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Stand: 30.11. 2017

BEGRUNDUNG

Zur Satzung uber die 1. Erganzung der Abrundungssatzung fir die Ortschaft Hassendorf der

Gemeinde Bosau fir ein Gebiet am sudlichen Ortsrand, 6stlich der Landesstral3e 306 / Dorfstral3e.

1 Vorbemerkungen

1.1 Planungserfordernis / Planungsziele

In der Gemeinde Bosau besteht der Wunsch in der Ortschaft Hassendorf den im Zusammen-
hang bebauten Ortsteil um weitere Baugrundstlicke zu arrondieren. Die Gemeinde unter-
stitzt das Vorhaben und nimmt dies zum Anlass, flr den vorgenannten Teilbereich geman
§ 34 Abs. 4 Satz 1 Nr.1 und 3 BauGB die Satzung Uber die 1. Erganzung der Abrundungs-
satzung fur den Ortschaft Hassendorf aufzustellen.
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Abb.: Abrundungssatzung fur die Ortschaft Hassendorf, 1994
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Satzung Uber die 1. Erganzung der Abrundungssatzung fiir den Ortschaft Hassendorf der Gemeinde Bosau

1.2

Die Gemeinde Bosau hat am xx.xx.xxxx die Ergénzung der geltenden Abrundungssatzung
in Hassendorf beschlossen. Ziel ist es bis zu drei zusatzliche Baugrundstiicke zu ermdgli-
chen.

Rechtliche Bindungen

Nach dem Landesentwicklungsplan 2010 des Landes Schleswig-Holstein liegt die Ortschaft

Hassendorf im Landlichen Raum, sowie innerhalb eines Entwicklungsraumes fir Tourismus

und Erholung. Zudem grenzt die Ortschaft an den 10 km-Umkreis des Mittelzentrums Eutin.

Laut dem Regionalplan 2004 fir den Planungsraum Il (alt) liegt Hassendorf innerhalb des

Landlichen Raumes.

Der Landschaftsrahmenplan fiir den Planungsraum Il 2003 verweist in seiner Karte 1 auf ein

Biotopverbundsystem auf3erhalb des Ergénzungsbereiches entlang des Grabens ,Glasau®.

Der Elachennutzungsplan der Gemeinde Bosau stellt den Erganzungsbereich als Flache fur

die Landwirtschaft dar. Der Grof3teil der Ortschaft Ostlich der LandesstraBe wird als ge-
mischte Bauflache dargestellt, wahrend die Bereiche westlich der LandesstralRe als Wohn-
bauflachen dargestellt werden. Zudem werden differenzierte Grinflachenfestsetzungen fiir
die Ortschaft getroffen. Aufgrund der Kleinteiligkeit der Erganzungsflache ist die Anderung

des Flachennutzungsplanes nicht erforderlich.

Der Landschaftsplan der Gemeinde Bosau trifft fir den Ergdnzungsbereich keine Aussagen.

Allerdings stellt er sudlich der Ergénzungsflache, entlang der Landesstral3e 306 einen Knick

dar.

Die Ortschaft Hassendorf befindet sich innerhalb des Naturparks ,Holsteinische Schweiz".

Bestandsaufnahme

Die Ortschaft Hassendorf liegt in der Gemeinde Bosau am stdlichen Rand des Gemeinde-
gebietes, an der Grenze zum Kreis Segeberg. Nordlich von Hassendorf befindet sich die
Ortschaft Hutzfeld und im Sudden schlief3t sich hinter Glasau, die Ortschaft Ahrensbdk an.
Hassendorf wird durch die LandesstralRe in zwei Teilbereich geteilt: dstlich und westlich der
Stral3e.
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Abb.: Luftbild mit Ergénzungsbereich, Quelle: DigitalerAtlasNord

Der Erganzungsbereich befindet sich am stdlichen Ortsrand, dstlich der LandesstralRe und
schliel3t an die letzte vorhandene Bebauung auf dieser Straf3enseite an. Im ndrdlichen Be-
reich grenzt an den Teilbereich ein Wohngrundstick mit gro3ziigigen Gartenflachen nach
Osten. Zusammen mit der gegeniberliegenden Wohnbebauung bilden diese den bisherigen
Ortsrand von Hassendorf. Der Ergdnzungsbereich selbst stellt sich als intensiv genutzte
Ackerflache dar. Entlang der Stral3e verlauft ein Knick, welcher bereits an der nérdlichen

Grenze eine Zufahrt zur Flache aufweist.
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Satzung Uber die 1. Erganzung der Abrundungssatzung fiir den Ortschaft Hassendorf der Gemeinde Bosau

3.1

3.2

Abb.: Luftbild mit Ergénzungsbereich, Quelle: DigitalerAtlasNord

Begriindung der Planinhalte

Flachenzusammenstellung

Das Plangebiet setzt sich wie folgt zusammen:

Einbeziehungsbereich 3.600 m?
MaRnahmenflache 450 m?
Gesamt: 4.050 m2

Auswirkungen der Planung
Mit der Aufstellung der Satzung Uber die 1. Ergédnzung der Abrundungssatzung fir die Ort-
schaft Hassendorf wird eine Aul3enbereichsflache in den im Zusammenhang bebauten Orts-

teil einbezogen. Diese einbezogene Flache ist bereits durch die bauliche Nutzung des
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3.3

angrenzenden Bereichs gepragt. Der Teilbereich ist durch die angrenzende Wohnbebauung
nordlich und westlich der Flache gepragt. Die Knickstrukturen in Hassendorf sollen weitge-
hend erhalten bleiben. Die Einbeziehung der Flache stellt eine sinnvolle Arrondierung der
Wohnbebauung im stdlichen Ortsabschluss dar.

Erforderliche AusgleichsmalRnahmen werden innerhalb des Einbeziehungsbereiches er-
bracht, durch das Anpflanzen eines Knicks. Unter Bertcksichtigung dieser Mal3nahmen wer-

den verbleibende negative Auswirkungen nicht erwartet.

Auf Festsetzungen zum Klimaschutz wird im Hinblick auf die detaillierten Regelungen im Er-
neuerbare-Energien-Warmegesetz (EEWarmeG), der Verordnung Uber energiesparenden
Warmeschutz und energiesparende Anlagentechnik bei Gebauden (Energieeinsparverord-
nung — EnEV 2014) sowie dem Energieeinsparungsgesetz (EnEG 2013) verzichtet. Solaran-

lagen sind zulassig.

Inhalte der Planung

Nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB kann die Gemeinde einzelne AufR3enbereichsflachen
in die im Zusammenhang bebauten Ortsteile einbeziehen, wenn die einbezogenen Flachen
durch die bauliche Nutzung des angrenzenden Bereichs entsprechend gepragt sind. Die Sat-
zung muss mit einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung vereinbar sein. Die Zulassig-
keit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung
unterliegen, darf nicht begriindet werden. Es dirfen keine Anhaltspunkte flir eine Beeintrach-
tigung von Natura-2000-Gebieten vorliegen. Fur den Einbeziehungsbereich kénnen einzelne
Festsetzungen nach § 9 BauGB getroffen werden. Die Vorschriften des § 1a BauGB sind zu

beachten.

Die Einbeziehung der Teilflache ist mit einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung ver-
tretbar, da eine bandartige Entwicklung nicht eingeleitet wird und es sich um eine planerische

Arrondierung handelt.

Der Einbeziehungsbereich liegt in der Ortschaft Hassendorf und aufgrund der Pragung durch
die angrenzenden Nutzungen kdnnen nur Wohngeb&aude oder nicht stérende Gewerbebe-
triebe entstehen, so dass eine Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfiihrung

einer Umweltvertraglichkeitsprifung unterliegen nicht zu besorgen ist.

Festsetzungen stadtebaulicher Art werden nicht erforderlich, da die angrenzende Bebauung
einen Rahmen fir die zulassigen Nutzungen vorgibt. Gemal dem § 34 Abs. 5 BauGB sind
die § 1la Abs. 2 und 3 BauGB sowie der § 9 Abs. 1a BauGB entsprechend anzuwenden.
Daraus ergibt sich die Festsetzung einer Ausgleichsmal3nahme in Form einer Knickanpflan-

zung.
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Satzung Uber die 1. Erganzung der Abrundungssatzung fiir den Ortschaft Hassendorf der Gemeinde Bosau

3.4 ErschlieBung
Der Einbeziehungsbereich wird Uber die vorhandene Zufahrt zur Stral3e Landesstral3e 306 /
DorfstralRe erschlossen. Der sidliche Bereich der Erganzungsflache wird durch eine zweite
noch anzulegende Zufahrt ebenfalls tber die LandesstralRe 306 / DorfstraRe erschlossen.

Die Gemeinde Bosau ist an das Liniennetz des OPNV angebunden.

3.4.1 Stellplatze

Der private ruhende Verkehr ist auf dem jeweiligen Baugrundstiick unterzubringen.

3.5 Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung
Nach 8§ 18 BNatSchG ist Uber die Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege im
Bauleitplan unter entsprechender Anwendung der 88 14 und 15 BNatSchG nach den Vor-
schriften des BauGB zu entscheiden, wenn aufgrund einer Aufstellung, Anderung oder Er-
ganzung eines Bauleitplanes Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten sind. Die natur-
schutzfachliche Eingriffshilanzierung wird in Anlehnung an den Erlass ,Verhaltnis der natur-
schutzrechtlichen Eingriffsregelung zum Baurecht®, Gemeinsamer Runderlass des Innenmi-

nisteriums und des Ministeriums fiir Energiewende sowie dessen Anlage durchgeflhrt.

Die Gemeinde arbeitet die Belange des Naturschutzes aufgrund der geringen Grol3e der
Eingriffsflachen (3 Baugrundstiicke) und der Annahme, dass neben den Schutzgitern Bo-
den, Wasser und Landschaftsbild die anderen Schutzgiter nicht, bzw. nur in geringem Um-
fang beeintrachtigt werden, im Rahmen der Aufstellung der Satzung in einer Uberschlagigen
Kurzform ab. Auf die Darstellung von naturschutzfachlichen Grunddaten sowie eine schutz-

gutbezogene Einzelbewertung wird verzichtet.

Schutzgut Boden:

Die Flache im Teilbereich wird derzeit intensiv landwirtschaftlich bewirtschaftet. Es kann von
einem Einsatz von Dungemitteln und Bioziden im Rahmen einer zulassigen landwirtschaftli-

chen Nutzung ausgegangen werden.

Die Eingriffe in den Boden finden auf landwirtschaftlich genutzten Flachen statt. Demnach
wird ein Ausgleichsfaktor von 1:0,5 zu Grunde gelegt, da es sich um eine Flache mit allge-
meiner Bedeutung fur den Naturschutz handelt. Bei der Ermittlung des notwendigen Aus-
gleichs wird von einer Grol3e der entstehenden Wohngebaude entsprechend der Umgebung,

d. h. ca. 150 m2 Grundflache ausgegangen.
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Mogliche Ausgleichs-
Grundflache bedarf
Einbeziehungsbereich (3 Wohn- 450 m? * 0,5 = 225 m?
gebaude
Zufahrten, Stellplatze, etc. 225 m2 * 0,5 = 113 m?
Gesamt 338 m2

Hieraus ergibt sich nach Erlass ein Ausgleichsbedarf von 338 m2 fir den Einbeziehungsbe-
reich. Details zur MalZnahme und die Sicherung der Umsetzung werden in einem stadtebau-
lichen Vertrag bzw. im Baugenehmigungsverfahren geregelt. Die AusgleichsmafRnahme wird
auf den jeweiligen Baugrundstiicken erbracht, durch das Anlegen eines 5 m breiten Knicks
entlang der Ostlichen / stidlichen Grenze des Baugrundstiicks. (Hinweise und Artenliste siehe
Schutzgut Arten- und Lebensgemeinschaften)

Schutzgut Wasser:

Der Boden in den Eingriffsbereichen ist heute unversiegelt. Der Eingriff erfolgt durch die Ver-
siegelung aufgrund der Bebauung. Durch die Planung der vorgesehenen Ausgleichsmali3-
nahme (Knickneupflanzung) erfolgt auch fir das Schutzgut Wasser eine Aufwertung in die-

sen Bereichen.

Schutzgut Arten- und Lebensgemeinschaften:

Der Einbeziehungsbereich stellt sich aufgrund der derzeitigen intensiven landwirtschaftlichen
Nutzung von allgemeiner Bedeutung fir den Naturschutz dar. Ein erheblicher Eingriff in den

Artenschutz ist daher nicht zu erwarten.

Im sudlichen Bereich wird die Entfernung von ca. 10 m Knick erforderlich, um eine ausrei-
chend breite Zu- und Abfahrt auf die zukunftigen Baugrundstiicke zu ermdglichen. Als Er-
satzmaflnahme wird eine Knickneuanpflanzung im Verhéltnis 1:2 innerhalb des Einbezie-

hungsbereiches neu angelegt.

Flache Faktor Ausgleichs-
bedarf
10 m entfallender Knick 50 m? * 2 = 100 m?
(10 m x 5 m)
Gesamt 100 m2
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Satzung Uber die 1. Erganzung der Abrundungssatzung fiir den Ortschaft Hassendorf der Gemeinde Bosau

Durch die Knickneuanpflanzung sind hier Verbesserungen zu erwarten.

Knickneupflanzung:

Es ist ein Wall mit einer Ful3breite von 3 m bis 4 m und eine Hohe von 1,20 m bis 1,50 m zu
errichten. Die Breite der Walloberkante betragt mindestens 1,50 m, hier erfolgt eine dreirei-
hige Anpflanzung mit Gehdlzen, wobei die Pflanzabstande versetzt 1 m betragen sollen. Zu-
dem soll der Oberboden aus der neuen Knicktrasse aufgenommen werden und ein Wallkern
aus bindigem Bodenmaterial aufgesetzt werden. Die Einzaunung des Knicks kann mit einem

forstiiblichen Wildschutzzaun erfolgen. Als Gehdlze sind heimische Arten 2x verpflanzt, Héhe

0,80 — 1,0 m der folgenden Liste zu pflanzen, z.B.:

Acer campestre
Acer platanoides
Carpinus betulus
Corylus avellana
Cornus sanguinea
Crataegus monogyna
Euonymus europeus
Lonicera xylosteum
Prunus spinosa
Rosa canina
Sambucus nigra
Ulmus glabra

Malus sylvestris

Feld-Ahorn
Spitz-Ahorn
Hain-Buche
HaselnuR

Roter Hartriegel
Eingriffliger WeiRdorn
Pfaffenhiitchen
Rote Heckenkirsche
Schlehe

Hund-Rose
Schwarzer Holunder
Bergulme

Wildapfel

Nicht angewachsene Gehdélze sind zu ersetzen. Als Schutzmal3inahme entlang des Wallfu-
Res ist ein mindestens 0,5 m breiter Kraut- und Grassaum (keine Diingung und kein Einsatz
von Pflanzenschutzmitteln) zu entwickeln. Die Mahd soll alle 2 Jahre erfolgen, wobei das

Méahgut zu entfernen ist. Nicht angewachsene Gehdlze sind zu ersetzen.

Schutzgut Klima und Luft:

Erhebliche Beeintrachtigungen liegen vor, wenn Flachen mit Kaltluftentstehungs- und/oder
Luftausgleichsfunktion durch bauliche oder &hnliche MaR3hahmen betroffen sind. Dieses trifft

auf Hassendorf nicht zu.
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Zusammenfassung:

Die erforderliche Ausgleichmalinahme fir den Eingriff in das Schutzgut Boden und das
Schutzgut Arten- und Lebensgemeinschaften (Knickrodung) wird durch das Anlegen einer
Knickanpflanzung erbracht. Details zur Manahme und die Sicherung der Umsetzung wer-
den in einem stadtebaulichen Vertrag bzw. im Baugenehmigungsverfahren geregelt.

3.5.1 Artenschutz
Bei der Aufstellung der Innenbereichssatzung sind die Artenschutzbelange des Bundesna-
turschutzgesetzes zu bericksichtigen (88 44, 45 BNatSchG). Eine Innenbereichssatzung
kann selbst nicht gegen die Zugriffsverbote des § 44 BNatSchG verstof3en, sondern nur de-
ren Vollzug. Er versto3t jedoch gegen 8§ 1 Abs. 3 BauGB, wenn bei der Beschlussfassung
absehbar die Zugriffsverbote des § 44 untberwindliche Hindernisse fur die Verwirklichung
darstellen.

Im sudlichen Bereich wird die Entfernung von ca. 10 m Knick erforderlich, um eine ausrei-
chend breite Zu- und Abfahrt auf die zukunftigen Baugrundstticke zu ermdéglichen. Der Antrag
auf Inaussichtstellung einer Ausnahme vom Knickrodungsverbot gem. § 30 Abs. 3 BNatSchG
i.V. mit § 21 Abs. 1 u. 3 LNatSchG wird durch die Gemeinde Bosau beantragt. Bei Beachtung
von MalRnahmen (Rodungszeitpunkt flir Gehdlze) kommt es voraussichtlich nicht zum Ein-
treten eines Verbotes nach § 44 (1) BNatSchG.

Grundsatzlich sollte 8 39 BNatSchG beachtet werden und ein Gehdlzschnitt in der Zeit vom
01. Marz bis 30. September unterlassen werden. Eine Beeintrachtigung des vorhandenen
Knicks an der westlichen Plangebietsgrenze ist zu unterlassen und im Rahmen des Planvoll-

zuges bzw. der Baugenehmigung nachzuweisen.

4 Immissionen / Emissionen
Die Nachbarschaft beeintréachtigende Emissionen werden von dem Grundstiick nicht ausge-
hen, da sich die zulassige Art der baulichen Nutzung im Rahmen von § 34 BauGB bewegen

muss.

Die aus einer ordnungsgemafen landwirtschaftlichen Nutzung resultierenden Immissionen

(Larm, Staub und Gertiche) kdnnen zeitlich begrenzt auf das Plangebiet einwirken.

5 Ver- und Entsorgung

5.1 Stromversorgung

Die Versorgung mit elektrischer Energie erfolgt durch die drtlichen Versorgungstrager.
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Satzung Uber die 1. Erganzung der Abrundungssatzung fiir den Ortschaft Hassendorf der Gemeinde Bosau

5.2 Gasversorgung

Die Gasversorgung erfolgt durch den Zweckverband Ostholstein.

5.3 Wasserver-/ und -entsorgung
Die Versorgung mit Trinkwasser erfolgt Gber den Zweckverband Ostholstein aus dem vor-

handenen Trinkwassernetz.

Die Entsorgung des Schmutzwassers erfolgt Uber die vorhandenen und ggf. zu ergédnzenden

Leitungen des Zweckverband Ostholsteins.

Das anfallende Niederschlagswasser ist auf den Baugrundstiicken zu versickern. Der Nach-

weis der ordnungsgemafen und schadlosen Entwasserung ist im Rahmen des Planvollzu-

ges bzw. der Baugenehmigung zu erbringen.

5.4 Miillentsorgung

Die Millentsorgung erfolgt durch den Zweckverband Ostholstein.

5.5 Loschwasserversorgung
Der Feuerschutz in der Gemeinde Bosau wird durch die "Freiwilligen Feuerwehren® gewéhr-
leistet. Nach dem Arbeitsblatt W405 des DVGW — Bereitstellung von Loschwasser durch die
offentliche Trinkwasserversorgung — sind bei nicht feuerhemmenden bzw. feuerbestéandigen
Umfassungswéanden Léschwassermengen von 96 m3/h fir zwei Stunden erforderlich. Ande-
renfalls sind 48 m3/h ausreichend. Dieses kann im Bedarfsfall dem vorhandenen Trinkwas-

sernetz entnommen werden.

6 Hinweise

Um den Vorsorgegrundsétzen der 88 1, 4 und 7 des Bundesbodenschutzgesetzes nachzu-
kommen sind folgende Punkte zu beachten:

Durch Bodenauftrdge und Arbeitsfahrzeuge kann es zu Bodenschadverdichtungen kommen,
wodurch das Geflige sowie der Wasser- und Lufthaushalt des Bodens und damit die vorhan-
denen Bodenfunktionen beeintrachtigt werden kénnen. Diese Bodenverdichtungen sowie
Versiegelungen sind zu vermeiden oder zu minimieren. Der Flachenverbrauch durch
Baustelleneinrichtung (BaustraRen, Lagerplatze u. A.) ist mdéglichst gering zu halten. Dazu
ist das Baufeld zu unterteilen in Bereiche fur Bebauung - Freiland - Garten - Grunflachen etc.
Baustral3en und Bauwege sind vorrangig dort einzurichten, wo befestigte Wege und Platze
vorgesehen sind. Vor der Anlage von Bauwegen ist der humose Oberboden zu entfernen
und zwischenzulagern. In den Bereichen, die nach Beendigung der Baumal3nahmen nicht
Uiberbaut sind, ist die Befahrung zu vermeiden bzw. MalRBhahmen zum Schutz gegen Boden-
verdichtungen zu ergreifen. Beim Ab- und Auftrag von Boden ist die Bodenart sowie die Tren-
nung in Oberboden, Unterboden und Ausgangsmaterial zu beachten, um das Material um-
weltgerecht einer weiteren Nutzung zuftihren zu kdnnen. Nach Abschluss der Arbeiten ist die
Wiederherstellung  des  urspriinglichen  Zustandes der  Flachen  fur  die
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Baustelleneinrichtungen mit besonderer Aufmerksamkeit fachgerecht durchzufuhren (z.B.
Bodenlockerung). Gemal § 2 des Landesbodenschutz- und Altlastengesetzes (LBodSchG)
sind Anhaltspunkte flr das Vorliegen einer schadlichen Bodenveranderung oder Altlast un-
verzuglich der unteren Bodenschutzbeh6rde mitzuteilen.

7 Kosten

Durch die Inhalte der Satzung entstehen der Gemeinde keine Kosten.

8 Billigung der Begriindung
Diese Begrundung wurde in der Sitzung der Gemeindevertretung der Gemeinde Bosau am
........ gebilligt.

Bosau, Siegel (Mario Schmidt)

- Burgermeister -

Die Satzung uber die 1. Ergdnzung der Abrundungssatzung fir die Ortschaft Hassendorf der

Gemeinde Bosau istam ...................... in Kraft getreten.
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