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A BEGRUNDUNG

zum Bebauungsplan Nr. 102 der Stadt Schleswig - 'Auf der Freiheit- Zentralbereich' -
Gebiet zwischen der Kreisbahntrasse und der Schlei sowie zwischen den Gebieten 'Auf
der Freiheit' Ostteil und Westteil

1 Ausgangssituation

Das Plangebiet ist Teil einer privaten Entwicklungsmaflinahme zur Konversion und Entwick-
lung der ehemaligen Kaserne 'Auf der Freiheit'.

Das Gelande war seit Beginn der Nutzung als Kaserne im Jahr 1935 nicht Teil der &ffentlichen
Stadtentwicklung Schleswigs. Nach Aufgabe der militarischen Nutzung und Aufhebung des
Planungsvorbehaltes im Frihjahr 2004 seitens der Bundeswehr steht das Gelande einer Ent-
wicklung offen. Im Hinblick auf die Lage des Gelédndes zur Innenstadt und das Entwicklungs-
potenzial kommt dem Gesamtgebiet eine besondere Bedeutung fur die stadtebauliche Ent-
wicklung und Ordnung der Stadt zu.

Ziel war und ist die Gesamtentwicklung des ehem. Kasernengelandes als Teil des Stadtgebie-
tes mit dem Schwerpunkt auf Tourismus, Kultur und Wohnnutzungen sowie Wassersport.
Dazu bedarf es der Schaffung von Baurecht; dem hatte der Rat der Stadt Schleswig Rechnung
getragen und am 24. April 2004 die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 88 beschlossen.

Ziel der damaligen Gesamtplanung war die geordnete stadtebauliche Entwicklung unter Be-
ricksichtigung des vorliegenden Entwicklungskonzeptes und des Masterplanes. Das Entwick-
lungskonzept des Eigentimers basierte auf finf tragenden Saulen, die sowohl inhaltlich wie
finanziell eigenstandig sein sollten. Sie begriindeten durch marktgerecht genutzte und kontrol-
lierte Synergien das Wirtschafts- und Kulturkonzept ,meerleben®.

Die funf Saulen waren:

1. Eine Therme mit Schwerpunkt Wellness und Gesundheit sowie angegliedertem Hotel
in zentraler Lage nahe dem Veranstaltungszentrum am Ufer der Schlei

2. Der Ferienpark auf dem 6stlichen Teilbereich des Geléndes

3. Das Forum als grol3es Veranstaltungs- und Dienstleistungszentrum fir Kultur, Freizeit
und Sport

4. Das generationenibergreifende ,Leben am Wasser* mit differenzierten Wohnformen

5. Das dénische Gymnasium mit Folgeeinrichtungen auf der nordwestlichen Teilflache
des Gelandes, unmittelbar angrenzend an das Holmer Noor

Von diesen funf Sdulen wurde das danische Gymnasium an der Fjordallee im Westen des
Plangebietes bereits realisiert. Fur die Errichtung der Therme und des Hotels sowie des Feri-
enparkes gibt es aktuell keine Investoren oder konkrete Konzepte, so dass eine Realisierung
derzeit nicht absehbar ist. Zudem wird die Verwirklichung des Binnenhafens mit der umgeben-
den Wohnbebauung nicht weiter verfolgt, da v.a. die immissionsschutzrechtlichen Probleme
nicht gelést werden konnten.

Ein weiterer besonderer (und ebenfalls bereits realisierter) Baustein ist die Errichtung einer
historischen Mihle als kulturelle Einrichtung. Sie ist Bestandteil einer Stiftung, die sich zur
Aufgabe machen wird, das historische Kulturdenkmal als "funktionierendes Museum® der Of-
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fentlichkeit zu erhalten und zugénglich zu machen. Dartiber hinaus zeigt sie das Millerhand-
werk, das in den vergangenen zwei Jahrhunderten vor allem im Norden sehr verbreitet war.
Die sog. "Hollandermihle" erganzt das ganzheitliche Angebot des Stadtteils "Auf der Freiheit".
Als kulturelle Einrichtung erinnert sie an die Geschichte der Windmiihlen in Schleswig Holstein.

Parallel hat sich (seit 2013) in dem ehemaligen Mannschaftsheim der Kaserne 'Auf der Frei-
heit' eine kulturelle Einrichtung etabliert, die unter dem Namen 'Heimat' ein vielfaltiges Pro-
gramm aus Comedy, Kleinkunst, Varieté usw. anbietet. Die 'Heimat' hat sich inzwischen auch
Uberregional einen hohen Bekanntheitsgrad erarbeitet und lockt bundesweit bekannte Kiinst-
ler nach Schleswig.

Die Stadt Schleswig plant durch einen Anbau an das ehem. Mannschaftsheim ein multifunkti-
onales Kulturhaus entstehen zu lassen, in dem zukinftig auch das Landestheater eine Spiel-
statte haben wird. Nach Durchfihrung eines Architektenwettbewerbes erfolgen hierzu derzeit
die ersten konkreten Planungsschritte.

Der von der Stadt Schleswig erstellte Rahmenplan bzgl. der weiteren stadtebaulichen Entwick-
lung fur die ehemaligen Kasernenflachen dstlich der Fjordallee wird derzeit final fortgeschrie-
ben. Im Zentrum der geplanten Entwicklung stehen neben dem Kulturzentrum, ein Hotel, Bi-
ros und Dienstleistungsbetriebe, unterschiedliche Wohnformen sowie die der Versorgung des
Gebietes dienenden Nahversorgungsstrukturen.

Das integrierte Stadtentwicklungskonzept Schleswig (GEWQOS 2010) stellt die Grundlage fur
stadtentwicklungsrelevante Entscheidungen der Stadt Schleswig dar und betrachtet die The-
menfelder Wohnen, Wirtschaft, Freizeit, Verkehr, Einzelhandel, Tourismus und technische so-
wie soziale Infrastruktur. Dabei wurden auch der Umwelt- und Klimaschutz berticksichtigt.
Die Entwicklung des Gelandes "Auf der Freiheit" ist gemaR ISEK von erheblicher Bedeutung
fur die Entwicklung des Tourismus. Hier soll eine Verknipfung mit Einzelhandel, Kultur und
Gesundheit erfolgen. Die Umsetzung des Vorhabens "Auf der Freiheit* ist im Wesentlichen
vom Engagement privater Investoren abhéangig.

Zur Realisierung dieser Vorhaben missen die planungsrechtlichen Voraussetzungen geschaf-
fen werden. Das bedeutet, dass neben der Anpassung der vorbereitenden auch die verbindli-
che Bauleitplanung angeschoben werden muss, zur spateren Erlangung einer erforderlichen
bauordnungsrechtlichen Genehmigung.

1.1 Geltungsbereich

Das ca. 6,23 ha gro3e Plangebiet liegt am 6stlichen Rand des Schleswiger Stadtgebietes in
der Gemarkung Schleswig, Flur 42 im Kreis Schleswig-Flensburg. Es befindet sich zwischen
den Bebauungsplanen Nr. 103 (rechtskraftig seit 2021) im Studwesten und Nr. 105 (kurz vor
dem Satzungsbeschluss) im Nordosten. Begrenzt wird das Plangebiet durch die PlanstraRe A
(PionierstralRe) im Nordwesten und das Schleiufer im Sidosten. Im Westen reicht das Plan-
gebiet bis an die Planstral3e D, im Nordosten bis an die Planstraf3e G1.

Der Geltungsbereich umfasst die Flurstiicke 100, 434, 443, 444, 447, 448, 450 und 451 sowie
Teilflachen der Flursticke 260, 446, 449 und 523, der Flur 42, Gemarkung Schleswig.

Planungsbiiro Springer e 24866 Busdorf 2
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Die genaue Planbereichsabgrenzung ist der Planzeichnung im Maf3stab 1:1.000 zu entneh-
men.

1.2 Vorhandene Situation

Es handelt sich um ein ehemaliges, bis in das Jahr 2004 genutztes Bundeswehrgelande, wel-
ches in den vergangenen Jahren von Gebauden berdumt wurde. Die Uberplanten Flachen
befinden sich zurzeit gréf3tenteils in einem unbebauten Status. Vorhandene Gebaude stam-
men aus der Zeit der militdrischen Nutzung und werden als Lagerhallen oder als Veranstal-
tungstreffpunkt wie in dem ehemaligen Bundeswehr-Mannschaftsheim genutzt.

Das Relief ist relativ eben. Die Gelandeoberflache liegt auf einer Hohe von ca. 0,8 m (.NHN
im Saden, bis 4,2 m G.NHN im Norden und zeigt lediglich einige rdumungsbedingte geringfi-
gige Vertiefungen sowie Higel aus Abraum- und Verfillungsmaterial.

1.3 Grundlagen des Verfahrens

Grundlage des Verfahrens ist das Baugesetzbuch (BauGB) vom 03.11.2017 (BGBI. |, S. 3634)
in der derzeit glltigen Fassung.

In der Sitzung vom 20.04.2021 beschloss die Ratsversammlung der Stadt Schleswig die Auf-
stellung des Bebauungsplanes Nr. 102.

1.4 Rechtliche Bindungen

Das Plangebiet liegt gem. der Fortschreibung des Landesentwicklungsplanes (LEP 2021)
im landlichen Raum und hier im Stadt-Umlandbereich des baulich zusammenh&angenden Sied-
lungsgebietes des Mittelzentrums Schleswig. Die Stadt- und Umlandbereiche in landlichen
R&aumen sollen als regionale Wirtschafts-, Versorgungs- und Siedlungsschwerpunkte in den
landlichen Raumen gestarkt werden und dadurch Entwicklungsimpulse fiir den gesamten land-
lichen Raum geben.

Dem Raum wird eine Bedeutung als Entwicklungsraum fur Tourismus und Erholung zugespro-
chen. Diese Raumkategorie weist aufgrund der naturrdumlichen und landschaftlichen Voraus-
setzungen und Potenziale sowie der Infrastruktur eine besondere Eignung fir Tourismus und
Erholung auf. In diesen Raumen soll eine gezielte regionale Weiterentwicklung der Méglich-
keiten fur Tourismus und Erholung angestrebt werden.

Die Schlei und ihre Uferbereiche sind in ihrer Funktion als landesweite Verbundachse und
Natura 2000-Gebiet Vorbehaltsraume fur Natur und Landschaft. VorbehaltsrAume fur Natur
und Landschaft umfassen u.a. grof3raumige, naturraumtypische, reich mit naturnahen Elemen-
ten ausgestattete Landschaften und Biotopverbundachsen auf Landesebene. Sie dienen als
Planungsgrundlage fir ganzheitliche Schutzanséatze sowie zur Entwicklung groR3flachiger na-
turbetonter Landschaftsbestandteile und Kulturlandschaften mit ihren charakteristischen Le-
bensrdumen und Lebensgemeinschaften. In den Regionalpléanen sind diese Raume weiter dif-
ferenzierend als Vorbehaltsgebiete flr Natur und Landschaft darzustellen. Die Vorbehaltsge-
biete fiir Natur und Landschaft sollen im Rahmen der kommunalen Planungen berticksichtigt
werden. Dabei soll eine tibertrtliche Abstimmung angestrebt werden.

Zu den gemalR des LEP 2021 zu bertcksichtigenden Vorranggebieten fur den Kiistenschutz
und die Klimafolgeanpassung gehdrt das im Plangebiet vorhandene Hochwasserrisikogebiet.
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In diesem Gebiet haben die Belange des Kiistenschutzes und der Anpassung an die Folgen
der Klimaveranderung gegeniiber konkurrierenden Raumnutzungsanspriichen Vorrang. Die
Vorranggebiete sind von neuen baulichen Anlagen, die nicht dem Kistenschutz dienen, und
sonstigen nur schwer revidierbaren Nutzungen, die im Konflikt mit Belangen des Kistenschut-
zes und der Anpassung an den Klimawandel stehen, freizuhalten. Nur in begriindeten Fallen
kann vom Vorrang des Kistenschutzes und der Klimafolgeanpassung abgewichen werden.
Die Ausweisung neuer Bauflachen und Baugebiete durch Bauleitpl&ne oder sonstige baupla-
nungsrechtliche Satzungen im Wege einer Ausnahme ist nur zuldssig, wenn fir sie aus-
schlieBlich fir bauliche Anlagen erfolgt, die unter den Voraussetzungen des § 82 Abs. 3 Lan-
deswassergesetz zulassig sind und die Vereinbarkeit mit den Belangen der Klimafolgenan-
passung vereinbar ist.

Die Neufassung des Regionalplans fir den Planungsraum V - Schleswig-Holstein - Nord - ist
auf der Grundlage des Landesraumordnungsplans 1998 (LROPI) entstanden, er umfasst den
.Landesteil Schleswig"“ und damit auch die kreisangehdrige Stadt Schleswig.

Die fur die Stadt Schleswig formulierten Ziele sind im Einzelnen:
e Stadt- Umlandbereich im landlichen Raum um das Mittelzentrum Schleswig (4.3),
o Gebiet mit besonderer Bedeutung fir Natur und Landschaft (5.3.1),
o Gebiet mit besonderer Bedeutung fur Tourismus und Erholung (5.4.1),
e Baulich zusammenhangendes Siedlungsgebiet eines zentralen Ortes (6.1 (3)),
o Gebiet mit besonderer Bedeutung fiir den Grundwasserschutz (5.5 (2)).

Darlber hinaus werden folgende Aussagen getroffen:

o die Stadt Schleswig wird als ein besonders stark betroffener Konversionsstandort be-
nannt;

o die prioritare Forderung der Konversionsstandorte im Rahmen des Regionalpro-
gramms 2000 sowie durch Mittel der EU, des Bundes und des Landes;

o die Forderung einer raum- und umweltvertraglichen ,Anschlussnutzung” fir frei gewor-
dene militarische Liegenschaften; mit dem Freizug in Verbindung stehende Konversions-
und wirtschaftliche Kompensationsmalinahmen sollen moglichst auf Grundlage tber-
greifend abzustimmender Entwicklungs- und Nutzungskonzepte durchgefiihrt werden,
insbesondere fur im Siedlungsgebiet gelegene Flachen von Stadten und Gemeinden;

o die Noore der Schlei gelten als Ausschlussgebiete fiir wassersportorientierte Einrich-
tungen.

Im FlAchennutzungsplan der Stadt Schleswig wird das ehemalige Kasernenareal als sonsti-
ges Sondergebiet (SO gem. § 11 BauNVO) mit der Zweckbestimmung 'Bund - Kaserne 'Auf
der Freiheit" dargestellt. Weitere Darstellungen sind:

o Das Gebiet ist als eine fiir bauliche Nutzungen vorgesehene Flache gekennzeichnet
bei deren Bebauung besondere bauliche Vorkehrungen fiir den Hochwasserschutz er-
forderlich sind (gem. 8 5 Abs. 3 Nr. 1 BauGB).

e Nachrichtlich tbernommen und dargestellt wurden Teile des Geltungsbereiches als
mogliches Uberschwemmungsgebiet, der 100 m-Gewasser- und Erholungsschutz-
streifen entlang des Schleiufers (gem. 8 35 LNatSchG) sowie das angrenzende Holmer
Noor als gesetzlich geschiitzter Biotop (gem. § 21 LNatSchG).

Fur den vorliegenden Bebauungsplan Nr. 102 wurde am 20.04.2021 vor dem Hintergrund der
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geplanten Entwicklung der Aufstellungsbeschluss fiir die 24. Anderung des Flachennutzungs-
planes der Stadt Schleswig 'Auf der Freiheit — Zentralbereich' gefasst. Die Anderung des Fla-
chennutzungsplanes erfolgt im Parallelverfahren durch die Stadt Schleswig. Der Entwurf zum
Bebauungsplan wird mit dem Planverfahren zum Flachennutzungsplan abgestimmt.

Ganz im Westen des Plangebietes wird eine kleine Teilflache des Flurstiickes 446 (ca. 16 m?)
Uberplant, die Bestandteil des Bebauungsplanes Nr. 103 ist. Dieser Bereich ist war urspriing-
lich der offentlichen Verkehrsflache zugeordnet und soll nun dem angrenzenden Wohngebiet
zugeschlagen werden.

Im Landschaftsrahmenplan fir den Planungsraum | aus dem Jahr 2020 werden folgende
Aussagen zum Plangebiet getroffen, die im Bebauungsplan Bericksichtigung fanden:

Der Landschaftsraum an der Schlei, einschlie3lich des Plangebiets, ist als Gebiet mit beson-
derer Erholungseignung dargestellt. Diese grofRrdumig dargestellten Bereiche weisen vieler-
orts eine ausgepragte landschaftliche Vielfalt, ein abwechslungsreiches Landschaftsbild und
ein landschaftstypisches Erscheinungsbild auf. Vorhaben fiir die Erholungsnutzung sind in die-
sen Gebieten mit den Belangen des Naturschutzes in Einklang zu bringen.

Das Plangebiet liegt zudem innerhalb eines Geotop-Potenzialgebiets Tu 005 "Schlei mit den
Gletschertoren bei Haddeby, / Selk, Busdorf und Thyraburg / Dannewerk". In diesem Gebiet
steht die Erhaltung der generellen Morphologie im Vordergrund.

Im kiistennahen Bereich ist ein Hochwasserrisikogebiet gemanR 88 73 und 74 WHG dargestellt.
In diesen Gebieten besteht ein potenziell signifikantes Hochwasserrisiko durch Schieihoch-
wasser (Meeresuberflutungen).

Die an das Plangebiet angrenzende Schlei und der westlich des Plangebiets verlaufende Miih-
lenbach liegen im Europédischen Netz Natura 2000 gemald 8 32 BNatSchG i.V.m. § 23
LNatSchG (Europaisches Vogelschutzgebiet und FFH-Gebiet). In diesen Gebieten sind Mal3-
nahmen des Naturschutzes zu fordern. Auf Grundlage des 8 1 Absatze 1 und 2 in Verbindung
mit 8 20 Absatz 2 und § 21 Absatz 4 BNatSchG ist bei der Abwégung mit anderen Nutzungs-
ansprichen dem Naturschutz ein besonderes Gewicht beizumessen. Es ist ferner zu gewahr-
leisten, dass bei unvermeidbaren Eingriffen in diesen Gebieten die beabsichtigte Funktion des
Biotopverbundes nicht nachhaltig beeintrachtigt wird.

Die Schlei ist ein Achsenraum im Schutzgebiets- und Biotopverbundsystem auf landesweiter
Ebene. Westlich des Plangebiets befindet sich ein Gebiet mit besonderer Eignung zum Aufbau
des Schutzgebietes- und Biotopverbundsystems (Verbundachse) der regionalen Ebene. Hier-
bei handelt es sich um den Verlauf des Miihlenbachs. In den Gebieten mit besonderer Eignung
zum Aufbau eines Schutzgebietes- und Biotopverbundsystems ist bei der Abwagung mit an-
deren Nutzungsanspriichen dem Naturschutz ein besonderes Gewicht beizumessen. Es ist
ferner zu gewahrleisten, dass bei unvermeidbaren Eingriffen in diesen Gebieten die beabsich-
tigte Funktion des Biotopverbundes nicht nachhaltig beeintrachtigt wird.

Nordlich des Plangebiets beginnt ein Trinkwassergewinnungsgebiet. Bei Planung von Mal3-
nahmen in Trinkwassergewinnungsgebieten ist von der Wasserbehtérde im Rahmen der was-
serrechtlichen Genehmigung zu prufen, ob die MaBhahme dem Schutz der Trinkwasserge-
winnungsanlage zuwiderlauft oder welche Mal3hahmen zum Schutz des Grundwassers getrof-
fen werden mussen.
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Im geltenden Landschaftsplan der Stadt Schleswig werden fur den Bereich des Vorhaben-
gebiets keine planerischen Darstellungen getroffen. Die Karte "Entwicklung” enthalt lediglich
Angaben zum Bestand. Sie zeigt ein vorhandenes Sondergebiet mit integrierten Griinbestan-
den. Zu den Grinbestidnden gehdren mehrere Innerstadtische Grinflachen, eine im Norden
gelegene Geholzflache sowie eine am Nordrand stehende markante Baumreihe. Entlang des
Schleiufers zieht sich ein 50 m breiter Erholungsstreifen. AufRerhalb des Plangebiets, nérdlich
der Fjordallee, ist ein geplanter und zu entwickelnder innerértlicher Weg eingetragen.
Im Erlauterungsbericht werden planerische Aussagen zum benachbarten Holmer Noor getrof-
fen. Folgende MafRnahmen werden vorgeschlagen:

e Vorhandene Altlasten sind zu sanieren.

e Die zunehmende Verlandung und Verbuschung ist zu begrenzen.

o Die Ufer des Mihlenbaches sind von jeder Nutzung freizuhalten und mit Gehdlzen zu

bepflanzen, um die dkologische Vernetzung mit der Schlei zu gewahrleisten.
e Die vorhandenen Brackwasserrohrichte der Schlei sind zu schutzen.
o Der Sportbootbetrieb in den ufernahen Regionen ist zu reglementieren.

Bestehende Schutzgebiete - Natura 2000

Unmittelbar angrenzend an den Geltungsbereich des Bebauungsplanes befinden sich mit dem
FFH-Gebiet DE 1423-394 "Schlei inkl. Schleimiinde und vorgelagerte Flachgrinde" und dem
SPA (Vogelschutzgebiet)-Gebiet DE 1423-491 "Schlei" zwei Natura 2000-Gebiete.

Das FFH-Gebiet DE 1423-394 "Schlei inkl. Schleimiinde und vorgelagerte Flachgrinde" hat
eine GesamtgrolRe von 8.774 ha und umfasst die gesamte Schleiférde zwischen Schleswig
und Kappeln einschlief3lich des Flachwasserbereiches vor der Schleimiindung.
Ubergreifendes Schutzziel ist die Erhaltung des Brackwassergebietes mit der in weiten Berei-
chen noch naturnahen Biotopausstattung und den vielfaltigen, eng verzahnten Lebensraumen.
Der Erhaltung weitgehend ungestérter Bereiche und natirlicher Prozesse, wie der Dynamik
der Ausgleichskiiste oder aktiver SteilhAnge kommt im gesamten Gebiet eine sehr hohe Be-
deutung zu.

Das SPA-Gebiet DE 1423-491 "Schlei" erstreckt sich ebenfalls tiber die gesamte Schlei. We-
sentliche tGibergreifende Schutzziele sind die Erhaltung des grof3ten Brackwassergebietes des
Landes als Feuchtgebiet von internationaler Bedeutung mit seinen charakteristischen geomor-
phologischen Strukturen und der in weiten Teilen noch naturnahen Biotopausstattung und 6ko-
logisch vielfaltigen, eng verzahnten marinen und limnischen Lebensraumen, das ein fir
Schleswig-Holstein einzigartiges Kistengebiet reprasentiert.

2 Ziel und Zweck der Planung

2.1 Planungserfordernis und Planungsziele

Zur Ordnung der stadtebaulichen Entwicklung im Rahmen der baulichen und sonstigen Nut-
zung wird fur das o.g. Plangebiet der Bebauungsplan Nr. 102 aufgestellt. Er trifft innerhalb
seines raumlichen Geltungsbereiches rechtsverbindliche Festsetzungen fir die stiddtebauliche
Entwicklung entsprechend den kommunalen Zielsetzungen.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes wurde notwendig, um in dem Planbereich auf einer Ge-
samtflache von ca. 6,23 ha eine den Funktionsbedirfnissen der Stadt Schleswig entspre-
chende bauliche Entwicklung zu ermdglichen.
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Die in Aussicht genommenen Flurstiicke werden im gultigen FlAchennutzungsplan der Stadt
Schleswig als Sonstiges Sondergebiet ,Bund" dargestellt.

Zur Herstellung der planungsrechtlichen Voraussetzungen zum Zwecke der Realisierung des
Vorhabens, ist eine entsprechende Anderung des Flachennutzungsplanes vorzunehmen. Der
Bebauungsplan, der die rechtsverbindlichen Festsetzungen fiir die stadtebauliche Ordnung
enthélt, wird im Parallelverfahren gem. 8 8 Abs. 3 BauGB aufgestellt.

Das Ziel der Stadt Schleswig ist es, ein ganzheitliches Quartier im Bereich 'Auf der Freiheit' zu
entwickeln. Daher hat die Stadt einen stadtebaulichen Rahmenplan fir die ehemaligen Kaser-
nenflachen ostlich der Fjordallee erstellt. Dieser bestehende Rahmenplan wird derzeit final
fortgeschrieben und an die aktuellen Entwicklungen und Planungsabsichten der Stadt ange-
passt. Auf der Konversionsflache des ehemaligen Kasernengelandes der Bundeswehr soll
nicht nur ein Stadtteil entwickelt und gebaut, sondern ein lebendiger Stadtteil etabliert werden,
in dem die Bewohner ihr Zuhause finden und Schleswiger wie auch Gaste sich hingezogen
fuhlen, Zeit dort verbringen und mit den Bewohnern in einer gro3en Community zu interagie-
ren. Gekennzeichnet wird diese nachhaltige Daseinsvorsorge durch Integration von Kultur und
Okologie im neuen Wohnquartier ,Auf der Freiheit* in Schleswig. Fiir den Planbereich liegt der
Stadt Schleswig ein konkretes Nutzungskonzept vor, fir das flankierend auch stadtebauliche
Entwirfe ausgearbeitet werden. Diese bilden die Grundlage fir die Aufstellung dieses Bebau-
ungsplanes.

Durch die steigende touristische Entwicklung Schleswigs und der Schleiregion sowie die Lage
an der Schlei und der naturverbundenen Umgebung ist die Nachfrage nach Wohnraum, Feri-
enunterkinften und Wassersport in der Region stetig steigend. Die Einwohnerzahl der Stadt
Schleswig ist in den letzten Jahren angestiegen und Urlauber, die gern in Schleswig wegen
der Lage an der Schlei, den kulturellen Angeboten der Stadt (Weltkulturerbe Wikinger-Museum
Haithabu, Landesmuseum Schloss Gottorf, Kiinstlerausstellungen Schloss Gottorf, Wikinger-
tage, Dom-Kirche, Fischersiedlung Holm und zahlreicher anderer Uberregionaler Veranstal-
tungen) Ubernachtungsmdglichkeiten suchen, miissen derzeit in andere Regionen auswei-
chen, da nicht ausreichend Unterkinfte vorhanden sind.

Nachdem in den vergangenen Jahrzehnten Unternehmen aus Schleswig abgewandert sind
(z.B. Zuckerfabrik, Danfoss, Butterwerk und die Bundeswehr), ist dieser Trend nun gestoppt
und es siedeln sich neue Unternehmen aus anderen Bereichen an. Dazu z&hlen Gberwiegend
Unternehmen aus den Bereichen Tourismus, Wassersport, Gesundheit und ortsunabhangige
Unternehmen, die bedingt durch die Lage und die kulturellen Angebote, neue Tatigkeitsfelder
gefunden haben.

Im Hinblick auf die zukinftige Versorgung mit Wohnraum hat die Stadt Schleswig eine Fort-
schreibung des bestehenden Wohnraumversorgungskonzeptes aus dem Jahr 2006 in Auftrag
gegeben. Der entsprechende Ergebnisbericht liegt nun vor. Bezuglich der weiteren Wohn-
raumbedarfe kommt die Untersuchung zu folgendem Ergebnis:

Der Nachfragezuwachs der letzten Jahre und das Potenzial, dass sich dieser fortsetzt, macht
vor dem Hintergrund eines hohen Kommunikations-, Moderations- und Abstimmungsbedarfs
ein langfristiges Planen und Handeln notwendig. Unabhangig von der tatsachlichen Nachfra-
geentwicklung sollte die Stadt Schleswig zumindest die (konzeptionellen) Rahmenbedingun-
gen fur den Neubau von 2.100 Wohnungen bis zum Jahr 2035 schaffen. Die vorgelagerten
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Prozesse, etwa die politische Willensbildung, die Entwicklung und der Beschluss einer Strate-
gie, die Priorisierung von Standorten und Projekten, die Schaffung von Baurecht bis hin zum
potenziellen Ankauf sowie der zielgerichteten Entwicklung, bedirfen entsprechender Vorlauf-
zeit und nicht zuletzt personeller und finanzieller Ressourcen der Stadt.

Zunachst unabhangig von der kiinftigen Wohnungsnachfrage und den -bedarfen ist ein Teil
der kiinftigen Neubautétigkeit bereits heute absehbar. Insgesamt funf gro3ere Projekte kénn-
ten in den kommenden zehn Jahren realisiert werden:

e Fur den Bereich ,An den Wichelkoppeln® liegt ein rechtskréftiger Bebauungsplan vor.
Die Vermarktung erfolgt bereits. Insgesamt gibt es 60 Bauplatze. Im nérdlichen Teil
werden 20 geforderte Wohnungen auf 10 Bauplatzen entstehen. Auf den verbleiben-
den Grundstiicken kdnnen bis zu 100 Wohnungen entstehen.

o Auf dem Gelande des ehemaligen Martin-Luther Krankenhauses ist ebenfalls eine
Wohnbebauung angedacht. Der vorhabenbezogene Bebauungsplan 13 sieht in Rich-
tung Moltkestral3e eine Klammer aus Mehrfamilienhdusern vor. Rickwartig sind Bau-
platze fir Reihenh&user vorgesehen (33 WE). Insgesamt sollen bis zu 170 Wohnungen
entstehen, 10% davon 6ffentlich geférdert.

e Am Schitzenredder kdnnten auf dem Gelande einer Kleingartenanlage 70 bis 80 Ein-
familienhauser im Erbbaurecht realisiert werden.

o Ein weiteres potenzielles Projekt betrifft den Standort Hesterberg. Auf dem ehemaligen
Klinikareal kdnnten (den Umbau denkmalgeschiitzter Geb&ude eingeschlossen) rund
210 Wohnungen entstehen. Bislang wurde der Bebauungsvorschlag jedoch noch nicht
von der Politik abgesegnet. Ein Bebauungsplanverfahren steht noch an.

¢ Im Rahmen des Konversionsprojektes ,Auf der Freiheit* werden mehr als 1.000 Woh-
nungen entstehen:

In Summe der fiinf Vorhaben kénnten in den kommenden Jahren 1.500 bis 1.600 Wohnungen
in Schleswig entstehen, etwa 130 bis 140 davon mit 6ffentlicher Forderung.

Die in Umsetzung bzw. Planung befindlichen Projekte werden einen bedeutenden Teil des
prognostizierten Neubaubedarfs decken kdonnen. Das bedeutet, es besteht ein zusatzlicher
Bedarf zur Mobilisierung von Potenzialen fir etwa 500 bis 600 zusétzliche Wohneinheiten.

Mehr noch als die reine Quantitdt an Wohnraum ist die Schaffung vielfaltiger, alters- und sozi-
ostrukturell gemischter Stadtbereiche von Bedeutung. Das bedeutet es sollte bei allen Vorha-
ben ein Mix aus Miet- und Eigentumswohnungen, unterschiedlicher Typologien, Wohnungs-
grolRen und (Sonder-)Wohnformen fur unterschiedliche Einkommen-, Alters- und Zielgruppen
angestrebt werden. Ein besonderer wohnungspolitischer Fokus liegt auf familien- und senio-
rengerechten Angeboten sowie auf der Bezahlbarkeit des Wohnraums.

Das Planungsgebiet liegt stdéstlich zum Stadtzentrum in unmittelbarer Nahe zur Schlei und
ist als Mehrgenerationenwohnen 2.0 mit allen dazugehérigen Versorgungsstrukturen und kur-
zen Wegen zu Dienstleistern sowie erganzenden touristischen Angeboten aufgebaut.

Die planerische Leitlinie des stadtebaulichen Rahmenplans fir das Gebiet 'Auf der Freiheit'
von 2017 und die im letzten Jahr abgeschlossene Fortschreibung sieht ein ErschlieRungskon-
zept vor, bei der die HaupterschlielBungsstralRe im Nordwesten des Geltungsbereichs des Be-
bauungsplanes Nr. 102 verlauft. Von dort sollen die Baugebiete fingerartig Richtung Siiden
erschlossen werden. Die durchgangige West-Ost-verlaufende Querstral3e durch das Plange-

Planungsbiiro Springer e 24866 Busdorf 8



Stadt Schleswig Bebauungsplan Nr. 102

Februar 2022 Begrundung - Entwurf

biet soll nicht bestehen bleiben, damit der Zugang zur Schlei erleichtert wird und keine Zer-
schneidungswirkung innerhalb des Plangebiets stattfindet. Dartiber hinaus kann so der Durch-
fahrtsverkehr aus dem Baugebiet herausgehalten und somit insgesamt eine geringere Ver-
kehrsbelastung und damit verbunden eine hohere Aufenthaltsqualitit erzeugt werden.

Das Quartier wird die folgenden Nutzungen fir die Anwohner und Nutzer bereitstellen:
o Allgemeiner Wohnraum
e Sozial gebundener Wohnraum
¢ Nutzungsmoglichkeiten fur kleinere Buroflachen wie Steuerberater, Rechtsanwaélte, etc.
o Ateliers fur Gewerbe, Kunst und Handwerk (Art & Work) mit Verkaufsflachen und Mit-
mach-Angeboten
o Die 'Heimat' - Veranstaltungszentrum & Bihne mit neuer Theatersaal-Erweiterung
o Kleines Nahversorgungszentrum mit ergdnzender Klein-Gastronomie
e Ein Zentrum mit gréReren Biroflachen fir Agenturen, Firmen etc.
e Zentrales Stadtteil-Parkhaus

Die Bauflachen sollen nun gemaf ihrer Gebietsausweisung (Wohn- bzw. Mischgebiet) als
Standort fir den Neubau von Wohnungen und der Unterbringung von Gewerbebetrieben, die
das Wohnen nicht wesentlich stéren, fungieren.

Im Zentralbereich ist ein Sonstiges Sondergebiet 'Kultur' festgesetzt. Mit inrem Leuchtturmpro-
jekt 'Kulturhaus Auf der Freiheit' wird der Stadt Schleswig ein grof3artiges kulturelles Angebot
mit regionaler und wieder tberregionaler Bedeutung zu Verfigung gestellt. Das Kulturhaus
stellt nicht nur in geografischer Hinsicht, sondern auch in sozialer und kultureller Hinsicht das
Herz des neuen Quartiers dar. Die Stadt Schleswig mochte mit dem Kulturhaus seine verloren
gegangene Bedeutung als Theaterstadt in Schleswig-Holstein wieder gewinnen. Eine Bedeu-
tung, die durch den Abriss des alten Theaters 2011 leider verloren gegangen ist.

Die stadtebauliche Grundstruktur wird konsequent weiterentwickelt. Die zwischen Pionier-
stral3e und neuer PlanstralRe geplanten Geb&udeblécke stehen in wirkungsvollem Kontrast zur
offenen Parklandschaft und dem freien Blick nach Suiden zur Schlei. Uber ein landschaftliches
Wegesystem wird das Theater mit dem Ufer der Schlei, den angrenzenden neuen Quartieren
bis hin in die Innenstadt von Schleswig verbunden.

Der erste Preistrager eines Architektenwettbewerbes wurde mit der konkreten Vorhabenpla-
nung beauftragt. Derzeit liegt eine Entwurfsplanung fur das Kulturhaus vor, die Grundlage fir
die weitergehenden Festsetzungen fiur diesen Teilbereich ist.

Ziel ist es, aus dem ehemaligen Kasernengeléande einen neuen lebendigen, lebens- und lie-
benswerten Stadtteil Schleswigs zu entwickeln, in dem sich Lebensqualitat, Kultur, Gemein-
schaft, Barrierefreiheit, Naherholungs-, Erlebnis-, Spiel- und Freiflachen wiederfinden und wi-
derspiegeln. Umweltschutz, Nachhaltigkeit und die Beriicksichtigung der Bediirfnisse aller Ge-
nerationen sollen hier der Mal3stab sein.

Gemal § 4 der Verordnung zum Zentralortlichen System vom 05.09.2019 ist die Stadt Schleswig
als Mittelzentrum eingestuft. Damit z&hlt Schleswig zu den auch fur die hier vorgesehenen diffe-
renzierten und speziellen Entwicklungen besonders geeigneten Schwerpunkten der Siedlungs-
entwicklung (vgl. Ziffer 2.2 LEP, Ziffer 3.1 LEP-Entwurf 2018 und Ziffer 6.1 Abs. 2 RPI V). Mit
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dem hier verfolgten Planungsansatz tragt die Stadt Schleswig im Grundsatz ihren zentral6rtli-
chen Funktionen Rechnung. AuRerdem wird mit der vorliegenden Planung die Grundlage fuir die
Fortsetzung des Konversionsprojekts 'Auf der Freiheit' geschaffen.

Im Hinblick auf die weitere Siedlungsentwicklung hat die Stadt Schleswig im Jahr 2018 eine
Vereinbarung mit den Umlandgemeinden getroffen (Schleswig-Umland-Kooperation), in der
eine Verteilung von Kontingenten fiir Wohneinheiten bis zum Jahr 2025 vorgenommen wurde.
Im Zusammenhang mit der Fortschreibung des Landesentwicklungsplanes (2021) und den zwi-
schenzeitlichen Entwicklungen wird im sog. Arbeitskreis Wohnen aktuell an einer Fortschreibung
dieser Vereinbarung gearbeitet. Alle Umlandgemeinden wurden im Rahmen dieses Bauleitplan-
verfahrens beteiligt und haben der Planung zugestimmt.

In § 4 der Vereinbarung ist festgelegt, dass stadtebauliche Projekte auf Flachen von zentraler
stadtebaulicher und ortsplanerischer Bedeutung nicht auf das Kontingent angerechnet wer-
den, um die Innenentwicklung zu férdern. Voraussetzung dafir ist, dass es sich um Maf3nah-
men der Innenentwicklung handelt und ein gemeindliches Steuerungserfordernis durch eine
Bauleitplanung vorliegt, ein stadtebaulicher Missstand vorliegt, der durch eine Bauleitplanung
oder eine stadtebauliche ErneuerungsmafRnahme vermieden oder beseitigt werden soll, oder
ein besonderer Wohnungsbedarf zu decken ist. Der AK Wohnen ist bei solchen Projekten zu
beteiligen und soll gegeniiber der Landesplanung eine Empfehlung aussprechen.

Im Hinblick auf die weitere Siedlungsentwicklung muss neben dem Bebauungsplan Nr. 102 auch
die weitere Entwicklung im Bereich der Bebauungsplane Nr. 103 und Nr. 105, mit denen der
westliche und 0stliche Teil des ehemaligen Kasernengeldndes 'Auf der Freiheit' Giberplant wur-
den bzw. werden, betrachtet werden. Die Stadt Schleswig wird daher die Gesamtplanung konti-
nuierlich mit den Umlandgemeinden abstimmen. Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung haben
die Umlandgemeinden den hier vorgelegten Planungen der Stadt Schleswig zugestimmit.

3 Planinhalt und Festsetzungen
3.1 Art der baulichen Nutzung

3.1.1 Allgemeine Wohngebiete

Eine Teilflaiche der fur eine bauliche Nutzung vorgesehenen Bereiche wird als Allgemeines
Wohngebiet gem. § 4 BauNVO ausgewiesen. Innerhalb dieses Bereiches sind Geschosswoh-
nungsbauten fur allgemeinen und sozialgebundenen Wohnraum vorgesehen. Die geplanten
Gebéaude sollen 3 bis 4 Vollgeschosse sowie ein aufgesetztes Staffelgeschoss aufweisen.
Zur Férderung des sozialen Wohnungsbaus in Schleswig sollen mindestens 10 % der entste-
henden Wohnungen mit Mitteln der sozialen Wohnraumférderung geférdert werden kénnen.
Hierzu wird eine entsprechende Klausel mit in den abzuschlieRenden ErschlieBungsvertrag
zwischen der Stadt Schleswig und den Vorhabentrdgern aufgenommen.

Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes sind nach aktuellem Planungsstand ca. 130 Woh-
nungen mit GréRen zwischen 40 m2 und 90 m? vorgesehen.

Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes sollen keine Ferienwohnungen errichtet werden. Im
schleinahen Bereich strebt die Stadt Schleswig innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete eine
klare Trennung von Ferienwohnen auf der einen und Dauerwohnen auf der anderen Seite an.
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3.1.2 Mischgebiete

Im Norden des Plangebietes, im Bereich der ehemaligen Panzerhallen sowie nordwestlich des
Kulturzentrums plant die Stadt Schleswig eine gemischte Nutzung aus allgemeinem und sozi-
algebundenen Wohnraum, der Unterbringung von Gewerbebetrieben und sozialen, kulturellen
bzw. gesundheitlichen Einrichtungen. Insofern wird fir diese Bereiche eine Ausweisung als
Mischgebiete gem. § 6 BauNVO angestrebt. Die geplanten Gebaude sollen 3 bis 4 Vollge-
schosse sowie teilweise ein aufgesetztes Staffelgeschoss aufweisen.

Innerhalb der Mischgebiete sind nach aktuellem Planungsstand neben den sonstigen Nutzun-
gen ca. 125 Wohnungen mit Gro3en zwischen 40 m2 und 90 m? vorgesehen.

Zur Forderung des sozialen Wohnungsbaus in Schleswig sollen mindestens 10 % der entste-
henden Wohnungen mit Mitteln der sozialen Wohnraumférderung geférdert werden kénnen.
Hierzu wird eine entsprechende Klausel mit in den abzuschlieRenden ErschlieBungsvertrag
zwischen der Stadt Schleswig und den Vorhabentrdgern aufgenommen.

3.1.3 Sonstige Sondergebiete
3.1.3.1SO Kultur

Im Zentralbereich wird ein Sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung 'Kultur' (SO 1.1)
gemalR § 11 Abs. 2 BauGB festgesetzt. Innerhalb dieses Bereiches soll zukinftig ein multi-
funktionales kulturelles Veranstaltungszentrum betrieben werden, in dem auch das Schleswig-
Holsteinische Landestheater eine neue Spielstatte in Schleswig finden soll.

Das Kulturhaus wird eine kulturelle Infrastruktur — ein Theater mit ausreichend hohem Blih-
nenturm und Orchestergraben — bieten, die dem schleswig-holsteinischen Landestheater nicht
nur einen adaquaten Rahmen wieder geben wird, sondern damit auch wieder grof3es Musik-
theater ermdglicht. Der Zuschauerraum des Theaters soll bis zu 600 Gasten Platz bieten.

Es soll gewahrleistet werden, dass den Interessen der Stadt Schleswig und der Kultur fiir alle
Disziplinen vollumfanglich nachgekommen werden kann.

1. Sprechtheater oder Schauspiel (Tragtdie, Komddie)

2. Musiktheater (Oper, Operette, Musical)

3. Tanztheater oder Ballett.

4. Sinfoniekonzert

5. LTSH - Kinder- und Jugendtheater (Kooperation mit der Domschule in Schleswig)
6. LTSH - Puppentheater

7. Chorveranstaltungen - wie das Schlei-Hearing -

8. Rockkonzert

9. Unterhaltung bzw. Varieté

10. gesellschaftliche Feste und Bélle wie die der Gilden oder z.B. der Holmer Beliebung

Tagungen, - Veranstaltungen von Fachverbdnden
11. Seminare
12. Fachvortrage ggf. Filmvorfiihrungen

Im Sudfligel des Gebaudekomplexes wird ein Restaurant mit Grol3kiiche fir Gaste und Besu-
cher (120 Innenplatze + 100 AulRenplatze) einschliellich einer Kleinkunstbiihne Platz finden.
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Am Haupteingang auf der Westseite wird ein Vorplatz angelegt, der das offene Foyer des
Kulturhauses bildet. Seitlich Richtung Norden am Vorplatz werden in unmittelbarer N&dhe zum
Eingang, die Behinderten- und Fahrradstellplatze in neu gestaltete Bauminseln bzw. auf dem
Platz integriert.

An der parallel zum Kulturhaus verlaufenden neuen Planstral3e werden auch die Buspark-
platze nachgewiesen. Die Anlieferung der Bilhne und des Restaurants erfolgt von der Ostseite.
Uber eine Zufahrt von der neuen Planstrale kann die Anlieferung auf Bithnenniveau gewahr-
leistet werden.

Auf der Siidseite des Theaters werden Gartenterrassen angelegt, die Raum fur AufRengastro-
nomie bieten und gleichzeitig vor und nach den Auffiihrungen anregen, den Blick tber das
Wasser schweifen zu lassen. Auf der Ostseite des Theaters werden Kfz-Stellplatze (aktuell 67
Platze) nachgewiesen. Die vorhandene Stellplatzflache wird hierzu an gleicher Stelle erweitert
und durch Baumpflanzungen gestalterisch in die Parkanlage integriert. Die zentrale Lage der
Stellplatze erméglicht kurze Wege zum Theater. Zusatzliche Stellplatze werden in dem neuen
Parkhaus zur Verfigung gestellt.

3.1.3.2S0 Parkhaus

Das Sonstige Sondergebiet (gem. § 11 Abs. 2 BauNVO) mit der Zweckbestimmung 'Parkhaus'
(SO 1.2) dient der Errichtung eines Parkhauses fur die Anwohner und Nutzer der vielfaltigen
Angebote des neuen Stadtteiles. Geplant ist ein offenes sog. Split-Level-Parkhaus mit 10 Park-
ebenen, das Platz fur ca. 450 Pkw bieten wird. Bei diesem Parksystem werden nebeneinander
liegende Parkhausebenen jeweils um eine halbe Geschosshohe versetzt.

Die Zu- und Abfahrt des Parkhauses soll von der Planstral3e A aus erfolgen.

3.1.3.2S0 Nahversorgung mit Wohnen

Das Sonstige Sondergebiet (gem. 8§ 11 Abs. 2 BauNVO) mit der Zweckbestimmung 'Nahver-
sorgung und Wohnen' (SO 1.3) dient der Errichtung eines kleinen Nahversorgungszentrums
mit erganzender Klein-Gastronomie im Erdgeschoss sowie tiberwiegend Wohnnutzungen und
untergeordnet Gewerbenutzungen, die das Wohnen nicht wesentlich stéren, in den Oberge-
schossen.

Im stadtebaulichen Rahmenplan war fir diesen Bereich zunadchst 'nur' ein separates kleines
Nahversorgungszentrum vorgesehen, dass in eingeschossiger Bauweise errichtet werden
sollte. Nachdem nun auf den angrenzenden Flachen gemischte Nutzungsformen in Geb&uden
mit 3 bzw. 4 Vollgeschossen entwickelt werden sollen, méchte die Stadt Schleswig auch in
dieser Bauflache eine Bebauung mit 3 Vollgeschossen ermdglichen. Damit soll auch der ur-
bane Charakter der Bebauung entlang der PlanstralRe E unterstrichen werden. Dies wirde aus
Sicht der Stadt auch den solitaren Charakter des neuen Veranstaltungszentrums auf der Sud-
seite der Planstral3e E hervorheben.

Im Sinne der Nahversorgung ist im Erdgeschoss ein grol3flachiger Einzelhandelsbetrieb (Le-
bensmittel-Verbrauchermarkt) mit einem vorwiegend den periodischen Bedarf abdeckenden
Warensortiment und dem Nutzungszweck dienenden Nebenanlagen zuléssig. Das Sortiment
wird zum Schutz der zentralen Versorgungsbereiche der Stadt auf Nahrungs- und Genussmit-
tel inkl. Getréanke, Drogeriewaren/Gesundheits- und Pflegeartikel mit einer Verkaufsflache von
max. 1.260 m? und sonstigen aperiodischen Sortimenten mit einer Verkaufsflache von max.
140 m? beschrankt.
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In der aktuellen Fortschreibung des Einzelhandels- und Zentrenkonzeptes der Stadt Schleswig
von Dr. Lademann & Partner (Stand 15.12.2021) wird darauf verwiesen, dass im Kontext des
Stadtentwicklungsprojekts 'Auf der Freiheit' rd. 1.300 Wohneinheiten geplant sind, sodass sich
fur die Quartiersentwicklung am Schleiufer ein signifikantes Ausbaupotenzial ergibt. Im Zuge
dieser Wohnbauplanung wird daher bereits ein Verbrauchermarkt mit rd. 1.400 gm Verkaufs-
flache bauplanungsrechtlich vorbereitet. Der Bedarf an zuséatzlichen grof3flachigen Lebensmit-
telmarkten in der Stadt wird kiinftig durch die Realisierung jenes Verbrauchermarkts gedeckt
werden. Mit diesem Verbrauchermarkt wird das aktuell unterversorgte und prospektiv wach-
sende sudostliche Stadtgebiet eine deutliche Aufwertung erfahren.

Erganzend sind im Erdgeschoss auch Laden sowie Schank und Speisewirtschaften zuldssig,
die das Angebot des Nahversorgungszentrums fiir den neuen Stadtteil flankieren sollen.

In den Obergeschossen sollen dem Planungsziel folgend neben dem Schwerpunkt Wohnen
auch weitere, das Wohnen nicht wesentlich stdrende Nutzungen ausnahmsweise zulassig
sein. Hierzu werden im Text (Teil B) entsprechende Festsetzungen getroffen, die sich an der
Systematik des § 4 BauNVO orientieren. Innerhalb der Obergeschosse sind nach aktuellem
Planungsstand ca. 50 Wohnungen mit Grof3en zwischen 40 m2 und 90 m2 vorgesehen.

3.2 Mal der baulichen Nutzung

Die Grundflachenzahl (GRZ) wird aufgrund des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden
und einer angemessenen Ausnutzung der Grundstiicksflachen im Bereich der Mischgebiete
mit einem Wert von 0,6 und im Bereich des Allgemeinen Wohngebietes mit einem Wert von
0,4 festgesetzt und rangiert somit an der Obergrenze der durch die Baunutzungsverordnung
vorgegebenen Werte.

Um die auf der Grundlage des Stellplatzerlasses der Stadt Schleswig erforderlichen privaten
Stellplatze auf den Bauflachen errichten zu kbnnen, wird fiir die Bauflache 1 eine Uberschrei-
tung der festgesetzten Grundflachenzahl fir die Grundflache von baulichen Anlagen gem. § 19
Abs. 4 Satz 1 um 100 % (anstelle der nach § 19 Abs. 4 BauNVO sonst zulédssigen 50 %)
festgesetzt. Dies gilt auch fur Tiefgaragen, die im Mittel nicht mehr als 1,40 m tber der angren-
zenden Gelandeoberflache liegen. Mit dieser Festsetzung verfolgt die Stadt Schleswig das
stadtebauliche Ziel, die erforderlichen Stellplatze mdglichst grol3flachig in Tiefgaragen unter-
zubringen, um die Aufenthaltsqualitat der Freiflachen des neuen Stadtquartiers zu erhdhen.
Aus Sicht der Stadt Schleswig dienen die Sockelgeschosse ganz tberwiegend der Unterbrin-
gung der Stellplatze und sind damit als Tiefgaragen zu bezeichnen, auch wenn sie zum Tell
oberhalb der Gelandeoberflache liegen. Damit fallen sie auch weiterhin unter die baulichen
Anlagen gem. 8§ 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO. Durch die Nahe zur Schlei und die vorhandenen
Gelandehdhen kénnen und sollen die Sockelgeschosse nicht vollstdndig unterhalb der Gelan-
deoberflache liegen. Dies wiirde erheblichen Mehrkosten bei der Erstellung der Tiefgaragen
fuhren. Zudem dient diese Festsetzung auch dem Schutz vor Hochwasser, da sich durch die
Sockelgeschosse auch die Hohenlage des Erdgeschossful3bodens entsprechend erhdht.

Fur die sonstigen Sondergebiete erfolgt eine Festsetzung von konkreten Grundflachen, die
sich an den vorliegenden Planungen orientieren und eine optimale Nutzung der Grundstiicke
sicherstellen.
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Die Festlegungen zur Anzahl der Vollgeschosse sollen zusammen mit den Festsetzungen zur
Grundflachenzahl bzw. zuldssigen Grundflache dem neuen Quatrtier einen urbanen Charakter
verleihen ohne dabei erdriickend zu wirken. Mit der Festsetzung von 3 bzw. 4 Vollgeschossen
im Bereich der Mischgebiete und des Allgemeinen Wohngebietes soll zudem eine ausrei-
chende wirtschaftliche Basis fir die begleitenden Nutzungen erreicht werden. Aus diesem
Grund wird auch fir das Sondergebiet ‘Nahversorgung und Wohnen' ebenfalls eine Festset-
zung von 3 Vollgeschossen angestrebt.

Erganzend zu den Festsetzungen bzgl. der Anzahl der zulassigen Vollgeschosse erfolgt eine
Festsetzung zur zulassigen Gebaudehthe. Zum Schutz des Orts- und Landschaftsbildes soll
hiermit ein Ausufern der Gebdudehdhen verhindert werden. Da das vorhandene Gelénde re-
lativ eben ist, werden die zulassigen Gebdudehthen im Meter Giber NHN festgelegt. Die fest-
gesetzten Geb&udehdhen schwanken zwischen 20 m GNHN fur die Bereiche, in denen 4 Voll-
geschosse zulassig sind und 14 m UNHN fir das geplante Kulturhaus. Dabei wurde auch be-
ricksichtigt, dass in einigen Bereichen ein sog. Staffelgeschoss als oberstes Geschoss errich-
tet werden soll. Mit einer maximalen Oberkante der Geb&ude von 20 m UNHN bleiben die
Gebéaude ca. 3 m unterhalb der Hohe des westlich angrenzenden Gymnasiums. Stadtebaulich
orientieren sich die Geb&udehthen auch an der geplanten Bebauung im Bereich der angren-
zenden Bebauungsplane Nr. 103 und 105.

Das geplante Parkhaus bendtigt fur die angestrebte Anzahl von Pkw-Stellplatzen eine Gebau-
dehdhe von ca. 14 m, so dass hierfir eine Oberkante von 17 m GiNHN festgesetzt wird.
Damit wird auch dem Grundgedanken des Rahmenplanes Rechnung getragen, der eine von
der Kreisbahn im Nordwesten zur Schlei im Sitdosten abnehmende Geb&udehdhe als ein
grundlegendes Gestaltungskriterium darstellt.

Eine Ausnahme bildet der Biihnenturm des neuen Theaters. Dieser muss aus technischen
Griunden eine H6he von ca. 18 m aufweisen, so dass fir diesen Teilbereich im SO 1.1 eine
max. Hohe von 21,0 m UNHN festgesetzt wird.

Innerhalb der Bauflachen 1 und 2, in denen mehrere Baukérper durch ein gemeinsames So-
ckelgeschoss (v.a. Tiefgarage) verbunden werden sollen, erfolgt innerhalb der tiberbaubaren
Flache eine Staffelung der Geb&udehdhen. Hierzu wird eine gesonderte max. Oberkante flr
die jeweiligen Sockelgeschosse definiert. Diese orientiert sich an der mittleren vorhandenen
Gelandehohe und den geplanten StraRenhéhen. Auch hierdurch soll gewéhrleistet werden,
dass sich die Gebaude mit ihren Sockelgeschossen in das vorhandene Gelande einfigen und
keine Uberméafigen Hohendifferenzen zu Nachbargrundstiicken entstehen.

Um technisch notwendige Aufbauten (z.B. Liftungen oder Fahrstuhlschachte) errichten zu
kénnen, wird eine Festsetzung in den Bebauungsplan aufgenommen, nach der die zulassige
Gebaudehohe fur technisch notwendige, aber in der Grundflache untergeordnete Anlagen, die
max. 5 % der Grundflache des Hauptbaukdrpers entsprechen, um bis zu 1,50 m tberschritten
werden darf.

Zudem dirfen die festgesetzten Gebaudehdhen fir Photovoltaikanlagen auf den Dachern um
bis zu 2,00 m tUberschritten werden. Hiermit mochte die Stadt Schleswig die Energiegewinnung
aus regenerativen Quellen férdern und einen Beitrag zu Klimaschutz leisten. Da viele der Ge-
baude mit einem Flachdach errichtet werden sollen, miissen die PV-Anlagen i.d.R. aufgestan-
dert werden. Hierfir wird die vorgenannte Hohe bendtigt.
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3.3 Bauweise, Uberbaubare Grundstiucksflachen

Bauweise

Fur alle Bauflachen wird eine abweichende Bauweise festgesetzt, nach der auch Geb&aude mit
Langen tber 50 m zuléssig sind. Die angestrebte offene Bebauungsstruktur wird hier tiber die
im Wesentlichen gebaudebezogenen Baufenster gesichert.

Uberbaubare Grundstiicksflachen
Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden durch Baugrenzen gebildet, die sich am stad-
tebaulichen Entwurf orientieren. Die Baugrenzen halten die erforderlichen Mindestabstande
zu den Nachbargrundstticken ein.

In einigen Bereichen sind in sog. Sockelgeschossen v.a. Tiefgaragen vorgesehen, die einen
Grolteil der erforderlichen privaten Stellplatze aufnehmen sollen. Dies wird von Seiten der
Stadt Schleswig ausdrticklich begrif3t. Somit konnen groR3flachige oberirdische Stellplatzanla-
gen vermieden werden, wodurch die Qualitdt des verbleibenden Freiraumes deutlich steigt.
Um diese Tiefgaragen flexibel unterhalb der Geb&aude errichten zu kénnen, wurden die Bau-
felder grof¥flachig in den Bauflachen definiert. Die Steuerung der Gebaudestellung erfolgt
durch die jeweilige Abgrenzung der zulassigen Gebaudehdhe innerhalb der Bauflachen.

3.4 Baugestalterische Festsetzungen

Die Gestaltungsvorschriften sind im Text (Teil B) der Satzung gefasst und orientieren sich an
den Gestaltungsleitlinien zum Rahmenplan 'Auf der Freiheit' Schleswig. Sie sind auf ein aus
der Sicht der Stadt Schleswig notwendiges Mal3 festgelegt, um zum einen durch eine einheit-
liche Gestaltung ein hohes Mal3 an stadtebaulicher Qualitéat zu sichern und zum anderen einen
Rahmen fir die individuelle Gestaltungsfreiheit zu schaffen.

Fur die Bauflachen 1 bis 5 sind Grindacher vorgeschrieben, um den Klimaschutz zu unter-
stitzen und den Erhalt des natirlichen Wasserkreislaufes zu fordern. Es soll ein Beitrag zur
Okologischen Qualitat des Quartiers geleistet werden.

Fur die Bauflaichen 1 bis 5 sind als Dachform nur Flachdacher oder flach geneigte Dacher
zulassig. Hiermit soll die Umsetzung des vorliegenden stadtebaulichen Konzeptes gesichert
werden. Zudem wird damit die 'Wirfel-Bebauung' in den angrenzenden Bebauungspléanen
Nrn. 103 und 105 aufgegriffen.

Die Errichtung von Solaranlagen auf den D&chern ist zur Unterstiitzung der Nutzung regene-
rativer Energieformen ausdriicklich zuléassig.

Als Fassadenmaterial sind in den Bauflachen 1 bis 5 nur Verblendsteine oder Klinkerfassaden
in hellen braunen, beigen und grauen Farbténen zuldssig. Fir untergeordnete Bauteile sowie
das jeweils oberste Geschoss sind auch andere Materialien zulassig. Carports und Nebenan-
lagen geméaf? § 14 BauNVO sind von dieser Bestimmung ausgenommen. Diese Festsetzungen
orientieren sich ebenfalls an den o0.g. Gestaltungsleitlinien und sollen die stadtebauliche Qua-
litat des Quartiers sichern.

In den Bauflachen 1 bis 6 sind als Einfriedigung zu den 6ffentlichen Verkehrs- und Griinflachen
nur Hecken aus Laubgehdlzen mit einer H6he von max. 120 cm zulassig. Die Hecken tragen
zur Durchgriinung des Baugebietes bei und wirken sich positiv auf die Verdunstungsrate aus.
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Entlang der Planstral3e E sind keine Einfriedigungen zuldssig, um den platzartigen Charakter
vorm dem geplanten Kulturhaus zu sichern.

Fur das geplante Kulturhaus verzichtet die Stadt weitgehend auf baugestalterische Festset-
zungen, da die Stadt Schleswig dieses Gebaude selbst entwickelt und auf eine angemessene
Gestaltung achten wird.

3.5 Verkehrliche Erschliel3ung

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind Verkehrsflachen sowie Verkehrsflachen be-
sonderer Zweckbestimmung festgesetzt. Die Festsetzungen der Verkehrsflachen dienen der
ordnungsgemafien Erschlielung des Plangebietes.

Im Hinblick auf die Auswirkungen des entstehenden Verkehrs aus der Gesamtentwicklung des
Konversionsprojektes 'Auf der Freiheit' hat die Stadt Schleswig eine Aktualisierung des Ver-
kehrsgutachtens aus dem Jahr 2006 bei Ingenieurgesellschaft Masuch + Olbrisch aus Ham-
burg in Auftrag gegeben. Die Untersuchung kommt zu folgendem Ergebnis:

Die vorliegende Untersuchung analysiert die vorhandene Verkehrssituation im Umfeld der Be-
bauungsplanentwiirfe 102, 103 und 105 der Stadt Schleswig und tUberprift die Abwickelbarkeit
der kiinftig zu erwartenden Verkehre.

Fur die durch die vorgesehenen Entwicklungen zusatzlich zu erwartenden Verkehrsmengen
und das im Prognosehorizont 2035 auftretende allgemeine Verkehrsaufkommen wurden Leis-
tungsfahigkeitsnachweise durchgefuhrt.

Die direkten Anbindungspunkte der Teilflachen der Bebauungspldne an die zwischen Fjor-
dallee und Pionierstral3e vorgesehene Planstral3e sind ohne Ab- oder Einbiegespuren austrei-
chend leistungsfahig. Im weiteren Planverfahren ist auf die Sicherstellung der jeweils erforder-
lichen Sichtdreiecke zu achten.

An den angrenzenden Kreuzungen und Einmindungen Pionierstral3e/llensee/Karl-lmhoff-
Stral3e, llensee/WerkstraRe, Holmer Noorweg/llensee und Holmer Noorweg/Auf der Freiheit
kénnen die kiinftig zu erwartenden Verkehre ohne Um-/Ausbaumalinahmen leistungsgerecht
abgewickelt werden. Zusatzliche bauliche Malinahmen sind nicht erforderlich.

Am Knotenpunkt KonigstraRe/PlessenstralRe ergibt sich im Prognosehorizont rechnerisch im
Strom K1 eine Verschlechterung auf die Qualitat E. Im Zuge der vorgesehenen Umgestaltung
der Parkhausanbindung und der damit verbundenen Anpassung der Verkehrsfilhrung sowie
der Signalzeitenprogramme im Parkhausumfeld/Capitolplatz konnen die Neuverkehre jedoch
in akzeptabler Qualitat abgewickelt werden.

Die Fuhrung der Radfahrer im Plangebiet erfolgt auf separaten Wegen bzw. auf der Fahrbahn
der neuen Stral3en. Im weiteren Verlauf insbesondere der Knud-Laward-Straf3e in/aus Rich-
tung Innenstadt ist ebenfalls eine Fihrung auf der Stral3e vorzusehen, da die vorhandenen
Nebenflachen bereits fiir richtlinienkonforme Gehwege nicht ausreichen. Die Ausweisung der
Pkw-Stellplatze auf der Westseite der Plessenstralle Richtung Knud-Laward-Str. sollte unab-
hangig von der geplanten Neubebauung zugunsten der Anlage von Schutzstreifen fiir den
Radverkehr tberprift werden.

Zur Vermeidung von Auswirkungen der Neubebauung auf den ruhenden Verkehr im angren-
zenden StralRenraum ist die Umsetzung von mobilitatslenkenden Mal3nahmen zu empfehlen.
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Neben der Ausweisung von allgemein zugéanglichen Carsharing-Angeboten auf den Stellplatz-
flachen der Bauvorhaben konnte dies Mietrad-Stationen inkl. Servicestation und Lastenradan-
teil bzw. E-Bike-Verleih oder ahnliche MalRhahmen zur Férderung des nicht motorisierten Ver-
kehrs beinhalten.

Zur Absicherung der Bearbeitungsbasis wéare eine Plausibilitdtsprifung der aktuell erhobenen
Verkehrsdaten zu einem spateren Zeitpunkt, wenn nachgewiesenermafien wieder ein Normal-
zustand vorherrscht, denkbar. In Folge der Anpassung der Datenbasis an die Normalsituation
[3], [10] ist nicht davon auszugehen, dass sich Anderungen an den Ergebnissen/Einschatzun-
gen ergeben werden.

Die verkehrliche Anbindung des Plangebietes erfolgt im Wesentlichen Uber die Planstra3e A
(Pionierstraf3e) im Nordwesten des Plangebietes. Diese Stral3e soll zukilinftig die Haupterschlie-
Bung auch fur die westlich und dstlich anschlieRenden Entwicklungsflachen darstellen. Von die-
ser StralRe entwickeln sich kleinere Erschliel3ungsstraflien in Richtung Stidosten zur inneren Er-
schlieBung des Plangebietes. Die zentrale ErschlieRungsstralle (Planstral3e E) bildet zusam-
men mit den PlanstraRen D und G1 (jeweils angrenzend an das Plangebiet) eine Ringerschlie-
Rung. Uber die PlanstraRe E erfolgt auch die Anbindung des geplanten Kulturzentrums. Das
Verkehrskonzept fur die Planstral3e E beruht auf dem Gedanken einer Mischverkehrsflache. Die
Fahrbahn und die Nebenflachen (Gehweg, Bus- und Taxenhalteflichen) werden im gleichen
Belag und niveaugleich angelegt. Tiefborde zeigen die Linienfihrungen an, bilden aber im Sinne
einer barrierefreien Mobilitat keine Kanten aus. Damit unterscheidet sich die Planstral3e E ge-
stalterisch deutlich von den anderen PlanstralRen, die alle im Separationsprinzip angelegt wer-
den sollen. Gestalterisches Ziel dieses Konzeptes ist es, die Planstral3e E als Vorfeld des Kul-
turhauses und Teil des Parks zu verstehen. Daher wird die Planstral3e E auch als Einbahnstralle
ausgestaltet. Fur Busse und Taxen werden ausreichend grof3e Halteflichen angelegt. Zudem
wird den Kulturhausbesuchern ein Drop-off-Halt zur Verfligung gestellt und die anschlieRende
Weiterfahrt zu den Parkplatzen ermdglicht.

Die Planstral3e F dient vorwiegend der Anbindung des Nahversorgungszentrums. Entlang der
PlanstralRe F werden streckenweise stralRenbegleitende Parkplatze angeordnet.

Um dem zunehmenden Fahrradverkehr ausreichend Rechnung zu tragen, werden hierfiir ge-
sonderte Verkehrsflachen bei der Planung bericksichtigt. Die von Westen kommenden Ful3-
und Radwege werden Uber die PlanstralRe E bzw. Uber eine gesonderte Verbindung stidlich des
Veranstaltungszentrums aufgenommen und weitergefuhrt. Damit soll ein moglichst vielfaltiges
und attraktives Wegenetz fiir die nicht-motorisierten Verkehrsteilnehmer geschaffen werden.
Zusétzlich wird in Schleinahe der von Sidwesten kommende Ful3- und Radweg innerhalb des
Plangebietes fortgesetzt. Dies erfolgt v.a. vor dem Hintergrund der touristischen Bedeutung
der Schlei und den Aspekten der Naherholung. Somit kann die Schlei sowohl naturnah als
auch urban erlebt werden, was aus stadteplanerischer Sicht zu begrif3en ist.

Zur Gliederung und Gestaltung der Verkehrsflachen sind Baumpflanzungen, v.a. im Zusam-
menhang mit den 6ffentlichen Parkplatzen vorgesehen.

Hinsichtlich der Anzahl der privaten Stellplatze auf den Grundstiicken wird auf die Stellplatz-
satzung der Stadt Schleswig vom 24.06.2019 verwiesen. In vielen Bereichen ist die Anlage
von Tiefgaragen vorgesehen, was von der Stadt Schleswig ausdriicklich begriif3t wird. Somit
kénnen grof3flachige oberirdische Stellplatzanlagen, die sich negativ auf die stadtebauliche
Qualitat des Quartiers auswirken, vermeiden werden.
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Zur Abdeckung des regelméfiig bendtigen Bedarfes an Pkw-Stellplatzen fir Besucher und
Nutzer des vielféaltigen Angebotes im neuen Stadtteil ist an der Kreuzung der PlanstralRen A
und F ein Parkhaus mit ca. 450 Stellplatzen vorgesehen. Das Parkhaus soll dabei 10 Park-
ebenen im sog. Split-Level-System aufweisen. Von den ca. 450 Stellplatzen sind 150 Platze
fur das Kulturhaus, 75 Platze fir den Verbrauchermarkt, 75 Platze fir die weiteren Nutzungen
im SO 1.3 und 150 o6ffentliche Parkplatze vorgesehen. Von den 150 6&ffentlichen Parkplatzen
kénnten ggf. noch 50 Platze dem Kulturhaus zugeordnet werden. Es sollen jedoch mindestens
100 offentliche Parkplatze zur Verfugung gestellt werden. Die Zufahrt zum Parkhaus erfolgt
von der Planstral3e A. Dementsprechend erfolgt an der Planstral3e F die Festsetzung eines
Bereiches ohne Ein- und Ausfahrten.

Zusatzlich ist norddstlich des Veranstaltungszentrums innerhalb des Sondergebietes 'Kultur'
ein Stellplatz mit derzeit 67 Stellplatzen vorgesehen.

3.6 Ver-und Entsorgung

Das Gebiet liegt am Rand der bebauten Ortslage und ist aufgrund der ehemaligen Nutzung
als Kasernenstandort vollstandig versorgungstechnisch angebunden. Die interne Ver- und
Entsorgungssituation wird entsprechend der Hochbauplanung ausgerichtet.

Die Wasserversorgung des Plangebietes soll von der Schleswiger Stadtwerke GmbH sicher-
gestellt werden.

Die Versorgung des Plangebietes mit elektrischer Energie wird ebenfalls von der Schleswiger
Stadtwerke GmbH sichergestellt.

Die Schleswiger Stadtwerke GmbH wird das zu erschlieRende Baugebiet ,Auf der Freiheit -
Zentralbereich® (B-Plan 102) mit einer innovativen und 6kologischen Warmeversorgung er-
schlieBen. Ziel dieser Warmeversorgung ist es, einen hohen Anteil Erneuerbarer Energien in
der Warmeerzeugung zu integrieren und hohe Warmeverluste wie in der klassischen Fernwar-
meversorgung zu vermeiden.

Die Schleswiger Stadtwerke haben hierfir gemeinsam mit ihrem Projektpartner im Rahmen
der Bundesforderung fiir effiziente Warmenetze (Warmenetzsysteme 4.0) des Bundesamtes
fur Wirtschaft und Ausfuhrkontrolle (BAFA) eine Machbarkeitsstudie fir die Warmeversorgung
des Gebietes erstellt. Ziel von Warmenetzsysteme 4.0 ist es, die Entwicklung von zukunftsori-
entierten und klimafreundlichen Wéarmenetzen zu fordern. Hierbei steht nicht nur der Einsatz
einzelner Technologien und Komponenten im Fokus, sondern insbesondere deren innovative
Verknipfung zu einem 6kologischen Gesamtkonzept. Warmenetze der 4. Generation sind
Netze, die ihre Energie auf einem niedrigen Temperaturniveau bereitstellen, zum Grof3teil auf
erneuerbaren Energien basieren und sich durch eine strommarktdienliche Sektorenkopplung
auszeichnen. Diese Studie wurde mit einem positiven Ergebnis fur eine Realisierbarkeit des
entwickelten Warmekonzeptes am 14. Februar 2020 fertiggestellt. Im Rahmen des zweiten
Moduls von Warmenetzsysteme 4.0 haben die Stadtwerke eine Forderung fur die Umsetzung
des Warmekonzeptes beantragt und die Forderzusage erhalten.

Warmekonzept:

In dem Neubaugebiet wird eine Low-Ex-Warmeversorgung (Niedertemperatur-Warme) aufge-
baut. Aus diesem Versorgungsnetz werden die Neubauten ,Auf der Freiheit* mit einer Vorlauf-
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temperatur von max. 45 °C versorgt. Dieses Temperaturniveau ist bereits fur die Heizwarme-
versorgung ausreichend. Fur die Trinkwasserversorgung wird in den Neubauten eine zusétz-
liche Nacherwarmung des Trinkwarmwassers vorgesehen — entweder dezentral in jeder
Wohneinheit Uber sogenannte Wohnungsstationen oder in Mehrfamilienh&usern zentralisiert
im Hausanschlussraum mit einer an das Low-Ex-Netz gekoppelten Warmepumpe zur Warm-
wasserbereitung.

Hauptwérmequelle fir das Low-Ex-Warmenetz stellen GroRwarmepumpen dar. Die Versor-
gung der Groiwarmepumpen wird tUber ein kaltes Quellennetz auf Basis eines Wasser-Glykol-
Gemisches erfolgen. Durch dieses gesonderte kalte Netz werden die verschiedenen Umwelt-
guellen zentral in die GroBwadrmepumpen eingebunden. Als Umweltwdrmequellen ist eine
Auskopplung von Energie aus Abwasser vorgesehen sowie die Nutzung oberflachennaher
Geothermie uber Erdkollektoren.

Ein zentraler Baustein des Warmekonzeptes stellt die Sektorenkopplung zwischen Warme und
Strom dar. Bengtigter Strom fir die Warmeerzeugung soll zum Grof3teil aus vor Ort installierten
Erneuerbaren Energiequellen produziert werden. Hierflr ist angedacht in Absprache mit den
jeweiligen Investoren Photovoltaikanlagen auf den Dachern der Neubauten sowie auf dem fir
die Warmeerzeugung benétigten Technikgebaude zu installieren. Um die fehlende Gleichzei-
tigkeit zwischen Solarstromerzeugung und Warmepumpenstromverbrauch auszugleichen,
wird zusétzlich eine Kraft-Warme-Kopplungsanlage vorgesehen.

Im Rahmen der ganzheitlichen Energieversorgung ,Auf der Freiheit* kann zudem die E-Mobi-
litat in das System integriert werden. Auch die Einbindung von Speichermdglichkeiten fur die
innerhalb des Warmekonzeptes erzeugten Strommengen aus Photovoltaik und Kraft-Wé&rme-
Kopplung kann erganzt werden — beispielsweise durch einen Batteriespeicher.

Die gewonnenen Erkenntnisse aus dem Energiekonzept werden der Offentlichkeit sowie an-
deren Akteuren aus Forschung und Politik in Form von Veréffentlichungen und Vortragen zu-
ganglich gemacht.

Um das innovative Warmekonzept umsetzen zu kénnen, wird ein Anschluss- und Benutzungs-
zwang an die Warmeversorgung der Schleswiger Stadtwerke fur den B-Plan 105 ausgespro-
chen. Der Nutzer zahlt marktibliche Preise fur den Anschluss, die Technik, den Verbrauch
sowie die Grundgebihr(en) und ist Teil dieses Leuchtturmprojekts der Energiewende. Das
innovative und 0kologische Wéarmekonzept tragt dazu bei, die Attraktivitdt der Wohngebéude
und des Baugebiets zu steigern. Dieses Warmekonzept kann in Anbetracht der Zukunftsfahig-
keit und der innovativen Einbindung diverser Erneuerbarer Energien, als ein Vorreiter im Be-
reich der nachhaltigen Quartiersversorgung betrachtet werden.

Das Warmekonzept wird sich nicht nur auf die Versorgung des B-Planes 102 beschranken.
Auch die Versorgung der Neubauten in den B-Planen 103 und 105 ist Uber das Low-Ex-War-
menetz vorgesehen.

Entwasserung:
Die Ingenieurgesellschaft Masuch + Olbrisch mbH hat fur die Ableitung des anfallenden
Schmutz- und Oberflachenwassers des Bebauungsplangebietes ein Gesamtkonzept erstellt.

Das anfallende Schmutzwasser aus dem gesamten ErschlieBungsgebiet wird tGber Freigefal-
leleitungen der bestehenden Zuleitung zum vorh. Schmutzwasserpumpwerk sudlich der Kreu-
zung der Planstral3e E und G1 zur Ableitung in das Netz der Schleswiger Stadtwerke Abwas-
serentsorgung zugefihrt.
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Nach Information der Schleswiger Stadtwerke Abwasserentsorgung ist zur Sicherung der zu-
kunftigen Entwasserung der B-Plane Nrn. 102, 103 und 105 durch die Schleswiger Stadtwerke
Abwasserentsorgung ein Konzept zu entwickeln, in dem der Weg des anfallenden Schmutz-
wasser vom Pumpwerk zum Klarwerk betrachtet, beplant und im Rahmen der Erschlie3ung
des B-Planes Nr. 102 hergestellt wird. Bei der Planung des neuen Schmutzwassernetzes sind
alle gangigen Richtlinien zu beachten. Die Objektplanung ist in enger Abstimmung mit den
Schleswiger Stadtwerken Abwasserentsorgung zu erstellen. Bei den Abwasseranlagen der
SW-Kanalisation (SW-Schachte und Pumpstationen) im hochwassergeféahrdeten Bereich sind
Vorkehrungen zu treffen, die ein Eindringen von Schleiwasser verhindern.

Der Vorfluter fir das Niederschlagswasser ist die Schlei. In Abstimmung mit dem Sachgebiet
Wasserwirtschaft des Kreises Schleswig-Flensburg ist keine Drosselung des Niederschlags-
wasserabflusses vor Einleitung in die Schlei erforderlich.

Eine vollstéandige Versickerung des Niederschlagswassers ist aufgrund der anstehenden Bo-
denverhaltnisse nicht moglich.

Fur die Baugrundstiicke sind, gemal Vorgabe des Sachgebietes Wasserwirtschaft, die Mog-
lichkeiten einer Versickerung und einer Regenwassernutzung im Einzelfall, d.h. im Rahmen
der Genehmigungsverfahren der Wohnbebauung, zu prifen und nach Mdéglichkeit umzuset-
zen. Private Flachen muissen bei der Dimensionierung des offentlichen Kanalnetzes mitbe-
trachtet werden.

Gemal einer Voruntersuchung des Erfordernisses einer Regenwasserbehandlung nach dem
Merkblatt DWA-M 153 ist eine Vorbehandlung des anfallenden Niederschlagswassers nicht
zwingend erforderlich. Gemal einer Vorabstimmung mit dem Sachgebiet Wasserwirtschaft
des Kreises Schleswig-Flensburg vom 18.03.2021 soll das auf den Verkehrsflachen anfallende
Niederschlagswasser dennoch zumindest iiber die Passage der belebten Oberbodenzone ge-
reinigt werden. Wo dies nicht umsetzbar ist, muss fiir die jeweiligen Abflisse der Stral3enent-
wasserung ein Tauchwandschacht mit Schlammfang vorgesehen werden.

Grundsatzlich wird vor der Einleitung in die Schlei ein konstruktiver Tauchwandschacht mit
Schlammfang und Absperrschieber vorgesehen. Im Falle von Havarien (,Olunfall®) kann der
Abfluss in die Schlei abgesperrt werden. Eine Reinigung des auf den Wohngrundstticken an-
fallenden Niederschlagswassers wird nicht gefordert.

Gemal des vorliegenden Bodengutachtens variiert die Durchlassigkeit der Béden. Nérdlich
der PlanstralRe G2 ist eine Versickerung unter Beriicksichtigung der Grundwasserverhaltnisse
teilweise madglich. In weiteren Teilbereichen kann eine Versickerung erst nach Austausch der
bindigen Bodenschichten erfolgen. Grundwasser wurde in Tiefen von 0,40 m bis 2,10 m unter
GOK angetroffen.

Das auf den Verkehrs- und Grundstiicksflachen anfallende Niederschlagswasser wird Uber ein
neu herzustellendes Regenwassernetz in den geplanten Erschlie3ungsstraf3en in die Schlei
abgeleitet. Das auf den Grundstiicksflachen anfallende Niederschlagswasser wird, sofern es
nicht auf den Grundstticken zur Versickerung gebracht oder Glber Regenwassernutzungsanla-
gen wiederverwendet werden kann, Gber Hausanschlussleitungen in die Regenwasserkanali-
sation eingeleitet.

Das auf den Verkehrsflachen anfallende Niederschlagswasser wird zun&chst in Richtung der
begriinten und mit Rasengittersteinen befestigten Stellplatze oder, soweit vorhanden, Pflan-
zinseln oder Mulden abgeleitet. Hier versickert das Niederschlagswasser in den Untergrund.
Hierfur werden unter den Stellplatzen, Pflanzinseln und Mulden Teilsickerleitungen mit An-
schluss an die Regenwasserkanalisation verlegt.
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Gemal3 dem Erlass des Ministeriums fiir Energiewende, Landwirtschaft, Umwelt, Natur und Digi-
talisierung (MELUND) ist die eingefuhrte Unterlage ,Wasserrechtliche Anforderungen zum Um-
gang mit Regenwasser in Neubaugebieten in Schleswig-Holstein — Teil 1: Mengenbewirtschaf-
tung” umzusetzen. Dieses Regelwerk ist u.a. fur alle Bebauungsplanverfahren anzuwenden.
Zielsetzung der Anforderung ist ein moglichst geringer Eingriff in den nattrlichen Wasserhaus-
halt sowie eine Reduzierung der negativen Auswirkungen auf oberirdische FlieRgewasser.
Fur das ErschlieRungsgebiet ist im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes eine Uber-
prifung der Einfliisse auf den natirlichen Wasserhaushalt nachzuweisen. Dieser Nachweis ist
der Begriindung als Anlage beigefigt.

Die Versorgung des Plangebietes mit Breitband (Internet, Telefonie, Fernsehen) kann eben-
falls durch die Schleswiger Stadtwerke GmbH sichergestellt werden.

Die Hausmiill- und Abfallbeseitigung erfolgt gem. § 24 Abs. 6 der Abfallwirtschaftssatzung des
Kreises Schleswig-Flensburg (AWS).

Bei der Planung von Parkflachen sowie verkehrsberuhigenden Elementen im Stral3enraum ist
zu beachten, dass die Mindestbreite von 4,75 m nicht eingeengt und die Durchfahrt fur Muall-
fahrzeuge am Abfuhrtag nicht behindert wird.

Die Abfallwirtschaft Schleswig-Flensburg GmbH empfiehlt, die erforderlichen Stellflachen fir
die Abfallbehéalter an den ErschlieRungsstralRen so zu planen, dass diese die vorhandenen
Verkehrsflachen nicht einschranken.

Bei einer Abfallentsorgung mit Abfallbehaltern der GréRe ab 770 Liter (4-Rad-Gefalie) ist der
dafiir vorgesehene Behélterstandplatz gemal § 25 Absatz 10 (AWS) so zu wéahlen und so zu
gestalten, dass ein Anfahren des Standplatzes mit dem Mullsammelfahrzeug ohne Schwierig-
keiten und ohne weitere Zeitverluste méglich ist. Die Regelungen des Absatzes 9 Satz 2 bis 5
(AWS) gelten analog. Grundlage fur diese Satzungsregelung sind die Unfallverhiitungsvor-
schrift (UW) ,DGUV Vorschrift 43 Millbeseitigung” der BG Verkehr und die vom Spitzenver-
band der Deutschen Gesetzlichen Unfallversicherung (DGUV) herausgegebenen ,DGUV Re-
gel 114-601 - Branche Abfallwirtschaft - Teil I: Abfallsammlung enthaltenen Branchenrege-
lungen sowie die dazu ergangenen VDI Richtlinie 2160 und die bauordnungsrechtlichen Vor-
schriften.

Im Zuge dieser Bauleitplanung weist die Abfallwirtschaft Schleswig-Flensburg GmbH zudem

auf folgende grundsatzliche Bestimmungen hin:

(1) GemaR § 25 Abs. 7 der Abfallwirtschaftssatzung des Kreises (AWS) haben Uberlassungs-
pflichtige ihre Restabfallbehélter, Biotonnen, PPK-Behalter und Abfallsdcke an die n&chste
durch die Sammelfahrzeuge erreichbare Stelle zu bringen. Dies gilt auch, wenn Stralen,
Stral3enteile, StraRenziige und Wohnwege mit den im Einsatz befindlichen Sammelfahr-
zeugen bei Beachtung der Bestimmungen der Unfallverhitungsvorschrift (UW) nicht be-
fahrbar sind oder Grundstiicke nur mit unverhaltnismafligem Aufwand angefahren werden
kénnen (auf die weiteren Bestimmungen in § 25 Abs. 6, und Abs. 8 bis 12 der AWS wird
hingewiesen).

(2) Die Unfallverhitungsvorschrift der Berufsgenossenschaft DGUV Vorschrift 43 untersagt
grundsétzlich das Hineinfahren von Millsammelfahrzeugen in Straf3en ohne ausreichende
Wendemdglichkeit.

(3) Die DGUV-Regel (114-601) gibt vor, dass das Ruckwartsfahren bei der Abfalleinsammlung
grundsétzlich zu vermeiden ist.
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(4) Verwiesen wird ebenfalls auf die ,Richtlinien fiir die Anlage von StadtstralRen“ RASt 06.
Diese regeln im Detail, welche Abmessungen Stralen und Wendeanlagen haben muissen,
um ein Befahren dieser StraRen bzw. Stral3enteile zu ermdglichen.

(5) Zusatzlich sind auch die Ausfihrungen der zustdndigen Berufsgenossenschaft Verkehrs-
wirtschaft Post Logistik Telekommunikation (BG Verkehr) in der Broschire ,DGUV Infor-
mation 214-033 Mai 2012 (aktualisierte Fassung April 2016) zu beachten.

Die Stadt verfugt Uber eine Freiwillige Feuerwehr.

Die Feuerldscheinrichtungen missen im Zuge der Umsetzung der Bebauungsplaninhalte tber-
pruft werden, so dass im Bereich der StraRen und Wege Hydranten der zentralen, stadtischen
Wasserversorgungsanlagen in ausreichender Zahl installiert werden kénnen. Gemaf der Infor-
mation zur Loschwasserversorgung des AGBF-Bund sollen die Abstande neu zu errichtender
Hydranten 150 m nicht tberschreiten. Hierbei soll die Entfernung zwischen der ersten Entnah-
mestelle und dem jeweiligen Gebaude an der StraRenkante nicht mehr als 75 m betragen. Fir
die Bauvorhaben ist eine den Vorgaben des Arbeitsblattes W 405 des DVGW entsprechende
Léschwasserversorgung sicherzustellen. Aufgrund der Hohen der baulichen Anlagen kann es
erforderlich sein, dass Stellflachen fir ein Hubfahrzeug der Feuerwehr vorgesehen werden mus-
sen. Die Richtlinie Gber die Flachen der Feuerwehr ist anzuwenden.

Die freiwillige Feuerwehr Schleswig weist auf folgende Aspekte hin:

Beim Ausbau des Gebietes Auf der Freiheit ist die Léschwasserversorgung zurzeit mit Hyd-

ranten nicht ausreichend und ist entsprechend anzupassen.

1. Den Grundschutz von 48 m3/h Loschwasserbedarf ist Uber zwei Stunden sicherzustellen.
Der Hydranten-Abstand darf den geforderten 150 m nicht tiberschreiten.

2. Bei den geplanten Bauvorhaben von Gewerbebetrieben/Sonderbauten ist der Léschwas-
serbedarf sogar auf 96 m3/h Gber zwei Stunden entsprechend zu berticksichtigen.

3. Fur die teilweise geplanten Objekte sind Feuerwehrzufahrten nach DIN und Aufstellflachen
fur die Feuerwehr unter anderem fir Hubrettungsfahrzeuge (Drehleitern) zu berticksichti-
gen.

Fur den weiteren Planungsverlauf auf dem Geldnde und den baulichen Anlagen wird empfoh-
len die Feuerwehr auch weiterhin rechtzeitig in den Prozess mit einzubinden.

3.7 Immissionsschutz

Fur die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 102 der Stadt Schleswig soll anhand einer
schalltechnischen Prognose die Immissionssituation geklart werden. Im Geltungsbereich sol-
len ein allgemeines Wohngebiet, ein Mischgebiet und drei Sondergebiete (Einzelhandel mit
Wohnen, Kultur und Parkhaus) untergebracht werden. Welche gewerblichen Nutzungen in den
geplanten Mischgebieten entstehen werden, ist noch nicht bekannt, es werden aber vermutlich
Blronutzungen sein.

Auf die Nutzungen im Geltungsbereich wirkt maf3geblich der Kultur- und Veranstaltungsbetrieb
.-Heimat — Raum fur Unterhaltung® ein (welcher die neue Spielstatte fiir das Schleswig-Holstei-
nische Landestheater). Weitere emittierende Anlagen sind der geplante Verbrauchermarkt und
das geplante Parkhaus in den Sondergebieten.
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In der schalltechnischen Gutachten der M+O Immissionsschutz Ingenieurgesellschaft fir das
Bauwesen mbH aus Hamburg werden fir die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 102 an-
hand schalltechnischer Prognosen Aussagen zu folgenden Themen gemacht:

- Die Schallimmissionen der angrenzenden Verkehrswege Fjordallee, Auf der Freiheit und
Pionierstral3e in das Plangebiet werden berechnet und beurteilt. Es werden dazu die Schal-
limmissionen auf Basis einer Verkehrsprognose berechnet.

- Die Schallguellen des geplanten Verbrauchermarktes und des Parkhauses werden im Bau-
leitverfahren zum Teil berticksichtigt. Da noch keine detaillierte Planung vorliegt, werden
ausschlieRlich die Parkbereiche, Einkaufswagen-Abstellplatze und der Anlieferungsbereich
als Schallquellen beriicksichtigt. Die anderen Schallquellen (z. B. Liftungsanlagen) kdnnen
im Rahmen der Baugenehmigung genauer untersucht werden, da erst zu diesem Zeitpunkt
die genaue Lage der Quellen und die Betriebsablaufe bekannt sind. Diese Schallquellen
lassen sich gut durch Abschirmungen, Anpassung des Betriebsablaufs u. &. in ihrem Emis-
sionsverhalten regeln, so dass Konflikte vermieden werden kdnnen.

- Die Schallemissionen des geplanten Kultur- und Veranstaltungsbetriebs ,Heimat®, werden
Uber eine betriebsbezogene Prognose beurteilt.

- Bei Uberschreitung der Richt- und Grenzwerte werden, neben den Vorschlagen zum Schall-
schutz, auch Vorschlage zu Festsetzungen im Bebauungsplan aufgestellt.

Gewebelarm:

Parkhaus:

Geplant ist ein Parkhaus mit 10 versetzten Parkebenen und ca. 450 Stellplatzen (45 Stellplét-
zen je Ebene). Das Parkhaus soll unter anderem dem sudlich angrenzenden Einzelhandel im
SO 1.3 ,Einzelhandel mit Wohnen* und dem Kulturhaus als Parkplatz dienen.

Folgende Aufteilung ist derzeit geplant:

- 200 Stellplatze fur das Kulturhaus,

- 150 Stellplatze fur den benachbarten Einzelhandel,

- 100 Stellplatze fur sonstige touristische Nutzung.

Das Parkhaus wird tiber getrennte Ein- und Ausfahrten von der Planstral3e A aus erschlossen.

Vorabberechnungen haben gezeigt, dass aufgrund der Nahe zu der schitzenswerten Wohn-
Nachbarschaft im gegentberliegenden allgemeinen Wohngebiet, dem SO und dem Mischgebiet
alle Fassaden geschlossen ausgefuhrt werden missen (Zu- und Abfahrtsbereiche missen na-
tarlich offenbleiben). Auch eine der oberen Parkebenen musste zum Teil abgedeckt werden, da
aufgrund der kurzzeitigen Gerausche beim Tiren- oder KofferraumschlieRen ein Mindestab-
stand von 28 m zum allgemeinen Wohngebiet bei freier Schallausbreitung notwendig ist. Der
Abstand vom Parkhaus zum Wohngeb&ude im allgemeinen Wohngebiet betragt ca. 19 m. Es ist
demnach eine Abdeckung auf einer Breite von 9 m nétig. Das Gutachten geht daher zunéchst
davon aus, dass die Schallabstrahlung tiber die Parkhausfassaden vernachlassigt werden kann.
Die oberen Parkdecks werden mit einer 9 m breiten Uberdachung beriicksichtigt. Die Vorgaben
des Gutachtens sind auf der Ebene der Baugenehmigung zu beachten.

Verbrauchermarkt:
Im SO 1.3 ,Einzelhandel mit Wohnen* soll ein Verbrauchermarkt errichtet werden. Da noch
keine konkreten Angaben eines zuklnftigen Betreibers des Verbrauchermarktes vorliegen,
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werden sinnvolle Annahmen beziglich des Betriebs getroffen. Die zu erwartenden Pkw Ver-
kehrsmengen werden in Abschnitt 6.2 (Parkhaus) behandelt. Fir den geplanten SB-Verbrau-
chermarkt wird eine Offnungszeit Mo-Sa 7:00-21:30 Uhr beriicksichtigt.

Fur die Einkaufswagen wird eine Einkaufswagensammelstation im Parkhaus vorgesehen. Da
sich die Schallquelle im inneren des Parkhauses befindet und somit abgeschirmt wird, kdnnen
die Emissionen vernachlassigt werden.

Die Anlieferungszone ist an der Nordostfassade des Geb&dudes angenommen. Als Lieferzeit
wird der Zeitraum zwischen 6:00—20:00 Uhr angesetzt. Ob eine Nachtanlieferung méglich ist,
kann im Rahmen der Baugenehmigung geklart werden.

Kultur- und Veranstaltungszentrum 'Heimat'

Seit 2013 wird das ehemalige Mannschaftsgebaude als Veranstaltungsstatte genutzt. In dem
Gebaude sind ein Varieté, ein Restaurant und ein Clubraum untergebracht. Die Stadt Schles-
wig plant nun den Umbau und die Erweiterung des Gebaudes, um der Schleswig-Holsteini-
schen Landestheater und Sinfonieorchester GmbH eine Spielstétte zu bieten. Ende 2019
wurde diesbeziiglich ein Realisierungswettbewerb ausgelobt, aus dem der Wettbewerbsent-
wurf Nr. 4934313 vom Blro ppp Architekten als Sieger hervorgegangen ist.

Es liegen zwei schalltechnische Untersuchungen vom Ingenieurbliro Busch GmbH vor, die
auch Bestandteil des Wettbewerbs waren. Die erste schalltechnische Stellungnahme Nr.
345116ihb05 vom 30.05.2016 war unter der MalRgabe entstanden, dass der vorhandene Saal
vergroRert und schalltechnisch so ertiichtigt wird, dass auch unter Berticksichtigung der ge-
planten heranriickenden Wohnbebauung eine nahezu uneingeschrankte Nutzung des Saales
madglich wird. Ein zweiter Planungsansatz hatte dann einen zusétzlichen Saal fiur die geplante
Theaterspielstitte vorgesehen. Der vorhandene Saal sollte dazu schalltechnisch ertiichtigt
werden. Hierzu ist die zweite schalltechnische Stellungnahme Nr. 345116ihb13 vom
27.02.2017 abgefasst worden. Teile der Ansatze aus den Gutachten von Busch werden in der
folgenden Untersuchung ibernommen.

Fur die folgende Betrachtung gilt Folgendes: fir die schalltechnischen Berechnungen ist die
Einhaltung der 15 dB niedrigeren Nachtrichtwerte der TA Larm i.d.R. das schéarfere Kriterium.
Der 15 dB niedrigere Richtwert bedeutet, dass nachts (22 bis 6 Uhr) nur ca. 3 % der tagsuber
(6 bis 22 Uhr) zulassigen Schallenergie abgestrahlt werden darf. Daher kann davon ausge-
gangen werden, dass, sofern nachtliche Konflikte aufgezeigt und gelést werden, dies auch
tagsiiber moéglich sein wird.

Das Gutachten enthélt insgesamt folgendes Fazit:

Durch das Kulturhaus entstehen in der Nacht in weiten Teilen Uberschreitungen des Richtwer-
tes von 45 dB(A). Die Uberschreitungen werden durch mehrere Quellen verursacht. Je nach
Lage des Immissionsortes sind die Haltestellen der Busse und der Taxis, der Weg der Gaste
zum Parkhaus, der Verladebereich oder der Parkplatz das Kulturhaus verantwortlich fir die
Uberschreitungen. Die hochsten Immissionen betragen 55 dB(A) und liberschreiten den Im-
missionsrichtwert von 45 dB(A) um bis zu 10 dB. Aufgrund der Lage der Schallquellen, ihrer
GroRRe oder aus Kostengriinden kommen Schallmindernde MafRnahmen zur Reduzierung der
Emissionen nicht in Frage. Es sind daher besondere Regelungen in Form von Festsetzungen
zu treffen, um schalltechnische Konflikte zu vermeiden.

Fur den erforderlichen baulichen Schallschutz werden folgende Festsetzungen empfohlen:

An den in der Abbildung 10 [des Gutachtens] markierten Fassaden sind nur nach DIN 4109-
1:2018-01 nicht schutzwiirdige Raume beziehungsweise Blrordume zulassig. Schutzwirdige
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Raume kénnen nur zugelassen werden, wenn die Fenster dieser Raume nicht 6ffenbar sind
oder mit einer verglasten Doppelfassade in einen Abstand von min. 0,5 m oder mit verglasten
Loggien bzw. Balkonen (die selbst kein Aufenthaltsraum sein dirfen) versehen sind.

Mit diesen Festsetzungen wird erreicht, dass nur Immissionsorte an den Fassaden vorhanden
sind, die in der Nacht den gleichen Schutzanspruch haben wie am Tag (bei Birordumen) oder
die kein malRgeblicher Immissionsort geman Ziffer 2.3 der TA-L&rm darstellen.

Verkehrslarm

Aufgrund der geringen Verkehrsstarken der umliegenden Stral3en, fallt die Verkehrslarmbe-
lastung insgesamt gering aus. In dem allgemeinen Wohngebiet an der Alten Kreisbahn werden
die Orientierungswerte der DIN 18005 in den stralRennahen Bereichen am Tag und in der
Nacht geringfligig Uberschritten, hier werden aber die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV
eingehalten. In den Mischgebieten werden die Orientierungswerte der DIN 18005 eingehalten.

Aufgrund der Verkehrslarmimmissionen sind Festsetzungen zum passiven Schallschutz
(Schallschutz am Gebaude) erforderlich. Bei der Planung passiver SchallschutzmafRnahmen
werden die malRRgeblichen Aul3enlarmpegel La aus Stral3enverkehrslarm und Gewerbelarm
(TA Larm-Quellen) ermittelt und stellen die Grundlage der Bemessung dar.

Fur den erforderlichen baulichen Schallschutz werden folgende Festsetzungen empfohlen:

Werden in dem allgemeinen Wohngebiet schutzbediirftige RAume nach DIN 4109-1:2018-01
errichtet, umgebaut oder erweitert, miissen deren AuRenbauteile den Anforderungen an die
Luftschallddmmung von AufRenbauteilen der DIN 4109-1:2018-01 entsprechen. Der Nachweis
ist auf der Grundlage von DIN 4109-2:2018-01 im Bereich der in Abbildung 14 [des Gutach-
tens] rot markierten Fassaden zu fihren. Der zugrunde zu legende malf3gebliche Auf3enlarm-
pegel (La) betragt 61 dB. Diese Festsetzung gilt fir schutzbedirftige RAume an Fassaden auf
der Baugrenze und fir Fassaden, die sich in einem Abstand von bis zu 5 m zu diesen befinden.

Werden in dem allgemeinen Wohngebiet im Bereich der in der Abbildung 14 [des Gutachtens]
rot markierten Bereich schutzbeduirftige Raume errichtet, umgebaut oder erweitert, muss die
notwendige Bellftung von Schlaf- und Kinderzimmern durch schallgedammte Liftungseinrich-
tungen oder andere technisch geeignete MalRhahmen zur Belliftung gewahrleistet werden.
Diese Festsetzung gilt fur schutzbediirftige RA&ume an Fassaden auf der Baugrenze und fir
Fassaden, die sich in einem Abstand von bis zu 5 m zu diesen befinden.

Von den vorgenannten Festsetzungen kann ausnahmsweise abgewichen werden, wenn im
Rahmen eines Einzelnachweises ermittelt wird, dass aus der tatsachlichen Larmbelastung ge-
ringere Anforderungen an den baulichen Schallschutz resultieren.

Auf den StralRen Werkstrale, llensee, Auf der Freiheit und Pionierstral3e wird der Verkehrs-
larm um mehr als 1 dB ansteigen. Die Steigerung des Verkehrslarms ist jedoch nicht erheblich,
da die Grenzwerte der 16. BImSchV nicht tberschritten werden.

Die Steigerung des Verkehrslarms auf der Strale Holmer Noorweg (Abschnitt nérdlich llen-
see) beziehungsweise auf der Klosterhofer StraRe ist erheblich, da die Anderung des Ver-
kehrslarms 2,1 dB betragen wird und die Grenzwerte der 16. BImSchV an einigen Gebauden
Uberschritten werden. Die Verkehrslarmanderung ist in der Abwagung zu thematisieren (Um-
weltpriifung). Die Gesundheitsschwellenwerte von 70/60 dB(A) (Tag/Nacht) werden an den
Gebauden nicht tberschritten.
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Zur Verringerung der Verkehrslarmimmissionen schlagen wir die Verringerung der zuldssigen
Hochstgeschwindigkeiten vor. Auf dem Holmer Noorweg sollte die Geschwindigkeit von 50
km/h auf 30 km/h und auf der Klosterhofer Stral3e sollte die Geschwindigkeit von 30 km/h auf
20 km/h gesenkt werden.

Auf der auf der Knud-Laward-StralRe wird der Verkehrslarm um 1,1 dB ansteigen. Die Grenz-
werte der 16. BImSchV werden an einigen Gebauden Uberschritten. Geschwindigkeitsredu-
zierungen zur Verringerung des Verkehrslarms, sind aus unserer Sicht nicht verhaltnismafig,
da der Anstieg im Rahmen der Prognoseungenauigkeit liegt und ein Pegelanstieg um 1 dB bei
Verkehrslarm kaum wahrnehmbar ist.

Die Verkehrslarmanderung in anderen Bereichen des Verkehrsnetzes kann nicht prognosti-
ziert werden, da sich die Verteilung des Verkehres nicht sicher vorhersagen lasst.

Die im Gutachten empfohlenen Festsetzungen zum Schutz vor Larmimmissionen wurden in
den Text (Teil B) dieses Bebauungsplanes tibernommen.

3.8 Grunordnung und Freiraumplanung

Durch das gesamte Quartier 'Auf der Freiheit' sollen sich durchgehende Grinflachen und
Wegeverbindungen fur FulRgénger und Radfahrer ziehen, die teilweise naturnah und teilweise
als Parkflachen landschaftsgéartnerisch gestaltet werden sollen.

Entlang der Schlei ist eine groRRe offentliche Griunflache geplant, die im Zusammenhang mit
dem Kulturzentrum und den Griinflichen der benachbarten Bebauungsplane Nr. 103 und
Nr. 105 ein hohes Mal} an Aufenthaltsqualitdt und damit an Lebensqualitat im neuen Stadtteil
entwickeln soll. In diesem Bereich kann die Schlei unmittelbar von der Offentlichkeit erlebt
werden. Hier ist auch eine kleine Aussichtsplattform vorgesehen, die am Ende eines Verbin-
dungsweges zwischen dem Kulturhaus und der Schlei angelegt werden soll.

Zudem soll der im Siiden des Plangebietes vorhandene Zugang zur Schlei, der aktuell vorwie-
gend von Surfern als Einstiegsstelle genutzt wird, als dauerhafter Zugang festgeschrieben
werden. Hierzu sieht der Bebauungsplan in diesem Bereich die Festsetzung einer Grinflache
mit der Zweckbestimmung 'Badegelegenheit’ vor. Hierbei ist nicht an die Errichtung einer offi-
ziellen Badestelle i.S. der Landesverordnung zur Bestimmung der zustdndigen Behdrden fir
die Aufrechterhaltung der offentlichen Sicherheit im Badewesen (BadeSichZuVO) mit z.B.
Steganlagen, Schwimminseln (und der dadurch erforderlichen Badeaufsicht) gedacht, son-
dern vielmehr an eine dauerhafte Sicherung der Zuganglichkeit zur Schlei mit einer beschrank-
ten Nutzung fir Wassersportler. Uber eine neue Treppe im Boschungsbereich soll die Zugang-
lichkeit der Badegelegenheit verbessert werden.

Entlang der Schlei sind, angepasst an die Standortverhaltnisse und Vegetationsentwicklung,
Brackwasserrohrichte, Gras- und Staudenfluren sowie Geblische vorhanden. Diese Bereiche
sind z.T. gem. 8 30 BNatSchG i.V.m. 8§ 21 LNatSchG als geschitzte Biotope einzustufen und
werden im Bebauungsplan als Flachen fur Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Boden, Natur und Landschaft festgesetzt.

Zur Durchgriinung des neuen Siedlungsgebietes sollen auch die folgenden Festsetzungen
beitragen:
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o Die offentlichen Grinflachen 'Parkanlage’ sind durch Neuanpflanzungen von mindestens
30 Laubb&umen zu gestalten. Es sind standortgerechte mittel- bis grof3kronige Baumarten
mit einer Pflanzqualitdt Stammumfang mindestens 18-20 cm zu verwenden.

o Innerhalb der Bauflachen 1, 2, 4 und 5ist je angefangene 1.000 m? Freiflache ein Laubbaum
zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Es sind standortgerechte mittel- bis grofR3kronige
Baumarten mit einer Pflanzqualitat Stammumfang mindestens 18-20 cm zu verwenden.

¢ Innerhalb der Seitenstreifen der Stral3enverkehrsflachen der Planstral3e F ist zwischen den
Parkstdnden je 5 Parkstdnde mindestens ein Baum zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.
Es sind standortgerechte mittel- bis groRkronige Baumarten mit einer Pflanzqualitat Stamm-
umfang mindestens 18-20 cm zu verwenden.

o Auf Stellplatzanlagen ab 5 Stellplatze ist im Umfeld der Stellplatze je angefangene 5 Stell-
platze mindestens ein standortgerechter Baum zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Es
sind stand- ortgerechte mittel- bis grof3kronige Baumarten mit einer Pflanzqualitat Stamm-
umfang mindestens 18-20 cm zu verwenden.

Aufgrund dieser Festsetzungen ist nach aktuellem Planungsstand die Pflanzung von mindes-
tens 70 mittel- bzw. groRkronigen Laubbaumen im Plangebiet zu erwarten.

Zur Sicherung dauerhaft glinstiger Wachstumsbedingungen der Baume sind bei Baumpflan-
zungen innerhalb von versiegelten Flachen wasser- und luftdurchlassige Baumscheiben von
mindestens 12 m? vorzusehen.

Der sudostliche Bereich des Plangebiets liegt innerhalb eines gemal § 35 LNatSchG zu be-
achtenden 150 m Schutzstreifens zur Kiste. An Kisten dirfen gemal3 8§ 35 Abs. 2 LNatSchG
bauliche Anlagen in einem Abstand von mindestens 150 m landwarts von der Mittelwasserlinie
(an der Ostseekiiste) sowie mindestens 150 m landwérts von der oberen Béschungskante ei-
nes Steilufers nicht errichtet oder wesentlich erweitert werden. Von dem Verbot knnen unter
bestimmten Voraussetzungen Ausnahmen zugelassen werden. In § 67 BNatSchG i.V.m. § 52
LNatSchG sind Befreiungsmdglichkeiten von den Verboten geregelt.

In § 65 LNatSchG werden Ubergangsvorschriften fiir diese Regelungen zu baulichen Anlagen
im Schutzstreifen an Gewassern formuliert. Vor diesem Hintergrund gelten die Vorschriften
des § 35 Abs. 2 LNatSchG befristet bis zum 23. Juni 2021 nicht fur Flachen, die innerhalb der
im geltenden Flachennutzungsplan dargestellten Sondergebiete liegen.

Ziel der Schutzstreifen an Gewassern ist der Erhalt der besonderen Erholungseignung und
der 6kologischen Funktionen.

Die Grenze des 150 m-Kustenschutzstreifens ist in der Planzeichnung nachrichtlich dargestellt.

Eine naturschutzrechtliche Befreiung gemald § 67 BNatSchG wurde vom Kreis Schleswig-
Flensburg fir das geplante Vorhaben mit dem AZ. 661.8.05.01.136-04/21 bereits erteilt.

Ausschluss von Steingarten

Um eine moglichst regionstypische und gleichermaf3en umweltgerechte Freiflachengestaltung
zu fordern, sollen die Freiflachen, soweit sie nicht als Terrassen, Wege- oder Hofflachen be-
festigt werden, begriint oder als Pflanzflachen gértnerisch angelegt werden.

Schotterflachen / Steingarten sind wegen ihrer geringen 6kologischen und asthetischen Wer-
tigkeit nicht zulassig. Mit dieser Festsetzung soll auch die Verdunstungsrate auf den Grund-
sticken so weit wie moglich erhalten bleiben. Diese Festsetzung dient zudem dem Klima-
schutz und dem Artenschutz.
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Verdunstung

Um den Eingriff in den Boden- und Wasserhaushalt so gering wie mdglich zu halten, wird die
Festsetzung 6.1 (siehe oben) in den Text (Teil B) des Bebauungsplanes aufgenommen. Zu-
dem erfolgt die Festsetzung, dass in den Bauflachen 1 bis 5 die Hauptdéacher der Hauptge-
baude nur als Griindacher zuldssig sind. Diese Festsetzungen dienen dariber hinaus dem
stadtebaulichen Ziel einer offenen durchgriinten Bebauungsstruktur. Durch diese Festsetzun-
gen wird ein Teil des anfallenden Niederschlagwassers vor Ort verdunstet und dem ortlichen
naturlichen Wasserkreislauf nicht entzogen.

Die Verdunstung im Plangebiet wird weiterhin durch die umfangreichen Festsetzungen zum
Anpflanzen von Bdumen, StrAuchern und sonstigen Bepflanzungen (6.4 bis 6.9) gefdrdert.

3.9 Umweltbericht

Vorhaben

Die Stadt Schleswig beabsichtigt die bauliche Entwicklung auf dem ehemaligen Kasernenge-
lande "Auf der Freiheit" voranzutreiben. Zur Vorbereitung der Bauvorhaben im mittleren Be-
reich stellt sie den Bebauungsplan (B-Plan) Nr. 102 "Auf der Freiheit - Zentralbereich" auf.

Gemal 8§ 2 Abs. 4 und § 2a BauGB wurde in diesem Rahmen fur die Belange des Umwelt-
schutzes eine Umweltpriifung durchgefuhrt. Deren Ergebnisse sind in diesem Umweltbericht
dokumentiert.

Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Die Umweltpriifung erfolgte unter Betrachtung der im BauGB aufgelisteten Umweltbelange.
Der Umweltbericht stellt die Ergebnisse entsprechend der Vorgaben der Anlage 1 BauGB zu-
sammen.

Derzeitiger Zustand der Umwelt und Prognose der zukiinftigen Entwicklung

Als zentraler Aspekt des Umweltberichtes erfolgt eine Beschreibung und Bewertung des der-
zeitigen Umweltzustandes der Belange Flache, Boden, Wasser, Klima, Luft, Pflanzen, Tiere,
Biologische Vielfalt, Landschaft und Menschen sowie Kulturgiiter und Sachgiter. Auf der Basis
vorhabenspezifischer Wirkfaktoren werden die potenziellen Auswirkungen des Vorhabens auf
diese Umweltbelange sowie deren Wechselwirkungen beschrieben und deren Erheblichkeit
bewertet. Zudem wird die Entwicklung gegentiber weiteren Belangen, wie Schutzgebieten und
-objekten, Planen, Vermeidung von Emissionen, Nutzung erneuerbarer Energien, schwere Un-
falle und Katastrophen, Eingriffsregelung und Maflinahmen beziiglich des Klimawandels ge-
pruft. AnschlieBend folgen Aussagen Uber MaRnahmen zur Vermeidung und zum Ausgleich
von nachteiligen Auswirkungen und eine Beschreibung und Bewertung anderweitiger Pla-
nungsmoglichkeiten. Folgende Inhalte sind von Bedeutung:

Derzeitiger Zustand der Umwelt: Bei dem Plangebiet handelt es sich um den mittleren Teil
eines Konversionsgelandes, das inzwischen von den alten Nutzungen weitgehend beraumt
wurde. Es umfasst beraumte Flachen, einige verbliebene Stral3enziige und versiegelte Platze
sowie zwei verbliebene Hallengebdude und das Kulturhaus "Heimat". Die oberen Boden-
schichten bestehen, aul3erhalb des direkten Kiistenraums, weitgehend aus Aufschittungsma-
terial.

Als hochwertige Landschaftsstruktur ist vor allem das an das Plangebiet angrenzende Schlei-
ufer mit Rohrichtsaumen unterschiedlicher Breite hervorzuheben. Eine kleine Strandbucht des
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Schleiufers befindet sich in der sudlichen Plangebietsecke. Zudem sind flachenhafte Gehdlz-
bestdnde, grof3flachige Komplexe aus Pionierfluren und Ruderalfluren sowie Baumgruppen
und Einzelbaume auf dem Gelande vorhanden. Hinsichtlich der Tierwelt wird das Plangebiet
in erster Linie durch verschiedene Gehdlzbriiter gekennzeichnet. Zudem sind Geb&udebriter,
im Bereich der Schlei Wasservogelarten und Réhrichtbriiter sowie als Giberwiegend Nahrungs-
gaste Fledermause zu nennen.

Bewertung: Der Plangeltungsbereich besitzt derzeit fur Teilaspekte der Umweltbelange Flache
(naturnahe Strandbucht), Pflanzen (Feldgehélze, prAgende Baume, Pionierfluren, Ruderale
Gras- und Staudenfluren, Feuchte Hochstaudenfluren, Rohrichte), biologische Vielfalt (Natura
2000-Gebiete, Biotopverbund Schlei, gesetzlich geschiitztes Brackwasserrohricht), Land-
schaft (Strandbucht der Schleikiiste) und Mensch (Erholungsort, Kultureinrichtung, Wohnum-
feld) besondere Bedeutung. Aufgrund der raumlichen Nahe und Vernetzung sind auch die an-
grenzenden Bereiche der Natura 2000-Gebiete und der Schleikiiste von Relevanz. In anderen
Teilaspekten besitzen die genannten Umweltbelange, sowie auch die Umweltbelange Boden,
Klima, Luft, Tiere, Kulturgtter und sonstige Sachguter, allgemeine Bedeutung.

Prognose bei Nichtdurchfiihrung des Vorhabens: Ohne den Bebauungsplan Nr. 102 sind wei-
terhin der Betrieb der beiden Hallen und des Veranstaltungszentrums "Heimat" vor dem Hin-
tergrund des Bestandsschutzes mdglich. Eine Entwicklung des geplanten Quartiers aus Woh-
nungen und wohnverwandten sowie kulturellen und gewerblichen Einrichtungen sowie eine
Erweiterung des Veranstaltungszentrums "Heimat" kdnnte nicht verwirklicht werden.

Prognose erheblicher Auswirkungen bei Durchfiihrung des Vorhabens: Im Rahmen der Um-
weltprifung wurden maégliche erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen auf die Schutzguter
Wasser (Wasserhaushaltsbilanz nach A-RW 1, ggf. Schadstoffimmissionen eine Altlastenver-
dachtsflache) und Menschen (ggf. Kontakt mit Schadstoffen einer Altlastenverdachtsflache,
ggf. Uberschreitungen von Larmrichtwerten durch den Betrieb des Parkhauses vorbehaltlich
weiterer Regelungen in der Baugenehmigung) ermittelt.

Kumulativ betrachtet mit den benachbarten Bebauungsplanen Nr.103 und Nr. 105 sind zudem
erhebliche vorteilhafte Auswirkungen auf den Umweltbelang Menschen durch die Realisierung
von in hohem MalRe zusatzlichem Wohnraum in attraktiver Lage an der Schlei zu bewerten.

Kumulativ betrachtet mit den Planungen des Gesamtvorhabens "Auf der Freiheit" sind aller-
dings auch erhebliche nachteilige Auswirkungen auf die Umweltbelange Pflanzen (Verlust von
nicht kurzfristig wiederherstellbarer Vegetation) und Landschaft (urbane Uberpragung der na-
turnahen Schleilandschaft) sowie den Menschen (Verkehrslarm auf3erhalb des Plangebiets)
zu betrachten.

Weitere Umweltbelange und Prognose der zukiinftigen Entwicklung

Natura 2000: Das geplante Vorhaben findet im Randbereich eines FFH-Gebiets und eines
Européischen Vogelschutzgebiets statt und ragt kleinflachig in diese Gebiete hinein. Gemaf
der Ergebnisse entsprechend vorhabenbezogener FFH-Vertraglichkeitsprifungen ist das ge-
plante Vorhaben gegeniber der Natura 2000-Kulisse vertraglich.

Anderweitige naturschutzrechtliche Schutzgebiete und-objekte: Im Plangebiet sind folgende
weitere Schutzgebiete und -objekte vorhanden: ein Naturpark, besonders geschiitzte Arten
(z.B. Vogel, Amphibien und einige Saugetier- sowie Insektenarten), streng geschiitzte Arten
(potenziell Fledermause) und ein 150 m Gewasserschutzstreifen. Artenschutzrechtliche Kon-
flikte kdnnen im Rahmen der Vorhabenumsetzung durch geeignete MalRnahmen vermieden
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werden. Bezlglich des Gewasserschutzstreifens wurde bereits eine Befreiung gemaR § 67
BNatSchG erteilt.

Anderweitige Pléne: Planrelevant sind insbesondere der Hochwasserrisikomanagementplan
Schlei/Trave und zwei Managementplane fur die Natura 2000-Gebiete. Diesen wird im Rah-
men des Planverfahrens ausreichend Rechnung getragen.

Vermeidung von Emissionen und Nutzung erneuerbarer Energien: Im Bebauungsplan wird
eine potenzielle Installation von Solaranlagen auf Hausdachern berticksichtigt. Im Rahmen der
Vorhabenumsetzung ist beabsichtigt Méglichkeiten zur Umsetzung eines emissionsarmen in-
novativen Warmekonzeptes mit Einbindung erneuerbarer Energien zu prifen.

Anfalligkeit fir schwere Unfélle und Katastrophen: Die geplanten Bauflachen liegen aul3erhalb
des Hochwasserrisikogebiets der Schlei. Eine besondere Anfalligkeit fir schwere Unfélle und
Katastrophen wird nicht ausgelst.

Eingriffsregelung: Der Bebauungsplan bereitet Entwicklungen neuer Bauflachen vor. Hier-
durch werden Eingriffe in Natur und Landschaft ausgel6st. Es sind Eingriffe in den Boden und
in Vegetationsflachen allgemeiner Bedeutung und besonderer Bedeutung (Gehdlze, Pionier-
Ruderalflurkomplexe, Réhricht, Einzelbaume) zu erwarten. Die Kompensation erfolgt im Plan-
gebiet durch Baumneupflanzungen und auf externen Flachen durch Abbuchungen aus Oko-
konten.

MaRnahmen beziiglich des Klimawandels: Mit der Ausweisung mehrerer kompakter Gebau-
dekorper, der Anlage von Griindachern, Uberschreitungsmoglichkeiten fiir Solaranlagen sowie
der Festsetzung von Griinflachen und Baumpflanzungen wird MaRnahmen, die dem Klima-
wandel entgegenwirken, sowie MalRnahmen, die der Anpassung an den Klimawandel dienen,
Rechnung getragen.

MaRRnahmen zur Vermeidung und zum Ausgleich von nachteiligen Umweltauswirkungen:
Durch eine Reihe an Festsetzungen kdnnen mégliche nachteilige Umweltauswirkungen ver-
ringert werden. Dabei dienen Festsetzungen zum Schallschutz einer Verhinderung von erheb-
lichen Beeintrachtigungen des Menschen gegeniiber LA&rm. Festsetzungen zu MalRnahmen-
flachen, zur Begrenzung einer Aussichtsplattform mit einem Gelander sowie zu temporaren
Bauzéunen sollen insbesondere Beeintrachtigungen von gesetzlich geschiitzten Biotopen,
Brutvigeln und Natura 2000-Gebieten vermeiden.

Anderweitige Planungsmdglichkeiten: Als anderweitige Planungsmdglichkeiten wurden die
Anfangsversion eines stadtebaulichen Konzeptes sowie Mdglichkeiten der Entwéasserungspla-
nung beziglich moglicher erheblicher Umweltauswirkungen beurteilt.

Zuséatzliche Angaben

Technische Verfahren und Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung: Der Umweltbericht
wurde nach den Vorgaben der Anlage 1 zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB zusammengestellt. Die
Bewertung erfolgte verbal argumentativ. Die vorliegenden Gelandeerfassungen, vorhandenen
Daten und vorhabenbezogenen Gutachten reichen fir eine Beurteilung der Erheblichkeit der
Umweltauswirkungen aus.

Uberwachung: Die Stadt Schleswig iberwacht, dass eine Umweltbaubegleitung durchgefiihrt
wird, die Festsetzung 6.2 (Vorgaben fur MaRnahmenflachen und zuldssige Pflegemal3nah-
men) eingehalten wird, dass die Rohrichtbestande der Umgebung nicht von Freizeitnutzungen
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beeintrachtigt werden und dass ausreichend Vorkehrungen gegentiber LArmeinwirkungen ge-
troffen werden.

Eingriffsregelung

Gemal § 1a Absatz 3 BauGB sind die in 88 13-15 BNatSchG genannten Erfordernisse zur
Vermeidung erheblicher Beeintrachtigungen sowie zum Ausgleich nicht vermeidbarer erhebli-
cher Beeintrachtigungen (Eingriffsregelung nach dem Bundesnaturschutzgesetz) in der Abwéa-
gung zu bertcksichtigen.

Der Bebauungsplan Nr. 102 erméglicht eine Entwicklung baulicher Anlagen. Da die neuen
Bauflachen einen Verlust von Bodenfunktionen und die Beseitigung von Vegetationsbestan-
den besonderer Bedeutung ermdglichen, werden mit dem Bebauungsplan Eingriffe in Natur
und Landschaft vorbereitet.

Die Abarbeitung der Eingriffsregelung nach dem Bundesnaturschutzgesetz erfolgte gemal der
Anlage des Gemeinsamen Runderlasses "Verhaltnis der naturschutzrechtlichen Eingriffsrege-
lung zum Baurecht" (IM und MELUR 2013) und wird in einem gesonderten Landschaftspfle-
gerischen Fachbeitrag (BHF 2022) erlautert. Im Folgenden wird gepruft, ob im Rahmen des
Bebauungsplans Nr. 102 die Berticksichtigung der Vermeidung und des Ausgleichs voraus-
sichtlich erheblicher Beeintréachtigungen des Landschaftsbildes sowie der Leistung- und Funk-
tionsfahigkeit des Naturhaushalts vor dem Hintergrund des § 1a Absatz 3 BauGB in der Ab-
wagung erfolgt ist.

Vermeidung von Eingriffen
Die Minimierung und Vermeidung von Eingriffen wird durch folgende Mal3hahmen erwirk:

— Die Geb&udehdhen werden durch Festsetzungen auf ein Hochstmald begrenzt (Schutz
des Landschaftshildes der Schlei)

— Die gesetzlich geschiuitzten Biotope und MaRnahmenflachen werden wéahrend des Bau-
betriebs durch Bauzaune geschiitzt

— Die Bebauung hinter dem Kulturhaus erhalt Vorgaben fiir eine einheitliche Fassaden-
gestaltung (Schutz des Landschafts- bzw. Ortsbildes)

— Die in die Bauflachen und Griinflachen integrierbaren vorhandenen Baumbestande
werden zur Erhaltung festgesetzt (Schutz von Lokalklima, Luft, Vegetation, Tieren,
Orts- und Landschaftsbild)

— Eine Planstral’e sowie Stellplatze werden mit Baumpflanzungen durchgriint (Schutz
Landschafts-/Ortsbild)

— Fur Grunflachen und AufRenanlagen der Bauflachen wird zur Eingriinung des neuen
Baugebiets die Pflanzung von mittel- und grol3kronigen Laubbaumen festgesetzt
(Schutz Ortsbild sowie Landschaftsbild der Schlei)

— Nicht Uberbaute Grundstiicksflachen sind als Grinflachen und nicht mit losen Material-
und Steinschittungen zu gestalten (Schutz Ortsbild, Lokalklima, Pflanzen- und Tierle-
bensraume)

— Zum allgemeinen Schutz von Vegetation wahrend der Bauphase gilt die DIN 18820
"Schutz von Baumen, Pflanzenbestanden und Vegetationsflachen bei Baumal3nahmen"

— Zum Schutz von Boden und Wasser im Rahmen der Bauphase gilt die DIN 19731 "Bo-
denbeschaffenheit - Verwertung von Bodenmaterial.
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Ausgleich von Eingriffen

Bei der Ermittlung von Eingriffen wurden die Veranderungen der derzeitigen Situation vor Ort
gegeniber den Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 102 bewertet.

Gemal des Runderlasses zur Eingriffsregelung in der Bauleitplanung wurden Ausgleichser-
fordernisse fur Eingriffe in den Boden und zusétzlich fur Eingriffe in Landschaftsbestandteile
besonderer Bedeutung bilanziert.

Uberschlagig entstehen durch die Planungen des Bebauungsplans Nr. 102 Eingriffe in Natur
und Landschaft durch Neuversiegelungen in einer GréRenordnung von rund 1,6 ha und Ein-
griffe in Landschaftsbestandteile besonderer Bedeutung auf ca. 3,4 ha (Gehélze, Pionier- und
Ruderalfluren, Rohricht, Weidensumpf) sowie durch die Féllung von Einzelbaumen. Hierfir
wurde ein Ausgleichsbedarf von rund. 2,7 ha zur Kompensation von Eingriffen in den Boden
und in Ruderalfluren, ca. 0,7 ha zum Ausgleich von Gehdlzen und ca. 0,1 ha zum Ausgleich
von Eingriffen in Feuchtflachen (Rohricht, Weidensumpf) sowie ein Erfordernis fiir Baumpflan-
zungen ermittelt. Der Kompensationsbedarf fiir Eingriffe in gesetzlich geschiitzte Biotope
(Roéhricht, Weidensumpf) wurde mit der unteren Naturschutzbehérde abgestimmit.

In der folgenden Tabelle sind die ermittelten Eingriffe, der ermittelte Ausgleichsbedarf und

die durch Festsetzungen gesicherten KompensationsmalRnahmen gegentbergestellt.

Ubersicht tiber Eingriffe und Ausgleich

Eingriffe Ausgleichs- | Ausgleichsbe- | Ausgleich/ Ersatz
verhaltnis darf
Neuversiegelung 1:05 8.009 m2 — AuRerhalb des Plangeltungsbereichs: Abbu-
16.017 m? chung von 8.009 m2 vom Okokonto der Stadt
Schleswig
= vollstéandig kompensiert

Beseitigung von Feucht- [ 1:1bis 1:2 | 300 m2 Feucht- | -  AuRerhalb des Plangeltungsbereichs: Abbu-
vegetation vegetation chung von 300 m2 Feuchtflache vom Oko-
180 m2 Rohricht (davon 600 m2 Ge- konto Reesholm 1
120 m?§ B!otop) holze auf nas- | - 600 m2 Abbuchung von Gehélzanpflanzung/-
300 m? Weidensumpf (da- sen Standorten entwicklung auf nassen Standorten vom
von 220 m? § Biotop) GroRtenteils mit Okokonto Waabs 1

Qualitat als ge- | = vollstandig kompensiert

setzlich ge-
schitzte Bio-
tope

Beseitigung von Gehdlz- 7.480 m2 — AuRerhalb des Plangeltungsbereichs: Abbu-
flachen Naturnahes chung von 7.480 m? naturnahe Gehélzan-
3.690 m2 Gehélz 12 Geholz pflanzung vom Okokonto Holnis 2
100 m2 Gebiisch 1;1 = vollstandig kompensiert
Beseitigung von Ru- 18.885 m? — AuRerhalb des Plangeltungsbereichs: Abbu-
deral- und Pioniervege- chung von 18.885 m2 aus dem Okokonto der
tation 11 Stadt Schleswig
7.950 m?2 Ruderalfluren = vollstéandig kompensiert
und Ruderalen Grasfluren
21.870 m2 Pionierflurkom- 105
plexe
Verlust von land- 31 Baume — Innerhalb des Plangeltungsbereichs: Pflan-
schaftspragenden Bau- zung von 5 Baumen im StraRenraum und 26
men Laubb&umen in den offentlichen Grunflachen
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7 Baume bis @ 30 cm = vollstandig kompensiert
15 Baume & 31-59 cm

1 Baum @ ab 60 cm 11
1:2
1:3
Veranderung des Land- pauschal Neugestaltung | — Innerhalb des Plangeltungsbereichs: Anlage
schafsbildes der AuBenanla- von Grinflachen, Baumpflanzungen, vorgese-
gen, Baum- henes durchgangiges Griinkonzept im Rah-
pflanzungen men der Vorhabenumsetzung

= vollstandig kompensiert

Die vorgenannten Angaben werden durch geeignete Festsetzungen des Bebauungsplans und
Uber vertragliche Vereinbarungen gesichert. Damit werden die Vermeidung und der Ausgleich
voraussichtlich erheblicher Beeintrachtigungen im Sinne des § 1a BauGB vollstandig beriick-
sichtigt.

3.10 Artenschutz

Im Plangeltungsbereich befinden sich gemafll § 7 Abs. 1 Nr. 13 BNatSchG besonders ge-
schitzte Arten sowie einige gemaR 8 7 Abs. 2 Nr. 14 BNatSchG streng geschiitzte Arten. Im
Rahmen der Aufstellung eines Bebauungsplans ist zu priifen, ob bei Umsetzung des geplanten
Vorhabens die artenschutzrechtlichen Anforderungen des § 44 Abs. 1 BNatSchG eingehalten
werden konnen.

Auf Basis des B-Planentwurfs wurde ein artenschutzrechtlicher Fachbeitrag erstellt (B.i.A.
2022). Fachliche Grundlagen sind allgemein vorhandene Daten, Erfassungsdaten aus 2018,
und Gelandebegehungen im Jahr 2021 zur Bewertung des aktuellen faunistischen Artenpo-
tenzials sowie zur Erfassung von Hohlenbaumen mit Quartierpotenzial. Anhand einer Rele-
vanzprifung und Konfliktanalyse wurde gepruft, ob durch die Ausfiihrung des Bebauungsplans
die in § 44 Abs. 1 BNatSchG die formulierten Zugriffsverbote (To6tungsverbot, Stérungstatbe-
stande, Zerstérung von Fortpflanzung und Ruhstétten) eintreten.

Dem Fachbeitrag ist zu entnehmen, dass bei der Durchfiihrung des geplanten Vorhabens ar-
tenschutzrechtliche Verbotstatbestdnde gem&R § 44 Abs.1 BNatSchG eintreten kénnen.
Diese sind jedoch durch geeignete MaRnahmen vermeidbar. Zur Vermeidung der artenschutz-
rechtlichen Verbote des § 44 Abs. 1 BNatSchG sind die in der folgenden Tabelle aufgefiihrten
artenschutzrechtlichen Vermeidungsmalinahmen erforderlich:
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Erforderliche artenschutzrechtliche Vermeidungsmafnahmen

Tiergruppe Relevante MalRnahmen (Vermeidung, Ausgleich, CEF)
Beeintrachtigungen

Schadigungen im Zuge | Bauzeitenregelung:
der baubedingt erforder- | Beseitigung der Gehdlze auRerhalb der Brutzeit.
Gehélzbriiter | lichen Beseitigung von | Bauverbotszeit: 01.03. bis 30.09.

Brutvogel:

Gehdolzen.
Brutvogel: Schadigungen im Zuge | Bauzeitenregelung:
der Bautatigkeit. Beginn der Bautatigkeiten auRerhalb der Brutzeit.*

Gebaude- und

s e BT Bauverbotszeit: 15.03. bis 31.08.

Verletzungen/Tétungen | Bauzeitenregelung:

Fledermause ikn;itzuge der Bautétig- | A) Einzelbaum (Tagesquartiere, Balzquartiere)

mit Tagesquartier- ' Fallung auRerhalb der Aktivitatszeit im Zeitraum 01.12.
standorten in Ge- bis 28.02

bauden und Ge- o

hélzen B) Bestandsgebaude (Tagesquartiere, Balzquartiere)

Bauzeitenregelung ohne begleitende Mal3nahmen:
Abbruch der Gebaude im Zeitraum 01.12. bis 28.02.

* Sind die Gebaude im Zuge der Bauausfiihrung soweit verdndert, dass sie sich als Bruthabitat (Brutvégel) bzw.
Quartierstandort (Flederméause) nicht mehr eignen, kann die weitere Bauausfiihrung auch innerhalb der Brut- bzw.
Aktivitatszeit der Arten stattfinden (vgl. Kap. 8.1 und 8.2 ASB).

Im Ergebnis kommt die artenschutzrechtliche Prifung zum B-Plan Nr. 102 ,Auf der Freiheit -
Zentralbereich” der Stadt Schleswig zum Fazit, dass unter Berticksichtigung von Bauzeitenre-
gelungen im Hinblick auf die mdglichen Beeintrachtigungen prifrelevanter Brutvdgel und Fle-
dermause keine Zugriffsverbote nach 8§ 44 Abs. 1 BNatSchG berihrt werden. Eine Ausnahme
nach 8 45 Abs. 7 BNatSchG ist demnach fur keine der ndher gepruften Arten bzw. Artengrup-
pen erforderlich.

3.11 Natura-2000 Gebiete

Das geplante Vorhaben findet in unmittelbarer Nahe zu sowie zu einem geringen Teil auch
innerhalb von Natura 2000-Gebieten statt. Es war nicht ganzlich auszuschliel3en, dass schiit-
zenswerte Bestandteile des FFH-Gebiets DE 1423-394 ,Schlei incl. Schleimiinde und vorge-
lagerte Flachgriinde” sowie des Europaischen Vogelschutzgebiets DE 1423-491,Schlei” durch
planbedingte Wirkfaktoren gegebenenfalls beeintrachtigt werden kdnnten. Um darzustellen,
welche Folgen das geplante Vorhaben auf die Natura 2000-Gebiete haben kdnnte, wurden zu
den geplanten Entwicklungen FFH-Vertraglichkeitsprifungen mit Betrachtung des FFH-Ge-
biets (BHF 2022) und des EU-Vogelschutzgebietes durchgefiihrt (B.i.A. 2022) erstellt. Die Er-
gebnisse der Prifungen werden im Folgenden vorgestellt.

FFH-Gebiet DE-1423-394 "Schlei incl. Schleimiinde und vorgelagerter Flachgriinde"

In der Stadt Schleswig ist im Stadtteil ,Auf der Freiheit* auf dem Geldnde der ehemaligen
Kaserne die Entwicklung eines Baugebiets geplant. Die Stadt Schleswig stellt hierfiir den B-
Plan Nr. 102 auf, der neben der Entwicklung von Wohnbauflachen vor allem eine Mischbe-
bauung aus Wohnen und Gewerbe fur Kunst und Handwerk, ein Nahversorgungszentrum,
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Burogebaude, einen Kindergarten, sowie ein Parkhaus vorsieht. Auch wird das bereits vor-
handene Kulturhaus mit Veranstaltungsraumen, Gastronomie und Parkplatz in den B-Plan mit
eingebunden.

Teile des Plangebiets liegen innerhalb des FFH-Gebiets DE 1423-394 "Schlei incl.
Schleimiinde und vorgelagerter Flachgriinde". Da Beeintrachtigungen der Erhaltungsziele des
FFH-Gebietes nicht unmittelbar auszuschliel3en sind, ist die Vertraglichkeit des Vorhabens mit
den Erhaltungszielen gemal Art. 6 Abs. 3 FFH-RL bzw. nach § 34 BNatSchG zu beurteilen.
Das FFH-Gebiet DE 1423-394 “Schlei incl. Schleimiinde und vorgelagerte Flachgrinde* liegt
zwischen Schleswig und Schleimiinde und grenzt an die Naturraume Angeln und Schwansen.
Es umfasst mit einer GesamtgrofRe von 8.748 ha die Schleiférde einschliel3lich des Flachwas-
serbereichs vor der Schleimindung (Schleisand) sowie die Strandseen, Noore und Dinen der
Schleilandschaft.

Zu den Erhaltungszielen des FFH-Gebietes gehoéren folgende im Umfeld des Vorhabens vor-
handene LRT:

1140 Vegetationsfreies Schlick-, Sand- und Mischwatt

1160 Flache grol3e Meeresarme und -buchten

1330 Atlantische Salzwiesen

Der Geltungsbereich des B-Plans Nr. 102 umfasst ein Areal von rund 6,23 ha. Hier befinden
sich derzeit der Siedlungsbereich der ehemaligen Kaserne mit angegliederten Grinflachen,
umgebenden Gehdlzflachen sowie die Schleikiiste.

In der Planzeichnung sind folgende relevante Darstellungen getroffen worden:

— Im Nordwesten ist ein Allgemeines Wohngebiet (WA) positioniert.

— An zwei Standorten befinden sich Mischgebiete (M).

— Die Bauflachen in Schleindhe sind als Sonstiges Sondergebiet 'Kultur' (SO 1.1) dem Kul-
turzentrum "Heimat" vorbehalten. Zwei weitere Sondergebiete mit den Zuordnungen 'Park-
haus' (SO 1.2) und 'Einzelhandel mit Wohnen' (SO 1.3) schliel3en sich nordwestlich an.

— Im Nordosten ist eine Flache fur Versorgungsanlagen, fur die Abfallentsorgung und
Abwasserbeseitigung festgesetzt, die der Aufnahme eines Schmutzwasserpumpwerks
dient.

— Die innere ErschlieBung erfolgt ber mehrere StralRenverkehrsflachen sowie Wanderwe-
gen ander Schlei als StralRenverkehrsflache mit der Zweckbestimmung 'Ful3- und Rad-
weg'.

— Zur Schlei hin ist eine 6ffentliche Grunflache mit den Zweckbestimmungen 'Parkanlage’
und '‘Badegelegenheit’ angeordnet. Im Siden schliel3t sich eine private Grinflache an.

— Teile der Kuste sind als "Flachen fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Boden, Natur und Landschaft" festgesetzt.

Zur Klarung der Frage, ob von dem Vorhaben erhebliche Beeintréachtigungen der Erhaltungs-
ziele des FFH-Gebietes ausgehen wurden die folgenden Wirkfaktoren abgepruft.

Baubedingte Wirkfaktoren
e Temporare Flacheninanspruchnahme durch Baustelleneinrichtungen und Baubetrieb
aufRerhalb von Baugebieten
e Temporare Emissionen (Larm, Staub, Licht, Bewegung) des allgemeinen Baustellen-
betriebs
o Temporare Wassertriibung und moglicher Eintrag von Sand durch Strandaufschittung
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Anlagenbedingte Wirkfaktoren
e Veranderung der Oberflachenentwésserung und Einleitung von Oberflachenwasser
¢ Inanspruchnahme von benachbarten LRTs durch Stranderweiterung

Betriebsbedingte Wirkfaktoren
e Larm- und Lichtemissionen sowie Scheuchwirkung durch Nutzung der Wohngebiete
sowie durch Freizeitnutzung
e Beeintrachtigung von LRT durch Freizeitnutzung
e Eintrdge in LRT
o Emissionen und Stdérungen durch Bootsverkehr

Fur alle Wirkfaktoren konnten erhebliche Beeintrachtigungen der Lebensraumtypen und Arten
unter Berucksichtigung von ihm B-Plan festgelegten umweltrechtlichen Festsetzungen ausge-
schlossen werden.

Folgende im B-Plan aufgeflihrte Mal3hahmen sind hierfir relevant:

e Errichtung von Schutzzdunen im Uferbereich wahrend der Baumal3nahmen zur Ver-
meidung temporarer Flacheninanspruchnahme durch Baustelleneinrichtungen und
Baubetrieb aul3erhalb von Baugebieten fir die LRT 1140 Vegetationsfreies Schlick-,
Sand- und Mischwatt, 1160 Flache grol3e Meeresarme und —buchten (Flachwasserzo-
nen und Seegraswiesen) und 1330 Atlantische Salzwiesen, sowie fir gesetzlich ge-
schitzte Rohrichtbereiche

e Ausweisung von MalRnahmenflachen und Schutz der naturndheren Flachen am Schlei-
ufer um die geschutzten Biotope und LRT vor betriebsbedingten Beeintrdchtigungen
wie Erholungsnutzung (z.B. Angeln) zu schiitzen

o Einbindung einer Umweltbaubegleitung fir die Umsetzung der geplanten Vorhaben
des Bebauungsplans um MafRnahmen zur Vermeidung von Beeintrachtigungen vorzu-
bereiten und wahrend der Ausfiihrung zu begleiten.

Weiterhin wurde gepriift, ob sich kumulativ durch die Wirkungen andere Plane oder Projekte
erhebliche Auswirkungen ergeben kdnnen. Als kumulativ zu betrachtende Projekte wurden
durch die zustandige Naturschutzbehérde die beiden angrenzenden B-Plane 103 und 105 be-
nannt. Fur die Prifung relevant sind bei diesen insbesondere die geplanten Bauvorhaben
.Neubau eines Kranhafens/einer Schiffshebestation®, sowie einer ,Steganlage/Wellenschutz®
im Bereich des B-Plan 103, sowie der Bau von ,Steghdusern” im Bereich des B-Plan 105.
Die Prifung ergab, dass auch kumulativ keine erheblichen Auswirkungen auf Lebensraumty-
pen und Arten zu erwarten sind.

Zusammenfassend kann damit festgestellt werden, dass fur das geplante VVorhaben erhebliche
Beeintrachtigungen der Erhaltungsziele des FFH-Gebietes DE 1423-304 ausgeschlossen wer-
den kdnnen. Das Projekt ist damit zul&ssig.

Europdaisches Vogelschutzgebiet DE 1423-394 " Schlei”

Zur Ordnung der stadtebaulichen Entwicklung im Rahmen der baulichen und sonstigen Nut-
zung wird fur das Plangebiet ,Auf der Freiheit — Zentralbereich' der Bebauungsplan Nr. 102
der Stadt Schleswig aufgestellt. Er trifft innerhalb seines rAumlichen Geltungsbereiches rechts-
verbindliche Festsetzungen fir die stadtebauliche Entwicklung entsprechend den kommuna-
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len Zielsetzungen. Die Aufstellung des Bebauungsplanes wurde notwendig, um in dem Plan-
bereich auf einer Gesamtflache von 6,23 ha eine den Funktionsbedirfnissen der Stadt Schles-
wig entsprechende bauliche Entwicklung zu ermdglichen.

Der Plangeltungsbereich grenzt im Stdosten an die Ufer- und Wasserflachen der Schlei. Diese
besitzt eine herausragende Bedeutung fur briitende, rastende und mausernde Wasser- und
Kistenvogel und wurde als Vogelschutzgebiet DE 1423-394 ,Schlei’ gemeldet.

Da Beeintrachtigungen der Erhaltungsziele des bedeutsamen Gebietes nicht auszuschliel3en
sind, ist die Vertraglichkeit des Vorhabens mit den Erhaltungszielen gemald Art. 4 Abs. 4
VSchRL bzw. nach § 34 BNatSchG im Rahmen der Vertraglichkeitspriifung zu beurteilen.
Aufgrund des groRRen Flachenumfangs und der grof3en Langserstreckung des Schutzgebietes
und der begrenzten Reichweite der Wirkfaktoren kann sich der Betrachtungsraum, in dem Be-
eintr&chtigungen der als Erhaltungsziel festgelegten Arten wirksam werden kénnen, auf den
Bereich ,Kleine Breite' der Schlei zwischen Westende der Schlei und der Halbinsel Reesholm
beschranken.

Unter den als Erhaltungsziel festgelegten Arten finden sich vor allem Arten, die zur Brut- bzw.
zur Rast, Mauser oder Uberwinterung an Binnengewésser und/oder Kiisten gebunden sind.
Far alle Brutvogelarten, die ausschlief3lich oder iberwiegend in weiter entfernten Teilbereichen
der Schlei bzw. ausschlie3lich in Ostseenahe auftreten oder fur die im Umfeld des Plangel-
tungsbereiches keine geeigneten Habitatbedingungen vorherrschen, konnten erhebliche Be-
eintr&chtigungen im Vorhinein ausgeschlossen werden. Eine Prifrelevanz ergibt sich lediglich
fur die Rastvogelarten Reiherente, Schellente, Gansesager und Zwergsager.

Relevante und zu prifende Wirkfaktoren sind die bau- und betriebsbedingten Larm- und
Lichtemissionen durch den Baustellen- bzw. Wohn- und Freizeitbetrieb sowie die anlagenbe-
dingte Scheuchwirkung durch einzelne besonders hohe Gebéude.

Die detaillierte Bewertung der potenziellen Beeintrachtigungen der Erhaltungsziele kommt zu
dem Ergebnis, dass fur den B-Plan Nr. 102 der Stadt Schleswig erhebliche negative Auswir-
kungen auf die als Erhaltungsziel festgelegten Brut- und Rastvogelarten ausgeschlossen wer-
den kdnnen.

Dies begrindet sich wesentlich durch die Vorbelastung durch die stadtischen Siedlungsstruk-
turen am nordwestlichen Ufer der Schlei, die dazu fiihrt, dass die Schwerpunkte der Wasser-
vogelrast und -liberwinterung in den dstlichen Bereichen der Kleinen Breite' liegen. Weiterhin
ist zu beriicksichtigen, dass die Hauptzeit der Freizeitaktivitdten auf der Schlei sich nicht mit
dem Hauptrastgeschehen tberschneidet, welches in den Herbst- und Wintermonaten sein Ma-
ximum findet. Darlber hinaus verbleibt den potenziell betroffenen Rastvogelarten die Mdglich-
keit, die vorhabensnahen Rastplatze zu verlagern und den bau-, anlagen- und betriebsbeding-
ten Stérungen kurzzeitig innerhalb des weitrdumigen Schutzgebietes auszuweichen. Schliel3-
lich ist zu beriicksichtigen, dass Wasservigel im Winterhalbjahr erffahrungsgemar eine hhere
Stortoleranz gegeniiber menschlicher Nutzung im Landbereich aufweisen als wahrend der
Brutzeit.

Mogliche Kumulationseffekte, die sich aus dem Zusammenwirken des zu prifenden Vorha-
bens mit anderen Planen und Projekten ergeben, sind nicht einschlagig. So fuhrt das hier zu
betrachtende Vorhaben B-Plan 102 Schleswig "Auf der Freiheit — Zentralbereich” im Zusam-
menwirken mit anderen Planen und Projekten nicht zu erheblichen Beeintrachtigungen der als
Erhaltungsziel benannten Rastvogelarten.
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Die Vertraglichkeit des B-Plans Nr. 102 ,Auf der Freiheit — Zentralbereich’ der Stadt Schles-
wig mit den Erhaltungszielen des Vogelschutzgebietes DE 1423-491 ,Schlei’ ist gegeben. Es
ist somit insgesamt davon auszugehen, dass es zu keinen Beeintrachtigungen des Gebiets in
seinen fur die Erhaltungsziele oder den Schutzzweck maf3geblichen Bestandteilen kommen
wird. Hierdurch ist auch gewahrleistet, dass keine Konflikte mit der Managementplanung vor-
liegen.

3.12 Altlasten, Bodenschutz

Der durch die historische Nutzung bestehende Altlastenverdacht des ehemaligen Kasernen-
standortes wurde durch diverse Untersuchungen und deren gutachterliche Dokumentation ab-
gearbeitet. Der gegenstandliche Planungsbereich konnte aus dem Altlastenverdacht entlas-
sen werden. Die Flache wird im sogenannten Archiv A2 im Boden- und Altlastenkataster des
Kreises Schleswig-Flensburg gefihrt.

In der Detailuntersuchung der ALKO GmbH aus Kiel vom 29.07.2003 wird auf zwei ehemalige
Kohlebunker im Bereich des heutigen Parkplatzes westlich des Veranstaltungszentrums 'Hei-
mat' hingewiesen, die nach Kriegsende vermutlich verschuttet worden sind. Fur diese Flachen
ist daher nicht sicher auszuschlieRen, dass Kampfmittel und/oder Abfalle dort vergraben wur-
den. Der Bebauungsplan sieht fiir diesen Bereich eine Nutzung als Sondergebiet vor. Zudem
werden die vorgenannten Bereiche in der Planzeichnung des Bebauungsplanes als Flachen,
deren Boden erheblich mit umweltgefdhrdenden Stoffen belastet sind, gekennzeichnet.

Sollten bei der Bauausfihrung organoleptisch auffallige Bodenbereiche angetroffen werden
(z.B. Plastikteile, Bauschutt, auffalliger Geruch oder andere Auffalligkeiten), ist die untere Bo-
denschutzbehérde umgehend zu informieren.

Die Belange des vorsorgenden Bodenschutzes (§ 1 BBodSchG i.V. mit 8§ 1a Abs. 2 BauGB)
sind zu bertcksichtigen. Es ist auf einen sparsamen und schonenden Umgang mit dem Boden
zu achten.

Auflagen:

o Der Beginn der ErschlieBungsarbeiten ist der unteren Bodenschutzbehdrde (uBB) spates-
tens zwei Wochen vorab mitzuteilen (dirk.herding@schleswig-flensburg.de).

e Der Boden ist im Rahmen der Erdarbeiten horizont- bzw. schichtenweise auszubauen und
zu lagern. Beim Wiederauftrag ist auf den lagerichtigen Einbau der Substrate zu achten.
Beachtung ,DIN 19731: 1998-05 -Bodenbeschaffenheit-Verwertung von Bodenmaterial”
und ,DIN 18915:2018-06 -Vegetationstechnik im Landschaftsbau- Bodenarbeiten" sowie
des Informationsblattes ,Verwendung von torfhaltigen Materialien aus Sicht des Boden-
schutzes" (LLUR, 2010).

o Bei der Lagerung des Oberbodens ist auf eine maximale Hohe der trapezférmigen (locker
geschutteten) Mieten von 2 m mit steilen Flanken zu achten. Die Oberflache ist zu glatten
aber nicht zu verschmieren. Bei Lagerdauern von mehr als 2 Monaten innerhalb der Vege-
tationsperiode sind Oberbodenmieten aktiv zu begriinen/ anzusaen.

e Bodenmieten aus stark organischen Substraten sind auf eine Hohe von 1,5 m zu begrenzen
und die Lagerungsdauer ist so gering wie moglich zu halten. Unmittelbar nach der Schiit-
tung der Bodenmieten sind diese trapezformig zu profilieren und fiir den Schutz gegen Aus-
trocknung mit einer Folie abzudecken.

e Oberboden ist ausschlie3lich wieder als Oberboden zu verwenden. Eine Verwertung als
Fullmaterial ist nicht zulassig.
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o Uberschissiger Oberboden ist méglichst ortsnah einer sinnvollen Verwertung zuzufiihren;
idealerweise innerhalb des Planungsgebietes. Bei der Verwertung ist auf eine angepasste
(ortstibliche) Schichtméchtigkeit des Oberbodens zu achten. Sollte eine landwirtschaftliche
Aufbringung vorgesehen sein, ist ein entsprechender Antrag bei der unteren Naturschutz-
behdrde zu stellen (Hinweis: Fir eine Verwertung des Bodens auf landwirtschaftlichen Fla-
chen ist -bei einer Menge >= 30 m? bzw. >= 1.000 m?- ein Antrag auf naturschutzrechtliche
Genehmigung (Aufschittung) bei der unteren Naturschutzbehdrde zu stellen.

3.13 Kiuiustenschutz

Gemal § 81 LWG bedirfen u.a. die wesentliche Verdnderung oder Beseitigung von schiitzen-
den Bewuchs, die Enthahme von Sand, Kies, Gerdll, Steinen oder Grassoden, die Lagerung
oder Ablagerung von Materialien, Gegenstidnden oder Geréten, die Vornahme von Abgrabun-
gen, Aufschittungen, Auf- oder Abspiilungen oder Bohrungen auf dem Meeresstrand einer
Ausnahmegenehmigung der unteren Kistenschutzbehérde.

Dariiber hinaus besteht die Regelung, dass die Errichtung, Beseitigung oder wesentliche An-
derung von Anlagen an der Kiiste oder im Kiistengewasser nach 8 80 LWG genehmigungs-
pflichtig sind.

Bei der Planung von z.B. Stegen, Rampen, Slipanlagen, Wegen, Zugangen und Zufahrten zur
Wasserflache sowie Ufersicherungen und Unterhaltungsbaggerungen bittet die Kiistenschutz-
behdrde um rechtzeitige Beteiligung, da es sich in der Regel um Anlagen an der Kiiste oder
im Kistengewdasser nach § 80 LWG handelt oder Ausnahmegenehmigungen fur die Nutzung
der Kuste nach § 81 LWG einzuholen sind.

Dabei unterliegen die Errichtung, der Abbruch oder wesentliche Anderung von Einleitstellen in
die Schlei ebenfalls der Genehmigungspflicht nach § 80 LWG.

Genehmigungen nach § 80 LWG kdnnen erteilt und Ausnahmen von den Verboten und Be-
schréankungen nach § 81 LWG zugelassen werden, wenn keine Beeintrachtigung des Wohls der
Allgemeinheit, insbesondere der Belange des Kistenschutzes oder der 6ffentlichen Sicherheit
zu erwarten ist, die nicht durch Auflagen verhttet oder ausgeglichen werden kénnen.

3.14 Belange der Schifffahrt

Fur die in unmittelbarer Schleindhe geplanten Bauwerke in und an der Bundeswasserstralie
ist durch das WSA Ostsee zu prifen, ob eine strom- und schifffahrtspolizeiliche Genehmigung
notwendig ist.

In diesem Zusammenhang weist die WasserstraRen- und Schifffahrtsverwaltung des Bundes
darauf hin, dass auch fur die vorhandene Uferfestigung bzw. geplante Neubauten von Uferbe-
festigungen die Erteilung einer strom- und schifffahrtspolizeiliche Genehmigung erforderlich
wird.

Der Antrag mit den erforderlichen Bauunterlagen ist an das WasserstraRen- und Schifffahrts-
amt Ostsee zu stellen.

Gemal § 31 Bundeswasserstraliengesetz (WaStrG) ist fur die Errichtung baulicher Anlagen
jeglicher Art wie z.B. Stege, Bricken, Buhnen, Bojenliegeplatze, Baggerungen usw., die sich
Uber die Mittelwasserlinie hinaus in den Bereich der Bundeswasserstralde erstrecken, ist eine
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strom- und schifffahrtspolizeiliche Genehmigung nach (WaStrG) erforderlich.

Anlagen und ortsfeste Einrichtungen aller Art diirfen gemald § 34 Abs. 4 Bundeswasserstra-
Rengesetz weder durch ihre Ausgestaltung noch durch ihren Betrieb zu Verwechslungen mit
Schifffahrtszeichen Anlass geben, deren Wirkung beeintrachtigen, deren Betrieb behindern
oder die Schiffsfihrer durch Blendwirkungen, Spiegelungen oder anders irrefiihren oder be-
hindern. Wirtschaftswerbung in Verbindung mit Schifffahrtszeichen ist unzulassig.

Von der Wasserstral3e aus sollen ferner weder rote, gelbe, griine, blaue noch mit Natrium-
dampf-Niederdrucklampen direkt leuchtende oder indirekt beleuchtete Flachen sichtbar sein.
Antrage zur Errichtung von Leuchtreklamen usw. sind dem WSA Ostsee daher zur fachlichen
Stellungnahme vorzulegen.

Die Forderung '‘Antrage zur Errichtung von Leuchtreklamen usw. sind dem WSA Ostsee daher
zur fachlichen Stellungnahme vorzulegen’, bezieht sich auch auf die Baustellenbeleuchtung
und die StraRen- und Gehwegbeleuchtung.

3.15 Sonstige Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen

Denkmalschutz
Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 102 und im ndheren Umfeld sind
keine Kulturdenkmale bekannt.

Gemal § 15 DSchG gilt: Wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet, hat dies unverziglich un-
mittelbar oder Uber die Gemeinde der oberen Denkmalschutzbehdrde mitzuteilen. Die Ver-
pflichtung besteht ferner fir die Eigentimerin oder den Eigentiimer und die Besitzerin oder
den Besitzer des Grundstiicks oder des Gewassers, auf oder in dem der Fundort liegt, und fr
den Leiter der Arbeiten, die zur Entdeckung oder zu dem Fund gefiihrt haben. Die Mitteilung
einer oder eines der Verpflichteten befreit die Gbrigen. Die nach Satz 2 Verpflichteten haben
das Kulturdenkmal und die Fundstatte in unverandertem Zustand zu erhalten, soweit es ohne
erhebliche Nachteile oder Aufwendungen von Kosten geschehen kann. Diese Verpflichtung
erlischt spatestens nach Ablauf von vier Wochen seit der Mitteilung.

Archéologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch dingliche Zeugnisse wie
Verédnderungen und Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit.

Kampfmittel
Gemal der Anlage der Kampfmittelverordnung (KampfmV SH 2012) gehdrt die Stadt Schles-

wig zu den Gemeinden mit bekannten Bombenabwurfgebieten. Zufallsfunde von Munition sind
nicht ganzlich auszuschliel3en und unverziglich der Polizei zu melden.

Bundeswehr

Das Plangebiet liegt ca. 1.700 m von der Standortschiefl3anlage Klensby und ca. 8.000 m vom
militarischen Flugplatz Schleswig entfernt. Von diesen Liegenschaften kénnen Schiel3- und
Fluglarm sowie Abgasemissionen ausgehen.

Es wird darauf hingewiesen, dass sich das Plangebiet im Bauschutzbereich nach § 12 (3) Ziffer
2a LuftVG des militarischen Flugplatzes Schleswig-Jagel befindet. Das bedeutet:

Sollte fur die Errichtung/Erweiterung des Gebaudes der Einsatz eines Baukrans notwendig
werden, ist hierfir gemaR § 15 i.V.m. § 12 LuftVG die Genehmigung der militdrischen Luft-
fahrtbehorde dringend erforderlich. Fir die Beantragung dieser luftrechtlichen Genehmigung
werden folgende Angaben bendtigt:
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Lageplan und Koordinaten im Koordinatensystem WGS 84 (geographische Daten
Grad/Min./Sek.) des Kranstandortes, maximale Arbeitshohe in m Giber Grund und tGiber NN und
Standzeit. Die Genehmigung ist vom Bauherrn rechtzeitig vor Baubeginn (mindestens 3 Wo-
chen vorher) bei der militarischen Luftfahrtbehdrde zu beantragen.

Hochwasserschutz

Nach § 82 Abs. 1 Nr. 4 Landeswassergesetz (LWG) gibt es ein Bauverbot in den Hochwas-
serrisikogebieten an der Kiste (8 59 Abs. 1 Satz 2 LWG). Teile des Plangeltungsbereiches
befinden sich in einem Hochwasserrisikogebiet gem. 8 59 Abs. 1 LWG entlang der Schlei.
Hierzu zahlen jedoch keine Bereiche, in denen bauliche Anlagen im Sinne des § 82 LWG
vorgesehen sind.

Die Grenze des Hochwasserrisikogebietes ist in der Planzeichnung nachrichtlich dargestelit.

Darlber hinaus besteht die Gefahr von Sommerhochwasserereignissen. Auch hier sollte si-
chergestellt werden, dass im Falle eines Sommerhochwassers die tempordren Gegenstande
und die abgestellten Fahrzeuge schnellstens aus dem Gefahrenbereich entfernt werden kon-
nen.

4 Flachenverteilung

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 102 umfasst insgesamt eine Flache von
ca. 6,23 ha mit folgender Unterteilung:

- Allgemeines Wohngebiet ca. 0,67 ha
- Mischgebiete ca. 1,15 ha
- Sonstige Sondergebiete ca. 2,03 ha
- Flachen fiur die Abwasserentsorgung ca. 0,03 ha
- Verkehrsflachen ca. 0,36 ha
- Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung ca. 0,22 ha
- Grunflachen ca. 1,66 ha
- Flachen fur MalRnahmen ca. 0,11 ha

5 Kosten

Die Kosten, die durch den Bebauungsplan ausgeldst werden, werden zurzeit ermittelt. Die
Stadt Schleswig wird hierzu einen stadtebaulichen Vertrag (ErschlielRungsvertrag) mit den Vor-
habentragern abschlief3en.
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B UMWELTBERICHT
1 Einleitung

1.1 Anlass

Die Stadt Schleswig beabsichtigt die bauliche Entwicklung auf dem ehemaligen Kasernenge-
lande "Auf der Freiheit" voranzutreiben. Hierzu befinden sich bereits mehrere Bauleitpléane im
Verfahren. Fir den mittleren Teil des Gelandes, welches das Gebiet zwischen der Kreis-
bahntrasse und der Schlei sowie zwischen den Gebieten 'Auf der Freiheit' Ostteil und Westteil
umfasst, stellt sie aktuell den Bebauungsplan (B-Plan) Nr. 102 "Auf der Freiheit — Zentralbe-
reich" auf. In den Bebauungsplan werden das bereits bestehende Kulturhaus mit Veranstal-
tungsraumen und Gastronomie sowie der Standort zweier Hallengebaude mit eingebunden.

Um die Belange der Umwelt in den Planungsprozess einzustellen wird fir das Vorhaben eine
Umweltprifung durchgefihrt, deren Ergebnisse im Umweltbericht des Bebauungsplans dar-
gelegt werden.

1.2 Aufgabe und Inhalt des Umweltberichts

1.2.1 Allgemeine Rechtsgrundlagen

Das Verfahren fir den B-Plan Nr. 102 wird nach den Vorschriften des Baugesetzbuches durch-
gefuhrt. Fur die Belange des Umweltschutzes nach 8 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB und § 1a BauGB
ist geman § 2 Abs. 4 BauGB eine Umweltprifung (UP) durchzufiihren, in der die voraussicht-
lich erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt werden.

In Bezug auf § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB sind insbesondere folgende Belange des Umweltschut-
zes, einschliel3lich des Naturschutzes und der Landschaftspflege, zu beriicksichtigen:

a) Die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima und das
Wirkungsgefiige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt,

b) die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete im Sinne des
Bundesnaturschutzgesetzes,

c) umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die
Bevolkerung insgesamt,

d) umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturgiter und sonstige Sachgiiter,

e) die Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abfallen und
Abwassern,

f) die Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von
Energie,

g) die Darstellungen von Landschaftsplanen sowie von sonstigen Planen, insbesondere
des Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechtes,

h) die Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitat in Gebieten, in denen die durch Rechts-
verordnung zur Erfillung von Rechtsakten der Européischen Union festgelegten Im-
missionsgrenzwerte nicht Uberschritten werden,

i) die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes nach
den Buchstaben a bis d,
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]) unbeschadet des 8§ 50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes, die Auswirkun-
gen, die aufgrund der Anfalligkeit der nach dem Bebauungsplan zulassigen Vorhaben
fur schwere Unfalle oder Katastrophen zu erwarten sind, auf die Belange nach den
Buchstaben a bis d und i.

Des Weiteren ist zu prufen, ob die in § 1a BauGB genannten ergdnzenden Vorschriften zum
Umweltschutz eingehalten werden. Hierzu gehdoren:

— der sparsame und schonende Umgang mit Grund und Boden,

— die Berticksichtigung der Eingriffsregelung nach dem Bundesnaturschutzgesetz,
— die Zulassigkeit des Vorhabens in Bezug auf Natura 2000-Gebiete sowie

— Malnahmen bezlglich des Klimawandels.

Um den Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung zu bestimmen, sind Behérden und
sonstige Trager oOffentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung berthrt wer-
den kann, gemaR § 4 Abs. 1 BauGB zu unterrichten und zur AuRRerung aufzufordern. Dieses
wurde im Mai und Juni 2021durchgefiihrt.

Die aufgrund der Umweltprifung ermittelten und bewerteten Belange des Umweltschutzes
sind gemal § 2a BauGB in einem Umweltbericht darzulegen. Dieser bildet einen gesonder-
ten Teil der Begriindung.

1.2.2 Ziele und Inhalt des Umweltberichtes

Die Aufgabe des Umweltberichtes liegt darin, die Umweltbelange in den Planungsprozess ein-
zustellen und die Ergebnisse der Umweltpriifung zu dokumentieren.

Die Inhalte des vorliegenden Umweltberichtes sind entsprechend den Vorgaben der Anlage 1
zu 8 2 Abs. 4 und 8§ 2a BauGB zusammengestellt.

1.3 Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des Bauleit-
plans

1.3.1 Ziele und Inhalte des Bebauungsplans Nr. 102

Das rund 6,23 ha grolRe Plangebiet liegt stlich des Ortskerns der Stadt Schleswig am Nord-
ufer der Schlei.

Die geplante Entwicklung ist Bestandteil eines im stddtebaulichen Rahmenplan der Stadt
Schleswig geplanten neuen Stadtteils auf dem ehemaligen Kasernengelande "Auf der Frei-
heit". Hierbei handelt es sich um ein insgesamt ca. 27 ha umfassendes Areal. Das geplante
Vorhaben wird Uber die Bebauungsplane Nr. 102, Nr. 103 und Nr. 105 festgelegt.

Das Gebiet des Bebauungsplans Nr. 102 umfasst den mittleren Teilbereich des ehemaligen,
bis in das Jahr 2004 genutzten Bundeswehrgelandes, welches in den vergangenen Jahren
von Gebauden weitgehend beraumt wurde. Im Bestand verblieben sind das Kulturzentrum
"Heimat" und zwei Hallengebaude.
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Im Plangebiet sollen bauliche Entwicklungen ermdglicht werden, die dem Wohnen, gewerbli-
chen und kinstlerischen Nutzungen, der Sicherung und Erweiterung des Veranstaltungszent-
rums "Heimat" sowie der Bereitstellung eines Nahversorgungszentrums und eines zentralen
Stadtteil-Parkhauses dienen. Insgesamt sollen ca. 300 Wohneinheiten, soziale und kulturelle
Einrichtungen sowie ca. 70 Gewerbeeinheiten, darunter auch fir handwerkliche Betriebe, re-
alisiert werden. Zudem wird fiir das Veranstaltungszentrum "Heimat" eine Theatersaal-Erwei-
terung ermaglicht.

Entlang der Schlei verbleibt ein ca. 80 m breiter Freiraum, der als 6ffentliche Parkanlage ge-
staltet wird. Hierin verlauft ein Abschnitt des von Stidosten ankommenden Schleiwanderwegs
(Uferwanderweg). Zudem wird im Bereich einer kleinen Strandbucht die Weiternutzung als
Badegelegenheit erméglicht.

1.3.2 Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 102

In der Planzeichnung des Bebauungsplans Nr. 102 sind folgende fiir die Umweltbelange rele-
vante Festsetzungen getroffen worden:

— Im Nordwesten ist ein Allgemeines Wohngebiet (WA) positioniert.
— An zwei Standorten befinden sich Mischgebiete (Ml).

— Die Bauflachen in Schleindhe sind als Sonstiges Sondergebiet 'Kultur' (SO 1.1) dem Kul-
turzentrum "Heimat" vorbehalten. Zwei weitere Sondergebiete mit den Zuordnungen 'Park-
haus' (SO 1.2) und 'Einzelhandel mit Wohnen' (SO 1.3) schliel3en sich nordwestlich an.

— Die Bebaubarkeit des Wohngebiets und der Mischgebiete wird tiber Grundflachenzahlen
(GRZ) begrenzt mit Werten von 0,4 fir das Wohngebiet und 0,6 fur die Mischgebiete. Fur
die Sondergebiete gelten maximal Uberbaubare Grundflachen (GR).

— Baugrenzen geben Lage und Abgrenzungen der zukinftigen Baukdrper vor. Es werden
abweichende Bauweisen ermdglicht.

— Die Gebaudehohen (GH) werden auf maximal 14 m GNHN bis maximal 21 m UNHN be-
grenzt. Die niedrigen Geb&udehdhen sind fiir das bestehende Kulturzentrum an der Schlei
vorgegeben. Hohe Gebaude sind im hinteren Landbereich sowie fir einen neuen Gebau-
deteil des Kulturzentrums moglich..

— Im Nordosten ist eine Flache fur Versorgungsanlagen, fur die Abfallentsorgung und
Abwasserbeseitigung festgesetzt, die der Aufnahme eines Schmutzwasserpumpwerks
dient.

— Die innere Erschlief3ung erfolgt tber mehrere Stral3enverkehrsflachen sowie Wander-
wege an der Schlei als StraRenverkehrsflache mit der Zweckbestimmung 'Ful3- und
Radweg'.

— Zur Schlei hin ist eine 6ffentliche Grunflache mit den Zweckbestimmungen 'Parkanlage’
und 'Badegelegenheit' angeordnet. Im Siden schliel3t sich eine private Grinflache an.

— Teile der Kuste sind als "Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Boden, Natur und Landschaft" festgesetzt.

— In der Planzeichnung sind zudem zu erhaltende Einzelbdume sowie geplante Einzel-
baumpflanzungen eingetragen, wobei letztere ohne Standortbindung zu verstehen sind.

Uber die textlichen Festsetzungen wird die Planung u.a. durch folgende Inhalte erganzt:
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— Beschreibung der zulassigen Nutzungen

— Uberschreitungsmoglichkeiten der festgesetzten Grundflachenzahl in der Bauflache 1
fur die Grundflache von Zufahrten und Stellplatzen sowie von Nebenanlagen im Sinne des
§ 14 BauGB und von baulichen Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das
Baugrundstuick lediglich unterbaut wird, um 100 % (bis zu einer GRZ von 0,8)

— Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen beztglich Larm
— Vorgabe zur Begriinung nicht tberbauter Grundstiicksflachen

— Schutz- und Entwicklungsvorgaben fir MaRnahmenflachen

— Vorgabe eines Gelanders fiir eine potenzielle Aussichtsplattform an der Schlei

— Gestaltungsvorgaben fir Grunflachen

— Anpflanzung von Baumen innerhalb von Grinflachen, in Au3enanlagen der Baugebiete,
auf Stellplatzanlagen und entlang von Straf3en

— Regelung fur zu pflanzende und zu erhaltende Baume

— Vorgabe von Bauzaunen zum Schutz von gesetzlich geschiitzten Biotopen, Mal3hahmen-
flachen und aulRerhalb des Plangebiets gelegenen Strandbereichen

— Festsetzung zu insekten- und fledermausfreundlicher Beleuchtung
— Vorgabe einer Umweltbaubegleitung

— Zuordnungsfestsetzungen fir Kompensationsflachen
— Festsetzungen zur Fassadengestaltung

— Zulassigkeit zur Errichtung von Solaranlagen auf den Dachern

— Festsetzung von Griundachern fur die Hauptdacher der Hauptgebaude in den Bauflachen
1-5

— Vorgaben fur Heckenpflanzungen.

1.3.3 Hinweise, nachrichtliche Ubernahmen und sonstige Plandarstellungen im Be-
bauungsplan Nr. 102

Im Bebauungsplan Nr. 102 werden auf der Planzeichnung artenschutzrechtliche Hinweise ge-
geben zu Bauzeitenregelungen.

Als nachrichtliche Ubernahmen und Kennzeichnungen beziiglich umweltrelevanter Belange
wurden folgende Inhalte in die Planzeichnung eingetragen:

— FFH-Gebiet
— EU-Vogelschutzgebiet

— Gesetzlich geschitzte Biotope gemafl § 21 LNatSchG
— Hochwasserrisikogebiet gemal § 73 Abs. 1 WHG
— 150 m Schutzstreifen an Gewassern gemanR § 35 Abs. 2 LNatSchG.

Uber sonstige Plandarstellungen wird eine Umgrenzung von Flachen, deren Boden erheblich
mit umweltgeféhrdenden Stoffen belastet sind, gekennzeichnet.
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1.3.4 Bedarf an Grund und Boden

Der Plangeltungsbereich umfasst eine Flache von rund 6,23 ha. Hiervon werden ca. 0,67 ha
als Allgemeines Wohngebiet, ca. als 1,15 ha als Mischgebiete, 2,03 ha als Sonstige Sonder-
gebiete, ca. 0,36 ha als Verkehrsflachen, ca. 0,22 ha als Verkehrsflachen besonderer Zweck-
bestimmung, ca. 0,03 ha als Flachen fur Ver- und Entsorgung, ca. 1,66 ha als Griinflachen
und ca. 0,11 ha als Flachen fir Mal3nahmen festgesetzt.

1.3.5 Allgemeine Wirkfaktoren

Vor dem Hintergrund der Planinhalte ergeben sich hinsichtlich der zu bewertenden Umweltbe-
lange folgende potenzielle Wirkfaktoren:

Baubedingte Wirkfaktoren (temporar):

— Temporare Flacheninanspruchnahmen durch Baustellenbetrieb (Bauarbeiten, Baustellen-
verkehr)

— Temporare Emissionen durch Baustellenbetrieb (Larm, Staub, Licht, optische Reizausl6-
sung durch Bewegung von Menschen und Fahrzeugen)

— Temporare Absenkung des Grundwasserspiegels
— Unfalle (Leckagen) im Rahmen des Baustellenbetriebs

Anlagenbedingte Wirkfaktoren (dauerhatft):

— Flacheninanspruchnahme insgesamt 6,23 ha, davon 0,02 ha Strandbereich der Schlei
— Inanspruchnahme durch

0 Versiegelungsflachen auf ca. 3,29 ha, davon im Bereich der Verkehrsflachen und
Flachen fur die Entsorgung ca. 0,60 ha und im Bereich der Bauflachen (Gebaude
und Nebenanlagen sowie sonstige Versiegelungsflachen) ca. 2,69 ha

0 grune AuBRenanlagen (Hausgarten, Gemeinschaftsanlagen, Auf3enanlagen Kultur-
haus) im Bereich der Bauflachen auf ca. 1,17 ha

0 Grinflachen auf 1,66 ha, davon 0,02 ha private Griunflache, 1,62 ha offentliche
Griunflache 'Parkanlage’ und 0,02 ha 6ffentliche Griinflache 'Badegelegenheit’

— Anwesenheit von Geb&duden und Nebenanlagen mit Hohen von 14 - 21 m GNHN im kis-
tenzugewandten Bereich (ca. 80 m Abstand zur Schlei) und bis 20 m GNHN im dahinter
gelegenen Bereich (in ca. 180 m Entfernung zur Schlei)

— Abgrabungen, Aufschittungen, Bodenaustausch sowie Vermischung von Bodenhorizon-
ten
— Abtransport von Boden, Einbringen von Bodenmaterial anderweitiger Herkunft

— Ableitung von Oberflachenwasser aus dem Plangebiet aus rund 3,29 ha Versiegelungsfla-
chen

— Einleitung von abgeleitetem Oberflachenwasser in die Schlei

Betriebsbedingte Wirkfaktoren (dauerhatt):

— Durch den Betrieb von ca. 300 Haushalten, ca. 70 Einheiten Gewerbe und dem Veranstal-
tungszentrum 'Heimat':
0 Verbrauch von Wasser und Energie
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o0 Anfall und Entsorgung von Abfall und Abwasser durch die geplanten Nutzungen
(Wohnen, Gewerbe, Freizeit)

Emissionen durch StralRenverkehr (Larm, Schadstoffe)
Emissionen durch Wohnen, Freizeit und Gewerbe (L&rm, Licht, Bewegungsreize)
Larmemissionen durch Veranstaltungen

© O O O

Gegebenenfalls Unfalle (Leckagen) im Rahmen der geplanten Nutzungen (Woh-
nen, Gewerbe, Freizeit)

Durch die 6ffentliche Nutzung von Griinanlagen und der Bademdglichkeit an der Schlei:

0 Larmemissionen durch Freizeittatigkeiten, optische Reizauslésung durch Bewe-
gung von Menschen und Hunden, Stoffeintrage, ggf. Nutzungsausbreitung in wei-
tere Kustenbereiche.

1.4 Ziele des Umweltschutzes

1.4.1 Fachgesetze

Mehrere Richtlinien, Gesetze und Verordnungen verschiedener Fachbereiche enthalten
grundlegende Vorgaben beziglich Natur und Umwelt, die in der Umweltpriifung zum Bauleit-
plan als Ziele des Umweltschutzes zu beriicksichtigen sind. Hierzu z&hlen insbesondere fol-
gende Gesetze und hierin genannte Ziele:

Européaische Richtlinien

Fauna-Flora-Habitatrichtlinie der Europdischen Gemeinschaft - Richtlinie
92/43/EWG des Rates vom 21. Mai 1992 (FFH-RL)

— Ausweisung eines zusammenhé&ngenden europaischen 6kologischen Netzes zur Wie-
derherstellung oder Wahrung eines giinstigen Erhaltungszustandes der natiirlichen Le-
bensrdume und der Arten von gemeinschaftlichem Interesse

Vogelschutzrichtlinie - Richtlinie 2009/147/EG des Européischen Parlaments und
des Rates vom 30. November 2009 Uber die Erhaltung der wildlebenden Vogelarten
(VSchRL)

— Erhaltung samtlicher wildlebender Vogelarten, die im europaischen Gebiet der Mit-
gliedstaaten heimisch sind

EU-Umgebungslarmrichtlinie - Richtlinie 2002/49/EG des Europaischen Parlaments
und des Rates vom 25. Juni 2002 tiber die Bewertung und die Bekdmpfung von Um-
gebungslarm

— Gewahrleistung eines hohen Gesundheits- und Umweltschutzniveaus mit dem Ziel
Larmschutz

Wasserrahmenrichtlinie - Richtlinie 2000/60/EG zur Schaffung eines Ordnungsrah-

mens fiur MalBnahmen der Gemeinschaft im Bereich der Wasserpolitik (WRRL)

— Erhaltung und Verbesserung der aquatischen Umwelt in der Gemeinschaft beziglich

der Gute und der Wassermenge sowie Verhinderung einer Verschlechterung des Zu-
stands
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EU-Abfallrahmenrichtlinie - Richtlinie 2008/98/EG des Européaischen Parlaments und
des Rates vom 19. November 2008 Uber Abfalle und zur Aufhebung bestimmter
Richtlinien

— Mit Abfallen ist so umzugehen, dass die Umwelt und die menschliche Gesundheit nicht
beeintrachtigt werden

Kyoto-Protokoll - Protokoll von Kyoto zum Rahmenibereinkommen der Vereinten

Nationen tber Klimadnderungen

— Foérderung einer nachhaltigen Entwicklung durch Emissionsbegrenzungen und -reduk-
tionen zur Reduzierung von Treibhausgasen

Die genannten europaischen Richtlinien und deren Ziele sind inzwischen durch die Uber-
nahme von Inhalten in diverse Bundesgesetze in deutsches Recht Ubergegangen.

Bundesgesetze und -verordnungen

Baugesetzbuch (BauGB)
Vor allem:

— §1Abs. 6 Nr. 7 a) bisj): Berticksichtigung der aufgelisteten Belange des Umweltschut-
zes, einschlief3lich des Naturschutzes und der Landschaftspflege bei der Aufstellung
von Bauleitplanen

— §la Abs. 2 BauGB: Sparsamer Umgang mit Grund und Boden

— § la Abs. 3 BauGB: Beriicksichtigung von Vermeidung und Ausgleich voraussichtlich
erheblicher Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und Funk-
tionsfahigkeit des Naturhaushaltes (Eingriffsregelung BNatSchG) in der Abwagung

— §1a Abs. 5 BauGB: Beriicksichtigung von MalRnahmen, die dem Klimawandel entge-
genwirken und von MalRBnahmen, die der Anpassung an den Klimawandel dienen in der
Abwagung.

e Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
Vor allem:

— §1 BNatSchG: Allgemeiner Schutz von Natur und Landschaft zur dauerhaften Siche-
rung der biologischen Vielfalt sowie der Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes und
des Erholungswertes von Natur und Landschaft

— 813 bis § 15 BNatSchG: Vermeidung, Ausgleich und Ersatz erheblicher Beeintrachti-
gungen von Natur und Landschaft (Eingriffsregelung)

— 8 20 BNatSchG: Schaffung eines Netzes verbundener Biotope (Biotopverbund)

— 8 33 Abs.1 BNatSchG: Veranderungen oder Stérungen mit nachfolgenden erheblichen
Beeintrachtigungen von Natura 2000-Gebieten in ihren Erhaltungszielen oder den
Schutzzweck mafR3geblichen Bestandteilen sind unzulassig

— §44 BNatSchG: Verbote beziglich des Tétens, der Stérung und der Entnahme aus
der Natur von besonders geschiitzten Tier- und Pflanzenarten.

Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG)

— § 1 BBodSchG: Nachhaltige Sicherung und Wiederherstellung der Funktionen des Bo-
dens
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— 8§87 BBodSchG: Vorsorgepflicht gegen das Entstehen schéadlicher Bodenveranderun-
gen

e Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG)

— 8§ 1 BImSchG: Schutz von Menschen, Tieren, Pflanzen, Béden, und Wasser sowie der
Atmosphére, Kulturgutern und sonstigen Sachgutern vor schadlichen Umwelteinwir-
kungen durch Luftverunreinigungen, Gerdusche, Erschitterungen, Licht, Warme,
Strahlen und ahnliche Umwelteinwirkungen und Vorbeugung des Entstehens schadli-
cher Umwelteinwirkungen

e Wasserhaushaltsgesetz (WHG)

— 81 WHG: Schutz der Gewasser als Bestandteil des Naturhaushalts, als Lebensgrund-

lage des Menschen und als Lebensraum fir Tiere und Pflanzen
e Bundeswaldgesetz (BWaldG)

— §1 BWaldG: Wald ist wegen seiner Bedeutung fir die Umwelt, insbesondere fir die
dauernde Leistungsféahigkeit des Naturhaushaltes, das Klima, den Wasserhaushalt, die
Reinhaltung der Luft, die Bodenfruchtbarkeit, das Landschaftsbild und die Erholung der
Bevolkerung zu erhalten und erforderlichenfalls zu mehren

o Denkmalschutzgesetz (DSchG)

— 81 DSchG: Mit Kulturgtitern des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege ist im Rah-

men einer nachhaltigen Ressourcennutzung schonend und werterhaltend umzugehen
e Erneuerbare Energien-Gesetz (EEG)

— 81 EEG: Ermdglichung einer nachhaltigen Entwicklung der Energieversorgung im In-
teresse des Klima- und Umweltschutzes durch Schonung fossiler Energieressourcen
und Forderung von erneuerbaren Energien

o Kreislaufwirtschaftsgesetz (KrwG)

— 8§ 1 KmWG: Schonung der natiirlichen Ressourcen durch Kreislaufwirtschaft und Schutz
von Mensch und Umwelt bei der Erzeugung und Bewirtschaftung von Abfallen

Fur das geplante Vorhaben sind u.a. auch folgende weiterfihrende Verordnungen relevant:
o Verkehrslarmschutzverordnung - 16. BImSchV

— 82(1)16. BImSchV: Schutz der Nachbarschaft vor schadlichen Umwelteinwirkungen
durch Verkehrsgerausche

e Bundesbodenschutzverordnung

— 812 BBodSchV: Anforderungen an das Aufbringen und Einbringen von Materialien auf
oder in den Boden

Landesqgesetze

Erganzungen und Abweichungen zu den Bundesgesetzen werden Uber folgende Landesge-
setze geregelt:

e Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG)

e Landesbodenschutz- und Altlastengesetz (LBodSchG)

e Landeswassergesetz (LWasG)
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e Landeswaldgesetz (LWaldG)
e Landesdenkmalschutzgesetz (DSchG)
e Landesabfallwirtschaftsgesetz (LAbfWG)

1.4.2 Schutzgebiete und -objekte

Natura 2000-Gebiete (§ 32 BNatSchG)

Die Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie 92/43/1992 der Européischen Union vom 21. Mai 1992
(FFH-RL), geandert durch Richtlinie 97/62/EG vom 27. Oktober 1997, sieht vor, dass ein Sys-
tem von FFH- und EU-Vogelschutzgebieten mit der Bezeichnung "Natura 2000" nach einheit-
lichen EU-Kriterien zu entwickeln und zu schitzen ist. Die FFH-Richtlinie ist am 09. Mai 1998
in der Bundesrepublik Deutschland in nationales Recht umgesetzt worden.

Das Plangebiet des Bebauungsplans Nr. 102 grenzt an das FFH- Gebiet DE 1423-394 ,Schlei
incl. Schleiminde und vorgelagerter Flachgriinde sowie an das EU-Vogelschutzgebiet DE
1423- 491 ,Schlei und ragt im Bereich der Uferbdschung und des Strandbereichs der Schlei-
kiste z.T. in die Schutzgebiete hinein.

Gemal § 33 (1) BNatSchG sind alle Veranderungen oder Stdrungen, die zu einer erheblichen
Beeintrachtigung eines Natura 2000-Gebietes in seinen fir die Erhaltungsziele oder den
Schutzzweck malgeblichen Bestandteilen filhren koénnen, unzuldssig. Gemal § 34
BNatSchG in Verbindung mit 8 36 BNatSchG sind Projekte und Plane vor ihrer Zulassung oder
Durchftihrung auf ihre Vertraglichkeit mit den Erhaltungszielen von Natura 20000-Gebieten zu
Uberprifen.

Naturpark (§ 27 BNatSchG i.V.m. § 16 Abs. 1 LNatSchG)

Der gesamte Plangeltungsbereich liegt im Naturpark ,Schlei”. Naturparke sollen fur die Erho-
lung und den Tourismus unter Erhaltung, Entwicklung oder Wiederherstellung einer durch viel-
faltige Nutzung gepragten Landschaft und ihrer Arten- und Biotopvielfalt erschlossen und wei-
terentwickelt werden.

Gesetzlich geschitzte Biotope (8 30 BNatSchG i.V.m. § 21 LNatSchG)

Im Vorhabengebiet befinden sich ein Biotopkomplex aus Rdhricht und Weidensumpf sowie
Brackwasserrohrichte, die als gesetzlich geschitzte Biotope den Schutzbestimmungen des
§ 30 BNatSchG i.vV.m. § 21 LNatSchG unterliegen. Handlungen, die zu einer Zerstérung oder
sonstigen erheblichen Beeintrachtigung dieser Biotope fiihren kénnen, sind verboten. Uber
8§ 67 BNatSchG sind Befreiungsmoglichkeiten von den Verboten geregelt.

Bestehende Genehmigungsauflage zur Pflanzung von Ersatzbaumen

Innerhalb des Plangebiets wurden in der Vergangenheit zur Umsetzung eines inzwischen nicht
mehr beabsichtigten Vorhabens mehrere Baume geféllt. Im diesbeziglichen Fallantrag ist die
Neupflanzung von 23 Baumen im Plangebiet vorgegeben. Die Neupflanzungen wurden bisher
nicht umgesetzt und waren aufgrund der Genehmigungsauflagen im Jahr 2022 zu durchzu-
fiihren. Da dieses aufgrund der anstehenden Bautéatigkeiten nicht umsetzbar ist, wird eine An-
derung der Genehmigungsauflage vorbereitet, so dass die Baume im Jahr 2022 an einem
anderen Standort gepflanzt werden. Damit ist die Verpflichtung fir 23 Baumneupflanzungen
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im Rahmen des Bauleitplanverfahrens zum Bebauungsplan Nr. 102 nicht mehr zu bertcksich-
tigen.

Besonders geschiitzte Tier- und Pflanzenarten (8 7 Abs. 2 Nr. 13 BNatSchG)

Im Plangeltungsbereich befinden sich besonders geschitzte Arten gemald 8 7 Abs. 2 Nr. 13
BNatSchG. Hierzu gehoren allgemein betrachtet z.B. européische Vogelarten, Amphibien,
Reptilien und einzelne Arten oder Artengruppen der Saugetiere und Insekten. Einzelne Arten
oder Artengruppen sind dartiber hinaus gemanR § 7 Abs. 2 Nr. 14 BNatSchG streng geschiitzt
(z.B. Flederméuse).

Gemal § 44 BNatSchG gelten fur die besonders und streng geschiitzten Arten diverse Ver-
botstatbestande. Die in § 44 (1) BNatSchG formulierten Zugriffsverbote (T6ten, Stérung, Ent-
nahme aus der Natur) sind im Zusammenhang mit den Regelungen des § 44 (5) BNatSchG
zu beachten. Uber § 45 BNatSchG sind Ausnahmen und in § 67 BNatSchG sind Befreiungs-
madglichkeiten von den Verboten geregelt.

Schutzstreifen an Gewéassern (§ 61 BNatSchG)

Der sudostliche Bereich des Plangebiets liegt innerhalb eines gemald § 61 BNatSchG i.V.m.
§ 35 LNatSchG zu beachtenden 150 m Schutzstreifens zur Kuste. Ziel der Schutzstreifen an
Gewassern ist der Erhalt der besonderen Erholungseignung und der 6kologischen Funktionen.
An der Ostseekiiste diirfen gemaR § 35 Abs. 2 LNatSchG i.V.m. § 61 BNatSchG bauliche An-
lagen in einem Abstand von mindestens 150 m landwarts von der Mittelwasserlinie sowie min-
destens 150 m landwarts von der oberen Béschungskante eines Steilufers nicht errichtet oder
wesentlich erweitert werden. Von dem Verbot kdnnen unter bestimmten Voraussetzungen
Ausnahmen zugelassen werden. In 8 67 BNatSchG sind Befreiungsmdglichkeiten von den
Verboten geregelt.

Die untere Naturschutzbehorde hat fiir den Bebauungsplan Nr. 102 bereits am 23. Juni 2021
eine naturschutzrechtliche Befreiung gemafl § 35 Abs. 2 LNatSchG i.V.m. § 67 BNatSchG
vom Bauverbot im Gewasserschutzstreifen erteilt.

Hochwasserrisikogebiet (§ 73 WHG und 8 59 LWG)

Teile des Plangeltungsbereiches befinden sich in einem Hochwasserrisikogebiet an der Schlei.
In 8 73 Abs. 1 WHG ist als Hochwasserrisiko die Kombination der Wahrscheinlichkeit des
Eintritts eines Hochwasserereignisses mit den méglichen nachteiligen Hochwasserfolgen fir
die menschliche Gesundheit, die Umwelt, das Kulturerbe, wirtschaftliche Tatigkeiten und er-
hebliche Sachwerte definiert. Aufgrund von Hochwasserrisiken ist in Teilen des Plangeltungs-
bereichs die Bevolkerung vor Kiistenhochwasser zu schitzen. Nach § 82 Abs. 1 Nr. 4 LWG
gibt es ein Bauverbot in den Hochwasserrisikogebieten an der Kiiste.

Kistenschutz (88 80 und 81 LWG)

Die Errichtung, Beseitigung oder wesentliche Anderung von Anlagen an der Kiiste oder im
Kistengewdasser sind nach § 80 LWG genehmigungspflichtig. Verdnderungen des Bewuch-
ses, des Bodens und der Nutzung im Bereich der Kiiste und des Meeresbodens im kistenna-
hen Bereich (8§ 81 Abs. 1 Satz 2 LWG) sind verboten. Unter bestimmten Voraussetzungen
kénnen Ausnahmegenehmigungen erteilt werden.
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Archéologisches Interessengebiet

Das Archéaologische Landesamt hat arch&ologische Interessengebiete ausgewiesen, in denen
mit hoher Wahrscheinlichkeit mit dem Vorkommen von Fundplatzen und Kulturdenkmalen zu
rechnen ist. Die Interessengebiete sollen den Planern von in den Boden eingreifenden Bau-
vorhaben und MalRnahmen Informationen dariiber bieten, bei welchen MalRnahmen das Ar-
chéaologische Landesamt in jedem Fall zu beteiligen ist und wo mit hoher Wahrscheinlichkeit
mit dem Vorkommen von Fundplatzen und Kulturdenkmalern zu rechnen ist, auch wenn sie
oberirdisch nicht erkennbar sind.

Nordlich des Plangebiets liegt ein archaologisches Interessengebiet mit der Gebietsnummer 19.
Der angrenzende Bereich der Schlei ist ein archéologisches Interessengebiet mit der Nr. 5.

1.4.3 Plane

1.4.3.1Plane der Uberdrtlichen Raumplanung

Landesentwicklungsplan (LEP) Schleswig-Holstein Fortschreibung 2021

Das Plangebiet liegt im landlichen Raum und hier im Stadt-Umlandbereich des baulich zu-
sammenhangenden Siedlungsgebietes des Mittelzentrums Schleswig. Die Stadt- und Umland-
bereiche in landlichen Raumen sollen als regionale Wirtschafts-, Versorgungs- und Siedlungs-
schwerpunkte in den l&ndlichen Raumen gestarkt werden und dadurch Entwicklungsimpulse
fur den gesamten landlichen Raum geben.

Dem Raum wird eine Bedeutung als Entwicklungsraum far Tourismus und Erholung zu-
gesprochen. Diese Raumkategorie weist aufgrund der naturrdumlichen und landschaftlichen
Voraussetzungen und Potenziale sowie der Infrastruktur eine besondere Eignung fiir Touris-
mus und Erholung auf. In diesen R&umen soll eine gezielte regionale Weiterentwicklung der
Moglichkeiten fur Tourismus und Erholung angestrebt werden.

Die Schlei und ihre Uferbereiche gehéren in ihrer Funktion als landesweite Verbundachse und
Natura 2000-Gebiet zu einem Vorbehaltsraum fur Natur und Landschaft. Vorbehaltsraume
fur Natur und Landschaft umfassen u.a. groRraumige, naturraumtypische, reich mit naturna-
hen Elementen ausgestattete Landschaften und Biotopverbundachsen auf Landesebene. Sie
dienen als Planungsgrundlage fiir ganzheitliche Schutzansatze sowie zur Entwicklung grof3-
flachiger naturbetonter Landschaftsbestandteile und Kulturlandschaften mit ihren charakteris-
tischen Lebensrdumen und Lebensgemeinschaften. In den Regionalplanen sind diese Raume
weiter differenzierend als Vorbehaltsgebiete fir Natur und Landschaft darzustellen. Die Vor-
behaltsgebiete fiir Natur und Landschaft sollen im Rahmen der kommunalen Planungen be-
ricksichtigt werden. Dabei soll eine Gberortliche Abstimmung angestrebt werden.

Zu den gemal des LEP 2021 zu bertcksichtigenden Vorranggebieten fur den Kisten-
schutz und die Klimafolgeanpassung gehdrt das im Plangebiet vorhandene Hochwasserri-
sikogebiet. In diesem Gebiet haben die Belange des Kistenschutzes und der Anpassung an
die Folgen der Klimaveranderung gegentiber konkurrierenden Raumnutzungsanspriichen
Vorrang. Die Vorranggebiete sind von neuen baulichen Anlagen, die nicht dem Kiistenschutz
dienen, und sonstigen nur schwer revidierbaren Nutzungen, die im Konflikt mit Belangen des
Kistenschutzes und der Anpassung an den Klimawandel stehen, freizuhalten. Nur in begriin-
deten Fallen kann vom Vorrang des Kistenschutzes und der Klimafolgeanpassung abgewi-
chen werden. Die Ausweisung neuer Bauflaichen und Baugebiete durch Bauleitplane oder
sonstige bauplanungsrechtliche Satzungen im Wege einer Ausnahme ist nur zulassig, wenn
fur sie ausschlief3lich fur bauliche Anlagen erfolgt, die unter den Voraussetzungen des § 82
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Abs. 3 Landeswassergesetz zulassig sind und die Vereinbarkeit mit den Belangen der Klima-
folgenanpassung vereinbar ist.

Regionalplan

In der Neufassung des Regionalplans fir den Planungsraum V - Schleswig-Holstein - Nord -
wird der Plangeltungsbereich des B-Plans Nr. 102 dem baulich zusammenhé&ngenden Sied-
lungsgebiet der Stadt Schleswig zugeordnet. Hinsichtlich der regionalen Freiraumstruktur liegt
er:

— innerhalb eines Gebiets mit besonderer Bedeutung fiir Natur und Landschatft,

— innerhalb eines Gebiets mit besonderer Bedeutung fir den Grundwasserschutz und
— innerhalb eines Gebiets mit besonderer Bedeutung fir Tourismus und Erholung.

Darlber hinaus werden folgende planrelevante Aussagen getroffen:

— Die ,Anschlussnutzung” frei gewordener und frei werdender militarischer Liegenschaften
soll raum- und umweltvertraglich sein

— Bei der Planung und Verwirklichung von Erholungs-, Sport- und Tourismuseinrichtungen
sollen Neubauvorhaben maglichst nur an vorhandene Anlagen und Ortschaften in der Re-
gel unter Ausschluss von Kiistenlebensraumen, Biotopverbundflachen und Natura 2000-
Gebieten angebunden werden

— Wegen der grundsétzlichen Bedeutung der Grundwasservorkommen fir den Naturhaus-
halt, aber auch fir die Trinkwasserversorgung, sind im gesamten Planungsraum das
Grundwasser vor Verunreinigungen zu schitzen und die Grundwasserneubildung zu for-
dern. Gefahrenquellen fur die Grundwasservorkommen sind zu beseitigen; bereits verun-
reinigte Vorkommen sind moglichst zu sanieren.

1.4.3.2Plane der Ortsplanung
Integriertes Stadtentwicklungskonzept Schleswig (ISEK)

Das integrierte Stadtentwicklungskonzept Schleswig (GEWOS 2010) wurde von der Stadt
Schleswig als Leitfaden und informelle Planungsgrundlage fir die kiinftige Stadtentwicklung
beschlossen. Es stellt die Grundlage fiir stadtentwicklungsrelevante Entscheidungen der Stadt
Schleswig dar und betrachtet die Themenfelder Wohnen, Wirtschaft, Freizeit, Verkehr, Einzel-
handel, Tourismus und technische sowie soziale Infrastruktur. Dabei wurden auch der Umwelt-
und Klimaschutz beriicksichtigt.

Die Entwicklung des Geldndes "Auf der Freiheit" gehdrt gemaR ISEK zu den zwei essenziellen
Projekten zur Stadtentwicklung. Dabei ist die Umsetzung im Wesentlichen vom Engagement
privater Investoren abhéngig.

Hinsichtlich des Handlungsschwerpunkts "Energie und Umweltschutz" beabsichtigt die Stadt
Schleswig in Malinahmen zum Klimaschutz und zur Senkung des Energieverbrauchs im Rah-
men ihrer zukiinftigen Stadtentwicklung zu intensivieren. Das formulierte Leitziel im Themen-
feld ,Klimaschutz und Energie” ist die Reduzierung der CO,-Emissionen. Um dauerhaft eine
Verringerung des CO»-Ausstol3es erreichen zu kénnen, sind gemal des stadtischen Klima-
schutzkonzeptes unter anderem eine Verringerung des Energieverbrauches sowie der Ausbau
regenerativer Energien anzustreben.
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Flachennutzungsplan

Der geltende Flachennutzungsplan der Stadt Schleswig stellt im Bereich des Bebauungsplans
Nr. 102 ein Sondergebiet Bund dar. Vor diesem Hintergrund ist die beabsichtigte Entwicklung
des Gebiets nicht durchfihrbar. Aus diesem Grund wird parallel zum Planverfahren des B-
Plans Nr. 102 die 24. Anderung des Flachennutzungsplans aufgestellt, in der die beabsichtig-
ten Entwicklungen planerisch vorbereitet werden.

Bebauungsplan Nr. 103

Der Bebauungsplan Nr. 102 tiberlagert mit der westlichen Ecke rund 20 m2 des geltenden Be-
bauungsplans Nr. 103, die als StraRenverkehrsflache festgesetzt ist.

Bebauungsplan Nr. 88

Die Stadt Schleswig hatte fur das ehemalige Kasernengelénde bereits den Bebauungsplan
Nr. 88 aufgestellt, dessen Verfahren allerdings nicht zum Abschluss gefihrt wurde.

1.4.3.3Plane der Landschaftsplanung

Landschaftsprogramm (LAPRQO) Schleswig-Holstein 1999

Der Landschaftsraum an der Schlei, einschliel3lich des Plangebiets, ist als "Gebiet mit be-
sonderer Bedeutung fiir die Bewahrung der Landschaft, ihrer Vielfalt, Eigenart und
Schonheit sowie als Erholungsraum” ausgewiesen. Es soll ein vertragliches und generell
kooperatives Miteinander von Nutzungs- und Naturschutzaspekten erreicht werden. Dabei sol-
len umweltschonende Nutzungsweisen besonders beriicksichtigt werden.

Zudem liegt das Vorhabengebiet innerhalb eines Wasserschongebiets. Sind in diesen Ge-
bieten Siedlungsflachen geplant, so soll gewahrleistet sein, dass erhebliche und nachhaltige
Beeintrachtigungen des Grundwassers ausgeschlossen werden.

Die Schlei einschlieRlich der Landflache des Plangebiets ist als Geotop (Tunneltal) dargestellt.
Nutzungen sollen diese Strukturen nicht erheblich oder nachhaltig beeintrachtigen oder zer-
storen.

Darlber hinaus gehort die an das Plangebiet angrenzende Schlei einschlie3lich Teilen der
Uferbereiche zu den "Schwerpunktrdumen des Schutzgebiets- und Biotopverbundsys-
tems der landesweiten Planungsebene" und zu den "Gebieten mit besonderer Bedeu-
tung fur den Arten- und Biotopschutz" (FFH-Gebiet, europaisches Vogelschutzgebiet).

Landschaftsrahmenplan (LRP) fiir den Planungsraum | 2020

Der Landschaftsraum an der Schlei, einschlie3lich des Plangebiets, ist als Gebiet mit beson-
derer Erholungseignung dargestellt. Diese grofRrdumig dargestellten Bereiche weisen vieler-
orts eine ausgepragte landschaftliche Vielfalt, ein abwechslungsreiches Landschaftsbild und
ein landschaftstypisches Erscheinungsbild auf. Vorhaben fiir die Erholungsnutzung sind in die-
sen Gebieten mit den Belangen des Naturschutzes in Einklang zu bringen.

Das Plangebiet liegt zudem innerhalb eines Geotop-Potenzialgebiets Tu 005 "Schlei mit den
Gletschertoren bei Haddeby, / Selk, Busdorf und Thyraburg / Dannewerk". In diesem Gebiet
steht die Erhaltung der generellen Morphologie im Vordergrund.

Im kiistennahen Bereich ist ein Hochwasserrisikogebiet gemal § 73 WHG dargestellt. In die-
sen Gebieten besteht ein potenziell signifikantes Hochwasserrisiko durch Schleihochwasser.
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Der an das Plangebiet grenzende und geringfuigig hineinreichende Kustenraum der Schlei liegt
im Europaischen Netz Natura 2000 gemaf? § 32 BNatSchG i.V.m. § 23 LNatSchG (Européi-
sches Vogelschutzgebiet und FFH-Gebiet). In diesen Gebieten sind MaBhahmen des Natur-
schutzes zu férdern. Auf Grundlage des § 1 Absatze 1 und 2 in Verbindung mit 8 20 Absatz 2
und § 21 Absatz 4 BNatSchG ist bei der Abwagung mit anderen Nutzungsanspriichen dem
Naturschutz ein besonderes Gewicht beizumessen. Es ist ferner zu gewdahrleisten, dass bei
unvermeidbaren Eingriffen in diesen Gebieten die beabsichtigte Funktion des Biotopverbun-
des nicht nachhaltig beeintrachtigt wird.

Die Schlei ist ein Achsenraum im Schutzgebiets- und Biotopverbundsystem auf landes-
weiter Ebene. In den Gebieten mit besonderer Eignung zum Aufbau eines Schutzgebiets- und
Biotopverbundsystems ist bei der Abwagung mit anderen Nutzungsanspriichen dem Natur-
schutz ein besonderes Gewicht beizumessen. Es ist ferner zu gewéhrleisten, dass bei unver-
meidbaren Eingriffen in diesen Gebieten die beabsichtigte Funktion des Biotopverbundes nicht
nachhaltig beeintrachtigt wird.

In der norddstlichen Ecke des Plangebiets beginnt ein Trinkwassergewinnungsgebiet. Bei
Planung von MalRnahmen in Trinkwassergewinnungsgebieten ist von der Wasserbehdrde im
Rahmen der wasserrechtlichen Genehmigung zu priifen, ob die Malinahme dem Schutz der
Trinkwassergewinnungsanlage zuwiderlauft oder welche Maflinahmen zum Schutz des Grund-
wassers getroffen werden missen.

Landschaftsplan der Stadt Schleswig 1990

Im geltenden Landschaftsplan der Stadt Schleswig werden fir den Bereich des Vorhabenge-
biets keine planerischen Darstellungen getroffen. Die Karte "Entwicklung" enthalt lediglich An-
gaben zum Bestand. Sie zeigt ein vorhandenes Sondergebiet mit integrierten Griinbestanden
und im Bereich der im Bebauungsplans Nr. 102 geplanten Bademdglichkeit ist die Wasserfla-
che der Schlei dargestellt. Zu den Griinbestanden gehéren mehrere Grinflachen (ca. 1,9 ha)
und zwei parallel zur Schlei angeordnete Gehdlzsaume. Entlang des Schleiufers zieht sich ein
50 m breiter Erholungsstreifen (Anm.: nach aktueller Gesetzeslage sind die 50 m tberholt. Es
ist stattdessen ein 150 m breiter Schutzstreifen an Gewdassern zu bertcksichtigen).

1.4.3.4Plane des Naturschutzes

Managementplane fir die Natura 2000-Gebiete an der Schlei

Fur das Fauna-Flora-Habitat-Gebiet DE-1423-394 "Schlei incl. Schleimiinde und vorgelagerter
Flachgriinde" und das Européische Vogelschutzgebiet DE-1423-491 "Schlei” wurden mehrere
Managementplane ausgearbeitet. Fir den Umgebungsbereich des Bebauungsplans Nr. 102
der Stadt Schleswig gelten die zwei Managementplane "Teilgebiet Wasserflache der Schlei"
(MELUR 2017) und "Teilgebiet Nordseite der Schlei" (MELUR 2015).

In diesen Planen werden die notwendigen Erhaltungsmalinahmen festgelegt, um in den be-
sonderen Schutzgebieten des Netzes Natura 2000 eine Verschlechterung der natirlichen Le-
bensrdume und Habitate der Arten zu vermeiden. Hiermit wird dem "Verschlechterungsverbot"
gemal § 33 BNatSchG, ggdf. i.V. mit § 24 Abs. 1 LNatSchG, Rechnung getragen.

Die Managementplane sind in erster Linie eine verbindliche Handlungsanleitung fur Behdrden
und eine fachliche Information fiir die Planung von besonderen Vorhaben. Sie dienen insbe-
sondere der Umsetzung der Vorgaben der europaischen Gemeinschaft. Sie beinhalten not-
wendige Malinahmen und weitergehende EntwicklungsmalRnahmen.
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Die notwendigen ErhaltungsmalRnahmen und ggf. Wiederherstellungsmalinahmen dienen der
Umsetzung des 0.g. Verschlechterungsverbots. Diese Vorgaben sind somit verbindlich einzu-
halten. Bei Abweichungen hiervon isti.d.R. eine Vertraglichkeitsprifung durchzufihren. In den
Managementplanen sind u.a. folgende notwendige Erhaltungsmalinahmen aufgefihrt:

Teilgebiet Wasserflache der Schlei:

- Reduzierung von diffusen Nahrstoffeintragen tiber Zufliisse und tber entsorgtes Griingut
in der Nahe des Schleiufers (Kap. 6.2.1)

- Erhaltung des in der Flachwasserzone der Noore und der Strandseen ausgebildeten
Brackwasserrohrichts (6.2.4)

- Erhaltung der natirlichen Kiistendynamik. Genehmigte Kiisten- und Hochwasserschutz-
mafl3nahmen erfillen weiterhin ihre Funktion (6.2.5)

Teilgebiet Nordseite der Schlei (hier: Bezug Holmer Noor)

- Erhaltung der natirlichen Entwicklung in der Flachwasserzone, an Strandwall und Steil-
kuste des Flachen groRen Meeresarms - LRT 1160, 1210, 1220, 1230 und 1330 (Kap.
6.2.2).

Landschaftsékologischer Fachbeitrag zum Schutzgebiets- und Biotopverbundsystem

Die in Schleswig-Holstein zu bertcksichtigenden Belange des Biotopverbundes werden fur
den Raum Schleswig im Gutachten "Schutzgebiets- und Biotopverbundsystem Schleswig-Hol-
stein: Landschaftstkologischer Fachbeitrag zur Landschaftsrahmenplanung Planungsraum V
— Teilbereich Kreis Schleswig-Flensburg und Stadt Flensburg” (LANU 1999) dargelegt.” Mit
der Schutzgebiets- und Biotopverbundplanung wurden landesweit die Bereiche gekennzeich-
net, die aus Uberortlicher Sicht herausragende Bedeutung fir den Arten- und Biotopschutz
aufweisen. Es handelt sich um Gebiete von regionaler, landes-, bundes-, europaweiter und
internationaler Bedeutung, die sich fur die Erhaltung und Entwicklung grof3flachiger nattirlicher,
naturnaher und halbnatiirlicher Lebensraume eignen. Durch Ubernahme der Fachbeitrage in
die Plane der Raumordnung und Landschaftsplanung soll dem Naturschutz innerhalb dieser
Eignungsgebiete Vorrang vor anderen Raumanspriichen im Umfang von mindestens 15 % der
Landesflache (vgl. 8 20 BNatSchG i.V.m. 8 12 LNatSchG) eingeraumt werden. Dieses erfolgte
durch die Darstellung von "Gebieten mit besonderer Eignung zum Aufbau eines Schutzge-
biets- und Biotopverbundsystems" im Regionalplan und im Landschaftsrahmenplan. Die erfor-
derlichen Kernflachen, Verbindungsflachen und Verbindungselemente sind des Weiteren
durch Erklarung zu geschiitzten Teilen von Natur und Landschaft im Sinne des § 21
BNatSchG, durch planungsrechtliche Festlegungen, durch langfristige Vereinbarungen oder
andere geeignete MalRnahmen rechtlich zu sichern, um den Biotopverbund dauerhaft zu ge-
wabhrleisten.

Im Umfeld des Bebauungsplans Nr. 102 befinden sich folgende Zuweisungen:
Schwerpunktraum der landesweiten Ebene

= Nr. 36 "Innere Schlei": Entwicklung von naturraumtypischen Biotopkomplexen und kom-
plexen Landschaftsausschnitten.
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1.4.3.5Plane der Wasserwirtschaft

Bewirtschaftungsplan Schlei/Trave

Zur Umsetzung der Ziele der Wasserrahmenrichtlinie wurde im Jahr 2015 der Bewirtschaf-
tungsplan FGE Schlei/Trave fir den 2. Bewirtschaftungszeitraum 2016-2021 aufgestellt
(MELUR 2015). Ziel der EG-WRRL ist es, dass alle Gewdasser (Oberflachengewasser und
Grundwasser) bis 2015 einen guten Okologischen und chemischen Zustand oder ein gutes
Okologisches Potenzial und einen guten chemischen Zustand erreichen (Art. 4 Abs. 1 EG-
WRR). Dazu wird ein flusseinzugsgebietsbezogener Bewirtschaftungsplan (BWP) erstellt, wel-
cher Beschreibungen der Bestandssituation sowie Angaben der zu erreichenden Ziele und
erforderlichen MaRnahmen enthalt.

Das Kistengewasser Schlei wird als mesohalines inneres Kistengewdasser der Ostsee mit
signifikanten Belastungen durch Abflussregulierungen und morphologische Verdnderungen
sowie durch landwirtschaftliche Aktivitaten eingestuft. Der Okologische Zustand des Oberfla-
chenwasserkorpers ist schlecht und auch der chemische Zustand nicht gut. Als signifikante
Belastungen werden diffuse Quellen angegeben. Insbesondere Stickstoff- und Phosphorfrach-
ten haben zu Eutrophierungserscheinungen gefihrt. Umweltziel fir den Oberflachenwasser-
korper Schlei zur Erreichung eines guten Zustands hinsichtlich Okologie und Chemie ist je-
weils eine Fristverlangerung bis nach 2021 (Art.4 (4) WRRL).

Der mengenmalige und chemische Zustand des Grundwasserkopers ST04 "Angeln - 6stli-
ches Hugelland West" ist jeweils gut.

Die im Bewirtschaftungsplan dargestellten MalRnahmen sind auf rechtliche, administrative,
konzeptionelle und wirtschaftliche Instrumente ausgerichtet. Diese fliel3en Uber die Beachtung
rechtlicher Vorgaben, insbesondere wasserrechtlicher Vorschriften, sowie weiteren Informati-
onen aus dem Beteiligungsverfahren in das Bauleitplanverfahren mit ein.

Hinsichtlich unvorhersehbarer Unfalle weist der Bewirtschaftungsplan darauf hin, dass aus Vor-
sorgegesichtspunkten alle praktikablen Vorkehrungen getroffen werden, um eine Verschlechte-
rung des Gewasserzustands zu verhindern. Neben nicht vorhersehbaren Unféllen sind als au-
Rergewohnliche natirliche Ursachen in der FGE Schlei/Trave extreme Hochwasserereignisse,
langere Trockenperioden oder extreme Witterungsbedingungen mdglich. Uber die bereits ge-
nannten Mafinahmen hinaus sind vorsorglich Frihwarnsysteme fir Chemikalien im Gewasser
eingerichtet. Bei Eintritt von auRergewdhnlichen extremen nattrlichen Ursachen oder unvorher-
sehbaren Unfallen stehen Feuerwehren, Technisches Hilfswerk, Havariekommando und in Ka-
tastrophenfallen auch eine Unterstiitzung durch Bundeswehr und die Beauftragung von Privat-
firmen bereit, um die Schaden mdglichst schnell und vollstindig zu beseitigen.

MaRnahmenprogramm Schlei/Trave

Grundlage fur das MalRBhahmenprogramm ist der Bewirtschaftungsplan zur Umsetzung der
EG-WRRL. Das MalRnahmenprogramm ist nach MalRgabe der Landeswassergesetze fir die
Behdrden verbindlich, d.h. es ist bei allen Planungen, die die Belange der Wasserwirtschaft
betreffen, zu beriicksichtigen.

Das Malinahmenprogramm beinhaltet grundlegende und ergénzende Maflinahmen. Bei den
grundlegenden MaRRnahmen handelt es sich um die rechtliche Umsetzung anderer gemein-
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schaftlicher Wasserschutzvorschriften, die in Bundes- oder Landesrecht ibernommen wer-
den. Sie gelten als Mindestanforderungen an die Umsetzung der WRRL und flie3en allgemein
Uber offentlich-rechtliche Vorschriften in ein Bauleitplanverfahren mit ein. Ergdnzende Mal3-
nahmen missen geplant und umgesetzt werden, wenn die Umweltziele nicht allein durch die
grundlegenden Mal3nahmen erreicht werden kdnnen. Fir den Bereich des Plangebiets sind
derzeit keine erganzenden MalRnahmen vorgesehen.

Hochwasserrisikomanagementplan Schlei/Trave

Hochwasserrisikomanagementplane enthalten insbesondere MalRhahmenempfehlungen zur
Verringerung der hochwasserbedingten Folgen auf die menschliche Gesundheit, Umwelt, Kul-
turerbe und wirtschaftliche Tatigkeiten. Wichtige Aspekte sind auch MaRnahmen aus dem Be-
reich der Gefahrenabwehr und des Katastrophenschutzes.

Im Jahr 2015 wurde zur Umsetzung der europdischen Wasserrahmenrichtlinie ein Hochwas-
serrisikomanagementplan fur die Flussgebietseinheit (FGE) Schlei/Trave (MELUR 2015) er-
stellt. Gemaf der Bestandsdaten liegt ein kiistennaher Saum des Geltungsbereichs des Be-
bauungsplans Nr. 102 der Stadt Schleswig innerhalb von Hochwasserrisikogebieten gem. 8 73
Abs. 1 WHG. In diesem Bereich kbnnen Hochwasserereignissen durch Kiistenhochwasser mit
hoher (HW20), mittlerer (HW100) und niedriger Wahrscheinlichkeit (HW 200) eintreten.

Der Hochwasserrisikomanagementplan gibt Auskunft, dass in der FGE Schlei/Trave bezliglich
Kistenhochwasser 15 MalRBnahmenarten zur Verringerung potenziell hochwasserbedingter
nachteiliger Folgen fur die menschlich Gesundheit, die Umwelt sowie wirtschaftliche Tatigkei-
ten als zielfihrend bewertet wurden. Hierbei handelt es sich Gberwiegend um konzeptionelle
MalRnahmen. Einzelmaflinahmen, die konkret auf das Hochwasserrisikogebiet im Bereich des
B-Plans Nr. 102 ausgerichtet sind und bei der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 102 ge-
sondert zu beachten waren, werden nicht aufgefuihrt. Allerdings sind die Planungstrager ver-
pflichtet, die Risikogebiete in ihren Planwerken nachrichtlich aufzufihren.

1.4.3.6 Plane des Immissionsschutzrechts

Larmaktionsplan der Stadt Schleswig

Die Stadt Schleswig hat im Jahr 2013 einen Larmaktionsplan gem. 8§ 47d BImSchG aufgestellt
und im Jahr 2018 fortgeschrieben. Demgemalf ist das Gebiet der Stadt Schleswig hinsichtlich
der relevanten Larmquellen von den Hauptverkehrsstrallen BAB A7, B 76 und B 201 sowie
von Larmimmissionen durch Schienenverkehr betroffen. Das Gebiet des Bebauungsplans
Nr. 102 liegt auRerhalb der erfassten verlarmten Umgebungsbereiche. Die zur Umsetzung der
Umgebungslarmrichtlinie 2002/49/EG erstellten Larmkarten zum Stral3enlarm der Stadt
Schleswig enthalten keine Daten fiir das Plangebiet. Ruhige Gebiete sind innerhalb der Stadt
Schleswig nicht festgesetzt.

1.4.3.7 Plane der Abfallwirtschaft

Abfallwirtschaftsplan Schleswig-Holstein

Gemal § 30 Abs. 1 Kreislaufwirtschaftsgesetz (KrWG) stellen die Lander fir ihr Gebiet Abfall-
wirtschaftsplane nach tberdrtlichen Gesichtspunkten auf. Hauptinhalt der Abfallwirtschafts-
plane ist der Nachweis, dass die Entsorgungssicherheit fur die im Planungsraum anfallenden
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Abfalle gewahrleistet ist. Mit seinen Empfehlungen und Leitlinien bildet der Plan die Grundlage
fur die Entsorgungstrager. Die Umsetzung entsprechender Malinahmen und Projekte obliegt
dabei wesentlich den 6ffentlich-rechtlichen und privaten Entsorgungstragern im Rahmen ihrer
Eigenverantwortung.

Der Abfallwirtschaftsplan Schleswig-Holstein bestimmt als Grundsatz der Kreislaufwirtschaft
eine Minimierung der Abfallentstehung und eine Entsorgung der Abfalle ohne die menschliche
Gesundheit und die Umwelt, insbesondere Wasser, Luft, Boden sowie Tier- und Pflanzenwelt
zu geféhrden.

1.4.4 Berucksichtigung der Ziele des Umweltschutzes und der Umweltbelange bei der
Aufstellung des Bauleitplans

Das Plangebiet ragt geringfiigig in den Randbereich von Natura 2000-Gebieten hinein. Diese
sind vor Beeintrachtigungen zu bewahren. Als weitere fur die Umwelt hochwertige Bereiche
sind gesetzlich geschiitzte Biotope zu beriicksichtigen. Zudem sind im Zuge der Flachenent-
wicklung einem Hochwasserrisikogebiet und einem 150 m Kistenschutzstreifen eine beson-
dere Bedeutung beizumessen. Allgemein sind die geltenden Vorschriften des besonderen Ar-
tenschutzes gemal BNatSchG einzuhalten sowie weitere unter Kap. 1.4 genannte "Ziele des
Umweltschutzes" vor dem Hintergrund der jeweiligen Verbindlichkeit in den Planungsprozess
einzubeziehen.

Der B-Plan Nr.102 bertcksichtigt diese und weitere Anforderungen an den Umweltschutz u.a.

durch:

- Prifung des geplanten Vorhabens auf Vertraglichkeit gegeniiber Natura 2000-Gebieten
(8 1a Abs. 4 BauGB: Zulassigkeit des Planvorhabens in Bezug auf Natura 2000-Gebiete,
§ 34 BNatSchG: Vertraglichkeit und Unzuléssigkeit von Projekten gegenliber Natura 2000-
Gebieten)

- Erstellung eines artenschutzrechtlichen Fachbeitrags und Einstellung von Hinweisen zum
Artenschutz in den Bebauungsplan (8§ 44 BNatSchG: Vorschriften flr besonders ge-
schitzte Tier- und Pflanzenarten)

- Erbhalt von gesetzlich geschitzten Biotopen der Schleikiste (8 30 BNatSchG i.V.m. § 21
LNatSchG: Schutz von gesetzlich geschitzten Biotopen)

- Eestsetzung von MalRnahmenflachen als Schutzraum zwischen Siedlungsnutzung und ge-
setzlich geschiitzten Biotopen sowie Natura 2000-Gebieten (§ 1a Abs. 4 BauGB: Zulassig-
keit des Planvorhabens in Bezug auf Natura 2000-Gebiete, § 30 BNatSchG i.V.m. § 21
LNatSchG: Schutz von gesetzlich geschitzten Biotopen vor Beeintrachtigungen, § 44
BNatSchG: Vorschriften fir besonders geschiitzte Tier- und Pflanzenarten)

- Ermdglichung kompakter Baukorper fir die hinteren, abseits der Schlei gelegenen Flachen
(8 1a Abs. 2 BauGB: Sparsamer Umgang mit Grund und Boden)

- Anpflanzung von Baumen im Plangebiet (8 1a Abs. 3 BauGB: Beriicksichtigung von Ver-
meidung voraussichtlich erheblicher Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes - Eingriffs-
regelung BNatSchG - in der Abwégung)

- Ergénzung eines Wanderwegs an der Schlei (Regionalplan: Gebiet mit besonderer Bedeu-
tung fur Tourismus und Erholung)

- Nachrichtliche Ubernahme des Hochwasserrisikogebiets (Hochwasserrisikomanagement-
plan: Pflicht zur Kennzeichnung)
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- Eestsetzung von Méglichkeiten fur Solaranlagen (ISEK: Mal3nahmen zum Klimaschutz)

- Festsetzung von Grinflachen und Griindachern (8§ 1a Abs. 5 BauGB: MalRnahme zur An-
passung an den Klimawandel)

- Zuordnungsfestsetzungen fir KompensationsmafRnahmen (8 1a Abs. 3 BauGB: Ausgleich
von Eingriffen).

- Hinweise auf artenschutzrechtliche Bauzeitenregelungen (8 44 BNatSchG: Verbote beziig-
lich des Tdtens, der Stérung und der Entnahme aus der Natur von besonders geschiitzten
Tier- und Pflanzenarten).

2 Beschreibung und Bewertung der erheblichen Umweltauswir-
kungen

2.1 Darstellung der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzu-
stands

2.1.1 Derzeitiger Umweltzustand

Die zentrale Grundlage fiir die Darstellung der aktuellen Bestandssituation bildet eine Biotopty-
penkartierung, die im Sommer und Herbst 2021 von BHF Landschaftsarchitekten im Bereich
des Plangebiets durchgefihrt und ausgewertet wurde. Die Bestandserfassung erfolgte auf Ba-
sis der "Kartieranleitung und Biotoptypenschliissel fiir die Biotopkartierung Schleswig-Hol-
stein” (LLUR Stand 2021).

Zudem hat das Buro Biologen im Arbeitsverbund (B.i.A.) auf der Grundlage mehrerer bereits
vorhandener faunistischer Gelandeerfassungen (Flederméuse, Brutvogel, Amphibien und
Reptilien durch Bioplan 2018, Zauneidechsen durch B.i.A. 2019) eine faunistische Begehung
zur Einschéatzung der Lebensraumausstattung durchgefihrt. Die Ergebnisse sind in einem ar-
tenschutzrechtlichen Fachbeitrag zum Bebauungsplan Nr. 102 aufgefihrt (B.i.A. 2022).

Weitere Informationen zu den abiotischen Faktoren, Pflanzen- und Tierlebensrdumen sowie
Umweltbelangen des Menschen ergeben sich durch eine Auswertung des Landschaftsrah-
menplans und des Landschaftsplans sowie aus weiteren Unterlagen, wie vorhabenbezogenen
Untersuchungen, Gutachten und eingegangene Informationen aus dem frihzeitigen Beteili-
gungsverfahren der Behdrden und sonstigen Tragern oOffentlicher Belange. Die Informations-
guellen sind jeweils bei den einzelnen Umweltbelangen aufgefihrt.

Die Bewertung des derzeitigen Umweltzustandes erfolgt angelehnt an den Gemeinsamen
Runderlass des Innenministeriums und des Ministeriums fur Energiewende, Landwirtschaft,
Umwelt und landliche Raume "Verhdltnis der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung zum
Baurecht" (2013) Uber die zwei Wertstufen "allgemeine Bedeutung" und "besondere Bedeu-
tung".
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2.1.1.1 Flache

Untersuchungs-
rahmen

Flachennutzung, Naturnahe.

Datengrundla-
gen

Flachennutzungsplan und Landschaftsplan der Stadt Schleswig,
Landschaftsplanerischer Fachbeitrag zum Bebauungsplan Nr. 102 (BHF 2021).

Beschreibung

Bei dem 6,23 ha groRRen Plangebiet handelt es sich um einen ehemaligen Bun-
deswehrstandort. Im Flachennutzungsplan ist ein Sondergebiet 'Bund - Kaserne'
dargestellt.

Vor Ort sind grof3tenteils beraumte Flachen, Stral3enziige, wenige verbliebene
Gebaude (das Veranstaltungszentrum "Heimat", zwei Hallengebéude) und ver-
wilderte Griinanlagen vorzufinden. Damit sind die Flachen einem anthropogen
gepragten Raum zuzuordnen.

Am sldéstlichen Rand beginnt der Kiistensaum der Schlei. Er gehért zum na-
turnahen Landschaftsraum der Schlei. Die gesicherte Uferbdschung sowie ein
kleiner Strandbereich liegen im Plangebiet.

Vorbelastung

Das Plangebiet ist grof3tenteils durch die vormalige und z.T. noch vorhandene
Infrastruktur des Bundeswehrgeléndes vorbelastet.

Bewertung

Bewertungskriterien: Flachengrol3e, Naturlichkeitsgrad.

Die Flachenqualitat bzw. Natirlichkeit der Flache ist aufgrund der anthropoge-
nen Vorbelastung weitgehend von allgemeiner Bedeutung. Der naturnahe Kis-
tensaum der Schlei (Béschungen und Strandbereich) besitzt besondere Bedeu-
tung.

2.1.1.2 Boden

Untersuchungs-
rahmen

Bodenarten, Bodentypen, Bodenfunktionen, Altlasten.

Datengrundla-
gen

Landschaftsplan der Stadt Schleswig,

Bodenibersichtskarte CC1518 Flensburg M. 1:200.000 (Bundesanstalt fiir Ge-
owissenschaften und Rohstoffe 1999),

Informationen zu den Themen "Boden" und "Geologie" aus dem Agrar- und Um-
weltatlas des MELUND

(http://www.umweltdaten.landsh.de/atlas/script/index.php),

Stellungnahme der unteren Bodenschutzbehérde im Rahmen der friihzeitigen
Beteiligung des Bebauungsplans Nr. 103 (UBB 2020),

Vorerkundungsbericht — Stellungnahme zur generellen Bebaubarkeit (Erdbaula-
bor Gerowski 2020),

Geotechnisches Gutachten (Erdbaulabor Gerowski 2021),
Landschaftsplanerischer Fachbeitrag zum Bebauungsplan Nr. 102 (BHF 2022).

Beschreibung

Das Plangebiet liegt in der Bodenregion der Jungmoranenlandschaften und der
Untereinheit "Boden der Niederungen". Die Flachen sind aus glazifluviatilen Ab-
lagerungen (Sand, untergeordnet Kies) entstanden. Sie sind heute groR3flachig
durch Aufschittungen und Versiegelungsflachen verandert. Urspringliche na-
turnahe Bdden sind im Plangebiet, ausgenommen im direkten Kiistensaum der
Schlei, nicht mehr zu erwarten.

Die Gelandeoberflache liegt auf Héhen von ca. 0,2 m .NN an der Schlei und
ca. 4,1 m (.NN im Hinterland mit kleinflachig verstreut vorzufindenden Erhéhun-
gen bis zu ca. 5,0 m U.NN.
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Bodenbewertungsdaten des LLUR liegen in diesem siedlungsgepragten Bereich
nicht vor.

Ein Vorerkundungsbericht zur Bebaubarkeit der Flachen (Gerowski 2020) hat
Bohrungen im Nordwesten und im Sidosten des Plangebiets beurteilt und stellt
fest, dass die Oberbdden im Plangebiet in der Regel aus Aufschiittungen beste-
hen. Darunter folgen meistens Sande mit Kiesanteilen. Nordwestlich des Veran-
staltungszentrums "Heimat" wurden ab ca. 2-3 m Tiefe mehrere Meter machtige
Horizonte aus zersetzen Torfen vorgefunden. Weitere Torfschichten wurden
durch ein weiteres Gutachten (Gerowski 2021) am Ostrand des Plangebiets do-
kumentiert. Fir die Bereiche im Nordosten und den direkten Bereich des Veran-
staltungszentrums "Heimat" sowie den sidlich anschlieenden Flachen gibt es
keine Angaben.

Der Wasserstand in den Béden lag zum Zeitpunkt der Bohrarbeiten 0,20-1,90 m
unterhalb der Geléandeoberkante. Nach niederschlagsintensiven Perioden und
in Abhangigkeit vom Schleiwasserstand kénnen héhere Wasserstande (z.B. als
Schichten-, bzw. Stauwasser oder Hochwasser) erwartet werden. Hohe Was-
serstande mit weniger als 1 m Abstand zur Gelandeoberkante wurden nordwest-
lich des Veranstaltungszentrums "Heimat" eingemessen. In diesem Bereich wur-
den auch die Torfschichten im Untergrund angetroffen.

Das geotechnische Gutachten (Gerowski 2021) gibt zur Versickerbarkeit von
Oberflachenwasser im Plangebiet folgende Auskunft: "Unter Beriicksichtigung
des erkundeten sehr unterschiedlichen Baugrundaufbaus und der erkundeten
Wassersstande sind lediglich Teilbereiche fiir die dezentrale Versickerung von
Niederschlagswasser nach Vorgaben der DWA-A 138 geeignet".

Der Planungsbereich wurde in der Vergangenheit durch diverse Untersuchun-
gen auf Altlasten Uberprift und konnte aus dem Altlastenverdacht entlassen
werden. Er wird im Boden - und Altlastenkataster des Kreises Schleswig-Flens-
burg als Archiv A2 gefiihrt. Das heil3t, dass, parameterabhéngig, unter den ge-
gebenen Umstanden kein Verdacht einer Gefahrdung besteht. Lediglich im Be-
reich des westlichen Parkplatzes am Kulturzentrum "Heimat" ist nach Auskunft
der unteren Bodenbehdérde vor dem Hintergrund einer Detailuntersuchung nicht
ausschlie3bar, dass Kampfmittel und/ oder Abfalle vergraben wurden. Eine Ent-
lastung des Altlastenverdachts liegt bis jetzt nicht vor.

Vorbelastung

Versiegelungen im Bereich von Stral3en und Stellplatze sowie im Bereich der
beiden Hallen und des Veranstaltungszentrums "Heimat". Aufschittungen, Ab-
grabungen und Bodenverdichtungen durch Druckbelastung im Bereich des
durch Aufschiittung entstandenen Kasernengelandes.

Bewertung

Bewertungskriterien: Naturnahe, Bedeutung als Bestandteil des Naturhaushal-
tes, natur- und kulturhistorische Bedeutung, Seltenheit.

Die Bdden sind anthropogen stark verandert und Giberwiegend von allgemeiner
Bedeutung. Die Béden im unbebauten Strandbereich sind von besonderer Be-
deutung.

Die im Untergrund anstehenden Torfschichten haben aufgrund der bereits er-
folgten Aufschiittungen und Versiegelungen keine Bedeutung mehr als potenzi-
eller Standort fur schiitzenswerte Vegetation und sind ebenfalls von allgemeiner
Bedeutung.

2.1.1.3 Wasser

Untersuchungs-
rahmen

FlielRgewasser, Stillgewasser, Grundwasser, Trinkwasserschutz.

Datengrundla-
gen

Landschaftsplan der Stadt Schleswig,
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Informationen zum Thema "Wasser" aus dem Agrar- und Umweltatlas des
MELUND (http://www.umweltdaten.landsh.de/atlas/script/index.php),

Wasserkorper- und  Nahrstoffinformationen des MELUND  (http://ze-
bis.landsh.de/webauswertung/pages/map/default/index.xhtml),

Hochwasserrisikomanagementplan (Art.7) fir die FGE Schlei/Trave (MELUR
2015),

MaRnahmenprogramm (gem. Art. 11 EG-WRRL bzw. § 82 WHG) FGE
Schlei/Trave 2. Bewirtschaftungszeitraum 2016 — 2021 (MELUR 2015),

Vorerkundungsbericht — Stellungnahme zur generellen Bebaubarkeit (Erdbaula-
bor Gerowski 2020),

Entwasserungskonzept fir Schmutz- und Regenwasser — B-Plan 102 und 105
Schleswig (M+0 2021),

Bewertung der Wasserhaushaltsbilanz, Fachbeitrag nach A-RW1 B-Plan
102/105 Schleswig (M+0 2021),

Landschaftsplanerischer Fachbeitrag zum Bebauungsplan Nr. 102 (BHF 2022).

Beschreibung

Grundwasser: Das Plangebiet befindet sich im Bereich des 445 km2 umfassen-
den Grundwasserkorpers ST04 Angeln - dstliches Hugelland West der Grund-
wasserkorpergruppe ST-a. Die Deckschichten dieses Grundwasserkorpers ha-
ben gemall Wasserkorpersteckbrief tiberwiegend eine mittlere Schutzwirkung
zum Grundwasserkdorper. Insgesamt gilt der Grundwasserkdrper hinsichtlich sei-
nes mengenmafigen Zustands als nicht gefdhrdet und hinsichtlich seines che-
mischen Zustands als gefahrdet. Umweltziele sind ein guter mengenmafiger
und guter chemischer Zustand.

Der Wasserstand vor Ort lag gemaf des Vorerkundungsberichts vom Erdbaula-
bor Gerowski (2020) zum Zeitpunkt der Bohrarbeiten bei 0,20-1,90 m unterhalb
der Gelandeoberkante. Nach niederschlagsintensiven Perioden und in Abhan-
gigkeit vom Schleiwasserstand kdnnen hohere Wasserstande (z.B. als Schich-
ten-, bzw. Stauwasser oder Hochwasser) erwartet werden. Hohe Wasserstéande
mit weniger als 1 m Abstand zur Gelandeoberkante befinden sich nordwestlich
des Veranstaltungszentrums "Heimat". Im Rahmen der vorhabenbezogenen Bi-
otoptypenkartierung wurde in diesem Bereich entsprechend Vegetation nasser
Standorte angetroffen.

Oberflachengewasser: Das Plangebiet liegt auf der Nordseite der Schlei und
endet am Schleiufer.

Entwasserung: Die Ableitung Uberschissigen Regenwassers erfolgt derzeit
ungereinigt Uber Reste eines Entwasserungssystems der Bundeswehr in die
Schlei.

Kustenhochwasser: Ein kiistennaher Saum des Plangebiets liegt im Uberflu-
tungsbereich der Schlei. Hochwasserereignisse kdnnen durch Kiistenhochwas-
ser mit hoher (HW20), mittlerer (HW100) und niedriger (HW200) Wahrscheinlichkeit
eintreten.

Vorbelastung

Storung des natirlichen Wasserhaushalts durch Versiegelungen (Stral3en, Stell-
platze, Geb&dude und versiegelte Nebenflachen) sowie Ableitung von Oberfla-
chenwasser in die Schlei.

Bewertung

Bewertungskriterien Grundwasser / Oberflachengewasser: Naturlichkeit, Be-
deutung fur die Trinkwassergewinnung / Natirlichkeit, natur- und kulturhistori-
sche Bedeutung.

Die Grundwassersituation ist aufgrund der Vorbelastung des Gebiets durch be-
stehende Entwéasserungseinrichtungen und vormalige Siedlungsnutzung von
allgemeiner Bedeutung. Die angrenzende Schlei besitzt besondere Bedeutung.
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2.1.1.4 Klima

Untersuchungs-
rahmen

GrofRRklima, Lokalklima, klimabeeinflussende Strukturen.

Datengrundla-
gen

Landschaftsplanerischer Fachbeitrag zum Bebauungsplan Nr. 102 der Stadt
Schleswig (BHF 2022).

Beschreibung

Der Wasserkorper der Schlei wirkt extremen Temperaturen ausgleichend ent-
gegen.

Lokalklimatisch besitzen die abgerdumten Flachen des Plangebiets vor allem
kaltluftbildende Funktion. Die flachenhaften Gehdlzbestande riickwartig der bei-
den Hallen sowie die Baumbestéande im Plangebiet (an den Stellplatzen und in
den Griinanlagen des Veranstaltungszentrums "Heimat" sowie in einer weiteren
nordéstlich davon gelegenen ehemaligen Griinanlage) wirken als Schattenspen-
der und bewirken lokal eine héhere Luftfeuchtigkeit.

Vorbelastung

Versiegelungsflachen und von Vegetation beraumte Flachen.

Bewertungskriterien: Nattrlichkeit sowie raumbedeutende Klimafunktionen.
Dem Plangebiet wird eine allgemeine Bedeutung beziiglich der klimatischen

Bewertung e . . . . .
Verhéltnisse zugeordnet. Lokal besitzen einige Strukturen, wie kleine Gehdlz-
flachen und Einzelbaumbestande, besondere Bedeutung.

2115 Luft

Untersuchungs- | Frischluftgebiete, belastete Gebiete, Emissionsquellen.

rahmen

Datengrundla-
gen

"Luftqualitat in Schleswig-Holstein Jahresubersicht 2018" (LLUR 2019).

Beschreibung

Das Untersuchungsgebiet liegt auRerhalb von starker lufthygienisch belasteten
Gebieten oder Gebieten mit besonderer Reinheit der Luft.

Schadstoffemissionen werden lokal durch den Kfz-Verkehr zum Veranstaltungs-
zentrum "Heimat", zu den beiden Werkhallen und zur Schleikiste verursacht.

Lokal wirkende Strukturen mit positiver Wirkung auf die lufthygienische Situa-
tion, wie Geholzflachen und Altbaumbestand (lokale Staubfilterung), sind riick-
wartig der Hallengebaude nordéstlich des Veranstaltungszentrums "Heimat"
vorhanden.

Vorbelastung

Auf dem Gelande sind geringfligig verkehrsbedingte Schadstoffemissionen zu
erwarten.

Bewertung

Bewertungskriterien: Naturlichkeit, raumbedeutende lufthygienische Funktio-
nen.

Das Gebiet besitzt allgemeine Bedeutung beziiglich des Umweltschutzguts
Luft.

2.1.1.6 Pflanzen

Untersuchungs-
rahmen

Biotop- und Nutzungstypen, gesetzlich geschiitzte Biotope, gefahrdete Arten,
besonders und streng geschitzte Arten.

Datengrundla-
gen

Landschaftsplan der Stadt Schleswig (1990),

Landschaftsplanerischer Fachbeitrag zum Bebauungsplan Nr. 102 der Stadt
Schleswig (BHF 2022),
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Daten des LLUR (Gesetzlich geschitzte Biotope und FFH-LRT 2019),

Zusatzuntersuchung der marinen Unterwasservegetation am Schlei-Ufer/
Schleswig zum B-Plan 105 (GFN 2020).

Beschreibung

Das ehemalige Bundeswehrgeldnde wurde in den vergangenen Jahren weitge-
hend von baulichen Anlagen und Gehdlzbestanden berdumt. Im Plangebiet sind
von den Siedlungsstrukturen zwei Hallen sowie die Gebaude, Parkplatze und
Grunflachen des Veranstaltungszentrums "Heimat" verblieben. Von den Raum-
arbeiten nicht betroffen waren einige kleinere flachenhafte Gehdlzbestéande und
Baumgruppen sowie der direkte Kiistensaum der Schlei. Die berdumten Flachen
sind derzeit vegetationslos oder mit Spontanvegetation wiederbesiedelt.

Kiusten- und Meereshiotope

Am sidostlichen Rand des Plangebiets beginnt der Kiistenraum der Schlei, wel-
cher mit einer Béschung vom aufgeschiitteten Landbereich des ehemaligen Ka-
sernengelandes abgegrenzt ist.

Die Wasserflache der Schlei gehdrt zum Biotoptyp "Flachwasserbereiche der
Nord-und Ostsee" (KF). Sie liegt au3erhalb des Plangebiets. Im Rahmen einer
Untersuchung der marinen Unterwasservegetation fir einen ca. 200 m nérdlich
des Bebauungsplans Nr. 102 gelegenen Kistenabschnitt, die fur ein Baufeld
des Bebauungsplans Nr. 105 vorgenommen wurde, wurde im ufernahen Bereich
ein Bewuchs mit Kamm-Laichkraut Potamogeton pectinatus festgestellt (GFN
2020). Die Bestande setzen sich auch auBerhalb des untersuchten Bereichs fort
und sind als "Sonstiger sublitoraler Makrophytenbestand" gemaf
§ 30 BNatSchG i.V.m. § 21 LNatSchG gesetzlich geschitzt. Die Dichte des Be-
wuchses war gering und z.T. nur fleckenhaft. Makrophytenbestéande kdnnen
auch im Umfeld des Bebauungsplans Nr. 102 nicht ausgeschlossen werden. Im
Bereich der vorhandenen Badestelle ist eine fir einen gesetzlichen Biotopschutz
ausreichende Vegetationsdichte aufgrund des Vertritts durch Badegaste aller-
dings nicht anzunehmen.

Am Schleiufer sind entlang der Plangebietsgrenze auf ca. 2/3 der Uferlange
Schilfsaume ausgebildet. Es gibt einen groRflachigen Schilfbestand im Norden
und zwei kleinflachige Schilfinseln im Siiden. Die Bestande gehodren aufgrund
des Brackwassereinflusses zu den Schilf-Brackwasserrdohrichten (KRs). Sie
sind im Zentrum nahezu ausschlief3lich aus Schilf Phragmites australis aufge-
baut. Zur Landseite hin lockern sich die Bestande auf und es treten weitere Arten
der Brackréhrichte wie Sumpf-Gansedistel Sonchus palustris und Strandaster
Tripolium pannonicum hinzu. Vereinzelt sind kleinflachige Bestdnde aus
Strandsimsen Bolboschoenus maritimus angegliedert. Die Réhrichte befinden
sich weitgehend auf3erhalb des Plangebiets und ragen lediglich im Bereich der
Strandbucht geringfligig in das Plangebiet hinein.

Die Brackwasserrohrichte stehen iberwiegend im landseitigen Uferbereich,
oberhalb der Kistenlinie. Teilweise wachsen die Schilfbestande in den Wasser-
bereich der Schlei und werden hier dem Hauptbiotoptyp "Flachwasserbereiche
der Nord- und Ostsee" (KF) als Nebenbiotoptyp zugeordnet (KF/KRs). Die Kis-
tenlinie wurde dabei einer aktuellen Vermessung aus Orthophotos entnommen
(Nebel & Partner 2021). Das Ergebnis der Vermessung deckt sich im Wesentli-
chen mit den etwas alteren Darstellungen in der Digitalen topographischen Karte
DTK5 (LVermGeo.) sowie den Darstellungen in den Hochwasserkarten des
MELUND.

Die landseitig sowie in der Schlei stehenden Brackwasserrohrichte sind mehr
als 2 m breit und jeweils tiber 100 m2 grof3 und entsprechend als gesetzlich ge-
schiitzte Biotope gemal § 30 BNatSchG i.V.m. § 21 LNatSchG anzusehen.
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In der sudlichen Spitze des Plangebiets hat sich unterhalb der Feldsteinbd-
schungen eine kleine Strandbucht gebildet. In diesem Bereich werden die Schilf-
bestande von Rohrschwingelfluren abgel6st. Diese sind stellenweise durchsetzt
mit Pflanzenarten der Schilf-Brackwasserrohrichte, der nassen Hochstaudenflu-
ren und zudem mit Pflanzenarten der Ruderalfluren. Als weitere Arten wurden
u.a. Zaunwinde Calystegia sepium, Wasser-Knoterich Polygonum amphibium,
Wasser-Dost Eupatorium cannabinum, Sumpf-Ziest Stachys palustris, Acker-
Kratzdistel Cirsium arvense, Beifuld Artemisia vulgaris, Vogel-Wicke Viccia
cracca und Glatthafer Arrhenatherum elatius vorgefunden. Selten oder nur in
wenigen Exemplaren finden sich hier Acker-Gansedistel Sonchus arvensis, Erz-
engelwurz Angelica archangelica, Sumpf-Génsedistel Sonchus palustris, Huflat-
tich Tussilago farfara, Strand-Aster Tripolium pannonicum, Hohlzahn Galeopsis
sp., Ganse-Fingerkraut Potentilla anserina und Brennnessel Urtica dioica. Auf-
grund der Dominanz des Rohrschwingels Festuca arundinacea und eines nur
geringen Schilfanteils von weit weniger als 50% wird dieser Bereich als Ruderale
Grasflur (RHg) mit dem Schilf-Brackwasserréhricht als Nebenbiotoptyp einge-
stuft (RHg/KRSs).

Auch innerhalb der mit Feldsteinen befestigten Béschungen (SKx) haben sich
im unteren und mittleren Béschungsbereich die oben genannten Pflanzenvertre-
ter der Kistenbiotope angesiedelt. Bei dichteren Schilfbestédnden erfolgt eine
Erganzung der Biotoptypenbezeichnung "KRs" als Biotopnebentyp (SKx/KRS).

Der mittige Bereich der Strandbucht ist ein ca. 130 m2 groRer Sandstrand bzw.
Vegetationsfreier Strand (KSs). Davon liegen die hinteren ca. 60 m2 im Plan-
gebiet und die ufernahen Flachen au3erhalb des Plangebiets. Bei der Kartierung
wurden Reste einer offenen Feuerstelle angetroffen.

Gewasser- und Feuchtbiotope des Binnenlandes

An zwei Standorten sind im Randbereich von Gehdlzen kleinflachig Rohrichtbe-
stande vorhanden. Hierbei handelt es sich Uberwiegend um Schilfréhricht
(NRs). Im nordlichen der beiden Standorte, im unmittelbaren Randbereich einer
wechselnassen Senke, wurde zudem ein Strandsimsen-Rohricht (NRb) mit
Dominanz der Gewdhnlichen Strandsimse Bolboschoenus maritimus vorgefun-
den. Daneben sind weitere Vertreter nasser Standorte wie Breitblattriger Rohr-
kolben Typha latifolia, Schmalblattriger Rohrkolben Typha angustifolia,
Sumpfsegge Carex acutiformus und weitere Seggen vorhanden. Der Rohricht-
bestand im Norden erreicht als Biotopkomplex aus Schilf- und Strandsimsenroh-
richt mit 117 m2 die MindestgrofRe von 100 m2 und ist gemaR § 30 BNatSchG
i.vV.m. 8 21 LNatSchG gesetzlich geschitzt.

Zwei Bereiche der beraumten und mit Pionierfluren bewachsenen Flachen sind
durch zeitweilige Uberflutung gepragt. Sie haben in der Biotoptypenbezeichnung
den Zusatzcode "b" erhalten.

Gehdlzbesténde

Zur Zeit der Kartierung waren im Gelande mehrere Geholzflachen unterschied-
licher Auspragung auf insgesamt 0,38 ha sowie Einzelbaumbestande vorhan-
den.

Ruckwartig der zwei Hallengeb&ude befindet sich ein ca. 0,24 ha umfassendes
Sonstiges Feldgeholz (HGy) aus Uberwiegend heimischen Arten. In diesen Be-
reichen sind Gehdlze wie Schwarz-Erle Alnus glutinosa, Weide Salix spec., Pap-
pel Populus spec., Stiel-Eiche Quercus robur, Esche Fraxinus excelsior, Grau-
Erle Alnus incana, Hasel Corylus avellana, WeiRdorn Crataegus spec. Sowie
Brombeeren Rubus fruticosus sukzessiv aufgewachsen. Direkt hinter der west-
lichen Halle befindet sich zudem eine Lindenreihe im Bestand (Stammdurch-
messer 0,30 — 0,45 m). Zwei weitere kleine Feldgehdlze liegen siidlich davon,
am Ostrand der berdaumten Flachen.
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An einigen Standorten sind auf dem Gelédnde nichtheimische Balsam-Pappeln
Populus balsamirefa hochgewachsen. Sie bilden im Nordwesten ein kleinflachi-
ges Feldgehdlz aus nichtheimischen Arten (HGx).

Oberhalb der mit Feldsteinen befestigten Boschung vor der Schleikiste sind in
einigen Abschnitten schmale Saume aus Feldgehdlzen Giberwiegend heimischer
Arten, wie Berg-Ahorn Acer pseudoplatanus, Vogelkirsche Prunus avium, Zitter-
pappel Populus nigra, Roter Hartriegel Cornus sanguinea und Brombeeren auf-
gewachsen. Zudem haben sich teilweise auch nicht-heimische Balsam-Pappeln
Populus balsamirefa angesiedelt, die eine starke Wichsigkeit aufweisen. Die
Gehdlzbestande sind teilweise in die Boschung hineingewachsen und werden
hier im Biotoptyp ,Steinschiittung oder Setzsteinwerk” (SKx) als Nebenbiotoptyp
aufgeftihrt (SKx/Hgy/HGX).

Auf dem Gelande nordwestlich des Veranstaltungszentrums "Heimat, das
durch geringe Grundwasserflurabstanden von stellenweise weniger als 50 cm
gepragt ist, sind kleinflachig Weidengebiische anzutreffen. Bereiche, in denen
weitere Pflanzenvertretern nasser Standorte, wie Schilf Phragmites australis o-
der Seggen Carex spec. Vorhanden waren, wurden dem Biotoptyp "Weiden-
sumpf* (Wew) zugeordnet. Da die Flache weit weniger als 1.000 m2 umfasst,
besitzt der Weidensumpf fir sich keinen Status als gesetzlich geschiitztes Bio-
top. Im Verbund mit den angrenzenden gesetzlich geschiitzten Rohrichten ist
die Flache dennoch gemaf § 30 BnatSchG i.V.m. § 21 LnatSchG gesetzlich ge-
schitzt.

Im Westen ragen weitere Feldgehdlze, die sich als Saum entlang der Pionier-
stral3e ziehen, in das Plangebiet. Hierbei handelt es sich im Nordosten ebenso
um ein Sonstiges Feldgeholz mit heimischen Arten sowie im Sidwesten um ein
Feldgehdlz mit hohem Nadelholzanteil (HGn). Hierin pragen hoch gewach-
sene Kiefern (HGn) mit Stammdurchmessern von 30-70 cm den Bestand. Der
Unterwuchs besteht aus Berg-Ahorn Acer pseudoplatanus, Birke Betula pen-
dula, WeiRdorn Crataegus spec., Pfaffenhiitchen Euonymus europaeus, und
Heckenkirsche Lonicera xylosteum sowie Grasfluren. Im Rahmen des Bebau-
ungsplans Nr. 105 wird der dort vorhandene Teil der Geholzbestande mit einer
geplanten Verkehrsflache Uberlagert, so dass planerisch fiir den Hauptteil der
Geholzbesténde bereits ein Verlust veranlasst ist.

Einzelbdume (Hey) befinden sich in der Umgebung des Veranstaltungszent-
rums "Heimat". Im Bereich der Grinflachen und Stellplatzanlagen stehen
Schwedische Mehlbeeren Sorbus intermedia (Stammdurchmesser 10-30 cm)
sowie ein Kugel-Ahorn Acer platanoides (Stammdurchmesser 30 cm), eine
Hainbuche Carpinus betulus (Stammdurchmesser 30 cm) und eine Birke Betula
pendula (Stammdurchmesser 60 cm). Im weiteren Umfeld stehen einige Stielei-
chen Quercus robur (Stammdurchmesser 40-70 cm), Linden Tilia spec. (Stamm-
durchmesser 60-70 cm), eine Hainbuche Carpinus betulus (Stammdurchmesser
60 cm) und eine Weide Salix spec. (Stammdurchmesser 70 cm). Ein grof3er
Weidenbusch (Hew) ist in der stidwestlichen Ecke des Plangebiets aufgewach-
sen.

Baumreihen stehen ebenfalls im Umfeld des Veranstaltungszentrums Heimat.
Die AuRBenanlagen werden am westlichen Rand mit einer Baumreihe aus Mehl-
beeren Sorbus intermedia (Stammdurchmesser 20 cm) gesdumt. Im weiteren
Umfeld, am Rand einer nérdlich anschlieRenden Brachflache, befindet sich eine
Lindenreihe (Stammdurchmesser 55 cm) mit 2 Linden im Plangebiet und weite-
ren Linden im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 105. Die Linden sind
dort zur Erhaltung festgesetzt.

Ruderalvegetation

Auf dem Gelande befinden sich auf rund 3 ha Pionierfluren und ruderale Gras-
und Staudenfluren.
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Das Areal westlich des Veranstaltungszentrums "Heimat" wurde nach Beréu-
mungsarbeiten im Jahr 2021 aufgelassen. Inzwischen ist es grol3flachig mit Pi-
onierfluren bewachsen. Im Westen zeigen sich Pflanzenbestande Uberwiegend
frischer sowie z.T. trockener und geringfiigig wechselfeuchter Standorte, in de-
nen der Weil3e Steinklee dominant auftritt. Zudem sind u.a. Geruchlose Kamille
Tripleurospermum inodorum, Huflattich Tussilago farfara, Kompass-Lattich Lac-
tuca serrida, Gewohnlicher Hornklee Lotus corniculatus, Sandmohn Papaver ar-
gemone, Spitzwegerich Plantago lancolata, Hopfenklee Medicago lupulupulina,
Kleinerkdpfiger Pippau Crepis cappilaris und Vogelknéterich Polygonum avicu-
lare sowie im Ubergang zu den feuchteren Standorten einzelne Gliederbinsen
Juncus articulatus vorhanden. Diese Flachen werden den nahrstoffreichen Pio-
nierfluren trockener Standorte (Rpe) zugeordnet.

Sidostlich davon beginnt ein Areal, das durch wechselnasse Bodenverhéltnisse
und entsprechend ausgebildete Vegetation gepragt ist. Dieses wird dem Bio-
toptyp "Nahrstoffreiche Pionierflur wechselfeuchter Standorte" (RPr) zuge-
ordnet. Im Westen sind die Flachen dominant mit Gift-Hahnenfu3 Ranunculus
sceleratus bewachsen. Weitere Pflanzenvertreter sind u.a. Ampfer-Knéterich
Persicaria lapathifolia, Sumpf-Ampfer Rumex palustris, Rohrkolben Typha spec.
(junge Pflanzen), Krotenbinse Juncus bufonius, Gliederbinse Juncus articulatus
und Acker-Géansedistel Sonchus arvensis. Im Osten wird die Dominanz des Gift-
HahnenfuRes Ranunculus sceleratus durch Rohrkolben Typha spec. abgel6st.
Hier hat sich ein bis ca. 50 cm hoher tiberwiegend dichter und teils liickiger Be-
stand ausgebildet. Zudem wurden einzelne Exemplare des Froschléffels Alisma
plantago-aquatica angetroffen. Trotz der Dominanz des Rohrkolbens wurde der
Pflanzenbewuchs nicht den Réhrichten, sondern den Pionierfluren zugeordnet,
da die jungen Pflanzen auch im Herbst noch nicht vollstandig entwickelt und die
Pflanzendecke nicht geschlossen war, so dass sich die typischen 6kologischen
Funktionen eines Rohricht noch nicht einstellen konnten. Zwei Bereiche der
durch Nasse gepragten Pionierfluren sind durch zeitweilige Uberflutung gepragt
(RPr/b), wobei die stidliche der Flachen eine abweichende Vegetation mit na-
hezu ausschlief3lich Hilhnerhirse Echinochloa crus-galli im Bewuchs aufwies.

Die grol3e Freiflache zwischen der Stral3e "Auf der Freiheit" und der Schlei hat
in der Vergangenheit z.T. als Baustellennebenflache gedient. Nach Beendigung
der BerdaumungsmaRnahmen des Plangebiets im Winter 2020/2021 wurde die
Flache nivelliert und liegt seitdem brach. Eine Nutzung als Parkplatz durch die
Offentlichkeit wurde mittels eines absperrenden Erdwalls unterbunden. Auf
1,1 ha hat sich durch Spontanentwicklung inzwischen eine Pionierflur trockener
Standorte ausgebildet. Die Vegetationszusammensetzung ist sehr artenreich
und entspricht einer Ruderalen Staudenflur frischer Standorte (RHm). Die
Vegetation hat sich erst kiirzlich entwickelt und besitzt in Teilbereichen eine re-
lativ liickenhafte Vegetationsdeckung. Damit erhalt die Biotoptypenbezeichnung
die Pionierflur als Hauptbiotoptyp und die Ruderale Staudenflur als Nebenbio-
toptyp (RPe/RHm). Es wurden u.a. folgende Pflanzenarten angetroffen: Spitz-
wegerich Plantago lanceolata, Klatschmohn Papaver rhoeas, Krause Gansedis-
tel Carduus crispus, Acker-Ochsenzunge Lycopsis arvensis, Sumpf-Ruhrkraut
Gnaphalium uligonosum, Hasen-Klee Trifolium arvense, Zahntrost Odontites
sp., Gelber Steinklee Melilotus officinalis, Weil3er Steinklee Melilotus albus, Ge-
wohnlicher Hornklee Lotus corniculatus, Farber-Wau Reseda luteola, Krauser
Ampfer Rumex cf. Crispus, Beifu3 Artemisia vulgaris, Kanadisches Berufkraut
Erigeron canadensis, Nachtkerze Oenothera sp., Hopfenklee Medicago lupu-
lina, Vogel-Wicke Viccia cracca, Acker-Kratzdistel Cirsium arvense, Zaunwinde
Calystegia sepium, Acker-Schachtelhalm Equisetum arvense, Weil3er Gansefuld
Chaenopodium album, Rohrglanzgras Phalaris arundinacea, Quecke Elymus
repens, Schwedenklee Trifolium hybridum, Wilde Mohre Daucus carota, Ge-
ruchlose Kamille Tripleurospermum inodorum, Acker-Stiefmiitterchen Viola ar-
vensis, Rainkohl Lapsana communis.
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In vielen derzeit ungenutzten Flachen und S&dumen des Plangebiets haben sich
Ruderale Grasfluren (RHg) entwickelt. GroRere Flachen befinden sich norddst-
lich des Veranstaltungszentrums Heimat und im Umfeld der sidlichen Halle. Die
Saumbereiche liegen z.B. in den Randbereichen der beraumten Flachen und
vor der Schleiklste. Die Grasfluren sind stellenweise mit héheren Anteilen an
Ruderalpflanzen, wie Rainfarn Tanacetum vulgare und Beiful3 Artemisa vulgaris
durchsetzt und bilden Komplexe mit Ruderalfluren frischer Standorte
(RHg/RHm).

Im Bereich der kleinen Strandflache sind entlang der Boschungen Ruderale
Grasfluren (RHg) ausgebildet, in denen der Rohrschwingel Festuca arundinacea
dominiert. Eingestreut sind in geringen Anteilen weitere Arten der Gras- und Ru-
deralfluren wie Acker-Kratzdistel Cirsium arvense, Beifufd Artemisia vulgaris, Vo-
gel-Wicke (Viccia cracca) und Glatthafer (Arrhenatherum elatius). Zudem wach-
sen in diesen Bestanden typische Arten der Kiistenbiotope, welche in Richtung
der Uferbereiche zunehmen und zu den Schilf-Brackwasserrohrichten tberlei-
ten. Aus diesem Grund erhalten die durch Rohrschwingel gepragten Grasfluren
den Nebenbiotoptyp der Schilf-Brackwasserrohrichte (RHg/KRs).

Nordwestlich des Veranstaltungszentrums sind innerhalb der Grasfluren auch
kleinflachig trocken-mager geprégte Vegetationsbestdnde der Staudenfluren
trockener Standorte (RHt bzw. RHg/RHt) vorzufinden. Neben Gréasern, bei de-
nen haufig das Wollige Honiggras Holcus lanatus vertreten ist, wurden Krauter
und Stauden mittlerer und teilweise mager-trockener Standorte, wie u.a. Wilde
Mohre Daucus carota, Weille Lichtnelke Silene latifolia, Beiful? Artemesia vul-
garis, Spitzwegerich Plantago lanceolata, Rainfarn Tanacetum vulgare, Schaf-
garbe Achillea milleflorum, Hasenklee Trifolium arvense, Echtes Johanniskraut
Hypericum perforatum, Berg-Sandgléckchen Jasione montana, Konigskerze
Verbascum thapsus, Kleiner Sauerampfer Rumex acetosella, Léwenzahn Ta-
raxacum officinalis, Viersamige Wicke Vicia tetrasperma, Brombeere Rubus
fruticosus und vereinzelt auch Sandsegge Carex arenaria angetroffen. Die
grof3e Brachflache norddstlich des Veranstaltungszentrums "Heimat" beginnt an
einigen Stellen mit aufwachsenden Robinien Robinia pseudoacacia und zu ver-
buschen (Zusatzcode /v).

Kleinflachig wurden im Plangebiet eine Nitrophytenflur (RHn) aus Brennnes-
seln Urtica dioica sowie Brombeerfluren (RHr) vorgefunden.

In der zur Schlei hin abfallenden Bdschungskante, die mit Feldsteinen befestigt
ist, sind zwischen den Feldsteinen teilweise sparlich und teilweise in dichter Aus-
pragung Pflanzenvertreter der Ruderalfluren, der feuchten Hochstaudenfluren
sowie der Kiistenbiotope aufgewachsen, die pauschal als Gesamtkomplex dem
Biotoptyp Feuchte Hochstaudenfluren (RHf) zugeordnet wurden. Sie werden
als begleitender Nebenbiotoptyp der Kistenschutzsteinschittung aufgefiihrt
(SKX/RHf).

Siedlungsbereiche

Als Gebaudebestand sind zwei Hallen und das Veranstaltungszentrum "Hei-
mat", Biotoptyp "Alte Bausubstanz" (SXa), vorhanden. Deren befestigte Au-
Renanlagen wurden als "Sonstige vegetationsarme/ -freie Flache (SXy)" er-
fasst. Dabei wurden versiegelte Einfahrten und Zuwegungen mit dem Zusatz
"/SVs" und sonstige versiegelte Flachen mit dem Zusatz "/v" gekennzeichnet.

Die begrinten AuRenanlagen des Kulturzentrums "Heimat" sind gro3tenteils als
Rasenflachen gestaltet und werden dem Biotoptyp "Arten- oder strukturreiche
Rasenflache" (SGe) zugeordnet. Im riickwartigen Bereich sind Zierstrauch-
pflanzungen des Biotoptyps "Urbanes Gebilisch mit nicht heimischen Arten"
(SGf) vorhanden, in denen sich durch Sukzession inzwischen z.T. auch heimi-
sche Gehdlze angesiedelt haben (SGf/SGy).

Rund 0,66 ha des Plangebiets sind den vollversiegelten Verkehrsflachen
(SVs) zuzuordnen. Hierzu gehéren der StraRenabschnitt "Auf der Freiheit" sowie
die Fahrgassen und Stellplatzflachen am Veranstaltungszentrum "Freiheit". Bei
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weiteren 0,36 ha bzw. den direkten Zufahrten, Stellplatzen und Zuwegungen zu
den Gebauden, wurde der Biotoptyp SVs als Nebenbiotoptyp vergeben
(SXy/SVs). Als unversiegelter Weg (SVu) wurde ein kurzes Stiick StralRenrand-
streifen vorgefunden, das als Parkplatz genutzt wird. Zudem ist entlang des
Schleiufers ein Ful3pfad ausgebildet, der sich durch den hier vorhandenen Kom-
plex aus Feldgeholzen und Ruderalfluren zieht und als Nebenbiotoptyp mit auf-
gefuhrt wird. Die Stellplatz- und Verkehrsflachen im Bereich Heimat werden be-
gleitet von StraRenbegleitgriin ohne Gehdlze (SVo), Strallenbegleitgriin mit
Gebuschen (SVg) und Strallenbegleitgriin mit Baumen.

Die Uferbdschung zur Schlei ist durchgehend mit geschiitteten Feldsteinen be-
festigt. Diese Kistenschutzanlage gehort zum Biotoptyp "Steinschittung oder
Setzsteinwerk" (SKx). Oft ist das Steinwerk an der oberen Béschung mit Gras-
fluren und Geblischen tiberwachsen und z.T. nur wenig zu erkennen. Im mittle-
ren und unteren Boschungsbereich sind zudem Vegetationsbestande des Kiis-
tenraums in die befestigte Boschung hineingewachsen. Je nach Auspragung
wurde in der Kennzeichnung des Biotoptyps der Pflanzenbewuchs als Nebenbi-
otoptyp erganzt (z.B. SKx/HGy, SKx/RHf, SKx/KRs).

Schutzstatus: Die Brackwasserréhrichte sowie ein Biotopkomplex aus Réhricht
und Weidensumpf im oberen Landbereich sind gem&R § 30 BNatSchG i.V.m.
§ 21 LNatSchG gesetzlich geschiitzte Biotope.

Vorbelastung

Teile der Plangebietsflachen sind versiegelt oder durch Beraumungsarbeiten
und Baustellen vegetationslos. GrolRe Bereiche unterlagen bis vor kurzem Be-
raumungsarbeiten. Die Uferbereiche der Schlei werden landseitig weitgehend
aus mit Steinwerk befestigten Boschungen begrenzt. Der Strandbereich ist
eine beliebte Badestelle und Surfereinstieg.

An der oberen Béschungskante zur Schlei beginnen sich nichtheimische stark
wiichsige Balsampappeln auszubreiten.

Bewertungskriterien: Naturndhe, Alter bzw. Ersetzbarkeit, Vorkommen seltener
bzw. gefahrdeter Arten, Gefahrdung / Seltenheit des Biotops.

Allgemeine Bedeutung: Versiegelte und teilversiegelte Flachen, Vegetations-

Bewertung freie Flachen, Griinflachen, Rasenflachen und schittere Pionierfluren.
Besondere Bedeutung: Feldgehdlze, pragende Einzelbaume und Baumreihen,
Pionierfluren, ruderale Gras- und Staudenfluren, feuchte Hochstaudenfluren
und Réhrichte.
2.1.1.7 Tiere
Untersuchungs- |Faunistisches Potenzial, gefahrdete Arten, besonders und streng geschitzte
rahmen Tierarten.

Datengrundla-
gen

Landschaftsplanerischer Fachbeitrag zum Bebauungsplan Nr. 102 der Stadt
Schleswig (BHF 2022),

Faunistische Kartierungen 2018: Fledermause, Brutvégel, Amphibien, Reptilien,
zum B-Plan 102 in Schleswig (Bioplan 2020),

Abbruch von vier ehemaligen Unterkunftsgebauden. Schleswig — ,Auf der Frei-
heit“. Beriicksichtigung der zentralen Vorschriften des besonderen Artenschut-
zes nach 8§ 44 Abs. 1 BNatSchG (Bioplan 2018). Zu Vorhaben im Gebiet des
Bebauungsplans Nr. 105,

Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag gemaR § 44 BNatSchG zum B-Plan Nr. 102
"Auf der Freiheit - Zentralbereich" der Stadt Schleswig (B.i.A 2022).

Beschreibung

Zur Ermittlung von Vorkommen relevanter Tierarten wurden durch das Biro Bi-
ologen im Arbeitsverbund B.i.A. vorhandene Daten abgefragt und ausgewertet.
Aufbauend auf Erfassungsdaten aus dem Jahr 2018 des Biiros Bioplan sowie
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Ergebnissen von Geldndebegehungen des Biros B.i.A. in den Jahren 2019 und
2021 (zu den Bebauungsplénen Nr. 103 und Nr. 105) erfolgten zum Bebauungs-
plan Nr. 102 durch das Biro B.i.A. im Jahr 2021 erneute Gelandebegehungen
zur Ermittlung des faunistischen Potenzials (als Plausibilitatsprifung) sowie eine
Ermittlung des Quartierpotenzials fur Fledermause anhand einer Héhlenbaum-
kartierung.

Anhand der Ergebnisse wurde eine faunistische Potenzialanalyse artenschutz-
rechtlich relevanter Arten (Brutvogel, Fledermause, Reptilien, Amphibien) er-
stellt. Die Ergebnisse sind im Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag zum Bebau-
ungsplan Nr. 102 (B.i.A. 2022) aufgefiihrt. Im Folgenden werden Ausziige hie-
raus dargestellt.

Relevante Biotopstrukturen fiir die Fauna sind im Plangebiet insbesondere grof3-
raumige Brachflachen, Feldgehdlze, Feuchtbereiche mit Réhrichten und Wei-
dengebiischen, Einzelbdume und die Schleikiiste mit uferbegleitenden
Schilfréhrichten.

Brutvogel

Entsprechend der Lebensraumausstattung wird das Plangebiet in erster Linie
durch verschiedene Geholzbriter gekennzeichnet. Dabei handelt es sich vor
allem um Geholzfreibriter, die in Gebiischen, den Baumbestanden im zentralen,
nordéstlichen und stidwestlichen Randbereich des Plangebietes sowie in dem
Gehdlzbestand zwischen den Bestandsgebauden anzutreffen sind. Pragend
sind haufige, weit verbreitete und hinsichtlich der Habitatwahl vergleichsweise
anspruchslose Arten wie Amsel, Buchfink, Fitis, Heckenbraunelle, Grinfink,
Moénchsgrasmiicke, Rotkehlchen, Ringeltaube und Zilpzalp. Streng genommen
zahlen Fitis und Zilpzalp dabei zu den Bodenbritern und auch das Rotkehlchen
legt seine Nester haufig am Boden an. Da alle Arten aber zur Brut auch eng an
Gehdlzbestande gebunden sind, werden sie mit zu den Gehoélzbritern gezahlt.
Die Klappergrasmiicke, welche dichtere Gebiische in Offenlandschaften bevor-
zugt, trat wahrend der Kartierungen im Jahr 2018 immerhin mit 7 Revierpaaren
auf.

Neben den Gehdlzfreibriitern sind, obwohl im Plangebiet keine ausgepragten
Hohlenstrukturen oder Nistkasten festgestellt wurden, einzelne Héhlen- und Ni-
schenbriter wie Blaumeise, Kohlmeise, Gartenrotschwanz und Feldsperling
nicht vollstandig auszuschlieRen. Im Jahr 2018 briiteten mehrere Paare des
Feldsperlings an/in den Gebauden im Norden. Auch andere Arten, wie Hecken-
braunelle, Amsel, Blau- und Kohimeise nutzen im Siedlungsraum verschiedene
Nistmdglichkeiten an Gebauden oder vereinzelte Nisthilfen.

Ein potenzielles Vorkommen von Gebaudebritern wie Hausrotschwanz und
Haussperling beschrankt sich innerhalb des Plangebietes auf die Gebaude der
Lagerhallen und das Veranstaltungszentrum.

Wahrend der Gelandekartierungen im Jahr 2018 bestanden im Untersuchungs-
gebiet noch mehrere flache Gewasser mit geringer Vegetationsbedeckung und
z.T. kleinflachigem Ro&hrichtbestand. In diesen Bereichen wurden vereinzelt
Teichrohrsénger, Rohrammer und Blassralle festgestellt. Aktuell bestehen inner-
halb des Plangeltungsbereiches keine Gewasser mehr, sodass landseitig hier
keine Wasservogelarten mehr zu erwarten sind.

In den von Schilf dominierten Brackwasserrohrichten am Schleiufer siedelt der
Teichrohrsanger als charakteristische Art ufernaher Rohrichtbestande. Wah-
rend einer Gelandebegehung zum angrenzenden Bebauungsplan Nr. 105 im
Juni 2021 konnten hier mehrere Reviere nachgewiesen werden. Weitere Arten
konnten nicht festgestellt werden, doch sind Bruten von Arten wie Blassralle im
Bereich der schleiseitigen Rohrichtbestande nicht auszuschlieRRen.

In den vegetationsarmen Bereichen des Plangebietes sind nur wenige Brutvo-
gelarten zu erwarten. Charakteristisch fir die offenen, im Siidwesten stellen-
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weise verbuschenden ruderalen Staudenfluren sind in erster Linie Dorngrasmu-
cke und Bluthanfling. Diese Arten werden hier aber nur in Einzelpaaren auftre-
ten.

Auf den noch im Jahr 2018 vegetationsarmen Flachen mit den damalig beste-
henden Flachgewassern, wurde ein Brutrevier des Flussregenpfeifers festge-
stellt. Die Art siedelt sonst in vegetationsarmen Habitaten mit Offenbdden und
Gewassern, sodass aufgrund der momentan vorhandenen feuchten Ruderalflu-
ren und den nicht mehr vorhandenen Gewéssern nicht mehr mit einem Auftreten
der Art gerechnet werden kann. Bodenbriiter des Offenlandes sind fiir das Plan-
gebiet entsprechend nicht zu erwarten.

Im weiteren Umfeld des Plangebietes sind Brutvorkommen weiterer Arten be-
kannt. So ergab die Abfrage des Artkatasters (LLUR-Datenbank) fiir das Be-
trachtungsgebiet Nachweise folgender Arten: Sturmmowe 2016 (650 m stidlich
und 1.450 m sidwestlich des Plangebietes), Wiesenweihe 2012 (1.450 m sid-
lich des Plangebietes) und Wanderfalke 2016 (1.350 m westlich des Plangebie-
tes am Schleswiger Dom).

Neben den Brutvogelarten sind eine Reihe von Nahrungsgasten wie Saatkrahe,
Silberméwe und Lachmodwe zu erwarten, die im weiteren Umfeld des Plangebie-
tes bruten und die offenen oder nur teilweise verbuschten Brachflachen des
Plangebietes zur Nahrungssuche nutzen. Dies wurde auch wahrend der Brutvo-
gelkartierungen im Jahr 2018 festgestellt, als immerhin 12 Arten als Nahrungs-
gaste regelmafig auftraten. Hier sind Rauch-, Mehlschwalbe und Star zu nen-
nen, die bundesweit als gefahrdet eingestuft werden. Mehrere dieser Nahrungs-
gaste hatten einen Bezug zu den Gewassern des Untersuchungsraumes, ohne
dort zur Brut zu schreiten (Schnatter-, Stock-, Reiherente, Kanadagans).

Rastvogel

Die Schleiférde mit ihren beruhigten Nooren und der Schleisand sind bedeu-
tende Rast- und Uberwinterungsgebiete fiir Wasservigel. Sie ist daher als Eu-
ropaisches Vogelschutzgebiet ausgewiesen. Hervorzuheben ist insbesondere
die internationale Bedeutung fir Reiherenten. Das Plangebiet liegt am Nordufer
der Kleinen Breite, die sich vom westlichen Ende der Schlei bis zur Halbinsel
Reesholm erstreckt.

Gemal Kieckbusch (2010) stellt die Kleine Breite ein bedeutendes Rastgebiet
insbesondere fir Gansesager und Zwergsager dar und beherbergt bei Verei-
sung der Binnengewasser hohe Zwergtaucherzahlen. Dartber hinaus treten hier
zahlreiche weitere Wasservogelarten rastend und Uberwinternd auf. Pragend
sind vor allem Entenarten wie Krick-, Stock-, Reiher- und Schellente, Blasshuhn,
Haubentaucher und verschiedene Mdéwenarten. Zudem finden sich zur Herings-
laichzeit groRe Kormoranansammlungen.

Amphibien
Innerhalb des Plangebietes befinden sich zum heutigen Zeitpunkt keine Stillge-
wasser.

Wahrend der Erfassungen der Amphibienfauna im Jahr 2018 fanden sich inner-
halb des Plangebietes noch insgesamt 7 flache Gewasser mit geringer Vegeta-
tionsbedeckung. In einigen Gewassern wurde ein kleinflachiger Réhrichtbestand
aus Schilf oder Breitblattrigem Rohrkolben vorgefunden. Wasservegetation
fehlte jedoch fast vollstandig. Die Gewasser waren vermutlich beim Abbruch von
Gebauden entstanden, sind heute aber nicht mehr vorhanden oder ganzjéhrig
trockengefallen. Au3erhalb des Plangebietes befanden sich zwei weitere Still-
gewasser, die auch bei Erhebungen im Zuge der angrenzenden Bebauungs-
plane Nr. 105 und Nr. 103 kartiert wurden.

Das sich norddstlich des Plangebietes befindliche Stillgewasser ist die einzig
verbleibende Lebensraumstruktur fir Amphibien im naheren Umfeld des Plan-
gebietes und weist gewassertypische Strukturen wie Uferrohricht, Ufergeholze
und Wasserpflanzen auf. Rings um das Gewasser besteht ein breiter und dichter
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Geholzstreifen. Wéhrend der Begehung im benachbarten Plangebiet des Be-
bauungsplanes Nr. 105 konnten hier Jungtiere der Erdkrdte nachgewiesen wer-
den (B.i.A. 2021). Im Jahr 2018 wurden am selbigen Gewasser im Zuge faunis-
tischer Kartierungen zum Bebauungsplan Nr. 102 neben der Erdkréte (ca. 40
Méannchen, 5 Tandems, 3 Weibchen, ca. 30 Laichschniire), ca. 20 Larven des
weit verbreiteten und wenig anspruchsvollen Teichmolchs sowie 2 Laichballen
und ein mannliches Exemplar des in Schleswig-Holstein auf der Vorwarnliste
gefuihrten Grasfroschs nachgewiesen.

In den Gbrigen — heute nicht mehr vorhandenen Gewassern — wurden im Jahr
2018 bei der Kartierung mit der Erdkréte, dem Grasfrosch, dem Teichfrosch und
dem Teichmolch insgesamt vier Amphibienarten nachgewiesen. Im Zuge der
Gelandebegehung zum Bebauungsplan Nr. 103 konnten ebenfalls zahlreiche
Larven des Teichfroschs in einem Kleingewasser siidwestlich des aktuellen
Plangebietes nachgewiesen werden. Die Art durfte auch im o.g. einzig verblei-
benden Stillgewasser norddstlich des Plangebietes vorkommen. Hierfiir spre-
chen auch der Nachweis eines Teichfrosches im Keller eines Abbruchgebaudes,
der zusammen mit einem Nachweis der Erdkrote erbracht wurde.

Weiterhin wurden in den Gbrigen — heute nicht mehr vorhandenen Gewassern —
wahrend der Kartierungen zum Bebauungsplan Nr. 102 im Jahr 2018 in 4 von 7
Kleingewassern Individuen des Teichfrosches nachgewiesen. In 2 von diesen 7
Kleingewassern wurde ebenso die Erdkréte, und in allen 7 Gewéssern der
Teichmolch nachgewiesen.

Die Abfrage der LLUR-Datenbank ergab fiir den Betrachtungsraum keine be-
kannten Vorkommen von Amphibien.

Innerhalb des Plangebietes bestehen aktuell keine geeigneten Laichstrukturen
mehr. Somit dienen lediglich kleinere Teilbereiche mit Gehdlzen und feucht be-
einflussten Ruderalfluren als Sommerlebensraum, der von den genannten Arten
sporadisch als Nahrungshabitat genutzt werden kénnte.

Fur anspruchsvollere und in Schleswig-Holstein vorkommende besonders pla-
nungsrelevante Arten wie Moorfrosch, Kreuzkrote, Wechselkréte, Laubfrosch
und Knoblauchkrote (alle Anhang IV der FFH-Richtlinie) sowie Rotbauchunke
und Kammmolch (Anhang Il und IV der FFH-Richtlinie) bietet das Plangebiet
keine Habitateignung bzw. liegt der Bereich aul3erhalb der bekannten Verbrei-
tung der Arten.

Reptilien

Im Zuge der Untersuchungen zum benachbarten Bebauungsplan Nr. 103 konnte
im sidwestlich angrenzenden Plangebiet mit der Waldeidechse nur eine Repti-
lienart in sehr geringer Abundanz (2 adulte Exemplare) nachgewiesen werden.
Die Tiere wurden jeweils frei liegend auf Steinen bzw. Betondeckeln beobachtet.
Vergleichbare Ergebnisse wurden im Zuge der faunistischen Kartierungen zum
aktuellen Bebauungsplan Nr. 102 erzielt. Hier wurden an der westlichen Plan-
gebietsgrenze ebenfalls zwei Individuen der Waldeidechse festgestellt. Weitere
Exemplare fanden sich an der 6stlichen Plangebietsgrenze (zwei Individuen) so-
wie stdwestlich der grolRen Lagerhalle (2 adulte und 4 juvenile Tiere). Die
Waldeidechse ist die haufigste Reptilienart in Schleswig-Holstein und derzeit in
ihrem Bestand nicht geféahrdet und auch nicht europarechtlich geschitzt.

Weitere Reptilienarten konnten innerhalb des Plangebietes und der angrenzen-
den Flachen im Zuge der Untersuchungen aus dem Jahr 2018 nicht registriert
werden. Fiur die Gruppe der Reptilien gilt somit, dass Vorkommen der an-
spruchsvolleren Arten des Anhang IV der FFH-Richtlinie im aktuellen Plangebiet
des Bebauungsplanes Nr. 102 nicht zu erwarten sind. Fir die Arten Zau-
neidechse und Schlingnatter liegen weder Nachweise fiir die ndhere und weitere
Umgebung noch geeignete Habitatbedingungen vor. Die Sumpfschildkréte gilt
in Schleswig-Holstein als ausgestorben.
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Flederméause

Fir das Gebiet "Auf der Freiheit" wurden in den Jahren 2018 Fledermauserfas-
sungen beziiglich Gebaudequartieren, Jagdhabitaten und Flugstraf3en durchge-
fuhrt (Bioplan 2018). Im Untersuchungsgebiet zum B-Plan Nr. 102 erfolgten fla-
chendeckende Detektorbegehungen im Zusammenhang mit dem Einsatz von
Horchboxen. Im Jahr 2021 wurde eine Hohlenbaumkartierung durchgefiihrt
(B.i.A. 2022).

Das Untersuchungsgebiet wurde durch mehrere Fledermausarten zur Jagd und
auf Durchfligen (Transferflige zwischen Quartier und Jagdgebieten) genutzt.
Die Ergebnisse der Untersuchungen deuten darauf hin, dass keine bedeutenden
Flugrouten der genannten Arten festgestellt wurden.

Die Zwergfledermaus und die in Schleswig-Holstein gefahrdete Breitfliigelfleder-
maus (RL3 in SH) waren die am haufigsten registrierten Arten, gefolgt von der
in Schleswig-Holstein geféahrdeten Rauhautfledermaus (RL3 in SH). Aul3er der
Wasserfledermaus und Individuen der Myotis-Gattung konnten alle nachgewie-
senen Arten in Teilbereichen des Untersuchungsgebietes jagend beobachtet
werden. Ausdauernde Jagdaktivitdten konnten in Teilbereichen des Untersu-
chungsgebietes vor allem durch Breitflligelfledermause festgestellt werden, so
dass hier zum Zeitpunkt der Untersuchung von einem bedeutenden Jagdhabitat
fur Breitfligelflederméause auf Brachflachen des Plangebietes auszugehen war.
Mit dem Wegfall der Gewasser um die Brachflachen haben diese sich gegen-
Uber dem Zeitpunkt der Untersuchung im Jahr 2018 deutlich verandert. Mit einer
Absenz der Wasserflachen vermindert sich auch das Insektenangebot in einem
deutlichen Mal3, sodass momentan nicht mehr von einem bedeutenden Jagdha-
bitat fur die Breitfligelfledermaus ausgegangen werden kann.

Zwerg-, Miucken-, Rauhautfledermause und der in Schleswig-Holstein gefahr-
dete Grof3e Abendsegler (RL3 in SH) wurden in geringeren Intensitaten beo-
bachtet. Jagdaktivitaten der Zwerg- und Mickenflederméause konzentrierten sich
vor allem auf den nordwestlichen Rand des Plangebietes sowie auf Brachfla-
chen um die Hallen. Die Zwergfledermaus wurde zudem auch um das Veran-
staltungszentrum ,Heimat" sowie an der Schlei im Stiden jagend registriert. Rau-
hautfledermause jagten am Wasser des Regenriickhaltebeckens nordostlich
des Plangebietes und auf den Brachflachen innerhalb des Plangebietes.

Fur den Betrachtungsraum ist demnach auch aktuell mit dem Vorkommen von
Flederméausen zu rechnen, da Lebensstétten in Form von Geb&auden und ein-
zelnen alteren Gehdlzen im Umfeld des Plangebietes vorhanden sind. So ist
nach wie vor mit den haufigen Arten Breitfliigelfledermaus, GroRer Abendsegler,
Zwergfledermaus, Mickenfledermaus, Rauhautfledermaus und Wasserfleder-
maus zu rechnen, die in den Gebauden oder Altbdumen der Umgebung poten-
zielle Tagesverstecke oder Quartierstandorte nutzen kdénnten.

Das gesamte Plangebiet dirfte darliber hinaus als dunkel gehaltene Freiflache
in Verbindung mit angrenzenden Offenflachen (Holmer Noor, Mihlenbachnie-
derung, Schlei, Agrarlandschaft nérdlich des Plangebietes, ehemalige Klaran-
lage im Osten) fir Fledermé&use als Nahrungshabitat fir die genannten Arten
fungieren. Dies gilt auch fir den GroRen Abendsegler, der wahrend der Nah-
rungsfliige weite Strecken zwischen Quartieren und Nahrungshabitaten zuriick-
legen kann und auch wahrend der Untersuchungen im Jahr 2018 in Schlei-Nahe
sowie auf Brachflachen im Westen des Untersuchungsgebietes jagend regis-
triert wurde.

Aus den Ergebnissen der Horchbox- und Detektorbegehungen lasst sich schlie-
Ben, dass zum damaligen Zeitpunkt keine aktuell genutzten Fledermausquar-
tiere in oder an den untersuchten Gebauden existierten. Tagesverstecke in den
Dachbereichen und Fassaden konnten hingegen nicht vollstandig ausgeschlos-
sen werden.

Als Ergebnis der Hohlenbaumkartierung kann festgehalten werden, dass inner-
halb des Plangebietes keine Gehdlze vorhanden sind, die Héhlenstrukturen mit
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einer héherwertigen Quartiereignung fur Flederméuse aufweisen (Sommer- o-
der Winterquartierpotenzial). GroBbaume (Kiefern, Eichen, Linden, Birken) sind
um das Veranstaltungszentrum ,Heimat* vorzufinden, weisen jedoch keine
Quartierpotenziale auf. Lediglich eine Hainbuche mit einzelnen Ausfaulungshéh-
len und eine Weide mit abstehender Rinde am norddstlichen Rand des Plange-
bietes weisen ein geringfligiges Tagesquartierpotenzial in Form einzelner Aus-
faulungshohlen auf.

Sonstige Arten

Generell ist, neben den im Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag betrachteten Ar-
ten, aufgrund der Ausstattung des Plangebiets mit Gehdlz- und Brachflachen mit
dem Vorkommen zahlreicher weiterer Tierarten zu rechnen.

Als Saugetiere kdnnen, neben den bereits genannten Fledermausen, potenziell
eine Reihe an weit verbreiteten Arten wie Reh, Feldhase, Wildkaninchen, Rot-
fuchs, diverse Marder- und Mausarten, Maulwurf und Igel im Gebiet vorhanden
sein. Hiervon sind der Maulwurf, der Igel und einzelne Mausarten gemaR § 7
Abs. 2 Nr. 13 BNatSchG besonders geschutzt.

Zudem sind voraussichtlich zahlreiche Insekten- und Arthropoden-Arten der
Gruppen Heuschrecken, Schmetterlinge, Kafer und Spinnen sowie Mollusken
im Gebiet vorhanden, unter denen ebenfalls einige Arten zu den gemaRl § 7
Abs. 2 Nr. 13 BNatSchG besonders geschiitzten Tierarten zahlen. Die in einigen
Bereichen blitenreichen Pionier- und Ruderalfluren bieten vor allem der Insek-
tenfauna ein reichhaltiges Lebensraumangebot.

Fur geféahrdete Arten mit spezifischen Anspriichen an seltene Lebensrdume bie-
tet das Gelande aufgrund der Pragung mit allgemein weit verbreiteten Brach-
und Geholzflachen und lediglich schmalen Réhrichtgiirteln keine geeigneten Le-
bensraume.

Schutzstatus: Die beschriebenen Végel, Amphibien, Reptilien und einzelne Sau-
getier- sowie eine Vielzahl an Insektenarten sind gemaR 8 7 Abs. 2 Nr. 13
BNatSchG besonders geschiitzt. Fledermause sowie sind Anhang IV-Art der
FFH-Richtlinie und gemal § 7 Abs. 2 Nr. 14 streng geschiitzt.

Vorbelastung

Die Tierwelt wird seit Jahren gest6rt durch phasenweise Bauarbeiten (Berau-
mung der Flachen) sowie durch Erholungsnutzungen (Ausflugsziel, Hundeaus-
fihren, Badestelle und Surfereinstieg).

Bewertung

Bewertungskriterien: Seltenheit des Lebensraums (landesweite, regionale Be-
deutung) sowie Vorkommen geféhrdeter Arten mit enger Lebensraumbindung.

Hinsichtlich der faunistischen Lebensraumqualitat und dem Vorkommen schiit-
zenswerter Arten wird dem Plangebiet Giberwiegend eine allgemeine Bedeutung
zugeordnet.

2.1.1.8 Biologische Vielfalt

Untersuchungs-
rahmen

Biotopverbundsysteme, Schutzgebiete und -objekte, Arteninventar.

Datengrundla-
gen

Landschaftsplanerischer Fachbeitrag zum Bebauungsplan Nr. 102 der Stadt
Schleswig (BHF 2022),

Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag gemaR § 44 BNatSchG zum B-Plan Nr. 102
"Auf der Freiheit - Zentralbereich" der Stadt Schleswig (B.i.A 2022),
Vertraglichkeitsprifung gemanR § 34 BNatSchG firr das Vogelschutzgebiet DE
1423-491 "Schlei" zum B-Plan Nr. 102 der Stadt Schleswig (B.i.A. 2022),

FFH-Vertraglichkeitsvorprifung gemal § 34 BNatSchG fur das FFH-Gebiet DE
1423-394 "Schlei incl. Schleimiinde und vorgelagerte Flachgriinde" zum Bebau-
ungsplan Nr. 102 der Stadt Schleswig” (BHF 2022).
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Das FFH-Gebiet DE 1423-394 ,Schlei incl. Schleimiinde und vorgelagerte
Flachgriinde* sowie das Europdaischen Vogelschutzgebiet DE 1423-491
~Schlei” ragen teilweise in das Plangebiet.

Die an das Plangebiet angrenzende Schlei ist zugleich ein Schwerpunktraum
der landesweiten Ebene im Schutzgebiets- und Biotopverbundsystem
Schleswig-Holstein.

Die kleinflachig innerhalb des Plangebiets sowie Uiberwiegend auRerhalb des
Plangebiets gelegenen Brackwasserrohrichte und ein weiterer kleinflachiger im
Plangebiet gelegener Réhrichtbestand mit angegliedertem Weidensumpf sind
gemaR 8 30 BNatSchG i.V.m. § 21 LNatSchG gesetzlich geschiitzte Biotope.

Beschreibung Bezuglich besonders geschiitzter Arten sind europaische Brutvogelarten (Ge-
holzbriter, Nischenbriter und Gebaudebriiter und an der angrenzenden Schlei
zudem Ro6hrichtbriter und Wasservogel) vorhanden und potenziell Jagdgebiete
und Tagesquartiere von Flederm&usen sowie weit verbreitete Amphibienarten
zu erwarten. Davon sind die potenziell auftretenden Fledermause gemaf § 7
Abs. 14 BNatSchG streng geschiitzt. Zusatzlich kdnnen weitere weit verbreitete
besonders geschiitzte Tierarten im Gebiet vorhanden sein.

Das Plangebiet liegt teilweise innerhalb eines 150 m landeinwérts einzuhalten-
den Schutzstreifens an Gewdassern gemall 8§61 BNatSchG iv.m. 8§35
LNatSchG. Hier befinden sich z.T. naturnahe Kustenbereiche, bebaute Flachen,
Verkehrsflachen und junge Brachflachen.

Der Uferbereich der Schlei (FFH-Gebiet, EU-Vogelschutzgebiet) ist durch Stein-
Vorbelastung schittungen begrenzt. Auf dem Vorhabengelédnde fanden groR3flachig Berdu-
mungen statt. Teilflachen sind bebaut.

Bewertungskriterien: Lage in Schutzgebieten und Biotopverbundsystemen der
verschiedenen Administrationsebenen sowie aktueller Zustand in Hinsicht auf
das Arteninventar.

Eine besondere Bedeutung beziiglich der biologischen Vielfalt kommt den teil-
weise in das Plangebiet hineinreichenden Natura 2000-Gebieten sowie den Zie-
len des Schutzgebiets- und Biotopverbundsystems mit der Schlei als Schwer-
punktraum auf landesweiter Ebene zu.

Vor allem die naturnahen Kistenbereiche unterhalb der befestigten Bdschun-
Bewertung gen, insbesondere die hierin gelegenen gesetzlich geschiitzten Biotope (Brack-
wasserréhrichte), sind fur die biologische Vielfalt typischer Kiistengebiete von
besonderer Bedeutung.

Die im hinteren Landbereich gesetzlich geschiitzten Biotope (Réhricht, Weiden-
sumpf) sind in Schleswig-Holstein regelmaRig vertreten und von allgemeiner Be-
deutung hinsichtlich der biologischen Vielfalt.

Die im Plangebiet vorkommenden besonders und streng geschiitzten Arten ge-
héren Gberwiegend zu den in Schleswig-Holstein weit verbreiteten Arten und
sind hinsichtlich der biologischen Vielfalt von allgemeiner Bedeutung.

2.1.1.9 Landschaft

Untersuchungs- | Landschafts- und Ortsbild, Landschaftsbildraume, Landschaftsschutzgebiete.
rahmen

Landschaftsplan der Stadt Schleswig (1990),

Datengrundla- Landschaftsplanerischer Fachbeitrag zum Bebauungsplan Nr. 102 der Stadt
gen Schleswig (BHF 2022),

Landschaftsrahmenplan.

Das Plangebiet liegt an der Schlei, die mit ihren vielgestaltigen Kistenformatio-

Beschreibung X . . .
nen insgesamt zu den abwechslungsreichsten Landschaftsrdumen Schleswig-
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Holsteins z&hlt. Sie ist zudem ein Uberregional bedeutendes Segelrevier mit her-
ausragender Landschaftsqualitét.

Auf Hoéhe der Ortslage der Stadt Schleswig ist das Landschafts- bzw. Ortsbild
durch Hafenanlagen und Bebauung sowie Griinflachen gepréagt. In Richtung Os-
ten, auf dem ehemaligen Bundeswehrstandort "Freiheit", entwickelt sich ein
neuer Stadtteil mit Ausrichtung dominanter Gebaudeensembles zur Schlei.

Bei dem Gebiet des Bebauungsplans Nr. 102 handelt es sich um den mittleren
Teilbereich dieses Konversionsgeléndes. Von den Gebauden der Bundeswehr
sind das ehemalige Soldatenheim (jetzt: Veranstaltungszentrum "Heimat") so-
wie zwei Hallengeb&aude und deren Aul3enbereiche verblieben. Die Ubrigen Fla-
chen wurden von den alten Nutzungen weitgehend berdumt. Hier zeigen sich
grof3flachig frisch berdaumte Flachen, Brachflachen und einige verbliebene Ge-
holzbesténde.

Als pragende Landschaftsstruktur ist vor allem die Schleikiiste hervorzuheben.
Sie ist am Rand des Plangebiets mit einer Uferbéschung aus Feldsteinen ein-
gefasst. Das Ufer ist weitgehend mit Rohrichten gesaumt, die im Nordosten ei-
nen ausgepragten Bestand bilden. In einem stidlichen Eckbereich der Béschung
hat sich ein kleiner Strand ausgebildet, der an den Seiten in Grasfluren und Roh-
richtflachen ibergeht.

Weitlaufige Blickbeziehungen gibt es tber die Schlei und auf das gegeniberlie-
gende Schleiufer. Direkt von der Boschungskante an der Schleikiiste aus fallen
die Blickbeziehungen zudem in Richtung Stidwesten auf das Entwicklungsgebiet
des Pionierhafens und in Richtung Nordosten in einen naturnahen Kiistenraum
mit der Mihle Nicola als Blickfanger im Hintergrund. Dabei bildet die siidostliche
Ecke des Plangebiets einen guten Aussichtspunkt iber den Kiistenbereich. Mit
fortschreitender Umsetzung der benachbarten Bebauungspléne Nr. 103 und
Nr. 105 wird das Umfeld des B-Plans Nr. 102 urbaner werden, und die weitrau-
migen Blickbeziehungen Uber das Pionierhafengebiet sowie in den nérdlichen
naturnahen Kistenraum einschlie3lich auf die Mihle Nicola werden zukiinftig,
aufgrund im Bereich der Sichtachsen entstehender Gebaude voraussichtlich
kaum noch vorhanden sein.

Die auf dem Gelande beendeten Raumarbeiten haben hinsichtlich des Bodens
und der Vegetation einen naturfernen und stérenden Eindruck hinterlassen.

Die naturnahe Schleikiiste wird durch eine befestigte Béschung in ihrer Ausdeh-
nung und dynamischen Prozessen begrenzt.

Vorbelastung Detr) kleine Strandabschnitt ist durch Vermillung gestért (Lagerfeuerreste, Leer-
gu

Die benachbarten Bebauungsplane Nr. 103 und Nr. 105 erméglichen durch die
Festsetzung von Geb&uden direkt an und Uber der Schlei eine erhebliche Be-
eintréachtigung der weitlaufigen Blickbeziehungen vom Schleiufer aus entlang
der Kustenlinie.

Bewertungskriterien: Nattrlichkeit, Historische Kontinuitat sowie Vielfalt.

Das Landschaftshild des Grol3raums Schlei besitzt aufgrund seiner Uberregio-
nalen Attraktivitdt eine besondere Bedeutung. Teile wertgebender Strukturen,
(ein kurzer Strandabschnitt) liegen auch im Plangebiet.

Die siudliche Ecke des Plangebiets hat aufgrund der exponierten Lage eine be-
Bewertung sondere Bedeutung als Aussichtspunkt mit Blick Uber den Kiistenabschnitt des
Gebiets "Auf der Freiheit" und des nordlich anschlie3enden Kistenverlaufs.

Das Landschaftsbild des Plangebiets abseits des unmittelbaren Kistensaums
ist vorwiegend anthropogen tberpragt und ist pauschal betrachtet von allgemei-
ner Bedeutung. Im Detail besitzen einzelne pragende Baume und Baumgruppen
besondere Bedeutung fur das Landschafts- bzw. Ortsbild.
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Begrundung - Entwurf

Untersuchungs-
rahmen

Wohngebiete, Erholungsgebiete, Einrichtungen fir Freizeit und Erholung, Ein-
richtungen fur Fremdenverkehr und Tourismus.

Datengrundla-
gen

Landschaftsplan der Stadt Schleswig,
Flachennutzungsplan der Stadt Schleswig,

Landschaftsplanerischer Fachbeitrag zum Bebauungsplan Nr. 102 der Stadt
Schleswig (BHF 2022),

Stellungnahme der unteren Bodenschutzbehérde im Rahmen der friihzeitigen
Beteiligung des Bebauungsplans Nr. 103 (uBB 2020),

Schalltechnische Prognose zum Bebauungsplan Nr. 102 (M+O 2022).

Beschreibung

Das Plangebiet liegt an der Schlei, einem Uberregional bedeutenden Segelrevier
mit herausragender Landschaftsqualitdt. Vom Kistenbereich des Plangebiets
aus ist diese besondere Attraktivitéat erlebbar.

Mit dem Veranstaltungszentrum "Heimat" ist auf dem Gelande eine fiir die Stadt
Schleswig bedeutende kulturelle Einrichtungen vorhanden. Zwei im Nordwesten
stehende Hallen werden gewerblich und kulturell genutzt. Das restliche Gelénde
befindet sich seit Jahren nicht in Nutzung. Es war der Offentlichkeit in der Ver-
gangenheit bedingt zuganglich und wurde im stidlichen, schleinahen Bereich zur
Erholung genutzt.

Die nachstliegenden Wohnnutzungen befinden sich ca. 200 m nordéstlich und
ca. 500 m sidwestlich des Plangebiets. Unmittelbar westlich und &stlich des
Plangebiets schlieen sich Entwicklungsflachen des zukinftigen Wohn- und
Freizeitquartiers 'Auf der Freiheit' an. Insofern hat das Plangebiet Bedeutung als
unmittelbares Wohnumfeld.

Das Plangebiet liegt zudem in einem zur Naherholung erreichbaren Raum der
Schleswiger Bevélkerung. Das Gebiet wird zunehmend durch Radfahrer er-
schlossen und auch erkundet. In den vergangenen Jahren standen im Umfeld
des westlich anschlieBenden Pionierhafens Stellplatze fir Tagesausfliige und
Wohnmobilibernachtungen zur Verfligung.

Seit Beendigung der Kasernennutzung wird im Plangebiet des Bebauungsplans
Nr. 102 der kleine Strandbereich unterhalb der Uferbdschung von der Offentlich-
keit als Badestelle und Surfeinsatzstelle aufgesucht.

In der stdlichen Plangebietsecke befindet sich am Eckpunkt der Feldsteinbo-
schung ein exponierter Aussichtspunkt mit Uberblick tiber die nérdlich anschlie-
Rende Schleikiiste. Um diesen zu erreichen hat sich in jliingerer Vergangenheit,
vermutlich nach Abriegelung des Baustellengeléandes des Pionierhafens, in der
Feldsteinbdschung ein schmaler FuRpfad bis zur Landspitze entwickelt.

Besonders gesundheitsfordernde Aspekte (Luftkurort, Seeklima) oder erhebli-
che gesundheitsschadigende Einwirkungen (starke Luftschadstoff- sowie Larm-
immissionen) sind im Plangeltungsbereich nicht gegeben.

Zurzeit ist das Plangebiet nur wenig von StralRenverkehr und entsprechenden
Larm- und Schadstoffemissionen belastet. Allerdings wirken zeitweise Larmim-
missionen des Veranstaltungszentrums "Heimat" auf das Plangebiet und den
umgebenden Raum ein.

Vorbelastung

Das Plangebiet ist von LArmemissionen des Veranstaltungszentrums "Heimat"
vorbelastet.

Bewertung

Bewertungskriterien: Wohnfunktion, Erholungswirksamkeit der Landschaft, Ge-
sundheit.

Dem Plangebiet kommt aufgrund seiner Attraktivitat eine besondere Bedeutung
als Erholungsort an der Schlei zu. Es besitzt ebenfalls eine besondere Bedeu-
tung als Wohnumfeld und als Standort von Kultureinrichtungen.
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Orte mit besonderer Bedeutung beziglich Wohnnutzungen liegen auf3erhalb
des Plangebiets.

2.1.1.11 Kulturgiter und sonstige Sachguter

Kulturdenkmale, Archaologische Fundstellen, Archaologisches Interessenge-
biete, Historische Landnutzungsformen, kulturell bedeutsame Stadt- und Orts-
bilder.

Untersuchungs-
rahmen

Landschaftsrahmenplan, Landschaftsplan,
Denkmalliste Schleswig-Flensburg (Landesamt fir Denkmalpflege),
Archaologie-Atlas SH (DigitalerAtlas Nord).

Datengrundla-
gen

Im Plangebiet sind keine Kulturdenkmale oder sonstige historisch und kulturell
bedeutsamen Guter vorhanden.

Beschreibung Nordlich des Plangebiets liegt ein Archaologisches Interessengebiet mit der Ge-
bietsnummer 19. Der vorgelegene Bereiche der Schlei ist Interessengebiet
Nr. 5.

Das Gelande ist anthropogen Uberformt. Es handelt sich gro3flachig um Auf-

Vorbelastung schittungsboden.

Bewertungskriterien: Seltenheit, Auspragung, Schutzstatus.

Bewertung Das Plangebiet ist beziglich des kulturellen Erbes und sonstiger Sachgiter von
allgemeiner Bedeutung.

2.1.2 Voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurch-
fiuhrung der Planung

Ohne den Bebauungsplan Nr. 102 sind weiterhin der Betrieb der beiden Hallen und des Ver-
anstaltungszentrums "Heimat" vor dem Hintergrund des Bestandsschutzes mdglich. Eine Ent-
wicklung des geplanten Quartiers aus Wohnungen und wohnverwandten sowie kulturellen und
gewerblichen Einrichtungen sowie eine Erweiterung des Veranstaltungszentrums "Heimat"
kann allerdings nicht verwirklicht werden. Das stadtebauliche Potenzial der am Ortsrand und
in attraktiver Lage der Schlei gelegenen Flache kdnnte nicht genutzt werden.

Das Geléande wirde, ausgenommen ggf. im Bereich der Hallen und des Veranstaltungszent-
rums "Heimat", eine unbebaubare Siedlungsbrache bleiben, die gegebenenfalls in Teilberei-
chen zur Erholung oder fur Veranstaltungen genutzt werden kénnte. Es ist anzunehmen, dass
in diesem Fall Teilbereiche an der Schlei zur Erholung genutzt werden und die Flachen im
Hinterland als Brachflachen verbleiben.

Sollten keine Nutzungen oder Pflegemaflinahmen auf dem Geléande erfolgen, ist mit dem Ein-
setzen einer Spontanvegetation auf den beraumten Flachen und einer fortschreitenden Ver-
buschung der Pionier- und Ruderalfluren sowie einer Zunahme an Konflikten durch unbefugte
Nutzer auszugehen. Bezuglich der Umweltbelange wéren vorteilhafte Entwicklungen bezig-
lich der Pflanzen- und Tierwelt zu verzeichnen. Dieses héatte insbesondere Vorteile fiir den
schitzenswerten Kistensaum der Schlei. Anderenfalls kann allerdings auch davon ausgegan-
gen werden, dass frei zugénglich werdende Uferbereiche durch eine ansteigende Erholungs-
nutzung gestort werden konnten.
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2.2 Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfih-
rung der Planung

Die Vorgehensweise zur Erstellung einer Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustands
bei Durchfihrung der Planung ist in Halbsatz 2 Buchstabe b) der Anlage 1 BauGB wie folgt
vorgegeben:

"hierzu sind, soweit mdglich, insbesondere die moglichen erheblichen Auswirkungen wahrend
der Bau- und Betriebsphase der geplanten Vorhaben auf die Belange nach § 1 Absatz 6 Num-
mer 7 Buchstabe a bis i zu beschreiben, unter anderem infolge

aa) des Baus und des Vorhandenseins der geplanten Vorhaben, soweit relevant ein-
schlief3lich Abrissarbeiten

bb) Der Nutzung nattrlicher Ressourcen, insbesondere Flache, Boden, Wasser, Tiere,
Pflanzen und biologische Vielfalt, wobei soweit méglich die nachhaltige Verfugbarkeit
der Ressourcen zu bertcksichtigen ist

cc) Der Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen, Larm, Erschitterungen, Lichte,
Warme und Strahlung sowie der Verursachung von Belastigungen

dd) Der Art und Menge der erzeugten Abfélle und ihrer Beseitigung und Verwertung

ee) Der Risiken fur die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt
(z.B. durch Unfalle oder Katastrophen)

ff)  Der Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete un-
ter Berticksichtigung etwaiger bestehender Umweltprobleme in Bezug auf méglich-
erweise betroffene Gebiete mit spezieller Umweltrelevanz oder auf die Nutzung von
nattrlichen Ressourcen,

gg) Der Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf das Klima (z.B. Art und Ausmal3 der
Treibhausgasemissionen) und der Anfalligkeit der geplanten Vorhaben gegeniiber
den Folgen des Klimawandels

hh) der eingesetzten Techniken und Stoffe;

die Beschreibung nach Halbsatz 2 soll sich auf die etwaigen indirekten, sekundaren, kumula-
tiven, grenziberschreitenden, kurzfristigen, mittelfristigen und langfristigen, stdndigen und vo-
ribergehenden sowie positiven und negativen Auswirkungen der geplanten Vorhaben erstre-
cken; die Beschreibung nach Halbsatz 2 soll zudem den auf Ebene der Europaischen Union
oder auf Bundes-, Landes- oder kommunaler Ebene festgelegten Umweltschutzzielen Rech-
nung tragen."

In den folgenden Kapiteln werden die Auswirkungen des geplanten Vorhabens auf die Umwelt
vor dem Hintergrund der in Kapitel "2.2.1 "Relevante Wirkfaktoren und Wirkintensitat" aufge-
listeten Faktoren beschrieben und bewertet.

Die in der Anlage 1 Halbsatz 2 Buchstabe b) Aufzahlung aa) bis hh) BauGB genannten Ein-
flisse und Wirkzusammenhange werden beziiglich ihrer Auswirkungen auf die nach § 1 Ab-
satz 6 Nummer 7 Buchstabe a bis i BauGB zu prifenden Umweltbelange sowie auf die ergan-
zenden Vorschriften zum Umweltschutz gemaf? § 1a BauGB beschrieben und bewertet.
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Zu den genannten Umweltbelangen gehoéren folgende Bestandteile: Schutzgiter, Natura
2000-Gebiete, Wechselwirkungen, Darstellung in Landschafts- und anderen Planen, Emissio-
nen, Abfall, Abwasser, erneuerbare Energien, effiziente Nutzung von Energie, Luftqualitat, Un-
félle und Katastrophen.

Die gemalR § 1a BauGB in der Umweltpriifung abzuhandelnden ergénzenden Vorschriften zum
Umweltschutz mit den Themen "Sparsamer Umgang mit Grund und Boden", "Bericksichtigung
der Eingriffsregelung”, "Konfliktbewéaltigung Natura 2000-Gebiete" und "Mafinahmen zum Kili-
maschutz und zur Anpassung an den Klimawandel" sind in der Anlage 1 BauGB nicht als ge-
sonderter Gliederungspunkt des Umweltberichts benannt. Da sie eine besondere Planungsrele-
vanz besitzen, haben diese Themen in diesem Umweltbericht dennoch ein gesondertes Kapitel
erhalten (Kap. 2.2.11 "Auswirkungen beziiglich erganzender Vorschriften zum Umweltschutz").
Auch dem Thema "Schutzgebiete" wird zum besseren Versténdnis ein zusétzliches Kapitel ge-

widmet (Kap. 2.2.5 "Auswirkungen auf sonstige Schutzgebiete und -objekte").

Die Erheblichkeit der Auswirkungen wird verbal-argumentativ hergeleitet. Hierflir werden Mal3-
stdbe des UVPG und Informationen weiterer rechtlicher Vorgaben der verschiedenen Admi-
nistrationsebenen herangezogen.

2.2.1 Relevante Wirkfaktoren und Wirkintensitat

2.2.1.1 Wirkfaktoren und Wirkintensitat des geplanten Vorhabens

In Kapitel 1.3.5 "Allgemeine Wirkfaktoren" sind die planbedingten potenziellen bau,- anlagen-
und betriebsspezifische Wirkfaktoren des Bebauungsplans aufgelistet.

Die Auswirkungen auf die Umwelt hdngen von der raumlichen Reichweite und der Intensitét
der Wirkfaktoren sowie von dem aktuellen Umweltzustand einschliel3lich seiner Vorbelastun-
gen und der Empfindlichkeit der betroffenen Umweltbelange ab.

Im Plangebiet des Bebauungsplans Nr. 102 der Stadt Schleswig sind aktuell insbesondere
folgende Vorbelastungen und anthropogene Nutzungen vorhanden:

— Grol¥flachige Aufschiittungen (Herstellung des ehemaligen Kasernengelandes)

— Zwei in gewerblicher und kultureller Nutzung befindliche Hallengeb&ude mit ca. 4 ge-
werblichen Einheiten

— Das Veranstaltungszentrum "Heimat" mit Gastronomie und kulturellen Angeboten

— Insgesamt ca. 1,6 ha versiegelte Flachen (StraRen, Stellplatze, Wege, Lagerplatze,
Gebéaude, Terrassen und sonstige versiegelte Flachen)

— Entwasserungseinrichtungen
— Befestigte Boschungsbereiche an der Schlei
— Punktuell Erholungsnutzung am Schleiufer (schmaler Zugang zum Strand, Badestelle)

— Flachennivellierungen im Jahr 2020 (Befahren, Entfernung von Vegetation, Gelandeni-
vellierungen)

— Bei Veranstaltungen Larmeinwirkungen durch das Kulturzentrum "Heimat".

Fur die Umweltprifung sind lediglich diejenigen Einwirkungen relevant, mit denen die Wirkfak-
toren gegenuber den bestehenden Verhaltnissen Veranderungen auslésen kdnnen.
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In der folgenden Tabelle werden die fur die Umweltprifung relevanten Wirkfaktoren mit der
jeweils auslosenden stidtebaulichen Festsetzung und der prognostizierten Wirkintensitat (An-
gabe von Wirkort und Grol3enordnung des Wirkfaktors) aufgelistet. Anhand dieser Informatio-
nen werden in den nachfolgenden Kapiteln die Auswirkungen und erheblichen Auswirkungen
des geplanten Vorhabens auf die aktuelle Umweltsituation bewertet.

Tab. 1: Relevante Wirkfaktoren der stadtebaulichen Entwicklung unter Berticksichtigung der

Vorbelastungen

nahme durch Baustellenbetrieb
(Bauarbeiten, Baustellenverkehr)

flachen, Grunflachen

ausgenommen geplante
MafRnahmenflachen

Wirkfaktor Auslosende  stadte- Wirkintensitéat
bauliche Festsetzung
Wirkort GrofRe
Baubedingte Wirkfaktoren (temporér)
Temporéare Flacheninanspruch- Verkehrsflachen, Bau- Gesamtes Plangebiet, Ca.6,1ha

Temporare Emissionen durch
Baustellenbetrieb (Larm, Staub,
Licht, Bewegungsreize durch
Menschen und Fahrzeuge)

Verkehrsflachen, Bau-
flachen, Grunflachen

Grof3teil des Plangebiets
und der Umgebung
(Schlei, benachbarte
Konversionsflachen)

Ca. 6,1 ha plus Umge-
bung

biets

Temporare Absenkung des Baufenster Baufenster und Umge- Im Rahmen von Bau-
Grundwasserspiegels (Grund- bungsbereiche gruben fiir Gebaude
wasserhaltung fur Baugruben)

Abtransport von Bodenaushub Bauflachen Teilflachen des Plange- Massen und Qualitaten

werden im Rahmen der
Vorhabenumsetzung
ermittelt

Unfalle (Leckagen) mit Eintrag
von Schadstoffen

Verkehrsflachen, Bau-
flachen, Grunflachen

Nahezu gesamtes Plan-
gebiet und Umgebung

Allgemeiner Baustellen-
betrieb ohne auBerge-
wohnliche Gefahren-
quellen

Anlagenbedingte Wirkfaktoren (dauerhaft)

Flacheninanspruchnahme durch
Siedlungsentwicklung auf einer

Konversionsflache (Flachenent-
wicklung auf Brachflachen)

Verkehrsflachen, Bau-
flachen, Grunflachen

Grof3teil des Plange-
biets, ausgenommen
MafRnahmenflachen und
Bestandsgebaude mit
Stellplatzanlagen (2 Hal-
len, Kulturzentrum "Frei-
heit")

Ca. 3,9 ha

(neue Bauflachen ca.
2,3 ha,

Griinflachen ca. 1,6 ha)

Veranderung der Lage
von Verkehrsflachen

Entfernen / Beeintrachtigung von
Vegetation im Rahmen der Bau-
feldvorbereitung

Verkehrsflachen, Bau-
flachen und Grunfla-
chen im Bereich vor-
handener Vegetations-
bestande

Teilflachen des Plange-
biets

Vegetation mit beson-
derer Bedeutung auf
ca.3,4 ha, davon ca.
3 ha Pionier- und Ru-
deralfluren.

Inanspruchnahme durch neue
Versiegelungsflachen

Verkehrsflachen, Bau-
flachen

Teilflachen des Plange-
biets

1,6 ha
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Wirkfaktor

Ausldésende  stadte-
bauliche Festsetzung

Wirkintensitat

Wirkort

GroRe

Neue und wieder hergestellte 6f-
fentliche Grinflachen

Offentliche Grunflachen

Teilflachen des Plange-
biets, Land- und Kiisten-
raum

1,6 ha Grinflachen im
Landbereich rickwartig
der Kistenbéschung

0,02 ha offentliche
Griinflache "Badegele-
genheit" im Kisten-
raum

Vorhandensein von neuen Ge-
bauden und Nebenanlagen (ge-
genstandliche und optische Bar-
riere)

Gebaudelangen, Ge-
baudehdhen

Bauflachen

Neubauten mit Hohen
14,0 bis 21,0 m GNHN
(plus technische Anla-
gen max. 2 m), Gebau-
deléangen Gber 50 m zu-
lassig

Zusétzliche Ableitung von Ober-
flachenwasser aus dem Plange-
biet

Verkehrsflachen und
Bauflachen (GR, GRZ)
(1,6 ha Neuversiege-
lung)

Teilflachen des Plange-
biets

Durch zusétzlich 1,6 ha
Versiegelungsflachen

Zusétzliche Einleitung von Ober-
flachenwasser in Schlei

Verkehrsflachen und
Bauflachen (GR, GRZ)
(zusétzlich 1,6 ha Ver-
siegelungsflachen)

Schlei

Aus zusatzlich 1,6 ha
Versiegelungsflachen

Abgrabungen, Aufschittungen,
Bodenaustausch sowie Vermi-
schung von Boden zur Umset-
zung neuer Vorhaben

Verkehrsflachen, Bau-
flachen, Grunflachen

Grof3teil des Plangebiets

Ca.5,5 haim Bereich
vorhandener Aufschiit-
tungsbdden

Ca. 0,02 ha im Strand-
bereich

Betriebsbedingte Wirkfaktoren (dauerhaft)

Zuséatzlicher Verbrauch von Was-
ser, Energie

Zusétzliche Entsorgung von Ab-
fall und Abwasser

Bauflachen

Gebaude

fur ca. 300 Haushalte,
70 Einheiten Gewerbe,
Erweiterung Veranstal-
tungszentrum

Emissionen durch zuséatzlichen
StraBenverkehr (Larm, Luft-
schadstoffe) und Hausbrand
(Luftschadstoffe)

Verkehrsflachen, Bau-
gebiete

Pauschal Plangebiet und
Umgebung

Im Rahmen von ortsiib-
lichen Nutzungen
(Wohnen, Gewerbe,
Freizeit, Kultur) des
Stadtgebiets

Emissionen (Licht, La&rm, Bewe-
gung, Nahrstoffe) durch neue
Nutzungen (Wohnen, Gewerbe,
Erweiterung Kulturbetrieb, Frei-
zeit)

Bauflachen, Grinfla-
chen

Pauschal Plangebiet und
Umgebung

Im Rahmen von ortsiib-
lichen Nutzungen
(Wohnen, Gewerbe,
Freizeit, Kultur) des
Stadtgebiets

Potenziell Erhéhung der Freizeit-
tatigkeiten im Bereich der Bade-
stelle (z.B. Spielen, Baden, Ka-
nus, SUP)

Offentliche Griinflache
'Badegelegenheit’

Strand, Schlei

Durch Anlieger, Ferien-
gaste und Naherho-
lungssuchende aus
Schleswig
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Wirkfaktor Auslosende  stadte- Wirkintensitéat
bauliche Festsetzung
Wirkort GrofRe
Unfalle (Leckagen) im Rahmen Verkehrsflache, Bauge- | Plangebiet und Umge- Im Rahmen von ortsib-
der geplanten Nutzungen biete bung lichen Nutzungen

(Wohnen, Gewerbe,
Freizeit, Kultur) des
Stadtgebiets

2.2.1.2 Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete (Kumulierung)

Zusatzlich zur Abhandlung der direkten planbedingten Auswirkungen ist zu priifen, ob zusatz-
lich erhebliche Auswirkungen entstehen, die gemafd Halbsatz 2 Buchstabe b) Unterpunkt ff)
der Anlage 1 BauGB "infolge einer Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benach-
barter Plangebiete unter Beriicksichtigung etwaiger bestehender Umweltprobleme in Bezug
auf moglicherweise betroffene Gebiete mit spezieller Umweltrelevanz oder auf die Nutzung
von natirlichen Ressourcen” ausgeltst werden kénnen.

Folgende Vorhaben benachbarter Planungsgebiete besitzen hinsichtlich méglicher kumulati-
ver Wirkungen Relevanz:

— Bebauungsplan Nr. 103: Auf der Freiheit (Westteil) — fiir das Gebiet zwischen der Fjor-
dallee und dem Veranstaltungszentrum 'Heimat' sowie zwischen der ehemaligen Kreis-
bahntrasse und der Schlei. In diesem Bereich sollen Wohnraum fir ca. 650 Haushalte,
mehrere Einheiten Gewerbe, ein Medizinisches Zentrum, ein Pflegeheim, ca. 15 Bliros,
Hafenbetrieb mit sanitdren Anlagen sowie Kran, Bootstankstelle, Dienstleistungsbetrie-
ben und Gastronomie, ein Wohnmobilstellplatz und 30 Bootsliegeplatze entstehen.

— Bebauungsplan Nr. 105: Auf der Freiheit (Ostteil) — fir das Gebiet zwischen der Fjor-
dallee und dem Veranstaltungszentrum 'Heimat' sowie zwischen der ehemaligen Kreis-
bahntrasse und der Schlei. In diesem Bereich sollen ca. 500 Wohneinheiten und ein
Hotel mit 80 Zimmern sowie 4 Gewerbeeinheiten fir handwerkliche Betriebe realisiert
werden. Ergédnzend wurden auch die bereits baulich neu entwickelten Grundstticke der
Muhle Nicola, welche als kulturelle Einrichtung dient, und des Klosters Freiheit, wel-
ches Wohnraum fiir ca. 17 Bewohner und Gaste sowie Werkstatten und Gemein-
schaftseinrichtungen bereitstellt, mit in den Geltungsbereich aufgenommen

Beide Planvorhaben sind zusammen mit dem Bebauungsplan Nr. 102 Teile eines rund 27 ha
grol3en Gesamtvorhabens im Bereich des ehemaligen Kasernengelandes "Auf der Freiheit"
(siehe Kap. 1.3.1 "Ziele und Inhalt des Bauleitplans).

Mit der Prifung auf zusétzliche erhebliche Auswirkungen durch Kumulierung wird ermittelt, ob
durch eine kumulative Betrachtung eine Erheblichkeit der betrachteten Umweltauswirkungen
des Bebauungsplans Nr. 102 feststellbar ware. Dieses kann vor allem fiir Konstellationen zu-
treffen, wenn die zu erwartenden Auswirkungen des anderweitigen Planvorhabens bereits er-
heblich sind, oder wenn die zu erwartenden Auswirkungen der Einzelvorhaben durch Summa-
tion erstmals eine Erheblichkeit erreichen.
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Abb. 1: Quartier "Auf der Freiheit II", Stand der Bauleitplanung 12.03.2020 (Quelle: SGEG 2020, Ent-

wurfsverfasser: Evers und Kussner, Stadtplaner PartGmbB)

Der Bebauungsplan Nr. 103 hat inzwischen Rechtkraft erlangt. Im Umweltbericht sind die
Wirkfaktoren und Auswirkungen des geplanten Vorhabens sowie die Ergebnisse der Umwelt-
vertraglichkeitsprifung dargelegt. Das Verfahren des Bebauungsplans Nr. 105 ist noch nicht
abgeschlossen. Allerdings kdnnen aus den Planungsunterlagen ebenfalls bereits Angaben zur
Art und zum Umfang der Umweltauswirkungen sowie deren Bewertung entnommen werden.
Beide Bebauungsplane werden in den nachfolgenden Kapiteln des Umweltberichts zum Be-
bauungsplan Nr. 102 im Rahmen der Bewertung kumulierender Auswirkungen "in Bezug auf
madglicherweise betroffene Gebiete mit spezieller Umweltrelevanz oder auf die Nutzung von
natirlichen Ressourcen" berticksichtigt.

In der folgenden Tabelle sind die in den Bebauungsplanen Nr. 103 und Nr. 105 bereits als
erheblich bewerteten Umweltauswirkungen aufgelistet. Vor dem Hintergrund der in der Tabelle
gelisteten Auswirkungen ist auch fir den Bebauungsplan Nr. 102, sofern entsprechende Aus-
wirkungen ausgel6st werden, in Hinblick auf kumulierende Wirkungen eine Erheblichkeit der
betroffenen Auswirkung zu bewerten. Demnach sind folgende potenzielle erhebliche Auswir-
kungen der anderweitigen Plane auf eine Kumulierung mit den Auswirkungen des Bebauungs-
plans Nr. 102 zu prifen:

— Erhohung der Abflusswerte in der Wasserhaushaltsbilanz nach dem Regelwerk A-RW1

— Schadstoffverlagerungen im Bereich von Altlastenverdachtsflachen

— Verlust von nicht kurzfristig wiederherstellbarer Vegetation (z.B. Wald, Gehdlze, Brack-

wasserréhricht)

— Errichtung von weit in der Schleilandschaft sichtbaren Geb&uden

— Uberbauung des direkten Kiistenraums

— gdf. Auslésung eines mdglichen Kontaktes von Menschen mit Schadstoffen

— Steigerung von Verkehrslarm auf3erhalb des Plangebiets

— Entstehung von Wohnraum.
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Tab. 2: Erhebliche Auswirkungen der Bebauungsplane Nr. 103 und Nr. 105 auf die Umweltbe-

lange

Umweltbelange und
Prufpunkte

Erhebliche Auswirkungen

Umweltbelange gemaRl 81 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe a bis i BauGB

Wasser

Nachteilig (B-Plan 103): Der Wasserhaushalt wird gemal Wasserhaus-
haltsbilanz nach dem Regelwerk A-RW 1 aufgrund der Veranderungen der
Abflusswerte um mehr als 15 % erheblich beeintrachtigt.

Nachteilig (B-Plan 105): Der Wasserhaushalt wird gemal Wasserhaus-
haltsbilanz nach dem Regelwerk A-RW 1 aufgrund der Veranderungen der
Verdunstungswerte um mehr als 15 % erheblich beeintrachtigt.

Nachteilig (B-Plan 103): Das Grundwasser kann nach Entsiegelungen im
Bereich von zwei Altlastenverdachtsflachen mdoglicherweise durch eine
Verlagerung von Schadstoffen erheblich beeintrachtigt werden.

Die Mdoglichkeit einer Gefahrdung des Grundwassers ist im Rahmen der
Vorhabenumsetzung durch einen Fachgutachter zu klaren und bei Erfor-
dernis durch geeignete MaRnahmen zu unterbinden.

Pflanzen

Nachteilig (B-Plan 105): Durch die geplanten Nutzungen geht nicht kurz-
fristig wiederherstellbare Vegetation (Wald, Gehdlzbestande, Brackwas-
serrohricht) auf rund 0,9 Hektar verloren.

Landschaft

Nachteilig (B-Plan 103): Die landlich und naturnah wirkende Schleiland-
schaft im dstlichen Bereich "Kleine Breite" wird durch eine weit sichtbare
Gebaudesilhouette Uberpragt und in ihrem Charakter erheblich beeintrach-
tigt.

Nachteilig (B-Plan 105): Die landlich und naturnah wirkende Schleiland-
schaft im 6Ostlichen Bereich "Kleine Breite" wird durch weit sichtbare Ge-
baude Uberpragt und in ihrem Charakter erheblich beeintrachtigt.
Nachteilig (B-Plan _105): Die Natrlichkeit des Kistensaums mit hoher

Landschaftsbildqualitat wird durch die Uberbauung eines Kiistenabschnitts
mit Steghausern lokal erheblich beeintrachtigt.

Mensch

Nachteilig (B-Plan 105): Die Erlebbarkeit der Naturnédhe der Schleikiiste
vom geplanten Schleiwanderweg aus wird durch die Uberkragung der
Kiste mit zwei Gebauden erheblich beeintrachtigt.

Nachteilig (B-Plan 103): Die Gesundheit von Menschen kann im Bereich
von zwei Altlastenverdachtsflachen moglicherweise durch einen Kontakt
mit Schadstoffen gefahrdet werden.

Die Moglichkeit einer Gefahrdung von Menschen ist im Rahmen der Vor-
habenumsetzung durch einen Fachgutachter zu klaren und bei Erfordernis
durch geeignete MaRnahmen zu unterbinden.

Kumulativ vorteilhaft (B-Plan 105): In Verbindung mit dem Bebauungs-
plan Nr. 103 entsteht auf dem Geléande "Freiheit" ein neuer Stadtteil, in
dem in hohem Mafe der Bedarf der Stadt Schleswig an zusatzlichem
Wohnraum sowie die Beherbergung von Gésten in attraktiver Lage an der
Schlei realisiert werden.

Kumulativ nachteilig (B-Plan 105): Kumulativ mit den Bebauungsplanen
Nr. 102 und Nr. 103 wird die Wohnqualitat im Bereich der Stral3e Holmer
Noorweg (Abschnitt nordlich llensee) beziehungsweise auf der
Klosterhofer Strale durch die Steigerung des Verkehrslarms um 2,1 dB
und einer Uberschreitung der Grenzwerte der 16. BImSchV an einigen Ge-
bauden erheblich beeintrachtigt.
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Alle weiteren Auswirkungen der Bebauungsplane Nr. 103 und Nr. 105, die bisher als nicht er-
heblich bewertet wurden, werden in den nachfolgenden Kapiteln des Umweltberichts zum Be-
bauungsplan Nr. 102 "in Bezug auf mdglicherweise betroffene Gebiete mit spezieller Umwelt-
relevanz oder auf die Nutzung von natirlichen Ressourcen™ auf ein planbedingt erstmaliges
Eintreten kumulativer Auswirkungen geprtft und bewertet.

2.2.2 Auswirkungen auf den Umweltzustand / 8 1 Abs. 6 Nr. 7 a), c), d) BauGB)

2.2.2.1 Auswirkungen auf Flache

Auswirkungen

Das 6,2 ha groRe Plangebiet aus ca. 3,7 ha brach gefallenen oder von Nutzungen
beraumten Flachen des ehemaligen Bundeswehrstandorts, ca.1,8 ha in Nutzung
verbliebende Flachen (Kulturzentrum "Heimat", zwei Hallen mit Aul3engelande),
ca. 0,7 ha Verkehrsflachen und ca. 210 m2 Strandbucht an der Schlei sind fir die
Bereitstellung bzw. Ertlichtigung von Bauflachen und StraRen sowie die Anlage
von Grinflachen vorgesehen.

Insofern handelt es sich nicht um eine NeuerschlieBung sondern nahezu aus-
schlieBlich um eine Wiedernutzbarmachung von Siedlungsflachen.

Eine Siedlungsentwicklung zu Lasten naturgepragter Flachen der freien Land-
schaft findet durch die Ausweisung eines kleinen Strandbereichs als Bademdg-
lichkeit statt.

Aufgrund der vorwiegenden Wiedernutzbarmachung von Siedlungsflachen (Kon-
versionsgelande) und der geringen Flacheninanspruchnahme in naturnahen Be-
reichen werden die Auswirkungen auf das Schutzgut Flache als nicht erheblich
gewertet.

Kumulative Auswirkungen: Zusammen mit den 10,8 ha Reaktivierung von Sied-
lungsflachen durch den Bebauungsplan Nr. 103, 8,2 ha Reaktivierung von Sied-
lungsflachen durch den Bebauungsplan Nr. 105 und 0,74 ha Inanspruchnahme
von Flachen der freien Landschaft durch den Bebauungsplans Nr. 105 ist zusam-
men mit dem Bebauungsplan Nr. 102 eine Wiedernutzbarmachung und Ertiichti-
gung von Siedlungsflachen von insgesamt 25,2 ha und Inanspruchnahme von
Flachen der freien Landschaft auf 0,76 ha zu bewerten. Die kumulative Betrach-
tung fuhrt aufgrund der groR3flachigen Vorbelastungen (Konversionsgelande) und
nur geringfigigen Inanspruchnahme von Flachen der freien Landschaft nicht zu
zusatzlichen erheblichen Auswirkungen auf das Schutzgut Flache.

Erhebliche
Auswirkungen

2.2.2.2 Auswirkungen auf Boden

Auswirkungen

Im Bereich der geplanten Baugebiete und Verkehrsflachen werden Bdden, die
in vielen Bereichen durch Aufschiittungen, Versiegelungsflachen und Berdu-
mung vormaliger baulicher Anlagen anthropogen vorbelastet sind, erneut durch
Baustellentatigkeiten (Abgrabungen, Aufschiittungen, Vermischungen, Verdich-
tungen) verandert. Hierdurch werden die nattirlichen Bodenfunktionen (Lebens-
raumfunktion, Funktion im Wasserhaushalt, Regulationsfunktion) erneut und zu-
satzlich dauerhaft beeintrachtigt.

Durch die Festsetzung von Verkehrsflachen, Baugebieten und weiteren befes-
tigten Flachen werden bis zu ca. 1,6 ha Neuversiegelungen erméglicht. Unter-
halb von Versiegelungen werden die natirlichen Bodenprozesse groéf3tenteils
unterbunden. Aufgrund der Betroffenheit stark vorbelasteter Béden bei einer Fla-
chengrofRe von weit unterhalb von 10 ha sind die Auswirkungen nicht erheblich.
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Die in mehreren Bereichen anstehenden Torfschichten kdnnen méglicherweise
entfernt und gegen ein tragfahiges Material ersetzt werden. Die mogliche Ent-
nahme der im Untergrund anstehenden Torfe bzw. deren Uberbauung wird auf-
grund der bereits vor Jahrzehnten erfolgten Aufschiittungen und teilweise Ver-
siegelungen an den betroffenen Standorten nicht als erhebliche Beeintrachti-
gung gewertet.

Kumulative Auswirkungen: Die Bebauungsplane Nr. 103 und Nr. 105 bereiten
Neuversiegelungen auf einer Flache von 8,0 ha vor. Kumulativ mit dem Bebau-
ungsplan Nr. 102 ist eine Neuversiegelung von insgesamt 9,6 ha zu bewerten.
Aufgrund der Betroffenheit von stark veranderten Béden allgemeiner Bedeu-
tung, und da eine Flachengrof3e von 10 ha nicht erreicht wird, sind die Auswir-
kungen vor dem Hintergrund des im UVPG angelegten Rahmens fir stadtebau-
liche Entwicklungen nicht erheblich.

Erhebliche
Auswirkungen

2.2.2.3 Auswirkungen auf Wasser

Auswirkungen

Die Planung ermdglicht auf ca. 1,6 ha Neuversiegelungen. Fir die Bebauungs-
plane Nr. 102 und Nr. 105 wurde zum Umgang mit dem anfallenden und Uber-
schiissigen Regenwasser ein Entwésserungskonzept erstellt (M+O 2021). Das
auf den StraRenflachen anfallende Niederschlagswasser soll in Mulden, Pflan-
zinseln und begrinten Parkstreifen durch die Passage der belebten Oberboden-
zone (,A-Horizont") vorgereinigt werden. Niederschlagswasser, das nicht unmit-
telbar zur Versickerung gebracht werden kann, wird tiber Teilsickerleitungen und
Ablaufe (im Starkregenfall) gefasst und in eine geplante Regenwasserkanalisa-
tion mit Anschluss an die Schlei eingeleitet. Das Niederschlagswasser der
Grundstiicksflachen wird, soweit es der anstehende Baugrund zulésst, zur Ver-
sickerung gebracht. Niederschlagswasser das nicht in den Untergrund versickert
werden kann wird in die geplante Regenwasserkanalisation mit Anschluss an
die Schlei abgeleitet. Ein gewisser Anteil des anfallenden Niederschlagswassers
wird in Mulden, Grunflachen und auf Griindéachern verdunsten.

Fur den Grundwasserhaushalt bedeuten die zusétzlichen Versiegelungen eine
erhohte Ableitung von Oberflachenwasser aus der Flache und damit eine Ver-
ringerung der Grundwassereinspeisung. Die zukinftigen Versiegelungsflachen
liegen in einem Gelande, das bereits mit Entwasserungseinrichtungen erschlos-
senen ist. Aufgrund dieser Vorbelastung und vor dem Hintergrund des im UVPG
angelegten Rahmens fir stadtebauliche Entwicklungen werden die Beeintrach-
tigungen des Grundwasserhaushalts durch 1,6 ha Neuversiegelungen nicht als
erheblich gewertet.

Bei einer moglicherweise Erhéhung der Abfliisse wird sich die Einleitung von
Oberflachenwasser in die Schlei erhdhen. Die zusétzlich erwirkten Einleitungen
aus wenigen Hektar Versiegelungsflachen bewirken gegentiber dem grof3raumi-
gen Einzugsgebiet der Schlei und dem umfangreichen Wasserkorper der 53,4
kmz groRen Wasserflache nur eine geringfligige Veranderung der Einleitmenge.
Die mengenmagigen Auswirkungen sind nicht erheblich.

Fur das geplante Vorhaben wurde, aufbauend auf ein erstes Entwésserungs-
konzept, ein Fachbeitrag nach dem Regelwerk A-RW 1 zur Bewertung der Was-
serhaushaltsbilanz erstellt (M+O 2021). Diese Bewertungen sind auf spezielle
Anforderungen ausgerichtet und umfassen lediglich einen Teilaspekt wasser-
rechtlicher Fragen. Das Gutachten basiert auf einer zusammenfassenden Be-
trachtung der Plangebiete des Bebauungsplans Nr. 105 und des Bebauungs-
plans Nr. 102. Aufgrund vergleichbarer Ausgangslagen und Planabsichten kon-
nen die Prifergebnisse allerdings auch dem jeweils einzelnen Bebauungsplan
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zugeordnet werden. Im Ergebnis werden die Abweichungen des Wasserhaus-
halts zu dem anzunehmenden potenziell naturnahen Referenzzustand gemaf
des angewendeten Regelwerks A-RW 1 beziglich der Kriterien "Ableitung" und
"Abfluss" als eine deutliche Schadigung und gegeniiber dem Kriterium "Ver-
dunstung” als eine extreme Schadigung eingeordnet. Hieraus ergeben sich ge-
mal der Bewertung der Wasserhaushaltsbilanz (M+O 2021) folgende Anforde-
rungen: "Dieser Eingriff in den Wasserhaushalt ist zu vermeiden oder ggf. eine
weitergehende regionale Betrachtung durchzufihren. Entsprechend A-RW 1
Abs. 3.2 sind MaRBnahmen zur Erhéhung der Verdunstung zu prifen. Maf3nah-
men zur Férderung der Verdunstung innerhalb des Plangebietes wurden im B-
Plan Verfahren bertcksichtigt. So wurden Festsetzungen zum B-Plan Dachbe-
grinungen, Baumpflanzungen und die Herstellung von Griinflachen vorgese-
hen. Im Folgenden werden zusatzliche mégliche MalRnahmen beispielhaft auf-
gelistet: Fassadenbegriinung, gezielte Pflanzung von verdunstungsférdernden
Pflanzen (Réhricht, Binsen)".

Eine Regenwasserbehandlung ist nach dem Merkblatt DWA-M 153 (Handlungs-
empfehlungen zum Umgang mit Regenwasser) nicht zwingend erforderlich. Ge-
mal einer Vorabstimmung mit der unteren Wasserbehdrde soll das auf den Ver-
kehrsflachen anfallende Niederschlagswasser dennoch zumindest Uber eine
Passage der belebten Oberbodenzone gereinigt werden. Wo dieses nicht um-
setzbar ist, soll fur die jeweiligen Abfliisse der Stral3enentwasserung ein Tauch-
wandschacht mit Schlammfang vorgesehen werden. Im Fall von Havarien kann
der Abfluss in die Schlei gesperrt werden.

Fur die Trockenhaltung von Baugruben werden Wasserhaltungsmaf3nahmen er-
forderlich sein. Hierbei kann es im nahen Umfeld zu einer Absenkung des
Grundwasserspiegels sowie zu einer Einleitung von verschmutztem Wasser in
die Schlei kommen. Erhebliche Beeintrachtigungen sind nicht zu erwarten, da
die Wasserhaltung unter Einhaltung von Auflagen durchzufiihren ist, nur tempo-
rar wirkt und Gebiete mit besonders empfindlichen Grundwasserverhaltnissen
nicht betroffen sind.

Teilbereiche des Plangebiets befinden sich in einem Hochwasserrisikogebiet ge-
maR § 73 Abs. 1 WHG an der Schlei. Bei Hochwasserereignissen kénnten ge-
gebenenfalls in Gebauden gelagerte wassergefahrdende Stoffe in das Schlei-
wasser gelangen. Eine vorhabenbedingte Geféhrdung ist allerdings nicht gege-
ben, da innerhalb des Hochwasserrisikogebiets keine Gebaude geplant sind.

Im Bereich des heutigen Parkplatzes westlich des Veranstaltungszentrums "Hei-
mat" kann sich durch die geplante zukiinftige Nutzung als Sondergebiet 'Kultur'
eine geanderte Einstufung des Gefahrdungs- und Handlungsbedarfs beziglich
einer dort méglicherweise anstehenden Altlast ergeben. Die Altlastenverdachts-
flache ist in der Planzeichnung gekennzeichnet. Derzeit kann nicht vollstandig
ausgeschlossen werden, dass im Rahmen der Herstellung der Au3enanlagen,
nach Beseitigung von derzeit vorhandenen Oberflachenversiegelungen, zukiinf-
tig mehr Regenwasser durch den Boden versickert und mdglicherweise vorhan-
dene Schadstoffe in das Grundwasser tragt.

Kumulative Auswirkungen: Die Bebauungsplane Nr. 103 und Nr. 105 bereiten
Neuversiegelungen auf einer Flache von zusammen ca. 8,0 ha vor. Kumulativ
mit den 1,6 ha Neuversiegelungen des Bebauungsplans Nr. 102 ist eine Neu-
versiegelung von 9,6 ha zu bewerten. Aufgrund der Vorbelastung durch beste-
hende Entwasserungseinrichtungen und vor dem Hintergrund des im UVPG an-
gelegten Rahmens fir stadtebauliche Entwicklungen werden die Beeintrachti-
gungen des Grundwasserhaushalts durch Ableitung von Oberflachenwasser
aus 9,6 ha neuen Versiegelungsflachen in einem vorbelasteten Raum nicht als
erheblich gewertet.

Erhebliche
Auswirkungen

Nachteilig: Der Wasserhaushalt wird gemafl Wasserhaushaltsbhilanz nach
dem Regelwerk A-RW 1 aufgrund der Veranderungen der Verdunstungs-
werte um mehr als 15 % erheblich beeintrachtigt.

BHF

89



Stadt Schleswig

Bebauungsplan Nr. 102

Februar 2022

Begrundung - Entwurf

Nachteilig: Das Grundwasser kann nach Entsiegelungen im Bereich einer
Altlastenverdachtsflache moglicherweise durch eine Verlagerung von
Schadstoffen erheblich beeintrachtigt werden.

Die Mdglichkeit einer Gefahrdung des Grundwassers ist im Rahmen der Vor-
habenumsetzung durch einen Fachgutachter zu klaren und bei Erfordernis
durch geeignete Mal3nahmen zu unterbinden.

2.2.2.4 Auswirkungen auf Klima

Auswirkungen

Es wird durch die Entwicklung von Bauflachen eine Veranderung von Flachen
mit vorhandenem Freiraumklima in Richtung eines durch Trockenheit und Wéar-
mebildung gekennzeichneten Klimas von Siedlungsbereichen prognostiziert.
Die Auswirkungen sind lokal auf das Plangebiet begrenzt und nicht erheblich.

Von dem geplanten Vorhaben gehen voraussichtlich Emissionen von Treibhaus-
gasen (Warmeerzeugung) aus. Die Auswirkungen sind, auch beziiglich des Kli-
mawandels, nicht erheblich, da keine auBergewdhnlich hoch emittierenden Nut-
zungen, wie z.B. Industrieanlagen, angesiedelt werden.

Erhebliche
Auswirkungen

2.2.2.5 Auswirkungen auf Luft

Auswirkungen

Die Erméglichung zu weiteren Versiegelungen, Heizaktivitaten und ein erhéhtes
Fahrzeugaufkommen durch Nutzer der geplanten Bauflachen fihren lokal zu ei-
ner Verschlechterung der Luftqualitat durch Staube und Schadstoffemissionen.
Die Auswirkungen sind aufgrund der nur lokalen Bedeutung und aufgrund der
guten Luftaustauschfunktion in der Nahe der Schlei nicht erheblich.

Erhebliche
Auswirkungen

2.2.2.6 Auswirkungen auf Pflanzen

Auswirkungen

Mit der Entwicklung des Quartiers werden etwa zur Halfte Flachen allgemeiner
Bedeutung fir Natur und Landschaft, wie die nach Berdumungsarbeiten verblie-
benen vegetationsfreien und vegetationsarmen Flachen, bebaute Grundstiicke
mit AuRenanlagen und vorhandene Stral3en, in Anspruch genommen.

Zur Halfte werden auf dem Konversionsgelande auch Vegetationsbestande be-
sonderer Bedeutung beseitigt. Diese stehen in Bereichen, die von den Berau-
mungsarbeiten bisher noch nicht betroffen waren, oder sich nach Beendigung
der Berdumungsarbeiten wieder angesiedelt haben.

So wird mit dem Bebauungsplan ein Verlust von ca. 0,4 ha flachenhaften Ge-
hélzbestéanden (Laubgehdlz, Kieferngehdlz, Gebiisch), ca. 0,05 ha Feuchtvege-
tation (Réhricht und Weidensumpf) und ca. 3 ha Pionierfluren, Ruderalfluren und
ruderalen Grasfluren vorbereitet. Zudem werden Einzelbdume mit Stammdurch-
messern von 25-70 cm, die nicht mit in die Planungen integriert werden konnten,
entfallen.

In der kleinen Strandbucht wird der vorhandene sandige Strandbereich in Rich-
tung Norden zu Lasten der hier vorhandenen Grasfluren erweitert. Die am
Schleiufer stehenden gesetzlich geschiitzten Réhrichte bleiben von einer Uber-
planung ausgespart. lhnen werden zum Schutz vor Beeintrachtigungen durch
Freizeitnutzungen MalRnahmenflachen, die naturnah zu erhalten sind, vorgela-
gert. Die bis vor die Réhrichte geplante Aussichtsplattform erhélt als Abgrenzung
zum Rohrichtgirtel eine Gelandereinfassung.
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Der Strandbereich wird zukiinftig voraussichtlich starker durch Freizeittatigkei-
ten genutzt werden, als es derzeit der Fall ist. Ein erhdhter Nutzungsdruck
koénnte dazu fuhren, dass auch zunehmend angrenzende naturnahe Flachen in
Anspruch genommen werden. Eine Nutzung der Strandzone Uber das geplante
Mafl hinaus, die zu einer nutzungsbedingten Schédigung der umliegenden
Schilfréhrichte fuhrt, wird allerdings nicht erwartet, da auch im Rahmen der bis-
herigen Nutzungen jahrelang keine mafigeblichen Veranderungen eingetreten
sind und zum anderen die Schilfbestande und die unmittelbar angrenzenden ro-
busten Rohrschwingelbestande der Grasflur zum Liegen und Spielen unkomfor-
tabel sind. Zudem erfolgt durch die Stadt Schleswig eine Uberwachung des Zu-
standes der als Schutzzone ausgewiesenen Mafnahmenflachen.

Die Beeintrachtigung von Pflanzenbestéanden besonderer Bedeutung wird auf-
grund der Uberwiegend kurzfristigen Wiederherstellbarkeit der betroffenen Pio-
nier- und Ruderalfluren, der nicht maR3geblich hohen Betroffenheit von Pflanzen-
bestanden etwas langerfristiger Wiederherstellbarkeit (ca. 0,4 ha Réhrichte und
Gehdlze mittleren Alters) und mit ca. 0,03 ha nur geringfiigigen Betroffenheit von
gesetzlich geschitzten Biotopen (Réhrichte, Weidensumpf) als nicht als erheb-
lich bewertet.

Kumulative Auswirkungen: Uber den 6stlich angrenzenden Bebauungsplan
Nr. 105 wird eine Beseitigung von nicht kurzfristig wiederherstellbarer Vegeta-
tion (Wald, Geholzbestande, Brackwasserrdhricht) auf rund 0,9 ha ausgeldst. Im
Umweltbericht wird dieses als erhebliche nachteilige Auswirkung bewertet. Vor
diesem Hintergrund sind die durch den Bebauungsplan Nr. 102 veranlassten po-
tenziellen Verluste von Pflanzenbestdnden etwas langerfristiger Herstellbarkeit
in einer GréRenordnung von ca. 0,4 ha (Réhrichte und Gehélze mittleren Alters),
die fur sich nicht als erhebliche Beeintrachtigung eingestuft wurden, in Kumulie-
rung mit dem Bebauungsplan Nr. 105 als erheblich nachteilige Auswirkung zu
werten. Zusatzlich sind entsprechende Beeintrdchtigungen des Bebauungs-
plans Nr. 103 heranzuziehen. Zusammen mit den hierin ermittelten Verlusten
von ca. 0,08 ha (Geholzflachen, Réhricht) erhdht sich die zu bewertenden Ge-
samtflache auf rund 1,4 ha

Erhebliche
Auswirkungen

Kumulativ nachteilig: In Verbindung mit den benachbarten Bebauungspla-
nen Nr. 103 und Nr. 105 geht durch die geplanten Nutzungen nicht kurz-
fristig wiederherstellbare Vegetation (Wald, Gehdlzbestande, Rohricht,
Brackwasserrdhricht) kumulativ betrachtet auf rund 1,4 Hektar verloren.

2.2.2.7 Auswirkungen auf Tiere

Auswirkungen

Mit dem Vorhaben werden gro3flachige Brachflachen und beraumte Flachen so-
wie Feldgeholze und in geringen Anteilen Réhrichte und Weidengebusche Uber-
plant. Zudem sind Umbauarbeiten an vorhandenen Gebauden zu erwarten.

Relevante Lebensraumverluste entstehen vor allem durch die Beseitigung von
Feldgehoélzen und Baumen und damit insbesondere fur gehélzbritende Vogel-
arten. Hinsichtlich der artenschutzrechtlich streng geschiitzten Fledermause be-
stehen fir die Geholze keine mal3geblichen Eignungen als Potenzial fir Tages-
verstecke und Quartiere. Von zwei im Plangebiet vorhandenen Baumen mit Ta-
gesquartiereignung ist lediglich fur eine Weide (Stammdurchmesser 70 cm) eine
Fallung nicht auszuschlieRen.

Verluste von Nistplatzen gebaudebritender Vogelarten und Tagesverstecken
von Fledermé&usen kénnen im Rahmen von Ausbaumalinahmen an den beste-
henden Gebauden entstehen. Es bestehen allerdings Ausweichmaglichkeiten in
die weitere Umgebung und durch die Entwicklung eines neuen Ortsteils entste-
hen neue Potenziale.
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Fur Rohrichtbriuter, wie den Teichrohrsanger, kénnen mal3gebliche Beeintrach-
tigungen ausgeschlossen werden, da die Réhrichtgirtel der Schleikiiste erhal-
ten bleiben.

Zudem werden mit der Uberplanung der artenreichen Grasfluren und Pionierflur-
Ruderalflur-Komplexe bliitenreicher Insektenlebensraum und Lebensraum vie-
ler weiterer Tierarten beseitigt.

Von dem allgemeinen Lebensraumverlust kdnnen auch weitere weit verbreitete
besonders geschiitzte Arten, wie diverse Mausarten, Igel und Insektenarten be-
troffen sein.

Nach Umsetzung des geplanten Vorhabens kénnen sich in den neu entstehen-
den offentlichen Griinflachen und weiteren begriinten AuRenanlagen neue sied-
lungstolerante Tierarten ansiedeln.

Wahrend der Bauphase oder betriebsbedingt durch Emissionen (Larm, Bewe-
gung) sowie anlagebedingt durch hohe Baukdrper kénnen potenziell Beeintrach-
tigungen durch Scheuchwirkung auf scheuchempfindliche Vogelarten auftreten.
Die Tiere im Plangebiet und der Umgebung sind durch die bereits Gber Jahre
dauernden Abraumarbeiten auf dem Gelédnde an Larmemissionen gewdhnt und
auch gegeniiber hohen Gebauden nicht scheuchempfindlich. Besondere Kon-
fliktsituationen beziglich Rastvégeln der Schlei werden nicht prognostiziert, da
die neuen Gebaude nicht im unmittelbaren Kustenbereich entstehen und der
Schwerpunkt des Rast- und Brutgeschehens z.B. des Ganseséagers zudem vor
allem weit abseits des geplanten Vorhabens in den &stlichen Teilen der Kleinen
Breite liegt, so dass bau- und betriebsbedingte Wirkungen (vor allem Licht und
Larm) als irrelevant zu betrachten sind.

Zusammenfassend betrachtet sind von dem geplanten Vorhaben lediglich Tier-
vorkommen allgemeiner Bedeutung bzw. geringer Individuenzahl betroffen. Er-
hebliche Beeintrachtigungen des Umweltbelangs Fauna sind nicht zu erwarten.

Erhebliche -
Auswirkungen

2.2.2.8 Berucksichtigung der Wirkungsgeflige zwischen den Belangen Tiere, Pflanzen,
Flache, Boden, Wasser, Luft und Klima

Gemal 8§ 1 Ab. 6 Nr. 7 Buchstabe a) sind die Auswirkungen auf das Wirkungsgeflige zwischen
den Belangen "Tiere", "Pflanzen”, "Flache", "Boden", "Wasser", "Luft" und "Klima" zu bewer-
ten. Die Zusammenhé&nge sind vielfaltig und vielfach auch nicht einschatzbar oder bislang un-
bekannt. Eine vollstandige Darstellung des Wirkungsgefiiges in allen Einzelheiten ist aus die-
sen Griinden nicht maéglich.

In der folgenden Beziehungsmatrix sind zur Veranschaulichung die Intensitaten der Wechsel-
wirkungen zwischen den typischen Aspekten der Umwelt dargestellt. Als Grundlage fir das
Kapitel 2.2.4 "Auswirkungen auf die Wechselwirkungen zwischen einzelnen Belangen des Um-
weltschutzes" sind auch die Belange "Biologische Vielfalt”, "Mensch" und "Kulturgiter" in die
Matrix mit einbezogen.

Aufgrund der Wirkungsgefuige kdnnen Auswirkungen auf einen Umweltbelang (z.B. Boden)
Auswirkungen auf einen anderen Umweltbelang (z.B. Wasser) nach sich ziehen. Die bekann-
ten Wirkungsgefiige wurden bei der Zusammenstellung der vorangegangenen Kapitel 2.2.12.1
bis 2.2.2.7 grundlegend bereits bericksichtigt. In Kapitel 2.2.4 "Auswirkungen der Wechsel-
wirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes" werden einzelne mdgliche
Auswirkungen auf Wechselwirkungen sowie deren Folgen auf die Umwelt beispielhaft be-
schrieben.
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Tab. 3: Wechselwirkungen zwischen den Aspekten der Umwelt
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2.2.2.9 Auswirkungen auf Biologische Vielfalt

Auswirkungen

Das geplante Vorhaben ragt in den Randbereich von Natura 2000-Gebieten hin-
ein. Die schltzenswerten Bestandteile des FFH-Gebiets DE 1423-394 ,Schlei
incl. Schleimiinde und vorgelagerte Flachgriinde* sowie des Européischen Vo-
gelschutzgebiets DE 1423-491 ,Schlei* konnten durch Flacheninanspruch-
nahme, Vertritt von Vegetation und nutzungsspezifische Emissionen (Licht,
Larm, Bewegungsreize) beeintrachtigt werden. Zwei vorhabenbezogene Priifun-
gen zu den Natura 2000-Gebieten haben dieses bewertet. Im Ergebnis ist fest-
zustellen, dass das geplante Vorhaben gegeniiber den Natura 2000-Gebieten
vertraglich ist. (siehe Kap. 2.2.3 "Auswirkungen auf Natura 2000-Gebiete").

Nordlich des Kulturzentrums "Heimat" werden auf brachgefallenem Gelande
entstandene gesetzlich geschiitzte Biotope (Rohricht, Weidensumpf) tberplant.
Die Beeintrachtigungen sind aufgrund des geringen Umfangs in Bezug auf die
biologische Vielfalt nicht erheblich. Die Réhrichte der Schleikiste bleiben durch
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die Festsetzung von Malinahmenflachen (Pufferzone zwischen Grinflachen
und Kiste) sowie die Errichtung von Bauzaunen geschiitzt.

Das geplante Vorhaben fihrt zu einem Verlust von Lebensraumen besonders
geschuitzter Tierarten und kann im Rahmen des Baubetriebs zur Tétung von In-
dividuen fiihren. Erhebliche Beeintrachtigungen sind allerdings aufgrund der Be-
troffenheit von lediglich weit verbreiteten Arten bzw. geringen Individuenzahlen,
der Zuordnung von Okokontoflachen mit Lebensraumqualitaten entsprechend
der verlorengegangenen faunistischen Habitate sowie durch die Einhaltung von
Bauverbotszeiten im Rahmen der Vorhabenumsetzung vermeidbar.

Zusammenfassend betrachtet sind keine maRgeblichen Auswirkungen auf die
biologische Vielfalt zu erwarten, da die genannten Auswirkungen nur lokale Be-
deutung besitzen und nicht mafl3geblich auf wertgebende Bestandteile von
Schutzgebieten, groRraumige Beziehungen oder empfindliche faunistische Po-
pulationen wirken. Erhebliche Beeintrachtigungen der Natura 2000-Gebiete wer-
den nicht ausgeldst. Die Funktion des Schwerpunktbereichs des Schutzgebiets-
und Biotopverbundsystems wird nicht gefahrdet.

Erhebliche -
Auswirkungen

2.2.2.10 Auswirkungen auf Landschaft

Auf der Siedlungsbrache eines ehemaligen Bundeswehrstandorts an der Schlei
wird im Anschluss an vorhandene Ortsbebauung ein neuer Ortsteil entstehen.
Hierdurch wird ermdglicht, dass derzeit im Verfall befindliche Infrastrukturen und
durch Abraumtatigkeiten gepragte Frei- und Griinflachen saniert und zu einem
stadtebaulich konzeptionierten Wohn- und Freizeitquartier aufgewertet werden.
Mit dem Bebauungsplan Nr. 102 wird der mittlere Teilbereich des Grol3projektes
entwickelt.

Die Planung erméglicht die Errichtung von Gebauden bis zu einer Hohe von
21 m UNHN, die Uber die Schlei hin sichtbar sein werden. Die Auswirkungen sind
allerdings nicht erheblich, denn neue hohe Baukérper entstehen erst im Abstand
von ca. 80 m zur Kiste und kdnnen durch vorgelagerte Baumpflanzungen im
Bereich der AuRenanlagen der Bauflachen und im Bereich der grof3en Griinfla-
che an der Kiste teilweise abgeschirmt werden. Zudem wird der Kistenab-
schnitt bereits durch weit sichtbare Geb&udesilhouetten der benachbarten Be-
bauungsplane Nr. 103 und Nr. 105 planerisch vorbelastet.

_ Kumulative Auswirkungen: Die beiderseits angrenzenden Bebauungsplane
Auswirkungen |Nr. 103 und Nr. 105 bereiten bereits ein Stadtquartier mit bis zu 20 m GNHN
hohen Gebauden vor, die z.T. direkt an der Schlei positioniert sind. In den Um-
weltberichten dieser Bebauungspléane werden erhebliche nachteilige Auswirkun-
gen auf das naturnahe Landschaftsbild der Schlei durch eine weit sichtbare Ge-
baudesilhouette bzw. weit sichtbare Gebaude prognostiziert. Ggf. lber die
Schlei sichtbare Gebaude oder Gebaudeteile des Bebauungsplans Nr. 102 sind,
auch wenn sie lediglich im hinteren Bereich stehen und von der Ferne weitaus
weniger sichtbar sind, kumulierend mit den benachbarten Bebauungsplanen in
der Gesamtschau ebenfalls als erheblich nachteilige Auswirkung des Gesamt-
vorhabens zu werten.

Die offentlichen Grinflachen an der Schlei werden mit Baumneupflanzungen ge-
staltet. Nach einer gewissen Entwicklungszeit bewirken diese auch eine Eingru-
nung der Uber die Bebauungsplane Nr. 103 und Nr. 105 an der Schlei geplanten
Gebaude. Damit kann eine Verringerung der Beeintrachtigung des naturnahen
Landschaftsbildes der Schlei erreicht werden. Eine maf3gebliche Verringerung
der Beeintrachtigungen auf ein unerhebliches Maf3 kann allerdings nicht erreicht
werden, da nur partiell Ansichten verdeckt werden kénnen.
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Kumulativ Nachteilig: In Verbindung mit den benachbarten Bebauungspla-
nen Nr. 103 und 105 wird die landlich und naturnah wirkende Schleiland-
schaft im 6stlichen Bereich "Kleine Breite" kumulativ betrachtet durch weit
sichtbare Gebaude Gberpragt und in ihrem Charakter erheblich beeintrach-
tigt.

Erhebliche
Auswirkungen

2.2.2.11 Auswirkungen auf den Menschen

Durch das geplante Vorhaben kann der Bedarf der Stadt Schleswig an zusétzli-
chem Wohnraum sowie eine Erweiterung des Kulturzentrums "Heimat" realisiert
werden. Zudem entstehen offentlich nutzbare Naherholungsflachen an der
Schlei, welche durch den Schleiwanderweg erschlossen werden.

Aufgrund der zukiinftig engen Vernetzung von Wohnen, Arbeiten, Freizeit und
Kultur auf dem gesamten Entwicklungsgelande 'Auf der Freiheit' wird ein leben-
diger Stadtteil entstehen. Dieses kann beziiglich La&rm zu Konflikten fihren. Aus
diesem Grund wurde zum B-Plan Nr. 102 eine schalltechnische Prognose an-
gefertigt (M+O 2022). Das Gutachten erlautert, dass neue Larmquellen auf die
Anwohner des neuen Ortsteils einwirken werden. Es kommt zu folgendem Er-
gebnis:

Verbrauchermarkt: "Die Emissionen der Anlieferung des Verbrauchermarktes
verursachen im geplanten benachbarten dstlich gelegenen Mischgebiet geringe
Uberschreitungen um ca. 2 dB(A). Die Schallemissionen der Anlieferung kbnnen
durch eine Einhausung oder innenliegende Verladerampen vermindert werden,
so dass eine Einhaltung der Immissionsrichtwerte gesichert ist. Prinzipiell ist der
Betrieb des Parkhauses und des Verbrauchermarktes in der Zeit von 6:00 bis
22:00 Uhr mdglich. Details zum Schallschutz kdnnen im Bauantragsverfahren
geregelt werden und bedirfen keiner Festsetzung."

Kulturhaus: "Durch das Kulturhaus entstehen in der Nacht in weiten Teilen
Uberschreitungen des Richtwertes von 45 dB(A). Die Uberschreitungen werden
durch mehrere Quellen verursacht. Je nach Lage des Immissionsortes sind die
Haltestellen der Busse und der Taxis, der Weg der Gaste zum Parkhaus, der
Auswirkungen | Verladebereich oder der Parkplatz das Kulturhaus verantwortlich fir die
Uberschreitungen. Die héchsten Immissionen betragen 55 dB(A) und
Uberschreiten den Immissionsrichtwert von 45 dB(A) um bis zu 10 dB. Aufgrund
der Lage der Schallquellen, ihrer GroRe oder aus Kostengriinden kommen
Schallmindernde MaRnahmen zur Reduzierung der Emissionen nicht in Frage.
Es sind daher besondere Regelungen in Form von Festsetzungen zu treffen, um
schalltechnische Konflikte zu vermeiden." Das schalltechnische Gutachten fiihrt
im Anschluss Festsetzungsempfehlungen fir den erforderlichen baulichen
Schallschutz auf.

Parkhaus: "Das Parkhaus wird tiber getrennte Ein- und Ausfahrten von der Alten
Kreisbahn aus erschlossen. In den ersten Entwirfen die uns vorliegen, ist das
Parkhaus zu allen Seiten hin offen mit oben offenen Parkdecks geplant.
Vorabberechnungen haben gezeigt, dass Aufgrund der Nahe zu der
schiitzenswerten Wohn-Nachbarschaft im gegeniberliegenden allgemeinen
Wohngebiet, dem SO und dem Mischgebiet alle Fassaden geschlossen
ausgefuhrt werden missen (Zu- und Abfahrtsbereiche missen natirlich
offenbleiben). Auch eine der oberen Parkebenen miisste zum Teil abgedeckt
werden, da aufgrund der kurzzeitigen Gerdusche beim Tiren- oder
KofferraumschlieBen ein Mindestabstand von 28 m zum allgemeinen
Wohngebiet bei freier Schallausbreitung notwendig ist. Der Abstand vom
Parkhaus zum Wohngebaude im allgemeinen Wohngebiet betragt ca. 19 m. Es
ist demnach eine Abdeckung auf einer Breite von 9 m nétig. Wir gehen im
Folgenden davon aus, dass die Schallabstrahlung Gber die Parkhausfassaden
vernachlassigt werden kann. Die oberen Parkdecks beriicksichtigen wir mit einer
9 m breiten Uberdachung."
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"In Bezug auf das Parkhaus sind aus unserer Sicht nur Festsetzungen nétig, die
eine ErschlieBung des Parkhauses von der Alten Kreisbahn aus ermdglichen.
Alles andere kann im Baugenehmigungsverfahren geregelt werden. Wenn im
Bebauungsplan Festsetzungen beziglich der Fassadengestaltung oder der
oberen Parkdecks getroffen werden, kann dies gestalterische oder technische
Lésungen verhindern."

Verkehrslarm im Plangebiet

"Aufgrund der geringen Verkehrsstarken der umliegenden StralRen, fallt die
Verkehrslarmbelastung insgesamt gering aus. In dem allgemeinen Wohngebiet
an der Alten Kreisbahn werden die Orientierungswerte der DIN 18005 in den
straRennahen Bereichen am Tag und in der Nacht geringfligig Uberschritten, hier
werden aber die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV eingehalten. Aufgrund
der Uberschreitungen der Orientierungswerte der DIN 18005 sollten
Festsetzungen zum Schutz der Wohnnutzung getroffen werden. In den
Mischgebieten werden die Orientierungswerte der DIN 18005 eingehalten.” Das
schalltechnische Gutachten fiihrt im Anschluss Festsetzungsempfehlungen fir
den erforderlichen baulichen Schallschutz auf.

Die vorgeschlagenen Festsetzungen zum Schutz der Anwohner vor Larmemis-
sionen des Kulturhausbetriebs und vor Verkehrslarm im Bereich des Plangebiets
sind in den Bebauungsplan tibernommen worden. Ebenso wurde die Erschlie-
Bung des Parkhauses auf Zufahrtsmdoglichkeiten von der KreisbahnstraRe aus
begrenzt.

Das Gutachten hat weiterhin gezeigt, dass zum Schutz der Wohn-Nachbarschaft
alle Fassaden des Parkhauses geschlossen sein missten. Entsprechende Vor-
gaben werden allerdings erst fir das Baugenehmigungsverfahren empfohlen,
um gewisse Gestaltungsmaoglichkeiten des Parkhauses offen zu halten. Dem-
entsprechend sind im Bebauungsplan keine Festsetzungen fiir eine geschlos-
sene Fassade getroffen worden, so dass ein verlasslicher Schutz der Wohn-
Nachbarschaft vor voraussichtlich Richtwert Uberschreitenden Larmemissionen
des Parkhausbetriebs allein iber die Festsetzungen des Bebauungsplans nicht
gegeben ist. Entsprechende larmmindernde MaRnahmen sind im nachfolgen-
den Baugenehmigungsverfahren zu erbringen.

Verkehrslarm im weiteren StralRennetz: In der Prognose zum StralBenverkehr ist
die Verkehrserzeugung der Bebauungsplane 103, 102 und 105 enthalten. Die
Ergebnisse werden unten stehend unter "Kumulative Auswirkungen" aufgeftihrt.

Im Bereich des heutigen Parkplatzes westlich des Veranstaltungszentrums "Hei-
mat" kann sich durch die geplante zukiinftige Nutzung als Sondergebiet 'Kultur'
eine geanderte Einstufung des Gefahrdungs- und Handlungsbedarfs beziglich
einer dort méglicherweise anstehenden Altlast ergeben. Die Altlastenverdachts-
flache ist in der Planzeichnung gekennzeichnet Es ist derzeit nicht ausschliel3-
bar, dass im Zuge der Flachenentsiegelungen und Gestaltung der AuR3enanla-
gen sowie der anschlieBenden 6ffentlichen Nutzung die Gesundheit von Men-
schen durch freigesetzte Schadstoffe gefahrdet werden kann.

Durch ein zusatzliches Fahrzeugaufkommen im Plangebiet werden auch ver-
mehrt Luftschadstoffbelastungen verursacht. Da es sich um eine ortsiibliche
stadtebauliche Entwicklung handelt werden keine maf3geblichen Belastungen
der Anwohner erwartet.

Die geplanten Bauflachen liegen aulRerhalb des Hochwasserrisikogebiets ge-
maR § 73 Abs. 1 WHG der Schlei. Damit kdnnen planbedingt erwirkte besondere
Risiken fur die menschliche Gesundheit, z.B. durch Vernassung von Wohnrau-
men, Ertrinken oder Kontakt mit ausgetretenen Gefahrenstoffen, ausgeschlos-
sen werden.

Kumulative Auswirkungen:

Das geplante Vorhaben ist Bestandteil eines neuen Stadtteils auf dem ehemali-
gen Kasernengelande "Auf der Freiheit". Hierbei handelt es sich um ein insge-
samt 27 ha umfassendes Areal, welches Uber die Bebauungsplane Nr. 102,
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Nr. 103 und Nr. 105 erschlossen wird. Damit werden mit den benachbarten Be-
bauungsplanen Nr. 103 und Nr. 105 kumulierend die Grundlagen geschaffen,
dass in hohem Mal3e der Bedarf der Stadt Schleswig an zusatzlichem Wohn-
raum sowie die Beherbergung von Gasten in attraktiver Lage an der Schlei rea-
lisiert werden kann.

Im Immissionsgutachten (M+O 2022) wird festgestellt, dass die in den Bebau-
ungsplanen Nr. 103, 102 und 105 geplanten Nutzungen zusatzliche Verkehre
im naheren und weiteren StralRennetz verursachen. Damit einher geht auch eine
Erhdhung der Verkehrslarmbelastung. Das Gutachten kommt zu folgendem Fa-
zit:

"Auf den StraRen WerkstralBe, llensee, Auf der Freiheit und Pionierstral3e wird
der Verkehrslarm um mehr als 1 dB ansteigen. Die Steigerung des
Verkehrslarms ist jedoch nicht erheblich, da die Grenzwerte der 16. BImSchV
nicht Uberschritten werden.

Die Steigerung des Verkehrslarms auf der StralRe Holmer Noorweg (Abschnitt
nordlich llensee) beziehungsweise auf der Klosterhofer StralRe ist erheblich, da
die Anderung des Verkehrslarms 2,1 dB betragen wird und die Grenzwerte der
16. BImSchV an einigen Gebauden Uberschritten werden. Die
Verkehrslarméanderung ist in der Abwagung zu thematisieren (Umweltpriifung).
Die Gesundheitsschwellenwerte von 70/60 dB(A) (Tag/Nacht) werden an den
Gebéauden nicht Uberschritten.

Zur Verringerung der Verkehrslarmimmissionen schlagen wir die Verringerung
der zulassigen Hochstgeschwindigkeiten vor. Auf dem Holmer Noorweg sollte
die Geschwindigkeit von 50 km/h auf 30 km/h und auf der Klosterhofer StraRe
sollte die Geschwindigkeit von 30 km/h auf 20 km/h gesenkt werden.

Auf der auf der Knud-Laward-StraBe wird der Verkehrslarm um 1,1 dB
ansteigen. Die Grenzwerte der 16. BImSchV werden an einigen Gebauden
Uberschritten.  Geschwindigkeitsreduzierungen  zur  Verringerung des
Verkehrslarms, sind aus unserer Sicht nicht verhaltnismaRig, da der Anstieg im
Rahmen der Prognoseungenauigkeit liegt und ein Pegelanstieg um 1 dB bei
Verkehrslarm kaum wahrnehmbar ist.

Die Verkehrslarmanderung in anderen Bereichen des Verkehrsnetzes kann
nicht prognostiziert werden, da sich die Verteilung des Verkehres nicht sicher
vorhersagen lasst."

Erhebliche Aus-
wirkungen

Nachteilig: Der Giber den Bebauungsplan ermdéglichte Bau eines Parkhau-
ses kann bei einer Ausfihrung mit offener Fassade und natirlicher Beluf-
tung zu Uberschreitungen von relevanten Larmrichtwerten fiihren.

Im Rahmen der Bauausfiihrung kénnen gestalterische oder technische Lésun-
gen fur eine L&rmminderung eingesetzt werden. Anhand einer schalltechnischen
Prognose im nachfolgenden Baugenehmigungsverfahren ist nachzuweisen,
dass eine Uberschreitung von Larmrichtwerten nicht eintritt.

Nachteilig: Die Gesundheit von Menschen kann im Bereich einer Altlasten-
verdachtsflache méglicherweise durch einen Kontakt mit Schadstoffen ge-
fahrdet werden.

Die Mdglichkeit einer Gefahrdung von Menschen ist im Rahmen der Vorha-
benumsetzung durch einen Fachgutachter zu klaren und bei Erfordernis durch
geeignete MalRnahmen zu unterbinden.

Kumulativ_vorteilhaft: In Verbindung mit den Bebauungsplanen Nr. 103
und Nr. 105 entsteht auf dem Geldnde "Freiheit" ein neuer Stadtteil, in dem
in hohem MaRe der Bedarf der Stadt Schleswig an zusatzlichem Wohn-
raum in attraktiver Lage an der Schlei realisiert wird.

Kumulativ_nachteilig: Kumulativ mit den Bebauungspléanen Nr. 103 und
Nr. 105 wird die Wohnqualitdt im Bereich der Stral3e Holmer Noorweg
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(Abschnitt nérdlich llensee) beziehungsweise auf der Klosterhofer StralRe
durch die Steigerung des Verkehrslarms um 2,1 dB und einer Uberschrei-
tung der Grenzwerte der 16. BImSchV an einigen Geb&uden voraussicht-
lich erheblich beeintrachtigt.

2.2.2.12 Auswirkungen auf Kulturgtter und sonstige Sachguter

Erhebliche Auswirkungen auf Kulturdenkmale oder sonstige historisch und kultu-

Auswirkungen rell bedeutsamen Anlagen sind nicht bekannt.

Erhebliche -
Auswirkungen

2.2.3 Auswirkungen auf Natura 2000-Gebiete / 8 1 Abs.6 Nr. 7 b) BauGB)

Das geplante Vorhaben ragt in die Randbereiche von Natura 2000-Gebieten hinein. Es war zu
Beginn der Planungen nicht ganzlich ausschliel3bar, dass schiitzenswerte Bestandteile des
FFH-Gebiets DE 1423-394 ,Schlei incl. Schleiminde und vorgelagerte Flachgriinde* sowie
des Européischen Vogelschutzgebiets DE 1423-491,Schlei* durch planbedingte Wirkfaktoren
gegebenenfalls beeintrachtigt werden kdnnten. Um darzustellen, welche Folgen das geplante
Vorhaben auf die Natura 2000-Gebiete haben kénnte, wurden fur die planbedingten Entwick-
lungen je eine Vertraglichkeitsprifung beziglich des FFH-Gebiets (BHF 2022) sowie beziiglich
des EU-Vogelschutzgebiets (B.i.A. 2022) erstellt. Die Ergebnisse der Priifungen werden im
Folgenden vorgestellt:

2.2.3.1 FFH-Gebiet DE-1423-394 "Schlei incl. Schleimiinde und vorgelagerter Flach-
grunde”

FEH-Vertraglichkeitsprifung zum B-Plan Nr. 102 "Auf der Freiheit - Zentralbereich" fir das
FEH-Gebiet DE 1423-394 "Schlei incl. Schleiminde und vorgelagerte Flachgrinde® (BHFE
2022)

In der Stadt Schleswig ist im Stadtteil ,Auf der Freiheit* auf dem Geldnde der ehemaligen
Kaserne die Entwicklung eines Baugebiets geplant. Die Stadt Schleswig stellt hierfiir den B-
Plan Nr. 102 auf, der neben der Entwicklung von Wohnbauflachen vor allem eine Mischbe-
bauung aus Wohnen und Gewerbe fur Kunst und Handwerk, ein Nahversorgungszentrum,
Burogebaude, einen Kindergarten, sowie ein Parkhaus vorsieht. Auch wird das bereits vor-
handene Kulturhaus mit Veranstaltungsraumen, Gastronomie und Parkplatz in den B-Plan mit
eingebunden.

Teile des Plangebiets liegen innerhalb des FFH-Gebiets DE 1423-394 "Schlei incl.
Schleimiinde und vorgelagerter Flachgriinde". Da Beeintrachtigungen der Erhaltungsziele des
FFH-Gebietes nicht unmittelbar auszuschliel3en sind, ist die Vertraglichkeit des Vorhabens mit
den Erhaltungszielen gemaf Art. 6 Abs. 3 FFH-RL bzw. nach § 34 BNatSchG zu beurteilen.
Das FFH-Gebiet DE 1423-394 “Schlei incl. Schleimiinde und vorgelagerte Flachgrinde* liegt
zwischen Schleswig und Schleimiinde und grenzt an die Naturraéume Angeln und Schwansen.
Es umfasst mit einer GesamtgrofRe von 8.748 ha die Schleiférde einschliel3lich des Flachwas-
serbereichs vor der Schleimindung (Schleisand) sowie die Strandseen, Noore und Dinen der
Schleilandschaft.

Zu den Erhaltungszielen des FFH-Gebietes gehoéren folgende im Umfeld des Vorhabens vor-
handene LRT:
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1140 Vegetationsfreies Schlick-, Sand- und Mischwatt
1160 Flache grol3e Meeresarme und -buchten
1330 Atlantische Salzwiesen

Der Geltungsbereich des B-Plans Nr. 102 umfasst ein Areal von rund 6,23 ha. Hier befinden
sich derzeit der Siedlungsbereich der ehemaligen Kaserne mit angegliederten Griunflachen,
umgebenden Gehdlzflachen sowie die Schleikiiste.

In der Planzeichnung sind folgende relevante Darstellungen getroffen worden:

— Im Nordwesten ist ein Allgemeines Wohngebiet (WA) positioniert.

— An zwei Standorten befinden sich Mischgebiete (M).

— Die Bauflachen in Schleindhe sind als Sonstiges Sondergebiet 'Kultur' (SO 1.1) dem Kul-
turzentrum "Heimat" vorbehalten. Zwei weitere Sondergebiete mit den Zuordnungen 'Park-
haus' (SO 1.2) und 'Einzelhandel mit Wohnen' (SO 1.3) schliel3en sich nordwestlich an.

— Im Nordosten ist eine Flache fur Versorgungsanlagen, fur die Abfallentsorgung und
Abwasserbeseitigung festgesetzt, die der Aufnahme eines Schmutzwasserpumpwerks
dient.

— Die innere ErschlieBung erfolgt ber mehrere Stralenverkehrsflachen sowie Wanderwe-
gen an der Schlei als StraRenverkehrsflache mit der Zweckbestimmung 'Fu3- und Rad-
weg'.

— Zur Schlei hin ist eine 6ffentliche Grunflache mit den Zweckbestimmungen 'Parkanlage’
und '‘Badegelegenheit’ angeordnet. Im Siden schliel3t sich eine private Griinflache an.

— Teile der Kuste sind als "Flachen fir MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Boden, Natur und Landschaft" festgesetzt.

Zur Klarung der Frage, ob von dem Vorhaben erhebliche Beeintréachtigungen der Erhaltungs-
ziele des FFH-Gebietes ausgehen wurden die folgenden Wirkfaktoren abgepruft.

Baubedingte Wirkfaktoren
e Temporare Flacheninanspruchnahme durch Baustelleneinrichtungen und Baubetrieb
aufRerhalb von Baugebieten
e Temporare Emissionen (Larm, Staub, Licht, Bewegung) des allgemeinen Baustellen-
betriebs
o Temporare Wassertriibung und moglicher Eintrag von Sand durch Strandaufschittung
Anlagenbedingte Wirkfaktoren
e Veranderung der Oberflachenentwédsserung und Einleitung von Oberflachenwasser
¢ Inanspruchnahme von benachbarten LRTs durch Stranderweiterung
Betriebsbedingte Wirkfaktoren
e Larm- und Lichtemissionen sowie Scheuchwirkung durch Nutzung der Wohngebiete
sowie durch Freizeitnutzung
e Beeintrachtigung von LRT durch Freizeitnutzung
e Eintrdge in LRT
e Emissionen und Stdérungen durch Bootsverkehr
Fur alle Wirkfaktoren konnten erhebliche Beeintrachtigungen der Lebensraumtypen und Arten
unter Berucksichtigung von ihm B-Plan festgelegten umweltrechtlichen Festsetzungen ausge-
schlossen werden.
Folgende im B-Plan aufgefiihrte Mal3nahmen sind hierfir relevant:
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e Errichtung von Schutzzunen im Uferbereich wahrend der Baumal3nahmen zur Ver-
meidung temporarer Flacheninanspruchnahme durch Baustelleneinrichtungen und
Baubetrieb aul3erhalb von Baugebieten fiur die LRT 1140 Vegetationsfreies Schlick-,
Sand- und Mischwatt, 1160 Flache grol3e Meeresarme und —buchten (Flachwasserzo-
nen und Seegraswiesen) und 1330 Atlantische Salzwiesen, sowie fir gesetzlich ge-
schitzte Rohrichtbereiche

e Ausweisung von MalRnahmenflachen und Schutz der naturndheren Flachen am Schlei-
ufer um die geschutzten Biotope und LRT vor betriebsbedingten Beeintrdchtigungen
wie Erholungsnutzung (z.B. Angeln) zu schiitzen

o Einbindung einer Umweltbaubegleitung fir die Umsetzung der geplanten Vorhaben
des Bebauungsplans um MafRnahmen zur Vermeidung von Beeintrachtigungen vorzu-
bereiten und wahrend der Ausfiihrung zu begleiten.

Weiterhin wurde gepriift, ob sich kumulativ durch die Wirkungen andere Plane oder Projekte
erhebliche Auswirkungen ergeben kdénnen. Als kumulativ zu betrachtende Projekte wurden
durch die zustandige Naturschutzbehérde die beiden angrenzenden B-Plane 103 und 105 be-
nannt. Fur die Prifung relevant sind bei diesen insbesondere die geplanten Bauvorhaben
.Neubau eines Kranhafens/einer Schiffshebestation®, sowie einer ,Steganlage/Wellenschutz®
im Bereich des B-Plan 103, sowie der Bau von ,Steghdusern” im Bereich des B-Plan 105.
Die Prifung ergab, dass auch kumulativ keine erheblichen Auswirkungen auf Lebensraumty-
pen und Arten zu erwarten sind.

Zusammenfassend kann damit festgestellt werden, dass fur das geplante Vorhaben erhebliche
Beeintrachtigungen der Erhaltungsziele des FFH-Gebietes DE 1423-304 ausgeschlossen wer-
den konnen. Das Projekt ist damit zul&ssig.

2.2.3.2Europdisches Vogelschutzgebiet DE 1423-394 " Schlei"

Vertraglichkeitsprifung zum B-Plan Nr. 102 "Auf der Freiheit - Zentralbereich" fir das Vogel-
schutzgebiet DE 1423-491 "Schlei (B.i.A 2022)

Zur Ordnung der stadtebaulichen Entwicklung im Rahmen der baulichen und sonstigen Nut-
zung wird fur das Plangebiet ,Auf der Freiheit — Zentralbereich' der Bebauungsplan Nr. 102
der Stadt Schleswig aufgestellt. Er trifft innerhalb seines rAumlichen Geltungsbereiches rechts-
verbindliche Festsetzungen fir die stadtebauliche Entwicklung entsprechend den kommuna-
len Zielsetzungen. Die Aufstellung des Bebauungsplanes wurde notwendig, um in dem Plan-
bereich auf einer Gesamtflache von 6,23 ha eine den Funktionsbedirfnissen der Stadt Schles-
wig entsprechende bauliche Entwicklung zu ermdglichen.

Der Plangeltungsbereich grenzt im Stdosten an die Ufer- und Wasserflachen der Schlei. Diese
besitzt eine herausragende Bedeutung fur briitende, rastende und mausernde Wasser- und
Kistenvogel und wurde als Vogelschutzgebiet DE 1423-394 ,Schlei’ gemeldet.

Da Beeintrachtigungen der Erhaltungsziele des bedeutsamen Gebietes nicht auszuschliel3en
sind, ist die Vertraglichkeit des Vorhabens mit den Erhaltungszielen gemald Art. 4 Abs. 4
VSchRL bzw. nach § 34 BNatSchG im Rahmen der Vertraglichkeitspriifung zu beurteilen.
Aufgrund des groRen Flachenumfangs und der grof3en Langserstreckung des Schutzgebietes
und der begrenzten Reichweite der Wirkfaktoren kann sich der Betrachtungsraum, in dem Be-
eintr&chtigungen der als Erhaltungsziel festgelegten Arten wirksam werden kénnen, auf den
Bereich ,Kleine Breite' der Schlei zwischen Westende der Schlei und der Halbinsel Reesholm
beschranken.
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Unter den als Erhaltungsziel festgelegten Arten finden sich vor allem Arten, die zur Brut- bzw.
zur Rast, Mauser oder Uberwinterung an Binnengewdasser und/oder Kiisten gebunden sind.
Far alle Brutvogelarten, die ausschlief3lich oder iberwiegend in weiter entfernten Teilbereichen
der Schlei bzw. ausschlie3lich in Ostseenahe auftreten oder fir die im Umfeld des Plangel-
tungsbereiches keine geeigneten Habitatbedingungen vorherrschen, konnten erhebliche Be-
eintr&chtigungen im Vorhinein ausgeschlossen werden. Eine Prifrelevanz ergibt sich lediglich
fur die Rastvogelarten Reiherente, Schellente, G&nsesager und Zwergsager.

Relevante und zu prifende Wirkfaktoren sind die bau- und betriebsbedingten Larm- und
Lichtemissionen durch den Baustellen- bzw. Wohn- und Freizeitbetrieb sowie die anlagenbe-
dingte Scheuchwirkung durch einzelne besonders hohe Gebé&ude.

Die detaillierte Bewertung der potenziellen Beeintrachtigungen der Erhaltungsziele kommt zu
dem Ergebnis, dass fur den B-Plan Nr. 102 der Stadt Schleswig erhebliche negative Auswir-
kungen auf die als Erhaltungsziel festgelegten Brut- und Rastvogelarten ausgeschlossen wer-
den konnen.

Dies begrindet sich wesentlich durch die Vorbelastung durch die stadtischen Siedlungsstruk-
turen am nordwestlichen Ufer der Schlei, die dazu fiihrt, dass die Schwerpunkte der Wasser-
vogelrast und -tiberwinterung in den dstlichen Bereichen der Kleinen Breite' liegen. Weiterhin
ist zu beriicksichtigen, dass die Hauptzeit der Freizeitaktivitdten auf der Schlei sich nicht mit
dem Hauptrastgeschehen tberschneidet, welches in den Herbst- und Wintermonaten sein Ma-
ximum findet. Dartber hinaus verbleibt den potenziell betroffenen Rastvogelarten die Mdglich-
keit, die vorhabensnahen Rastplatze zu verlagern und den bau-, anlagen- und betriebsbeding-
ten Stérungen kurzzeitig innerhalb des weitrdumigen Schutzgebietes auszuweichen. Schliel3-
lich ist zu beriicksichtigen, dass Wasservigel im Winterhalbjahr erffahrungsgemarn eine hohere
Stortoleranz gegeniiber menschlicher Nutzung im Landbereich aufweisen als wahrend der
Brutzeit.

Mogliche Kumulationseffekte, die sich aus dem Zusammenwirken des zu prifenden Vorha-
bens mit anderen Planen und Projekten ergeben, sind nicht einschlagig. So fuhrt das hier zu
betrachtende Vorhaben B-Plan 102 Schleswig "Auf der Freiheit — Zentralbereich" im Zusam-
menwirken mit anderen Planen und Projekten nicht zu erheblichen Beeintrachtigungen der als
Erhaltungsziel benannten Rastvogelarten.

Die Vertraglichkeit des B-Plans Nr. 102 ,Auf der Freiheit — Zentralbereich’ der Stadt Schles-
wig mit den Erhaltungszielen des Vogelschutzgebietes DE 1423-491 ,Schlei’ ist gegeben. Es
ist somit insgesamt davon auszugehen, dass es zu keinen Beeintrachtigungen des Gebiets in
seinen fur die Erhaltungsziele oder den Schutzzweck maf3geblichen Bestandteilen kommen
wird. Hierdurch ist auch gewahrleistet, dass keine Konflikte mit der Managementplanung vor-
liegen.

2.2.4 Auswirkungen auf die Wechselwirkungen zwischen einzelnen Belangen des Um-
weltschutzes / § 1 Abs. 6 Nr. 7 i) BauGB

Gemal Anlage 1 BauGB sind die mdglichen erheblichen Auswirkungen auf die Wechselwir-
kungen gemanR § 1 (6) Nr.7 i) BauGB, d.h. Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belan-
gen des Umweltschutzes nach den Buchstaben a-d zu beschreiben. Hierunter fallen die ein-
zelnen Aspekte der Umwelt (abiotische Standortfaktoren, Pflanzen- und Tierlebensraume so-
wie Umweltbelange des Menschen) sowie die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Na-
tura 2000-Gebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes.
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Die Wechselwirkungen zwischen den Belangen des Umweltschutzes umfassen ein komplexes
Wirkungsgefiige. In Kap. 2.2.2.8 "Bertcksichtigung des Wirkungsgefliges zwischen den Be-
langen Tiere, Pflanzen, Flache, Boden, Wasser, Luft und Klima" wurden bereits typische
Wechselwirkungen in einer Matrix veranschaulicht. Aufgrund der Zusammenhange kdnnen
Eingriffswirkungen auf einen Belang der Umwelt Folgen fiir einen anderen Belang der Umwelt
nach sich ziehen. So hat z.B. die Uberbauung von Bdden im Regelfall Auswirkungen auf den
Wasserhaushalt, mit den Folgen, dass der Oberflachenabfluss erhéht und die Grundwasser-
neubildung verringert wird.

Die Zusammenhange sind vielfaltig und vielfach auch nicht einschatzbar oder bislang unbe-
kannt. Eine vollstéandige Darstellung des Wirkungsgefiiges in allen Einzelheiten ist aus diesen
Grinden nicht méglich. Die bekannten Wirkungsgeflige wurden bei der Zusammenstellung
der vorangegangenen Kapitel allerdings grundlegend bereits bericksichtigt. Im Folgenden
werden beispielshaft einige fur den B-Plan Nr. 102 mégliche Auswirkungen auf Wechselwir-
kungen sowie deren Folgen fir die Umwelt dargestellt.

Uberbauung, Bodenversiegelung

— Versiegelung = Entfall der Speicher- und Pufferfunktion des Bodens = Auswirkung auf
Wechselwirkungen zwischen Boden und Wasser (Verhinderung der Aufnahme und Versi-
ckerung von Regenwasser) = Verhinderung der Grundwasserneubildung.

— Versiegelung = Entfall der Speicher- und Pufferfunktion des Bodens = Auswirkung auf
Wechselwirkungen zwischen Boden und Wasser (Ableitung von Regenwasser in die Vor-
flut) = Erh6hung der Einleitung von Oberflachenwasser in die Vorflut = Einwirkungen auf
den Wasserkorper des FFH-Gebiets DE-1423-394 “Schlei incl. Schleimiinde und vorgela-
gerte Flachgrinde*

— Versiegelung =» Verhinderung der Austauschfunktion zwischen Boden und Luft = Auswir-
kung auf Wechselwirkungen zwischen Boden und Luft (geringere Verdunstung im Plange-
biet) = Geringere Luftfeuchtigkeit und Verdunstungskiihle = Veradnderung des Lokalkli-
mas und der Luft.

— Versiegelung = Unterbindung der Lebensraumfunktion des Bodens = Auswirkung auf
Wechselwirkungen zwischen Boden und Pflanzen (Verhinderung von Pflanzenbewuchs) =
Fehlender Pflanzenbewuchs = Auswirkung auf Wechselwirkungen zwischen Pflanzen und
Tieren (Verlust an faunistischem Lebensraum) =» Geringeres Vorkommen von Pflanzen
und Tieren im Plangebiet = Auswirkung auf Wechselwirkungen zwischen Tieren und Pflan-
zen sowie Umweltbelange des Menschen (Verlust an empfundener Naturnahe) = Verrin-
gerung der landschaftsgebundenen Erholungsqualitdt des Raums.

Verlust von Gehélzen

- Beseitigung von Gehdlzen = Auswirkungen auf Wechselwirkungen zwischen Pflanzen und
Tieren (Verlust von Tierlebensrdumen) =» Auswirkungen auf Wechselwirkungen zwischen
Pflanzen, Tieren und Umweltbelange des Menschen (Verringerung an empfundener Natur-
nahe) =» Verringerung der landschaftsgebundenen Erholungsqualitat des Raums.

- Beseitigung von Gehdlzen = Auswirkung auf Wechselwirkungen zwischen Pflanzen und
Klima/Luft (Verlust der klimatischen und lufthygienischen Ausgleichsfunktion) = Verlust
von Schattenplatzen und Erh6hung des Staubgehalts der Luft =» Beeintrachtigung des
Wohlbefindens des Menschen und der Erholungsfunktion.
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Luftschadstoff-lImmissionen (Verkehr)

— Verkehrsemissionen =» Eintrag von Feststoffen in die Luft =» Auswirkungen auf Wechsel-
wirkungen zwischen Luft und Mensch (Einatmung von Luftschadstoffen) =» Beeintrachti-
gung der Gesundheit des Menschen durch Luftschadstoffe.

Die genannten Wirkbeziehungen wurden im Wesentlichen bereits bei der Abhandlung der Aus-
wirkungen auf den Umweltzustand und auf die Natura 2000-Gebiete bericksichtigt. Durch die
dargestellten Auswirkungen auf Wechselwirkungen werden keine Auswirkungen ausgelost,
welche malRRgeblich tiber die in Kap. 2.2.2 "Auswirkungen auf den Umweltzustand / 8 1 Abs. 6
Nr. 7 a), c), d) BauGB)" sowie Kap. 2.2.3 "Auswirkungen auf Natura 2000-Gebiete / § 1 Abs.6
Nr. 7 b) BauGB)" bereits genannten Auswirkungen hinausgehen.

2.2.5 Auswirkungen auf sonstige Schutzgebiete und -objekte
2.2.5.1 Naturpark

Das geplante Vorhaben liegt innerhalb des Naturparks "Schlei". Bei der Siedlungsbrache des
ehemaligen Bundeswehrstandorts handelt es sich nicht um einen wertgebenden Bestandteil
des Naturparks. Die Entwicklung von Erholungsflachen an der Schlei entspricht den Zwecken
eines Naturparks. Die Beeintrachtigung des naturnahen Landschaftsbilds der Schlei im Be-
reich der Grol3en Breite durch Urbanisierung, welche im Rahmen des Gesamtvorhabens "Auf
der Freiheit", bzw. kumulierend mit den benachbarten Bebauungsplanen Nr. 103 und Nr. 105
zu erwarten ist, steht dem Ziel einer Erhaltung, Entwicklung und Wiederherstellung einer durch
vielfaltige Nutzung gepréagten Landschaft entgegen. Aufgrund der direkten Nachbarschaft zur
Ortslage und der GroRRe des Naturparks wird eine raumwirksame erhebliche Beeintrachtigung
des 50.000 ha groRen Naturparks und seiner Erholungseignung nicht erwartet.

2.2.5.2Gesetzlich geschitzte Biotope

Im zentralen Bereich des Plangebiets werden gemaf § 30 BNatSchG i.V.m. § 21 LNatSchG
gesetzlich geschiitzte Biotope (Rohricht, Weidensumpf) tberplant. Die Kompensation fir Ein-
griffe in die gesetzlich geschitzten Biotope ist durch Zuordnungsfestsetzungen fur Abbuchun-
gen aus Okokonten in den Bebauungsplan eingestellt. Vor Umsetzung des geplanten Vorha-
bens werden bei der unteren Naturschutzbehdrde Antrage auf Befreiung geméafR 8§ 67
BNatSchG eingereicht.

2.2.5.3 Gewasserschutzstreifen

Das Plangebiet liegt teilweise innerhalb eines gemaf § 61 BNatSchG i.V.m. § 35 LNatSchG
zu beachtenden 150 m Gewasserschutzstreifens. Die untere Naturschutzbehérde hat fir den
Bebauungsplan Nr. 102 am 23. Juni 2021 bereits eine naturschutzrechtliche Befreiung vom
Bauverbot im Gewéasserschutzstreifen erteilt.

2.2.5.4Besonders und streng geschutzte Arten

Im Plangeltungsbereich befinden sich gemafll 8 7 Abs. 1 Nr. 13 BNatSchG besonders ge-
schitzte Arten sowie einige gemaR 8 7 Abs. 2 Nr. 14 BNatSchG streng geschitzte Arten. Im
Rahmen der Aufstellung eines Bebauungsplans ist zu prifen, ob bei Umsetzung des geplanten
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Vorhabens die artenschutzrechtlichen Anforderungen des § 44 Abs. 1 BNatSchG eingehalten
werden konnen.

Auf Basis des B-Planentwurfs wurde ein artenschutzrechtlicher Fachbeitrag erstellt (B.i.A.
2022). Fachliche Grundlagen sind allgemein vorhandene Daten, Erfassungsdaten aus 2018,
und Gelandebegehungen im Jahr 2021 zur Bewertung des aktuellen faunistischen Artenpo-
tenzials sowie zur Erfassung von Hohlenbaumen mit Quartierpotenzial. Anhand einer Rele-
vanzprifung und Konfliktanalyse wurde gepruft, ob durch die Ausfiihrung des Bebauungsplans
die in § 44 Abs. 1 BNatSchG die formulierten Zugriffsverbote (T6tungsverbot, Stérungstatbe-
stande, Zerstérung von Fortpflanzung und Ruhstétten) eintreten.

Dem Fachbeitrag ist zu entnehmen, dass bei der Durchfiihrung des geplanten Vorhabens ar-
tenschutzrechtliche Verbotstatbestdnde gem&fR § 44 Abs.1 BNatSchG eintreten kénnen.
Diese sind jedoch durch geeignete MaRnahmen vermeidbar. Zur Vermeidung der artenschutz-
rechtlichen Verbote des § 44 Abs. 1 BNatSchG sind die in der folgenden Tabelle aufgefiihrten
artenschutzrechtlichen Vermeidungsmalfinahmen erforderlich:

Tab. 4: Erforderliche artenschutzrechtliche Vermeidungsmafnahmen

Tiergruppe Relevante MalRnahmen (Vermeidung, Ausgleich, CEF)
Beeintrachtigungen

Schadigungen im Zuge | Bauzeitenregelung:
der baubedingt erforder- | Beseitigung der Gehdlze auRerhalb der Brutzeit.
Gehélzbriiter | lichen Beseitigung von | Bauverbotszeit: 01.03. bis 30.09.

Brutvogel:

Gehdlzen.
Brutvogel: Schadigungen im Zuge | Bauzeitenregelung:
der Bautatigkeit. Beginn der Bautatigkeiten auRRerhalb der Brutzeit.*

Gebaude- und

e her (et Bauverbotszeit: 15.03. bis 31.08.

Verletzungen/Tétungen | Bauzeitenregelung:

Fledermause :<n;itzuge der Bautétig- | A) Einzelbaum (Tagesquartiere, Balzquartiere)

mit Tagesquartier- ' Fallung auRerhalb der Aktivitatszeit im Zeitraum 01.12.
standorten in Ge- bis 28.02

bauden und Ge- o

hélzen B) Bestandsgebaude (Tagesquartiere, Balzquartiere)

Bauzeitenregelung ohne begleitende Mal3hahmen:
Abbruch der Gebaude im Zeitraum 01.12. bis 28.02.

* Sind die Gebaude im Zuge der Bauausfiihrung soweit verdndert, dass sie sich als Bruthabitat (Brutvégel) bzw.
Quartierstandort (Fledermause) nicht mehr eignen, kann die weitere Bauausfiihrung auch innerhalb der Brut- bzw.
Aktivitatszeit der Arten stattfinden (vgl. Kap. 8.1 und 8.2 ASB).

Im Ergebnis kommt die artenschutzrechtliche Prifung zum B-Plan Nr. 102 ,Auf der Freiheit -
Zentralbereich” der Stadt Schleswig zum Fazit, dass unter Berticksichtigung von Bauzeitenre-
gelungen im Hinblick auf die mdglichen Beeintrachtigungen prifrelevanter Brutvdgel und Fle-
dermause keine Zugriffsverbote nach 8§ 44 Abs. 1 BNatSchG berihrt werden. Eine Ausnahme
nach 8 45 Abs. 7 BNatSchG ist demnach fur keine der ndher gepruften Arten bzw. Artengrup-
pen erforderlich.
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2.2.6 Entwicklungen gegeniber den Darstellungen von Landschaftsplénen
sowie von sonstigen Planen /8 1 Abs. 6 Nr. 7 g) BauGB)

Zusatzlich zur Prognose der Entwicklungen gegentiber den Darstellungen von Landschafts-
planen sind entsprechend § 1 Abs. 6 Nr. 7 g) BauGB insbesondere auch die Plane des Was-
ser-, Abfall- und Immissionsschutzrechts in die Bewertung mit einzubeziehen.

2.2.6.1Landschaftsplan der Stadt Schleswig

Im geltenden Landschaftsplan der Stadt Schleswig werden fiir den Bereich des Vorhabenge-
biets keine planerischen Aussagen getroffen. Die Karte "Entwicklung” stellt lediglich die Be-
standssituation mit dem derzeit vorhandenen Sondergebiet und den integrierten Grinbestan-
den (Grinflachen, zwei saumartige Gehdlze an der Schlei) dar.

Im Bebauungsplan Nr. 102 werden ebenfalls Bauflachen und Griinflachen festgesetzt. Gegen-
Uber den Darstellungen des geltenden Landschaftsplans ist die Nutzungsart sowie die Vertei-
lung der Bau- und Griinflachen geandert und die Feldgehdlze sind entfallen. In der sudlichen
Ecke des Bebauungsplans sind eine Griinflache 'Badegelegenheit’ und eine Malinahmenfla-
che festgesetzt. Dieser Bereich gehdrte im Landschaftsplan aus dem Jahr 1990 noch zur Was-
serflache der Schlei. Zudem sind auch die Bdschungsbereiche zur Schlei, ausgenommen vor
dem Strandbereich, als Mal3hahmenflachen festgesetzt.

Die Verringerung der Gehdlzsdume an der Schlei ist als nachteilige Auswirkung auf die Um-
weltaspekte Luft, Klima, Pflanzen, Tiere, Landschaft und Mensch zu werten. Demgegeniiber
sind die MaRnahmenflachen an der Schlei als vorteilhafte Entwicklung zu verstehen, da sie
einen Schutz der naturnahen Schleikiiste gegeniber einer raumlichen Ausweitung von Frei-
zeitnutzungen in den Bereich naturnaher Kistenbereiche bzw. deren Brackwasserrohrichte
bilden.

Der im Landschaftsplan auf 50 m Breite dargestellte Erholungsstreifen wurde im Bebauungs-
plan Nr. 102 entsprechend der heutigen Gesetzeslage angepasst auf den aktuell fir Kiisten-
bereiche geltenden 150 m Schutzstreifen an Gewéassern gemaf § 61 BNatSchG i.vV.m. § 34
LNatSchG.

Die Forderung des Landschaftsplans, vorhandene Altlasten zu sanieren, wurde bereits groR3-
flachig umgesetzt. Ein verbliebener Altlastenverdacht im Bereich des Parkplatzes am Kultur-
zentrum "Heimat" wird in der Planzeichnung gekennzeichnet und wird im Rahmen der Vorha-
benumsetzung auf Handlungsbedarf gepriift.

2.2.6.2Managementplane fir die Natura 2000-Gebiete an der Schlei

Die Managementplane zum Fauna-Flora-Habitat-Gebiet DE-1423-394 "Schlei incl.
Schleimiinde und vorgelagerter Flachgriinde" und zum Européischen Vogelschutzgebiet DE-
1423-491 "Schlei”, jeweils fur die Teilraume "Teilgebiet Wasserflache der Schlei” und "Teilge-
biet Nordseite der Schlei", listen eine Reihe an MaRBnahmen auf, mit der die Umsetzung der
Vorgaben der européischen Gemeinschaft zum Schutz der Natura 2000-Gebiete unterstitzt
werden soll. Im Rahmen des Umweltberichts ist darzulegen, ob die planerischen Entwicklun-
gen des Bebauungsplans Nr. 102 einer Umsetzung der Managementplane gegebenenfalls
entgegenstehen kdnnten.
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Eine diesbeziigliche Prifung wurde im Rahmen einer FFH-Vertraglichkeitsprifung (BHF 2022)
und einer Vertraglichkeitsprifung fur das Europaische Vogelschutzgebiet (B.i.A. 2022) durch-
gefuhrt. Die Prifungen kamen unter Berticksichtigung der Managementplane zu dem Ergeb-
nis, dass das geplante Vorhaben zulassig ist.

2.2.6.3Schutzgebiets- und Biotopverbundsystem Schleswig-Holstein

Der Bebauungsplan ragt im Siden mit einer kleinen Strandbucht in den Randbereich des lan-
desweit bedeutsamen Schwerpunkraums Nr. 36 "Innere Schlei" hinein. Als Entwicklungsziel
wird die "Entwicklung von naturraumtypischen Biotopkomplexen und komplexen Landschafts-
ausschnitten" genannt.

Die Bucht enthalt einen kleinen Sandstrand, an den sich im Kistenraum R6hrichtsdaume und
Grasfluren anschlieRen. Der Strand wird derzeit von Badegasten und Surfern aufgesucht. Mit
der Entwicklung des Gesamtvorhabens "Auf der Freiheit" und der Zuweisung des Strandbe-
reichs im Bebauungsplan Nr. 102 als "Offentliche Grunfliche 'Badegelegenheit™ wird die Er-
holungsnutzung in diesem Bereich voraussichtlich etwas zunehmen. Da die Grinflache auf
einen Teilbereich der Bucht begrenzt ist, es sich um einen sehr kurzen Kiistenabschnitt han-
delt, der in der Nahe des Ortsbereich der Stadt Schleswig liegt, und aktuell auch keine Anbin-
dung an naturraumtypische Biotopkomplexe im Landbereich besteht, wird die Funktion des
Schutzgebiets- und Biotopverbundsystems der Inneren Schlei durch die Umsetzung des ge-
planten Vorhabens nicht erheblich beeintrachtigt.

2.2.6.4Bewirtschaftungsplan Schlei/Trave zur Umsetzung der WRRL

Die im Bewirtschaftungsplan Schlei/Trave dargestellten Mafinahmen sind auf rechtliche, ad-
ministrative, konzeptionelle und wirtschaftliche Instrumente ausgerichtet. Diese flie3en Uber
die Beachtung rechtlicher Vorgaben, insbesondere wasserrechtlicher Vorschriften, sowie wei-
teren Informationen aus dem Beteiligungsverfahren in das Bauleitplanverfahren mit ein.

2.2.6.5MalRnahmenprogramm Schlei/Trave zur Umsetzung der WRRL

Im Plangebiet werden derzeit keine MaRnahmen zur Umsetzung der WRRL durchgefuhrt.

2.2.6.6 Hochwasserrisikomanagementplan Schlei/Trave

Planungstréager sind verpflichtet die Hochwasserrisikogebiete in ihren Planwerken nachricht-
lich aufzufiihren. Dieses wird bei der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 102 befolgt.

2.2.6.7Larmaktionsplan der Stadt Schleswig

Die im Bereich des Bebauungsplans festgesetzten gegentiber Larm empfindlichen Nutzungen
sind von malR3geblichen Larmbelastungen aus Hauptverkehrsstral3en und Eisenbahn nicht be-
troffen. Mit dem geplanten Vorhaben werden auch keine Verkehre, ausgel6st, die im Rahmen
eines Larmaktionsplans neu zu bewerten waren.

2.2.6.8 Abfallwirtschaftsplan

Die Hausmill- und Abfallbeseitigung erfolgt gemald Abfallwirtschaftssatzung des Kreises
Schleswig-Flensburg (AWS). Die Leitlinien des Abfallwirtschaftsplans werden in diesem Rah-
men beachtet. Bei der Aufstellung des Bebauungsplans wurde im Rahmen der Planung der
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ErschlieBungsstralRen darauf geachtet, dass die Abfuhr der Abfélle ordnungsgemar erfolgen
kann.

MalRgeblich tber das Ubliche Mal3 eines neuen Stadtviertels hinausgehende Abfallmengen
werden durch die zukiinftigen Nutzungen im Plangebiet nicht erwartet.

2.2.7 Entwicklung bezuglich der Vermeidung von Emissionen sowie eines sachge-
rechten Umgangs mit Abfallen und Abwassern /8 1 Abs. 6 Nr. 7 e) BauGB

Bei den Baumafinahmen und bei der Nutzung der Flachen (Verkehrsemissionen, Heizpro-
zesse) ist zu erwarten, dass Luftschadstoffe in einem fir Wohnquartiere tblichen Mal3 freige-
setzt werden. Maf3gebliche Grenzwerte werden dabei, auch aufgrund der gut belUfteten Lage
an der Schlei, nicht erreicht oder Uberschritten. Im Rahmen der Vorhabenumsetzung werden
Moglichkeiten zur Umsetzung eines emissionsarmen innovativen Warmekonzeptes mit Ein-
bindung erneuerbarer Energien gepriift.

Abfalle werden Uber die Abfallwirtschaft Schleswig- Flensburg und Schmutzwasser tber die
Schleswiger Stadtwerke sachgerecht entsorgt.

2.2.8 Entwicklungen beziglich der Nutzung erneuerbarer Energien sowie der sparsa-
men und effizienten Nutzung von Energie / 8§ 1 Abs. 6 Nr. 7 f) BauGB

Die Nutzung erneuerbarer Energien wird durch die Festsetzung, dass Gebaudehdhen fir So-
laranlagen auf den D&chern tberschritten werden dirfen, unterstiitzt. Einem sparsamen und
effizienten Umgang mit Energie wird durch die Erméglichung kompakter Baukérper im Nord-
westen des Plangebiets sowie durch die Vorgabe von Griindachern fir mehrere Bauflachen
Rechnung getragen. Des Weiteren beabsichtigen die Stadtwerke Schleswig das Baugebiet mit
einer innovativen und 6kologischen Warmeversorgung zu erschliel3en.

2.2.9 Auswirkungen auf die Erhaltung der bestméglichen Luftqualitéat in Gebieten, in
denen die durch Rechtsverordnung zur Erfillung von Rechtsakten der Européi-
schen Union festgelegten Immissionsgrenzwerte nicht iberschritten werden /8 1
Abs. 6 Nr. 7 h) BauGB

Bei raumbedeutsamen Planungen in Gebieten, in denen die in Rechtsverordnungen nach
§ 48 a Abs. 1 BImSchG festgelegten Immissionsgrenzwerte und Zielwerte nicht Gberschritten
werden, ist gemal § 50 Satz 2 BImSchG bei der Abwagung der betroffenen Belange die Er-
haltung der bestmdglichen Luftqualitat als Belang zu berticksichtigen.

Gebiete mit nach 8§ 48 a Abs. 1 BImSchG festgelegten Immissionsgrenzwerten sind im Plan-
gebiet nicht vorhanden.

2.2.10 Auswirkungen, die aufgrund der Anfalligkeit nach dem Bebauungsplan zulassi-
gen Vorhaben fur schwere Unfélle oder Katastrophen auf die Umweltschutzguter
sowie Natura 2000-Gebiete zu erwarten sind / § 1 Abs. 6 Nr. 7 j) BauGB

Als Ursachen schwerer Unfélle oder Katastrophen werden in Anlehnung an die 12. BImSchV
(Storfallverordnung) betriebsbedingte Gefahrenquellen, umgebungsbedingte Gefahrenquellen

BHF 107



Stadt Schleswig Bebauungsplan Nr. 102

Februar 2022 Begrundung - Entwurf

(z.B. Erdbeben oder Hochwasser) und Eingriffe Unbefugter angesehen. Die nach dem Bebau-
ungsplan Nr. 102 zulassigen Vorhaben (Allgemeine Wohngebiete, Mischgebiete und Sonder-
gebiete 'Kultur', 'Parkhaus' und 'Einzelhandel mit Wohnen') sind insbesondere anféllig gegen-
tber Einwirkungen von geféhrlichen Stoffen sowie gegeniiber Umweltkatastrophen. Beziiglich
Eingriffen Unbefugter besteht fir das geplante Vorhaben keine besondere Relevanz.

Die nahegelegensten Betriebe, bei denen Unfalle zu ernsten Gefahren fiihren kénnen, da ge-
fahrliche Stoffe in mafigeblichem Ausmal vorhanden sein kdnnen (Betriebsbereiche), befin-
den sich in ca. 2 km Entfernung im Gewerbegebiet Sankt Jirgen. Aufgrund der Entfernung ist
fur das nach dem Bebauungsplan zulassige Vorhaben nicht von einer ernsten Gefahr durch
Stofffreisetzung, Brand oder Explosion auszugehen. Der Bebauungsplan selbst bereitet keine
Nutzungen vor, die als potenzielle Storfallbetriebe einzustufen waren.

Teile des Plangebiets liegen innerhalb eines Hochwasserrisikogebiets. Da in diesem Bereich
Uber den Bebauungsplan Nr. 102 keine baulichen Anlagen im Sinne des § 82 LWG vorgesehen
sind, ist bei Hochwasserereignissen eine Uberflutung von Gebauden und eine damit eine ver-
bundene erhebliche Gefahrdung von Natur und Umwelt durch ein Austreten und Verbreitung
von Gefahrenstoffen oder eine erhebliche Gefahrdung der Gesundheit nicht zu erwarten.

2.2.11 Auswirkungen bezuglich ergdnzender Vorschriften zum Umweltschutz / § la
BauGB

2.2.11.1 Prifung bezlglich der Beriicksichtigung eines sparsamen Umgangs mit Grund
und Boden

Bei dem geplanten Vorhaben handelt es sich um eine Aktivierung ungenutzter Bauflachen im
Anschluss zur Ortslage der Stadt Schleswig. Damit wird ein zielfUhrendes Instrument zur Fla-
cheneinsparung genutzt.

Die Obergrenzen fiir die einzelnen baulichen Nutzungen werden in den abseits der Schlei
gelegenen Baufeldern ausgenutzt. Im nérdlichen Plangebiet wird mit der dichten Bauweise
einem sparsamen Umgang mit Grund und Boden Rechnung getragen.

2.2.11.2 Prifung beziglich der Beriicksichtigung der Vermeidung und des Ausgleichs
voraussichtlich erheblicher Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes sowie
der Leistung- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts (Eingriffsregelung)

Gemal § 1a Absatz 3 BauGB sind die in 88 13-15 BNatSchG genannten Erfordernisse zur
Vermeidung erheblicher Beeintrdchtigungen sowie zum Ausgleich nicht vermeidbarer erhebli-
cher Beeintrachtigungen (Eingriffsregelung nach dem Bundesnaturschutzgesetz) in der Abwéa-
gung zu bertcksichtigen.

Der Bebauungsplan Nr. 102 erméglicht eine Entwicklung baulicher Anlagen. Da die neuen
Bauflachen einen Verlust von Bodenfunktionen und die Beseitigung von Vegetationsbestan-
den besonderer Bedeutung ermdglichen, werden mit dem Bebauungsplan Eingriffe in Natur
und Landschaft vorbereitet.
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Die Abarbeitung der Eingriffsregelung nach dem Bundesnaturschutzgesetz erfolgte gemal der
Anlage des Gemeinsamen Runderlasses "Verhaltnis der naturschutzrechtlichen Eingriffsrege-
lung zum Baurecht" (IM und MELUR 2013) und wird in einem gesonderten Landschaftspfle-
gerischen Fachbeitrag (BHF 2022) erlautert. Im Folgenden wird geprift, ob im Rahmen des
Bebauungsplans Nr. 102 die Berticksichtigung der Vermeidung und des Ausgleichs voraus-
sichtlich erheblicher Beeintréachtigungen des Landschaftsbildes sowie der Leistung- und Funk-
tionsfahigkeit des Naturhaushalts vor dem Hintergrund des § 1a Absatz 3 BauGB in der Ab-
wagung erfolgt ist.

Vermeidung von Eingriffen
Die Minimierung und Vermeidung von Eingriffen wird durch folgende Mal3hahmen erwirkt:

— Die Geb&udehdhen werden durch Festsetzungen auf ein Hochstmald begrenzt (Schutz
des Landschaftshildes der Schlei)

— Die gesetzlich geschuitzten Biotope und MaRnahmenflachen werden wéahrend des Bau-
betriebs durch Bauzaune geschiitzt

— Die Bebauung hinter dem Kulturhaus erhalt Vorgaben fiir eine einheitliche Fassaden-
gestaltung (Schutz des Landschafts- bzw. Ortsbildes)

— Die in die Bauflachen und Griinflachen integrierbaren vorhandenen Baumbestande
werden zur Erhaltung festgesetzt (Schutz von Lokalklima, Luft, Vegetation, Tieren,
Orts- und Landschaftsbild)

— Eine Planstral’e sowie Stellplatze werden mit Baumpflanzungen durchgriint (Schutz
Landschafts-/Ortsbild)

— Fur Grunflachen und AufRenanlagen der Bauflachen wird zur Eingriinung des neuen
Baugebiets die Pflanzung von mittel- und grof3kronigen Laubbaumen festgesetzt
(Schutz Ortsbild sowie Landschaftsbild der Schlei)

— Nicht Uberbaute Grundstiicksflachen sind als Grinflachen und nicht mit losen Material-
und Steinschittungen zu gestalten (Schutz Ortsbild, Lokalklima, Pflanzen- und Tierle-
bensraume)

— Zum allgemeinen Schutz von Vegetation wahrend der Bauphase gilt die DIN 18820
"Schutz von Baumen, Pflanzenbestanden und Vegetationsflachen bei BaumalRnahmen"

— Zum Schutz von Boden und Wasser im Rahmen der Bauphase gilt die DIN 19731 "Bo-
denbeschaffenheit - Verwertung von Bodenmaterial.

Ausgleich von Eingriffen

Bei der Ermittlung von Eingriffen wurden die Veranderungen der derzeitigen Situation vor Ort
gegeniber den Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 102 bewertet.

Gemal des Runderlasses zur Eingriffsregelung in der Bauleitplanung wurden Ausgleichser-
fordernisse fur Eingriffe in den Boden und zusétzlich fur Eingriffe in Landschaftsbestandteile
besonderer Bedeutung bilanziert.

Uberschlagig entstehen durch die Planungen des Bebauungsplans Nr. 102 Eingriffe in Natur
und Landschaft durch Neuversiegelungen in einer GréRenordnung von rund 1,6 ha und Ein-
griffe in Landschaftsbestandteile besonderer Bedeutung auf ca. 3,4 ha (Gehélze, Pionier- und
Ruderalfluren, Rohricht, Weidensumpf) sowie durch die Féallung von Einzelbdumen. Hierfur
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wurde ein Ausgleichsbedarf von rund. 2,7 ha zur Kompensation von Eingriffen in den Boden
und in Ruderalfluren, ca. 0,7 ha zum Ausgleich von Gehdlzen und ca. 0,1 ha zum Ausgleich
von Eingriffen in Feuchtflachen (Réhricht, Weidensumpf) sowie ein Erfordernis fir Baumpflan-
zungen ermittelt. Der Kompensationsbedarf fiir Eingriffe in gesetzlich geschiitzte Biotope
(Roéhricht, Weidensumpf) wurde mit der unteren Naturschutzbehérde abgestimmit.

Als Kompensationsmafinahme im Plangebiet werden in den Grinflachen und im StralRenraum
Baume gepflanzt.

Eine flachenhafte Kompensation von Eingriffen kann im Plangebiet nicht umgesetzt werden
und ist aul3erhalb des Plangebiets vorzusehen. Hierfur sind Abbuchungen von rund 2,7 ha aus
dem Okokonto der Stadt Schleswig sowie Abbuchungen von rund 0,7 ha naturnahe Gehélzan-
pflanzung, rund 0,03 ha Feuchtflachen und rund 0,06 ha Gehélzanpflanzungen auf nassen
Standorten aus weiteren Okokonten vorgesehen.

Fazit

Die vorgenannten Angaben werden durch geeignete Festsetzungen des Bebauungsplans und
Uber vertragliche Vereinbarungen gesichert. Damit werden die Vermeidung und der Ausgleich
voraussichtlich erheblicher Beeintrdchtigungen im Sinne des § 1a BauGB vollstandig beriick-
sichtigt.

2.2.11.3 Prifung der Anwendung der Vorschriften des Bundesnaturschutzgesetzes bei
moglichen erheblichen Beeintrachtigungen von Natura 2000-Gebieten

Das geplante Vorhaben ragt in die Randbereiche von Natura 2000-Gebieten hinein und wurde
vor dem Hintergrund des § 34 Abs. 1 BNatSchG im Rahmen von zwei Gutachten auf seine
Vertraglichkeit gegentiber dem FFH-Gebiet DE 1423-394 "Schlei incl. Schleimiinde und vor-
gelagerte Flachgriinde und dem Europaischen Vogelschutzgebiet DE 1423-491 ,Schlei” ge-
pruft. Im Ergebnis wird festgestellt, dass erhebliche Beeintrachtigungen von Natura 2000-Ge-
bieten vorhabenbedingt nicht ausgeltst werden und das geplante Vorhaben in Bezug auf Na-
tura 2000-Gebiete zuldssig ist.

2.2.11.4 Prifung beziglich der Beriucksichtigung von MalRnahmen beziiglich des
Klimawandels

Gemall 81 a Abs. 5 BauGB ist zu prufen, ob den Erfordernissen des Klimaschutzes durch
MalRnahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken sowie durch Mal3nahmen, die der Anpas-
sung an den Klimawandel dienen, Rechnung getragen wird.

Folgende Mafinahmen zum Klimaschutz kdnnen dem B-Plan Nr. 102 zugeordnet werden:

— Ausweisung von Mischgebieten mit kompakten Bauflachen (Energieeffizienz = Vermei-
dung von CO,-Emissionen)

— Uberschreitungsmdglichkeiten der Gebaudehohen fiir Solaranlagen (Regenerative Ener-
gien = Vermeidung von CO>-Emissionen)

— Anlage von Grundachern (Energieeffizienz = Vermeidung von COz-Emissionen; Wasser-
rickhaltung, Lokalklima).
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Folgende Mal3nahmen, die der Anpassung an den Klimawandel dienen, kénnen dem B-Plan

Nr. 102 zugeordnet werden:

— Erhalt des Freiraums an der Kiiste als 6ffentliche Griinflache (Schutz von Flachen mit Aus-
gleichsfunktionen fiir das Lokalklima = Anpassung an zunehmende Trockenphasen)

— Festsetzung ausreichender Baumscheiben fiir Baumstandorte innerhalb von Versiege-
lungsflachen (Sicherung des Wasserangebots fur Pflanzen = Anpassung an zunehmende
Trockenphasen)

— Anlage von Grundachern (Kiihlung der Umgebungsluft = Anpassung an zunehmende Tro-
ckenphasen).

2.3 Beschreibung der geplanten Malinahmen, mit denen festgestellte er-
hebliche nachteilige Umweltauswirkungen vermieden, verhindert,
verringert oder soweit moglich ausgeglichen werden sollen sowie
UberwachungsmafRnahmen

2.3.1 Malnahmen zur Vermeidung, Verhinderung und Verringerung erheblich nachtei-
liger Umweltauswirkungen

Die Entwicklung des geplanten Ortsteils findet an einem Standort statt, der bereits friiher bau-
lich genutzt wurde. Damit kann eine Reihe an potenziellen Wirkungen mit erheblichen nach-
teiligen Auswirkungen auf die Umwelt gemindert werden.

Im Folgenden werden die Uber Festsetzungen bzw. anderweitige Regelungen sowie fir nach-
folgende Planungsebenen vorgeschlagene MalRnahmen zur Verringerung, Vermeidung und
Verhinderung von nachteiligen Umweltauswirkungen aufgelistet. Dabei werden folgende Zu-
ordnungen verwendet:

— Verringerung: Begrenzung von Umweltauswirkungen durch eine allgemeine Begrenzung
des Ausmalles des geplanten Vorhabens (z.B. Uber Flache, GRZ, Gebaudehdhe oder
Larmpegel).

— Verhinderung: Unterbinden von Umweltauswirkungen, die sich durch die Wirkfaktoren spe-
zieller Planinhalte ergeben. Die Unterbindung kann Uber die Planung eines zusétzlichen
Vorhabenbestandteils (z.B. Zaun oder Hecke zum Schutz gegentuber Betreten/Befahren),
oder Uber einen Ausschluss spezieller Vorhabenumsetzungen (z.B. Verbot blendende
Dacheindeckung) erfolgen.

— Vermeidung: Standértliche Begrenzung von Beeintrdchtigungen. (z.B. Auswahl konfliktar-
mer Flachen fir das Bauvorhaben, Erhaltungsfestsetzungen fir Baume und Gehdlzbe-
stande).

MalRnahmen, die dazu dienen, mdgliche erhebliche nachteilige Auswirkungen auf ein uner-
hebliches Mal3 zu begrenzen, sind durch Fettschrift hervorgehoben.

MaRRnahmen, die dazu dienen, dass artenschutzrechtliche Verbotstatbestande vermieden wer-
den, sind als artenschutzrechtliche MalZnahmen (Ar) gekennzeichnet.

MalRnahmen, die dazu dienen, Eingriffe in gesetzlich geschiitzte Biotope zu vermeiden, sind
als biotopschiitzende MalRnahme (B) gekennzeichnet
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2.3.1.1Festsetzungen

MaRnahme

Funktion

Die naturnahe Schleikiiste wird durch die Begrenzung der Grinflache '‘Badege-
legenheit' auf einen Teilbereich der Strandbucht vor vermeidbaren Beeintrachti-
gungen, wie z.B. Vertritt empfindlicher Vegetationsbestéande, geschitzt (Schutz
Pflanzen, Tiere, Landschaftsbild, Natura 2000)

Vermeidung

(B)

Die naturnahe Schleikiiste wird durch die Festsetzung von MalRnahmenflachen
entlang der kiistenparallelen Boschung sowie an den Seiten der Grunflache 'Ba-
degelegenheit' vor vermeidbaren Beeintrachtigungen, wie z.B. Vertritt empfind-
licher Vegetationsbestande durch Freizeitnutzungen, geschitzt (Schutz Pflan-
zen, Tiere, Landschaftsbild, Natura 2000)

Verhinde-
rung

(B)

Die gesetzlich geschitzten Biotope, MalBnahmenflachen und aufRerhalb des
Plangebiets gelegene Strandbereiche werden wahrend der Bauphase mit einem
Bauzaun geschitzt (Schutz Gewadasser, Pflanzen, Tiere, Biotopschutz, Natura
2000)

Verhinde-
rung (B)

Die an der Schleib6schung endende Aussichtsplattform wird gegeniber einer
MalRnahmenflache und zur Schleiseite hin mit einem Gelander versehen (Schutz
Pflanzen, Tiere, Biotopschutz, Natura 2000)

Verhinde-
rung (B)

Die Gebaudehthen werden durch Festsetzungen auf ein Hochstmal3 begrenzt (Schutz
des Landschaftsbildes der Schiei)

Verringerung

Die Errichtung von Solaranlagen wird durch die Festsetzung von hierfiir Giberschreit-
baren Gebaudehdhen unterstiitzt (Schutz Klima)

Verringerung

Auf Teilflachen werden gro3e kompakte Baukorper ermdglicht (Flachen- und Energie-
effizienz)

Verringerung

Die Dacher mehrerer Bauflachen sind als Griindach zu gestalten (Schutz Lokalklima,
Luftqualitat, Pflanzen- und Tierlebensrdaume, Energieeffizienz)

Verringerung

Die Bebauung hinter dem Kulturhaus erhalt Vorgaben fiir eine einheitliche Fassaden-
gestaltung (Schutz des Landschafts- bzw. Ortsbildes)

Verringerung

Geplante Ful3- und Radwege mit Anbindung an benachbarte Quartiere und den Orts-
kern der Stadt Schleswig dienen einer Verringerung von Kfz-Verkehren und von Ver-
kehrsemissionen im Bereich des Plangebiets (Schutz Wohn- und Erholungsfunktion)

Vermeidung

Eine Planstral3e sowie Stellplatze werden mit Baumpflanzungen durchgriint (Schutz
Landschafts-/Ortsbild)

Verringerung

Fur Granflachen und AuRenanlagen der Bauflachen wird zur Eingriinung des neuen
Baugebiets die Pflanzung von mittel- und grof3kronigen Laubbdumen festgesetzt
(Schutz Ortsbild sowie Landschaftshild der Schlei)

Verringerung

Fur die Bauflachen sind als Einfriedungen zu den 6ffentlichen Verkehrsflachen nur He-
cken aus Laubgeho6lzen zulassig (Schutz von Landschafts-/Ortsbild sowie Wohn- und
Erholungsfunktion)

Verringerung

Nicht Gberbaute Grundstiicksflachen sind als Grunflachen und nicht mit losen Material-
und Steinschittungen zu gestalten (Schutz Ortsbild, Lokalklima, Pflanzen- und Tierle-
bensraume)

Verringerung
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Fur die AuBenanlagen sind insekten- und fledermausfreundliche Leuchtmittel zu ver-

wenden (Schutz von Tieren)

Verringerung

Fur die Umsetzung der geplanten Vorhaben wird eine Umweltbaubegleitung vorge-
schrieben (Schutz Boden, Wasser, Pflanzen, Tiere, gesetzlich geschiitzte Biotope, Na-

tura 2000, Artenschutz)

Verhinderung

Zum Schutz vor Larm werden Festsetzungen zur Anordnung von schutzbedtrf-
tigen Raumen und zu SchallschutzmalBnahmen getroffen (Schutz Menschen/

Wohnen)

Verhinderung

2.3.1.2Hinweise

Der Bebauungsplan gibt Hinweise auf weitere MalRnahmen, die im Rahmen weiterer eigen-

standiger Rechtsvorschriften zu beachten sind.

. . Rechts-
Hinweis
grundlage
h htliche Hi ise beziialich . llen d . . Besonderer
Artenschutzrechtliche Hinweise beztglich Bauzeiten sollen dem Eintreten eines arten- Artenschutz

schutzrechtlichen Verbotstatbestandes vorbeugen.

(An)

2.3.1.3Vorschlage fur nachfolgende Planungsebenen

MaRnahmenvorschlag

Umweltbelang

Fur das neue Quartier wird empfohlen ein zusammenhangendes Griinkon-
zept zu entwickeln. In diesem sollten im schleinahen Bereich auch naturnahe
kistentypische Landschaftsauspragungen berticksichtigt werden.

Orts- und Landschafts-
bild, Erholung

Fur die im Umfeld des Kulturhauses stehenden und planbedingt potenziell
entfallenden Baume kdnnte im Rahmen der Freiraumplanung geprift wer-
den, ob sie, gegebenenfalls durch Einsatz von SchutzmalZnahmen, im Be-
stand erhalten bleiben kénnen.

Pflanzen, Tiere, Orts-
bild, Mensch/Erholung,
Lokalklima, Luft, An-
passung an den Klima-
wandel

Uber die festgesetzten Mindestangaben hinaus wird die Anpflanzung weite-
rer Baume und Strauchpflanzungen im Bereich der Griinflachen und Aul3en-
anlagen, vor allem zur Eingriinung von Gebaudeansichten zur Schleiseite
hin, empfohlen.

Landschaft, Erholung,

Lokalklima, Luft, Tiere
und Pflanzen, Mensch,
Anpassung an Klima-

wandel

Zum Schutz von Flederméausen wird empfohlen die im artenschutzrechtli-
chen Fachbeitrag (B.i.A. 2022) aufgefiihrten MaRnahmen fiir eine insekten-
und fledermausvertragliche Beleuchtung umzusetzen

Tiere

Eine weitere Verringerung urbaner Auswirkungen auf die naturnahen Zonen
der Schlei kdnnte durch eine zurlickhaltende Farbgebung fur die von der
Schlei aus sichtbaren Geb&aude erreicht werden.

Landschaft, Mensch
(naturgebundene Erho-

lung)

Im Rahmen der konkreten Entwésserungsplanung kdnnte gepriift werden,
ob weitere MalRnahmen zur Versickerung und Verdunstung des anfallenden
Regenwassers umgesetzt werden kdnnen.

Wasser, Lokalklima,
Anpassung an Klima-
wandel, Mensch
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Sollten bei der Bauausfuhrung organoleptisch aufféllige Bodenbereiche ange-
troffen werden, ist die untere Bodenschutzbehérde umgehend zu informieren.

Vermeidung

Der Altlastenverdacht im Bereich des Parkplatzes ist durch einen aner-
kannten Sachverstandigen zu begutachten. Gegebenenfalls sind erfor-
derliche MalBhahmen durchzufiihren, mit denen eine Gefdhrdung der
Umwelt im Rahmen der Vorbereitung, Herstellung und Nutzung der Fla-
chen unterbunden wird.

Boden, Wasser, Tiere,
Mensch

Zum allgemeinen Schutz von Vegetation wahrend der Bauphase gilt die DIN
18820 "Schutz von Baumen, Pflanzenbestanden und Vegetationsflachen bei
Baumalinahmen"

Vermeidung

Zum Schutz von Boden und Wasser im Rahmen der Bauphase gilt die DIN
19731 "Bodenbeschaffenheit - Verwertung von Bodenmaterial"

Vermeidung

2.3.2 Malnahmen zum Ausgleich erheblich nachteiliger Umweltauswirkungen

2.3.2.1Innerhalb des Plangeltungsbereichs

Ausgleichsmalnahmen

Hintergrund

Innerhalb der Offentlichen Griinflache 'Parkanlage’ werden groRkronige Laub-
baume gepflanzt (Pflanzen)

Eingriffsregelung

Entlang der Planstralle F werden zwischen den Parkstdénden Baume gepflanzt

Eingriffsregelung

2.3.1.2 AulRerhalb des Plangeltungsbereichs

AusgleichsmalRnahme

Hintergrund

Abbuchung von Flachen, z.T. mit Qualitaten als trockene und feucht gepréagte
Lebensraume, aus dem Okokonto der Stadt Schleswig

Eingriffsregelung

Abbuchung von naturnahen Gehdlzanpflanzungen, Feuchtflachen und naturna-
hen Geholzen nasser Standorte aus weiteren Okokonten

Eingriffsregelung,
Gesetzlich ge-
schiitzte Biotope

2.3.3 MaRnahmen zur Uberwachung

MaRnahme

Umweltbelang

Die Stadt Schleswig Uberwacht die Durchfiihrung einer Umweltbaubegleitung

Boden, Wasser,
Pflanzen, Tiere, ge-
setzlich geschiitzte
Biotope, Natura
2000, Artenschutz

Die Stadt Schleswig Uberwacht den Zustand und die zulassigen Pflegemaf3nah-
men der Maf3nahmenflachen

Pflanzen, Tiere, ge-
setzlich geschiitzte
Biotope, Natura
2000, Artenschutz

Die Stadt Schleswig tberprift, ob an der Schleikiiste unvorhergesehene Beein-
trachtigungen der Réhrichtbestande durch planbedingte Freizeitnutzungen auf-
treten

Pflanzen, Tiere, ge-
setzlich geschiitzte
Biotope, Natura
2000, Artenschutz
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Die Stadt Schleswig pruft die Einhaltung larmtechnischer Festsetzungen
und die Einhaltung larmrelevanter Richtwerte im Baugenehmigungsver- | Mensch
fahren fur das Parkhaus.

Die Stadt Schleswig priift eingegangene Beschwerden Uber Larm Mensch

2.4 Anderweitige Planungsmadglichkeiten

Die Stadt Schleswig hat bereits im Jahr 2006 den Aufstellungsbeschluss tiber einen Bebau-
ungsplan fur das 29 ha grofRe Gebiet der ehemaligen Kaserne gefasst. Zentrale Planabsichten
des Bebauungsplans Nr. 88 "Gebiet der ehemaligen Kaserne "Auf der Freiheit" / Ostteil” waren
eine Therme mit angegliedertem Hotel, ein Ferienpark, ein Veranstaltungs- und Dienstleis-
tungszentrum, differenzierte Wohnformen "Leben am Wasser" sowie der Bau eines (inzwi-
schen realisierten) danischen Gymnasiums. Die damaligen Planabsichten waren lange Zeit
nicht realisierbar und wurden nicht weiter verfolgt. Der Bebauungsplan wurde, ausgenommen
Teilflachen im Bereich des Klosters, nicht beschlossen. Eine Rechtskraft wurde nicht erlangt.
Im Jahr 2017 hat die Stadt Schleswig beschlossen eine neu gefasste stadtebauliche Konzept-
studie (Buro André Poitiers Architekt Stadtplaner RIBA in Zusammenarbeit mit BHF Land-
schaftsarchitekten und M+O Ingenieurgesellschaft 2017) als Grundlage fiir die zukiinftige
stadtebauliche Ausrichtung des Kasernengeléndes "Auf der Freiheit" heranzuziehen. Grunde-
lemente dieser Konzeptstudie sind insbesondere:

— ein neues verkehrliches Erschlielfungssystem

— eine Abstaffelung der Geb&udehéhen von Nord nach Sid mit einer Obergrenze der Ge-
schossigkeit bei vier Vollgeschossen und im Suden in Schleinadhe bei zwei Vollgeschossen

— Eine Grunstruktur, die gekennzeichnet ist durch einen grof3ziigigen, das Schleiufer beglei-
tenden offentlichen Griinraum

— Eine fingerartige Einflechtung des Griinraums am Schleiufer in die bebaute Struktur

Im April 2018 wurde der Aufstellungsbeschluss fir den B-Plan Nr. 102 gefasst. Zu diesem
Zeitpunkt lag der Stadt eine Konzeptstudie aus dem Jahr 2017 (Poitiers 2018) vor, die nach-
folgend bis zum Jahr 2020 stadtebaulich weiterentwickelt wurde (SGEG 2020.

‘ =y
@—__ ‘ @@

Bebauungsplan 102 |

. Bebauungsplan 105§

] T

it
ﬂ

Stadtebauliche Konzeptstudie 2017 und aktuelles | Lageplan 2020 und aktuelles Plangebiet (SGEG,
Plangebiet (Poitiers) Evers u. Kissner Stadtplaner PartGmbB)

Abb. 2: Planungsvarianten Konzeptstudie 2017 und Lageplan Aufstellungsbeschluss 2020
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Die Konzeptstudie 2017 mit ausgedehnten Griunflachen im Bereich der Schlei und baulicher
Entwicklung im Hinterland wird im Lageplan 2020 weitgehend Gbernommen und im Bebau-
ungsplan Nr. 102 umgesetzt.

An der Abstaffelung der Gebaudehdhen zur Schlei und dem o6ffentlichen Grinraum an der
Schlei hin wird weiterhin festgehalten. Lediglich fir das Kulturhaus wurde ein Bauteil fur die
Theaterbiihnentechnik mit einer Hohe bis zu 21 m U.NHN erforderlich. Die aktuelle Planung
ermoglicht gegeniber der Konzeptstudie 2017 zudem eine kompaktere Bauweise der Baufla-
chen im Hinterland. Dieses entspricht einem sparsamen Umgang mit dem Schutzgut Boden
und einer besseren Energieeffizienz.

Durch das geplante Bauvorhaben werden aufgrund der Ableitung von Oberflachenwasser aus
dem Plangebiet erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Wasser aus-
geldst. Hierbei handelt es sich um eine im Rahmen der Wasserhaushaltsbilanz nach dem Re-
gelwerk A-RW 1 bewertete Schadigung des Wasserhaushalts gemaf Fall 3, die zu vermeiden
oder anderenfalls regional durch die Wasserbehétrde zu Uberprifen ist. Bei der Erstellung ei-
nes Entwasserungskonzeptes wurden Versickerungs- und Verdunstungsmaglichkeiten im Be-
reich von Grundstticken, Grinflachen, Pflanzinseln und Mulden der Verkehrsflachen bewertet.
Da aufgrund der vielerorts nur geringfigigen Versickerungseigenschaften der Boden des Vor-
habenstandorts relativ wenig Moglichkeiten bestehen, das Regewasser aus versiegelten Fla-
chen zur Versickerung zu bringen, lasst vor dem Hintergrund der stadtebaulichen Ziele nicht
erreichen, die nach A-RW1 zu bewertende Schadigung des Wasserhaushalts bis in die Uner-
heblichkeit zu reduzieren. Um die erheblichen Auswirkungen zu mindern, wird im Bebauungs-
plan fir mehrere Bauflachen die Gestaltung der Dacher als Griindacher festgesetzt.

2.5 Ubersicht zu den erheblichen Umweltauswirkungen

In der folgenden Tabelle sind die in den vorstehenden Kapiteln aufgezeigten zu erwartenden
erheblichen vorteilhaften und nachteiligen Auswirkungen des Vorhabens auf die Umweltbe-
lange in der Ubersicht dargestellt.

Tab. 5: Erhebliche Auswirkungen auf die Umweltbelange

Umweltbelange Erhebliche Auswirkungen

und Prufpunkte

Umweltbelange gemaf 81 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe a bis i BauGB

Flache -

Boden -

Wasser Nachteilig: Der Wasserhaushalt wird gemafl Wasserhaushaltsbilanz nach
dem Regelwerk A-RW 1 aufgrund der Veranderungen der Verdunstungs-
werte um mehr als 15 % erheblich beeintrachtigt.

Nachteilig: Das Grundwasser kann nach Entsiegelungen im Bereich einer
Altlastenverdachtsflache maoglicherweise durch eine Verlagerung von
Schadstoffen erheblich beeintrachtigt werden.

Die Mdoglichkeit einer Gefahrdung des Grundwassers ist im Rahmen der
Vorhabenumsetzung durch einen Fachgutachter zu klaren und bei Erfor-
dernis durch geeignete MaRnahmen zu unterbinden.

Klima -
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Umweltbelange
und Prufpunkte

Erhebliche Auswirkungen

Luft

Pflanzen Kumulativ nachteilig: In Verbindung mit den benachbarten Bebauungs-
planen Nr. 103 und Nr. 105 geht durch die geplanten Nutzungen nicht kurz-
fristig wiederherstellbare Vegetation (Wald, Gehdlzbestande, Rohricht,
Brackwasserréhricht) kumulativ betrachtet auf rund 1,4 Hektar verloren.

Tiere -

Wirkungsgeflige -

(Tiere, Pflanzen, Flache, Bo-
den, Wasser, Luft, Klima)

Biologische Vielfalt

Landschaft

Kumulativ Nachteilig: In Verbindung mit den benachbarten Bebauungs-
planen Nr. 103 und 105 wird die landlich und naturnah wirkende Schlei-
landschaft im 6stlichen Bereich "Kleine Breite" kumulativ betrachtet durch
weit sichtbare Geb&dude Uberpragt und in ihrem Charakter erheblich beein-
trachtigt.

Mensch

Nachteilig: Der Giber den Bebauungsplan ermdglichte Bau eines Parkhau-
ses kann bei einer Ausfiihrung mit offener Fassade und natirlicher Beliif-
tung zu Uberschreitungen von relevanten Larmrichtwerten fiihren.

Im Rahmen der Bauausfiihrung kdnnen gestalterische oder technische L6-
sungen fir eine La&rmminderung eingesetzt werden. Anhand einer schall-
technischen Prognose im nachfolgenden Baugenehmigungsverfahren ist
nachzuweisen, dass eine Uberschreitung von Larmrichtwerten nicht ein-
tritt.

Nachteilig: Die Gesundheit von Menschen kann im Bereich einer Altlas-
tenverdachtsflache mdglicherweise durch einen Kontakt mit Schadstoffen
gefahrdet werden.

Die Moglichkeit einer Gefahrdung von Menschen ist im Rahmen der Vor-
habenumsetzung durch einen Fachgutachter zu klaren und bei Erfordernis
durch geeignete MaRnahmen zu unterbinden.

Kumulativ vorteilhaft: In Verbindung mit den Bebauungsplanen Nr. 103
und Nr. 105 entsteht auf dem Gelande "Freiheit" ein neuer Stadtteil, in dem
in hohem MalRe der Bedarf der Stadt Schleswig an zusatzlichem Wohn-
raum in attraktiver Lage an der Schlei realisiert wird.

Kumulativ nachteilig: Kumulativ mit den Bebauungsplanen Nr. 103 und
Nr. 105 wird die Wohnqualitat im Bereich der Stra3e Holmer Noorweg
(Abschnitt nérdlich llensee) beziehungsweise auf der Klosterhofer Stral3e
durch die Steigerung des Verkehrslarms um 2,1 dB und einer Uberschrei-
tung der Grenzwerte der 16. BImSchV an einigen Gebauden erheblich be-
eintrachtigt.

Kulturgiter und
sonstige Sachgu-
ter

Natura 2000

Wechselwirkungen

Sonstige Schutz-
gebiete und -ob-
jekte
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Umweltbelange Erhebliche Auswirkungen
und Prufpunkte

Darstellung in Pla- | -
nen

Vermeidung von -
Emissionen, Um-
gang mit Abfallen
und Abwassern

Nutzung erneuer- -
barer Energien und
effiziente Nutzung
von Energie

Erhaltung best- -
maoglicher Luftqua-
litat
Anféalligkeit far Un- | -
falle und Katastro-
phen

Ergénzende Vorschriften zum Umweltschutz gem. § 1 a BauGB

Sparsamer Um- -
gang mit Grund
und Boden

Beriicksichtigung -
Eingriffsregelung

Vorgehen bei még- | -
lichen erheblichen
Beeintrachtigun-
gen von Natura
2000-Gebieten

Klimaschutz und -
Anpassung an Kli-
mawandel

3.  Zusatzliche Angaben

3.1 Verwendete technische Verfahren sowie Schwierigkeiten bei der Zu-
sammenstellung der Angaben

Die Umweltprifung basiert auf einer Auswertung vorhandener Daten und vorhabenbezogener
Fachgutachten. Als Gelandeaufnahmen liegen eine Vermessungsgrundlage (Nebel & Partner
2018, 2020, 2021), eine Baugrunderkundung (Erdbaulabor Gerowski 2020), eine Kartierung
der Biotoptypen (BHF 2021) und faunistische Erfassungen und Gelandebegehungen im Plan-
gebiet (Bioplan 2018, B.i.A. 2020, B.i.A. 2021) und im Rahmen der umgebenden Vorhaben
(Bioplan 2018) vor.

Der Umweltbericht wurde nach den Vorgaben der Anlage zu 8§ 2 Abs. 4 und § 2a BauGB zu-
sammengestellt. Die Bewertung erfolgte verbal argumentativ.
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Es liegen keine vollstandigen Erfassungsdaten Uber die im Geltungsbereich vorhandenen Tier-
arten vor. Die vorliegenden Geldndeerfassungen, vorhandenen Daten und vorhabenbezoge-
nen Gutachten reichen fir eine Beurteilung der Erheblichkeit der Umweltauswirkungen aus.

3.2 Uberwachung

Die Stadt pruft im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens, ob fiir das geplante Parkhaus
eine zusatzliche lArmtechnische Untersuchung durchgefiihrt wurde und ob die larmtechni-
schen Festsetzungen des Bebauungsplans sowie die zur Einhaltung von Larmrichtwerten er-
forderlichen Vorgaben der zusatzlichen larmtechnischen Untersuchung fur das Parkhaus ein-
gehalten werden. Wenn nach Fertigstellung der baulichen Anlagen Beschwerden Uber LArm
eingehen, wird die Stadt im Rahmen ihrer Zustandigkeit die Beschwerden priifen.

Die Stadt Schleswig tiberwacht durch Kontrolle einer Beauftragung und Anforderung der Pro-
tokolle, dass eine Umweltbaubegleitung durch qualifiziertes Fachpersonal durchgefiihrt wird.
Bei der Umweltbaubegleitung ist insbesondere dafiir zu sorgen, dass im Rahmen der Vorha-
benumsetzung die zu erhaltenden gesetzlich geschiitzten Biotope, die zukinftigen Mal3nah-
menflachen und die an das Plangebiet angrenzenden Strandbereiche wéhrend der Bauphase
durch Schutzzaune gesichert und von jeglichem Bau- und Lagerbetrieb sowie Eintrdgen von
Baustoffen und AbrAummaterial freigehalten werden. Zudem wird auch die Einhaltung der ar-
tenschutzrechtlichen Vorgaben bei einer vorhabenbedingten Beseitigung von Gehélzen und
die Einhaltung von Bauzeitenregelungen bei beginnenden Bestandsabbrichen oder Bestand-
serweiterungen von Gebauden Uberwacht.

Die Stadt Schleswig Uberwacht jahrlich im Rahmen der stadtischen Grinflachenpflege die Ein-
haltung der Festsetzung 6.2 (Vorgaben fir MalZnahmenflachen und zulassige Pflegemal3-
nahmen).

Die Stadt Schleswig Uberpriift jahrlich im Rahmen der stadtischen Grinflachenpflege, ob an
der Schleikiiste die im Plangebiet gelegenen sowie an das Plangebiet angrenzenden R6h-
richtbestdnde durch Freizeitnutzungen beeintrachtigt werden (z.B. durch Erholungsnutzung,
die Uber die hierfir festgesetzten Parkanlagen hinausgehen und in die mit Réhricht bestan-
dene Uferzone hineinreichen, oder wenn durch die Nutzung der Badegelegenheit Schadigun-
gen im seitlich angrenzenden Réhricht entstehen). Bei festgestellten Beeintrachtigungen ist
dafiir zu sorgen, dass die Rohrichtbestande durch geeignete MalRnahmen geschiitzt werden.

3.3 Zusammenfassung

Vorhaben

Die Stadt Schleswig beabsichtigt die bauliche Entwicklung auf dem ehemaligen Kasernenge-
lande "Auf der Freiheit" voranzutreiben. Zur Vorbereitung der Bauvorhaben im mittleren Be-
reich stellt sie den Bebauungsplan (B-Plan) Nr. 102 "Auf der Freiheit - Zentralbereich" auf.

Gemal 8§ 2 Abs. 4 und § 2a BauGB wurde in diesem Rahmen fur die Belange des Umwelt-
schutzes eine Umweltpriifung durchgefuhrt. Deren Ergebnisse sind in diesem Umweltbericht
dokumentiert.

Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen
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Die Umweltpriifung erfolgte unter Betrachtung der im BauGB aufgelisteten Umweltbelange.
Der Umweltbericht stellt die Ergebnisse entsprechend der Vorgaben der Anlage 1 BauGB zu-
sammen.

Derzeitiger Zustand der Umwelt und Prognose der zukiinftigen Entwicklung

Als zentraler Aspekt des Umweltberichtes erfolgt eine Beschreibung und Bewertung des der-
zeitigen Umweltzustandes der Belange Flache, Boden, Wasser, Klima, Luft, Pflanzen, Tiere,
Biologische Vielfalt, Landschaft und Menschen sowie Kulturgiiter und Sachgiter. Auf der Basis
vorhabenspezifischer Wirkfaktoren werden die potenziellen Auswirkungen des Vorhabens auf
diese Umweltbelange sowie deren Wechselwirkungen beschrieben und deren Erheblichkeit
bewertet. Zudem wird die Entwicklung gegentiber weiteren Belangen, wie Schutzgebieten und
-objekten, Planen, Vermeidung von Emissionen, Nutzung erneuerbarer Energien, schwere Un-
falle und Katastrophen, Eingriffsregelung und Malinahmen beziiglich des Klimawandels ge-
pruft. AnschlieBend folgen Aussagen Uber MaRnahmen zur Vermeidung und zum Ausgleich
von nachteiligen Auswirkungen und eine Beschreibung und Bewertung anderweitiger Pla-
nungsmoglichkeiten. Folgende Inhalte sind von Bedeutung:

Derzeitiger Zustand der Umwelt: Bei dem Plangebiet handelt es sich um den mittleren Teil
eines Konversionsgelandes, das inzwischen von den alten Nutzungen weitgehend beraumt
wurde. Es umfasst beraumte Flachen, einige verbliebene Stral3enziige und versiegelte Platze
sowie zwei verbliebene Hallengebdude und das Kulturhaus "Heimat". Die oberen Boden-
schichten bestehen, aul3erhalb des direkten Kiistenraums, weitgehend aus Aufschittungsma-
terial.

Als hochwertige Landschaftsstruktur ist vor allem das an das Plangebiet angrenzende Schlei-
ufer mit Rohrichtsaumen unterschiedlicher Breite hervorzuheben. Eine kleine Strandbucht des
Schleiufers befindet sich in der stidlichen Plangebietsecke. Zudem sind flachenhafte Geholz-
bestdnde, grof3flaichige Komplexe aus Pionierfluren und Ruderalfluren sowie Baumgruppen
und Einzelbaume auf dem Gelande vorhanden. Hinsichtlich der Tierwelt wird das Plangebiet
in erster Linie durch verschiedene Gehdlzbriiter gekennzeichnet. Zudem sind Geb&udebriter,
im Bereich der Schlei Wasservogelarten und Réhrichtbriiter sowie als Giberwiegend Nahrungs-
gaste Fledermause zu nennen.

Bewertung: Der Plangeltungsbereich besitzt derzeit fur Teilaspekte der Umweltbelange Flache
(naturnahe Strandbucht), Pflanzen (Feldgehdlze, pragende Baume, Pionierfluren, Ruderale
Gras- und Staudenfluren, Feuchte Hochstaudenfluren, Rohrichte), biologische Vielfalt (Natura
2000-Gebiete, Biotopverbund Schlei, gesetzlich geschiitztes Brackwasserrohricht), Land-
schaft (Strandbucht der Schleikiiste) und Mensch (Erholungsort, Kultureinrichtung, Wohnum-
feld) besondere Bedeutung. Aufgrund der raumlichen Nahe und Vernetzung sind auch die an-
grenzenden Bereiche der Natura 2000-Gebiete und der Schleikiiste von Relevanz. In anderen
Teilaspekten besitzen die genannten Umweltbelange, sowie auch die Umweltbelange Boden,
Klima, Luft, Tiere, Kulturgtter und sonstige Sachguter, allgemeine Bedeutung.

Prognose bei Nichtdurchfiihrung des Vorhabens: Ohne den Bebauungsplan Nr. 102 sind wei-
terhin der Betrieb der beiden Hallen und des Veranstaltungszentrums "Heimat" vor dem Hin-
tergrund des Bestandsschutzes mdglich. Eine Entwicklung des geplanten Quartiers aus Woh-
nungen und wohnverwandten sowie kulturellen und gewerblichen Einrichtungen sowie eine
Erweiterung des Veranstaltungszentrums "Heimat" kdnnte nicht verwirklicht werden.

Prognose erheblicher Auswirkungen bei Durchfiihrung des Vorhabens: Im Rahmen der Um-
weltpriifung wurden maégliche erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen auf die Schutzguter
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Wasser (Wasserhaushaltsbilanz nach A-RW 1, ggf. Schadstoffimmissionen eine Altlastenver-
dachtsflache) und Menschen (ggf. Kontakt mit Schadstoffen einer Altlastenverdachtsflache,
ggf. Uberschreitungen von Larmrichtwerten durch den Betrieb des Parkhauses vorbehaltlich
weiterer Regelungen in der Baugenehmigung) ermittelt.

Kumulativ betrachtet mit den benachbarten Bebauungsplanen Nr.103 und Nr. 105 sind zudem
erhebliche vorteilhafte Auswirkungen auf den Umweltbelang Menschen durch die Realisierung
von in hohem Mal3e zuséatzlichem Wohnraum in attraktiver Lage an der Schlei zu bewerten.

Kumulativ betrachtet mit den Planungen des Gesamtvorhabens "Auf der Freiheit" sind aller-
dings auch erhebliche nachteilige Auswirkungen auf die Umweltbelange Pflanzen (Verlust von
nicht kurzfristig wiederherstellbarer Vegetation) und Landschaft (urbane Uberpragung der na-
turnahen Schleilandschaft) sowie den Menschen (Verkehrslarm auf3erhalb des Plangebiets)
zu betrachten.

Weitere Umweltbelange und Prognose der zukiinftigen Entwicklung

Natura 2000: Das geplante Vorhaben findet im Randbereich eines FFH-Gebiets und eines
Européischen Vogelschutzgebiets statt und ragt kleinflachig in diese Gebiete hinein. Gemaf
der Ergebnisse entsprechend vorhabenbezogener FFH-Vertraglichkeitsprifungen ist das ge-
plante Vorhaben gegeniber der Natura 2000-Kulisse vertraglich.

Anderweitige naturschutzrechtliche Schutzgebiete und-objekte: Im Plangebiet sind folgende
weitere Schutzgebiete und -objekten vorhanden: ein Naturpark, besonders geschitzte Arten
(z.B. Vogel, Amphibien und einige Saugetier- sowie Insektenarten), streng geschiitzte Arten
(potenziell Fledermause) und ein 150 m Gewasserschutzstreifen. Artenschutzrechtliche Kon-
flikte kdnnen im Rahmen der Vorhabenumsetzung durch geeignete MalRnahmen vermieden
werden. Bezlglich des Gewasserschutzstreifens wurde bereits eine Befreiung gemanR § 67
BNatSchG erteilt.

Anderweitige Plane: Planrelevant sind insbesondere der Hochwasserrisikomanagementplan
Schlei/Trave und zwei Managementplane fur die Natura 2000-Gebiete. Diesen wird im Rah-
men des Planverfahrens ausreichend Rechnung getragen.

Vermeidung von Emissionen und Nutzung erneuerbarer Energien: Im Bebauungsplan wird
eine potenzielle Installation von Solaranlagen auf Hausdachern berticksichtigt. Im Rahmen der
Vorhabenumsetzung ist beabsichtigt Méglichkeiten zur Umsetzung eines emissionsarmen in-
novativen Warmekonzeptes mit Einbindung erneuerbarer Energien zu priifen.

Anfalligkeit fir schwere Unfélle und Katastrophen: Die geplanten Bauflachen liegen aul3erhalb
des Hochwasserrisikogebiets der Schlei. Eine besondere Anfalligkeit fir schwere Unfélle und
Katastrophen wird nicht ausgelst.

Eingriffsregelung: Der Bebauungsplan bereitet Entwicklungen neuer Bauflachen vor. Hier-
durch werden Eingriffe in Natur und Landschaft ausgel6st. Es sind Eingriffe in den Boden und
in Vegetationsflachen allgemeiner Bedeutung und besonderer Bedeutung (Gehdlze, Pionier-
Ruderalflurkomplexe, Réhricht, Einzelbaume) zu erwarten. Die Kompensation erfolgt im Plan-
gebiet durch Baumneupflanzungen und auf externen Flachen durch Abbuchungen aus Oko-
konten.

MaRnahmen beziglich des Klimawandels: Mit der Ausweisung mehrerer kompakter Gebau-
dekorper, der Anlage von Griindachern, Uberschreitungsmoglichkeiten fiir Solaranlagen sowie
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der Festsetzung von Grinflachen und Baumpflanzungen wird MaRnahmen, die dem Klima-
wandel entgegenwirken, sowie MalRnahmen, die der Anpassung an den Klimawandel dienen,
Rechnung getragen.

MaRRnahmen zur Vermeidung und zum Ausgleich von nachteiligen Umweltauswirkungen:
Durch eine Reihe an Festsetzungen kdnnen mégliche nachteilige Umweltauswirkungen ver-
ringert werden. Dabei dienen Festsetzungen zum Schallschutz einer Verhinderung von erheb-
lichen Beeintrachtigungen des Menschen gegeniiber Larm. Festsetzungen zu MalRnahmen-
flachen, zur Begrenzung einer Aussichtsplattform mit einem Gelander sowie zu temporaren
Bauzéunen sollen insbesondere Beeintrachtigungen von gesetzlich geschiitzten Biotopen,
Brutvdgeln und Natura 2000-Gebieten vermeiden.

Anderweitige Planungsmdglichkeiten: Als anderweitige Planungsmdglichkeiten wurden die
Anfangsversion eines stadtebaulichen Konzeptes sowie Mdglichkeiten der Entwésserungspla-
nung bezuglich moglicher erheblicher Umweltauswirkungen beurteilt.

Zusatzliche Angaben

Technische Verfahren und Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung: Der Umweltbericht
wurde nach den Vorgaben der Anlage 1 zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB zusammengestellt. Die
Bewertung erfolgte verbal argumentativ. Die vorliegenden Gelandeerfassungen, vorhandenen
Daten und vorhabenbezogenen Gutachten reichen fir eine Beurteilung der Erheblichkeit der
Umweltauswirkungen aus.

Uberwachung: Die Stadt Schleswig iberwacht, dass eine Umweltbaubegleitung durchgefiihrt
wird, die Festsetzung 6.2 (Vorgaben fur MaRnahmenflachen und zuldssige PflegemalR3nah-
men) eingehalten wird und dass die Roéhrichtbestdnde der Umgebung nicht von Freizeitnut-
zungen beeintrachtigt werden. Die Stadt Schleswig tiberwacht zudem, dass die larmtechni-
schen Festsetzungen des Bebauungsplans beachtet werden und dass im Rahmen des Bau-
genehmigungsverfahrens fur das Parkhaus eine Einhaltung erforderlicher Larmrichtwerte ge-
sichert wird. Nach Fertigstellung der baulichen Anlagen werden eingegangene Beschwerden
Uber Larm gepraft.

3.4 Quellen
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Die Begriindung wurde durch Beschluss der Ratsversammlung Schleswig am ....................
gebilligt.
Schleswig, den ......................

STADT SCHLESWIG
DER BURGERMEISTER

Stephan Dose
Blrgermeister
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