Satzung der Stadt Schleswig, uber den Bebauungsplan Nr. 107

Fur das Gebiet ostlich des Kolonnenweges, westlich Melkstedtdiek, sudlich Karpfenteich und nordlich des Husumer Baums.

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) 2017, zuletzt geandert 2021.
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Teil B: Textliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung
(89 Abs. 1 Nr. 1 BauGBi.V.m., 8 1 Abs. 5 sowie 8 1 Abs. 6 Nr. 1, 8§ 4 BauNVO)

Es wird ein 'Allgemeines Wohngebiet' (WA 1 und 2) gemal § 4 BauNVO festgesetzt. Zulassig
sind Wohngebaude und Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke.

In dem Allgemeinen Wohngebiet (WA) sind gemal § 1 Abs. 5 BauNVO die nach § 4 Abs. 2 Nrn.
2 BauNVO allgemein zuldssigen Nutzungen der Versorgung des Gebietes dienenden Laden,
Schank und Speisewirtschaften und nicht stérende Handwerksbetriebe nur ausnahmsweise
zulassig.

In dem Allgemeinen Wohngebiet (WA) sind gemal3 § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO die nach § 4 Abs.
3 Nr. 1 bis Nr. 5 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen (Betriebe des
Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fir Verwaltungen,
Gartenbaubetriebe und Tankstellen) sind nicht zulassig.

Hbhe baulicher Anlagen
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m, § 18 Abs. 1 BauNVO)

In dem Allgemeinen Wohngebiet (WA) werden die maximal zuldssigen Gebaudehdhen [GH
max.] tber Normalhéhennull (4.NHN.) festgesetzt und durch den hdchsten Punkt des Daches
einschlie3lich der Gauben und Dachaufbauten begrenzt. Die maximal zulassige Gebaudehthe
darf ausnahmsweise durch technische Anlagen (Schornsteine, Antennenanlagen,
Liftungsanlagen) um maximal 1,00 m Uberschritten werden.

Es wird fir beide Bauflachen eine maximale Gebaudehdhe von 32,0 m tiber Normalhdéhennull
und maximal zwei Vollgeschosse festgesetzt.

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie nach § 84 der Landesbauordnung Schleswig-Holstein (LBO) und des § 18 des Bundesnaturschutzgesetzes
(BNatSchG) wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom
Bebauungsplanes Nr. 107, fur ein Gebiet 6stlich des Kolonnenweges, westlich Melkstedtdiek, stdlich Karpfenteich und nérdlich des Husumer Baums, bestehend aus
der Planzeichnung -Teil A- und dem Text -Teil B-, erlassen.

folgende Satzung der Stadt Schleswig Uber die Aufstellung des BFL 1

Teil A: Planzeichenerklarung

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786),
die durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802) geandert worden ist.

Planzeichen Erlauterung

1. FESTSETZUNGEN (§ 9 BauGB und BauNVO)

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes Nr. 107
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ART DER BAULICHEN NUTZUNG
- Allgemeines Wohngebiet
Nummerierung der Bauflachen, z. B. Bauflache (BFL) 1
MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
GRZ0A4 Grundflachenzahl, z.B. 0.4
11 Zahl der Voligeschosse als Hochstmass

HOHE BAULICHER ANLAGEN ALS HOCHSTMASS

GH Maximal zulassige Gebaudehdhe (.NHN.
max. 32,00m  zB.32,00m
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BAUWEISE, BAUGRENZEN

A Nur Einzelhauser zuléssig
a abweichende Bauweise
=== Baugrenze
VERKEHRSFLACHEN

Stralenbegrenzungslinie

Strallenverkehrsflache

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung

Verkehrsberuhigter Bereich

HAUPTVERSORGUNGS- UND HAUPTABWASSERLEITUNGEN

—O—0——C— Unterirdisch

E”:[‘:”:r Mit Leitungsrechten zu belastende Flache

I - zugunsten der Stadt, der Ver- und Entsorger

:,-EG,-FlL:,-:r Mit Geh- Fahr- ynd Leitungsrechten zu belastendg Flache
ol T zugunsten der Anlieger, der Ver- und Entsorgungsbetriebe, der

Stadt Schleswig und der Rettungsdienste

BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT

Umgrenzung von Flachen fir Massnahmen zum Schutz,

zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
. Baum, zu erhalten

SONSTIGE PLANZEICHEN

W- A Umgrenzung von Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplatze,
//: Garagen und Gemeinschaftsanlagen

Abgrenzung des MaRes der baulichen Nutzung

2. DARSTELLUNG OHNE NORMCHARAKTER

Bdschung, vorhanden

-: Bebauung, vorhanden
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Bebauung, vorhanden (6ffentliche Gebaude, Gemeinbedarf)
Hohenlinie, Lage G. NHN., z.B. 22.0 m (i.NHN.

O Baum, vorhanden
Baum, kiinftig fortfallend

Bebauung, kiinftig fortfallend

Grundflachenzahl (GRZ)
(8 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB i.V.m, § 19 Abs. 1 BauNVO)

Es wird eine zulassige Grundflachenzahl (GRZ) von maximal 0,4 pro Bauflache festgesetzt.

In dem Allgemeinen Wohngebiet (WA) dirfen in den Bauflachen BFL 1 und BFL 2 pro
Grundstiick die folgenden baulichen Anlagen: Stellplatze, Uberdachte Stellplatze (sog.
Carports), Nebenanlagen, Garagen und die verfahrensfreien baulichen Anlagen gemaf der
LBO-SH sowie Gemeinschaftsanlagen die GRZ gem. 8§ 19 Abs.4 BauGB um 50%
Uberschreiten.

Garagen, Stellplatze, Nebenanlagen sowie Zahl der notwendigen Stellplatze oder
Garagen
(8 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 12 BauNVO i.V.m. § 84 LBO S.-H)

Abweichend zu der Stellplatzsatzung der Stadt Schleswig aus dem Jahr 2019 sind in dem
Allgemeinen Wohngebiet (WA) mindestens 3 PKW-Stellplatze sowie mindestens 15 Fahrrad-
Stellplatze herzustellen.

Mit rechten zu belastenden Flachen
(89 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

In den Flachen die mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Anlieger, der Ver-
und Entsorgungsbetriebe, der Stadt Schleswig und der Rettungsdienste belastet sind, dirfen
keine baulichen Anlagen, die nicht der ErschlieBung dienen errichtet werden.

7.1

7.2.

In den Flachen die mit einem oder einem Leitungsrecht die zugunsten der Ver- und
Entsorgungsbetriebe sowie der Stadt Schleswig belastet sind, durfen keine baulichen Anlagen,
errichtet werden und Anpflanzungen vorgenommen werden.

Gestaltung der baulichen Anlagen
(8 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 84 LBO S.-H.)

Solar- und Photovoltaikanlagen:
Im Plangebiet sind Solar- und Photovoltaikanlagen zuldssig. Sie sind allerdings nur in
Verbindung mit Dachern und Fassaden vorzusehen. Uberkragende Anlagen sind unzuldssig.

Grinordnung
(8 9 Abs. 1 Nr. 20 u. 25a/b i.V.m § 18 BNatSchG)

Erhaltung von Baumen und Strauchern (8 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB):
Die innerhalb der festgesetzten Malnahmenflache vorhandenen Gehdlzbestédnde sind

dauerhaft als naturnahe Baum- und Strauchbesténde zu erhalten.

Ersatzpflanzungen (8§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB):
Die im westlichen Plangebiet bestehenden Pappeln sind als zukinftig fortfallend festgesetzt.

Die Ersatzpflanzungen sind, primér innerhalb des Plangebietes oder alternativ in Abstimmung
mit dem Sachgebiet Offentliches Griin/Landschaftsbau der Stadt Schleswig an geeigneten
Standorten innerhalb des Stadtgebietes auszuftihren und drei Ersatzbdume mit einem
Mindeststammumfang von je 18/20 cm zu pflanzen.

Rechtsgrundlage

§ 9 Abs. 7 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
+§ 4 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
+§16 Abs. 2 + 3, § 19 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
+§ 16 Abs. 2 + 3, § 20 BauNVvO

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
+§ 16 Abs. 2 + 3, § 18 BauNVO

§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
+§ 22 BauNvVO

§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
+§ 23 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 13 + Abs. 6 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 21 + Abs. 6 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 21 + Abs. 6 BauGB

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN UND FLACHEN FUR
MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON

§ 9 Abs. 1 Nr. 20 + Abs. 6 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB

§ 16 Abs. 5 BauNVO

Verfahrensvermerke:

10.

11.

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom . . . Die
ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte durch Aushang an den
Bekanntmachungstafeln vom . . bis .

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach 8 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde nach
Bekanntmachung im amtlichen Bekanntmachungsblatt , “ Nr. __/20__ vom
_ . durchAuslegungvom __._ . bhis__. . wahrend der Offnungszeiten fir den
Publikumsverkehr durchgefihrt.

Die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung berthrt sein kénnen,
wurden gemaRl § 4 Abs. 1i.V.m. § 3 Abs. 1 BauGB am __._ . unterrichtet und zur Abgabe
einer Stellungnahmen aufgefordert.

Die Gemeindevertretung hat am __ . . den Entwurf des Bebauungsplanes Nr. __ und die
Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. __, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B), sowie die Begriindung habenin der Zeitvom __._ . bis_ . . wahrend der
Offnungszeiten fiir den Publikumsverkehr nach § 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich ausgelegen. Die
offentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wéahrend der Auslegungsfrist
von allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben werden kénnen, in der Zeit
vom . .  bis . . durch Aushang ortsiiblich bekannt gemacht. Der Inhalt der
Bekanntmachung der Auslegung der Planentwiirfe und die nach 8 3 Absatz 2 BauGB
auszulegenden Unterlagen wurden unter ,www. .de“ ins Internet eingestellt.

Die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, die von der Planung bertihrt sein kénnen,
wurden gem. 8 4 Abs. 2 BauGBam __.__. zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

Name Siegel
Birgermeister/in

Es wird bescheinigt, dass alle im Liegenschaftskataster nachgewiesenen Flurstiicksgrenzen und -
bezeichnungen sowie Gebaude in den Planunterlagen erhalten und maRstabsgerecht dargestellt
sind.

Name Siegel
Obvi

Die Gemeindevertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behérden und
sonstigen Trager offentlicher Belange am __ . . gepruft. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

Die Gemeindevertretung hat den Bebauungsplan Nr. __, bestehend aus der Planzeichnung (Tell
A) und dem Text (Teil By am __ . . als Satzung beschlossen und die Begriindung durch
(einfachen) Beschluss gebilligt.

Name Siegel
Birgermeister/in

(Ausfertigung:) Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt und ist bekannt zu machen.

Name Siegel
Burgermeister/in

Der Beschluss des Bebauungsplanes Nr. __ durch die Gemeindevertretung sowie Internetadresse
der Gemeinde und Stelle, bei der der Plan mit Begriindung und zusammenfassender Erklarung auf
Dauer wahrend der Sprechstunden von allen Interessierten eingesehen werden kann und die Uber
den Inhalt Auskunft erteilt, sindvom . . bis__ . . durch Aushang ortstiblich bekannt
gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Mdglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens-
und Formvorschriften und von Maéangeln der Abwéagung einschlielich der sich ergebenden
Rechtsfolgen (8§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Mdglichkeit, Entschadigungsanspriichen geltend
zu machen und das Erloschen dieser Anspriiche (8 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die
Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls hingewiesen. Die Satzung ist mithin am
__.____rechtsverbindlich geworden.

Name Siegel
Blrgermeister/in

Ubersichtsplan ohne MaRstab
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Satzung der Stadt Schleswig, uber den Bebauungsplan Nr. 107

FUr das Gebiet 6stlich des Kolonnenweges, westlich Melkstedtdiek, stdlich Karpfenteich
und nordlich des Husumer Baums.

Bearbeitung: 18.01.2023
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Schleiweg 10, 24106 Kiel

| Tel.: +49 431 596 7460
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Geandert :

Art des Verfahrens : O

Regel- D Vorhaben- und Erschlie- D Einfacher Bebauungs- D Vereinfachtes Ver- . Beschleunigtes Ver-
verfahren Rungsplan (§ 12 BauGB) plan (§ 30 (3) BauGB) fahren (§ 13 BauGB) fahren (§ 13a BauGB)

Stand des Verfahrens :

[Js3(1)Bauce M §4(1)BauGB [ ] §3(2)BauGB [l §4(2)BauGB [ ] §4a(2)BauGB [ ] §4a(3)BauGB [ ] §1(7)BauGB [ ] § 10 BauGB
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