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BEGRUNDUNG

zur 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 9 der Gemeinde Fahrdorf, Kreis Schleswig-
Flensburg

'Mundtkoppel' (M&M-Center) - nérdlich der BundesstraBe 76, westlich der StraBe 'Miih-
lenberg’

1. Anlass und Auswirkung der Planung

Der Bebauungsplan Nr. 9 der Gemeinde Fahrdorf wurde am 27.01.2012 rechtskraftig. Er be-
inhaltet Gewerbe- und Einzelhandelsflachen am stdlichen Ortsrand vom Fahrdorf.

Das Verfahren zur 1. Anderung bzgl. der VergréBerung der Verkaufsflachen fiir den Edeka-
Markt von 900 m? auf 1.200 m2 wurde im Jahr 2014 abgeschlossen.

Uber eine 2. Anderung wurden im Jahr 2015 kleine Umstrukturierungen innerhalb des Plan-
gebietes vorgenommen.

Die Begriindung der Ursprungsfassung sowie der 1. und 2. Anderung behalten vollinhaltlich
Gultigkeit, soweit nachfolgend hiervon nicht abgewichen wird.

Die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 9 betrifft folgende Bereiche und Inhalte:

Das Plangebiet liegt am stdlichen Ortsrand der Gemeinde Fahrdorf in verkehrsglnstiger La-
ge direkt an der B 76. Der Bereich liegt in guter Zuordnung zum Siedlungsgebiet bzw. zu den
Wohngebieten in der Gemeinde Fahrdorf. Mit dem M+M Center verflgt die Gemeinde Fahr-
dorf Uber ein in der Region etabliertes Nahversorgungszentrum, das Uber die 6rtliche Ver-
sorgung der Bevdlkerung der Gemeinde Fahrdorf hinaus auch Utberdrtliche Versorgungsfunk-
tionen im stdlichen und stddstlichen Nahbereich des Mittelzentrums Schleswig auslbt.

Die Gemeinde Fahrdorf méchte mit dieser Anderung des Bebauungsplanes Nr. 9 das beste-
hende Nahversorgungszentrum weiter entwickeln und langfristig sichern, ohne das Mittel-
zentrum Schleswig in seiner Versorgungsfunktion zu beeintrachtigen.

Der vorhandene Edeka-Markt weist derzeit nur sehr beengte Verhaltnisse im Bereich der
Fleischvorbereitung und der Personalrdume auf. Durch die Aufgabe des angrenzenden Fri-
seursalons ergibt sich nun die Mdglichkeit, die genannten Bereiche angemessen und den
heutigen Standards entsprechend zu gestalten. Die Flachen des Friseursalons befinden sich
(angrenzend an das Sondergebiet 'Nahversorgungszentrum') innerhalb des eingeschrankten
Gewerbegebietes. Entsprechend der geltenden Festsetzungen sind innerhalb des einge-
schrankten Gewerbegebietes Einzelhandelsbetriebe unzulédssig. Dies betrifft auch die Ne-
benflachen des Einzelhandels.

Uber diese Anderung des Bebauungsplanes soll nun die Méglichkeit geschaffen werden,
dass innerhalb des Gewerbegebietes auch Nebenflachen des Einzelhandels genutzt werden
kénnen.

Es geht bei der vorgesehenen Planung explizit nicht um eine VergréBerung der Verkaufsfla-
chen des Edeka-Marktes.
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Die Flache des bisherigen Friseursalons betragt ca. 115 m2.

2. Bestehende Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 9

Innerhalb des Plangebietes sind sonstige Sondergebiete 'Nahversorgungszentrum' und ein-
geschrankte Gewerbegebietsflachen festgesetzt. In der Planzeichnung sind weitere Festset-
zungen bzgl. des MaBes der baulichen Nutzung (GRZ 0,8, GFZ 1,2, Héhe der baulichen An-
lagen) sowie der Baugrenzen und der Bauweise enthalten. Die Planzeichnung wird im Rah-
men dieser Anderung des B-Planes nicht gedndert.

Im Text (Teil B) sind v.a. detaillierte Festsetzungen bzgl. der jeweils zulassigen Nutzungen,
einzelne baugestalterische Festsetzungen und grinordnerische MafBnahmen enthalten.
Hiervon soll lediglich die Festsetzung Ziffer 2.1 flr das eingeschrankte Gewerbegebiet er-

ganzt werden.
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Auszug aus dem B-Plan Nr. 9 der Gemeinde Fahrdorf (ohne MaBstab)

3. Geanderte Festsetzungen der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 9

Aus o.g. Grinden sollen die Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 9 wie folgt geéndert
werden.

Im Text (Teil B) wird der unter Ziffer 2.1 festgelegte Ausschluss von Einzelhandelsbetrieben

um Satz 2 erganzt.

21 GemaB § 1 Abs. 5 und 9 der Baunutzungsverordnung (BauNVO) sind im einge-
schrankten Gewerbegebiet (GE*) Einzelhandelsbetriebe unzuldssig. Ausnahmsweise
kénnen Nebenflachen von im Sondergebiet 'Nahversorgungszentrum' angrenzenden
Einzelhandelsbetrieben zugelassen werden.
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Mit dieser Formulierung soll sichergestellt werden, dass es weder zu einer grof3flachigen
Ausdehnung von Nebenflachen des Einzelhandels in das Gewerbegebiet noch zu einer un-
zusammenhangenden Auslagerung solcher Flachen kommit.

4. Durchfiihrung des Anderungsverfahrens geman § 13a BauGB

Grundlage des Verfahrens ist das Baugesetzbuch (BauGB) vom 03.11.2017 (BGBI. I, S.
3634) in der derzeit glltigen Fassung.

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Fahrdorf hat am 30.10.2018 die Aufstellung der 3.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 9 beschlossen. Die Aufstellung der Anderung des Be-
bauungsplanes soll nach dem Verfahren fir die 'Bebauungspléne der Innenentwicklung' ge-
man § 13a BauGB erfolgen. Die Voraussetzung fir die Anwendung des beschleunigten Ver-
fahrens flr '‘Bebauungsplane der Innenentwicklung' sind:

e Der Bebauungsplan dient der Innenentwicklung, insbesondere durch Umnutzung und
Verdichtung.

e Die festzusetzende Grundflache im Plangebiet liegt unter 20.000 m2. Auch erfolgen im
naheren Umfeld derzeit keine weiteren Bauleitplanungen, so dass entsprechend § 13a (1)
Nr. 1 BauGB keine Flachen von Bebauungsplanen mitzurechnen sind, die in einem sach-
lichen, rAumlichen und zeitlichen Zusammenhang stehen.

e Durch den Bebauungsplan wird auch nicht die Zuléssigkeit von Vorhaben begrindet, die
einer Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeitspriufung (UVP) nach dem UVP-
Gesetz bedurfen.

e Es bestehen keine Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung der in § 1 (6) Nr. 7b BauGB
genannten Schutzguter.

Die vorgenannten Voraussetzungen liegen fiir die Anderung dieses Bebauungsplanes vor.

GemaB§ 13a (2) Nr. 1 i.V.m. § 13 (2) Nr. 1 BauGB wird von der friihzeitigen Unterrichtung
und Erérterung nach § 3 (1) und § 4 (1) BauGB abgesehen

5. Umweltprifung

GemalB § 13a (2) Nr. 1 i.V.m. § 13 (3) BauGB wird im beschleunigten Verfahren von der
Umweltprifung nach § 2 (4) BauGB, von dem Umweltbericht nach § 2a BauGB und von der
Angabe nach § 3 (2) BauGB, welche Arten umweltbezogener Informationen verfligbar sind,
abgesehen. Aus diesem Grund ist fir die im Verfahren geman § 13a BauGB durchzuflihren-
de Anderung des Bebauungsplanes Nr. 9 eine Umweltpriifung nicht erforderlich.

Aufgrund der geringfiigigen Anderungen in Bezug zuldssigen Nutzungen innerhalb des ein-
geschrénkten Gewerbegebietes kann eine artenschutzrechtliche Betroffenheit streng ge-
schitzter Tier- und Pflanzenarten ausgeschlossen werden. Verbotstatbestdnde gem. § 44
BNatSchG liegen nicht vor.
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Die Begrindung wurde durch Beschluss der Gemeindevertretung Fahrdorf am
................... gebilligt.

Fahrdorf, .

BUrgermeister



