Satzung der Gemeinde Halstenbek liber die 3. Anderung des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes Nr. 1 "Seemoorweg"
fur das Gebiet westlich des Seemoorweges, in einer mittleren Tiefe von ca. 180 m sowie sudlich des Gewerberinges in einer mittleren Tiefe von

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie nach § 84 der Landesbauordnung
Schleswig-Holstein wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom
11.04.2011 folgende Satzung Uber die 3. Anderung des Vorhaben- und Erschlie-
Rungsplanes Nr. 1 ,Seemoorweg” fur das Gebiet westlich des Seemoorweges, in einer
mittleren Tiefe von ca. 180 m sowie slidlich des Gewerberinges in einer mittleren Tiefe von
ca. 145 m, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) erlassen.

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) 1990.

Teil A - Planzeichnung - D
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Zeichenerklarung

|. Festsetzungen gemaR § 9 BauGB

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Sonstige Sondergebiete "Mobel" (§ 11 BauNVO)

2. MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

GRZ 0,80 Grundflachenzahl, z.B. 0,80

maximale Traufhéhe (in Metern lber Fahrbahnoberkante
TH 1 3:0 m der PlanstralRe vor dem Baugrundstiick) z.B. 13,0 m

OK 15.0 m maximale Geb&dudehdéhe (in Metern liber Fahrbahnoberkante
! der PlanstralRe vor dem Baugrundstiick) z.B. 15,0 m

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

abweichende Bauweise:
offene Bauweise ohne Beschrankung der Gebaudelange

nur Feuertreppen zuléassig (Text D. 3)

StraRenverkehrsflachen

StraRenbegrenzungslinie

[P ] offentliche Parkflache

a & 6 Bereich ohne Ein-und Ausfahrt

5. Planungen, Nutzungen, Malnahmen und Flachen fir Malinahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB)

000000
e) ¢} Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Stréduchern
o ) und sonstigen Bepflanzungen

000000

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir
die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
sowie von Gewassern

Baume anpflanzen

Baume erhalten

Fassadenbegriinung (Text B. 1.4)

extensive Dachbegriinung (Text B. 1.5)

6. Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs der

3. Anderung des Vorhaben- und ErschlieBungsplans Nr. 1
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Umgrenzung von Flachen fir Nebenanlagen, Stellplatze,
Garagen und Gemeinschaftsanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

St Stellpliitze
H . L Hof- und Lagerflache
1 '—(';'—"—"—'A‘TI"—' Mit einem Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit zu belastende Flache
Z9. All9. [ (59 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)
| I o N o o Y N |
R — Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zugunsten der Gemeinde Halstenbek

]G F L zg.Ge. zu belastende Fléache
L ol (89 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

e o Mit einem Gehrecht zugunsten der Gemeinde Halstenbek

i
Gz9.G [, belastende Fldche (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

e o I o Y N |

O Standort der 24 m hohen freistehenden Werbeanlage (Text C. 1.3)

ll. Darstellungen ohne Normcharakter

Gebaude, vorhanden

o—»o Grundstlickgrenzen, vorhanden

6—X—X——o  Grundstiicksgrenzen, kiinftig wegfallend

54/ 6 Flurstiicksnummern
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(b)
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1.2

1.3

1.4
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3.1

3.2

1.1

1.2

Teil B - Text -

VORHABEN

Errichtet werden im Rahmen der zeichnerischen und textlichen Festsetzungen insbe-
sondere zu Art und Maf der baulichen Nutzung:

[1. In dem als Gewerbegebiet festgesetzten Teil des Plangebietes ein
Lagergebéude mit ca. 5.100 gm Grundfldche und ein Birogebédude mit ca. 850 gqm
Grundfldche.

Hinweis: A. 1 trifft fiir den Geltungsbereich der 3. Anderung nicht zu.]
In dem als Sondergebiet ,Mdbel“ festgesetzten Teil des Plangebietes

ein Moébelabholmarkt mit max. 8.000 gm Verkaufsflache sowie den erforderlichen
Service- und Verwaltungseinrichtungen, ferner mit max. 6.200 gm Grundflachen zur
Lagerung von Mobeln, auf diesen Lagerflachen ist jeglicher Einzelhandel (z. B.
Ausstellung zum Verkauf) ausgeschlossen.

Von der zuldssigen Verkaufsfliche dirfen max. 1.000 gm zum Verkauf von
Randsortimenten genutzt werden; davon dirfen max. 100 gm auf Baumarkt-
sortimente und max. 50 gm auf Aktionsflachen (Sonderpostensortimente) entfallen.
Zum Randsortiment zahlt, was nicht zum Hauptsortiment Mébel zahlt. Nicht zulassig
ist der Verkauf von KiichengroRRgeraten und Unterhaltungselektronik.

Eine Restaurationsabteilung ist nur bis zu einer GréRe von 350 gm Gesamtnutz-
flache zulassig.

ein Kuchenstudio mit max. 4.000 gm Verkaufsflache sowie den erforderlichen
Service- und Verwaltungseinrichtungen und einer angegliederten Kochschule mit
maximal 300 gm Nutzflache, ferner mit Nutzflachen zur Lagerung von Mébeln.

Von der zulassigen Verkaufsflache durfen max. 50 gm zum Verkauf von Randsorti-
menten und Aktionsware genutzt werden; zum Randsortiment zahlt, was nicht zum
Hauptsortiment ,Kiichenmdbel und -ausstattung” gehort.

KichengroRRgerate durfen nur als Einbaugerate bzw. als Zubehér oder Bestandtell
von Kichen verkauft werden. Nicht zulassig ist der Verkauf von Unterhaltungs-
elektronik.

FESTSETZUNGEN ZUR GRUNORDNUNG

Anpflanzung von Baumen und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

An den in Teil A - Planzeichnung - festgesetzten Standorten sind heimische und
standortgerechte groRkronige Einzelbdume, Stammumfang mindestens 18 - 20 cm,
auf einer jeweils mindestens 12 gm grofRen offenen Vegetationsflache zu pflanzen
und dauerhaft zu erhalten. Bei Abgang der Gehdlze ist gleichwertiger Ersatz zu
schaffen. Von den festgesetzten Standorten darf um maximal 7,5 m abgewichen
werden.

Artenvorschlage:

Linde (Tilia in Sorten)

Spitzahorn (Acer platanoides)
Bergahorn (Acer pseudoplatanus)
Stieleiche (Quercus robur)
Hainbuche (Carpinus betulus)

Pkw-Stellplatze auf den Baugrundsticken sind mit einem heimischen und
standortgerechten groRkronigen Laubbaum je angefangene 4 Stellplatze zu
begriinen; dies gilt jedoch nicht fir Stellplatze, die auf der in der Planzeichnung mit

@ bezeichnete Stellplatzflache errichtet werden. Je Baugrundstiick sind mindestens

50% der zu pflanzenden Baume zwischen den Stellplatzen anzuordnen. Der
Stammumfang der Baume muss mindestens 18 - 20 cm betragen. Die Baume sind
auf Dauer zu erhalten. Bei Abgang der Geholze ist gleichwertiger Ersatz zu schaffen.
Pro Baum ist eine offene Vegetationsflache von mindestens 12 gm freizuhalten.

Artenvorschlage:

Linde (Tilia in Sorten)

Spitzahorn (Acer platanoides)
Bergahorn (Acer pseudoplatanus)
Stieleiche (Quercus robur)
Hainbuche (Carpinus betulus).

Bei Pkw-Stellplatzen auf der mit@ bezeichneten Stellplatzflache ist die entlang der
sudlich gelegenen Baugrenze entstehende Gebaudefassade entsprechend Text
B. 1.4 zu begrunen. Je Stellplatz sind 3,0 laufende Meter dieser Fassade zu
begrinen.

Die Pflanzflache am Sidrand des Plangebietes bzw. des Sondergebietes ,Mdbel“ ist
mit standortgerechten, heimischen Laubgehdlzen zu bepflanzen; die Anpflanzung ist
auf Dauer zu erhalten. Zu verwenden sind 6 Stiuck Laubbaume 1. Ordnung
(Stammumfang mindestens 18 — 20 cm); ferner sind Landschaftsgehdlze als
Straucher / Heister (zweimal verpflanzt) zu pflanzen, und zwar 1 Pflanze je gm
Pflanzflache. Die Baume sind in einer Reihe zwischen der sudlichen Plangebiets-
grenze und der Feuerwehrumfahrt anzupflanzen.

Diese Pflanzverpflichtung gilt nicht fur eine im Bereich der Pflanzflache anzulegende
Feuerwehrumfahrt. Die Anzahl der zu pflanzenden Baume wird hiervon nicht beruhrt.

Artenvorschlage:

Baume:

Linde (Tilia in Sorten)
Ahorn (Acer in Sorten)
Eiche (Quercus in Sorten)

Straucher / Heister:

Feldahorn (Acer campestre)

WeilRbuche (Carpinus betulus)
Gemeiner Schneeball (Viburnum opulus)
Eberesche (Sorbus aucuparia)

Hasel (Corylus avellana)

Hundsrose (Rosa canina)

Kreuzdorn (Rhamnus catharticus)
Schlehe (Prunus spinosa)

Schwarzer Holunder (Sambucus nigra)
WeilRdorn (Crataegus monogyna)
Brombeere (Rubus spec.)

An den in Teil A - Planzeichnung - festgesetzten Standorten ist im Abstand von 2 m
- Achsmal - ein Band aus 3 Stick vertikalen Rankhilfen vom Bodenniveau bis zur
Traufe zu spannen. Jede Rankhilfe ist mit je 1 Stlick Rankpflanze, Wuchshéhe mind.
10 m zu bepflanzen und dauerhaft zu erhalten. Insgesamt sind mindestens 2/3 der
Fassade zu begriinen.

Artenvorschlage:

Waldrebe (Clematis montana "Rubens")
Blauregen (Wisteria sinensis/Wisteria floribunda)
Schlingknéterich (Polygonum aubertii)

Die Dachflachen in den GE/1-, GE/2 und SO-M/1-Gebieten sind dauerhaft extensiv
zu begrinen. Auf Gestellen montierte Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie
(Photovoltaik) sind zulassig.

Erhaltungsgebote (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Die in der Planzeichnung am Sid- und Westrand des Plangeltungsbereiches
festgesetzte Flache zum Erhalt von Anpflanzungen von Baumen und Strauchern
dient als Schutzstreifen fur den vorhandenen - gemaR § 15b LNatSchG gesetzlich
geschutzten - Knick. Der gehélzfreie Knickschutzstreifen ist der Entwicklung einer
Gras- / Krautflur Uberlassen bleiben; Oberflachenversiegelungen sind nicht zulassig.

Boden- und Grundwasserschutz (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Nicht Uberdachte PKW-Stellplatze auf den Baugrundsticken sind nur aus
wasserdurchlassigen Materialien herzustellen. Der Abflussbeiwert solcher Flachen
darf max. 0,6 betragen. Zulassig sind beispielsweise: Grand, Schotterrasen,
groRfugiges Pflaster mit Drainfuge und Rasenansaat sowie Gittersteine.

Die Befestigung von Feuerwehrumfahrten ist aus ungebundenem Tragschichtmate-

rial mit Grasansaat (Schotterrasen) herzustellen. Ebenfalls zuldssig sind andere
wasserdurchlassige Materialien; Text B 3.1 gilt dann entsprechend.

FESTSETZUNGEN NACH § 84 ABS. 1 LBO SCHLESWIG-HOLSTEIN

Werbeanlagen

Werbeanlagen durfen nur flach auf der Aullenwand der Gebadude angebracht
werden. Freistehende Werbeanlagen in Form von Fahnen oder Turmen sind nur
zulassig, soweit ausschlieRlich auf die eigene Leistung hingewiesen wird.

Die Oberkante von Werbeanlagen, die mit den Gebauden fest verbunden sind,
durfen die jeweils dazugehdérige Traufhéhe um maximal 1,50 m Uberschreiten.

1.3 Die Oberkante von freistehenden Werbeanlagen auf den Baugrundstiicken darf eine
Héhe von 15,0 m (gemessen ab Fahrbahnoberkante der PlanstraRe vor dem
Baugrundstick) nicht Gberschreiten.

Im Bereich der 3. Anderung ist dariiber hinaus nur an dem in der Planzeichnung
festgesetzten Standort eine freistehende Werbeanlage zugelassen, deren Oberkante
eine Hoéhe von 24,0 m (gemessen ab Fahrbahnoberkante der Planstrale vor dem
Baugrundstiick) nicht Gberschreiten darf. Von dem festgesetzten Standort darf um
max. 5,0 m abgewichen werden.

2. Einfriedungen

Als Einfriedung sind nur Laubgehdlzhecken zul&ssig, die dauerhaft zu erhalten sind.
Grundstickseitig sind dahinter Draht- oder Metallgitterzaune zuldssig. Die
Heckenhdhe hat mindestens der Zaunhdhe entsprechen. Alternativ sind berankte
Draht- oder Metallgitterzaune mit mindestens 3 Kletterpflanzen/m zulassig.

Artenvorschlage fur Hecken:
Hainbuche (Carpinus betulus)
WeiRdorn (Crataegus monogyna)
Feldahorn (Acer campestre)

Artenvorschlage fur Rangpflanzen:
Wilder Wein (Parthenocissus in Sorten)
Hopfen (Humulus lupulus)

Geissblatt (Lonicera caprifolium)
Waldrebe (Clematis vitalba)

[3.  Décher

Die Décher der Hauptgebédude im Gewerbegebiet 2 sind mit max. 20 Grad Dachnei-
gung auszuftihren. Bei Geb&udeteilen bis zu einer Grundflache von max. 20 % der
Gebé&udegrundflache (z. B. Eingangsbereiche) sind andere als die festgesetzten
Dachneigungen zuléssig.

Hinweis: C. 3 trifft fiir den Geltungsbereich der 3. Anderung nicht zu.]

4. AuBenhaut

[4.1  Die AuBenhaut der Hauptgebédude im Gewerbegebiet 2 ist in rotem bis rotbraunem
Verblendmauerwerk auszufihren. Maximal 15 % der geschlossenen Fassade diirfen
mit anderen Materialien wie z. B. Kupfer, Aluminium verkleidet werden.

Hinweis: C. 4.1 trifft fiir den Geltungsbereich der 3. Anderung nicht zu.]

4.2 Die AuBRenhaut der Hauptgebaude [im Gewerbegebiet 1 sowie] im Sondergebiet
,Mobel“ ist in grauweill (RAL 9002) oder weilRaluminium (RAL 9006) auszufuhren.

4.3 Auf Text B 1.5 (Dachbegriunung) wird hingewiesen.

D. SONSTIGE FESTSETZUNGEN

1. Nebenanlagen (§14 Abs. 1 Satz 3 BauNVO)

Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO mit Ausnahme von Einfriedungen
und Nebenanlagen nach § 14 Abs. 2 BauNVO sind nur innerhalb der Gberbaubaren
Grundstucksflachen und innerhalb der dafur bzw. fur Stellplatze festgesetzten
Flachen zulassig.

Nebenanlagen nach § 14 Abs.2 BauNVO mussen von der Ostgrenze des
Plangebietes am Seemoorweg einen Abstand von mindestens 7,50 m einhalten.

2. Garagen und Stellpldtze (§ 12 Abs. 6 BauNVO)

Garagen und Stellplatze sind nur innerhalb der lberbaubaren Grundstiicksflachen
und innerhalb der dafur festgesetzten Flachen zulassig.

3. Feuertreppen

Im Sondergebiet ,Mébel“ sind in den in Teil A - Planzeichnung - gekennzeichneten
Teilen der Uberbaubaren Grundsticksflachen nur offene Treppenanlagen zuldssig,
die als Rettungsweg dienen.

[4. Sichtdreiecke (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

Auf den von der Bebauung freizuhaltenden Fléchen (Sichtdreiecke) dirfen
Einfriedungen und Anpflanzungen max. 70 cm hoch ausgefiihrt werden (gemessen
ab Fahrbahnoberkante der Liibzer Stral3e).

Hinweis: D. 4 trifft fiir den Geltungsbereich der 3. Anderung nicht zu.]

5. Ausschluss von Zufahrten (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Zufahrten (Ein- und Ausfahrten) mit Ausnahme notwendiger Feuerwehrzufahrten dir-
fen zum Seemoorweg nicht angelegt werden.

6. Tiefe der Abstandsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2a BauGB)

Abweichend von § 6 Abs. 5 LBO Schleswig-Holstein betragt im Sondergebiet die
Tiefe der Abstandsflache 0,2 h, mindestens 3 m.

T Max. Gebdudehdhe (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Auf Dachern montierte Anlagen zur Nutzung der Solarenergie (Photovoltaik) werden
auf die zulassige maximale Gebaudehdhe nicht angerechnet.

E. KENNZEICHNUNGEN, NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

1. Knicks (§ 15b Landesnaturschutzgesetz)

Die Beseitigung des am Ostrand des Sondergebietes ,Mébel* stockenden Knicks ist
verboten. Uber Ausnahmen entscheidet die untere Naturschutzbehérde. Verboten
sind auch alle MaRnahmen, die zu einer erheblichen oder nachhaltigen
Beeintrachtigung dieses Landschaftsbestandteils fuhren kénnen. Erlaubt sind das
seitliche Abschneiden der Zweige des Knicks ab einem Meter vor dem Knickful® oder
ab der auleren Kante eines am Knickfu® verlaufenden Grabens sowie Schutz- und
EntwicklungsmalRnahmen.

(Hinweis auf den Grinordnungsplan:

Der Knick soll nach den MaRnahmenvorschlagen im Grunordnungsplan erganzt und
gepflegt werden als AusgleichsmalRnahme fir das Entfernen der Laubgehdlzhecke
im Bereich der Erschlielungsstrale.)

2. Wasserschutzgebiet (§ 4 Abs. 1 LWG)
Das Plangebiet liegt in der Schutzzone Il des Wasserschutzgebietes Rellingen.

Die Baumaterialien fur den Unterbau von Verkehrsflachen und Stellplatzen haben
sich nach den Anforderungen der Wasserschutzgebietsverordnung zu richten. Die
Verwendung von auswasch- oder auslaugbaren wassergefahrdenden Materialien ist
verboten. Dies gilt im tbrigen auch fur den Bau von Wallen und dergleichen.*

Verfahrensvermerke

1.

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 28.06.2010
Die ortsibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Bereitstellung im
Internet vom 12.07.2010 bis zum 21.07.2010 erfolgt. Auf die Bereitstellung im Internet wur-
de vom 09.07.2010 bis zum 22.07.2010 durch Aushang hingewiesen.

2.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde vom
23.08.2010 bis zum 24.09.2010 durchgefihrt. Auf die Veranstaltung wurde durch Bereitstel-
lung im Internet in der Zeit vom 20.08.2010 bis zum 24.09.2010 hingewiesen. Der Hinweis
auf die Bereitstellung im Internet erfolgte vom 18.08.2010 bis zum 25.09.2010 durch Aus-
hang.

8.

Die Behoérden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung beruhrt sein
kénnen, wurden gemal § 4 Abs. 1i.V.m. § 3 Abs. 1 BauGB am 12.08.2010 unterrichtet und
zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

4.
Die Gemeindevertretung hat am 26.10.2010 den Entwurf der 3. Anderung des Vorhaben-
und ErschlieBungsplanes Nr. 1 mit Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.
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