Gemeinde Halstenbek
(Kreis Pinneberg)

3. Anderung zum
Vorhaben- und
ErschlieBungsplan Nr. 1
- Seemoorweg -

Begrundung



Begriindung zur 3. Anderung V+E-Plan Nr. 1 'Seemoorweg' Halstenbek Seite 2

Gemeinde Halstenbek

3. Anderung zum Vorhaben- und ErschlieBungsplan Nr. 1 - Seemoorweg -

fur das Gebiet westlich des Seemoorweges, in einer mittleren Tiefe von ca. 180 m sowie
sudlich des Gewerberinges in einer mittleren Tiefe von ca. 145 m

Auftraggeber:

Seemoorweg Grundsticksgesellschaft GmbH & Co. KG
Gewerbering 9 - 13
25469 Halstenbek

Auftragnehmer:

MAYSAC K- ys‘gglgwggrrlnstedt
SOMMERFELD:  E:foiziomem
STADTPLAN U N G Email: buero@m-s-stadtplanung.de

Intemet: www.m-s-stadtplanung.de

Bearbeiter:
Dipl. Ing. Wolfgang Maysack-Sommerfeld
Dipl. Ing. Anne Nachtmann

TOB-BETEILIGUNG AUSLEGUNG SATZUNGSBESCHLUSS INKRAFTTRETEN

§4(1) | 84(

G:\Projekte\2010\HAL10002\HAL11001.docx/




Begriindung zur 3. Anderung V+E-Plan Nr. 1 'Seemoorweg' Halstenbek Seite 3

Inhaltsverzeichnis

1 Lage und Umfang des Plangebietes, Allgemeines 4
2 Planungsanlass und Planungsziele 4
3 Rechtlicher Planungsrahmen 5

4  Stadtebauliche MaRnahmen und Festsetzungen 6
4.1  Beschreibung des Vorhabens 6
4.2  Uberbaubare Grundstiicksflache 7
4.3  Abstandsflachen 7
4.4  Gebaudehohen 8
45  Festsetzungen zur Grinordnung 8
45.1  Stellplatz- und Fassadenbegrinung 8
45.2 Dachbegriinung und Nutzung der Sonnenenergie 9
453 Feuerwehrumfahrten 9
4.6  Sonstige zeichnerische und textliche Festsetzungen 9
5 Verkehrliche ErschlieBung 9
6 Ver- und Entsorgung 10
7  Umweltprifung 10
8 Umweltbericht gemalR § 2a Baugesetzbuch 11
8.1  Einleitung 11
8.1.1 Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung 11
8.1.2 Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele der Planung 12
8.1.3 In Fachgesetzen und Fachplanen festgelegte Ziele des Umweltschutzes 13
8.2  Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen 14
8.2.1 Derzeitiger Umweltzustand/ Bestandsaufnahme und Bewertung 14
8.2.2  Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustands 18
8.2.3  Vermeidung von nachteiligen Auswirkungen 19
8.2.4  Anderweitige Planungsmoglichkeiten 19
8.3  Zusatzliche Angaben 19
8.4  Zusammenfassung 19
9 Schallschutz 20
10 Altablagerungen 20
11 Wasserschutzgebiet 21
12 Kosten 21

N
[y

13 Flachenbilanz

G:\Projekte\2010\HAL10002\HAL11001.docx/



Begriindung zur 3. Anderung V+E-Plan Nr. 1 'Seemoorweg' Halstenbek Seite 4

1 Lage und Umfang des Plangebietes, Allgemeines

1997 wurde von der Gemeinde Halstenbek das Verfahren zur Aufstellung des Vorhaben- und
ErschlieBungsplanes Nr. 1 eingeleitet. Rechtsgrundlage war das MalRBhahmengesetz zum
Baugesetzbuch. Der Plan ist seit dem 29.06.1998 rechtskréftig. Das Plangebiet liegt im nord-
ostlichen Gemeindegebiet von Halstenbek; in unmittelbarer Nachbarschaft zum Gewerbege-
biet und den Sondergebieten 'Einrichtungsmarkt' [Wohnmeile Halstenbek] sowie der Bundes-
autobahn A 23.

Das mit dem Vorhaben- und Erschliel3ungsplan planungsrechtlich ermdglichte Vorhaben, die
Errichtung eines Gewerbebetriebes mit Biro- und Lagergebdude fir die Firma Johannes
Zemlin GmbH und die Errichtung eines Mdbelabholmarktes fur die Firma Schulenburg ist
plangeman realisiert worden (ErschlieBungsflachen und Hochbau).

Im Rahmen der 1. und 2. Anderung des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes Nr. 1 wurden fiir
den Mobelabholmarkt die zulassige Verkaufsflache von 5.000 gm auf 7.000 gm erhéht und fur
Randsortimente eine Verkaufsflache von 1.000 gm (bisher 900 gm) zugelassen. Aul3erdem
wurden die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir eine — jetzt zur Realisierung anste-
hende - VergroRerung der Lagerflachen geschaffen. Auf dem Gelande wurde ferner ein
Kiichenstudio mit 4.300 m? errichtet.

Der ca. 29.180 gm groRe Geltungsbereich der 3. Anderung des Vorhaben- und Erschlie-
Bungsplanes Nr. 1 umfasst das Sondergebiet 'Mdbel'. Es handelt sich dabei um Flachen
westlich des Seemoorweges und sudlich vom heutigen 'Gewerbering', der auf der Grundlage
des Vorhaben- und ErschlielBungsplanes ausgebaut worden ist und das Plangebiet an die
Libzer StraRe anbindet. Uber die Liibzer StraRe ist das Plangebiet dann unmittelbar an das
regionale und Uuberregionale Stral3ennetz (BAB A 23/ Anschlussstelle Krupunder) ange-
schlossen.

Der Geltungsbereich der 3. Anderung des Vorhaben- und ErschlieBungsplans ist identisch mit
dem der 2. Anderung und Erweiterung. Er umfasst die Flurstiicke 44/5, 56/2, 54/6 und 56/1
[Vorhaben] und die Flurstiicke 43/5, 43/4 und 56/1 [ErschlieBung], der Flur 4 in der Gemar-
kung Halstenbek.

2 Planungsanlass und Planungsziele

Der im Geltungsbereich des Vorhaben- und Erschlie3ungsplanes errichtete und unter dem
Namen SB-Philip gefiihrte Mdbelabholmarkt sieht sich wie andere Mébelhduser auch einem
standigen Wettbewerb ausgesetzt, der es erfordert, laufend mittel- bis langfristig wirkende
Investitionsentscheidungen und Umstrukturierungen anzugehen. Als eigensténdig gefiihrtes
Unternehmen ist der Mobelmarkt nur dann auf Dauer wettbewerbsfahig, wenn eine laufende
Anpassung an die stetig steigenden Erwartungen der Kunden erfolgt bzw. erfolgen kann.

Aktuell steht die Errichtung des zweiten Hochregallagers an. Aufgrund geédnderter innerbe-
trieblicher und baukonstruktiver Anforderungen ergeben sich dabei (meist geringfugige)
Abweichungen von den Festsetzungen des geltenden Vorhaben- und Erschliel3ungsplanes.
So soll beispielsweise das neue Lagergebaude anders als urspriinglich geplant, keine eigene
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Anlieferung mehr erhalten. Der dafir notwendige Ausbau der vorhandenen An- und Ausliefe-
rung ist jedoch innerhalb der festgesetzten tberbaubaren Grundstticksflache nicht méglich.

Durch die 3. Anderung soll deshalb der Vorhaben- und ErschlieBungsplan an die geanderte
Planung fur den noch nicht umgesetzten Teil des Vorhabens angepasst werden.

In diesem Zusammenhang sollen aul3erdem einzelne Festsetzungen an aktuelle Entwicklun-
gen angepasst bzw. klarstellende und zusétzliche Festsetzungen in den Bauleitplan aufge-
nommen werden. Als Beispiel sei hier die Zulassung von Photovoltaikanlagen auf den exten-
siv begrinten bzw. zu begriinenden Dachern genannt.

Die Anpassung an die Gegebenheiten des Marktes erfordert aber auch eine weitere Vergro-
Berung der zulassigen Verkaufsflachen und im Zusammenhang damit den Bau zusatzlicher
Stellplatze. Mit der 3. Anderung des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes Nr. 1 sollen dafiir
die planungsrechtlichen Voraussetzungen geschaffen werden.

Trager des Vorhabens ist die:

Seemoorweg Grundsticksgesellschaft
GmbH & Co. KG

Gewerbering 9 — 13

25469 Halstenbek.

Rechtsgrundlage fur die Anderung ist das Baugesetzbuch in der seit Juli 2009 geltenden Fas-
sung. In dessen § 12 werden die Gemeinden ermdachtigt einen - auf der Grundlage eines vom
Vorhabentrager dargelegt Vorhaben- und ErschlieBungsplanes - 'Vorhabenbezogenen
Bebauungsplan' als Satzung zu erlassen.

Fur den Fall dieser Anderung wird jedoch die urspriingliche Bezeichnung als 'Vorhaben- und

ErschlieRBungsplan' fur die gemeindliche Satzung aus Griinden der Ubersichtlichkeit beibe-
halten.

3 Rechtlicher Planungsrahmen

Die folgende Abbildung der 2. Anderung und Erweiterung des Vorhaben- und ErschlieRungs-
planes Nr. 1 lasst in den Grundziigen das zurzeit geltende Planungsrecht erkennen.

G:\Projekte\2010\HAL10002\HAL11001.docx/



Begriindung zur 3. Anderung V+E-Plan Nr. 1 'Seemoorweg' Halstenbek Seite 6

Abpildung 1: Planzeichnung der 2. Anfderung und Erwe  iterung (ohne Mal3stab)
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4 Stadtebauliche MaRnahmen und Festsetzungen

4.1 Beschreibung des Vorhabens

In Teil B - Text — des Vorhaben- und ErschlieSungsplanes ist unter Punkt A das geplante
Vorhaben néher beschrieben. Diese textliche Festsetzung wird im Rahmen der 3. Anderung
neu gefasst, so dass planungsrechtlich die Schaffung neuer Verkaufsflachen maglich wird.

Bisher sind fur den Mdbellabholmarkt 7.000 gm Verkaufsflache zulassig. Tatsachlich vorhan-
den sind 6.940 gm. Aktuell plant der Vorhabentrager eine Erweiterung um 510 gm Verkaufs-
flache, die durch Umnutzung einer Lagerflache (Matratzenlager) gewonnen werden soll.

Aufgrund der neueren Rechtsprechung zéhlen zur Verkaufsflache alle Bereiche eines Ein-
zelhandelsbetriebes, die fur den Kunden zuganglich und geeignet sind, Verkaufsabschlisse
zu fordern. Damit gehdren heute insbesondere auch Treppenhauser, der Eingangsbereich
mit der entsprechenden Kundenlaufflache und die Kassenzone mit zur Verkaufsflache. Nach
dieser Sichtweise verfligt der Mdbelabholmarkt bereits heute Uber eine Verkaufsflache von
7.230 gm. Mit der aktuell geplanten Erweiterung um 510 gm wird die Verkaufsflache also
7.740 gm betragen.
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Auf langere Sicht kdnnten ca. 185 gm weitere Verkaufsflachen noch dadurch gewonnen wer-
den, dass in den Verkaufsraumen angeordnete kleinere Birordume aufgegeben und in die
Verkaufsflachen integriert werden. Damit kdnnte die Verkaufsfliche auf max. 7.925gm
anwachsen.

Mit der 3. Anderung wird deshalb unter Beriicksichtigung des aktuellen Bedarfs und einer
geringen weiteren Entwicklungsreserve die zulassige Verkaufsflache fir den Mdbelabhol-
markt neu auf max. 8.000 gm festgesetzt.

Von der zulassigen Verkaufsflache dirfen unverandert max. 1.000 gm zum Verkauf von
Randsortimenten genutzt werden; davon dirfen max. 100 gm auf Baumarktsortimente und
max. 50 gm auf Aktionsflachen (Sonderpostensortimente) entfallen. Zum Randsortiment zahlt
wie bisher, was nicht zum Hauptsortiment Mobel zahlt. Auch der Verkauf von Kiichengro3ge-
raten und Unterhaltungselektronik ist nach wie vor nicht zulassig.

Trotz der zu etwa einem Drittel nur rechnerisch bedingten Vergré3erung der zulassigen Ver-
kaufsflache um 1.000 gm ist damit eine Beeintrachtigung von vorhandenen zentralen Versor-
gungsbereichen ausgeschlossen.

4.2 Uberbaubare Grundstiicksflache

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden an die gednderte Planung des Vorhabentra-
gers angepasst.

Im Bereich der bisher geplanten separaten Anlieferzone des noch zu errichtenden neuen
Lagergebéudes des Mdbelabholmarktes wird die Baugrenze begradigt und nach Westen ver-
schoben. Zu dem bestehenden Knick muss das Gebaude einen Abstand von mindestens 8 m
einhalten.

Damit eine zentrale Anlieferung fir beide Lager geschaffen werden kann, muss die vorhan-
dene Warenannahme und Warenausgabe umgestaltet und erweitert werden. Deshalb wird im
nordlichen Bereich die Gberbaubare Grundstiicksflaiche zu Lasten der hier bisher festgesetz-
ten Hof- und Lagerflache erweitert.

Aus der VergréRerung der Verkaufsflache ergibt sich ein zusatzlicher Stellplatzbedarf von
rund 20 Stellplatzen. Diese sollen zwischen dem Kiichenstudio und dem neuen Lagerge-
baude angeordnet werden. Hierflr wird im Zusammenhang mit einer neuen griinordnerischen
Festsetzung zur Stellplatzbegriinung eine zusatzliche Flache fur Stellplatze festgesetzt. In der
Folge ergibt sich, dass nun fir das Kichenstudio und den Mdbelabholmarkt jeweils eigene
Uberbaubare Grundstiicksflachen festgesetzt werden.

4.3 Abstandsflachen

Nach der bei der Errichtung des Vorhabens geltenden Fassung der Landesbauordnung
betrug die Tiefe der Abstandflache 1 H (= Wandhohe), mindestens 3 m. In Gewerbe- und
Industriegebieten war eine Tiefe von 0,25 H, mindestens 3 m ausreichend. In Sondergebieten
konnten geringere Tiefen jedoch nicht weniger als 3 m, gestattet werden, wenn dies aufgrund
der Nutzung des Sondergebietes gerechtfertigt war.
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Das Sondergebiet 'Mébel' wurde hinsichtlich der Abstandsflachen wie ein Gewerbegebiet
behandelt, da das Sondergebiet insoweit einen 'Spezialfall' eines Gewerbegebietes darstellt.

Nach der aktuell geltenden Landesbauordnung betragt die Tiefe der Abstandflachen 0,4 H,
mindestens 3 m. In Gewerbe- und Industriegebieten genigt eine Tiefe von 0,2 H, mindestens
3 m. Allerdings fehlt der Hinweis auf Sondergebiete. Fur das Sondergebiet '‘Mobel' waren
deshalb jetzt héhere Anforderungen als in einem Gewerbegebiet zu erflllen. Deshalb setzt
der Bebauungsplan fest, dass das Sondergebiet 'Mdbel' hinsichtlich der Abstandsflachen wie
ein Gewerbegebiet zu behandeln ist.

4.4 Gebaudehohen

Die zulassige Traufhohe wird von 12,50 m auf 13,00 m erhoht. Diese Veranderung ist not-
wendig, weil bei dem neuen Lagergebaude die langen Spannweiten der Binder (35,40 m)
eine groflere Binderhdhe erfordern. Die lichte Innenhdhe darf jedoch durch die Binder nicht
eingeschrankt werden, weil Gabelstapler aus Sicherheitsgriinden bei voll ausgefahrener
Hubfunktion auch unter den Bindern frei fahren kbnnen muissen.

Die zulassige Gebaudehdhe von 15 m bleibt unverandert. Klarstellend wird jedoch festge-

setzt, dass auf dem Dach errichtete Anlagen zur Nutzung der Solarenergie nicht auf die
zulassige Gebaudehthe angerechnet werden.

4.5 Festsetzungen zur Grinordnung

45.1 Stellplatz- und Fassadenbeqgrinung

Nach den Festsetzungen des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes sind Stellplatze mit groi3-
kronigen Laubbdumen zu begriinen. Hieran wird grundsatzlich festgehalten.

Die zusatzlich notwendig werdenden Stellplatze sollen jedoch zwischen den Geb&uden des
Kichenstudios einerseits und des Moébelmarktes anderseits angeordnet und von den Mitar-
beitern des Mobelmarktes genutzt werden. In dem Gebaudezwischenraum fanden Baume
keine ausreichenden Entwicklungsbedingen vor, so dass hier auf das Anpflanzen von Bau-
men verzichtet werden soll. Stattdessen soll die Nordfassade des neuen Lagergeb&udes
begriint werden. Je Stellplatz sind 3 m der Fassade zu begrinen; bei 20 Stellplatzen ergibt
sich somit eine auf 60 m begrinte Fassade.

Die Festsetzungen zur Stellplatz- und Fassadenbegrinung werden entsprechend ergénzt.
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4.5.2 Dachbegriinung und Nutzung der Sonnenenergie

Der Vorhabentrager beabsichtigt, auf dem Dach des neuen Lagergebdudes Anlagen zur Nut-
zung der Solarenergie zu installieren.

Dacher sind im Sondergebiet 'Mébel' insbesondere zur Reduzierung des Abflusses des Nie-
derschlagswassers extensiv zu begrinen. Auf eine Dachbegriinung kann deshalb allein
schon aus hydraulischen Griinden nicht verzichtet werden. Da auf Flachdachern die Solar-
elemente jedoch Ublicherweise auf Gestellen montiert werden, ist eine solche Zusatznutzung
mit einer extensiven Dachbegriinung zu vereinbaren.

Deshalb werden auf Gestellen montierte Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie auf den
begriinten Dachern zugelassen.

4 5.3 Feuerwehrumfahrten

Nach dem geltenden Bebauungsplan dirfen Feuerwehrumfahrten nur als Schotterrasen aus-
gefuhrt werden. Hiergegen hat die Feuerwehr Halstenbek jedoch mittlerweile Bedenken erho-
ben. Deshalb werden mit der 3. Anderung fiir Feuerwehrzufahrten auch andere wasser-
durchlassige Oberflachen zugelassen.

4.6 Sonstige zeichnerische und textliche Festsetzungen

Alle weiteren textlichen und zeichnerischen Festsetzungen bleiben unberthrt und haben da-
mit in der Fassung gemaR Vorhaben- und ErschlielBungsplan Nr. 1 bzw. der dazu durchge-
fihrten Anderungen unverdndert Gultigkeit bzw. werden fiir den Anderungsbereich unverén-
dert tbernommen. Dies gilt insbesondere fir die Festsetzungen zum Mal3 der baulichen Nut-
zung, zur Bauweise und zur Griinordnung.

5 Verkehrliche Erschliefung

= KFZ-VERKEHR

Die verkehrliche Anbindung erfolgt fur den Kfz-Verkehr unverandert Uber den Gewerbering
und das daran anschlieRende ortliche und tberértliche Stral3ennetz. AusbaumalRnahmen an
den vorhandenen Verkehrsflachen werden durch die 3. Anderung des Vorhaben- und
ErschlieBungsplanes nicht veranlasst.

Mit einer spurbaren Erhdhung des Verkehrsaufkommens ist durch die Vergrof3erung der Ver-
kaufsflachen um nominell max. 1.000 gm nicht zu rechnen. Aus Sicht des Vorhabentragers ist
das Ziel der Anderung auch nicht eine Erhéhung der Kundenfrequenz, sondern eher das
Halten der derzeitigen Kundenzahl.

Bereits im Rahmen der Aufstellung des Vorhaben- und Erschlieungsplans Nr. 1 im Jahre
1998 wurde eine Verkehrsuntersuchung in Auftrag gegeben, der die Ansiedlung eines
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7.500 m? groRen SB-Mébelmarktes zugrunde lag. Daraus ging seinerzeit hervor, dass durch
die zusétzlich erzeugten Verkehre an den signalisierten Knotenpunkten Libzer StralRe/ Gart-
nerstrale und BAB-Anschluss / Gartnerstral3e / Seemoorweg keine spirbare Veranderung in
der Belastungssituation zu erwarten sei und die bereits vorhandenen Engpasse nicht maf3-
geblich verstarkt wirden.

Aus verkehrstechnischer Sicht bestehen daher keine Bedenken gegen die Erweiterung der
Verkaufsflachen des SB Philip M6belmarktes.

= RUHENDER VERKEHR

Bei einem Schlissel von 1 Stellplatz pro 50 m2 Verkaufsflache werden aufgrund der Erweite-
rung der Verkaufsflachen rechnerisch 20 Stellplatze bendtigt. Die hierfir benétigte Flache
wird in der Planzeichnung festgesetzt.

= OPNV

Das Plangebiet ist durch die im Rahmen des HVV Hamburger Verkehrsverbundes betriebene
Buslinie 185 Ellerhoop — Kummerfeld — Pinneberg — Halstenbek - NeiRestrale an das OPNV-
Netz der Metropolregion Hamburg angeschlossen. Die nachstgelegene Haltestelle ist
Halstenbek, Seemoorweg (in der Gartnerstral3e Hohe Einmindung Seemoorweg) und befin-
det sich in einer Entfernung von ca. 350 m (Luftlinie). Die Buslinie 185 knipft in ihrem weite-
ren Verlauf an diverse weitere HVV-Schnellbahn- und -Buslinien an.

6 Ver- und Entsorgung

Alle erforderlichen Einrichtungen zur Ver- und Entsorgung sind vorhanden. Durch die
3. Anderung des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes Nr. 1 wird die Ver- und Entsorgung
nicht berthrt.

7 Umweltprifung

Seit der Neufassung des Baugesetzbuches vom 23. September 2004 besteht fur die Gemein-
den bei der Aufstellung, Anderung, Erganzung und Aufhebung von Bauleitplanen gemaR § 2
Abs. 4 die Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltpriifung, in der die voraussichtlichen erhebli-
chen Umweltauswirkungen ermittelt, beschrieben und bewertet werden. Das Ergebnis der
Umweltprifung ist in der Abwagung zu bericksichtigen.

Die im Rahmen der Umweltpriifung nach 8 2 Abs. 4 ermittelten und bewerteten Belange des
Umweltschutzes sind gemal3 § 2a BauGB in einem Umweltbericht darzulegen. Dieser ist ge-
sonderter Teil der Planbegrindung.

Die Inhalte des Umweltberichtes sind in der Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB festgelegt.
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8 Umweltbericht gemaR § 2a Baugesetzbuch *

8.1 Einleitung

8.1.1 Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung

Zum V+E-Plan Nr.1 (rechtskraftig seit 09.11.1998) wurde durch das Biro Landschaftsarchi-
tektur ZUMHOLZ ein Grunordnungsplan (GOP) mit einer Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung
erstellt.

Zur VergroRerung des Gewerbe- und Sondergebietes wurde 2003 eine 2. Anderung und
(westliche) Erganzung des Plangebietes um ca. 1,2 ha vorgenommen (rechtskraftig seit
01.09.2005). Zur 2. Anderung und Erganzung des V+E-Planes Nr. 1 wurde durch das Biiro
Landschaftsarchitektur ZUMHOLZ ein Griunordnerischer Beitrag (GOB) mit einer Eingriffs-/
Ausgleichsbilanzierung erstellt.

Abbildung 2 - Planzeichnung 2.And. V+E-Plan Nr.1

Da zum Zeitpunkt der GOP- und GOB-Erstellung (bis Ende 2003) die seit 20.07.2004 gem.
BauGB geltende Verpflichtung zur Durchfihrung einer Umweltprifung bei Neuaufstellung
oder Anderung eines Bebauungsplanes noch nicht bestand, gibt es fiir das Plangebiet bisher
keinen Umweltbericht.

Im Rahmen der 2. And. des V+E-Planes wurde, aufgrund der geplanten Geschossflache von
11.950 gm im bisherigen AuBenbereich, eine Umweltvertraglichkeitsprifung (UVP) nach
UVP-Gesetz durchgefihrt. Die UVP hat zusammengefasst ergeben, dass das geplante Vor-
haben gemal UVP-Gesetz zulassig ist.

! Der Umweltbericht beschrankt sich derzeit noch auf eine Beschreibung des Bestandes.
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Der Geltungsbereich der 3. Anderung des V+E-Planes Nr. 1 entspricht dem Geltungsbereich
der 2. And. des V+E-Planes Nr.1, d.h. die Bereiche Kiichen Aktuell, SB Philip und Gewerbe-
ring.

Planungsanlass ist die Erhéhung der Verkaufsflache um ca. 1.000 gm. Planungsziel ist die
Neufestsetzung der zulassigen Nutzung sowie die Ubernahme der Dispense zur Uberschrei-
tung der Baugrenzen und der Traufhdhe.

Die Abarbeitung der wesentlichen Belange von Natur und Landschaft (Bestandsaufnahme
und Bewertung, Mallnahmen zur Vermeidung, Minimierung und Ausgleich, Grin-Festsetzun-
gen und Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung) ist im Rahmen des Grinordnungsplanes zum V+E-
Plan Nr.1 sowie des Griinordnerischen Beitrages zur 2.Anderung des V+E-Planes Nr.1
erfolgt.

Fur die Umweltprifung stellt (mit Ausnahme der artenschutzrechtlichen Belange) der rechts-
kraftige V+E-Plan Nr.1, 2. And. die Ausgangslage und die 3. V+E-Plananderung das weitere
Vorhaben dar.

Die Umweltprifung bezieht sich auf die mdgliche Verdanderung umweltrelevanter Belange
durch die Planung im Rahmen der 3. V+E-Plan&nderung.

=  ARTENSCHUTZRECHTLICHEN BELANGE

Das Artenschutzrecht besitzt seit der Neufassung des BNatSchG von Méarz 2002 eine beson-
dere Bedeutung und praktische Konsequenz u.a. fir MaBnahmen nach 88 30 ff. BauGB (Auf-
stellung von Bauleitplanen, Lickenbebauung / Bauerleichterungsmdglichkeiten, Abrisserlaub-
nisse). Die zentralen Vorschriften des Artenschutzes finden sich im 8 42 BNatSchG, der fur
die besonders und streng geschitzten Tier- und Pflanzenarten Verbote flr unterschiedliche
Beeintrachtigungen beinhaltet.

Im Rahmen der 3. Anderung erfolgt eine Abarbeitung der artenschutzrechtlichen Belange,
wobei fir den Artenschutz der tatsachliche Bestand malgeblich ist, d.h. fir den Erweite-
rungsbereich der 2.Anderung des V+E-Planes gilt in artenschutzrechtlicher Hinsicht nur der
nordliche Bereich (Kiichenstudio) als bebaut.

Da die 2. Anderung des V+E-Planes rechtskréftig ist, gilt der sudliche Bereich als gemaR den
Festsetzungen bereits bebaut, die naturschutzfachliche Eingriffsregelung ist abgearbeitet.

In artenschutzrechtlicher Hinsicht gilt der stidliche Bereich (entsprechend dem tatsachlichen
aktuellen Bestand) noch als unbebaut, d.h. es muss eine aktuelle artenschutzrechtliche Be-
stands- und Eingriffsbewertung erfolgen, die berlcksichtigt, dass dieser Bereich derzeit tat-
séachlich noch nicht bebaut ist.

8.1.2 Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele der Planung

Fir das Gebiet westlich des Seemoorweges in einer mittleren Tiefe von ca. 180 m sowie sud-
lich des Gewerberings in einer mittleren Tiefe von ca. ca. 145 m soll eine 3. Anderung des
Vorhaben- und ErschlieBungsplanes Nr.1 vorgenommen werden.

Planungsziel der 3. Anderung des V+E-Planes ist die Erhéhung der Verkaufsflache fiir den
Mdébelabholmarkt (SB Philip).
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= ART DES VORHABENS UND FESTSETZUNGEN

Das Plangebiet soll wie in der rechtskraftigen 2. And. des V+E-Planes als Sondergebiet mit
einer GRZ von 0,8 und als Verkehrsflache festgesetzt werden.

Die Verkaufsflache soll von bisher max. 7.000 gm auf max. 8.000 gm und die Traufhéhe von
bisher max. 12,50 m auf 13,00 m erhdht werden. Im Norden sollen die Giberbaubaren Grund-
stucksflachen erweitert werden. Im Anlieferungsbereich und zwischen dem Mdbelabholmarkt
und dem Kichenstudio sollen neue Stellplatze geschaffen werden.

In Abstimmung mit der UNB und der Gemeinde Halstenbek entféllt, aufgrund der Lage der
Stellplatze fir diese die Anpflanzverpflichtung von ,1 Laubbaum pro 4 Stellplatze’, stattdessen
soll die nordliche Fassade begriint werden.

Fur die Erhéhung der Traufhthe und die Erweiterung der Uberbaubaren Grundstiicksflachen
im Norden wurden bereits Dispense (Befreiungen von den Festsetzungen des Bebauungspla-
nes) erteilt; mit der 3. And. des V+E-Planes werden die genehmigten Abweichungen nachvoll-
zogen.

Gemeinde Halstenbek
3. Anderung des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes Nr. 1
- Seemoorweg -

8.1.3 In Fachgesetzen und Fachplanen festgelegte Ziele des Umweltschutzes

Das Plangebiet liegt im Geltungsbereich des Regionalplanes (Fortschreibung 1998) und des
Landschaftsrahmenplanes (September 1998) jeweils fir den Planungsraum |, Schleswig-Hol-
stein/ Sud.

Der Regionalplan 1998 stellt dar, dass das Plangebiet sich auf der Siedlungsachse Ham-
burg-Elmshorn befindet; regionale Freiraumstrukturen sind nicht vorhanden.

Der Landschaftsrahmenplan 1998  trifft keine Aussagen fur das Plangebiet.
Im wirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde (4. FNP-Anderung wirksam 30.11.2004)

wird das Plangebiet entsprechend der Darstellung im V+E-Plan Nr.1, 2.And. als Sondergebiet
dargestellt.
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Im Landschaftsplan der Gemeinde wird das Plangebiet iberwiegend als fiir Gewerbe geeig-
net dargestellt.

In Fachgesetzen und Fachplanen sind damit keine Ziele des Umweltschutzes die speziell fir

diesen Bauleitplan von Bedeutung sind festgelegt. Entsprechend waren solche Ziele bei der
Planung nicht zu berucksichtigen.

8.2 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

8.2.1 Derzeitiger Umweltzustand/ Bestandsaufnahme und Bewertung

Das Plangebiet befindet sich im suddstlichen Gemeindegebiet, stidwestlich der Autobahnab-
fahrt Krupunder im westlichen Anschluss an den Seemoorweg und stdlichen Anschluss an
den Gewerbering.

Im Westen und Nordwesten grenzen landwirtschaftliche Nutzflachen (geplante Gewerbefla-
chen gemal F-Plan), im Siden gemischte Bauflachen und Wald, im Stdwesten Grinflachen
und Wald und im Norden/ Nordosten vorhandene und geplante (gemaf B-Plan Nr.66) Gewer-
beflachen an.

Abbildung 3 - Google-Luftbild, Bildaufnahme 13.Sept ~ ember 2006

| Grenze des
- | Anderungsgebietes

o e | _ _ ‘ ’:.
Kiichen Aktuell e E """‘“ -“""'-‘T'w""m
) g Geerlng

SB Philip

Knick-Begrenzung

Bereich fur Lagerflachen- M )
Erweiterung, derzeit Knick-Begrenzung
ruderale Grasflur

R
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Im Westen, Stden und Osten ist das Plangebiet durch Gehdlzstrukturen wie Knicks und
Baumreihen eingegriunt, im Norden befinden sich groRRe Stellplatzanlagen. Dazu gibt es im
rechtskraftigen V+E-Plan Nr.1, 2.And. folgende Festsetzung:

PKW-Stellplatze auf dem Baugrundstiick sind mit einem standortgerechten, heimischen, groR3-
kronigen Laubbaum je angefangene 4 Stellplatze zu begriinen. Der Stammumfang der Baume
muss mindestens 18 - 20 cm betragen. Die B&dume sind auf Dauer zu erhalten. Bei Abgang
der Gehdlze ist gleichwertiger Ersatz zu schaffen. Pro Baum ist eine offene Vegetationsflache
von mindestens 12 m? freizuhalten; mindestens 50 % der zu pflanzenden Baume ist zwischen
den Stellplatzen anzuordnen.

Die Situation stellt sich im April 2010 vor Ort wie folgt dar:
e Bereich SB-Philip Mdbel-Mitnahmemarkt (V+E Nr.1, rechtskraftig 1998); Baume wurden
gepflanzt.

=  SCHUTZGUTER NATURHAUSHALT UND LANDSCHAFTSBILD

Das als Sondergebiet mit Uberbaubaren Flachen und Stellplatzflachen festgesetzte Baugebiet
wurde mit Ausnahme des sidwestlichen Bereiches in Anspruch genommen.

ruderale Grasflur, randliche Knicks ruderale Grasflur

Die unbebaute Flache stellt sich derzeit als ruderale Grasflur dar.

Die Ubrigen Flachen sind entsprechend der festgesetzten GRZ von 0,8 Uberwiegend versie-
gelt. Im westlichen, sudlichen und 6stlichen Randbereich befinden sich innerhalb und auf3er-
halb an das Plangebiet angrenzend Gehdélzstrukturen (Baumreihe, Knicks, Straucher).

Das Landschaftsbild im Plangebiet ist entsprechend der vorhandenen gewerblichen Bebau-
ung Uberwiegend stadtisch gepragt.

Der bisher unbebaute Bereich ist durch die vorhandene Grasflur eher landschaftlich gepréagt;
aufgrund der rechtskraftigen Festsetzung als Sondergebiet ist auch dieser Bereich planungs-
rechtlich kein landschaftlich gepragter Bereich mehr.

Die randlichen Geholzstrukturen sind durch Erhaltungs- und Anpflanzfestsetzungen gesichert.

Bewertung

Naturhaushalt und Landschaftsbild des Plangebietes besitzen Giberwiegend eine geringe Be-
deutung fur den Naturhaushalt und das Landschaftsbild.
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Die vorhandenen Einzelbdume, die Baumreihe und die randlichen Knicks besitzen als poten-
zielle Nist-, Brut- und Wohnstatte fur Vogel eine Bedeutung fur den Artenschutz; die Baume
besitzen auch fur das Ortshild eine hohe Bedeutung.

Durch die Beibehaltung der Festsetzung einer Sondergebietsflache mit einer GRZ von 0,8
wird die max. zulassige Versiegelung weder verringert noch vergréRert, sodass keine erheb-
liche Beeintrachtigung der Schutzgiter Boden und Wasser stattfindet.

Durch die Erh6éhung der max. zulassigen Traufhéhe um 0,50 m (von 12,50 m auf 13,00 m) ist
bei Ubernahme samtlicher Griin-Festsetzungen in die 3. Anderung des V+E-Planes kein Ein-
griff in das Orts- und Landschaftsbild zu erwarten.

Schutzgut Tiere und Pflanzen/ Artenschutz nach § 42 (1) BNatSchG und EU-Recht

Auf der Grundlage des Bundesnaturschutzgesetzes sind Tiere und Pflanzen als Bestandteile
des Naturhaushaltes in ihrer nattrlichen und historisch gewachsenen Artenvielfalt zu schiit-
zen. lhre Lebensrdume sowie sonstigen Lebensbedingungen sind zu schiitzen, zu pflegen, zu
entwickeln und ggf. wiederherzustellen.

Von besonderer Bedeutung sind alle Tierarten, die gemeinschaftsrechtlich geschutzt sind wie
z.B. alle européischen Vogelarten (nach EU-Vogelschutzrichtlinie) sowie die Arten des An-
hangs IV FFH-Richtlinie (z.B. alle Fledermause, viele Amphibien, Zauneidechse, Haselmaus).

Aufgrund des hohen Versiegelungsgrades, sowie der vorhandenen und geplanten Nutzungs-
art, stellt das Plangebiet tberwiegend keinen Lebensraum fir Tiere und Pflanzen dar. Die
vorhandenen randlichen Gehdlzstrukturen sowie die ruderale Grasflur sudlich von Kichen
Aktuell kbnnen Tieren als Lebensraum dienen.

Die Vorkommen der europdisch geschiitzten und national streng geschiitzten Tierarten be-
schranken sich im Untersuchungsraum aufgrund der vorhandenen Biotopstrukturen voraus-
sichtlich auf Fledermause (alle Arten im Anhang IV der FFH-Richtlinie aufgefiihrt und somit
europarechtlich geschiitzt) und Brutvogel (nach EU-Vogelschutzrichtlinie sind alle einheimi-
schen Vogelarten geschitzt).

Eine faunistische Potenzialabschatzung bzw. gezielte faunistische Erfassungen liegen fir das
Plangebiet nicht vor.

Alte Lebensraumressourcen wie die grofen Baume am Seemoorweg sowie die drei Eichen
im westlich angrenzenden Knick als auch die Straucher der Knicks kdnnen bedeutende Le-
bensraumbestandteile von streng und européaisch geschitzten Tierarten sein.

Da altere Baume oft Hohlen und Spalten besitzen, kbnnen sie eine Funktion als Sommerquar-
tier fir sog. Baumfledermause oder spaltenbewohnende Flederméuse Ubernehmen, Vogeln
kénnen sie als Niststatte dienen. Die Gebaude konnen u.a. Fledermdusen als Tagesver-
stecke und Quartierstandort und Vogeln wie Schwalben (Rauchschwalben) und Mauersegler
als Niststatte dienen.

Die ruderale Grasflache kann Fledermdusen auf der Nahrungssuche als Jagdhabitat (z.B. fur
die typische Dorffledermaus 'Breitfligelfledermaus') dienen. Diese sucht in einem Umfeld von
ca. 1,0 — 1,5 km um die Quartiere ihre Nahrung. In dieser Distanz gibt es ausreichend Aus-
weich-Nahrungshabitate, sodass die Uberplanung nicht zu einer erheblichen Beeintrachtigung
fuhrt. Die randlichen Knicks/ Gehdlzreihen sind als erhaltenswerte Leitlinien fir Fledermause
auf der Nahrungsjagd einzustufen.
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Bewertung

Damit die Verbotstatbestande des § 42 (1) BNatSchG bzw. des Art. 5 EU-Vogelschutzrichtli-
nie (VSRL) fur das zu beurteilende Vorhaben nicht eintreten, sind alle Tatigkeiten, die zu
einer Zerstérung von Brut-, Nist-, Wohn- und Zufluchtsstatten der européischen Vogelarten
fuhren konnten (Beseitigung/ Rickschnitt vorhandener Geholzstrukturen) auf3erhalb der
Vogelbrutzeit d.h. nur in der Zeit vom 1. Oktober bis Ende Februar durchzufihren.

Die Beseitigung der Baume in der Baumreihe entlang des Seemoorweges wird durch eine
Erhaltungsfestsetzung ausgeschlossen. Die Beeintrachtigung der Knicks wird durch die
Schaffung eines vorgelagerten 5,00 m breiten Knickschutzstreifens vermieden/ minimiert.

Fur das Schutzgut Tiere und Pflanzen sind damit keine erheblichen Beeintrachtigungen
zu erwarten.

Altablagerungen

Nach derzeitigem Kenntnisstand sind Altablagerungen im Plangeltungsbereich nicht bekannt.
Hinweise auf Altlasten aus friheren gewerblichen/ industriellen Nutzungen liegen zurzeit nicht
vor.

Erhebliche Beeintrachtigungen durch Altlasten sind somit nicht zu erwarten.

=  SCHUTZGUT MENSCH/ MENSCHLICHE GESUNDHEIT (LARM)

Im Rahmen der 2. Anderung des V+E-Planes Nr. 1 wurden zum Thema Larm und Verkehr
durch das 'Blro Masuch + Olbrisch' 2 Kurzstellungnahmen erstellit.

Die vom 'Buro Masuch + Olbrisch' am 09.07.2003 erstellte 'Larmtechnische Kurzstellung-
nahme zur geplanten Anlieferzone' (Notanlieferung SB-Philip) stellt fest, dass unter den
angenommenen Voraussetzungen (3 Lieferfahrten pro Tag) die Anlage alle Anforderungen
der TA Larm erfullt und damit aus der Sicht des Immissionsschutzes genehmigungsfahig ist.

Eine vom 'Biro Masuch + Olbrisch' am 09.07.2003 erstellte 'Verkehrstechnische Kurzstellung-
nahme zum V + E -Plan Nr. 1, 2. Anderung stellt fest, dass aus verkehrstechnischer Sicht
keine Bedenken gegen die Ansiedelung des Kiichenmarktes neben dem vorhandenen SB
Philip Mobelmitnahmemarkt bestehen, da die zusatzlichen Kundenverkehrsfahrten in erster
Linie auRerhalb der Spitzenbelastungszeiten des allgemeinen Verkehrsaufkommens zu
erwarten sind.

Die im Rahmen der 2. Anderung des V+E-Planes Nr. 1 geplante seitliche Notanlieferung von
Westen entfallt durch die veranderte Gebaudeplanung in der 3. Anderung des V+E-Planes;
die Anlieferung erfolgt nun ausschlief3lich von Norden.

Neue Stellplatze sind ausschlief3lich nérdlich der vorhandenen bzw. des neuen Gebaudes ge-
plant.

Bewertung

Die verkehrlichen Auswirkungen des Vorhabens durch Kunden- und Lieferverkehre sind seit
1998 in mehreren verkehrstechnischen Untersuchungen geprtft worden. Verkehrstechnische
Auswirkungen der ermittelten rechnerischen Verkehrszuwachse waren nicht nachweisbar.

Aufgrund der neueren Rechtsprechung zéhlen zur Verkaufsflache alle Bereiche eines Einzel-
handelsbetriebes, die fir den Kunden zugénglich und geeignet sind, Verkaufsabschliisse zu
férdern. Nach dieser Sichtweise verfigt der Mdbelabholmarkt bereits heute Uber eine Ver-
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kaufsflache von 7.230 gm. Aktuell geplant bzw. bereits vollzogen ist eine Erweiterung um 510
gm Verkaufsflache, so dass die Verkaufsflache zurzeit 7.740 gm betragt. Somit bestehen
noch max. 240 gm Entwicklungsreserve.

Nur die effektive zuséatzliche Verkaufsflache (max. 750 gm) kénnte ein zusatzliches, bisher
noch nicht betrachtetes Verkehrsaufkommen auslésen.

Das nicht-zentrenrelevante Kernsortiment Mdbel benétigt zu einer angemessenen Prasenta-
tion einen entsprechenden Flachenbedarf. Deshalb ist davon auszugehen, dass die
VergroRerung der Ausstellungs- und Verkaufsflache nur zu einer vernachléassigbar geringen
und allenfalls rechnerisch ermittelbaren Zunahme des Ziel- und Quellverkehrs fiihren wird.

Durch den Wegfall der Notanlieferungsmaoglichkeit von Westen her verringert sich die Immis-
sionsbelastung im sldlich angrenzenden Mischgebiet.

Durch die Erhéhung der zulédssigen Verkaufsflache um 1.000 gm bei gleichzeitigem Wegfall
der seitlichen Anlieferungsmaoglichkeit ist keine Beeintrachtigung des Menschen/ der
menschlichen Gesundheit  durch die 3. And. des V+E-Planes zu erwarten.

= SCHUTZGEBIETE (NATUR-, KULTUR- UND SONSTIGE SACHGUTER)

Das Plangebiet liegt in der Schutzzone Il des Wasserschutzgebietes Rellingen. Es gilt die
entsprechende Wasserschutzgebietsverordnung mit den Auflagen fir zu verwendende Bau-
materialien.

Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung oder européische Vogelschutzgebiete, Natur-
schutzgebiete oder andere Schutzgebiete sind nicht vorhanden. Gesetzlich geschiitzte Bio-
tope sind im Geltungsbereich des Bauleitplanes (mit Ausnahme der Knicks) oder in dessen
Nahe ebenso wenig vorhanden wie Denkmale, Denkmalensembles, Bodendenkmale oder
archéologisch bedeutende Landschaften.

Die Knicks werden durch Erhaltungsfestsetzungen gesichert. Damit sind keine erheblichen

Beeintrachtigungen von Schutzgebieten und —objekten  durch die Plangebietsanderung zu
erwarten.

8.2.2 Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustands

Aufgrund der Beibehaltung einer GRZ von 0,8 und Ubernahme samtlicher Festsetzungen zur
Grunordnung aus dem rechtskréaftigen V+E-Plan Nr.1, 2. And. wird sich der Umweltzustand
durch die Planung nicht anders entwickeln als ohne Durchfihrung der Planung.

Ohne die V+E-Plananderung wirde sich das Plangebiet wie im rechtskraftigen V+E-Plan

Nr.1, 2. And. entwickeln, die geplante Erhéhung der Verkaufsflache um 1.000 gm, (von max.
7.000 gm auf max. 8.000 gm) ware nicht mdglich.
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8.2.3 Vermeidung von nachteiligen Auswirkungen

Im Rahmen der 3. V+E-Planénderung werden samtliche Festsetzungen zur Vermeidung, Ver-
ringerung und zum Ausgleich nachteiliger Umweltauswirkungen aus der rechtskréftigen 2.
Anderung des V+E-Planes tibernommen; dies sind:

e Festsetzungen zum Erhalt der vorhandenen Knicks und Schaffung vorgelagerter
Schutzstreifen (Flachen zum Erhalt)

« Festsetzungen zum Anpflanzen von Baumen auf Verkehrsflachen und Stellplatzanlagen

e Festsetzung zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern (stdlich SB-Philip)

* Festsetzung zum Anpflanzen von Hecken oder berankter Zaune zur Einfriedung

* Festsetzungen zur Fassadenbegriinung

e Festsetzungen zur Dachbegriinung

8.2.4 Anderweitige Planungsmadglichkeiten

Anderweitige Planungsmdglichkeiten kommen nicht in Betracht, da die 3. Anderung des V+E-
Planes im Wesentlichen der Schaffung veranderter Nutzungsmadglichkeiten (Erhéhung der
Verkaufsflache, Schaffung zusatzlicher Stellpléatze) fur ein ansonsten gleichbleibend festge-
setztes Gebiet dient.

8.3 Zusatzliche Angaben

Technische Verfahren waren bei der Umweltpriifung nicht anzuwenden. Schwierigkeiten sind
bei der Zusammenstellung der Angaben nicht aufgetreten.

Da erh_(_ebliche Auswirkungen auf die Umwelt nicht zu erwarten sind, werden MafRnahmen zu
deren Uberwachung nicht erforderlich.

8.4 Zusammenfassung

Fur das Gebiet der 2. Anderung des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes Nr.1, westlich des
Seemoorweges sowie siidlich des Gewerberings, soll eine 3. Anderung des Vorhaben- und
ErschlieBungsplanes Nr.1 vorgenommen werden. Das Plangebiet soll wie in der rechtskrafti-
gen 2. And. des V+E-Planes als Sondergebiet mit einer GRZ von 0,8 und als Verkehrsflache
festgesetzt werden.

Planungsziel ist die Erhohung der Verkaufsflache fur den Mdbelabholmarkt (SB Philip) von
bisher max. 7.000 gm auf max. 8.000 gm. Gleichzeitig sollen die zulassige Traufhdhe von
bisher max. 12,50 m auf 13,00 m erhoht, die tUberbaubaren Grundstiicksflachen im Norden
erweitert und im Anlieferungsbereich und zwischen dem Mdbelabholmarkt und dem Kichen-
studio neue Stellplatze geschaffen werden.

Im Rahmen der 3. V+E-Planénderung werden samtliche Festsetzungen zur Vermeidung, Ver-

ringerung und zum Ausgleich nachteiliger Umweltauswirkungen aus der rechtskraftigen 2.
Anderung des V+E-Planes ibernommen; dies sind u.a.:
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e Festsetzungen zum Erhalt und zum Anpflanzen von Knicks, Baumen und Strauchern auf
Verkehrsflachen, Stellplatzanlagen und Bauflachen
* Festsetzungen zur Dach- und Fassadenbegriinung

Durch die Beibehaltung der Festsetzung einer Sondergebietsflache mit einer GRZ von 0,8
wird die max. zulassige Versiegelung weder verringert noch vergréRRert, sodass keine erhebli-
che Beeintrachtigung der Schutzgiter Boden und Wasser stattfindet. Durch die Erhéhung der
max. zulassigen Traufhohe um 0,50 m (von 12,50 m auf 13,00 m) ist bei Ubernahme samtli-
cher Grin-Festsetzungen kein Eingriff in das Orts- und Landschaftsbild zu erwarten.

Durch die Ubernahme samtlicher Griin-Festsetzungen in die 3. Anderung des V+E-Planes
sind, bei Beachtung der artenschutzrechtlichen Vermeidungs- und Minimierungsmaf3nahmen,
keine erheblichen Beeintrachtigungen des Schutzgutes Tiere und Pflanzen zu erwarten.

Durch die Erhohung der Verkaufsflache um 1.000 gm bei gleichzeitigem Wegfall der seitli-
chen Anlieferungsmdglichkeit ist keine erhebliche Beeintrachtigung des Menschen/ der
menschlichen Gesundheit durch die 3. And. des V+E-Planes zu erwarten.

Zusammenfassend ist festzustellen , dass unter Berlicksichtigung der Malinahmen zur Ver-

meidung, Minimierung und Ausgleich durch die geanderte Baugebietsentwicklung keine
nachteiligen Umweltauswirkungen zu erwarten sind

9 Schallschutz

Ziel der 3. Anderung ist u. a. der Wegfall der im Siidwesten geplanten Warenanlieferung.
Damit entféllt eine mdgliche Larmquelle, die sich nachteilig auf die stdliche angrenzende
Bebauung hatte auswirken koénnen.

Die Belange des Schallschutzes werden durch die 3. Anderung des Vorhaben- und Erschlie-
Bungsplanes Nr. 1 nicht nachteilig berihrt.

10 Altablagerungen

Nach derzeitigem Kenntnisstand sind Altablagerungen im Plangeltungsbereich nicht bekannt.
Hinweise auf Altlasten aus friiheren gewerblichen/ industriellen Nutzungen von Grundstiicken
im erweiterten Plangebiet liegen zurzeit nicht vor.

Fur zukUnftige Bauvorhaben ist sicherzustellen, dass bei Auftreten von Bodenbelastungen die
Belange der gesunden Wohnverhaltnisse gewahrt werden. Sollten bei den Erschlieungsar-
beiten bzw. beim Aushub von Baugruben Auffalligkeiten im Untergrund angetroffen werden,
die auf eine schadliche Bodenverdnderung oder auf eine Altablagerung deuten, sind die Erd-
arbeiten in diesem Bereich zu unterbrechen; der Fachdienst Umwelt — Untere Bodenschutz-
behdrde — ist unverziiglich zu benachrichtigen. Die nach Bundes-Bodenschutzgesetz erfor-
derlichen MafRnahmen zum Schutz des Bodens bzw. der Gewdasser sind mit der Boden-
schutzbehérde abzustimmen.
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Auffalliger/ verunreinigter Bodenaushub ist bis zum Entscheid Uber die fachgerechte Entsor-
gung oder die Moglichkeit zur Verwendung auf dem Grundstick gesondert zu lagern. Dieser
Bodenaushub ist vor Eintragen durch Niederschlag und gegen Austrage in den Untergrund, z.
B. durch Folien oder Container, zu schiitzen. Die Entsorgung ist mit der zustandigen Abfall-
behdrde abzustimmen.

11 Wasserschutzgebiet

Der V + E-Plan liegt in der Schutzzone Il des Wasserschutzgebietes Rellingen. Auf die
Genehmigungspflicht zur Nutzungsanderung von Dauergrinland gemal WSG-VO wird hin-
gewiesen.

In der Schutzzone 11l ist der Gebrauch von auswasch- oder auslaugbaren wassergeféhrden-

den Materialien im StralRen- oder Wegebau, fir den Bau von Wallen u. dgl. verboten. Die
Materialanforderungen der RiStWag? und die Empfehlungen der LAGA® sind zu beachten.

12 Kosten

Kosten entstehen der Gemeinde Halstenbek aus der Durchfiihrung der 3. Anderung des Vor-
haben- und ErschlieBungsplanes Nr. 1 nicht.

13 Flachenbilanz

Die folgende Tabelle gibt zusammenfassend die FlachengroRen der in der 3. Anderung des
Vorhaben- und ErschlieBungsplanes Nr. 1 dargestellten Flachen wieder:

Sondergebiet 26.049 m2 89,3%
davon Flachen fiir Anpflanzungen 868 m?
davon Flachen fur Erhalt von Bepflanzungen 1.266 m?
davon Flachen fir Nebenanlagen, Stellplatze,... 8.455 m?
Verkehrsflache 3.134 m? 10,7%
Plangebiet insgesamt 29.182 m2 100,0%

Stand: 26.04.2010

? Richtlinien firr bautechnische Manahmen an Stralen in Wasserschutzgebieten
3 Landerarbeitsgemeinschaft Abfall
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Diese Begriindung wurde von der Gemeindevertretung in ihrer Sitzung am 08.03.2011 gebil-
ligt.

Halstenbek, den ........cccooovvvviennnnene.

Blrgermeisterin
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