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Gemeinde Burg

23. Anderung des gemeinsamen Flachennutzungsplans der Ge-
meinden Burg, Buchholz und Kuden in der Gemeinde Burg

fur das Gebiet

~westlich der Bebauung Stieweg, nordlich der Buchholzer StralRe (L 139)
und Ostlich der Gemeindegrenze zu Buchholz*

Entwurf der Begrindung

1. Lage, Planungsanlass und Planungsziele

1.1 Lage des Plangebietes

Der rund 8,3 ha groRe Geltungsbereich der 23. Anderung des gemeinsamen Flachen-
nutzungsplans der Gemeinden Burg, Buchholz und Kuden liegt nérdlich der L 139 zwi-
schen dem Siedlungsrand der Gemeinde Burg und der Gemeindegrenze zu Buchholz.
Konkret handelt es sich um die Flursticke 12/9, 334, 262/12, 265/6, 339, 257/4,
225/3, 261/5 und Teile des Flurstiicks 333 der Flur 11 Gemarkung und Gemeinde Burg.

Im Westen wird der Geltungsbereich der 23. Anderung des Flachennutzungsplans
durch die Gemeindegrenze zu Buchholz begrenzt. Im Norden liegen uberwiegend
ackerbaulich genutzte Flachen sowie eine Rinderzucht im Nordosten des Gebietes. Im
Osten knlipft das Plangebiet an Ackerflachen an, die bereits durch die 9. Anderung des
Flachennutzungsplans als Wohnbauflachen ausgewiesen wurden und wird durch den
dort verlaufenden Knick begrenzt.

Im Suden schliefl3t das Plangebiet an die Buchholzer Stralie (L 139) bzw. die Grundstu-
cke entlang der Buchholzer StraRe an. Hierbei handelt es sich Uberwiegend um Wohn-
hauser sowie einen Pferdehof.

1.2 Planungsanlass und -ziele

Die Gemeinde Burg verfolgt das Ziel, auf der noch unbebauten Flache eine Wohnbau-
flache zu realisieren. Die Gemeinde mdchte kurz- und mittelfristig Baugrundstticke be-
reitstellen, die durch Potenziale im Innenbereich nicht gedeckt werden kénnen. Als
Unterzentrum kommt der Gemeinde Burg bei der wohnbaulichen Entwicklung eine be-
sondere Bedeutung zu.
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Das Plangebiet ist eine der wenigen potenziellen Entwicklungsmdglichkeiten der Ge-
meinde Burg. Die stetig hohe Nachfrage nach Wohnbaugrundstiicken macht eine Pla-
nung erforderlich. Das Gebiet sowie die angrenzenden nordlichen Flachen sind im
Landschaftsplan als Vorranggebiete fir Wohnen ausgewiesen, sodass sich die Erschlie-
Rung des Gesamtgebietes ebenfalls fiir die Deckung des langerfristigen Wohnbedarfs
eignet.

Zur Umsetzung des Planungsziels bedarf es einer Anderung des Flachennutzungsplans.
Daruber hinaus wird der Bebauungsplan Nr. 27 fur eine Teilflache aufgestellt.

2. Planerische Vorgaben

2.1 Landes- und Regionalplanung

Am 17.12.2021 ist der Landesentwick-
lungsplan Schleswig-Holstein — Fortschrei-
bung 2021 (LEP 2021) in Kraft getreten. Im
LEP 2021 wird die Gemeinde Burg
(4.184 EW, Stand 31.12.2021) als Unterzent-
rum im landlichen Raum eingestuft. Zudem
liegt das Gemeindegebiet vollstandig inner-
halb eines Entwicklungsraumes fur Touris-
mus und Erholung.

Der Nord-Ostsee-Kanal durchquert das Ge-
meindegebiet im Osten. Ostlich des Kanals
: LAn X sowie stdwestlich des Siedlungskerns befin-
"\ — e, v S det sich ein Vorbehaltsraum fir Natur und

Abbildung 1: Landesentwicklungsplan Schles-  Landschaft.
wig-Holstein - Fortschreibung 2021

Die Bahnstrecke im Norden der Gemeinde Burg verbindet EImshorn mit Westerland
(Sylt).

Im Hinblick auf die Wohnbauentwicklung in den Gemeinden legt der LEP 2021 u. a.
folgendes fest:

»,Grundsatzlich kénnen in allen Gemeinden im Land neue Wohnungen gebaut werden.
[...] Der Umfang der erforderlichen Flachenneuausweisungen hangt mafigeblich von den
Bebauungsmaoglichkeiten im Innenbereich ab* (Ziffer 3.6.1 (1) LEP 2021).

»Die Innenentwicklung hat Vorrang vor der Auf3enentwicklung“ (Ziffer 3.9 (4) LEP 2021).

~Schwerpunkte fur den Wohnungsbau sind die Zentralen Orte und Stadtrandkerne [...].“
(ziffer 3.6.1 (2) LEP 2021).
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Die Gemeinde Burg als Unterzentrum hat eine besondere Verantwortung fir die De-
ckung des regionalen Wohnungsbedarfs und hat entsprechend ihrer Funktion ausrei-
chend Wohnungsbau zu erméglichen.

Abbildung 2: Ausschnitt aus dem Regional-
plan fiir den Planungsraums 1V (2005)

Der GrofRteil des Siedlungsbereiches der Ge-
meinde Burg befindet sich laut Regional-
plan fur den Planungsraum 1V innerhalb
des Bauschutzbereiches des rund 7 km ent-
fernten Flugplatzes St. Michaelisdonn -Ho-
pen-. Ebenso wird im Siedlungsbereich ein
Gebiet mit besonderer Bedeutung fur den
Grundwasserschutz dargestellt.

Des Weiteren liegt die Gemeinde innerhalb ei-
nes groRflachigen Gebietes mit besonderer
Bedeutung fir Tourismus und Erholung. Um-
geben ist die Gemeinde von einem grol3flachi-
gen Gebiet mit besonderer Bedeutung fur Na-
tur und Landschaft, das durch den Nord-Ost-
see-Kanal getrennt wird.

Die Teilaufstellung des Regionalplans fur den Planungsraum 111 (Sachthema
Windenergie an Land, Stand 2020) sieht in ndherer Umgebung (5-km-Radius) zum
Plangebiet keine Vorranggebiete fur die Windenergienutzung oder Repowering vor.

2.2 Landschaftsrahmenplan und Landschaftsplan

Abbildung 3: Ausschnitt aus dem Land-
schaftsrahmenplan fir den Planungsraum 111
— Hauptkarte 1 (2020)

Im westlichen Siedlungsbereich wird in der
Hauptkarte 1 des Landschaftsrahmen-
plans ein geplantes Trinkwasserschutzgebiet
dargestellt. Das Plangebiet befindet sich voll-
standig innerhalb des geplanten Wasser-
schutzgebietes. Konkrete Planungen zeigen,
dass das Plangebiet bei Ausweisung des Was-
serschutzgebietes voraussichtlich zukinftig in
Zone 111 liegen wird.

Nordwestlich des Geltungsbereiches ist eine
Verbundachse und im Stdosten entlang des
Nord-Ostsee-Kanals ein Schwerpunktbereich
eines Gebietes mit besonderer Eignung zum
Aufbau eines Schutzgebiets- und Biotopver-
bundsystems dargestellit.
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Abbildung 4: Ausschnitt aus dem Land-
Schaftsrahmenplan fiir den Planungsraum 111
- Hauptkarte 2 (2020)

Hauptkarte 2 des Landschaftsrahmenplans
zeigt, dass sich das gesamte Gemeindegebiet
innerhalb eines Gebietes mit besonderer Er-
holungseignung befindet.

Unmittelbar stdlich der Buchholzer StraRe be-
ginnt das Landschaftsschutzgebiet ,Klev von
St. Michaelisdonn bis Burg® (CDDA-Code:
322194). Der Klev ist zudem als Geotop ,KIliff
zwischen Burg und St. Michaelisdonn®“ (4.3)
eingetragen. Im Norden der Gemeinde befin-
det sich das Landschaftsschutzgebiet ,Papen-
knull Brickeln®.

AulRerhalb des Siedlungsbereiches sind histo-
rische Kulturlandschaften vorzufinden. Im
Stdosten handelt es sich dabei um ein grof3-
flachiges Beet- und Grippengebiet, der Nord-

westen ist ebenso wie das Plangebiet selbst von Knicklandschaften gepragt.
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Abbildung 5: Ausschnitt aus dem Land-
schaftsrahmenplan fiir den Planungsraum 111
— Hauptkarte 3 (2020)

Die Hauptkarte 3 zeigt insbesondere 0stlich
und sudlich des Siedlungsbereiches das Vor-
kommen klimasensitiver Boden. In diesem
Bereich wird zudem ein Hochwasserrisikoge-
biet — Kistenhochwasser gemaR 88 73, 74
WHG dargestellt.

Im Westen und Sudwesten befinden sich
Waldflachen mit einer GroRe von Uber 5 ha.

Ein lineares Geotop verlauft vom sidlichen
Siedlungsbereich in Richtung der Gemeinde
Kuden. Dabei handelt es sich um eine KIiff-
kante (Kl 043).
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Abbildung 6: Ausschnitt aus dem LP der Ge- Abbildung 7: Ausschnitt aus dem LP der Ge-
meinde Burg — Bestand (Stand 1998) meinde Burq - Entwicklung (Stand 1998)

Die Bestandskarte des Landschaftsplanes der Gemeinde Burg (Stand 1998) bezeichnet
die Uberwiegenden Flachen im Geltungsbereich als mesophiles Grunland. Lediglich die
Flachen am ostlichen Geltungsbereichsrand werden als Ackerflachen dargestellt. Das
Plangebiet ist durch Wallhecken gepragt.

Sudlich des Geltungsbereiches wird das kulturhistorische Denkmal ,,Grabhiigel” darge-
stellt.

Die Wertigkeit der Flache fur den Arten- und Biotopschutz wird gemaf der Karte Be-
wertung als gering bis mittel eingestuft. Die Knicks weisen eine hohe Wertigkeit auf.

Die dritte Themenkarte des Landschaftsplanes (Planung — Entwicklungskonzeption)
sieht im Bereich des Plangebietes eine groRRraumige Vorrangflache fur die Wohnbe-
bauung vor. Im Siden im Bereich der Anbauverbotszone ist eine Flache fur die Um-
setzung von Ausgleichsmal3nahmen vorgesehen.

Die Entwicklungskarte des Landschaftsplans der Gemeinde Burg stellt zudem entlang
der Gemeindegrenze zu Buchholz und somit am westlichen Plangebietsrand eine Ein-
griinung des Ortsrandes / der Siedlungsgrenze dar. Damit soll ein sanfter Ubergang
von der Siedlung in die Landschaft geschaffen werden.

Das Vorhaben entspricht im Wesentlichen den Entwicklungsmalnahmen des Land-
schaftsplanes. Lediglich Ausgleichsmal3nahmen werden an der Landesstral3e nicht vor-
gesehen, da diese dem Planungsziel zuwiderlaufen wirde und an dieser Stelle nicht
als sinnvoll erachtet werden. Eine Anpassung der Darstellung ist nicht notwendig.
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— q‘f%—uﬂ:ga;; 1 Im Geltungsbereich des Flachennutzungs-
< s Bt i plans liegen abgesehen von den Knicks keine
|8 £ *f;‘i“‘;"’;;f“?‘g; weiteren gesetzlich geschitzten Biotope vor.
P, feii% e Der Schutz von Knicks gemaR § 30 Bundesna-
AR .7 turschutzgesetz (Biotopschutz) in Verbindung
g5 q‘ﬁ‘i:rif%a “u‘?f;i;:“: mit 8§ 21 (1) Nr. 4 Landesnaturschutzgebiet
3‘**{531@‘% 4% Schleswig-Holstein ist im Plangebiet zu be-
o = f881  achten.

%3“‘ &

") J &
S [[/£<5%  Am ostlichen Rand des Geltungsbereiches
— .z i "% (Flurstiick 265/6) befindet sich eine Flache,
X (\ \ d die Teil einer Nutzungsvereinbarung mit dem
o B att e N7 Deutschen Verband fur Landschaftspflege
S — }&;‘/20( war. Die Flache wurde mit Ablauf der Nut-
Abbildung 8: Ausschnitt aus der Biotopkar- zungsvereinbarung am 31.08.2021 aus dem
tierung des Landes Biotopschutz entlassen. Dies wurde durch das

LLUR mit Schreiben vom 21.10.2020 besta-
tigt.

Unmittelbar an das Plangebiet angrenzend befindet sich ein grolieres Stillgewasser
(FS). Eine Beeintrachtigung bzw. Zerstérung des auRerhalb des Plangebiet liegenden
Biotopes ist zu vermeiden.

2.3 Flachennutzungsplan und Bebauungsplan

Der gemeinsame Flachennutzungsplan der Gemeinden Burg, Buchholz und Kuden
stammt aus dem Jahr 1973. Mit der 10. Anderung im Jahr 2002 erfolgte eine Neudar-
stellung der Inhalte, die alle vorherigen Flachennutzungsplane vereint. Die Flachen
Ostlich des Geltungsbereiches wurden bereits im Zuge der der 9. Flachennutzungs-
planédnderung als Wohnbauflache ausgewiesen. Die Uberplanten Flachen werden im
derzeitigen Flachennutzungsplan als Flache fur die Landwirtschaft dargestellt. Dartber
hinaus verlauft eine Gasleitung durch das Gebiet.

Parallel zur 23. Anderung des Flachennutzungsplanes wird der Bebauungsplan Nr. 27
aufgestellt. Dieser umfasst zusatzlich die Flachen o6stlich des Geltungsbereiches, die
bereits durch die 9. Anderung des Flachennutzungsplanes tiberplant wurden. Er bein-
haltet allerdings nicht die nordlichen Flachen (Regensickerbecken und Wohnbaufla-
chen nérdlich davon) und nur Teile des Flurstiicks 334. Durch die Uberplanung der
zusatzlichen Flachen durch den Flachennutzungsplan kann in Zukunft im Bedarfsfall
kurzfristig Bauland zur Verfiigung gestellt werden.

2.4 Innenentwicklung und Alternativenpriufung

Als Planungsziel der Bauleitplanung sieht das BauGB unter § 1 (5) Satz 3 neben ande-
ren Zielen im Interesse einer nachhaltigen stadtebaulichen Entwicklung den Vorrang
der Innenentwicklung vor. Fur eine Ermittlung der Innenentwicklungspotenziale sind
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in diesem Kontext Baulliicken im unbeplanten Innenbereich sowie unbebaute Grund-
stiicke innerhalb von rechtswirksamen Bebauungsplanen zu analysieren.

Die Gemeinde Burg hat im Jahr 2015 die vorhandenen Innenentwicklungspotenziale
untersucht. Im Rahmen der Untersuchung wurden diverse Potenzialflachen eruiert und
Mdglichkeiten zur Innenentwicklung aufgezeigt.

Aufgrund der dynamischen Entwicklung der Gemeinde Burg, wurde die Innenentwick-
lung im Jahr 2022 aktualisiert. Gegenuber dem Jahr 2015 konnte festgestellt werden,
dass insbesondere die Unternutzung und Leerstande im Ortskern maRgeblich zurtick
gegangen sind.

Aus der aktuellen Eigentimerabfrage der Innenentwicklungsanalyse aus dem Jahr
2022 ergibt sich, dass nur sehr wenige Potenzialflacheneigentimer veraufRerungsbereit
sind. Dies gilt gleichermalen fur Baullcken, als auch fur weitere Entwicklungsflachen.
Aktuell wird die Abfrage aktualisiert. Die aktuelle Innenentwicklungsanalyse
(Stand 2022) ist dem Anhang beigeflgt.

Aufgrund der darauf resultierenden bedingten Mdglichkeiten, Innenentwicklung im Ge-
meindegebiet zu realisieren, ist die Gemeinde bestrebt, Bauland in Ortsrandlage aus-
zuweisen, um den Bedarf nach Wohngrundstiicken kurz- bis mittelfristig zu decken
und ihrer Verantwortung als Unterzentrum ftr die Deckung des ortlichen und regiona-
len Wohnungsbedarfs nachzukommen.

Die Gemeinde Burg hat fur eine Entwicklung
im Aullenbereich nur begrenzte Entwick-
lungsmoglichkeiten. Im Sidden und Westen
der Ortslage werden diese erheblich durch
das Vorhandensein von Moorflachen be-
grenzt, die sich aufgrund ihrer Schutzwurdig-
keit als CO2-Speicher nur bedingt fur die Er-
richtung baulicher Anlagen eignen.

Die nordwestlich und sutdwestlich der Ge-
meinde befindlichen Waldflachen sowie das
1971 ausgewiesenen Landschaftsschutzge-
bietes ,Klev von St. Michaelisdonn bis Burg*
schlielen auch hier eine Bebauung aus.

Abbildung 9: Begrenzende Kriterien der Ent-
wicklungsmaoglichkeiten in der Gemeinde  Gebiete aullerhalb der bedingt geeigneten
Burg Flachen mit entsprechendem Siedlungszu-

sammenhang flur eine geordnete stadtebauli-
che Entwicklung sind somit nur westlich der Ortslage nordlich der L 139 vorzufinden
sowie sudlich der Bahngleise / Erwin-Behn-Stralie. Letztere grenzen zum Teil an das
bestehende Gewerbegebiet. Deshalb und aufgrund der Nahe zu den Bahngleisen sowie
den (An-)Moorbdden ist hier mit gréReren Nutzungskonflikten zu rechnen. Darutber
hinaus sind hier Immissionen seitens des angrenzenden landwirtschaftlichen Betriebes
zu erwarten.
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Aufgrund dieser Standortfaktoren und den raumordnerischen Vorgaben hat die Ge-
meinde die wohnbauliche Entwicklung des Plangebietes forciert. Grundsatzlich besteht
die Mdoglichkeit, weitere Flachen nordlich des Geltungsbereiches fir die zuktlnftige
wohnbauliche Entwicklung heranzuziehen.

B

Abbildung 10: GesamterschlieSungskonzept fiir die Entwicklungsfidchen westlich der Ortslage
Burg

Im Hinblick auf die zuktnftige Entwicklung der Gemeinde Burg wurde fur das rund
20 ha grolie Gesamtgebiet, das im Landschaftsplan als Vorrangflache ftr die Wohnbe-
bauung ausgewiesen ist, ein ErschlieBungskonzept entworfen, das die jeweiligen Bau-
abschnitte miteinander vereint (vgl. Abbildung 10).



Gemeinde Burg 23. Anderung des Flachennutzungsplans Seite 9

Die Erschliellung orientiert sich an den natirlich bedingten Strukturen im Plangebiet
(Waldabstand, Baumreihen und Knicks, Geruchsbelastungen). Unter anderem ist im
Plangebiet nordlich des Pferdehofs innerhalb der geruchsbelastenden Flache die Her-
stellung eines Regensickerbeckens vorgesehen. Die Geruchsimmissionen sind im Rah-
men der weiteren Planung zu beachten.

Eine konkrete Biotoptypenkartierung der Flachen nérdlich des Regensickerbeckens er-
folgt bei Aufstellung eines Bebauungsplanes fur diese Flachen. In diesem Rahmen wer-
den bei Uberplanung dieses Bauabschnittes die quelligen Bereiche im Norden auf ver-
schiedene Quellbiotoptypen untersucht. Bei einer tUberschlagigen Untersuchung konn-
ten im Geltungsbereich des Flachennutzungsplans keine Quellbiotoptypen festgestellt
werden.

3. Erlauterung der Plandarstellungen

3.1 Art der baulichen Nutzung

Entsprechend den Planungszielen der Gemeinde Burg werden die im Geltungsbereich
der 23. Anderung des Flachennutzungsplans gelegenen Bauflachen als Wohnbaufla-
chen (W) gemal 8 5 (2) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 (1) Nr. 1 BauNVO dargestellt. Im
Westen wird zudem ein Regensickerbecken ausgewiesen, dass gleichzeitig als Grin-
flache dargestellt wird. In diesem Bereich soll das Niederschlagswasser der nordlich
gelegenen Flachen versickert werden, da dort keine Versickerung maoglich ist. Zur Ein-
grunung des Geltungsbereiches ist im Westen eine Grunflache mit der Zweckbestim-
mung -Parkanlage- vorgesehen.

Dariiber hinaus sind ebenfalls in Anlehnung an die 9. Anderung des Flachennutzungs-
plans auf den unmittelbar an die L 139 angrenzenden Abschnitt Flachen fur Nutzungs-
beschrankungen oder fur Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwir-
kungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (BImSchG) vorgesehen. Auf-
grund der voraussichtlichen Schallimmissionen durch den Verkehrslarm der L 139 sind
im anschlieBenden Bebauungsplanverfahren ggf. schalltechnische Malinahmen zu er-
greifen.

3.2 Grunordnung

Das Plangebiet liegt am westlichen Rand der Ortslage Burg und umfasst derzeit Uber-
wiegend landwirtschaftlich genutzte Flachen. Diese werden zu grofen Teilen von
Knicks strukturiert. Westlich, nordlich und dstlich grenzen weitere landwirtschaftlich
genutzte Flachen an. Im Norden grenzt das Plangebiet an eine Senke bzw. einen Gra-
ben, der lediglich temporar Wasser fihrt. Da insbesondere nérdlich des Geltungsbe-
reiches gespannte Grundwasserverhaltnisse vorliegen, ist auf Bebauungsplanebene in
diesem und dem angrenzenden Bereich eine Untersuchung hinsichtlich verschiedener
Quellbiotope erforderlich.
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Am 0stlichen Rand des Geltungsbereiches (Flurstiick 265/6) befindet sich eine Flache,
die Teil einer Nutzungsvereinbarung mit dem Deutschen Verband fur Landschafts-
pflege war. Die Flache wurde mit Ablauf der Nutzungsvereinbarung am 31.08.2021
aus dem Biotopschutz entlassen.

Die Flachen im Plangebiet weisen tberwiegend eine allgemeine Bedeutung fur den
Naturschutz auf. Die im Plangebiet liegenden Knicks weisen eine besondere Bedeutung
fur Natur und Landschaft auf und dienen bereits teilweise als natirliche Landschafts-
elemente fur die Einbindung des Plangebietes in das Landschaftsbild. Knicks sind ge-
setzlich geschutzte Biotope gemald 8§ 30 BNatSchG i.V.m. § 21 (1) Nr. 4 LNatSchG.

Die Knicks an den Réndern sowie innerhalb des Plangebietes sollen weitestgehend
erhalten bleiben. In geringem Umfang sind jedoch Knickdurchbriiche zwecks Erschlie-
Rung notwendig. Im Westen des Plangebietes ist die Anlage eines Redders vorgesehen
zur Einbindung des neuen Wohngebietes in das Landschaftsbild.

Fur Eingriffe in Knicks (gesetzlich geschitzte Biotope) ist ein gesonderter Antrag bei
der Unteren Naturschutzbehorde des Kreises Dithmarschen zu stellen. Zur Erhaltung
und zum Schutz der Knicks sind auf Bebauungsplanebene Festsetzungen zu treffen.
Knicks sind dementsprechend dauerhaft zu erhalten und der Knickschutzstreifen dau-
erhaft von baulichen Anlagen freizuhalten. Dartiber hinaus sollen die beidseitig von
Wohnbebauung umgebenden Knicks entwidmet und entsprechend (im Verhalt-
nis 1 : 1) ausgeglichen werden.

3.2.1 Artenschutz

Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung (Bebauungsplan Nr. 27) wird ein arten-
schutzrechtlicher Fachbeitrag erarbeitet. Nach erster Einschatzung ist bereits abseh-
bar, dass die Planung ohne Verst63e gegen artenschutzrechtliche Vorgaben umsetzbar
ist, wenn entsprechende Vermeidungsmaflnahmen bericksichtigt werden.

3.2.2 Vermeidung, Minimierung und Ausgleich

Der Flachennutzungsplan ist ein vorbereitender Bebauungsplan und gibt fur die zu-
kunftige Entwicklung der Flachen lediglich einen Rahmen fiur die Bebauungsplanung
vor. Detaillierte MalBnahmen zur Vermeidung und Verringerung von Beeintrachtigun-
gen der Schutzguter am Standort konnen auf dieser Ebene nicht festgelegt werden.
Es wird daher an dieser Stelle auf Aspekte hingewiesen, zu denen im Bebauungsplan-
verfahren verbindliche Festsetzungen zu treffen sind.

Als MaBnahme zur Vermeidung von Umweltauswirkungen infolge von Flacheninan-
spruchnahme und Versiegelung sind die tGberbaubare Flache und die dazugehorigen
Zuwegungen auf das erforderliche Mal3 zu beschréanken.
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Als MalRnahme zur Einbindung in das Landschaftsbild wird an der westlichen Plange-
bietsgrenze ein Redder angelegt, der zusatzlich die Erholungsfunktion im Plangebiet
steigern soll. Fur Knicks und Wallhecken gilt das Erhaltungsgebot.

Mit Umsetzung des Vorhabens sind erhebliche Beeintrachtigungen der Schutzguter
Landschaft und Boden / Flache zu erwarten, da Freiflache in Anspruch genommen wird
und Flachen neu versiegelt und Uberbaut werden konnen, die sich derzeit noch in
landwirtschaftlicher Nutzung befinden. Hierflr sind im Rahmen des Bebauungsplan-
verfahrens Ausgleichsmaf3nahmen durchzufihren.

Im Zuge des Bebauungsplanverfahrens ist fur das Gebiet des Flachennutzungsplans
davon auszugehen, dass uberschlagig zu etwa 2,5 ha Flache neu versiegelt werden
durfen. Gemal Runderlass des Innenministeriums und des Ministeriums fir Energie-
wende, Landwirtschaft, Umwelt und landliche Raume gilt der Ausgleich als hergestellt,
wenn mindestens im Verhéaltnis 1 : 0,5 Flachen aus der landwirtschaftlichen Nutzung
genommen und zu einem naturbetonten Biotoptyp entwickelt werden. Entsprechend
ist ein Ausgleich von ca. 1,5 ha erforderlich.

3.3 Immissionsschutz

Landwirtschaft

In der Umgebung zum Plangebiet sind zwei landwirtschaftliche Betriebe vorhanden:
ein Pferdehof entlang der L 139 und eine Rinderzuchtfarm nordéstlich des Plangebie-
tes. Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens ist daher ein Geruchsgutachten anzu-
fertigen und die Bebaubarkeit der angrenzenden Flachen ggf. an die Ergebnisse der
Untersuchung anzupassen. Die aus ordnungsgemafer landwirtschaftlicher Nutzung auf
den angrenzenden Flachen resultierenden Immissionen (Larm, Staub und Gerliche)
konnen in geringem Mal auf das Plangebiet einwirken.

Verkehrslarm

Der Geltungsbereich der 23. Flachennutzungsplananderung der Gemeinde Burg grenzt
unmittelbar an die Landesstral’e 139 (L 139). Auf diesem Streckenabschnitt liegt die
Geschwindigkeitsbegrenzung aktuell bei 100 km/h. Hier kommt es aufgrund des er-
héhten Verkehrsaufkommens zu Schallimmissionen. Im Rahmen des Bebauungsplan-
verfahrens ist eine Verkehrslarmermittlung vorzunehmen.

Falls die Immissionsgrenzwerte in den Uberbaubaren Bereichen Uberschritten werden,
sind durch geeignete Festsetzungen MalRnahmen zu ergreifen, um die Anforderungen
der DIN 18005 zu erfillen.

Dementsprechend werden die unmittelbar der Landesstralle zugewandten Grundsti-
cke in der Planzeichnung als Umgrenzung von Flachen fir Vorkehrungen zum Schutz
gegen schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgeset-
zes (BImSchG) dargestelit.
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3.4 Storfallbetriebe

In der ndheren Umgebung zum Plangebiet sind keine Storfallbetriebe vorhanden. Das
Plangebiet befindet sich insoweit nicht innerhalb eines Achtungsabstandes eines Be-
triebsbereiches nach der 12. BImschV (Zwdlfte Verordnung zur Durchfihrung des Bun-
des-Immissionsschutzgesetztes). Im Plangebiet selbst sind Storfallbetriebe nicht zul&s-

sig.

3.5 Denkmalschutz

Der Uberplante Bereich befindet sich teilweise in einem archaologischen Interessens-
gebiet. Ein in der Denkmalliste unter Nummer 137 eingetragener Grabhigel befindet
sich in unmittelbarer Nahe zum Plangebiet 6stlich des Gebaudes der Buchholzer StraRe
Nr. 149.

Das archaologische Landesamt sieht zudem im Plangebiet Anhaltspunkte, die das Auf-
finden eines Denkmals wahrscheinlich machen. Es sind somit vor Durchfihrung der
ErschlieBungsmalnahmen gemaR § 14 DSchG archdologische Untersuchungen vor Ort
zu unternehmen.

3.6 Erschliel3ung

Das Plangebiet befindet sich ndrdlich angrenzend an die Buchholzer Stral’e (L 139)
sowie westlich des Stiewegs. Damit ist das Plangebiet sowohl an den Uberdrtlichen
Verkehr als auch an das gemeindliche Stral’enverkehrsnetz angebunden. Eine Erschlie-
Rung Uber das gemeindliche Stralenverkehrsnetz ist aufgrund des Stralenquerschnit-
tes des Stieweges nicht moglich. Das Plangebiet soll dementsprechend von Stden von
der L 139 erschlossen werden.

In der Planzeichnung ist die Anbauverbotszone von 20 m zum Fahrbahnrand des Lan-
desstraRe nachrichtlich tbernommen. Innerhalb der Anbauverbotszone dirfen gemaRi
§ 29 StrWG Hochbauten jeder Art nicht errichtet werden. Dies gilt ebenfalls fur Auf-
schuttungen und Abgrabungen groBeren Umfangs. Die Entfernung, gemessen vom
Fahrbahnrand der Landesstralie bis zur Grenze der Anbauverbotszone, betragt 20 m.

Der Anschluss erfolgt tiber die Flachen, die bereits durch die 9. Anderung des Flachen-

nutzungsplans als Wohnbauflache ausgewiesen wurden. Eine nahere Erlauterung zur
verkehrlichen ErschlieBung findet daher auf Ebene des Bebauungsplanes Nr. 27 statt.

4. Technische Infrastruktur

4.1 Versorgung

Eine umfassende Versorgungsinfrastruktur ist innerhalb des Plangebietes noch nicht
vorhanden und im Rahmen der ErschlieBungsplanung anzulegen.
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Die Versorgung mit Strom erfolgt durch die Schleswig-Holstein Netz AG.

Die Losch- und Trinkwasserversorgung erfolgt in Abstimmung mit der Abwasser und
Service Burg, Hochdonn GmbH. Fur die Loschwasserversorgung ist das Arbeitsblatt W
405 — Februar 2008 (Bereitstellung von Loschwasser durch die offentliche Trinkwas-
serversorgung: DVWG, Bonn, Februar 2008) zu beachten.

Die Grundversorgung der Bevolkerung mit Telekommunikationsdiensten wird nach
88 156 ff. Telekommunikationsgesetz (TKG) sichergestellt.

Ostlich des Plangebietes befindet sich eine Gashochdruckstation. Davon ausgehend
durchquert eine Gas-Hochdruckleitung das Plangebiet. Fur die Versorgung des Plan-
gebietes und der Umlegung der bestehenden Gasleitung erfolgen zurzeit Abstimmun-
gen mit der SH Netz.

4.2 Entsorgung

Entsorgungsinfrastruktur ist innerhalb des Plangebietes noch nicht vorhanden und ist
im Zuge der Erschliefungsplanung herzustellen.

Das im Plangebiet anfallende Schmutzwasser ist in das bestehende Kanalnetz einzu-
leiten. Anschlussmaoglichkeiten im Bereich der Buchholzer Stralie sind bei der Einmin-
dung ,Stieweg‘ vorhanden.

Auf den Baugrundstuicken anfallendes Niederschlagswasser ist nach den allgemein an-
erkannten Regeln der Technik zu versickern. Fur die Entwésserung der Stralienver-
kehrsflachen und der Grundstiicke, auf denen eine Entwasserung aufgrund der geolo-
gischen Verhaltnisse nicht moglich ist, sind ausreichend dimensionierte Regensickerb-
ecken vorzusehen. In diesem Rahmen wird im Flachennutzungsplan ein Regensickerb-
ecken dargestellt, dass fir die Entwasserung der Baugrundsticke und Stral3enver-
kehrsflachen im Norden dienen soll.

Die Abfallentsorgung ist im Kreis Dithmarschen durch Satzung geregelt.

5. Flachenbilanzierung

Der Geltungsbereich der 23. Anderung des Flachennutzungsplans ist rund 8,3 ha groR.
Es gliedert sich wie folgt:

Wohnbauflache 7,5 ha 90,0 %
Flache fur Abwasserbeseitigung -RSB-, 0,4 ha 5,0 %
Grunflache -Parkanlage-

Grunflache -Parkanlage- 0,4 ha 5,0 %

Summe 8,3 ha 100,0 %
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6. Umweltbericht

Gemal} 8§ 2 (4) Baugesetzbuch (BauGB) sind die Gemeinden verpflichtet, fir die Be-
lange des Umweltschutzes nach 8§ 1 (6) Nr. 7 und 8 1 a BauGB eine Umweltprifung
durchzufihren, in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt
und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet werden.

6.1 Inhalte und Ziele

6.1.1 Angaben zum Standort

Der rund 8,3 ha groRe Geltungsbereich der 23. Anderung des Flachennutzungsplans
umfasst eine Flache am westlichen Ortsrand der Gemeinde Burg nahe der Gemeinde-
grenze zu Buchholz. Das Plangebiet umfasst die Flurstiicke 12/9, 334, 262/12, 265/6,
339, 257/4, 225/3, 261/5 und Teile des Flurstiicks 333 der Flur 11 Gemarkung und
Gemeinde Burg.

Im Westen wird der Geltungsbereich des 23. Anderung des Flachennutzungsplans
durch die Gemeindegrenze zu Buchholz begrenzt. Im Norden liegen uberwiegend
ackerbaulich genutzte Flachen sowie eine Rinderzuchtfarm im Nordosten des Gebietes.
Im Osten knupft das Plangebiet an Ackerflachen an, die bereits durch die 9. Anderung
des Flachennutzungsplans als Wohnbauflachen ausgewiesen wurden. Die 6stliche Gel-
tungsbereichsgrenze bildet ein von Nord nach Sud verlaufender Knick.

Im Suden schliefl3t das Plangebiet an die Buchholzer Stralie (L 139) bzw. die Grundstu-
cke entlang der Buchholzer StraRe an. Hierbei handelt es sich Gberwiegend um Wohn-
hauser sowie einen Pferdehof.

6.1.2 Art des Vorhabens und Darstellungen

Planungsanlass fir die 23. Anderung des Flachennutzungsplans ist die Bereitstellung
von Baugrundsticken zur Deckung der kontinuierlichen Nachfrage nach Wohnbauland.
Daher werden die im Geltungsbereich gelegenen Bauflachen als Wohnbauflachen (W)
ausgewiesen. Insgesamt nehmen diese 7,5 ha ein.

Dartber hinaus ist ein grol¥flachiges Regensickerbecken vorgesehen, das gleichzeitig
als Parkanlage bzw. Grinflache das Gebiet auflockern soll. Die Grolie des Regensick-
erbecken ist ebenfalls fur potenzielle Entwicklungsbereiche nérdlich des Plangebietes
vorgesehen und besitzt eine Grolie von ca. 0,4 ha. Die am westlichen Rand gelegene
Grunflache mit der Zweckbestimmung Parkanlage dient der Einbindung ins Land-
schaftsbild und umfasst ca. 0,4 ha.
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6.1.3 Umweltschutzziele aus tUbergeordneten Fachgesetzen und
Fachplanungen

6.1.3.1 Umweltschutzziele aus Ubergeordneten Fachgesetzen

Fur das Bauleitplanverfahren ist das Baugesetzbuch (BauGB) zu beachten. Darin sind
insbesondere 8 1 (6) Nr. 7, 8 1 a, 8 2 (4) sowie 8§ 2 a BauGB bezuglich Eingriffsrege-
lung und Umweltprifung relevant. Es wird daher ein Umweltbericht als Teil der Be-
grundung erstellt.

Fur die einzelnen Belange des Umweltschutzes gemal § 1 (6) Nr. 7 BauGB werden im
Folgenden die in den Fachgesetzen und Fachplanungen festgelegten Ziele des Um-
weltschutzes dargestellt.

Die auf Ebene der Europaischen Union bestehenden, in Gesetzen niedergelegten Ziele
sind in nationales Recht Gbernommen worden und entsprechend in Bundesgesetzen
festgelegt. Die Umweltschutzziele auf kommunaler Ebene sind unter anderem in den
Fachplanen Landschaftsrahmenplan und Landschaftsplan beschrieben.

Tiere und Pflanzen, biologische Vielfalt
Gesetzliche Vorgaben

In 8 1 (2) Nr. 1 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) sind die allgemeinen Ziele zur
Sicherung der biologischen Vielfalt formuliert:

»Zur dauerhaften Sicherung der biologischen Vielfalt sind entsprechend dem jewei-
ligen Geféahrdungsgrad insbesondere lebensfahige Populationen wild lebender
Tiere und Pflanzen einschlieBlich ihrer Lebensraume zu erhalten und der Austausch
zwischen den Populationen sowie Wanderungen und Wiederbesiedlungen zu er-
maoglichen.”

Dartber hinaus hei3t es in 8 1 (3) Nr. 5 BNatSchG:

"Zur dauerhaften Sicherung der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaus-
halts sind insbesondere wild lebende Tiere und Pflanzen, ihre Lebensgemeinschaf-
ten sowie ihre Biotope und Lebensstatten auch im Hinblick auf ihre jeweiligen
Funktionen im Naturhaushalt zu erhalten.*

In 8 44 (1) BNatSchG sind Zugriffsverbote fur den Schutz von besonders oder streng
geschutzten Arten formuliert. Danach ist es verboten,

1. wild lebenden Tieren der besonders geschiitzten Arten nachzustellen, sie zu fan-
gen, zu verletzen oder zu toten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu
entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstoren,

2. wild lebende Tiere der streng geschutzten Arten und der europdischen Vogelarten
wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wande-
rungszeiten erheblich zu storen; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch
die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert,

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besonders geschitz-
ten Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstéren,
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4. wild lebende Pflanzen der besonders geschitzten Arten oder ihre Entwicklungsfor-
men aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschadigen oder zu
zerstoren.

Natura 2000-Gebiete

Der 8§ 31 des BNatSchG nennt die Verpflichtungen des Bundes und der Lander zum
Aufbau und Schutz des zusammenhangenden europaischen 6kologischen Netzes "Na-
tura 2000". Dieses besteht aus FFH-Gebieten gemal Richtlinie 92/43/EWG sowie Vo-
gelschutzgebieten gemal Richtlinie 79/409/EWG.

Nach 8§ 34 (1) des BNatSchG bedeutet dies fur Planungen und Projekte:

"Projekte sind vor ihrer Zulassung oder Durchfiihrung auf ihre Vertraglichkeit mit
den Erhaltungszielen eines Natura 2000-Gebietes zu Uberprifen, wenn sie (...) ge-
eignet sind, das Gebiet erheblich zu beeintrachtigen.*

Boden / Flache
Gesetzliche Vorgaben

Als Grundsatz der Bauleitplanung legt 8 1 a (2) des Baugesetzbuches fest:

"Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen werden; dabei
sind zur Verringerung der zusatzlichen Inanspruchnahme von Flachen (...) MaR-
nahmen zur Innenentwicklung zu nutzen sowie Bodenversiegelungen auf das not-
wendige Mal} zu begrenzen.”

Das BNatSchG stellt den Bodenschutz in § 1 (3) Nr. 2 wie folgt dar:

"Zur dauerhaften Sicherung der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaus-
halts sind insbesondere Bdden so zu erhalten, dass sie ihre Funktionen im Natur-
haushalt erftllen kénnen.”

Das Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG) stellt den Bodenschutz im § 4 (1) Nr. 1 wie
folgt dar:
"Jeder, der auf den Boden einwirkt, hat sich so zu verhalten, dass schadliche Bo-
denveranderungen nicht hervorgerufen werden.”
Wasser
Gesetzliche Vorgaben

Zielvorgaben werden durch das Wasserhaushaltsgesetz (WHG) vorgegeben. In den
unter 8 5 WHG aufgefihrten allgemeinen Sorgfaltspflichten heil3t es:

»(1) Jede Person ist verpflichtet, bei MaBnahmen, mit denen Einwirkungen auf ein

Gewasser verbunden sein kdnnen, die nach den Umstanden erforderliche Sorgfalt

anzuwenden, um

1. eine nachteilige Veranderung der Gewassereigenschaften zu vermeiden,

2. eine mit Ricksicht auf den Wasserhaushalt gebotene sparsame Verwendung
des Wassers sicherzustellen,

3. die Leistungsféahigkeit des Wasserhaushalts zu erhalten und

4. eine VergroRerung und Beschleunigung des Wasserabflusses zu vermeiden.*
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Klima / Luft
Gesetzliche Vorgaben
Zielvorgaben nach § 1 (3) Nr. 4 BNatSchG sind:

"Zur dauerhaften Sicherung der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaus-
halts sind insbesondere Luft und Klima auch durch MaBnahmen des Naturschutzes
und der Landschaftspflege zu schiitzen (...); dem Aufbau einer nachhaltigen Ener-
gieversorgung insbesondere durch zunehmende Nutzung erneuerbarer Energien
kommt eine besondere Bedeutung zu.*

Landschaft
Gesetzliche Vorgaben

Nach 8§ 1 (4) BNatSchG sowie § 1 LNatSchG sind im besiedelten und unbesiedelten
Bereich "die Vielfalt, Eigenart und Schonheit sowie der Erholungswert von Natur und
Landschaft" auf Dauer zu sichern.

Mensch und Gesundheitsschutz

Gesetzliche Vorgaben

Nach 8 50 BImSchG sind raumbedeutsame Planungen und Malihahmen einander so
zuzuordnen, dass schadliche Umwelteinwirkungen auf ausschlief3lich oder
Uberwiegend dem Wohnen dienende Gebiete sowie auf sonstige schutzbedtrftige
Gebiete so weit wie mdglich vermieden werden. Maligeblich fur die Bewertung der
Larmbelastigung in der Bauleitplanung ist die DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau*
und die TA Larm. Fur die Bewertung der Geruchsbelastigung ist die TA Luft malge-
bend.

Kultur- und sonstige Sachguter
Als Kulturguter sind Denkmale zu bertcksichtigen.

Gesetzliche Vorgaben

Nach 8§ 1 DSchG Schleswig-Holstein dienen Denkmalschutz und Denkmalpflege

»,dem Schutz, der Erhaltung und der Pflege der kulturellen Lebensgrundlagen. (...)
Mit diesen Kulturgiitern ist im Rahmen einer nachhaltigen Ressourcennutzung
schonend und werterhaltend umzugehen.”

Der Genehmigung der unteren Denkmalschutzbehérde bedirfen geméaR § 12 DSchG:

»1. die Instandsetzung, die Veranderung und die Vernichtung des Kulturdenkmals,

2.[..]

3. die Veranderung der Umgebung eines unbeweglichen Kulturdenkmals, wenn
sie geeignet ist, seinen Eindruck wesentlich zu beeintrachtigen.”
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6.1.4.2 Fachplanungen

Landesentwicklungsplan (Stand 2021)

Am 17.12.2021 ist der Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein — Fortschrei-
bung 2021 (LEP 2021) in Kraft getreten. Im LEP 2021 wird die Gemeinde Burg
(4.184 EW, Stand 31.12.2021) als Unterzentrum im landlichen Raum eingestuft. Zu-
dem liegt das Gemeindegebiet vollstandig innerhalb eines Entwicklungsraumes fir
Tourismus und Erholung.

Der Nord-Ostsee-Kanal durchquert das Gemeindegebiet im Osten. Ostlich des Kanals
sowie studwestlich des Siedlungskerns befindet sich ein Vorbehaltsraum fir Natur und
Landschaft.

Die Bahnstrecke im Norden der Gemeinde Burg verbindet EImshorn mit Westerland
(Sylt).

Regionalplan Planungsraum IV (Stand 2005)

Der Groliteil des Siedlungsbereiches der Gemeinde Burg befindet sich laut Regional-
plan fur den Planungsraum 1V innerhalb des Bauschutzbereiches des rund 7 km
entfernten Flugplatzes St. Michaelisdonn -Hopen-. Ebenso wird im Siedlungsbereich
ein Gebiet mit besonderer Bedeutung fur den Grundwasserschutz dargestellt.

Des Weiteren liegt die Gemeinde innerhalb eines gro3flachigen Gebietes mit besonde-
rer Bedeutung fur Tourismus und Erholung. Umgeben ist die Gemeinde von einem
grol¥flachigen Gebiet mit besonderer Bedeutung fur Natur und Landschaft, das durch
den Nord-Ostsee-Kanal getrennt wird.

Die Teilaufstellung des Regionalplans fur den Planungsraum 111 (Sachthema
Windenergie an Land, Stand 2020) sieht in ndherer Umgebung (5-km-Radius) zum
Plangebiet keine Vorranggebiete fur die Windenergienutzung oder Repowering vor.

Landschaftsrahmenplan

Im westlichen Siedlungsbereich wird in der Hauptkarte 1 des Landschaftsrahmen-
plans ein geplantes Trinkwasserschutzgebiet dargestellt. Das Plangebiet befindet sich
vollstandig innerhalb des geplanten Wasserschutzgebietes. Konkrete Planungen zei-
gen, dass das Plangebiet bei Ausweisung des Wasserschutzgebietes zukinftig in
Zone 111 liegen wird.

Nordwestlich des Geltungsbereiches ist eine Verbundachse und im Stdosten entlang
des Nord-Ostsee-Kanals ein Schwerpunktbereich eines Gebietes mit besonderer Eig-
nung zum Aufbau eines Schutzgebiets- und Biotopverbundsystems dargestellt.

Hauptkarte 2 des Landschaftsrahmenplans zeigt, dass sich das gesamte Gemeindege-
biet innerhalb eines Gebietes mit besonderer Erholungseignung befindet. Stdlich der
Buchholzer Stralie beginnt das Landschaftsschutzgebiet ,Klev von St. Michaelisdonn
bis Burg“ (CDDA-Code: 322194). Der Klev ist zudem als Geotop ,KIiff zwischen Burg
und St. Michaelisdonn* (4.3) eingetragen. Im Norden der Gemeinde befindet sich das
Landschaftsschutzgebiet ,,Papenknill Brickeln®.
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AuRerhalb des Siedlungsbereiches sind historische Kulturlandschaften vorzufinden. Im
Sudosten handelt es sich dabei um ein groR3flachiges Beet- und Grippengebiet, der
Nordwesten ist von Knicklandschaften gepragt.

Die Hauptkarte 3 zeigt insbesondere dstlich und sudlich des Siedlungsbereiches das
Vorkommen klimasensitiver Boden. In diesem Bereich wird zudem ein Hochwasserrisi-
kogebiet — Kistenhochwasser gemaR 88 73, 74 WHG dargestellt.

Im Westen und Sudwesten befinden sich Waldflachen mit einer Gré3e von Uber 5 ha.
Ein lineares Geotop verlauft vom stdlichen Siedlungsbereich in Richtung der Gemeinde
Kuden. Dabei handelt es um eine Kliffkante (KI 043).

Landschaftsplan

Die Bestandskarte des Landschaftsplanes der Gemeinde Burg (Stand 1997) bezeichnet
die Uberwiegenden Flachen im Geltungsbereich als Mesophiles Grunland. Dabei han-
delt es sich nicht um das heutzutage unter dieser Bezeichnung verstandene Wertgrin-
land. Zum Zeitpunkt der Aufstellung des Landschaftsplans wurde der Begriff des Me-
sophyllen Grinlands tUberwiegend Synonym fur Weideflachen verwendet. Ein Teilbe-
reich des Plangebietes wird als Ackerflache dargestellt. Das Plangebiet ist durch Wall-
hecken gepréagt.

Sudlich des Geltungsbereiches wird das kulturhistorische Denkmal ,,Grabhtugel“ darge-
stellt.

Die Wertigkeit der Flache fur den Arten- und Biotopschutz wird gemal der Karte Be-
wertung als gering bis mittel eingestuft. Die Knicks weisen eine hohe Wertigkeit auf.

Die Entwicklungskarte des Landschaftsplanes (Planung — Entwicklungskonzeption)
weist das Plangebiet sowie die nordlich angrenzenden Flachen als eine grof3rdumige
Vorrangflache fir die Wohnbebauung aus. Am westlichen Plangebietsrand wird eine
Eingrinung des Ortsrandes / der Siedlungsgrenze vorgesehen. Im Siden im Bereich
der Anbauverbotszone ist eine Flache fir die Umsetzung von Ausgleichsmalinahmen
dargestellit.

Das Vorhaben entspricht den EntwicklungsmaRnahmen des Landschaftsplanes. Eine
Anpassung der Darstellung ist nicht notwendig.

Flachennutzungs- und Bebauungsplan

Der gemeinsame Flachennutzungsplan der Gemeinden Burg, Buchholz und Kuden
stammt aus dem Jahr 1973. Mit der 10. Anderung im Jahr 2002 erfolgte eine Neube-
kanntmachung, die alle vorherigen Flachennutzungsplane vereint. Die Flachen 0stlich
des Geltungsbereiches wurden bereits im Zuge der der 9. Flachennutzungsplanande-
rung als Wohnbauflache ausgewiesen. Die tiberplanten Flachen werden im derzeitigen
Flachennutzungsplan als Flache fir die Landwirtschaft dargestellt. Dartber hinaus ver-
lauft eine Gasleitung durch das Gebiet.

Parallel zur 23. Anderung des Flachennutzungsplanes wird der Bebauungsplan Nr. 27
aufgestellt. Dieser umfasst zusatzlich die Flachen 06stlich des Geltungsbereiches, die
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bereits durch die 9. Anderung des Flachennutzungsplanes (berplant wurden. Er bein-
haltet allerdings nicht die nordlichen Flachen (Regensickerbecken und Wohnbaufla-
chen ndordlich davon) und nur Teile des Flurstiicks 334. Die beiden Flachen sollen bei
Bedarf zukiinftig zur mittelfristigen Bereitstellung von Bauland dienen. Durch die Uber-
planung der zusatzlichen Flachen durch den Flachennutzungsplan kann in Zukunft im
Bedarfsfall kurzfristig Bauland zur Verfiigung gestellt werden.

6.2 Beschreibung und Bewertung der Umwelt-
auswirkungen

Zur Ermittlung der Umweltauswirkungen der Planung wird auf Basis des Landschafts-
rahmenplans, des Landschaftsplans und weiterer umweltbezogener Informationen so-
wie einer Ortsbegehung, zuletzt im Juni 2022, eine schutzgutbezogene Bestandsauf-
nahme durchgefuhrt, die wesentlichen Auswirkungen der Planung beschrieben und
hinsichtlich ihrer Erheblichkeit bewertet.

6.2.1 Schutzgut Biotope, Tiere und Pflanzen

6.2.1.1 Bestand

Biotop- und Nutzungsstruktur

Der Geltungsbereich der 23. Anderung des Flachennutzungsplans der Gemeinde Burg
wird zurzeit als landwirtschaftliche Flache genutzt. Fur die Errichtung eines Wohnbau-
gebietes ist die Aufstellung eines Bebauungsplanes erforderlich.

Der Bestand an Biotoptypen im gesamten Plangebiet wird im Folgenden auf Grundlage
einer Biotoptypenkartierung durch Ortsbegehung, zuletzt am 07.06.2022 beschrieben.
Bezeichnungen und Code der Biotoptypen orientieren sich an der ,Kartieranleitung und
Biotoptypenschlissel fur die Biotopkartierung Schleswig-Holstein“ (Stand Juli 2022).

Biotoptyp / Beschreibung

Nutzungstyp

MaRig artenreiches Wirt- | Der nordliche Teil des Plangebietes wird aktuell als
schaftsgrinland (GYy) Weideflache bzw. als Mahwiese genutzt und hat sich

in Folge der intensiven Nutzung zu einem mafig arten-
reichen Wirtschaftsgrinland entwickelt.

Artenreiches  mesophiles | Das 0stliche Flurstick im Plangebiet war bis zum
Grunland frischer Standorte | 31.08.2021 Teil einer Nutzungsvereinbarung mit dem
(GWm) Deutschen Verband fir Landschaftspflege.

Hier wachsen unter anderem Kammgras, Margeriten
und Wiesenlabkraut. Zum 31.08.2021 wurden die Fla-
chen aus dem Biotopschutz entlassen.
Wiesenstilllegung mit Gra- | Die 6stlich gelegene landwirtschaftlich genutzte Flache
seinsaat (AAw) (6stlich an dem Pferdehof angrenzend) ist durch
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Biotoptyp / Beschreibung

Nutzungstyp
Einsaatgrinland gepragt. Drillspuren sind noch er-
kennbar.

Typischer Knick (HWY) Entlang der Flursticksgrenzen verlaufen teilweise

Knicks. Die Knicks sind teilweise mit Eichen bewach-
sen, die einen geringen Totholzanteil und keine er-
kennbaren Ausfaulungen aufweisen.

Eine néhere Erlauterung der Biotoptypen findet auf Bebauungsplanebene statt.

Knicks sind Elemente von besonderer Bedeutung fur der Naturschutz. Sie sind natur-
schutzrechtlich gemaR § 30 BNatSchG in Verbindung mit § 21 (1) Nr. 4 LNatSchG
geschutzte Biotope. Nach § 30 (2) BNatSchG sind Handlungen verboten, ,,die zu einer
Zerstorung oder einer sonstigen erheblichen Beeintrachtigung“ dieser Lebensraume
frihen.

Gesetzlich geschitzte Biotope
e @@fiinas | Im Geltungsbereich selbst liegen keine Bio-

L \j\',.’.! :,,,,',-';f."??-’v-’!-:.',," tope vor. Unmittelbar an das Plangebiet an-
o BLAyTiilNEe  grenzend befindet sich 6stlich des Geltungs-

‘\‘.,’q‘.;- <Rk i" b= )

BI04 bereiches ein Stillgewasser (FS). Eine Beein-
NN | trachtigung bzw. Zerstérung des auRerhalb
des Plangebiets liegenden Biotopes ist zu ver-
meiden.

o,

Im Plangebiet befinden sich Knickstrukturen.
Der Schutz von Knicks gemaR § 30 Bundesna-
turschutzgesetz (Biotopschutz) in Verbindung
mit 8§ 21 (1) Nr. 4 Landesnaturschutzgebiet
Schleswig-Holstein ist im Plangebiet zu be-
achten.

Abbildung 11: Ausschnitt aus der Biotopkar-
tierung des Landes

FFH-Gebiet

In einer Entfernung von ca. 3 km Entfernung liegt ostlich des Nord-Ostsee-Kanals das
FFH-Gebiet ,Vaaler Moor und Herrenmoor* (DE 2022-302). Dabei handelt es sich tber-
wiegend um Moorflachen, deren Erhaltung und Renaturierung das Ubergreifende Ziel
des Schutzgebietes darstellt.

Landschaftsschutzgebiet

Unmittelbar sudlich des Plangebietes liegt das Landschaftsschutzgebiet ,Klev von St.
Michaelisdonn bis Burg®, ausgewiesen mit der Verordnung vom 19. Mai 1971. Der Klev
(,KIiff*) dokumentiert die erdgeschichtliche Entwicklung nach der Eiszeit in Dithmar-
schen. Die Kliffkante liegt rund 800 m sudlich des Plangebietes.
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Im Kreis Dithmarschen sind zudem am 05.05.2022 Verordnungen zu grof3flachigen
Landschaftsschutzgebieten in Kraft getreten. Darin einbezogen sind Uberwiegend Teile
der Dithmarscher Geest, die u.a. durch das Landschaftsschutzgebiet  Kliffpateau’ ge-
schitzt werden. Das Plangebiet grenzt im Westen an das neu ausgewiesene Land-
schaftsschutzgebiet.

Biologische Diversitat

Die biologische Diversitat eines Gebietes wird von den abiotischen, den biotischen und
den anthropogenen Faktoren maligeblich beeinflusst. Die Habitatstruktur des Plange-
bietes inklusive der Knicks und der Weideflachen weist eine durchschnittliche Struktur-
vielfalt auf und bietet relativ haufig vorkommenden Tierarten Lebensraum. Die
Knickstrukturen konnten potentiell auch seltenere Arten beherbergen.

Biotopverbund

GemaR Landschaftsrahmenplan (Hauptkarte 1) fur den Planungsraum 111 (2020) liegt
unmittelbar sidlich des Geltungsbereiches ein Schwerpunktbereich eines Gebietes mit
besonderer Eignung zum Aufbau eines Schutzgebiets- und Biotopverbundsystems. Die-
ser umfasst insbesondere die Waldflachen stdlich der L 139 sowie weitere Flachen
entlang des Nord-Ostsee-Kanals. Rund 750 m nordwestlich des Geltungsbereiches er-
streckt sich zudem eine Verbundachse des Biotopverbundsystems.

Das Plangebiet selbst ist nicht Teil eines Gebietes mit besonderer Eignung zum Aufbau
eines Biotopverbundsystems.

6.2.1.2 Bewertung der Auswirkungen

Das Plangebiet weist Biotope mit geringer bis hoher Bedeutung flr den Naturschutz
auf.

Die naturschutzfachlich relevanten Biotope bleiben im Rahmen der Umsetzung des
Vorhabens grof3tenteils erhalten. AuBerdem kénnen neue Gehdlz- und Geb&audestruk-
turen geschaffen werden, welche in Zukunft als Habitate fur Tiere und Pflanzen fun-
gieren.

Im Umfeld des Plangebietes befinden sich Gebiete mit besonderer Eignung zum Aufbau
eines Biotopverbundsystems. Durch das im Rahmen der Aufstellung der 23. Anderung
des Flachennutzungsplans ermdglichte Vorhaben sind keine Beeintrachtigungen dieser
Gebiete zu erwarten.

Die angrenzenden Landschaftsschutzgebiete werden durch die Planungen eines neuen
Wohnbaugebietes nicht beeintrachtigt.

Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung wird ein artenschutzrechtlicher Fachbei-
trag fur den Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 27 erstellt.

Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung und die européischen Vogelschutzgebiete
im Sinne des BNatSchG sowie deren Erhaltungsziele werden aufgrund der
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vorhandenen und zukiinftigen Nutzungen und der ausreichenden Entfernung durch die
Planung weder mittelbar noch unmittelbar berihrt.

Die zu erwartenden Wirkfaktoren, Versiegelung und Veranderung des Landschaftsbil-
des, haben auf die Erhaltungsziele der betrachteten Gebiete auch aufgrund des Ab-
standes keine Auswirkungen.

6.2.2 Schutzgut Boden / Flache
6.2.2.1 Bestand

Die Bodenschutz- und Flachenbelange werden in der Umweltprifung hinsichtlich der
Auswirkungen des Planungsvorhabens, der Prifungen von Planungsalternativen und
der Ermittlung von MaBhahmen zur Vermeidung, Verringerung und Kompensation von
Beeintrachtigungen gepruft. Insbesondere der vorsorgende Bodenschutz ist in der
Bauleitplanung ein zentraler Belang, der im vorliegenden Umweltbericht in den ent-
sprechenden Abschnitten jeweils gesondert behandelt wird.

Die Bewertung der Bodenfunktionen im Plangebiet erfolgt nach dem Runderlass ,,Ver-
haltnis der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung zum Baurecht* (Gemeinsamer
Runderlass des Innenministeriums und des Ministeriums fir Energiewende, Landwirt-
schaft, Umwelt und landliche R&ume vom 9. Dezember 2013).

Das Plangebiet liegt naturrdumlich im Bereich der Schleswig-Holsteiner Geest und ist
der Heider Geest zugeordnet. Der im Plangebiet und tUberwiegend ebenfalls in der
naheren Umgebung dominierende Leitbodentyp ist gemaR Bodentbersichtskarte des
Landes die Braunerde. Die Bdden sind durch Ablagerungen des Glazials und Periglazials

gepragt.

In der bodenfunktionalen Gesamtbewertung des Landes wird dem Boden eine vorwie-
gend eine sehr geringe bodenfunktionale Gesamtleistung zugeordnet. Lediglich im
Nordwesten befindet sich ein Teilbereich dem eine sehr hohe Bodenfunktion zugespro-
chen wird aufgrund der sehr hohen Nahrstoffverfiigbarkeit und Ertragsfahigkeit.

6.2.2.2 Bewertung der Auswirkungen

Durch Bodenversiegelungen wird die Speicher- und Filtereigenschaft des Bodens stark
verandert und eingeschrankt. Boden als Standort fir Vegetation und als Lebensraum
fur Bodenorganismen fallt durch Versiegelung fort. Bodenversiegelungen fihren zu
erheblichen und nachhaltigen Veranderungen im gesamten Okosystem Boden.

Im Eingriffsbereich liegen auf Grundlage verfligbarer Informationen keine Flachen vor,
die fur die Sicherung und Entwicklung der Bodenfunktionen besonders geeignet waren
oder auf denen Veranderungen im Bodenaufbau die Bodenfunktionen in besonderer
Weise beeintrachtigen konnen. Entsprechend wird bei den Bdden in den Eingriffsbe-
reichen im Bestand von einer allgemeinen Bedeutung des Bodens ausgegangen.
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Der Bodentyp Braunerde mit seinen Entwicklungsstadien wird nicht als besonders
selten oder schitzenswert bewertet.

Betroffen sind Flachen mit allgemeiner Bedeutung fur den Naturschutz.

6.2.3 Schutzgut Wasser

6.2.3.1 Bestand

Im Geltungsbereich sind temporare Oberflachengewésser vorhanden. Am nordwestli-
chen Rand des Geltungsbereiches verlauft ein Graben von West nach Ost, der zeitweise
Wasser fuhrt. Dieser miundet zunachst in einen aulierhalb des Plangebiets liegenden
Teich (FS) im Bereich der Rinderzuchtfarm. Ausgehend von diesem Teich verlauft das
Wasser in Form einer kleinen Mulde temporar teilweise durch das Plangebiet. Letzt-
endlich mindet diese in einer Verrohrung unterhalb des 6stlich gelegenen Redders und
wird dort in einen Graben geleitet. Dieser ist wiederum an die Regenwasserleitung im
Stieweg angebunden.

Dariber hinaus lassen die Flachen im nordlichen Plangebietsbereich hoch anstehendes
Grundwasser vermuten. Eine Untersuchung hinsichtlich verschiedener Quellbiotopty-
pen hat auf Ebene des Bebauungsplanes zu erfolgen. Anhand einer Uberschlagigen
Prifung der Flachen konnten keine Quellbiotope kartiert werden.

Laut Landschaftsrahmenplan liegt das Plangebiet innerhalb eines geplanten Wasser-
schutzgebietes. Konkrete Planungen zeigen, dass gemal} der Aussage des LLUR vom
16.09.2021 das Plangebiet bei Ausweisung des Wasserschutzgebietes zukunftig in
Zone 111 liegen wird.

6.2.3.2 Bewertung der Auswirkungen

Bodenversiegelungen wirken sich auch auf den Wasserhaushalt im Boden aus, indem
die Versickerungsfahigkeit des Bodens in den betreffenden Flachen verringert wird.

Im Rahmen der spateren Erschlielungsplanung ist weiterhin sicherzustellen, dass der
Teich mit Wasser gespeist wird. Dartber hinaus ist der davon ausgehende Wasserver-
lauf durch eine zweite Regenwasserleitung in das vorhandene Kanalnetz anzuschlie-
Ren.

Bei der zusatzlichen Versiegelung wird im Vergleich zum Bestand mit keinen erhebli-
chen Auswirkungen auf das Grundwasser zu rechnen sein.

Das Niederschlagswasser wird dort wo versickerungsfahige Boéden vorhanden sind auf
den Baugrundstticken versickert. Das Wasser der Stral3enverkehrsflachen wird in ein
Regensickerbecken geleitet. Fur die Baugrundstiicke, auf denen eine Versickerung
nicht maoglich ist (nordlicher Bereich) ist ein Regensickerbecken im Plangebiet vorge-
sehen. Dieses ist so zu dimensionieren, dass der gesamte nordliche Bereich ange-
schlossen werden lann.
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Wesentliche Auswirkungen auf das Grundwasser erfolgen durch die Wohnbebauung
und im Rahmen des angepassten Versiegelungsumfangs nicht. Dementsprechend hat
die Planung keine Auswirkungen auf das geplante Wasserschutzgebiet. Zone 111 dient
insbesondere dem Schutz vor chemischen oder radioaktiven Verunreinigungen, die von
einer Bebauung durch Wohnh&user in der Regel nicht ausgehen kénnen. Grundsatzlich
gilt es insbesondere in der Bauphase dem Schutz des Grundwassers Rechnung zu tra-
gen.

Erhebliche Beeintrachtigungen im Schutzgut Wasser sind daher nicht zu erwarten.

6.2.4 Schutzgut Klima 7/ Luft
6.2.4.1 Bestand

In seiner Grundauspragung ist das lokale Klima durch die Lage des Planungsraumes
zwischen Nord- und Ostsee als gemaRigt temperiert und ozeanisch bestimmt zu be-
zeichnen. Charakteristisch sind feuchtkiihle Sommer und relativ milde Winter.

Kaltluftentstehung und der weitgehend ungehinderte Luftaustausch sorgen fir ein aus-
geglichenes Kleinklima.

6.2.4.2 Bewertung der Auswirkungen

Flachenversiegelungen konnen sich grundsatzlich auf das Kleinklima in den betroffe-
nen Flachen auswirken, indem die Verdunstung herabgesetzt und die Erwadrmung bei
Sonneneinstrahlung verstarkt wird.

Mit der Umsetzung der Planung sind Befestigungen in vollversiegelnder Bauweise ver-
bunden. Die Herstellung einer 6ffentlichen Griinflache ist vorgesehen. Im Umfeld ver-
bleiben weiterhin ausreichend Freiflachen, die eine Frischluftzufuhr gewahrleisten.
Dartber hinaus sind die nicht Uberbauten Flachen im Plangebiet gemaR § 8 LBO zu
begriinen oder zu bepflanzen. Wesentliche Auswirkungen auf das lokale Klima sind
nicht zu erwarten.

Belastungen der Luft durch Schadstoffe aus dem Kfz-Verkehr sind aufgrund des mo-
deraten Verkehrsaufkommens im Umfang nicht erheblich.

Erhebliche Beeintrachtigungen im Schutzgut Klima / Luft sind nicht zu erwarten.

6.2.5 Schutzgut Landschaft
6.2.5.1 Bestand

Das Plangebiet ist unmittelbar nérdlich der Buchholzer StraRe (L 139) und westlich der
Ortslage Burg gelegen. Zwischen der Ortslage der Gemeinde Burg liegen landwirt-
schaftliche Flachen, die das Plangebiet ebenfalls im Norden und Westen umgeben.
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Sudlich des Plangebietes liegen teilweise die Grundstticke entlang der L 139. Hierunter
befindet sich u. a. ein Pferdehof. Dartiber hinaus liegt im Nordosten eine Rinderzucht,
deren Grundstick unmittelbar an das Plangebiet angrenzt.

Die Knicks im Plangebiet sowie an dessen Grenzen konnen als landschaftstypisch an-
gesehen werden. Naturraumlich liegt das Plangebiet innerhalb der Heider Geest.

Im Westen des Geltungsbereiches befindet sich ein Redder, der von Nord nach Sud
verlauft und als Naturerlebnisraum gemal § 38 LNatSchG ausgewiesen ist.

Unmittelbar stdlich des Plangebietes liegt das Landschaftsschutzgebiet ,Klev von St.
Michaelisdonn bis Burg®“, ausgewiesen mit der Verordnung vom 19. Mai 1971. Der Klev
(.Kliff*) dokumentiert die erdgeschichtliche Entwicklung nach der Eiszeit in Dithmar-
schen. Die Kliffkante liegt rund 800 m sudlich des Plangebietes.

Im Kreis Dithmarschen sind zudem am 05.05.2022 Verordnungen zu grof3flachigen
Landschaftsschutzgebieten in Kraft getreten. Darin einbezogen sind Uberwiegend Teile
der Dithmarscher Geest, die u.a. durch das Landschaftsschutzgebiet Kliffpateau’ ge-
schitzt werden. Das Plangebiet grenzt im Westen an das neu ausgewiesene Land-
schaftsschutzgebiet.

6.2.5.2 Bewertung der Auswirkungen

Die Realisierung der Planung erfolgt in einem landwirtschaftlich gepréagten Bereich. Die
landschaftstypischen Elemente bleiben weitestgehend erhalten.

Auswirkungen auf die angrenzenden Landschaftsschutzgebiete sind nicht zu erwarten.

Durch den Erhalt der Knicks sowie die vorgesehene Grunflache mit der Zweckbestim-
mung -Parkanlage- im Westen wird eine Beeintrachtigung des Schutzgutes Landschaft
weitmoglichst minimiert.

6.2.6 Schutzgut Mensch
6.2.6.1 Bestand

Der Geltungsbereich der 23. Anderung des Flachennutzungsplans liegt in einem Gebiet
mit besonderer Erholungseignung. Als landwirtschaftlich genutzte Flachen weist das
Plangebiet lediglich eine geringe Erholungsfunktion auf.

Die aus einer landwirtschaftlichen Nutzung resultierenden Immissionen (Larm, Staub
und Geruche) kdnnen zeitlich begrenzt auf das Plangebiet einwirken. Die angrenzen-
den landwirtschaftlichen Betriebe kdnnen potenziell Auswirkungen auf die Bebaubar-
keit des Plangebietes haben.
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Der Geltungsbereich der 23. Anderung des Flachennutzungsplans der Gemeinde Burg
grenzt unmittelbar an die L 139. Eine Uberschreitung einschlagiger Orientierungs- oder
Grenzwerte durch Verkehrslarm kann nicht ausgeschlossen werden.

Die Umweltauswirkungen, die aufgrund der Anfalligkeit zulassiger Vorhaben fur
schwere Unfélle oder Katastrophen zu erwarten sind, sind im Umweltbericht zu behan-
deln. Im Umfeld des Plangebietes befinden sich keine Storfallbetriebe.

6.2.6.2 Bewertung der Auswirkungen

Die Erholungseignung wird durch die Umsetzung der vorliegenden Planung nicht er-
heblich beeinflusst. Zudem ist die Anlage eines Redders zur Anbindung an den von
Buchholz kommenden Feldweg vorgesehen.

Im Rahmen des Bebauungsplanes ist im Hinblick auf den Verkehrslarm an der Landes-
stralle ein Schallgutachten zu erstellen. Dementsprechend sind voraussichtlich Schall-
schutzmalRnahmen an den der L 139 zugewandten Gebaudeseiten zu treffen. Dies be-
trifft insbesondere Fenster von SchlafrAumen und Kinderzimmern sowie den Schutz
von Aufienlarm in sudlicher Richtung.

Zur Bewertung der auf das Plangebiet einwirkenden Geruchsemmissionen der beiden
benachbarten Tierhaltungsanlagen ist ein Geruchsgutachten auf Ebene des Bebau-
ungsplanes erforderlich. Zur Einhaltung gesunder Wohn- und Arbeitsverhaltnisse ist
die Bebaubarkeit der Grundsticke ggf. entsprechend der Ergebnisse des Gutachtens
einzuschranken.

Das im Plangebiet anfallende Schmutzwasser soll in das bestehende Kanalnetz einge-
leitet werden.

Das Niederschlagswasser ist sofern moglich auf den Baugrundstiicken zu versickern.
Das auf den Stralienverkehrsflachen anfallende Niederschlagswasser ist im Plangebiet
in Regensickerbecken zu versickern. Sofern eine Versickerungsfahigkeit der Bbdden
nicht gegeben ist, sind diese Regensickerbecken entsprechend zu dimensionieren, so-
dass ebenfalls das auf den Baugrundstticken anfallende Niederschlagswasser dort ein-
geleitet werden kann.

Bezuglich Storfallbetrieben, Unfallvorsorge und zum Gesundheitsschutz sind erhebliche
Umweltauswirkungen nicht zu erwarten. Es bestehen keine Anhaltspunkte, dass bei
der Planung Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von
schweren Unféllen nach 8§ 50 S. 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (BImSchG)
zu beachten sind. Storfallbetriebe sind in allgemeinen Wohngebieten nicht zulassig.
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6.2.7 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter

6.2.7.1 Bestand

Bau- und Bodendenkmaler

Das Plangebiet befindet sich teilweise in einem arch&ologischen Interessengebiet. Im
Umfeld befindet sich ein archaologisches Denkmal gemal § 2 (2) DSchG, das gemal
§ 8 DSchG in die Denkmalliste eingetragen ist. Es handelt sich hierbei um einen vor-
geschichtlichen Grabhugel.

Sonstige Sachguter

Die bisherige landwirtschaftliche Nutzung wird durch das Neubaugebiet abgeldst. Die
Knicks als kulturhistorisch bedeutsame Landschaftselemente werden Uberwiegend er-
halten.

6.2.7.2 Bewertung der Auswirkungen

GemaR Schreiben des archéologischen Landesamtes vom 03.06.2022 sind arch&ologi-
sche Untersuchungen nach § 14 DSchG im Plangebiet durchzufihren.

Dementsprechend ist vor Beginn der Bauphase eine Voruntersuchung auf den Flachen
im Geltungsbereich des Bebauungsplanes durchzufthren.

Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder aufféallige Bodenverfarbungen entdeckt
werden, ist die Denkmalschutzbehoérde unverziglich zu benachrichtigen und die
Fundstelle bis zum Eintreffen der Fachbehtrde zu sichern. Auf 8 15 des Denkmal
Schutzgesetzes (DSchG) wird weitergehend verwiesen.

6.2.8 Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern

Die nach den Vorgaben des BauGB zu betrachtenden SchutzgUter kénnen sich
gegenseitig in unterschiedlichem MaRe beeinflussen. Beispielsweise wird durch den
Verlust von Freiflache durch Flachenversiegelung der Anteil an Vegetationsflache
verringert, wodurch indirekt auch das Kleinklima beeinflusst werden kann.

Im vorliegenden Fall werden durch weitere Faktoren, wie z. B. Luftaustausch mit der
Umgebung, diese Wechselwirkungen kompensiert und nicht im wesentlichen Bereich
liegen. Die Umweltfolgen der moéglichen Wechselwirkungen sind insgesamt als gering
zu beurteilen.

Eine Verstarkung der erheblichen Umweltauswirkungen durch sich negativ
verstarkende Wechselwirkungen ist im vorliegenden Plangebiet nicht zu erwarten.
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6.3 Prognose der Umweltauswirkungen

6.3.1 Die Wirkfaktoren des Vorhabens

Durch die 23. Anderung des Flachennutzungsplans wird im Plangebiet die Errichtung
eines Wohngebietes ermdglicht.

Von diesem Vorhaben gehen vielfaltige Wirkungen, nachfolgend Wirkfaktoren ge-
nannt, aus, die positive und negative Auswirkungen auf die Schutzguter haben kdnnen.
Um diese Auswirkungen zu ermitteln und beschreiben zu kénnen, muss der Ist-Zustand
der Schutzgiter jeweils zu den Wirkfaktoren des Vorhabens in Beziehung gesetzt wer-
den.

In der nachfolgenden Darstellung ist diese Wirkungskette skizziert:

Vorhaben - Wirkfaktoren - Schutzglter - Auswirkungen
An dieser Stelle werden deshalb erst einmal die verschiedenen Wirkfaktoren des Vor-
habens dargestellt. Diese Darstellung orientiert sich an der Aufzéhlung aa) bis hh) der
Anlage 1 zu 8 2 (4) und 8 2 a Satz 2 Nummer 2 BauGB. Gleichzeitig wird — soweit

maoglich — verdeutlicht, auf welche Schutzgiter die Faktoren in erster Linie wirken.

Wirkfaktoren aa) infolge des Baus und des Vorhandenseins des geplanten Vorhabens
und bb) infolge der Nutzung natirlicher Ressourcen

Die Realisierung des geplanten Vorhabens fuhrt zu temporaren und dauerhaften Wir-
kungen auf die Schutzguter Biotope, Tiere und Pflanzen (Knicks) sowie Boden und
Flache (vgl. Kap. 9.2). Temporare Wirkungen sind zumeist auf die Bauphase be-
schrankt, wahrend dauerhafte Wirkungen sowohl von dem Vorhandensein des Vorha-
bens als auch von dessen Betrieb ausgehen. Dabei beschranken sich die Einflisse auf
den Geltungsbereich und das nahe Umfeld. Im Wesentlichen kdnnen folgende Wirkun-
gen differenziert werden:

1. Zunahme von Verkehr, Vibration und Erschitterungen, Staub sowie Larm- und
Lichtemissionen in der Bauphase

2. Zunahme von Verkehr, Larm- und Lichtemissionen bei der Nutzung der Anlage

3. Verlust von Boden, Flache sowie der Bodenfunktion durch Versiegelung.

Bei der Umsetzung der Planung kommt es zu einer temporaren und dauerhaften Nut-
zung naturlicher Ressourcen. Fur die endlichen Ressourcen Boden und Flache werden
die Auswirkungen erheblich ausfallen (vgl. Kap. 9.2). Daher wird ein entsprechender
Ausgleich erforderlich.

Baubedingte Wirkfaktoren Betroffenes Schutzgut
Larm, Licht und Staub Mensch und Gesundheit

Biotope, Tiere und Pflanzen
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Anlagebedingte Wirkfaktoren Betroffenes Schutzgut

Flacheninanspruchnahme Biotope, Tiere und Pflanzen
Flache
Versiegelung Biotope, Tiere und Pflanzen
Boden
Wasser
Klima
Erhohtes Verkehrsaufkommen Tiere
Mensch und Gesundheit
Larm- und Lichtemissionen Tiere

Mensch und Gesundheit
Zunahme von Bewegungen von Men- | Tiere
schen

cc) Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen, Larm, Erschitterungen, Licht,
Warme und Strahlung sowie der Verursachung von Belastiqungen.

Bauliche MaRBnahmen und die damit verbundenen gewoOhnlichen Emissionen von
Schadstoffen, Larm, Erschitterungen, Licht, Warme und Strahlung sind wahrend der
Errichtung des Baugebietes zu erwarten.

Durch das zusatzliche Verkehrsaufkommen wird die Emission von Schadstoffen erhdht.
Von diesen Emissionen geht in der Gesamtbelastung keine Gesundheitsgefahr aus.

dd) Art und Menge der erzeugten Abfélle und ihrer Beseitigung und Verwertung

Abfalle fallen in der Bau- und Betriebsphase des Vorhabens an. Hierbei wird es sich
bei Art und Menge um ubliche Abféalle von Baumalinahmen und von Haushalten han-
deln. Hier sind keine negativen Wirkungen zu erwarten.

Betriebsbedingte Abwasser und Abfélle werden so behandelt und entsorgt, dass er-
hebliche Umweltauswirkungen nicht zu erwarten sind.

ee) Risiken fir die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt durch
Unfélle oder Katastrophen

Das Plangebiet befindet sich nicht innerhalb eines Achtungsabstandes eines Betriebs-
bereiches nach der 12. BImSchV (Zwdlfte Verordnung zur Durchfiilhrung des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes).

Im Rahmen eines im Bebauungsplanverfahren anzufertigenden Schallgutachtes sind
Vorkehrungen zur Schallminimierung insbesondere von Verkehrslarm zu treffen und
durch geeignete Festsetzungen zu sichern.
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ff) Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete

Von benachbarten Plangebieten bestehen keine Auswirkungen, die mit den Wirkfakto-
ren des Vorhabens kumulieren kdnnen. Insofern sind keine kumulativen Wirkungen zu
erwarten.

gg) Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf das Klima und der Anfalligkeit
gegenuber den Folgen des Klimawandels

Die messbaren Auswirkungen auf das Klima werden sich nur kleinrAumig auf das Mikro-
klima auswirken. Diese werden durch duf3ere Einflisse auf diese Bereiche ausgegli-
chen, so dass keine standigen Auswirkungen verbleiben.

Klimaschadliche Emissionen werden durch die allgemeinen gesetzlichen Regelungen
auf ein technisch vertretbares Mal} reduziert. Dartber hinausreichende erhebliche Aus-
wirkungen auf das Klima sind nicht erkennbar.

hh) Eingesetzte Techniken und Stoffe

Die bei dem Vorhaben voraussichtlich zum Einsatz kommende Techniken und Stoffe
entsprechen dem Stand der Technik und werden ublicherweise durch gesetzliche Vor-
gaben geregelt. Hier sind keine gravierenden Wirkungen zu erwarten.

Multidimensionale Auswirkungen

Die Auswirkungen hinsichtlich der direkten, indirekten sekundaren, kumulativen,
grenziuberschreitenden kurz-, mittel- und langfristigen, stdndigen und vortbergehen-
den sowie positiven und negativen Auswirkungen der Planung auf die in Ziffer 9.2
genannten Schutzguter wurden gemal Anlage 1 Nr. 2 BauGB in den entsprechenden
Kapiteln betrachtet und bewertet.

Im Zuge der frihzeitigen Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager Offentlicher
Belange nach § 4 (1) BauGB wurden keine weiteren multidimensionalen Auswirkungen
vorgetragen.

6.3.2 Zusammenfassende Prognose

Die Bestandsaufnahme und Bewertung der Schutzguter hat ergeben, dass flr die
Schutzguter sowie hinsichtlich der Wechselwirkungen der einzelnen Schutzguter un-
tereinander keine erheblichen Umweltauswirkungen zu erwarten sind oder die mogli-
chen Auswirkungen weitgehend minimiert werden kdnnen.

Erhebliche Auswirkungen bestehen aufgrund der Flachenversiegelung im Bereich des
Schutzgutes Boden / Flache, die durch Ausgleichsmallinahmen zu kompensieren sind.

Die zu entfernenden Knickabschnitte, die naturschutzrechtlich geschutzt sind, werden
ausgeglichen.

Mit Umsetzung der Planung kann davon ausgegangen werden, dass das Orts- und
Landschaftsbild nicht erheblich beeintrachtigt wird und die mit der Umsetzung
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verbundenen Beeintrachtigungen fur Natur und Landschaft durch geeignete Malinah-
men kompensiert werden kdnnen.

6.3.3 Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfuhrung
der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung bleiben die Flachen im Plangebiet im Bestand in
ihrer Biotop- und Nutzungsstruktur, wie sie in Kapitel 9.2 schutzgutbezogen als
Basisszenario (Bestandssituation) beschrieben sind, voraussichtlich bestehen.

Die Entwicklung des Umweltzustandes wird sich bei Nichtdurchfihrung der Planung
voraussichtlich nicht wesentlich von dem beschriebenen Basisszenario unterscheiden.

Die Planungsflache wirde nicht versiegelt werden, die Bodenfunktion wirde weiter
unter den gegebenen Bedingungen (Acker, Weideflache) bestehen. Niederschlag
wurde ungehindert versickern bzw. ober flachig abflieRen. Die Knickstruktur wirde
vollstandig bestehen bleiben. Die Neuanlage eines Redders im Osten des Plangebiets
wiurde unterbleiben

Insgesamt sind somit bei Nichtdurchfihrung der Planung keine negativen und keine
wesentlichen positiven Auswirkungen zu erwarten.

6.4 Vermeidung, Verhinderung, Minimierung und
Ausgleich

6.4.1 Vermeidung, Schutz und Minimierung

Der Flachennutzungsplan gibt fur die Bebauungsplanung nur einen unscharfen Rah-
men vor. Detaillierte Mallnahmen zur Vermeidung und Verringerung von Beeintrachti-
gungen der Umweltschutzguter am Standort kbnnen auf dieser Ebene nicht festgesetzt
werden. Es wird daher an dieser Stelle auf Aspekte hingewiesen, zu denen im Bebau-
ungsplan verbindliche Festsetzungen zu treffen sind.

Zur Erhaltung und zum Schutz der Knickabschnitte sind im Bebauungsplan Festsetzun-
gen zu treffen. Diese sind weitestgehend zu erhalten. Die Funktion der Knicks als Land-
schafselement und Tierlebensraum soll erhalten werden.

Im Zuge des Bebauungsplanverfahrens sind vertiefende Prifungen zum besonderen
Artenschutz gemal § 44 des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) vorzunehmen.

6.4.2 Ausgleich

Mit Umsetzung der Planung sind erhebliche Beeintrachtigungen in den Schutzgitern
Boden / Flache zu erwarten, da Freiflaiche in Anspruch genommen und Flachen neu
versiegelt und Utberbaut werden kénnen, die sich derzeit noch in landwirtschaftlicher
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Nutzung befinden. Demnach sind Ausgleichsmalinahmen durchzufihren. Eine detail-
lierte Betrachtung zur Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung erfolgt auf Ebene des parallel
aufgestellten Bebauungsplanes.

Im Zuge des Bebauungsplanverfahrens ist fur das Gebiet des Flachennutzungsplans
davon auszugehen, dass Uberschlagig zu etwa 2,5 ha Flache neu versiegelt werden
durfen. Gemal Runderlass des Innenministeriums und des Ministeriums fir Energie-
wende, Landwirtschaft, Umwelt und landliche Raume gilt der Ausgleich als hergestellt,
wenn mindestens im Verhéltnis 1 : 0,5 Flachen aus der landwirtschaftlichen Nutzung
genommen und zu einem naturbetonten Biotoptyp entwickelt werden. Entsprechend
ist ein Ausgleich von ca. 1,5 ha erforderlich.

Im Rahmen der Erschlielfung der Flache wird voraussichtlich die Entfernung von Teilen
von Knicks notwendig. Uberschlagig werden rund 200 m Knick entwidmet. Fiir Eingriffe
in geschitzte Knicks ist im Zuge des Bebauungsplanverfahrens ein gesonderter Antrag
bei der unteren Naturschutzbehorde des Kreises Dithmarschen zu stellen. Der Knick-
ausgleich soll teilweise innerhalb des Geltungsbereiches stattfinden.

6.4.3 Uberwachung von MaRnahmen

Die Uberwachung der MaRnahmen wird auf Ebene des Bebauungsplans thematisiert.

6.5 Prufung anderweitiger Planungsmaoglichkeiten

Die Prufung anderweitiger Planungsmaoglichkeiten bezieht sich auf Ebene des Flachen-
nutzungsplanes vorranging auf die Prifung alternativer Standorte fiir das Vorhaben.

Die Gemeinde Burg als Unterzentrum mit guter Lage und Anbindung u.a. an Heide und
Brunsbuttel verzeichnet weiterhin eine hohe Nachfrage nach Bauland. Aufgrund zu-
kunftiger Entwicklungen in der naheren Umgebung der Gemeinde Burg, wie der Pla-
nung einer Batteriezellenfabrik in Heide und eines LNG-Terminals in Brunsbuttel, kann
davon ausgegangen werden, dass auch zukinftig eine grof3e Nachfrage nach Bauland
bestehen bleibt.

Die Gemeinde wurde dahingehend untersucht, ob potenzielle Bauflachen innerhalb des
Siedlungskorpers vorliegen. Aufgrund der Nutzungsstruktur und der mangelnden Ver-
fugbarkeit von Potenzialflachen im Innenbereich ist eine Nachverdichtung durch die
Nutzung von Bauliicken nicht in dem benétigten Umfang mdglich.

Eine Entwicklung einer Wohnbauflache im Westen der Ortslage zur Deckung der an-
haltenden Nachfrage erscheint der Gemeinde daher erforderlich.
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maarbdden nach DGLG

7 M waidiForst
|:| Landschaftsschutzgebiste
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Abbildung 12: Entwicklungsmdglichkeiten der Gemeinde Bur, Ab-

bil-
dung 12 sind die Siedlungsentwicklungspotenziale der Gemeinde Burg graphisch dar-
gestellt. Die Bebauungsplane Nr. 16 und Nr. 23 dienten der letzten wohnbaulichen
Erweiterung der Gemeinde Burg. Innenbereichspotenziale wurden u.a. durch den Be-
bauungsplan Nr. 28 weitestgehend ausgeschopft, da fur die weiteren Potenzialflachen
Uberwiegend keine VerauBerungsbereitschaft seitens der Eigentimer vorliegt.

Im Stden und Westen werden die Entwicklungsmdglichkeiten der Gemeinde erheblich
durch das Vorhandensein von Moorflachen begrenzt, die aufgrund ihrer Schutzwurdig-
keit als CO.-Speicher nicht fur die Entwicklung neuer Wohnbaugebiete herangezogen
werden sollen. Zudem handelt es sich bei Moorb6den um nicht tragfahige Boden.

Im Sudwesten sowie im Nordwesten grenzen Waldflaichen an das Gemeindegebiet.
Diese liegen teilweise sudlich der Buchholzer StralRe innerhalb des 1971 ausgewiese-
nen Landschaftsschutzgebietes ,Klev von St. Michaelisdonn bis Burg“ bzw. innerhalb
einer groBrAumigen Waldflache und eignen sich somit nicht fir die zukinftige Wohn-
bauentwicklung.

Gebiete aulierhalb der bedingt geeigneten Flachen mit entsprechendem Siedlungszu-
sammenhang flr eine geordnete stadtebauliche Entwicklung sind somit nur westlich
der Ortslage, nordlich der L 139 vorzufinden sowie sudlich der Bahngleise / Erwin-
Behn-Stralle. Letztere grenzen zum Teil an das bestehende Gewerbegebiet und an
einen landwirtschaftlichen Hof.

Aufgrund einer moglichen Immissionsproblematik und der Nahe zu den Bahngleisen
sowie den (An-)Moorbdden ist hier mit gréf3eren Nutzungskonflikten zu rechnen. Unter
BerUcksichtigung der positiven und negativen Eigenschaften beider Flachen hat sich
die Gemeinde fur die Weiterentwicklungsmdoglichkeit im Westen der Ortslage
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entschieden. In diesem Zusammenhang erfolgten die Aufstellungsbeschliisse fir die
Bauungsplane Nr. 26 (im Norden im Bereich Zaunkdnigweg) und Nr. 27 (im Suden).
Der Bebauungsplan Nr. 26 wird derzeit nicht weiterverfolgt, da eine ErschlieBung von
Suden her (vom topografisch niedrigsten Punkt) bevorzugt wird.

6.6 Zusatzliche Angaben im Umweltbericht

6.6.1 Technische Verfahren bei der Umweltprufung

Die zur Untersuchung der Umweltauswirkungen verwendeten Quellen und angewen-
deten Verfahren, Methoden, Anleitungen etc. werden in den entsprechenden Abschnit-
ten genannt bzw. beschrieben.

Technische Verfahren wurden bei der Durchfuhrung der Umweltprifung nicht ange-
wandt. Die Bestandsaufnahme basiert auf einer Auswertung bestehender Unterlagen
auf Kreis-, Gemeinde- und Projektebene sowie auf den im Rahmen von Ortsterminen
gewonnenen Erkenntnissen.

Besondere Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben sind nicht aufge-
treten. Technische Licken oder fehlende Kenntnisse wurden nicht festgestellt.

6.6.2 Uberwachung der Umweltauswirkungen

Die Uberwachung der Umweltauswirkungen (,,Monitoring®) dient der Uberprifung der
planerischen Aussagen zu prognostizierten Auswirkungen, um erforderlichenfalls zu
einem spateren Zeitpunkt noch Korrekturen der Planung oder Umsetzung vornehmen
zu kénnen oder mit erganzenden Malinahmen auf unerwartete Auswirkungen reagie-
ren zu konnen.

Zu Uberwachen sind (gemal} § 4 ¢ BauGB) nur die erheblichen Umweltauswirkungen,
und hier insbesondere die unvorhergesehenen Umweltauswirkungen. Erhebliche und
nicht ausgleichbare Umweltauswirkungen sind bei Beachtung der getroffenen Rege-
lungen und Darstellungen durch die Planung nicht zu erwarten.

Sofern die Erhaltungs- und Schutzmalinahmen im Plangebiet ordnungsgemald einge-
halten werden, ist eine zusatzliche Umsetzungskontrolle entbehrlich. Die Gemeinde
behalt sich ein Einschreiten vor, sofern Hinweise fir einen nicht ordnungsgemaiien
Zustand vorliegen oder sich die getroffenen Annahmen als fehlerhaft herausstellen.

Sollten wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt
werden, ist die Denkmalschutzbehérde unverztglich zu benachrichtigen und die Fund-
stelle bis zum Eintreffen der Fachbehotrde zu sichern. Es wird auf § 15 des Denkmal-
schutzgesetztes (DSchG) verwiesen.
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6.6.3 Zusammenfassung des Umweltberichts

Das Plangebiet der 23. Anderung des Flachennutzungsplanes liegt noérdlich der
Buchholzer StraRe (L 139) westlich der aktuellen Siedlungsflachen der Gemeinde Burg
und grenzt im Westen an die Gemeindegrenze zu Buchholz.

Westlich, ndrdlich sowie 6stlich befinden sich Uberwiegend landwirtschaftlich genutzte
Flachen. Sudlich verlauft die Buchholzer Stral3e (L 139) bzw. die Grundstiicke entlang
der Buchholzer Stralze. Darlber hinaus befindet sich ein Pferdehof sowie eine Rinder-
zuchtfarm in unmittelbarer Umgebung. Bei den Flachen handelt es sich um eine in
Knickstrukturen eingebettete ackerbauliche Nutzflache.

Durch die 23. Anderung, das Flachennutzungsplans und den parallel aufgestellten
Bebauungsplan Nr. 27 wird die Errichtung eines Wohngebietes ermdglicht.

Die Bestandsaufnahme und Bewertung der Schutzguter hat ergeben, dass flr die
Schutzguter Tiere und Pflanzen, biologische Vielfalt, Wasser, Klima und Luft, Land-
schaft, Mensch und Gesundheit, Kultur- und Sachguter sowie hinsichtlich der Wechsel-
wirkungen der einzelnen Schutzgiter untereinander keine erheblichen Umweltauswir-
kungen zu erwarten sind oder die moglichen Auswirkungen weitgehend minimiert wer-
den konnen.

Erhebliche Auswirkungen bestehen aufgrund der Inanspruchnahme von Freiflache
durch Flachenversiegelung und Uberbauung im Bereich des Schutzgutes Boden / Fla-
che, die durch AusgleichsmaRnahmen zu kompensieren sind.

Durch die Knickbeseitigung im Rahmen der ErschlieBungsplanung ist ein Knickaus-
gleich erforderlich.

Im Ergebnis sind bei Einhaltung der im Umweltbericht aufgezeigten Vermeidung, Ver-
hinderungs-, Minimierungs- und Ausgleichsmal3nahmen insgesamt keine erheblichen
Umweltauswirkungen zu erwarten.

6.6.4 Referenzliste

Fachplanungen und Gesetze (in der jeweils gultigen Fassung zum Zeitpunkt des ab-
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pflege vom 29. Juli 2009 (BGBI. IS. 2542)

BFN - BUNDESAMT FUR NATURSCHUTZ (Hrsg.): Rote Liste gefahrdeter
Tiere Deutschlands. Schriftenreihe fur Landschaftspflege und Natur-
schutz 55: 33- 39, 1998, Bonn-Bad Godesberg

BORKENHAGEN, P. - Atlas der Saugetiere Schleswig-Holsteins. - Hrsg.: Landesamt fir
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DSCHG Denkmalschutzgesetz — Gesetz zum Schutz der Denkmale vom 20. De-
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7. Anhang

7.1 Ermittlung der Innenentwicklungspotenziale

Gemeinde Burg — Ermittlung der Innenentwicklungspotenziale, Planungsbtro Philipp,
Albersdorf, Stand: 21.09.2022



