KURZBEGRUNDUNG

zum Bebauungsplan Nr. 77 ,,Ehemalige Skateranlage/ Schulweg“
fur das Gebiet

stdlich der Stralle Schulweg, zwischen der Kleingartenkolonie und der Bahnlinie Kiel -
Flensburg

und

zur 29. Anderung des Flichennutzungsplans

Abbildung 1: Ubersichtsplan

Stand: 16.04.2020
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29. Anderung des Flachennutzungsplans Stand 16.04.2020

1 FlachengroBe, Lage im Raum, Topografie und derzeitige Nutzung

Das Plangebiet des Bebauungsplans Nr. 77 bzw. der 29. FNP-Anderung befindet sich westlich
der Bahnlinie Kiel-Flensburg und umfasst den Bereich der Skateranlage (Skaterflachen mit
Rampen, eine ovale Speedbahn zur Vorbereitung auf Wettbewerbe, eine Multifunktionsflache)
sowie ein Toilettenhauschen sudlich der StralRe Schulweg. Am nordwestlichen Rand befindet
sich zudem ein Busparkplatz.

Geltungsbereich
B-Plan Nr. 75 + 27. FNP-And
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Abbildung 2: Ausschnitt Luftbild

Nordlich des Schulwegs liegen die ehemalige Kleingartenkolonie Suderhake | sowie die
Norderhake/ Windebyer Noor mit ihren Uferzonen. Sudlich und westlich des Plangebietes
befinden sich weitere Teile der Kleingartenkolonie Studerhake |. Wiederum westlich davon ver-
lauft die Bundesstralle Nr. 76.

Im Innenoval der Speedbahn befindet sich eine ehemals stadtbildpragende, ca. 90 Jahre alte
und aktuell noch ca. 10 m hohe Pappel. Aufgrund von Sturmschaden und der entstandenen
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Kronenschaden war ein Rickschnitt um 2/3 des Baums erforderlich geworden. Diese Eingriffe
in das Starkholz fihrten dazu, dass es an den Schnittstellen zu Morschungen kommt, die in-
stabilen Austriebe immer wieder eingekuirzt werden mussen und die Reststandzeit deshalb
begrenzt ist.

Die Rander des Plangebietes sind durch Baumgruppen und Baumreihen aus Laub- und Na-
delgeholzen eingegrunt.

Das Plangebiet verlauft relativ eben auf einer Héhe von ca. 1,5 m uber Normalhéhennull
(NHN). Am stdlichen Rand steigt das Gelande dann noch einmal kurz auf ca. 2,5 m an bzw.
am westlichen Rand fallt das Gelande auf ca. 0,5 m tber NHN ab.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes bzw. der FNP-Anderung umfasst lediglich das
Flurstiick 2/83, Flur 5, Gemarkung Eckernférde.

Er weist eine Gesamtflache von rund 9.780 gm auf und wird wie folgt begrenzt:

Windebyer Noor

Norderhake

" GroBe Stadtwiesé

| —]

Abbildung 3: Ausschnitt aus der Flurkarte
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im Norden: durch die sudliche Begrenzungslinie der Stralle Schulweg,
im Osten: durch die westliche Begrenzung des Flurstlicks 1/27, Flur 5, Gemar-

kung Eckernférde,

im Siden: durch die nordliche Begrenzung des Flurstiicks 2/48, Flur 5, Gemar-
kung Eckernférde und
im Westen: durch die 6stliche Begrenzungslinie des Flurstlicks 473, Flur 5, Gemar-

kung Eckernférde.
(Die genaue Abgrenzung ist der Planzeichnung zu entnehmen.)

2 Anlass und Ziele der Planaufstellung

Anlass der Planaufstellung ist es, durch die Verlagerung des derzeitigen Skaterparks sudlich
des Schulwegs (Geltungsbereich des B-Plan Nr. 75/ 27. FNP-And.) auf die gegeniiberliegende
Stralienseite das Grundstiick freizulegen und so dieses flr neue Nutzungen zur Verfiigung
zu stellen und damit eine attraktive Neugestaltung des Eingangsbereichs der Stadt Eckern-
forde einzuleiten. Die Stadt sucht schon langere Zeit nach einem passenden, zentrumsnahen
Grundstuick fir die Unterbringung eines kommerziellen Kinos in marktfahiger GroRe. Das
Kino soll in Kombination mit einem Lebensmittel-Einzelhandel zur Nahversorgung im
innenstadtvertrdaglichen Umfang auf den ehemaligen Flachen der Skateranlage errichtet
und Uber den Schulweg verkehrlich angebunden werden.

3 Planinhalt

Zur Realisierung des Kinos in Kombination mit einem Nahversorger siidlich des Schulwegs
wird das Plangebiet im Bebauungsplan als Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Kino und
Einzelhandel“ festgesetzt bzw. in der FNP-Anderung als Sonderbauflache mit der Zweckbe-
stimmung ,Kino und Einzelhandel“ dargestellt. Die bauliche Gestaltung und raumliche Vertei-
lung werden im Rahmen eines Wettbewerbs entschieden.

Gemal der Empfehlung der Standortuntersuchung zur Neuansiedlung eines Lebensmittelein-
zelhandels im Bereich des B-Plan Nr. 77 soll die maximale Gesamtverkaufsflache fir den Ein-
zelhandel auf 1.800 gm mittels einer textlichen Festsetzung begrenzt werden, um einer stad-
tebauliche relevante Schadigung der zentralen Versorgungsbereiche Eckernférdes entgegen-
zuwirken.

Das Mal} der baulichen Nutzung wird mit einer maximalen Grundflache (GR) von 4.450 gm im
Bebauungsplan festgesetzt. Zudem wird die maximale Gebdudehdhe (GH) auf 18,5 m uber
Normalhéhennull (NHN) begrenzt. Dadurch ist eine Stapelung der gewlinschten Nutzungen
(Kino ca. 10 m Hoéhe; Einzelhandel ca. 6 m Hohe) mdglich, welche aufgrund der geringen
Grundstlicksgrofie erforderlich ist, bei gleichzeitiger Gewahrleistung des Schutzes vor Hoch-
wasser fur gewerbliche Nutzungen (siehe hierzu Kap. 10). Zum anderen soll so die Hoéhenent-
wicklung des neuen Baukodrpers auf ein Minimum begrenzt werden, um - gemeinsam mit der
vorhandenen und zu erhaltenden, relativ dichten Eingrinung des Plangebietes - den Eindruck
eines sich Ostlich des Plangebietes (Reeperbahn 28) und damit in unmittelbarer Nahe befin-
denden, ins Denkmalbuch eingetragenen Gebaudes nicht wesentlich zu beeintrachtigen.

Ferner soll, um den hohen Grinanteil und damit den griinen Charakter des Gebietes und sei-
ner Umgebung aufrecht zu erhalten, die randliche Eingrinung des Plangebietes groftenteils
erhalten bleiben und der neue Baukorper zurtickgesetzt von der StralRe errichtet werden. Ent-
sprechend wird die Uberbaubare Flache auf Bebauungsplanebene in einem Abstand von 5 m
zu den zu erhaltenden bzw. anzupflanzenden Gehdlzflachen mit einer Baugrenze im stidlichen
Teil des Plangebietes festgesetzt. Der vorhandene Geholzbestand wird grofRtenteils mit einem
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Erhaltungsgebot belegt. Im siidwestlichen Gehdlzstreifen erfahrt die Sichtschutzfunktion durch
Verkahlen der hier stockenden Nadelbdume beginnende Einschrankungen, sodass ein ver-
besserter dauerhafter Sichtschutz zu den angrenzenden Kleingarten erforderlich erscheint.
Hier wird daher ein Anpflanzgebot mit dem Ziel eines Ersatzes der nichtheimischen Nadelge-
holze durch heimische Laubbaume und Straucher festgesetzt.

Aufgrund des zu erhaltenden Griinbestandes verbleibt fir die Erschlielung bzw. Zufahrt des
Plangebietes nur der nordwestliche Bereich des Plangebietes Uiber den Schulweg. Der restli-
che Bereich entlang des Schulwegs wird aus verkehrlichen Grinden sowie zum Schutz der
Gehdlzflachen im B-Plan als Bereich ohne Ein- und Ausfahrt festgesetzt.

Das gesamte Plangebiet, wie fast der gesamte Innenstadtbereich von Eckernférde, befindet
sich im hochwassergefahrdeten Bereich der Ostsee. Hier besteht eine potentielle Uberflu-
tungsgefahrdung in Folge von Ostsee-Hochwasser. Je nach Exposition ist dartiber hinaus bei
Sturmfluten mit entsprechender Windstarke eine Hochwasser- und Wellenbelastung nicht aus-
zuschlieRen. Die Umgrenzung der Flachen, bei deren Bebauung besondere bauliche Vorkeh-
rungen gegen aulere Einwirkungen oder bei denen besondere bauliche Sicherungsmalinah-
men gegen Naturgewalten erforderlich sind (hier: Hochwasserrisikogebiet) ist daher im B-Plan
bzw. in der FNP-Anderung nachrichtlich libernommen worden.

Im weiteren Bebauungsplanverfahren werden fir die gewerblichen Nutzungen Festsetzungen
zu baulichen Vorkehrungen zum Schutz vor Hochwasser getroffen.

Ferner befindet sich das Plangebiet in der Nahe der Bundesstralte 76. Entlang der Bundes-
strallen gelten die anbaurechtlichen Bestimmungen gema § 9 (1) und (2) des Fernstralen-
gesetztes FStrG. Die Abgrenzungen der 20 m Anbauverbotszone und der 40 m Baubeschran-
kungszone zur Bundesstraie sind daher im B-Plan bzw. in die FNP-Anderung nachrichtlich
ubernommen worden.

4 Festsetzungen in verbindlichen Planen

Fir das Plangebiet liegt bislang kein rechtskraftiger Bebauungsplan vor. Folglich ist zur Rea-
lisierung der Planung die Neuaufstellung eines Bebauungsplans erforderlich.

5 Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan (FNP) stellt die sich aus der beabsichtigten stadtebaulichen Ent-
wicklung ergebende Art der Bodennutzung nach den voraussehbaren Bedurfnissen der Ge-
meinde in den Grundzigen dar. Der derzeit gliltige Flachennutzungsplan der Stadt Eckern-
forde wurde 1982 neugefasst und bisher diverse Male geandert.
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Im Flachennutzungsplan der
Stadt Eckernforde ist der Be-
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Abbildung 4:  Ausschnitt aus dem Fldchennutzungsplan der
Stadt Eckernférde

Aufgrund des Entwicklungsgebotes nach § 8 BauGB erfordert die Realisierung der vorstehen-
den Planungsziele die 29. Anderung des Flachennutzungsplanes. Diese wird im Parallelver-
fahren zum Bebauungsplanverfahren des B-Plans Nr. 77 nach § 8 (3) BauGB durchgefuhrt.

6 Landschaftsplan

Der Landschaftsplan der Stadt Eckenférde mit Stand Mai 1992 weist das Plangebiet zur Ganze
als ,Sport- und Spielrasen® aus und trifft dartiber hinaus keine spezifischen Aussagen.

7 Ziele der Raumordnung

Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein (2010)

Der Landesentwicklungsplan (LEP) Schleswig-Holstein aus dem Jahr 2010 befindet sich der-
zeit in der Fortschreibung und fachlichen Abstimmung. Eine Rechtsverbindlichkeit ist erst fur
das Jahr 2020 zu erwarten. Der Entwurf der Fortschreibung (Dezember 2018) ist jedoch be-
reits heute als Abwagungsmerkmal zu bertcksichtigen. Der LEP weist Eckernférde als Mittel-
zentrum aus. Mittelzentren sollen regional fir die Bevolkerung ihres Verflechtungsbereichs die
Versorgung mit Gutern und Dienstleistungen des gehobenen Bedarfs sicherstellen. Sie sind
daruber hinaus regionale Wirtschafts- und Arbeitsmarktzentren mit einem breit gefacherten
Angebot an Arbeits- und Ausbildungsplatzen. In diesen Funktionen sind sie zu starken und
weiterzuentwickeln (vgl. LEP-Entwurf der Fortschreibung, Kap 3.1.2).

Eckernférde liegt weiterhin innerhalb eines Schwerpunktraums fir Tourismus und Erholung.
In diesen Schwerpunktraumen soll dem Tourismus und der Erholung besonderes Gewicht bei-
gemessen werden. Dies soll bei der Abwagung mit anderen raumbedeutsamen Planungen,
MaRnahmen und Vorhaben berlcksichtigt werden. (vgl. LEP-Entwurf der Fortschreibung, Kap.
4.7.1).
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Regionalplan fiir den Planungsraum Il (2000)

Der Regionalplan (REP) wird aus dem Landesraumordnungsplan bzw. Landesentwicklungs-
plan entwickelt und konkretisiert die Aussagen zur Raumstruktur auf der regionalen Ebene.
Der derzeit glltige Regionalplan fir den Planungsraum Ill — Schleswig-Holstein Mitte, vom 20.
Dezember 2000, wurde aus dem damals guiltigen Landesraumordnungsplan 1998 entwickelt.
Einen aus dem neuen Landesentwicklungsplan 2010 entwickelten Regionalplan gibt es derzeit
noch nicht.

Eckernforde wird als Mittelzentrum mit dem Schwerpunkt der Siedlungsentwicklung benannt.
Es soll dieser Zielsetzung durch eine vorausschauende Bodenvorratspolitik, durch eine der
zuklnftigen Entwicklung angepasste Ausweisung von Wohnungs-, Gemeinbedarfs- und ge-
werblichen Bauflachen sowie durch die Bereitstellung entsprechender Versorgungs- und Inf-
rastruktureinrichtungen gerecht werden (vgl. REP Kap. 6.1).
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Abbildung 6:  Ausschnitt aus dem Regionalplan fiir den Planungsraum Il — Schleswig-Holstein Mitte
(Fortschreibung 2000)

Zum Nahbereich Eckernforde heifdt es im REP u.a., dass die Wirtschaftsstruktur der Stadt
Eckernforde durch eine Branchenvielfalt mittelstandischer und kleinerer Betriebe gepragt wird,
die zu erhalten und auszubauen ist.

Der Tourismus ist in Eckernférde als wirtschaftliche Nebenfunktion verstarkt auszubauen. Ein-
kaufen im Flair maritimer Atmosphare neben dem sanften Tourismus sollen Leitbilder des Tou-
rismusangebotes sein.

Die Reduzierung des flieRenden Verkehrs aus dem Kernbereich der Innenstadt soll zur Attrak-
tivitatssteigerung beitragen.

Das Hafenumfeld bedarf der Neuordnung, da der Hafen kiinftig keine mafigebliche wirtschaft-
liche Bedeutung mehr haben wird. Eine verstarkte Offnung fir Sportboote wird das touristische
Angebot verbessern. Fir die Hafenrandzonen des Binnenhafens sowie die Stidseite des Au-
Renhafens ist eine stadtebauliche Neuordnung unter Wahrung des besonderen Stadtbildes
von Eckernférde vorgesehen.

Bei allen Malinahmen ist zu beachten, dass die vorhandene kleinraumige Struktur von Eckern-
forde aus Grinden der Stadtbilderhaltung und der Denkmalpflege auch fir Anlagen des Tou-
rismus wirksam ist. (vgl. REP Kap. 6.5.4).

Westlich der B 76 ist der Uferbereich des Windebyer Noors im Regionalplan teilweise als Vor-
ranggebiet fir Naturschutz gekennzeichnet. In diesem Gebiet hat der Schutz der Natur in ihrer
Ganzheit oder in einzelnen Teilen Vorrang vor allen anderen Nutzungen (vgl. REP Kap. 5.2).

Landschaftsrahmenplan fir den Planungsraum Il (2000)

Der Landschaftsrahmenplan (LRP) fir den Planungsraum Ill aus dem Jahr 2000 stellt das
nahegelegene Windebyer Noor westlich der B 76 und daran angrenzende Bereiche als
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Landschaftsschutzgebiet sowie das Windebyer Noor als Gebiet mit besonderer 6kologischer
Funktion und das Sud- und Westufer als Gebiete mit besonderer Eignung zum Aufbau eines
Schutzgebiets- und Biotopverbundsystems (Verbundsystem) dar. Ferner werden der stidoéstli-
che Uferbereich als gesetzlich geschutzte Biotope nach § 15a LNatSchG" (heute § 30
BNatSchG) sowie der Sudteil des Windebyer Moores als Wasserschongebiet gem. ,Gesamt-
plan Grundwasserschutz in SH* von 1998 dargestellt. Die als Landschaftsschutzgebiet ausge-
wiesenen Teile des Windebyer Noores werden ebenfalls als Gebiet mit besonderer Erholungs-
eignung eingestuft.

Zusatzlich sind im Bereich zwischen Ostsee und Windebyer Noor zahlreiche archaologische
Denkmale sowie entlang der Kiiste ein Uberregionaler Rad- und Wanderweg (Ostseeklsten-
radweg) dargestellt.

Der LRP ftrifft fiir den Geltungsbereich des B-Plans selbst allerdings keine spezifischen Aus-
sagen.

Der Bebauungsplan Nr. 77 und die 29. Anderung des Flachennutzungsplans stehen im Ein-
klang mit den vorgenannten Zielen der Raumordnung und Landesplanung (gem. § 1 (4)
BauGB).

8 Schutzgebiete und Schutzobjekte

FFH-Gebiete, Vogelschutzgebiete, Naturschutz- und Landschaftsschutzgebiete, Naturdenk-
male sowie nach § 25 LNatSchG gesetzlich geschiitzte Biotope sind durch die Festsetzungen
der Bauleitplane nicht bertnhrt.

Die bei Eckernférde gemeldeten europaischen Schutzgebiete

FFH-Gebiet 1524-391 Groller Schnaaper See, Bliltsee und anschlieRende Flachen
FFH-Gebiet 1525-331 Hemmelmarker See

FFH-Gebiet 1526-391 Siidkliste der Eckernférder Bucht und vorgelagerte Flachgriinde
VS 1525-491 Eckernférder Bucht mit Flachgriinden

haben infolge der bestehenden Entfernungen von mehr als 2 km mit z. T. zwischenliegenden
stadtischen Siedlungsflachen keine Relevanz. Auswirkungen der Planung auf die Erhaltungs-
ziele der FFH- und Vogelschutzgebiete sind nicht zu erwarten.

Ein gréRerer Teil des Baumbestandes im Plangebiet unterliegt den Bestimmungen der Baum-
schutzsatzung der Stadt Eckernforde vom 2. Okt. 2017. Danach sind Baume mit Ausnahme
von Fichten, die tUber einen Stammumfang von mehr als 80 cm in einer Hohe von 100 cm Uber
dem Erdboden verfligen, geschitzt und werden daher nicht gesondert als zu erhalten festge-
setzt. Dies betrifft im Plangebiet die meisten Laubbaume sowie einen kleineren Teil der Na-
delbaume. Dazu zahlt auch die ca. 90 Jahre alte und aktuell noch ca. 10 m hohe Pappel im
Innenoval der Speedbahn. Diese hat im Sturm ,Christian® erhebliche Kronenschaden erlitten
und musste deshalb um 2/3 zurtickgeschnitten werden. Diese Eingriffe in das Starkholz fihr-
ten dazu, dass es an den Schnittstellen zu Morschungen kommt, die instabilen Austriebe im-
mer wieder eingekirzt werden missen und die Reststandzeit deshalb begrenzt ist. Dennoch
steht die Pappel aufgrund ihres Stammumfanges als landschaftspragender Einzelbaum unter
gesetzlichem Schutz und wird nicht explizit mit einem Erhaltungsgebot festgesetzt. Bei einer
Wegnahme muss ein entsprechender Ausgleich bzw. Ersatz gemall § 15 Abs. 2 BNatSchG
erfolgen.
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9 Artenschutz

Zahlreiche Tier- und Pflanzenarten unterliegen heute einem speziellen gesetzlichen Schutz.
Zur |dentifizierung und Bewertung von Auswirkungen auf diese Arten durch BaumafRnahmen
im Plangebiet und seiner Umgebung wurde im Rahmen des Bauleitverfahrens eine Arten-
schutzprifung durch ein qualifiziertes Biologenburo erstellt, die aktuell als Entwurf mit Pla-
nungsstand Februar 2020 vorliegt. Das Gutachten Uberprift die Planung im Bereich der be-
troffenen oder angrenzenden Habitatflachen beziglich der Vertraglichkeit mit dem gesetzli-
chen Artenschutz.

Die Untersuchung der mdglichen Konflikte zeigt fur den Artenschutz im Plangebiet einen Re-
gelungsbedarf fur Gehdlzvdgel und Fledermause bei der Entfernung von Baumen sowie hin-
sichtlich einer spateren Beleuchtung der Flache. Als MaRnahmen zur Vermeidung von Ver-
botstatbestanden nach § 44 BNatSchG sind im Wesentlichen Bauzeitenregelungen fur Bau-
feldfreimachung und Baumfallungen sowie die Minimierung von Lichtwirkung durch die Wahl
insektenfreundlicher Leuchtmittel und die Vermeidung des Anstrahlens randlicher Gehdlze er-
forderlich.

Bei Umsetzung der durch die Artenschutzprifung empfohlenen Vermeidungsmallnahmen
zum Artenschutz werden durch den B-Plan und die Bebauung keine Verbotstatbestande nach
§ 44 BNatSchG ausgeldst. Ebenso werden artenschutzrechtliche Ausnahmen nach § 45
BNatSchG nicht erforderlich.

10 Hochwasserschutz

Das Plangebiet befindet sich vollstandig im Uberschwemmungsgefahrdeten Bereich. Hier be-
steht eine potentielle Uberflutungsgefahrdung in Folge von Ostsee-Hochwasser. Je nach Ex-
position ist dartber hinaus bei entsprechender Windstarke und Windrichtung mit Wellenschlag
zu rechnen.

Entsprechend dem Sach-
stand zur Umsetzung der
"Richtlinie Uber die Bewer-
tung und das Management
von Hochwasserrisiken"
Hochwasserrichtlinie -
2007/60/EG werden derzeit
alle Bereiche unter NHN +
2,45 m entsprechend Art. 5
der Richtlinie als potentiell
signifikantes Hochwasserrisi-
kogebiet eingestuft.

Uberlagerung Hochwasserrisikogebiete
(gemaR EG-HWRM-RL, Sachstand 2013)

- Kuste ungeschitzt HW200

Abbildung 7:  Abgrenzung Hochwasserrisikogebiet HW200
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Da in dem Plangebiet zukiinftig gewerbliche Nutzungen vorgesehen sind, werden im weiteren
Verfahren Festsetzungen zu baulichen Vorkehrungen zum Schutz vor Hochwasser auf Be-
bauungsplanebene getroffen (u.a. Rdume mit gewerblicher Nutzung erst ab einer Héhe von +
2,45 m NHN der OKFF).

11 Planungsalternativen

Im Vorfeld des Bauleitplanverfahrens wurden weitere Standorte fir das Kino geprift und aus
verschiedensten Griinden als nicht passend befunden. Im Rahmen eines Investorenwettbe-
werbs, der im Anschluss an die friihzeitige Beteiligung durchgefihrt wird, werden Planungs-
varianten fir das Grundstiick entwickelt und durch eine unabhangige Jury geprift. Die unter-
schiedlichen Varianten werden in den Wettbewerbsveroffentlichungen dokumentiert.

12 Denkmalschutz/ Archidologische Denkmale

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind im Bereich des Vorhabens keine Bodendenkmale
bekannt, doch kdnnen jederzeit archaologische Fundstellen entdeckt werden.

Im Plangebiet selbst befinden sich keine denkmalgeschiitzten Gebaude oder Kulturdenkmaler.
Allerdings befindet sich in ca. 150 m Entfernung in 6stlicher Richtung (Reeperbahn 28) und
damit in unmittelbarer Nahe ein ins Denkmalbuch eingetragenes Gebaude.

Denkmalschutz und Denkmalpflege dienen der Erforschung und Erhaltung von Kulturdenkma-
len und Denkmalbereichen. Das Land, die Kreise und die Gemeinden fordern diese Aufgabe.
Kulturdenkmale sind Sachen, Gruppen von Sachen oder Teile von Sachen vergangener Zeit,
deren Erforschung und Erhaltung wegen ihres geschichtlichen, wissenschaftlichen, kinstleri-
schen, stadtebaulichen, technischen oder die Kulturlandschaft pragenden Wertes im offentli-
chen Interesse liegen.

13 Ver- und Entsorgung

Das Plangebiet soll an die zentralen Ver- und Entsorgungseinrichtungen der Stadt bzw. der
zustandigen Ver- und Entsorger (Wasser, Abfall, Energie, Telekommunikation usw.) ange-
schlossen werden.

14 Altlasten, Altablagerungen, Kampfmittel und Hinweise

Auf Grundlage mehrerer bodenmechanischer und chemischer Untersuchungen wurde im Sep-
tember/ Oktober 2019 eine generelle Baugrundbeurteilung inkl. einer orientierenden Stellung-
nahme zur Altlastensituation fur die B-Plane 75 und 77 in Eckernférde durch die Fa. Neumann
Baugrunduntersuchung GmbH & Co. KG, Eckernforde erstellt.

Die durchgeflihrten Untersuchungen haben ergeben, dass Gewerbebauten und Verkehrsfla-
chen im Anschluss an einen Bodenaustausch und eine oberflachliche Nachverdichtung der
gewachsenen Sande flach gegriindet werden kénnen.

Die LAGA-Analytik (TR Boden) ergab bei vier Beprobungen einen max. Zuordnungswert von
>2. Ansonsten waren im Plangebiet schadliche Bodenveranderungen durch Polycyclische aro-
matische Kohlenwasserstoffe (PAK) innerhalb der Aufschittungen vorhanden, die bspw. aus
Teer- und Verbrennungsriickstanden herriihren kénnen.

Im Zuge der Tiefbauarbeiten anfallender Bodenaushub ist gemal den Vorgaben der LAGA
PN 98 reprasentativ zu beproben und zu analysieren, um Aussagen uber die erforderlichen
Verwertungs-/ Entsorgungswege machen zu kdnnen.

Hinweise auf Kampfmittel innerhalb des Plangebietes liegen nicht vor.
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15 Umweltpriifung

Fir den Bebauungsplan Nr. 77 und die 29. FNP-Anderung sind die Vorschriften des aktuellen
Baugesetzbuchs (BauGB) anzuwenden, nach denen Bauleitplane im Normalverfahren einer
Umweltprifung (UP) zu unterziehen sind, in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltaus-
wirkungen ermittelt und nach § 2a Abs. 1 BauGB in einem Umweltbericht nach der Anlage
zum BauGB beschrieben und bewertet werden. Dabei ist das Ergebnis der UP in der Abwa-
gung zu bertcksichtigen. Der Umweltbericht dient der Biindelung, sachgerechten Aufberei-
tung und Bewertung des gesamten umweltrelevanten Abwagungsmaterials auf der Grundlage
geeigneter Daten und Untersuchungen.

Gemal § 2 Abs. 4 Satz 1 BauGB sind die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen
zu ermitteln und zu bewerten. Die Stadt legt dazu den Umfang und Detaillierungsgrad fest, in
dem die Ermittlung der Belange fiir die Abwagung erforderlich werden. Dieses erfolgt im Rah-
men der frilhzeitigen Beteiligung der Behdrden und der Offentlichkeit gemaR § 4 Abs. 1 und §
3 Abs. 1 BauGB.

Die raumliche und inhaltliche Abgrenzung des Untersuchungsrahmens der Umweltprifung er-
folgte in Abschatzung der zu erwartenden Auswirkungen auf Umwelt, Natur und Landschaft.
Zur frihzeitigen Abstimmung der Planungs- und Untersuchungserfordernisse werden die we-
sentlichen Trager offentlicher Belange und die von der Planung betroffenen Behérden infor-
miert und um ihre fachliche Einschatzung zu Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpru-
fung nach § 3 Abs. 1 BauGB gebeten.

Hinweis: Nach der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit und der Behdrden und sonstigen
Trager offentlicher Belange gemaR §§ 3 (1) und 4(1) BauGB wird der Umweltbericht erganzt.

16 Auswirkungen der Planung

Mit Realisierung der Planung wird der Eingangsbereich in die Innenstadt neu ausgebildet.
Durch die Errichtung des Kinos in Innenstadtndhe wird auf die langjahrige Nachfrage nach
einem zentralen Kinokomplex reagiert.

Ferner sind im angrenzenden Plangebiet “Binnenhafen - Noordffnung“ bis zu 125 Wohnein-
heiten geplant. Nachdem sich die Lebensmittelmarkte Aldi und Markant gegen eine Verlage-
rung der Markte innerhalb des Plangebietes entschieden haben, kann durch die Kombination
Kino mit einem grofiflachigen Lebensmittelmarkt im Plangebiet des B-Plans Nr. 77 die Versor-
gung der Plangebiete “Binnenhafen - Noordffnung® und “Bahnhofsareal und Umgebung“ sowie
der Innenstadt mit nahversorgungsrelevanten Sortimenten gesichert werden.

Die randliche Eingriinung des Plangebietes mit wesentlichen dkologischen Funktionen fir die
heimische Fauna sowie mit einer bedeutsamen Sichtschutzfunktion fir die umgebenden Fla-
chen bleibt zu einem gréRReren Teil erhalten oder wird, wo sie im Stidwesten vorwiegend aus
nichtheimischen Nadelgehdlzen mit geringerer 6kologischer Wertigkeit besteht, durch heimi-
sche Geholze ersetzt. Durch diese MalRnahme wird auch langfristig die Sichtschutzfunktion
gesichert. Ein geringerer Teil der geschutzten Gehdlze des Plangebiets wird jedoch entfallen.

Der bereits relativ hohe Versiegelungsgrad im Plangebiet wird sich im Vergleich zum Bestand
weiter erhdhen.

Bei Umsetzung der durch die Artenschutzprifung empfohlenen VermeidungsmalRnahmen
zum Artenschutz werden durch den B-Plan und die Bebauung keine Verbotstatbestande nach
§ 44 BNatSchG ausgelost. Ebenso werden artenschutzrechtliche Ausnahmen nach § 45
BNatSchG nicht erforderlich.
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17 Kosten
Bei der Umsetzung des B-Plans entstehen der Stadt Eckernférde Kosten durch die Verlage-

rung der vorhandenen Skateranlage und Busparkplatze mit 6ffentlicher Toilette, fir die Aus-
gleichsmaflinahmen und fir die Bodenentsorgung.

Um Hinweise im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Beh6érden und sonstigen Tra-
ger offentlicher Belange wird gebeten.

F Qonhe

gez. Anke Warnke

Blro Evers & Kissner | Stadtplaner
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