Stadt Kappeln, 46. Anderung des Flichennutzungsplans ,Interkommunales Gewerbegebiet an der B 203/ OstseestraRe*

Bericht zur Priifung und Abwégung der im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher
Belange nach §§ 3 (1) und 4 (1) BauGB i.V.m. § 2 Abs. 2 BauGB eingegangen Stellungnahmen

- Zeitraum der Beteiligung vom 05.12.2022 bis zum 13.01.2023 -

Es gingen 17 Stellungnahmen zum Bauleitplanverfahren (inkl. Landesplanerische Stellungnahme). ein. Davon sind 14 Stellungnahmen fristgerecht eingetroffen.
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Inhalt der Stellungnahme und vorgebrachte Argumente

Priifung und Abwégung

Ergebnis

Nr. 1 Deutsche Telekom Technik GmbH, (Stellungnahme vom 06

12.2022)

Keine Bedenken und Ausbauabsichten

Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als
Netzeigentiimerin und Nutzungsberechtigte i. S. v. § 125 Abs. 1 TKG - hat
die Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und

bevollmachtigt, alle Rechte und Pflichten der Wegesicherung wahrzuneh-
men sowie alle Planverfahren Dritter entgegenzunehmen und dementspre-
chend die erforderlichen Stellungnahmen abzugeben.

Zu der o. g. Planung nehmen wir wie folgt Stellung:
Gegen die o.a. Planung haben wir keine Bedenken.

Die Telekom beabsichtigt den B-Plan mit FTTH zu versorgen.

Dass die Telekom gegen die Planung keine Bedenken und Ausbauab-
sichten hat, wird zur Kenntnis genommen.

Fir das weitere Verfahren zur Anderung des Flachennutzungsplans
ergibt sich hieraus kein weiterer Handlungsbedarf.

Hinweis: geméaR aktuellem Planungsstand erfolgt der Glasfaserausbau
liber den Breitbandzweckverband Schlei-Ostsee und nicht (iber die Te-
lekom. Mit E-Mail vom 11.04.2023 wurde die Deutsche Telekom Tech-
nik GmbH (iber den aktuellen Planungsstand informiert. Die Deutsche
Telekom Technik GmbH hat mit E-Mail vom 11.04.2023 darauf hinge-
wiesen, dass sie trotz Wettbewerber weiterhin einen Ausbau vorsieht.

Zur Kenntnis
genommen

Nr.2 Handwerkskammer Flensburg (Stellungnahme vom 07.12.2022)

Fehlanzeige

Fir das weitere Verfahren zur Anderung des Flachennutzungsplans
ergibt sich hieraus kein weiterer Handlungsbedarf.

Zur Kenntnis
genommen

Stand: 08.10.2025
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Nr. 3 Archéologisches Landesamt Schleswig-Holstein (Stellungnahme vom 09.12.2022)

3.1 Bedarf an Genehmigung des Archéologisches Landesamt

Die Uberplante Flache befindet sich in einem archaologischen Interessen-
gebiet. Bei der Uberplanten Flache handelt es sich daher gem. § 12 Abs. 2
S. 6 DSchG um Stellen, von denen bekannt ist oder den Umstanden nach
zu vermuten ist, dass sich dort Kulturdenkmale befinden. Erdarbeiten in
diesen Bereichen bedlrfen demnach der Genehmigung des Archéaologi-
schen Landesamtes.

Denkmale sind gem. § 8 Abs. 1 DSchG unabhéangig davon, ob sie in der
Denkmalliste erfasst sind, gesetzlich geschutzt.

Dass sich das Plangebiet in einem archaologischen Interessensgebiet
befindet und dass Erdarbeiten einer Genehmigung des Arch&ologi-
schen Landesamtes bedirfen, wird zu Kenntnis genommen.

zur Kenntnis
genommen

3.2 Archdologische Untersuchungen nach § 14 DSchG erforderlich

Wir stimmen der vorliegenden Planung zu. Da jedoch zureichende Anhalts-
punkte dafiir vorliegen, dass im Verlauf der weiteren Planung in ein Denk-
mal eingegriffen werden wird, sind gem. § 14 DSchG archéaologische Un-
tersuchungen erforderlich.

Der Verursacher des Eingriffs in ein Denkmal hat gem. § 14 DSchG die
Kosten, die fiir die Untersuchung, Erhaltung und fachgerechte Instandset-
zung, Bergung, Dokumentation des Denkmals sowie die Veroffentlichung
der Untersuchungsergebnisse anfallen, im Rahmen des Zumutbaren zu tra-
gen.

Es ist dabei zu berlcksichtigen, dass archdologische Untersuchungen zeit-
intensiv sein kénnen und eine Genehmigung moglichst friihzeitig eingeholt

Dass archaologische Untersuchungen erforderlich sind, wird zur Kennt-
nis genommen.

In enger Abstimmung der Stadt Kappeln, dem Zweckverband und dem
Archdologischen Landesamt wurde nach Eingang der Stellungnahme
eine archaologische Hauptuntersuchung der Flache durchgefihrt. Mit
Abschluss der HU (vorr. August 2025) wird die Flache denkmalschutz-
rechtlich freigegeben. Eine denkmalschutzrechtliche Genehmigung bei
zukiinftigen Erdarbeiten ist daher nach Rickmeldung des Archéaologi-
schen LA nicht mehr erforderlich.

Die Planungsunterlagen werden entsprechend angepasst.

wird berlck-
sichtigt

Stand: 08.10.2025
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Priifung und Abwégung

Ergebnis

werden sollte, damit keine Verzdogerungen im sich daran anschlieRenden
Planungs- oder Bauablauf entstehen.

Entsprechend sollte der Planungstrager sich friihzeitig mit dem Archaologi-

schen Landesamt in Verbindung setzen, um das weitere Vorgehen zu be-
sprechen. Zustandig ist

3.3 Verweis auf § 15 DSchG

Dartber hinaus verweisen wir auf § 15 DSchG: Wer Kulturdenkmale ent-
deckt oder findet, hat dies unverziglich unmittelbar oder tber die Ge-
meinde der oberen Denkmalschutzbehdrde mitzuteilen. Die Verpflichtung
besteht ferner fiir die Eigentiimerin oder den Eigentiimer und die Besitzerin
oder den Besitzer des Grundstlicks oder des Gewassers, auf oder in dem
der Fundort liegt, und fiir die Leiterin oder den Leiter der Arbeiten, die zur
Entdeckung oder zu dem Fund gefiihrt haben. Die Mitteilung einer oder ei-
nes der Verpflichteten befreit die ibrigen. Die nach Satz 2 Verpflichteten
haben das Kulturdenkmal und die Fundstatte in unverandertem Zustand zu
erhalten, soweit es ohne erhebliche Nachteile oder Aufwendungen von
Kosten geschehen kann. Diese Verpflichtung erlischt spatestens nach Ab-
lauf von vier Wochen seit der Mitteilung.

Archaologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch dingli-
che Zeugnisse wie Veranderungen und Verfarbungen in der natirlichen Bo-
denbeschaffenheit.

Fur Fragen stehen wir lhnen gerne zur Verfligung.

Der Hinweis zum § 15 DSchG wird zur Kenntnis genommen.

Ein entsprechender Hinweis wird in den nachgelagerten Bebauungs-
plan mit aufgenommen. Fir das weitere Verfahren zur Anderung des
Flachennutzungsplans ergibt sich hieraus kein weiterer Handlungsbe-
darf.

zur Kenntnis
genommen

Stand: 08.10.2025
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Die Anlage wird zur Kenntnis genommen,

zur Kenntnis
genommen

Nr. 4 Schleswag Abwasser GmbH (Stellungnahme vom 09.12.2022)

4.1 Gestaltung Regenriickhaltebecken

Seitens der Abwasserentsorgung Kappeln GmbH (AKG) ergehen folgende
Hinweise zum o.g. Projekt:

Die Hinweise werden berucksichtigt. Eine weitergehende Abstimmung
mit der Schleswag Abwasser GmbH bzgl. der Gestaltung des RRB er-
folgt im Laufe des weiteren Bebauungsplanverfahrens.

Zur Kenntnis
genommen

Stand: 08.10.2025
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Ergebnis

7.2.1 Niederschlagswasser

Das Regenriickhaltebecken ist so zu gestalten, dass eine Griinpflege der
Beckenbdschung von allen Seiten moglich ist. Weiter ist das RRB gemafl
dem Standard der AKG einzuzaunen. Hier sind weitere Detail-Abstimmun-
gen zur Ausfuihrung nétig.

Fir das weitere Verfahren zur Anderung des Flachennutzungsplans
ergibt sich hieraus kein weiterer Handlungsbedarf.

4.2 Anschluss Schmutzwasser

Die Hinweise werden berucksichtigt. Eine weitergehende Abstimmung

Zur Kenntnis

mit der Schleswag Abwasser GmbH bzgl. Schmutzwasserableitung er- | genommen
7.2.2 Schmutzwasser folgt im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens.
Der Anschluss an die bestehende Schmutzwasserdruckrohrleitung Fir das weitere Verfahren zur Anderung des Flachennutzungsplans
ist nicht anzustreben. Die bestehende Leitung wird mit einem hohen Be- ergibt sich hieraus kein weiterer Handlungsbedarf.
triebsdruck gefahren, sodass eine zusatzliche Einleitung sich negativ auf
die Hydraulik wirken kann. Ebenso wird derzeit eine neue Druckrohrleitung
in anderer Trasse verlegt, wobei sich die AKG vorhalt, die Bestandsleitung
auler Betrieb nehmen zu kdnnen. Im Ergebnis sollte die erwahnte Entwas-
serung im Freigefélle praferiert werden. Im weiteren Entscheidungsprozess
ist die Abwasserentsorgung Kappeln GmbH unbedingt einzubinden.
Nr.5 OPNV-Betrieb des Kreises Schleswig-Flensburg (Stellungnahme vom 14.12.2022)
5.1 Einrichtung einer Bushaltestelle mittig des Planungsgebiets Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. wird nicht be-
rucksichtigt

vielen Dank firr die Ubersendung der Unterlagen zu o0.g. Planungen und der
Maoglichkeit zur Abgabe einer Stellungnahme im TOB-Verfahren.

Wir vom OPNV-Betrieb des Kreises Schleswig-Flensburg sind zusténdig
fir den straBengebundenen OPNV im Kreis sprich den Busverkehr. Die

Im Rahmen der ErschlieBungsplanung wurden verschiedene Standorte
fur die Bushaltestelle geprift. Ein Standort direkt an der Bundesstralle
wurde ausgeschlossen, da die zur Verfligung stehenden StralRenbreite
keine Einrichtung einer separaten Haltespur zuldsst. Dies wurde zu Ver-
kehrsriickstau flhren und die Verkehrssicherheit beeintrachtigen.

Stand: 08.10.2025
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Priifung und Abwégung

Ergebnis

Einrichtung einer weiteren Haltestelle im Planungsgebiet halten wir fur sinn-
voll. Allerdings erscheint uns die Lage der Bushaltestelle im Eingang des
Planungsgebietes nicht fiir geeignet. Um das Planungsgebiet wieder zu
verlassen, muss der Bus dieses durchfahren, da er dort nicht wenden kann.
Bei der geplanten Lage der Haltestelle konnte es auRerdem zu Konflikten
mit dem Individualverkehr kommen. Unser Vorschlag ware daher, die Hal-
testelle ungefahr in der Mitte des Planungsgebietes zu platzieren.

Stattdessen wurde die Bushaltestelle am Eingang des Plangebietes ver-
ortet. Von dort ist sie fiir den OPNV gut sichtbar und auffindbar, ohne
innerhalb des Gewerbegebietes versteckt zu sein. Die Planung sieht am
Gebietseingang zudem eine separate Busspur vor, sodass keine Kon-
flikte oder Gefahrdungen durch den Individualverkehr zu erwarten sind.

Auf die Einrichtung einer zweiten Bushaltestelle innerhalb des Plange-
bietes wird verzichtet, da sie angesichts der prognostizierten Anzahl an
Betrieben, Betriebsgroen und Beschaftigten nicht erforderlich er-
scheint.

Dariiber hinaus lasst die geplante RingerschlieBung bzw. Umfahrung
eine zentrale Anordnung im Inneren des Gebiets nicht zu.

Dem Vorschlag wird daher nicht gefolgt.

5.2 Hinweis zu barrierefreiem Ausbau der Haltestellen

Weiterhin weisen wir darauf hin, dass gem. § 8 Il PBefG die Haltestelle
barrierefrei sein muss. Die Installation eines Wartehduschens sowie eines
Anzeigers fiir dynamische Fahrgastinformation wéare wiinschenswert.

Wir wirden uns freuen, wenn wir (iber den weiteren Vorgang des Verfah-
rens auf dem Laufenden gehalten wiirden und bringen uns gerne in die
Planungen mit ein.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und die Umsetzung im
Rahmen der Ausfiihrungsplan gepruft.

Fir das weitere Verfahren zur Anderung des Flachennutzungsplans
ergibt sich hieraus kein weiterer Handlungsbedarf.

zur Kenntnis
genommen

Stand: 08.10.2025
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Nr.6 Amt Schlei-Ostsee, Bauen und Umwelt: Nicola Busse (Stell

ungnahme vom 20.12.2022)

Keine Bedenken

Die Gemeinden Brodersby, Karby und Winnemark haben keine Bedenken
oder Anregung hinsichtlich der Bauleitplanung.

Dass die Gemeinden Brodersby, Karby und Winnemark keine Bedenken
oder Anregungen haben, wird zur Kenntnis genommen.

Fir das weitere Verfahren zur Anderung des Flachennutzungsplans
ergibt sich hieraus kein weiterer Handlungsbedarf.

zur Kenntnis
genommen

Nr.7 LLUR-Flensburg (AuBenstelle Nord), LLUR Nord / UFB Flensburg (Stellungnahme vom 20.12.2022)

Keine Bedenken

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 83 der Stadt Kappeln be-
ruhrt keine Flachen die den Bestimmungen des Landeswaldgesetzes un-
terliegen. Forstbehordliche Belange sind zum derzeitigen Planungsstand
nicht betroffen.

Dass das LLUR-Flensburg (AuRenstelle Nord), LLUR Nord / UFB Flens-
burg keine Bedenken oder Anregungen hat, wird zur Kenntnis genom-
men.

Fir das weitere Verfahren zur Anderung des Flachennutzungsplans
ergibt sich hieraus kein weiterer Handlungsbedarf.

zur Kenntnis
genommen

Nr.8 LLUR Nord Flensburg, Immissionsschutz (Stellungnahme vom 21.12.2022)

8.1 Keine Bedenken fiir siidostlichen Teilbereich

Dass das LLUR Nord Flensburg (Immissionsschutz) keine grundsatzli-

zur Kenntnis

: . P . chen Bedenken gegen die Durchfiihrung der geplanten Malnahme in | genommen
Gegen die Durchfiihrung der geplanten MaRnahme in siidéstlicher Rich- stidéstlicher Richgtugg hat. wird zur KenngtJnis gegnopmmen 9
tung bestehen aus der Sicht des Immissionsschutzes von hier aus grund- ’ ) '
satzlich keine Bedenken. Fir das weitere Verfahren zur Anderung des Flachennutzungsplans
ergibt sich hieraus kein weiterer Handlungsbedarf.
Stand: 08.10.2025 8/29
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8.2 Hinweis zur Beriicksichtigung aller Emissionen fiir nordwestlichen | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. wird berick-
Teilbereich sichtigt

Gegen die Durchflihrung der geplanten MaRnahme in nordwestlicher Rich-
tung bestehen aus der Sicht des Immissionsschutzes aufgrund der vorhan-
denen bestehenden Bebauung von hier aus Bedenken.

Bei der momentanen Planung werden nicht alle wesentlichen Aspekte von
auftretenden Emissionen innerhalb eines Gewerbegebietes betrachtet. Ne-
ben der Problematik hinsichtlich der L&rmimmissionen, sind weitergehende
Emissionen (z. B. mdgliche Geruchsemissionen) zu betrachten und zu be-
werten. Anhand von bekannten Abstandsempfehlungen (z. B. Abstandser-
lass), kann die Ansiedlung von mdglichen Gewerbebetrieben bei den not-
wendigen nachfolgenden Genehmigungsverfahren (Bau/BImSchG) einen
Ausschluss bedeuten.

Im Juli 2024 wurde eine schalltechnische Untersuchung erarbeitet, in
der alle wesentlichen Aspekte von auftretenden Emissionen innerhalb
des kiinftigen Gewerbegebietes betrachtet und untersucht werden. Die
darin empfohlenen MaRnahmen werden auf Ebene des nachgelagerten
Bebauungsplans zur Sicherung gesunder Wohn- und Arbeitsverhalt-
nisse Uber Festsetzungen planungsrechtlich gesichert. Die Begriindung
wird entsprechend erganzt.

Nr.9 Landwirtschaftskammer Schleswig-Holstein, Landwirtschaftskammer S.-H. (Stellungnahme vom 22.12.2022)

Keine Bedenken

zu o. a. Bauleitplanung bestehen aus agrarstruktureller Sicht keine Anre-
gungen oder Bedenken.

Dass die Landwirtschaftskammer Schleswig-Holstein keine Bedenken
oder Anregungen hat, wird zur Kenntnis genommen.

Fir das weitere Verfahren zur Anderung des Flachennutzungsplans
ergibt sich hieraus kein weiterer Handlungsbedarf.

zur Kenntnis
genommen

Nr. 10 SHNG Netzcenter Suderbrarup, Netzcenter Siiderbrarup (Stellungnahme vom 28.12.2022)

10.1 Beriicksichtigung der Erdgashochdurchleitung DN 100-ST-16
und dessen Schutzstreifen

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

zur Kenntnis
genommen

Stand: 08.10.2025
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Inhalt der Stellungnahme und vorgebrachte Argumente

Priifung und Abwégung

Ergebnis

In dem Bereich des geplanten Gewerbegebietes liegt eine Erdgashoch-
druckleitung DN 100-ST-16 mit Begleitkabel. Diese ist durch eine be-
schrankt personliche Dienstbarkeit, mit einem sechs Meter breiten Schutz-
streifen, im Grundbuch gesichert.

Im Schutzstreifen dirfen fir die Dauer des Bestehens der Leitung keine
Gebaude errichtet oder sonstige Einwirkungen, die Bestand, Betrieb oder
Instandhaltung beeintrachtigen oder gefdhrden, vorgenommen werden.

Das Uberfahren der Gashochdruckleitung mittels Schwerlastverkehr ist
ebenfalls nicht gestattet. Der Bereich des Schutzstreifens muss fir War-
tungsarbeiten und im Storfall dauerhaft zuganglich sein.

Es wird darum gebeten, die Gasleitungen und die Begleitkabel in die Be-
grindung unter ,Angaben zum Bestand“ mit aufzufiihren und die Schles-
wig-Holstein Netz AG Uiber den Fortgang des Verfahrens zu unterrichten.

Weiterhin mdchten wir darauf hinweisen, dass Erdarbeiten im Bereich der
Hochdruck-Gasleitung einweisungspflichtig sind. Auskunft Giber die von uns
verlegten Leitungen bekommen Sie ab jetzt online in unserem Planaus-
kunftportal Gber unsere Website www.sh-netz.com.

Fir das weitere Verfahren zur Anderung des Flachennutzungsplans
ergibt sich hieraus kein weiterer Handlungsbedarf, da die entsprechen-
den MaRRnahmen lediglich auf Bebauungsplanebene festgesetzt werden
kénnen.

10.2 Beriicksichtigung Merkblatt

Der Hinweis zum Merkblatt wird zur Kenntnis genommen.

zur Kenntnis

. enommen
gegen die 0. g. Mallnahme bestehen unsererseits keine Bedenken, sofern | Fiir das weitere Verfahren zur Anderung des Flachennutzungsplans 9
bei der Malinahme unser Merkblatt ,Schutz von Versorgungsanlagen bei | ergibt sich hieraus kein weiterer Handlungsbedarf.
Bauarbeiten® berlcksichtigt wird.

Stand: 08.10.2025 10/29




Stadt Kappeln, 46. Anderung des Flichennutzungsplans ,Interkommunales Gewerbegebiet an der B 203/ OstseestraRe*

Bericht zur Priifung und Abwégung der im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher
Belange nach §§ 3 (1) und 4 (1) BauGB i.V.m. § 2 Abs. 2 BauGB eingegangen Stellungnahmen

- Zeitraum der Beteiligung vom 05.12.2022 bis zum 13.01.2023 -

Dieser ist in ihrer Planung zu bericksichtigen und mit uns abzustimmen.

Wir schlagen vor, dieses Grundstiick separat zu vermessen und im Ge-
meindeeigentum zu belassen. Zu einem spateren Zeitpunkt werden wir die
Eintragung einer Grunddienstbarkeit fur die Flache, die uns kostenlos zur
Verfligung gestellt werden muss, beantragen.

Gleichzeitig weisen wir darauf hin, dass fiir den Ausbau des Versorgungs-
netzes innerhalb des Bebauungsplanes ein Zeitraum von min. 3 Monaten
bendtigt wird und bitten daher um entsprechende Abstimmung flr die Bau-
durchfiihrung.

Damit es bei der Erschlielung dieses Bebauungsgebietes nicht zu unnéti-
gen Bauverzdgerungen kommt, bitten wir um rechtzeitige Nennung des Er-
schlieungstragers.

ortung eines geeigneten Stationsstandorts werden zwischen Zweckver-
band und Schleswig-Holstein Netz AG im weiteren Planverfahren ge-
fuhrt und ggf. eine entsprechende Festsetzung auf Ebene des nachge-
lagerten Bebauungsplans zur planungsrechtlichen Sicherung getroffen.

Fir das weitere Verfahren zur Anderung des Flachennutzungsplans
ergibt sich hieraus kein weiterer Handlungsbedarf.

Inhalt der Stellungnahme und vorgebrachte Argumente Priifung und Abwégung Ergebnis
10.3 Beriicksichtigung des Stationsstandort Der Hinweis zur Erfordernis eines Stationsstandortes wird zur Kenntnis | Die Stellung-
enommen. nahme wird
Fur die elektrische Energieversorgung im Bebauungsplan wird evtl. ein Sta- g zur Kenntnis
tionsstandort bendtigt. Entsprechende Abstimmungen zum Erfordernis und der Lage und Ver- genommen

Nr. 11 LBV.SH, Schleswig-Holstein Landesbetrieb StraBenbau und Verkehr (Stellungnahme vom 29.12.2022)

11.1 Keine Bedenken

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

zur Kenntnis

enommen
Das ausgewiesene Gebiet liegt nordostlich der B203, Abschnitt 520 an 9
freier Strecke und stidostlich der K 57, Abschnitt 015, an freier Strecke. Das
ausgewiesene Gebiet soll Uber eine neuherzustellende ErschlieBungs-
stralRe an die B 203 angebunden werden.
Stand: 08.10.2025 11/29
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Priifung und Abwégung

Ergebnis

Gegen den F-Plan (46. Anderung) und den B-Plan Nr. 83 der Gemeinde
Stadt Kappeln bestehen von hier keine Bedenken, wenn folgende Punkte
berlcksichtigt werden:

11.2 Abstimmung mit dem Landesbetrieb StraBenbau und Verkehr
Schleswig-Holstein bei baulichen Veranderungen

1. Alle baulichen Veranderungen an der Bundesstrafte B 203 und der Kreis-
strafe K 57 sind mit dem Landesbetrieb Stralenbau und Verkehr Schles-
wig-Holstein (LBVSH) abzustimmen. Dem LBV-SH ist Uber die Stadt Kap-
peln, rechtzeitig vor Beginn der Arbeiten, ein RE-Entwurf zur Prifung vor-
zulegen (inkl. Leistungsfahigkeit nach

HBS und RAL und eine Abléseberechnung). Auf Grundlage der Priifung
wird mit der Stadt eine Vereinbarung geschlossen. Entstehende Kosten fir
den Mehraufwand an StralRenunterhaltung und anderer zusatzlicher Kos-
ten fir die geplante Anbindung

im Zuge der B 203 gehen nicht zu Lasten des Stralenbautragers der Bun-
desstralRe und werden durch einen Abldsebetrag abgegolten.

AuRerdem durfen fir den Stralenbaulasttrager der Bundes- und der Kreis-
strafl3e keine zusatzlichen Kosten entstehen.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Das weitere Planverfah-
ren wird mit dem LBV abgestimmt.

Fir das weitere Verfahren zur Anderung des Flachennutzungsplans
ergibt sich hieraus kein weiterer Handlungsbedarf.

zur Kenntnis
genommen

11.3 Freihaltung der Zufahrten und Zugange

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

zur Kenntnis

, enommen
2. Weitere direkte Zufahrten und Zugange diirfen zu den freien Strecken | Flr das weitere Verfahren zur Anderung des Flachennutzungsplans g
des Uberdrtlichen Verkehrs nicht angelegt werden. ergibt sich hieraus kein weiterer Handlungsbedarf.

Stand: 08.10.2025 12/29
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3. Es wird davon ausgegangen, dass bei der Priifung der Notwendigkeit
bzw. der Festlegung von SchallschutzmalRnahmen die zu erwartende Ver-
kehrsmenge auf der B203 und der K 57 berlicksichtigt wird und die Bebau-
ung ausreichend vor Immissionen geschuitzt ist.

erwartenden Verkehrsmengen berucksichtigt.

Fir das weitere Verfahren zur Anderung des Flachennutzungsplans
ergibt sich hieraus kein weiterer Handlungsbedarf.

Inhalt der Stellungnahme und vorgebrachte Argumente Priifung und Abwégung Ergebnis
11.4 Bericksichtigung der Verkehrsmenge bei der Priifung der Not- | Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Im Rahmen der Erstel- | wird berlick-
wendigkeit von Schallschutzmafnahmen lung der Schalltechnischen Untersuchung im Juli 2024 wurden die zu | sichtigt

Nr. 12 Abfallwirtschaft Schleswig-Flensburg GmbH (Stellungnahme vom 06.01.2023)

12.1 Hinweis zur StraBenmindestbreite von 4,75 m

Aufgrund der uns vorliegenden Unterlagen haben wir zu diesem Zeitpunkt
keine besonderen Anmerkungen, verweisen jedoch auf die folgenden, all-
gemeingultigen Punkte:

Grundsétzlich bedarf es einer StraRenmindestbreite von 4,75 m (Kapitel
2.3, S. 11 der DGUV Information 214-033 Mai 2012 (aktualisierte Fassung
April 2016).

12.2 Hinweis zur Beschaffenheit der StraBen fiir die Abfallentsorgung

Zudem muss der Untergrund von Strafen und Entwasserungsrinnen bzw.
geplanten zu befahrenden Flachen, eine entsprechende Tragfahigkeit fir
das Befahren mit 3 bzw. 4 —achsigen Abfallsammelfahrzeugen aufweisen.

Bei einer Abfallentsorgung mit Abfallbehaltern der Grofe ab 1100 Liter ist
der daflr vorgesehene Behalterstandplatz gemal § 25 Absatz 10 (AWS)
so zu wahlen und so zu gestalten, dass ein Anfahren des Standplatzes mit

Stand: 08.10.2025

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und bei der weiterflihren-
den ErschlieBungsplanung beriicksichtigt.

Fir das weitere Verfahren zur Anderung des Flachennutzungsplans er-
geben sich hieraus keine weiteren Handlungsbedarfe.

zur Kenntnis
genommen
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Inhalt der Stellungnahme und vorgebrachte Argumente

Priifung und Abwégung

Ergebnis

dem Miullsammelfahrzeug ohne Schwierigkeiten und ohne weitere Zeitver-
luste moglich ist. Die Regelungen des Absatzes 9 Satz 2 bis 5 (AWS) gelten
analog. Grundlage fiir diese Satzungsregelung sind die Unfallverhiitungs-
vorschrift (UVV) ,DGUV Vorschrift 43 Mullbeseitigung” der BG Verkehr und
die vom Spitzenverband der Deutschen Gesetzlichen Unfallversicherung
(DGUV) herausgegebenen ,DGUV Regel 114-601 — Branche Abfallwirt-
schaft — Teil I: Abfallsammlung“ enthaltenen Branchenregelungen sowie die
dazu ergangenen VDI Richtlinie 2160 und die bauordnungsrechtlichen Vor-
schriften.

12.3 Einhaltung der lichten Durchfahrtshohe von mind. 4 m

Bitte beachten Sie dariiber hinaus bei einer etwaigen Bepflanzung der
StralRe/Flache mit Baumen sowie beim Aufstellen einer Strallenbeleuch-
tung, dass die lichte Durchfahrtsh6he von mindestens 4 m zuziglich eines
Sicherheitsabstands eingehalten wird. Bdume, Astwerk, Dacher und Stra-
Renbeleuchtung dirfen nicht in das Lichtraumprofil ragen oder die Durch-
fahrtsbreite der StralRe einengen.

12.4 Verweis auf grundsitzliche Bestimmungen

Im Zuge der Bauleitplanung wird zudem auf folgende grundsatzliche Best-
immungen verwiesen:

1. GemaR §25 Abs. 7 der Abfallwirtschaftssatzung des Kreises
(AWS) haben Uberlassungspflichtige ihre Restabfallbehélter, Bio-
tonnen, PPK-Behalter und Abfallsédcke an die nachste durch die
Sammelfahrzeuge erreichbare Stelle zu bringen. Dies gilt auch,
wenn Stralen, Strallenteile, Strallenziige und Wohnwege mit den
im Einsatz befindlichen Sammelfahrzeugen bei Beachtung der

Stand: 08.10.2025
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Inhalt der Stellungnahme und vorgebrachte Argumente

Priifung und Abwégung

Ergebnis

Bestimmungen der Unfallverhiitungsvorschrift (UVV) nicht befahr-
bar sind oder Grundstlicke nur mit unverhaltnismaRigem Aufwand
angefahren werden konnen (auf die weiteren Bestimmungen in §
25 Abs. 6, und Abs. 8 bis 12 der AWS wird hingewiesen).

2. Die Unfallverhiitungsvorschrift der Berufsgenossenschaft DGUV
Vorschrift 43 untersagt grundsatzlich das Hineinfahren von Mill-
sammelfahrzeugen in Sackgassen ohne Wendemadglichkeit.

3. Die DGUV-Regel (114-601) gibt vor, dass das Riickwartsfahren bei
der Abfalleinsammlung grundséatzlich zu vermeiden ist.

4. Verwiesen wird ebenfalls auf die ,Richtlinien fir die Anlage von
StadtstralRen” RASt 06. Diese regeln im Detail, welche Abmessun-
gen Strafl’en und Wendeanlagen haben miissen, um ein Befahren
dieser StralRen bzw. StralRenteile zu ermdglichen.

5. Zusatzlich sind auch die Ausfiihrungen der zustandigen Berufsge-
nossenschaft Verkehrswirtschaft Post Logistik Telekommunikation
(BG Verkehr) in der beigefligten Broschire ,DGUV Information
214-033 Mai 2012 (aktualisierte Fassung April 2016) zu beachten.

Gern stehen wir lhnen wahrend der weiteren Planung fiir Fragen zur Ver-
figung.

Nr. 13 IHK Flensburg (Stellungnahme vom 11.01.2023)

Keine Bedenken

Dass die IHK Flensburg keine Bedenken oder Anregungen hat, wird zur

zur Kenntnis

. . . Kenntnis genommen. enommen
Wir haben die Unterlagen geprift: Zum oben genannten Bebauungsplan g . g
sowie Flachennutzungsplan gibt es unsererseits keine Bedenken. Fir das weitere Verfahren zur Anderung des Flachennutzungsplans
ergibt sich hieraus kein weiterer Handlungsbedarf.
Stand: 08.10.2025 15/29
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Inhalt der Stellungnahme und vorgebrachte Argumente

Priifung und Abwégung

Ergebnis

Haben Sie weitere Fragen? Dann rufen Sie uns gerne an.

Nr. 14 AG-29, Arbeitsgemeinschaft der anerkannten Naturschutzverbande in Schleswig-Holstein (Stellungnahme vom 13.01.2023)

Verweis auf Detaillierungsgrad der Umweltpriifung nach § 2 (4), § 2a
(2) BauGB und Anlage 1 des BauGBs

vielen Dank fiir die Bereitstellung der Unterlagen zu vorstehend genannter
Planung.

Die in der AG-29 zusammengeschlossenen Naturschutzverbédnde verwei-
sen hinsichtlich des Umfanges und des Detaillierungsgrades der Umwelt-
prifung auf die in § 2 (4) und § 2a (2) BauGB sowie in der Anlage 1 des
BauGB festgelegten Standards.

Die AG-29 behalt sich vor, im weiteren Verfahren umfassend vorzutragen.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Eine detaillierte Umweltpriifung gem. § 2 (4) und § 2a (2) BauGB sowie
in der Anlage 1 des BauGB festgelegten Standards wird zum nachsten
Verfahrensschritt vorgelegt.

wird bertck-
sichtigt

Nr. 15 Kreis Schleswig - Flensburg (Stellungnahme vom 20.01.2023)

15.1 Naturschutz

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

zur Kenntnis

enommen
Die untere Naturschutzbehdrde merkt zu der vorgelegten Planung Uber die | Der artenschutzrechtliche Fachbeitrag wird bis zum nachsten Verfah- 9
46. Anderung des Flachennutzungsplanes sowie der Neuaufstellung des | rensschritt fertig gestellt.
Bebauungsplanes Nr. 83 der Stadt Kappeln Folgendes an:
Ob der Planung aus artenschutzrechtlicher Sicht zugestimmt werden kann,
Stand: 08.10.2025 16/29
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Priifung und Abwégung

Ergebnis

kann zum jetzigen Zeitpunkt noch nicht dargelegt werden, da der arten-
schutzrechtliche Fachbeitrag noch nicht vorliegt.

Es wurde seitens der Stadt Kappeln bereits die Information weitergegeben,
dass innerhalb des Geltungsbereiches der Planung im Zuge der durchge-
fuhrten Brutvogelkartierung 5 Brutbereiche der Feldlerche identifiziert wur-
den.

Bei Feldlerchen handelt es sich um eine Offenlandart, welche sehr ortstreu

ist. Eine Zerstérung des Lebensraumes stellt einen Verbotstatbestand nach
§ 44 BNatSchG dar.

Sollte die Umsetzung der Planung weiterhin vorangetrieben werden, ist fir
die Brutbereiche der Feldlerche eine artenschutzrechtliche Kompensation
ortsnah herzustellen.

Aufgrund der Ortstreue der Art innerhalb eines Suchraumes von 2 km um
den Vorhabenstandort, moglichst offenes Gelande mit weitgehend freiem
Horizont d.h.:

¢ wenige oder keine Gehdlze / Vertikalstrukturen vorhanden:
e Eignung als Brutplatz und Nahrungshabitat

o Feldlerchenfenster stellen lediglich Interimslésung dar

o strukturreichen Ackerbrachen mit Bliihsteifen

e Extensivem Griinland

Es wird eine Abstimmung zwischen dem Gutachter und der oberen Natur-
schutzbehdérde Abt. Artenschutz zur Klarung des Kompensationsumfanges
empfohlen.

Sofern die artenschutzrechtlichen Belange berwunden werden kénnen,
soll gemal der Begriindung inkl. Untersuchungsrahmen zur Umweltpri-
fung zum Planverfahren der Eingriff in den Naturhaushalt durch Okopunkte
ausgeglichen werden. Dem Vorgehen wird seitens der unteren Natur-

Nach telefonischer Riicksprache mit dem LLUR (Herr Albrecht) am
31.01.2023 kann der Feldlerchen-Ausgleich im Naturraum zugeordnet
werden. Einen vorgezogenen Ausgleich halt Herr Albrecht angesichts
der landesweiten Verbreitung der Feldlerche und ihres Rote-Liste-Sta-
tus (,nur* 3) nicht fur erforderlich. Eine Zuordnung zu einem Okokonto
ist méglich. Die verfligbaren Okokonten werden derzeit gepriift und die
Ergebnisse bis zum nachsten Verfahrensschritt vorgelegt.

Fir das weitere Verfahren zur Anderung des Flachennutzungsplans
ergibt sich hieraus kein weiterer Handlungsbedarf, da entsprechende
AusgleichsmalRnahmen auf Ebene des Bebauungsplans getroffen wer-
den.

Stand: 08.10.2025
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Inhalt der Stellungnahme und vorgebrachte Argumente

Priifung und Abwégung

Ergebnis

schutzbehorde zugestimmt und es ware im weiteren Verfahren zu konkre-
tisieren.

15.2 Bodenschutz

Die untere Bodenschutzbehorde weist auf Folgendes hin:

Bei der Anlage eines Baugebiets sind die Belange des vorsorgenden Bo-
denschutzes (§1 BBodSchG i. V. mit § 1a Abs. 2 BauGB) zu berticksichti-
gen.

Es ist auf einen sparsamen und schonenden Umgang mit dem Boden zu
achten.

Im Umweltbericht sind die Belange des vorsorgenden Bodenschutzes zu
bericksichtigen und aufzunehmen:

e Firden Bodenabtrag ist ein Bodenmanagement mit Angaben Uber
den Verbleib des Bodens getrennt nach Mutterboden und Unterbo-
den aufzustellen. Dabei ist so viel wie mdglich vor Ort zu verwerten.

e Fir die Erd- und ErschlieBungsarbeiten sind MalRnahmen zum vor-
sorgenden Bodenschutz konkret zu benennen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Fir das weitere Verfahren zur Anderung des Flachennutzungsplans
ergibt sich hieraus kein weiterer Handlungsbedarf. Entsprechende Aus-
sagen kdnnen auf der B-Plan-Ebene nur allgemein getroffen werden.

zur Kenntnis
genommen

15.3 Entwasserung

Die Hinweise zur Entwasserung inkl. Wasserhaushaltsbilanzierung

zur Kenntnis

N nach A-RW 1 werden zur Kenntnisnahme an das zusténdige Gutachter- | genommen
Seitens der unteren Wasserbehorde bestehen gegen den Bebauungsplan biiro weitergeleitet g g
Nr. 83 ,Interkommunales Gewerbegebiet an der 203, Ostseestralte” in der '
Stadt Kappeln keine grundsatzlichen Bedenken. Im Rahmen des weiterfihrenden Bebauungsplanverfahren wird ein Ent-
Unter Punkt 7.2 der Begriindung wurden bereits einige sehr gute Ansatze | Wasserungsgutachten erstellt, welches auch die A-RW 1 Berechnung be-
(z.B. 60 % Griindacher, Strakenbelgleitgriin mit Baumrigolen, etc.) fiir eine | inhaltet.
nachhaltige Regenwasserbewirtschaftung formuliert. Fir das weitere Verfahren zur Anderung des Flachennutzungsplans
Grundsétzlich ist das Niederschlagswasser von den offentlichen Verkehrs- | ergibt sich hieraus kein weiterer Handlungsbedarf.
flachen Uber stralRenbegleitende Mulden (bewachsener Oberboden) als
Stand: 08.10.2025 18/29
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Inhalt der Stellungnahme und vorgebrachte Argumente

Priifung und Abwégung

Ergebnis

Mulden-Drainage-System an den RW-Kanal anzuschliel3en.

Dies gilt gleichermallen fiir den Fahr und Parkbereich der Gewerbegrund-
stiicke. Durch das flachendeckende Vorsehen dieser dezentralen ,Vorrei-
nigungsmalnahmen® kdnnte insgesamt auf ein vorgeschaltetes Regenklar-
becken, vor dem Regenruckhaltebecken, verzichtet werden.

Der Nachweis nach dem A-RW 1 ist zu fiihren.

15.4 Planerische Hinweise
Aus planerischer Sicht weise ich auf Folgendes hin:

e Die Offnung firr ,Tankstellen mit regenerativen Energien® unter Zif-
fer 1.1 wird vom Kreis ausdrticklich begriiRt. Aus aktuellem Anlass
sollte gerade auch hinsichtlich méglicher Férderungsmafinahmen
die Einschrankung auf gewerbliche Fahrzeuge gepriift werden.
Gdfs. sollte zur Klarstellung auch Gber die Aufnahme der ,Strom-
tankstellen in den Fest-setzungen nachgedacht werden, da die
Rechtsprechung hierzu naturgemaf veranderlich ist.

o Die Entwicklung von gewerblichen Flachen ohne schalltechnische
Kontingentierungen im Sinne von 4.3.1.1 der Begriindung wird zu-
nachst begridt. Das mogliche schalltechnische Konflikte jedoch in
das Bauantragsverfahren geschoben werden, muss hinsichtlich
des Konfliktldsungsgebot der Bauleitplanung kritisch gesehen wer-
den.

e Mit der letzten BauNVO-Novelle wurden die Obergrenzen fiir das
Maf baulicher Nutzung in Orientierungswerte umgewandelt. Ent-
sprechend sollte 6.3.1 redaktionell angepasst werden.

Die Hinweise betreffen die Festsetzungen des Bebauungsplans und wer-
den zur Kenntnis genommen.

Fir das weitere Verfahren zur Anderung des Flachennutzungsplans
ergibt sich hieraus kein weiterer Handlungsbedarf.

zur Kenntnis
genommen

Stand: 08.10.2025
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Priifung und Abwégung

Ergebnis

15.5 keine weiteren Hinweise

Von den anderen Fachdiensten des Kreises Schleswig-Flensburg werden
keine Hinweise gegeben.

Dass keine weiteren Hinweise gegeben werden, wird zur Kenntnis ge-
nommen.

Fir das weitere Verfahren zur Anderung des Flachennutzungsplans
ergibt sich hieraus kein weiterer Handlungsbedarf.

zur Kenntnis
genommen

Nr. 16 Stadt Arnis (Stellungnahme vom 24.01.2023)

Die Vorentwiirfe der 46. F-Plan-Anderung und des B-Planes Nr. 83 firr das
.interkommunale Gewerbegebiet an der B203/Ostseestralle” werden zur
Kenntnis genommen.

Folgende Bedenken & Anregungen werden dennoch vorgebracht:

1. Eine Radweg-Anbindung in sudliche Richtung zu den dortigen
Gemeinden sowie zur Fahre Sundsacker-Arnis fehlt. Dadurch ist
die Anbindung in dieser Richtung benachteiligt. Dadurch fehlt jeg-
liche Moglichkeit, das Gewerbegebiet per Fahrrad zu durchque-
ren.

2. Das Gewerbegebiet zieht Firmen und Angestellte an; somit ist an-
gemessen bezahlbarer Wohnraum bereitzustellen.

3. Der Entwicklungsaufwand der Verwaltung wurde “kostenfrei” fir
den Zweckverband geleistet. Das hat einerseits die kritische Per-
sonalsituation der Verwaltung verursacht und andererseits die
Kostenseite des Zweckverbands verfalscht.

4. Berlcksichtigung einer Haltestelle fiir den OPNV.

5. Ausreichende Parkflachen fir Pkw und Lkw.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Zu 1) Radweg-Anbindung in stdliche Richtung Im Rahmen des Kon-
zepts fur die innere ErschlieBung wurde ein griines FulR- / Radwegenetz
entwickelt, das eine Durchwegung des Gewerbegebiets unabhangig
vom motorisierten Verkehr und mit zum Teil kiirzeren Wegestrecken er-
maoglicht. Die Wege haben Anschluss an den geplanten randlichen Spa-
zierweg, sodass der Anreiz fur den Aufenthalt im Arbeitsumfeld gestarkt
wird. Die Vorbereitung und Schaffung einer ibergeordneten Radwege-
verbindung ist nicht Aufgabe der vorliegenden Bauleitplanung.

Eine Radanbindung von Arnis aus westlicher und ndérdliche Richtung
Uber den Wikinger-Friesen-Weg (Eckernférder Stral’e) sowie die Ost-
seestralle ist bereits heute gegeben.

Zu 2) Die Bereitstellung von bezahlbarem Wohnraum ist nicht Gegen-
stand des in Rede stehenden Bauleitplanverfahrens. Zum jetzigen Zeit-
punkt kénnen mogliche Bedarfe, die aufgrund der Implementierung des
Gewerbegebietes entstehen, nicht quantifiziert werden. Darliber hinaus
sollte diese Thematik auch Gegenstand der Diskussion innerhalb der

zur Kenntnis
genommen

Stand: 08.10.2025
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Ergebnis

Mitgliedsgemeinden des Zweckverbandes und nicht nur der Stadt Kap-
peln sein.

Zu 3) Der genannte Aspekt ist nicht Gegenstand des in Rede stehenden
Bauleitplanverfahrens.

Zu 4) Eine Bushaltestelle ist gemaR ErschlieBungskonzept im Plange-
bietseingang vorgesehen. Hierzu haben bereits Abstimmungen mit dem
Verkehrsbetrieb stattgefunden.

Zu 5.) Es ist vorgesehen, die privaten Stellplatze auf den jeweiligen pri-
vaten Grundstlcksflachen unterzubringen. Die Uberbaubare Grund-
stiicksflache bzw. GRZ von 0,8 ist ausreichend grol3 festgesetzt, so
dass neben den Haupt- und Nebengebaude auch die Stellplatze mit ih-
ren Zufahrten umgesetzt werden kdnnen. Darlber hinaus sollen im Ge-
werbegebiet innerhalb der RingstralBe ca. 40 &ffentliche Stellplatze ge-
schaffen werden.

Fiir das weitere Verfahren zur Anderung des Flichennutzungsplans
ergibt sich hieraus kein weiterer Handlungsbedarf.

Stand: 08.10.2025
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Nr.17 Landesplanerische Stellungnahme - Ministerium fiir Inneres, Kommunlaes, Wohnen und Sport — Referat IV 52 (Stadtebau und

Ortsplanung, Stadtebaurecht) (Stellungnahme vom 20.01.2023)

Mit der im Betreff genannten Mail wird die geplante Aufstellung der 46. An-
derung des Flachennutzungsplanes und des Bebauungsplanes Nr. 83 der
Stadt Kappeln angezeigt. Wesentliches Planungsziel ist, die Entwicklung
eines interkommunalen Gewerbegebietes flir den Zweckverband interkom-
munales Gewerbegebiet Nordschwansen (bestehend aus den neun Ge-
meinden Dorphof, Grodersby, Karby, Oersberg, Rabel, Rabenkirchen-
Faullck, Stoltebill, Thumby und Winnemark sowie den zwei Stadten Arnis
und Kappeln) planungsrechtlich abzusichern. Dafiir soll u. a. eine gewerb-
liche Bauflache dargestellt bzw. ein Gewerbegebiet festgesetzt werden.

Das Plangebiet liegt unmittelbar &stlich der BundesstralRe B 203 (Ostsee-
stralRe) und stdlich der Kreisstralte K 57. Der ca. 17,8 ha grofte Geltungs-
bereich ist im aktuellen Flachennutzungsplan bereits teilweise als gewerb-
liche Bauflache dargestellt.

Zu dem Planungsvorhaben der Stadt Kappeln wird auf der Grundlage der
vorgelegten Planunterlagen aus landes- und regionalplanerischer Sicht wie
folgt Stellung genommen:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

zur Kenntnis
genommen

17.1 Vorrang der Innenentwicklung vor der AuBenentwicklung

Die im Zuge einer solchen Bauleitplanung maRgeblichen Ziele, Grundsatze
und sonstigen Erfordernisse der Raumordnung ergeben sich insbesondere
aus dem Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein — Fortschreibung
2021 vom 25.11.2021 (LEP-VO 2021, GVOBI. Schl.-H. 2021 Seite 1409) —
LEP-Fortschreibung 2021 — sowie dem Regionalplan fir den Planungs-
raum V (Amtsbl. Schl.-H. 2002 Seite 747) — RPI V. Dariiber hinaus sind die
Teilfortschreibung des Landesentwicklungsplanes Schleswig-Holstein

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die nordlich an das Plangebiet angrenzenden Flachen stehen aufgrund
der fehlenden Bereitschaft des Grundstlickseigentiimers, die Flachen
zu einem angemessenen Preis (s.a. Verpflichtung der Gemeinde zum
wirtschaftlichen Handeln gemaRy § 75 GO) zu verkaufen, fir eine Ent-
wicklung durch 6ffentliche Institutionen nicht zur Verfiigung. Rechtliche
M@glichkeiten fir eine eigentumsrechtliche Ubertragung der Flachen
(z.B. Enteignungsverfahren) mussten nach einer rechtlichen Prifung

wird berlck-
sichtigt

Stand: 08.10.2025

22/29




Stadt Kappeln, 46. Anderung des Flichennutzungsplans ,Interkommunales Gewerbegebiet an der B 203/ OstseestraRe*

Bericht zur Priifung und Abwégung der im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher
Belange nach §§ 3 (1) und 4 (1) BauGB i.V.m. § 2 Abs. 2 BauGB eingegangen Stellungnahmen

- Zeitraum der Beteiligung vom 05.12.2022 bis zum 13.01.2023 -

2010 Kapitel 4.5.1 (Windenergie an Land) vom 06.10.2020 (LEP-Teilfort-
schreibung-VO, GVOBI. Schl.-H. Seite 739) — LEP Wind — sowie die Teil-
aufstellung des Regionalplans fur den Planungsraum | in Schleswig-Hol-
stein Kapitel 5.8 (Windenergie an Land) vom 29.12.2020 (Regionalplan I-
Teilaufstellung-VO, GVOBI. Schl.-H. Seite 1082) — RPI Wind — mafRgeblich.

Die Stadt Kappeln ist gemaf Verordnung zum Zentral6rtlichen System als
Unterzentrum mit Teilfunktionen eines Mittelzentrums eingestuft und bildet
damit gemaf Kapitel 3.1 Abs. 3i. V. m. Kapitel 3.7 Abs. 2 LEP-Fortschrei-
bung 2021 einen Schwerpunkt fur die gewerbliche Entwicklung. Damit be-
stehen hinsichtlich des Entwicklungsumfangs keine grundséatzlichen Be-
denken.

Zentraler Ort ist gemaR Kapitel 3.1 Abs. 2 LEP-Fortschreibung 2021 das
baulich zusammenhangende Siedlungsgebiet in der Hauptortslage der
zentralortlich eingestuften Gemeinde. Entsprechend der Darstellung in der
Karte des RPIV liegt das Plangebiet teilweise innerhalb des baulich zusam-
menhangenden Siedlungsgebietes.

Zu beachten ist der Vorrang der Innenentwicklung vor der Auflenentwick-
lung (vgl. Kapitel 3.9 Abs. 4 LEP-Fortschreibung 2021). Demnach haben
Kommunen, bevor neue, nicht erschlossene Bauflachen ausgewiesen wer-
den sollen, aufzuzeigen, inwieweit sie noch vorhandene Flachenpotenziale
ausschoépfen kénnen. Grundséatzlich kann der Standort des geplanten inter-
kommunalen Gewerbegebietes nachvollzogen werden. Entsprechend Zif-
fer 6.4.3 Nr. 2 RPIV ist der Standort 6stlich der Schlei an der BundesstralRe
B 203 vorrangig fiir eine gewerbliche Entwicklung vorgesehen.

Gleichwohl ist ein Teilbereich des vorgesehenen Plangeltungsbereiches
und ein unmittelbar nérdlich daran anschlief3ender Bereich im aktuellen Fla-
chennutzungsplan bereits als gewerbliche Bauflache dargestellt. Diese Be-
reiche scheinen derzeit noch in landwirtschaftlicher Nutzung zu stehen,
eine gewerbliche Entwicklung hat somit noch nicht stattgefunden. Vor die-

verworfen werden, da die Umsetzung entsprechender Zwangsmafinah-
men nur bei fehlenden Entwicklungsalternativen moglich ware. Dass
Entwicklungsalternativen vorhanden und umsetzbar sind macht aber die
nun verfolgte Planung deutlich. Auf eine Herausnahme der Flachen aus
dem FNP soll dennoch verzichtet werden, da die ndrdlich angrenzende
Flache als Potentialflache fiir private gewerbliche Entwicklung zur Ver-
figung stehen soll.

Die Stadt Kappeln hat in den zurlckliegenden Jahren Gewerbeflachen
im Gewerbegebiet Sandbek / Mehlbydiek verkauft. In dem Gewerbege-
biet gab es eine kontinuierliche Nachfrage und gleichbleibend stabile
Abverkaufe von ca. 7.000m? Gewerbeflache pro Jahr. Ein Nachfrage-
riickgang konnte auch in Krisenzeiten nicht festgestellt werden, so dass
der Zweckverband von einer ungebrochenem Bedarf an Gewerbefla-
chen ausgeht.

Diese Einschatzung wird von der Wirtschaftsférderung der Stadt Flens-
burg und des Kreises Schleswig-Flensburg (WIiREG), die den Zweck-
verband bei der Entwicklung und Vermarktung des Gewerbegebietes
unterstutzt, bestatigt. Denn obwohl die Vermarktung noch nicht intensi-
viert wurde, ist das Interesse am Gebiet schon heute groRR. Bisher haben
24 Unternehmen ihr grundsatzliches Interesse an einem Grundstiick im
Gewerbegebiet Nordschwansen bekundet und sich auf eine Warteliste
eintragen lassen.

Grinde fir dieses hohe Interesse sind unter anderem:
1) Flachenangebot vor Ort:

Kappeln kann als Unterzentrum mit Teilfunktionen eines Mittelzentrums
derzeit keine freien Gewerbegrundstiicke mehr anbieten. Beide Ge-
werbe-Altstandorte Loitmark und Mehlbydiek sind ausverkauft. Auch im
Altbestand gibt es derzeit keinen Leerstand, sodass auch auf dem Ge-
brauchtmarkt keine Alternativen fiir eine Ansiedlung oder eine Erweite-
rung zur Verfigung stehen.

Stand: 08.10.2025
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sem Hintergrund ist zunachst darzulegen, weshalb nun weitere neue Fla-
chen in Anspruch genommen werden sollen, zumal die Darstellung im Fl&-
chennutzungsplan stadtebaulich besser an die Kreisstrale 57 anbindet.

2) Flachenangebote im Umfeld:

In einem Umkreis von 20 Kilometern um Kappeln herum stehen kaum
noch freie Gewerbegrundstiicke zur Verfligung. Die landlichen Zentral-
orte Boklund, Sérup und Satrup liegen jeweils ca. 25 Kilometer von Kap-
peln entfernt und sind somit keine direkten Konkurrenzstandorte zu Kap-
peln.

3) Ausrichtung des Gewerbegebiets:

Das neue Gewerbegebiet in Kappeln profiliert sich als griiner und nach-
haltiger Gewebepark und hat damit in der gesamten Region ein Allein-
stellungsmerkmal. Seine nachhaltige Ausrichtung ist zukunftsweisend
und fiir die ansiedlungswilligen Betriebe ein klarer Standortvorteil. In
Kappeln kann eine CO2-neutrale Produktion/Dienstleistung mdglich
sein. Das Gebiet erzeugt ein positives Image, dass auf die angesiedel-
ten Betriebe Ubertragbar ist.

Da der belegte, auch langfristige Bedarf an Gewerbeflachen nicht mehr
aus dem Bestand befriedigt werden kann, ist es fir die Férderung und
Starkung der Region als konkurrenzfahiger Wirtschaftsstandort unum-
ganglich, Gewerbeflachen zu entwickeln.

Die Ausfiihrungen zum Bedarf an gewerblichen Bauflachen und die
Standortbegriindung werden auf ihre Nachvollziehbarkeit hin geprift
und ggf. in der Begriindung erganzt.

17.2 Standortwahl

Zusétzlich sollte in den Planunterlagen der Standort vor dem Hintergrund
der Entwicklung eines interkommunalen Gewerbegebietes hergeleitet wer-
den. Grundséatzlich wird die Zusammenarbeit der Gemeinden und Stadte
flr eine gemeinsame gewerbliche Entwicklung seitens der Landesplanung
ausdriicklich begriRt. Dies entspricht der Intention des Kapitels 3.8 LEP-

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Neben der zuvor dargelegten Flachenverfligbarkeit wird ein Teil des
Plangebietes bereits im wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt
Kappeln als gewerbliche Bauflache dargestellt.

Ein weiters Augenmerk bei der Standortwahl lag vor dem Hintergrund
der Interkommunalitat in der Zentralitét und Erreichbarkeit des kiinftigen

wird berlck-
sichtigt

Stand: 08.10.2025
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Fortschreibung 2021, wonach Kommunen auch bei der gewerblichen Ent-
wicklung verstarkt zusammenarbeiten sollen. Gleichwohl sollte dieser As-
pekt in der Begriindung zu der Bauleitplanung im Kontext der Standortbe-
grindung bericksichtigt und entsprechend ausgefiihrt werden. Hier sollte
zudem erlautert werden, wie die zukinftige gewerbliche Entwicklung von
beteiligten Gemeinden ohne zentraldrtliche oder besondere Funktion auf
der Grundlage der Satzung des Zweckverbandes eingeordnet wird.

Gewerbegebietes sowie der Schaffung von Arbeitsplatzen, nicht nur fir
die Stadt Kappeln, sondern fir die gesamte Region und somit fir die
Mitgliedsgemeinden des Zweckverbandes. Dementsprechend wurde
mit Planungsbeginn das Augenmerk auf einen zentralen und verkehrlich
gut angebundenen Standort, der von jeder Mitgliedsgemeinde aus an-
gemessen und in einer annehmbaren Zeit erreicht werden kann, gerich-
tet.

Die Begriindung zur Anderung des Flachennutzungsplans wird um ent-
sprechende Ausfiihrungen erganzt.

17.3 Betriebsleiterwohnungen

Der Ausschluss von Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen
sowie Betriebsinhaber und Betriebsleiter wird ebenfalls begrift.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Fir das weitere Verfahren zur Anderung des Flachennutzungsplans
ergibt sich hieraus kein weiterer Handlungsbedarf.

zur Kenntnis
genommen

17.4 Festsetzungen zur Steuerung der Einzelhandelsentwicklung

Um eine den Zielen der Raumordnung zuwiderlaufende Entwicklung durch
sukzessive Einzelhandelsansiedlungen (mdgliche Konzentration mehrerer,
auch kleinteiliger Einzelhandelsbetriebe (Einzelhandelsagglomerationen)
an stadtebaulich nicht wiinschenswerten Standorten) auszuschlielen (Ka-
pitel 3.10 Abs. 7 LEP-Fortschreibung 2021), sind Festsetzungen zu treffen,
die jeglichen selbstéandigen Einzelhandel im GE-Gebiet ausschlieRen
(MaRgabe). Dabei sind Ausnahmen fiir selbstédndigen Einzelhandel mit
nicht-zentrenrelevanten Kernsortimenten im Einzelfall grundsatzlich mdg-
lich. Die unter Ziffer 1.1 getroffenen textlichen Festsetzungen des Bebau-
ungsplanentwurfs Nr. 83 geniigen zwar den Mindestanforderungen an text-
liche Festsetzungen zur Steuerung der Einzelhandelsentwicklung in Ge-
werbegebieten. Gleichwohl wird im Hinblick auf mogliche Ausnahmen auf
das beiliegende Merkblatt mit Anregungen fiir textliche Festsetzungen, ins-
besondere zur Festsetzung von maximalen Verkaufsflachen, hingewiesen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Fir das weitere Verfahren zur Anderung des Flachennutzungsplans
ergibt sich hieraus kein weiterer Handlungsbedarf, entsprechende Fest-
setzungen werden auf Ebene des Bebauungsplans getroffen.

zur Kenntnis
genommen

Stand: 08.10.2025
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17.5 Ergdnzende Hinweise

Diese Stellungnahme bezieht sich nur auf die Erfordernisse der Raumord-
nung und greift einer planungsrechtlichen Priifung des Bauleitplanes nicht
vor. Eine Aussage Uber die Férderungswiurdigkeit einzelner Mafinahmen
ist mit dieser landesplanerischen Stellungnahme nicht verbunden.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Fir das weitere Verfahren zur Anderung des Flachennutzungsplans
ergibt sich hieraus kein weiterer Handlungsbedarf.

zur Kenntnis
genommen

17.6 Standortwahl

Aus Sicht des Referates fur Stadtebau und Ortsplanung, Stadtebaurecht,
werden erganzend folgende Hinweise gegeben:

Die Flachen o6stlich der B 203 sind im gltigen FNP der Stadt Kappeln be-
reits als gewerbliche Bauflache dargestellt. Es kann jedoch nicht nachvoll-
zogen werden, warum nicht zuerst die Flache, die sidlich an die K57 an-
grenzt, entwickelt wird. Hierzu finden sich keine Aussagen in dem Kapitel
Alternativenprifung. Die Begriindung sollte dementsprechend Uberarbeitet
werden und die Standortbegriindung nachvollziehbar dargelegt werden.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Siehe hierzu Nr. 17.1 und 17.2

zur Kenntnis
genommen

Stand: 08.10.2025
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- Zeitraum der Beteiligung vom 05.12.2022 bis zum 13.01.2023 -

Anlage:

Merkblatt —
Steuerung der Einzelhandelsentwicklung in Gewerbegebieten

Anregungen fiir die besondere stidtebauliche Begriindung von textlichen Festset-
zungen nach § 1 Abs. 5i.V.m. Abs. 9 BauNVO

Allgemeine Begriindung fiir den generellen Einzelhandelsausschluss:

Siehe Ziffern 2.4.1 (Abschnitt “Gewerbe- und Industriegebiete”) und 3.4.4 des Gemeinsa-
men Beratungserlasses zur Ansiedlung von Einkaufseinrichtungen gréeren Umfangs
vom 1. August 1994.

Begriindung fiir die Ausnahme “Verkaufsflachen im raumlichen und funktionalen
Zusammenhang, aber keine Waren und Giiter des taglichen Bedarfs”:

Ziel der Gewerbegebietsfestsetzung ist die Ansiedlung von Handwerks-, Produktions-,
Dienstleistungs- und GroBhandelsbetrieben, um das Arbeitsplatzangebot in der Ge-
meinde zu erhdhen und ausreichende Flachen insbesondere auch zur Umsiedlung stadte-
baulich storender Betriebe zur Verfiigung stellen zu kénnen. Diesen Betrieben soll jedoch
als untergeordnete Nebeneinrichtung Gelegenheit gegeben werden, ihre Produkte an End-
verbraucher zu verkaufen (Direkt-Vermarktung). Wegen der i.d.R. eher wohnungsfern ge-
legenen Gewerbegebiete wird der Einzelhandel mit Waren und Giitern des taglichen Be-
darfs generell ausgeschlossen; diese Einrichtungen sollen wohnungs- und verbrauchernah
angesiedelt werden.

Begriindung fiir die erweiterte Ausnahme “Verkaufsfliche Kfz. usw.”:

Die erweiterte Ausnahme fiir den Einzelhandel soll Gewerbebetrieben, deren Produkt-pa-
lette ein flichenbeanspruchendes Sortiment umfasst, die gleichen Méglichkeiten wie den
vorstehend genannten Betrieben eréffnen. Insbesondere Kfz-Reparaturwerkstatten, die
gleichzeitig einen Gebraucht- oder Neuwagenhandel betreiben, Zimmerei- oder Tischlerei-
betriebe, die Mébel, Zaune, Carports 0.a. herstellen, oder der Baustoffgrohandel benéti-
gen fiir die vorgenannten Produkte erhebliche Stellflachen. Diesem Umstand soll durch
eine weitere begrenzte Ausnahmeregelung Rechnung getragen werden.

zur Kenntnis
genommen

Stand: 08.10.2025
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Gemeinsame Begriindung:

Von dem vorstehend im Ausnahmewege erméglichten Einzelhandel gehen nicht die in der
Begriindung zum grundséatzlichen Einzelhandelsausschluss angefiihrten Gefahrdungen fiir
die stadtebauliche Entwicklung aus.

Muster fiir eine textliche Festsetzung im Bebauungsplan

1. GemaR § 1 Abs. 5 in Verbindung mit Abs. 9 Baunutzungsverordnung (BauNVO) sind im
Gewerbegebiet Einzelhandelsbetriebe ausgeschlossen.

1.1 Ausnahmsweise sind Einzelhandelsbetriebe bis zu einer GréRe von max. 300 m? Ge-
schossflache / alternativ 200/250 m? Verkaufs- und Ausstellungsflache zulassig, wenn
sie
— nicht mit Waren und Gitern des taglichen Bedarfs handeln,

— in einem unmittelbaren rdumlichen und funktionalen Zusammenhang mit einem
GroRhandels-, Produktions-, Dienstleistungs- oder Handwerksbetrieb stehen und
— diesem gegeniber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind.

1.2 Eine Uberschreitung der max. zuléssigen Geschossflache von 300 m?/ alternativ Ver-
kaufs- und Ausstellungsflache von 200/250 m? fiir den Einzelhandelsanteil kann dar-
tiber hinaus bis zu max. 1.200 m? Geschossflache / alternativ ... m? Verkaufs- und
Ausstellungsflache ausnahmsweise zugelassen werden, wenn es sich um Gewerbe-
betriebe des Kfz-Handwerks, des holzver- oder holzbearbeitenden Bereichs ein-
schlielich Mébel oder des Bau- und Gartenbedarfs handelt; auf eine Unterordnung
des Einzelhandelsanteils im Sinne der Ziffer 1.1, 3. Spiegelstrich kann in diesem Fall
verzichtet werden.

1.3 Bei der Ermittlung der Geschossflachen nach Ziffer 1.1 und 1.2 sind die Flachen von
Aufenthaltsraumen in Nichtvollgeschossen, einschlieBlich der zu ihnen gehdrenden
Treppenraume und einschlieBlich ihrer Umfassungswande ganz mitzurechnen (§ 20
Abs. 3 Baunutzungsverordnung).
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Stand: Kappeln, den 08.10.2024
Stadt Kappeln

in Zusammenarbeit mit dem Planungsbiro E&P Evers Stadtplanungsgesellschaft mbH, Hamburg
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