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1. ANLASS UND ZIEL DER PLANAUFSTELLUNG SOWIE PLANUNGSER-
FORDERNIS

Die Stadt Quickborn ist ein prosperierender Gewerbestandort innerhalb der
Metropolregion Hamburg. Dies begrindet sich maBgeblich durch die Lage-
gunst mit einer guten Erreichbarkeit innerhalb der Metropolregion. Quickborn
hat sich in den vergangenen Jahrzehnten wirtschaftlich ausgesprochen gut
entwickelt und die vorhandenen Baulandpotentiale fir Gewerbebetriebe sind
nahezu ausgeschépft. Fir die weitere positive Entwicklung des Wirtschafts-
standorts ist es essentiell, potentiellen Neuansiedlungen oder Umsiedlungen
bzw. Erweiterungen von Bestandsbetrieben attraktive Bauflachen anbieten
zu kénnen. Der Bedarf an weiteren auch gréBeren Gewerbeflachen ist im
Regionalen Entwicklungskonzept (REK) A7 Sid bereits nachgewiesen wor-
den.

Das im Nordosten der Stadt Quickborn gelegene Gewerbegebiet soll in ei-
nem dritten Teilabschnitt nach Sitiden erweitert werden. Die Stadt Quickborn
beabsichtigt die Flache gemeinsam mit der WEP Wirtschaftsférderungs- und
Entwicklungsgesellschaft des Kreises Pinneberg mbH als Gewerbestandort
zu entwickeln. Die Stadt hat daher den Aufstellungsbeschluss zum Bebau-
ungsplan Nr. 37 Teil 3 gefasst. Die Festsetzungen des Bebauungsplanes
lassen sich jedoch nicht aus den derzeitigen Darstellungen des Flachennut-
zungsplanes entwickeln. Daher wird die 7. Anderung des Flachennutzungs-
planes erforderlich. Durch das Planvorhaben sollen die planungsrechtlichen
Voraussetzungen fir die Ansiedlung von Gewerbebetrieben in verkehrsglins-
tiger Lage geschaffen werden.

2. PLANUNGSGRUNDLAGEN

2.1.Rechtsgrundlagen

Die 7. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Quickborn wird auf
der Grundlage des Baugesetzbuches aufgestellt. Im Anhang sind die weite-
ren Gesetze und Verordnungen, die fir die Aufstellung von Bauleitplanen zu
beachten sind, in ihrer jeweils gultigen Fassung aufgefihrt.

GemaB § 2 Abs. 4 BauGB ist zusétzlich zur Planung auch eine Umweltpri-
fung durchzufiihren. Die Ergebnisse dieser Umweltprifung werden in einem
Umweltbericht nach § 2a BauGB zusammenfassend dargelegt, der im Laufe
des Verfahrens ein gesonderter Bestandteil dieser Begriindung
wird.Ubergeordnete und vorangegangene Planungen

2.2.Ubergeordnete und vorangegangene Planungen
2.2.1. Ziele der Raumordnung und Landesplanung sowie des Regionalplanes

Die Ziele, Grundsatze und sonstigen Erfordernisse der Raumordnung erge-
ben sich aus dem am 04.10.2010 in Kraft getretenen Landesentwicklungs-
plan (LEP) Schleswig-Holstein vom 13.07.2010 (LEP 2010; Amtsbl. Schl.-H.,
S. 719) und dem Regionalplan fir den Planungsraum IIlI (Fortschreibung
2000).

Die Stadt Quickborn liegt im Ordnungsraum Hamburg und ist im zentralortli-
chen System als Stadtrandkern 1. Ordnung eingestuft. Die Gemeinden in-
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nerhalb der Ordnungsraume sollen die Standortvoraussetzungen fir eine dy-
namische Wirtschafts- und Arbeitsplatzentwicklung weiter verbessern. Die
Stadtrandkerne 1. Ordnung sollen, im engen rdumlichen Zusammenhang mit
einem Ubergeordneten Zentralen Ort, Versorgungsaufgaben wahrnehmen.
Sie nehmen Versorgungsaufgaben flir mehrere umliegende Gemeinden wahr
und ihre Funktion ist mit der von Unterzentren vergleichbar.

Quickborn liegt an einer Landesentwicklungsachse. Diese sollen unterande-
rem Orientierungspunkte fiir potenzielle gewerbliche Standorte von Ulberregi-
onaler Bedeutung sein.

Darlber hinaus stellt der Landesentwicklungsplan den 10 km-Umkreis der
Mittelzentren Pinneberg und Norderstedt sowie den Ordnungsraum Hamburg
dar, in dessen Bereich die Stadt Quickborn liegt.

Der westliche Teil der Gemeindeflache ist als Vorbehaltsraum fiir Natur und
Landschaft gekennzeichnet.

Weitere Aussagen werden nicht getroffen. Die vorliegende Planung ent-
spricht den Zielen der Landesplanung.
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Abbildung 1: Ausschnitt Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein
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Der Regionalplan fir den Planungsraum | vertieft die Aussagen des Landes-
entwicklungsplanes. Quickborn wird ebenfalls als Stadtrandkern I. Ordnung
eingestuft. Der Zielsetzung als Schwerpunkt der Siedlungsentwicklung soll
durch eine vorausschauende Bodenvorratspolitik und durch eine der zukinf-
tigen Entwicklung angepasste Ausweisung von Wohnungs-, Gemeinbedarfs-
und gewerblichen Bauflachen gerecht werden.

Quickborn liegt innerhalb der Siedlungsachsenausweisung und den beson-
deren Siedlungsraumen. Die durchbrochene rote Linie weif3t hier auf die Be-
deutung eines Teilraumes fur Natur und Landschaft hin. Damit wird auf das
Vorranggebiet fur Naturschutz und damit den Verlauf der Gronau hingewie-
sen. Dieser sensible Bereich ist damit im weiteren Planungsverfahren be-
sonders zu bericksichtigen.
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Abbildung 2: Ausschnitt Regionalplan | Schleswig-Holstein
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2.2.2. Landschaftsrahmenplan (LRP fur Planungsraum I, 1998)

GemaB Landschaftsrahmenplan fir den Planungsraum | (Stand September
1998) liegt der Planungsbereich in einem geplanten Wasserschutzgebiet.
Dieses ist mittlerweile als ,Landesverordnung Uber die Festsetzung von
Wasserschutzgebieten fur die Wassergewinnungsanlagen des Wasserfor-
derverbandes Quickborn® vom 27.01.2010 festgesetzt.

Der 6stlich des Geltungsbereiches liegende Landschaftsraum (auBerhalb des
Geltungsbereiches) gehért zu einem Gebiet mit besonderer Erholungseig-
nung. Dies sind Landschaftsteile, die sich aufgrund der Landschaftsstruktur,
insbesondere der Zuganglichkeit der Landschaft als Freizeit- und Erholungs-
raume eignen. Diese Gebiete weisen eine ausgepragte landschaftliche Viel-
falt und ein abwechslungsreiches Landschaftsbild auf.

Uber den Geltungsbereich erstreckt sich im Landschaftsrahmenplan eine
Schraffur, die Gebiete mit besonderen 6kologischen Funktionen kennzeich-
net. Wie auch in diesem Fall stehen die Gebiete mit besonderen 6kologi-
schen Funktionen haufig im raumlichen Zusammenhang mit Gebieten mit
besonderer Eignung zum Aufbau eines Schutzgebiets- und Biotopverbund-
systems. Dieses verlauft westlich und sldlich des Geltungsbereiches und
orientiert sich am Verlauf des FFH-Gebietes DE 2225-303 ,Pinnau/Gronau®.
Das Gronautal mit Umgebung ist im Landschaftsrahmenplan als geplantes
Naturschutzgebiet (NSG) dargestellt. Eine Ausweisung des NSG ist bis heute
nicht erfolgt.

Abbildung 3: Ausschnitt LRP Planungsraum I, 1998 (ohne Maf3stab)

2.2.3. Derzeitige Darstellung im Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan der Stadt Quickborn wurde im Jahr 2001 wirksam
und hat bis zum Jahr 2017 bislang 6 Anderungen und 2 Berichtigungen er-
fahren. Das Plangebiet hat die Grunddarstellung als Flache flr die Landwirt-
schaft. Der gesamte sudliche Bereich ist zudem als Flache fir MaBnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
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schaft dargestellt. Der nérdliche Teil ist als Schutzgebiet fir Grund- und
Quellwassergewinnung nachrichtlich ibernommen worden.

Von Nordosten nach Sudwesten verlauft eine Signatur (Sicherung von Ver-
kehrstrassen, Planungsvorschlag (2. Prioritat)), die den Planungsvorschlag
fir eine Verkehrstrasse kennzeichnet (,Gronauquerung®). Nach Osten, Si-
den und Westen wird das Gebiet von der Darstellung eines Rad- und FuB3-
weges eingefasst. Im Nordosten schlie3t die Darstellung von Gewerbebau-
flachen an die Flache an.
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Abbildung 4 : Ausschnitt des Fldchennutzungsplanes der Gemeinde Quickborn
2.2.4. Landschaftsplan

Der Landschaftsplan (LP) der Stadt Quickborn (WELLNITZ, v.d. LANCKEN,
RASCH-WELLNITZ, 1999) stellt in seinem Entwicklungsteil im Bereich des
Plangebietes Folgendes dar:

- Die Flachen sidlich und westlich des Ohlmdhlenweges sind Bestandteil
eines Landschaftsschutzgebietes (,Schutz von Landschaftsteilen im Kreis
Pinneberg", Kreis-VO vom 31.10.1969).

- Wie auch im Flachennutzungsplan ist der gréBte Teil des Geltungsberei-
ches als ,Flache for Landwirtschaft” in Verbindung mit ,Flachen fir Maf3-
nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft“ dargestellt (potenzielle Ausgleichs-/Ersatzflachen). Die im
stdlichen und westlichen Teil des Geltungsbereiches dargestellten MaB3-
nahmenflachen sollten als Ausgleich fiir Gewerbeflachen und fur Stra-
Benbau fungieren.

- Im Nordwesten des Gebietes ist ein Wasserschutzgebiet der Zone Ill dar-
gestellt.

Stadt Quickborn, Begriindung und Umweltbericht zur 7. Anderung Flachennutzungplan 8
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Abbildung 5: Auszug aus dem Landschaftsplan der Stadt Quickborn

2.2.5. Regionales Entwicklungskonzept

AuBer den bereits beschriebenen planerischen Vorgaben wurde ein regiona-
les Entwicklungskonzept der Metropolregion Hamburg erarbeitet. Dieses bie-
tet die Basis fur die gemeinsame Koordination innerhalb der Metropolregion
und die regionale Ausrichtung der Fachpolitik der beteiligten Lander. Damit
betrifft es auch die Gemeinde Quickborn. Es entfaltet keine rechtliche jedoch
eine informelle Bindungswirkung gegenlber 6ffentlichen Planungstragern
und hat Handlungsrahmen zu den Themen Siedlungsentwicklung, Natur-
haushalt und Naherholung sowie Wirtschaft definiert. Daraus sind flr die ge-
plante gewerbliche Nutzung in Quickborn u.a. folgende Aussagen relevant:

Unter dem Gesichtspunkt des Freiraumschutzes soll auch in Zukunft das
bauliche und wirtschaftliche Geschehen im Ordnungsraum vorrangig auf die
Siedlungsachsen ausgerichtet werden. Griinziige und Grinzasuren auf den
Achsen sollen zur Gliederung der Siedlungsraume, zur Sicherung der dkolo-
gischen Funktionen sowie fir die Naherholung erhalten und gesichert wer-
den. Zu diesen von Hamburg aus tUberwiegend strahlenférmig in den nérdli-
chen Teil der Metropolregion verlaufenden Achsen gehért u.a. die Achse
Hamburg-Langenhorn - Norderstedt/Garsteidt - Norderstedt-Mitte - Quick-
born - Henstedt-Ulzburg — Kaltenkirchen. (vgl.REK 2000 Kap. 1)

Ein wesentliches wirtschaftliches Entwicklungspotenzial im niedersachsi-
schen und schleswig-holsteinischen Teil der Metropolregion bietet die sekt-
oral breit gefacherte branchenunabhéangige Wirtschaftsstruktur. Alle Teilrdu-
me und Standorte der Region sind gefordert, sich u. a. in stadtebaulicher und
infrastruktureller Hinsicht weiter zu qualifizieren, um &rtliche Chancen zur

Stadt Quickborn, Begriindung und Umweltbericht zur 7. Anderung Flachennutzungplan 9
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Ansiedlung von mehr technologie- und wertschépfungsintensiven Produkti-
ons- und Dienstleistungsunternehmen auch im Interesse der Gesamtregion
zu verbessern. Fir die regionale und lokale Entwicklung von Wirtschaft und
Standorten in der Metropolregion werden u.a. folgende maBgeblichen Ziel-
setzungen genannt:

» Konzentration der wirtschaftlichen Entwicklung im Ordnungsraum auf
die gewerblichen Schwerpunkte der Siedlungsachsen sowie die
Zentralen Orte;

» Stadtebauliche Entwicklung der Zentralen Orte im Gesamtraum in ei-
nem funktionsgerechten Verhaltnis von Wohn- und Arbeitsstatten;

» Schaffung ausreichender und standortvertraglicher Gewerbeflachen-
angebote in verkehrsgunstiger Lage und guter Zuordnung zu den
Wohnstatten.

» Entwicklung geeigneter Gewerbeflachen ggf. in interkommunaler Ko-
operation sowie ggf. durch Nachverdichtung und Wiedernutzbarma-
chung von Brachflachen.

2.2.6. Regionales Gewerbeflachenkonzept A7-Sud

Neben dem regionalen Entwicklungskonzept wurden das Regionale Gewer-
beflachenkonzept A7-Sid zur vorliegenden Planung bereits im Jahr 2015 er-
arbeitet (cima 2015). Dieses hat sich bereits eingehend mit den Rahmenbe-
dingungen und unterschiedlichen Planungsvarianten auseinander gesetzt
und dient der vorliegenden Planung als direkte Grundlage.

Im Zuge der Erstellung des Regionalen Gewerbeflachenkonzeptes A7-Sid
wurden das aktuelle, bestehende Gewerbeflachenangebot der gesamten
Region sowie deren Potenzialflachen innerhalb dieser Standorte detailliert
betrachtet. Entsprechend dieses Konzeptes wurden im gesamten Gebiet des
Planungsraumes der Region A7-Sld insgesamt 37 Gewerbestandorte auf ih-
re potenzielle Uberértliche Bedeutsamkeit und ihre gewerblich nutzbaren
Entwicklungsflachen hin Gberprift, was einer umfangreichen Standortalterna-
tivenprifung entspricht.

Einen wesentlichen Faktor fiir die Qualitat neuer Gewerbegebietsstandorte
stellte hierbei der Entwicklungsbezug zur Landesentwicklungsachse A7 dar.

Fir die Stadt Quickborn steht kein weiteres gesichertes Gewerbebauland zur
Verfligung, das Plangebiet wird aber laut Ergebnis der cima als umfangrei-

cher Erganzungsraum im direkten Anschluss an das Gewerbegebiet Nord flir
die kunftige Uberértlich bedeutsame Gewerbeflachenentwicklung empfohlen:

,Das vorhandene Gewerbegebiet besitzt kaum noch Entwicklungsméglichkei-
ten. Der Standort liegt aber unmittelbar an der Autobahnanschlussstelle und
in attraktiver Nahe zu den internationalen Gateways. Innerhalb der Stadt
Quickborn ist der Standort der attraktivste Suchraum flir eine Uberértlich be-
deutsame Gewerbeflachenentwicklung. Ca. 45 ha Ergdnzungsraum kdénnten
am Standort realisiert werden.*

Dieses Gebiet fallt unter die Kategorie ,Ergdnzungsrdume®, da es gewerbli-
che Entwicklungspotenziale aufweist, die bisher planungsrechtlich aber noch
nicht verankert worden sind. Diese Erganzungsmaoglichkeiten sind auf Grund
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der besonderen Lagegunst in ihrem jeweiligen Teilmarkt in Betracht zu zie-
hen. Es handelt sich um Standorte mit einer tGberértlichen Bedeutsamkeit.
Insbesondere den Standort Quickborn betreffend besteht eine verknappte
Angebotssituation und ein erhéhter Nachfragedruck, was nicht zuletzt aus
der Nahe zu Hamburg resultiert.

Auf eine weiterfihrende Prifung verschiedener Standortalternativen wird an
dieser Stelle mit Verweis auf das Regionale Gewerbeflachenkonzpet A7-Siid
verzichtet.

2.2.7. Verfahrensschritte

Im Rahmen der Bauleitplanung sind bisher folgende
Verfahrensschritte durchgefiihrt worden:

Aufstellungsbeschluss durch die Gemeinde- 25.04.2016
vertretung der Gemeinde Quickborn

Frihzeitige Beteiligung der Behérden und 15.06.2018 bis
sonstiger Trager oOffentlicher Belange 27.07.2018
(§ 4 Abs. 1 BauGB)

Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit 27.03.2018
(§ 3 Abs. 1 BauGB)

Entwurfs- und Auslegungsbeschluss Noch ausstehend
Beteiligung der Offentlichkeit Noch ausstehend
(§ 3 Abs. 2 BauGB)

Beteiligung der Behérden und sonstiger Tra- Noch ausstehend
ger

6ffentlicher Belange
(§ 4 Abs. 2 BauGB)

Satzungsbeschluss Noch ausstehend

Stadt Quickborn, Begriindung und Umweltbericht zur 7. Anderung Flachennutzungplan 11
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3. PLANGEBIET

3.1.Lage

Die Gemeinde Quickborn liegt etwa 10 km nérdlich der Stadtgrenze von
Hamburg. Das Plangebiet befindet sich ca. 1,8 km nordéstlich des Ortszent-
rums. Die Autobahn A7 verlauft 6stlich des Geltungsbereiches, wobei sich
die Anschlussstelle an das Uberregionale FernstraBennetz nahezu héhen-
gleich in etwa 1,1 km Entfernung im Osten befindet. Wahrend nérdlich das
bereits bestehende Gewerbegebiet angrenzt, verlauft westlich das FFH-
Gebiet Pinnau-Gronau, stdlich schlie3t Wald an.

34

Abbildung 6: Lage des Planungsgebietes

3.2.Geltungsbereich

Das Gebiet wird umgrenzt durch den Schmalmoorweg im Osten, den Ohl-
moéhlenweg im Stden und Westen sowie eine Grinlandflache bzw. das an-
grenzende Gewerbegebiet im Norden. Das Areal wird derzeit intensiv acker-
baulich genutzt, in einer Teilflache (ca. 0,5 ha) im zentralen Bereich des Ge-
biets findet sich Wald sowie ein offener Entwéasserungsgraben mit einer Lan-
ge von etwa 200 m.
Das Plangebiet wird begrenzt durch:
« angrenzendes Grinland (Flurstlick Nr. 53/40) im Norden;
» eine offentliche Grinflache ("Landschaftsrandstreifen") (Flurstliicke Nr.
54/9, 54/10, 54/11) mit angrenzenden Gewerbegrundsticken (B-Plan
Nr.37, Teil 2) im Nordosten;

Stadt Quickborn, Begriindung und Umweltbericht zur 7. Anderung Flachennutzungplan 12
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e den Schmalmoorweg (Flurstliick 31/6) mit angrenzenden Grinland und
Baumschulflachen im Osten;

» den Ohlméhlenweg mit angrenzender Waldflache im Siden bzw.
Wohngrundstiicken im Stdwesten (Flurstlick 77/2);

» sowie den Ohimdéhlenweg mit angrenzenden Wohngrundstiicken im
Sudwesten bzw. Grinland im Westen (Flurstlick 57).

» Den nord-westlichen Bereich des Rickhaltebeckens umgrenzen fol-
gende Flurstlcke: 39/3, 513, 112/15 und 14/2.

| 4

Die GroBe des Geltungsbereiches betragt etwa 20 ha und beinhaltet folgen-
de Flurstlicke: 250/15; 16/1 Flur 04 sowie 54/2; 54/4; 54/6; 56/4; 56/5 und
56/3 Flur 05, Gemarkung Quickborn.

3.3.Bestandssituation

N
Abbildung 7: Plangeltungsbereich

Die Flache befindet sich stdlich eines bestehenden Gewerbegebietes (B-
Plan Nr. 37, Teil 2), welches ab Anfang 2002 entwickelt wurde. Mit Ausnah-
me der norddstlichen Grenze ist sie allseitig von Knicks bzw. Gehdlzbestan-
den umgeben. Derzeitig wird die Flache landwirtschaftlich genutzt (Maisan-
bau).

Stadt Quickborn, Begriindung und Umweltbericht zur 7. Anderung Flachennutzungplan 13
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Gebietspragend ist eine weithin sichtbare 380-KV-Leitung, die das Plange-
biet mittig in Ost-Westrichtung durchlauft.

Zentral innerhalb der Ackerflache gelegen befindet sich eine Waldflache, die
sich nur mit einem hohen planerischen Aufwand in die Planung des Gewer-
begebietes integrieren lieBe. Es handelt sich nicht um ein gesetzlich ge-
schitztes Biotop. Aufgrund der kiinftigen Lage inmitten eines Gewerbegebie-
tes ohne Anbindung an andere Waldbestande, unmittelbar neben der Hoch-
spannungsfreileitung, soll das Waldstlck beseitigt und an externer Stelle er-
setzt werden. Die Forstbehérde hat aufgrund der geringen Flache des Wal-
des eine Waldumwandlung in Aussicht gestellt, wenn die Naturschutzbehér-
de ebenfalls ihr Einvernehmen erteilt. Ein entsprechender Antrag auf Wald-
umwandlung ist rechtzeitig bei der Unteren Forstbehérde zu stellen. Flr die
Umwandlung des Waldes ist ein Waldersatz in einem Verhaltnis von 1:2 zu
leisten.

Der weitere Laubholzbestand im nordwestlichen Randbereich des Plangebie-
tes (ca. 3.000 m?) ist hingegen als Wald zu erhalten, der gesetzlich geforder-
te Waldabstand von 30 m zu baulichen Anlagen muss eingehalten werden.

Eine Senke stdlich der Hochspannungsleitung wird durch einen Quellgraben
entwassert.

3.4.Standortalternativen

Eine Standortalternativenprifung ist bereits im Rahmen des regionalen Ge-
werbeflachenkonzeptes A7-Sid auf gesamtheitlicher Ebene erfolgt. Unter-
schiedliche Planungsvarianten und ihre Auswirkungen innerhalb der Flache
wurden im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 37 - Teil 3 ent-
sprechend untersucht. Der GrofBteil des Geltungsbereiches wurde bislang in-
tensiv landwirtschaftlich genutzt. Die fir einen Biotopverbund wichtigen
Landschaftselemente wie Knicks, Gehdlzstreifen und Gewasser/Graben blei-
ben im Zuge der Gebietsentwicklung erhalten.

Entscheidend fir die Wahl dieser Flache waren verschiedene Faktoren wie z.
B. die kurzfristige Flachenverfigbarkeit in entsprechender GréBe, die vor-
handenen ErschlieBungsmdglichkeiten aufgrund der Erweiterung des beste-
henden Gewerbegebietes sowie der Mangel an kurz- bis mittelfristig verfiig-
barem, gleichwertigem Flachenpotenzial innerhalb des Stadtgebietes.

4. ANALYSEN UND GUTACHTEN

4.1.Immissionstechnische Gutachten
4.1.1. Schalltechnische Immissionsprognose

Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung zum Bebauungsplan Nr. 37 Tell
3 wurde eine schalltechnische Untersuchung durchgefihrt (dBCon Mai 2019:
Schalltechnische Immissionsprogonose), die die Erweiterung des Gewerbe-
gebietes in seinen hier dargestellten Dimensionen zum Gegenstand hatte.
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Dem Gutachten nach ist eine Weiterentwicklung des Gewerbegebietes
grundsatzlich méglich, da die kinftigen Gerauschemissionen aus dem erwei-
terten Gewerbegebiet durch den B-Plan Nr. 37 — Teil 3 zusammen mit den
Emissionen aus dem bereits vorhandenen Gewerbegebiet an allen Immissi-
onsorten die Orientierungswerte der jeweiligen Nutzugen unterschreiten bzw.
diese ausschdpfen. Darlber hinaus sind fir die Baufelder des B-Plans Nr. 37
— Teil 3 Emissionskontingente festgesetzt worden.

Die Berechnungen und Ergebnisse der schalltechnischen Untersuchung sind
in der Begriindung zum B-Plan Nr. 37 — Teil 3 ausfuhrlich dargestellt.

4.1.2. Untersuchung zur Begrenzung der Stickstoffeintrage

In unmittelbarer Nachbarschaft zum Plangebiet befindet sich das FFH-Gebiet
DE-2225-303 ,Pinnau/Gronau“ mit einer GréBe von ca. 33 ha. Es umfasst
den Lauf der Pinnau ab Pinneberg bis zur Einmiindung der Gronau sowie die
Gronau von der Mindung in die Pinnau bis zur Autobahnbriicke der BAB 7.
Bei dem Gebiet handelt es sich um einen besonders vielfaltigen Abschnitt
der Pinnauniederung mit teils extensiver Grinlandnutzung und Feuchtwald-
resten. Die Hangbereiche werden von naturnahen Laubwaldern eingenom-
men. Neben den Gewasserlaufen selbst verlauft in der Regel ein beidseitiger
10 m breiter Gewasserrandstreifen.

Um die Vertraglichkeit des Gewerbegebietes mit dem Schutz des FFH-
Gebietes vor Stickstoffeintragen sicherzustellen und somit einer Eutrophie-
rung und Versauerung von empfindlichen Lebensrdumen vorzubeugen, wur-
den im Rahmen einer Machbarkeitsstudie die zu erwartenden Stickstoffde-
positionen im Bereich des FFH-Gebietes beurteilt (Lairm Consult GmbH,
September 2018: Ergdnzende Untersuchung zur Begrenzung der Stickstoffe-
intrdge).

Immissionsseitig werden die zusétzlichen Stickstoffeintrage malBgeblich
durch die Gebaudeheizungen bestimmt. Um die FFH-Vertraglichkeit zu ge-
wahrleisten, ist daher eine Begrenzung der Emissionen der Gebaudeheizun-
gen erforderlich.

4.2.Baugrundbeurteilung

Zur Erkundung der Baugrundverhaltnisse wurde durch das Blro Egbert Mi-
cke eine Baugrunduntersuchung durchgefiihrt (2014), welche im Jahr 2016
aufgrund des fortgeschrittenen Planungsstandes in Form von zusatzlichen
Baugrunduntersuchungen und Analysen des Grundwassers erganzt wurde.

Eine Versickerung von Niederschlagswasser ist aus geotechnischer Sicht
mdglich. Das Gutachten enthalt weitere Ergebnisse unter anderem zur Grin-
dung von Gebauden. Diese sind in die verbindliche Bauleitplanung zum Be-
bauungsplan 37 — Teil 3 eingearbeitet worden und in der Begriindung zu-
sammenfassend wiedergegeben.

4.3. Artenschutz

Zur Bericksichtigung der artenschutzrechtlichen Belange wurde flr das Be-
arbeitungsgebiet ein faunistisches Fachgutachten inklusive einer arten-
schutzrechtlichen Bewertung gemaBR §§ 44/45 BNatSchG erarbeitet (GFN,
2019).
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Es wurden Erfassungen fur die Artengruppen Fledermause, Brutvdgel, Am-
phibien und fir die Haselmaus durchgeflihrt, da fir diese entsprechend hohe
Habitatpotenziale im Geltungsbereich vorhanden sind.

4.4.FFH-Vertraglichkeit

Neben einer Erweiterung eines Regenrlckhaltebeckens, Uber das Wasser in
die Gronau eingeleitet wird, kommt es zusatzlich zu einer Freisetzung von
Luftschadstoffen. Um eine mdogliche Beeintrachtigung des FFH-Gebietes
durch den Bebauungsplan Nr. 37 auszuschlieBen, wurde die Vertraglichkeit
des Vorhabens mit den Erhaltungszielen des Gebiets gemal Art. 6 Abs. 3
der FFH-Richtlinie bzw. nach § 34 BNatSchG im Rahmen einer FFH-
Vertraglichkeitsprifung (FFH-VP) beurteilt. Im Ergebnis ist die Gewerbege-
bietserweiterung als vertraglich mit den Erhaltungszielen des Gebietes ein-
zustufen (GFN, 2019).

5. PLANINHALT UND DARSTELLUNG
5.1.Flachendarstellung

Entsprechend der beabsichtigten Nutzung wird die Flache als gewerbliche
Bauflache gem. § 1 Abs. 1 Nr. 3 BauNVO i. V. m. § 5 Abs. 2 Nr. 1 BauGB
dargestellt.

Um auf der Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung eine Eingrinung des
Gebiets sicher zu stellen, wird die Gewerbebauflache zum offenen Land-
schaftsraum hin von MaBnahmenflachen gesaumt. Weitere 6kologisch ho-
herwertige Flachen innerhalb des Plangebietes sind ebenfalls als MafBnah-
menflache bzw. als Grinflache dargestellt. Die von der Unteren Forstbehor-
de als Wald identifizierte Flache an der nérdlichen Geltungsbereichsgrenze
bleibt bestehen.

Innerhalb der nord-westlichen Flache fir die Landwirtschaft befindet sich
derzeit bereits ein Regenklarbecken, welches durch das bestehende Gewer-
begebiet gespeist wird. Das Becken wird fir die Entwicklung des Planvorha-
bens Richtung Westen erweitert. Die Regenwasserriickhaltung fir das Ge-
werbegebiet erfolgt kiinftig gemeinsam mit den Gewerbegebieten B-Plan 36A
und 37.2 im erweiterten Regenriickhaltebecken Ohlmdéhlenweg. Eine ge-
drosselte Einleitung in die Gronau ist somit mdglich und mit der Unteren
Wasserbehoérde des Kreises Pinneberg abgestimmt.

Aus Ubergeordneten Planwerken und entsprechend des Bestandes wurden
die Darstellung des Wasserschutzgebietes Zone lll, des Landschaftsschutz-
gebietes sowie die 380-KV-Leitung tbernommen.

Zur planungsrechtlichen Sicherung wurde der Wanderweg in die Darstellung
aufgenommen. Eine mdogliche Weiterfihrung der StraBe in Richtung der
Ortslage Quickborns einhergehend mit der Querung der Gronau, die im bis-
herigen Flachennutzungsplan dargestellt ist, wird nicht weiter verfolgt und
entsprechend im Geltungsbereich der 7. Anderung nicht mehr dargestellt.
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5.2.ErschlieBung und Infrastruktur
5.2.1. Technische Infrastruktur

Uber entsprechende Infrastrukturen (Telekommunikation-, Elektrizitat-, Was-
ser- und Abwasserleitungen sowie Abfallbeseitigung, etc.) wird die aulB3ere
ErschlieBung des Gebietes sichergestellt. Diese sollen im Plangebiet neu
verlegt und an bestehende Leitungen angeschlossen werden.

5.2.2. ErschlieBung/Verkehr

Die Anbindung des Gewerbegebiets soll von Norden aus Uber das Be-
standsgebiet als Verlangerung der PascalstraBe erfolgen. Im angrenzenden
Bebauungsplan 37 Teil 2 wurde die ErschlielBung bereits so geplant, dass ei-
ne Weiterflhrung der PascalstraBe als ErschlieBung fir das kiinftige Gewer-
begebiet erfolgen kann. Die Trassenflache befindet sich im Eigentum der
Stadt Quickborn.

Die auBBere ErschlieBung findet Uber die ca. 1 km &stlich des Plangebiets ge-
legene Anschlussstelle Quickborn-Heide zur BAB A7 sowie im nérdlichen
Verlauf Uber die L76 (Friedrichsgaber StraBBe) in Richtung Quickborner In-
nenstadt statt.

5.2.3. Entwasserung

Orientierende Baugrunduntersuchungen haben relativ hohe Grundwasser-
stande ermittelt. Somit kommen nur oberirdische Versickerungsanlagen in
Frage. Dabei ist der nérdliche Teil des Plangebietes besonders zu bertick-
sichtigen, da es im Wasserschutzgebiet (Schutzzone Il1) liegt.

Die Stadt Quickborn hat ein Konzept zur Regenwasserbeseitigung erarbeiten
lassen. Die Flache, die flr eine Regenrlckhaltung erforderlich ist, ist Teil des
Geltungsbereiches und entsprechend dargestellt.

5.3.Nachrichtliche Ubernahmen und Hinweise
5.3.1. Archaologische Kulturdenkmale

Zurzeit kbnnen keine Auswirkungen auf arch&ologische Kulturdenkmale ge-
man § 2 Abs. 2 DSchG durch die Umsetzung der Planung festgestellt wer-
den. Der sudliche Geltungsbereich befindet sich jedoch teilweise in einem
archaologischen Interessengebiet, weshalb mit archdologischer Substanz, d.
h. mit archdologischen Denkmalen zu rechnen ist.

Werden wahrend der Erdarbeiten Kulturdenkmale entdeckt oder gefunden,
ist dies gemaB § 15 DSchVG unverziglich unmitteloar oder Uber die Ge-
meinde der oberen Denkmalschutzbehérde mitzuteilen. Die Verpflichtung
besteht ferner flr die Eigentimerin oder den Eigentiimer und die Besitzerin
oder den Besitzer des Grundstlicks oder des Gewassers, auf oder in dem
der Fundort liegt, und fir die Leiterin oder den Leiter der Arbeiten, die zur
Entdeckung oder zu dem Fund geflhrt haben. Die Mitteilung einer oder eines
der Verpflichteten befreit die tbrigen. Die nach Satz 2 Verpflichteten haben
das Kulturdenkmal und die Fundstatte in unverandertem Zustand zu erhal-
ten, soweit es ohne erhebliche Nachteile oder Aufwendungen von Kosten
geschehen kann. Diese Verpflichtung erlischt spatestens nach Ablauf von
vier Wochen seit der Mitteilung.
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5.3.2. Wasserschutzgebiet

Die als Wasserschutzgebiete ausgewiesenen Flachen dienen dem Schutz
des Grundwassers in den Einzugsgebieten der Wassergewinnungsanlagen
des Wasserfoérderverbandes Quickborn. Durch sie sollen die Gefahr von
Schadstoffeintragen in das Grundwasser minimiert und die Trinkwasserver-
sorgung nachhaltig sichergestellt werden.

Der nérdliche Bereich des Plangebietes liegt gemanB Wasserschutzgebiets-
verordnung Quickborn innerhalb der Zone Ill des Wasserschutzgebietes
Quickborn. Bestimmte Handlungen sind daher genehmigungspflichtig (§ 4
Abs. 1 QuickWasSchGebV) bzw. verboten (§ 4 Abs. 2 QuickWasSchGebV).

Die Inhalte der Verordnung werden auf Ebene der verbindlichen Bauleitpla-
nung berlcksichtigt.

5.3.3. Hochspannungsfreileitung Brunsbuttel — 380-kV

Fir die 380-kV-Freileitung HH Nord 9511952 von Mast-Nr. 633 — 635 ist ein
Freileitungsbereich von 50 m beidseitig der Trassenachse zu beachten In-
nerhalb dieses Freileitungsbereiches befindet sich der Freileitungsschutz-
streifen mit einer Breite von jeweils ca. 28 m der Trassenachse, in welchem
ein beschranktes Bau- und Einwirkungsverbot mit Nutzungs- und Héhenbe-
schrankungen far Dritte besteht. Fir den Freileitungsschutzstreifen ist in den
Grundblchern eine beschrankte persénliche Dienstbarkeit (Leitungsrecht in
Abt. Il, Lasten und Beschréankungen) eingetragen.

Der Freileitungsschutzstreifen ist auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung
zu beachten.

6. KOSTEN

Far die Entwicklung des Gebietes fallen Planungs-, Projektierungs- und Er-
schlieBungskosten an. Die Projektpartner Stadt Quickborn und WEP werden
Uber die Regelung einer anteiligen Kostentragung sowie die Umsetzung ei-
nen Stadtebaulichen Vertrag schlieen.

7. FLACHENBILANZ

Bezeichnung GroBe in m?

Gewerbeflache 176.600
Grunflachen (inkl. MaBnahmenflachen) 23.300
Landwirtschaft 24.000
Wald 2.600
Gesamtflache 226.500
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8. UMWELTBERICHT

Gemeinsamer Umweltbericht zum Bebauungsplanes Nr. 37, Teil 3 und zur
7. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Quickborn

Der Umweltbericht ist Bestandteil der Begriindungen zum Bebauungsplanes
Nr. 37, Teil 3 und zur 7. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt
Quickborn.

8.1.Einleitung / Vorbemerkung

GemaB § 2 Abs. 4 BauGB ist bei der Aufstellung von Bauleitplanen fir die
Belange des Umweltschutzes eine Umweltprifung durchzufiihren, in der die
voraussichtlichen erheblichen Auswirkungen ermittelt und in einem Umwelt-
bericht beschrieben und bewertet werden. Die Gemeinde/Stadt legt dazu far
jeden Bauleitplan fest, in welchem Umfang und Detaillierungsgrad die Ermitt-
lung der Belange fir die Abwagung erforderlich ist.

Die frihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstiger Trager offentlicher
Belange geméaB § 4 Abs. 1 BauGB erfolgte in der Zeit vom 15.06. bis
27.07.2018. In dem Zuge wurde Uber die Aufstellung des B-Planes Nr. 37,
Teil 3 der Stadt Quickborn unterrichtet, um den Umfang und den Detalillie-
rungsgrad der Umweltprifung abzustimmen. Die daraus hervorgegangenen
Anregungen und Stellungnahmen wurden bei der Erstellung der Planungsun-
terlagen bertcksichtigt.

Zudem wurden bei der Erarbeitung des Umweltberichtes die Aussagen fol-
gender Gutachten und Plane einbezogen:

- Landschaftsplan der Stadt Quickborn (WELLNITZ, V.D. LANCKEN,
RASCH-WELLNITZ, 1999)

- Baugrundbeurteilung; ErschlieBung Gewerbegebiet Quickborn , B 37-IlI
(EGBERT MUCKE, 2014)

- 1. Ergénzung zur Baugrundbeurteilung; Erweiterung Gewerbegebiet
Quickborn , B 37-1ll (EGBERT MUCKE, 2016)

- Schalltechnische Immissionsprognose - Emissionskontingentierung
zum B-Plan Nr. 37 Teil 3 in Quickborn; Erweiterung des bestehenden
Gewerbegebietes (DBCON; DIPL-ING ARNO P. GOLDSCHMIDT)

- Faunistisches Fachgutachten incl. Artenschutzrechtliche Bewertung
gem. §§ 44, 45 BNatSchG (GFN GESELLSCHAFT FUR FREI-
LANDOKOLOGIE UND NATURSCHUTZPLANUNG MBH, 2019)

- Bestandsaufnahme zum Bebauungsplan Nr. 37.3 ,Gewerbegebiet Nord
in Quickborn®; Biotoptypenbestand (GFN GESELLSCHAFT FUR FREI-
LANDOKOLOGIE UND NATURSCHUTZPLANUNG MBH, 2019)

- FFH-Vertraglichkeitsprifung fir das FFH-Gebiet DE 2225-303
,Pinnau/Gronau“ (GFN GESELLSCHAFT FUR FREILANDOKOLOGIE
UND NATURSCHUTZPLANUNG MBH, 2019)

- Gewerbegebietsentwicklung in Quickborn, Abschatzung der Stickstoff-
depositionen in einem nahe gelegenen FFH-Gebiet — ergédnzende Un-
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tersuchung zur Begrenzung der Stickstoffeintrage — (LAIRM CONSULT
GMBH, 2019)

—  Grunordnerischer Fachbeitrag (GOF) zum B-Plan Nr. 37 Teil 3 ,Gewer-
begebiet Nord — Abschnitt IV der Stadt Quickborn (IPP INGENIEURE
FUR BAU, UMWELT UND STADTENTWICKLUNG, 2019)

-  Bebauungsplan Nr. 37 Teil 3 ,Gewerbegebiet Nord-Abschnitt IV in der
Stadt Quickborn, Kreis Pinneberg; Wasserwirtschaftliches Konzept
(INGENIEURGEMEINSCHAFT REESE + WULFF GMBH, 2019)

8.1.1. Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des Bebauungs-
planes

Die Stadt Quickborn hat aufgrund der Lage in der Metropolregion Hamburg
sowie der guten verkehrlichen Anbindung eine erhdhte Nachfrage nach Ge-
werbegrundsticken. Da die vorhandenen Gewerbeflachen nahezu ausge-
schopft sind, soll das norddstlich von Quickborn gelegene Gewerbegebiet
Nord mit einem 3. Teilabschnitt auf einer sldlich angrenzenden Ackerflache
erweitert werden, um die Ansiedlung weiterer Gewerbebetriebe zu ermdgli-
chen. Die Entwicklung des Gebietes erfolgt gemeinsam mit der WEP Wirt-
schaftsférderungs- und Entwicklungsgesellschaft des Kreises Pinneberg
mbH.

Die ErschlieBung der Erweiterungsflache erfolgt Uber das bestehende, nérd-
lich angrenzende Gewerbegebiet. Die dort verlaufende ,PascalstraBe“ wird
nach Sitden verlangert und erschlieBt die Erweiterungsflache mittels einer
RingerschlieBung. An der nérdlichen Geltungsbereichsgrenze endet die Er-
schlieBung an einer potentiellen Erweiterungsflache.

Es ist die Ausweisung von Gewerbegebietsflachen geplant. Die Grundfla-
chenzahl (GRZ) als Maf3 der baulichen Nutzung wird mit 0,8 festgesetzt. Die
maximal zuldssige Gebaudehdhe betragt 15,00 m.

Die StraBenquerschnitte haben incl. Parkstreifen, Grinstreifen und Gehweg
eine Breite von 21,60 m bzw. 13,50 m. In Ost- West-Richtung ist im Bereich
einer das Gebiet querenden Hochspannungsleitung die Anlage einer 5,00 m
breiten Geh- und Radwegetrasse vorgesehen. Diese wird im Nordosten an
die PascalstraBBe angebunden und miindet an der westlichen Grenze in den
OhImdhlenweg.

Die vorhandenen randlichen Grinstrukturen (Knicks, Baumreihen) werden
weitestgehend in die Planung integriert.

Im Nordwesten wird der Geltungsbereich auf die westliche Seite des Ohl-
mohlenweges ausgeweitet, um ein bestehendes Regenrlickhaltebecken und
eine Erweiterungsflache fur die Regenrickhaltung einzubeziehen.

Es entstehen ca. 155.000 m2 Gewerbegebietsflache. Fir StraBenverkehrs-
flachen, Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung und Versorgungs-
flachen sind ca. 32.000 m2 erforderlich.

Der Geltungsbereich des B-Planes Nr. 37, Teil 3 hat eine GréBe von ca.
22,65 ha.
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Bei den durch den B-Plan Uberplanten Flachen handelt es sich zum Uberwie-
genden Teil um landwirtschaftliche Nutzflachen, die als Acker bewirtschaftet
werden.

Im Umweltbericht werden die durch den Eingriff verursachten voraussichtli-
chen Umweltauswirkungen der Planung bezogen auf die Schutzgiter nach §
1 (6) Nr. 7 a-d BauGB dargestellt und bewertet (siehe Kap.8.2).

8.1.2. Umweltziele aus einschlagigen Fachgesetzen und Fachpléanen und ihre
Berucksichtigung

GemaB § 1 (6) Nr. 7 BauGB sind bei der Aufstellung der Bauleitplane die Be-
lange des Umweltschutzes einschlieBlich des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege zu bericksichtigen, z.B.:

—  die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und
das Wirkungsgeflige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die bio-
logische Vielfalt;

- umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesund-
heit sowie die Bevdlkerung insgesamt;

— die Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit
Abféllen und Abwassern.

GemaBi § 1a BauGB sind bei der Aufstellung von Bauleitplanen Vorschriften
zum Umweltschutz anzuwenden, z.B.

—  sparsamer und schonender Umgang mit Grund und Boden; Vorrang fir
die Wiedernutzbarmachung von Flachen und andere MaBnahmen zur
Innenentwicklung (§1a Abs. 2 BauGB);

- Vermeidung und, soweit erforderlich, Ausgleich voraussichtlich erhebli-
cher Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes sowie der Leistungs-
und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts(§ 1a Abs. 3 BauGB, Ein-
griffsregelung nach dem BNatSchG und dem LNatSchG).

Als weitere Umweliziele sind zu nennen:

-  Ziele und Grundsatze des Naturschutzes und der Landschaftspflege
(§§ 1, 2 Bundesnaturschutzgesetz — BNatSchG —, § 1 Landesnatur-
schutzgesetz — LNatSchG -), der Wasserwirtschaft (§ 1a Wasserhaus-
haltsgesetz, § 2 Landeswassergesetz) und des Bodenschutzes (§ 1
Bundes-Bodenschutzgesetz, § 1 Landesbodenschutz- und Altlastenge-
setz);

- Einhaltung der Schalltechnischen Orientierungswerte fir die stadtebau-
liche Planung (DIN 18005, Teil 1, Beiblatt).

Die Art und Weise, in der diese Ziele und Umweltbelange bei der Planaufstel-
lung berlcksichtigt werden, wird in den nachfolgenden Kapiteln des Umwelt-
berichts erlautert.

8.1.3. Alternativenprifung

Wegen der durch die unmittelbare N&he zur Autobahnanschlussstelle an der
A 7 bedingten guten verkehrlichen Anbindung und der hohen Nachfrage
nach Gewerbeflachen wurde das Gewerbegebiet Nord in drei Abschnitten
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erweitert. Die jungste Erweiterung (Teil 2) erfolgte ab dem Jahr 2003 . Mitt-
lerweile sind alle Flachen der Erweiterungen bebaut.

Weitere Gewerbestandorte in Quickborn sind die kleineren Gewerbestandor-
te Gulttloh und das Gewerbegebiet Ost (Theodor-Storm-StraB3e), die auch
vollstandig bebaut sind. Zudem gibt es das Gewerbegebiet Mitte, in dem die
Umstrukturierung eines Altstandortes (Gelande einer ehemaligen Schokola-
denfabrik) flr die Erweiterung vorhandener Betriebe und die Ansiedlung ei-
ner Schule und Wohnungen vorgenommen wurde (2017). Daneben finden
sich in dem Gebiet keine Potentiale fiir Neuansiedlungen.

Auch im Stadtgebiet von Quickborn finden sich keine geeigneten Freiflachen
oder Altstandorte, die sich fir eine Gewerbegebietsentwicklung eignen wiir-
den, schon gar nicht mit einer vergleichbar guten verkehrlichen Anbindung
wie das Gewerbegebiet Nord.

Im Zuge der Erstellung des ,Regionalen Entwicklungskonzeptes (REK)* wur-
de fir die ,Region A7-Sid" ein ,Regionales Gewerbeflachenkonzept erarbei-
tet (CIMA, Libeck, 2015). Dabei wurden im gesamten Gebiet des Planungs-
raumes der Region A7-Sid insgesamt 37 Gewerbestandorte auf ihre poten-
zielle Uberértliche Bedeutsamkeit und ihre gewerblich nutzbaren Entwick-
lungsflachen hin Oberprift. In dem Zusammenhang spielt der Entwicklungs-
bezug zur Landesentwicklungsachse der A7 eine wesentliche Rolle. Fir das
Gewerbegebiet Nord kommt das Gutachten zu dem Ergebnis:

,Das vorhandene Gewerbegebiet besitzt kaum noch Entwicklungsméglichkei-
ten. Der Standort liegt aber unmittelbar an der Autobahnanschlussstelle und
in attraktiver Ndhe zu den internationalen Gateways. Innerhalb der Stadt
Quickborn ist der Standort der attraktivste Suchraum ftir eine Uberértlich be-
deutsame Gewerbefldchenentwicklung.” (CIMA 2015)

Aus den genannten Grinden werden Alternativen fur eine Erweiterung von
Gewerbeflachen nicht gesehen. Daher rechtfertigt sich die Gewerbege-
bietserweiterung auf baulich bislang ungenutzten landwirtschaftlichen Fla-
chen.

8.2.Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Bestandsaufnahme und Bewertung; Prognose (ber die Entwicklung des
Umweltzustandes

Bezogen auf die Schutzgtter nach § 1 (6) Nr. 7 a-d BauGB werden nachfol-
gend die voraussichtlichen Umweltauswirkungen des B-Planes dargestellt
und bewertet.

Im Einzelnen findet, soweit sachlich angemessen, fir jedes Schutzgut die
folgende Gliederung Anwendung:

- derzeitiger Zustand / Vorbelastung

- bau-, anlagen- und betriebsbedingte Auswirkungen

- Prognose bei Nichtdurchfihrung der Planung

- Vermeidungs-, Minderungs- und AusgleichsmafBnahmen
- Bewertung
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Die Bewertung der einzelnen Schutzgiter erfolgt zusammenfassend in Kapi-
tel 8.3.3.

8.2.1. Schutzgut Mensch

In Bezug auf den Menschen ist das planerische Ziel die Schaffung bzw. die
Erhaltung gesunder Wohn- und Arbeitsverhaltnisse. Das betrifft sowohl die
im Umfeld bereits lebenden Anwohner als auch die kinftig im Gewerbegebiet
Arbeitenden. Dabei spielen die Faktoren Larm, Landschaftsbild/Erholung und
Klima/Luft eine maBgebliche Rolle.

Derzeitiger Zustand/Vorbelastung

Die fur die Gewerbegebietserweiterung vorgesehene Flache wird derzeit als
Acker genutzt und ist von Knicks/Gehdlzstreifen umgeben. In der Mitte der
Ackerflache wachst ein ca. 5.000 m? groBes Feldgehdlz. Die am sldlichen
Rand des bestehenden Gewerbegebiets (B-Plan Nr. 37 Teil 2) angelegte, 18
m breite Grinflache (MaBnahmenflache) mit Wegeverbindung wird sowohl
von Anwohnern als auch von im GE-Gebiet Arbeitenden zum Spazierenge-
hen und Hunde ausfihren genutzt. Dabei bietet sich in Richtung Siden das
Bild einer offenen landwirtschaftlichen Nutzflache, die in weiterer Entfernung
durch Knicks bzw. Waldflachen eingefasst ist. Der am stdlichen und westli-
chen Rand des Gewerbegebiets verlaufende Wanderweg setzt sich in Rich-
tung Westen auf der Siidseite des dortigen Bestandsknicks fort und mindet
in den Ohimdhlenweg. Somit existieren attraktive Rundwege, die an gewach-
senen Strukturen (Knicks, Gehdlzstreifen, Altbdume) entlang verlaufen und
nach Siden den Blick in eine offene, halbwegs unverbaute Landschaft er-
maoglichen.

Vorbelastungen ergeben sich durch die Gber die Flache verlaufende Hoch-
spannungsleitung incl. der Masten und in Blickrichtung Norden durch die
weithin sichtbaren Baukérper des bestehenden Gewerbegebiets (B-Plan Nr.
37 Teil 2).

Larm

Fir die Erweiterung des Gewerbegebietes wurde eine Schalltechnische Im-
missionsprognose erstellt (dBCon, 2019), deren Ergebnisse im Umweltbe-
richt zusammengefasst wiedergegeben werden. Fir detailliertere Informatio-
nen wird auf diese Untersuchung verwiesen.

Bei der Schalltechnischen Immissionsprognose werden die Auswirkungen
auf die der geplanten Erweiterung nachstgelegenen Wohngebaude betrach-
tet. Berlicksichtigt wird die Vorbelastung durch das bestehende Gewerbege-
biet sowie die Zusatzbelastung durch die geplante Erweiterung. Um an den
im Umfeld liegenden Wohnnutzungen keine unnétigen und vermeidbaren
Larmimmissionen zu verursachen, werden die vom Plangebiet ausgehenden
Emissionen kontingentiert.

In der Immissionsprognose wird zun&chst die Vorbelastung durch das beste-
hende Gewerbegebiet ermittelt. Dort sind fiir einige Teilbereiche Emissions-
kontingente vorgeschrieben (B-Plane Nr. 36 A und B, B-Plan 37, Teil 2 - TF
5 und 8) die als Vorbelastung beriicksichtigt werden.

Als weitere Vorbelastung wird der Betrieb Uwe Thoma GbR (Containerver-
mietung, Baustofftransport, Recycling) im Geltungsbereich des B-Planes Nr.
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36 A, Teilflache TF 7 bertcksichtigt, fir deren Betriebsflache eine Flachen-
schallquelle mit 70 dB(A)/m? far den Tagesbeurteilungszeitraum angesetzt
wird.

Fir die Teilbereiche des Gewerbegebietes, fir die keine Emissionskontin-
gentierung im B-Plan vorgeschrieben sind wurden einheitliche Emissionsan-
nahmen getroffen.

Als Fazit der Vorbelastung macht die Immissionsprognose folgende Aussa-
ge:

~Bei der Betrachtung der Ldarmkarten der Vorbelastung (Bild 4 + 5) wird deut-
lich, dass der Orientierungswert in Mischgebieten von 60 dB(A) fir den Ta-
geszeitraum (Farbumschlagslinie Orange — Rot) an allen betreffenden Im-
missionsorten eingehalten und um mind. 8 dB(A) unterschritten wird (10 06).
Nachts wird der Orientierungswert von 45 dB(A) (Farbumschlagslinie Dun-

kelgriin — Gelb) ebenfalls eingehalten und um mind. 8 dB(A) unterschritten
(10 06).

Der Orientierungswert fiir Allgemeine Wohngebiete von 55 dB(A) fir den Ta-
geszeitraum (Farbumschlagslinie Braun — Orange) wird an allen in Wohnlage
befindlichen Immissionsorten (10 01 u. 08) eingehalten jedoch tiw. um weni-
ger als 1 dB(A) unterschritten (10 01). Nachts wird der Orientierungswert von
40 dB(A) (Farbumschlagslinie Griin — Dunkelgriin) an diesen Immissionsor-
ten ebenfalls eingehalten und in gleicher Gré3enordnung unterschritten.

Bau-, anlagen- und betriebsbedingte Auswirkungen

Durch Bautatigkeiten und Baustellenverkehr wird es wahrend der Bauzeit zu
verstarkten Larmimmissionen und Staubbelastungen kommen. Da die An-
dienung der Baustelle (ErschlieBung und Hochbau) Gber die PascalstraBBe
durch das bestehende Gewerbegebiet erfolgt, sind Anwohner nicht unmittel-
bar betroffen. Am dichtesten dran an kunftigen baubedingten Immissionen
sind die Anwohner auf der Westseite des Ohimdhlenweges, die besonders
bei Bautatigkeiten auf der gegenlberliegenden StraBenseite mit Larmimmis-
sionen und Staubbelastungen zu rechnen haben. Alle baubedingte Auswir-
kungen sind temporar und auf den Zeitraum der Bautatigkeiten begrenzt.

Neben den voribergehenden Betroffenheiten durch den Baubetrieb wird es
flr die anséssigen Bewohner und die Naherholungssuchenden zu dauerhaf-
ten Veranderungen in Bezug auf die Erholungswirkung der Landschaft kom-
men. Durch Uberbauung und Versiegelung gehen siedlungsnahe Freiflachen
verloren, was zu einer Veranderung des Landschaftsbildes und damit der vi-
suellen Wahrnehmung durch den Menschen fihrt. Zudem missen sich so-
wohl die bereits ansassigen Anwohner als auch die jetzt am stdlichen Rand
gelegenen Gewerbebetriebe mit einer kiinftigen benachbarten Gewerbebe-
bauung arrangieren.

Larm

In der schalltechnischen Prognose wird die Zusatzbelastung Gber Kontingen-
te festgelegt:

LFur die Ermittlung der zusétzlichen Immissionsbelastung aus der zukdnfti-
gen Erweiterung der Gewerbefldche des B-Planes Nr. 37 — Teil 3, sind die
Kontingente der Baufelder so zu bestimmen, dass die Orientierungswerte der

Stadt Quickborn, Begriindung und Umweltbericht zur 7. Anderung Flachennutzungplan 24



°
‘ 1 P P Ingenieure fiir Bau, Umwelt
und Stadtentwicklung

DIN 18005 aus der Gesamtbelastung eingehalten werden. Flr den Fall der
Berticksichtigung der evtl. kiinftigen nérdlichen Erweiterung des Gewerbege-
bietes und somit bereits ausgeschoépften Orientierungswerten am 10 01 wird
hier durch die Kontingente Beurteilungspegel von mind. 6 dB(A) unterhalb
der Orientierungswerte bestimmt, maximal jedoch in H6he der mdglichen
Kontingente ohne eine Berticksichtigung der evitl. kiinftigen Erweiterung. Eine
Innere Wohnnutzung auf den Fldchen des B-Planes Nr. 37 Teil 3 ist nicht
vorgesehen, weshalb auf der Planfldche der Orientierungswert von 50 dB(A)
fir Gewerbegebiete im Nachtzeitraum nicht zwingend eingehalten werden
muss.

Wie aus obiger Tabelle ersichtlich, sind, unabhédngig von einer kiinftigen Er-
weiterung in Richtung Norden, auf den Teilfldchen die gleichen Emissions-
kontingente zur Ausweisung méglich.”

Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Es kann davon ausgegangen werden, dass bei Nichtdurchfihrung der Pla-
nung die Erweiterungsflache auch weiterhin einer intensiven landwirtschaftli-
chen Nutzung unterzogen wirde.

Vermeidungs-, Minderungs- und AusgleichsmaBnahmen

Die vorhandenen, gut genutzten Wegeverbindungen zwischen dem Teil 2
und dem Teil 3 bleiben erhalten bzw. werden an der nérdlichen Grenze aus-
gebaut und planerisch gesichert (6ffentliche Griinflache mit Wegeverbin-
dung).

Zusatzlich wird in der Mitte des Gebiets in Ost-West-Richtung eine neue
Geh- und Radwegetrasse entstehen. In dieser Trasse mit einer Breite von
mind. 5 m verlauft neben einem Gehweg auch ein Zwei-Richtungs-Radweg.

Larm

In der Schalltechnischen Immissionsprognose (dBCon, 2019) werden in der
Zusammenfassung fir die einzelnen Teilflachen des B-Planes Emissionskon-
tingente empfohlen:

Fur die Festsetzung der Kontingente wird die folgende Formulierung durch
die DIN 45691 vorgeschlagen:

Zuldssig sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen) deren Gerdusche die in der
folgenden Tabelle angegebenen Emissionskontingente LEK nach DIN 45691
weder tags (06:00 bis 22:00 Uhr) noch nachts (22:00 bis 06:00 Uhr) (ber-
schreiten.

Grundsétzlich ist eine Weiterentwicklung demnach méglich, da die kiinftigen
Gerduschemissionen aus dem erweiterten Gewerbegebiet durch den B-Plan
Nr. 37 — Teil 3 zusammen mit den Emissionen aus dem bereits vorhandenen
Gewerbegebiet an allen Immissionsorten die Richtwerte der jeweiligen Nut-
zungen unterschreiten bzw. nur irrelevant zur bestehenden Immissionsbelas-
tung beitragen. Voraussetzung daftr ist, dass fur die Baufelder des neuen B-
Plans Nr. 37 — Teil 3 folgende Emissionskontingente festgesetzt werden.
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Baufeld Emissionskontingente Lgk
Tag dB(A)/m2 Nacht dB(A)/m?
TF1 60 45
TF2 62 47
TF3 60 45
TF4 62 47
TF5 60 45
TF6 60 45
TF7 61 46
TF8 62 47
TF9 60 45
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Zulassig sind demzufolge Vorhaben (Betriebe und Anlagen), deren Gerau-
sche die in der Tabelle angegebenen Emissionskontingente Lgx nach DIN
45691 weder tags (06:00 bis 22:00 Uhr) noch nachts (22:00 bis 06:00 Uhr)
Uberschreiten.”

Im Bebauungsplan werden die Kontingente gemaB der Empfehlung der
Schalltechnischen Immissionsprognose festgesetzt, so dass die klnftigen
Gerauschemissionen aus dem erweiterten Gewerbegebiet (B-Plan Nr. 37 —
Teil 3) zusammen mit den Emissionen aus dem bereits vorhandenen Gewer-
begebiet an allen Immissionsorten die Richtwerte der jeweiligen Nutzungen
unterschreiten bzw. nur irrelevant zur bestehenden Immissionsbelastung bei-
tragen. MafBgeblich sind dabei die in der 0. g. Tabelle aufgefihrten Emissi-
onskontingente fir die jeweiligen Baufelder.

8.2.2. Schutzgut Pflanzen und Tiere
Derzeitiger Zustand/Vorbelastung

Flora

Die im Geltungsbereich vorhandene Vegetation ist der ,Bestandsaufnahme
zum Bebauungsplan Nr. 37.3 Gewerbegebiet Nord in Quickborn® (GFN,
2019) zu entnehmen. Die Biotoptypen wurden geman ,Kartieranleitung und
Biotoptypenschlissel fir die Biotopkartierung Schleswig-Holstein“ (LLUR-SH
2018) erfasst und bezeichnet (vgl. Tabelle 1).

Das Untersuchungsgebiet der GFN-Bestandsaufnahme geht Gber den Gel-
tungsbereich hinaus (vgl. Karte 1 ,Bestand Biotoptypen®, GFN 2019). Als
Grundlage fur eine Eingriffs- Ausgleichsbilanzierung ist von IPP aus den Er-
gebnissen der o. g. Bestandsaufnahme sowie eigenen Erhebungen ein Be-
standsplan fir den Geltungsbereich erstellt worden (Plan 1 ,Bestand, IPP
2019).

Der Geltungsbereich ist gepragt durch eine groBe Ackerflache, auf der in der
letzten Vegetationsperiode Mais angebaut worden ist. In der Mitte der Acker-
flache befindet sich ein ca. 5.000 m2 groBer, isolierter Gehdlzbestand, der in
der GFN-Bestandsaufnahme als sonstiges Feldgehdlz (HGy) eingestuft wird.
Dies sind flachige Gehdlzbestande aus heimischen Bdumen und Strauchern
(z. B. Birke, Weide, Vogelbeere, Zitterpappel, Brombeere), die keine gesetz-
lich geschitzten Biotope sind. Gleiches gilt fir den am nordwestlichen Rand
des Geltungsbereiches befindlichen Gehdlzbestand mit Erle und Zitterpap-
pel. Sonstige Feldgehdlze bestehen aus standorttypischen, heimischen Ge-
holzarten, besitzen aufgrund der geringen GréBe kein Waldinnenklima. Auf-
grund der Artenzusammensetzung der Flora handelt es sich nicht um gesetz-
lich geschutzte Biotope.

Von der Unteren Forstbehérde sind beide Gehdlzflachen als Waldflache ein-
gestuft worden. Dabei wird flr die im Zentrum gelegene Flache aufgrund der
zentralen isolierten Lage ohne Anbindung an andere Waldbestédnde sowie
aufgrund der geringen GréBe eine Waldumwandlung in Aussicht gestellt. Fir
die nordwestliche Waldflache wird hingegen keine Waldumwandlungsge-
nehmigung in Aussicht gestellt, so dass zu dieser der gem. § 24 LWaldG
vorgeschriebene Waldabstand von 30 m einzuhalten ist.
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Die Ackerflache ist umgeben von Knicks (mit Knickwall) bzw. Feldhecken
(ebenerdige Gehdlzstreifen), die neben einer stellenweise llickigen Strauch-
schicht einen z. T. alten Baumbestand aufweisen. Von der im Acker gelege-
nen Gehdlzflache verlauft in éstlicher und westlicher Richtung ein Knick bis
zum Schmalmoorweg bzw. Ohmdéhlenweg. Diese Knicks sind stark degra-
diert und weisen in gréBeren Abschnitten keinen Gehdlzbestand auf.

Alle Knicks sind geschitzte Biotope gem. §30 Nr. BNatSchG i.V.m. § 21 (1)
Nr. 4 LNatSchG.

Im Bestandsplan werden die Knicks gemal ,Kartieranleitung und Biotopty-
penschlissel fur die Biotopkartierung in Schleswig-Holstein“ (LLUR, 2018) in
folgende Kategorien eingeteilt:

- Knickwall ohne Gehdlze (HWo): Knickwall in meist degradiertem Zustand
ohne Gehdlzbewuchs:
Beispiel: Knick, der vom Wald/Feldgehdlz im Acker nach Westen bis zum
OhImdéhlenweg bzw. nach Osten bis zum Schmalmoorweg verlauft.

- Durchgewachsener Knick (HWb):

- Knick mit heimischen Gehdlzen; nicht regelmaBig auf den Stock gesetzt
und daher Gehblze mehr oder weniger ausgewachsen als Baume / Uber-
halter.

Beispiel: Knick an der nérdlichen Geltungsbereichsgrenze.

- Knick im Wald und am Waldrand (HWw)

- Khnick innerhalb von Wéldern sowie an Waldréander angrenzend, mit hei-
mischen oder nicht heimischen Gehdlzen.
Beispiel: Knick ndrdlich des Waldes an der nérdlichen Geltungsbereichs-
grenze.

- Typischer Knick (HWy)

- Knick mit heimischen Gehdlzen, in gutem Pflegezustand, d. h. regelmaBig
(10-15 Jahre) zurlickgeschnitten ("auf den Stock gesetzt").
Beispiel: Knick an der sidwestlichen Geltungsbereichsgrenze.

Der Geholzbestand auf den Knicks setzt sich Gberwiegend aus folgenden Ar-
ten zusammen:

Eiche Quercus robur

Birke Betula pendula
Hainbuche Carpinus betulus
WeilRdorn Crataegus monogyna
Feldahorn Acer campestre
Brombeere Rubus fruticosus
Vogelbeere Sorbus aucuparia
Bergahorn Acer pseudoplatanus
Haselnuss Corylus avellana
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Bei den Uberhaltern dominiert als Baumart die Stieleiche (Quercus robur),
auch Birken (Betula pendula), Rotbuchen (Fagus sylvatica) und Erlen (Alnus
glutinosa) sind als Uberhalter vertreten.

Einige Uberhalter sind, soweit sie im Geltungsbereich liegen, im B-Plan als
zu erhalten festgesetzt.

Besonders landschaftsbildpragend und markant ist der durchgewachsene
Knick direkt auBBerhalb der nérdlichen Geltungsbereichsgrenze, der teilweise
aufgrund seiner Lage am Waldrand gemafB LWaldG zur Waldflache gehort.
GemalR § 21 (4) Nr.3 LNatSchG sind landschaftsbildpragende Uberhalter im
Knick auBerhalb des Waldes ab einem Stammumfang von 2 m grundsétzlich
geschitzt.

Bild 1: Knick am Waldrand mit ortsbildprdgenden Bdumen (nérdliche Geltungsbereichsgrenze)

In Tabelle 1 sind die im Geltungsbereich vorkommenden Biotoptypen mit
Kurzel, Bezeichnung und ggf. vorhandenem Schutzstatus geman ,Kartieran-
leitung und Biotoptypenschlissel flr die Biotopkartierung Schleswig-Holstein*
(LLUR-SH 2018) aufgefuhrt.

Tabelle 1: Im Geltungsbereich vorkommende Biotoptypen (Quelle: GFN 2019)

Kiirzel Biotobt Schutzstatus (BNatSchG, betr. Bio-

ptyp LNatSchG, LRT) toptypen
AAy Intensivacker X
FBn Sonstiger naturnaher Bach § 30 BNatSchG X
FGy Sonstiger Graben X
FLy/ Naturnahes lineares Gewéasser X
FLw ohne Gehdlze/ mit Gehdlzen
FXy Sonstiges naturfernes Gewasser X
GAy Artenarmes Wirtschaftsgriinland X
HBy Sonstiges Gebiisch

. § 30 BNatSchG i.V.m.

HFy Typische Feldhecke § 21 LNatSchG
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Kiirzel Biotoptyp Schutzstatus (BNatSchG, betr. Bio-

LNatSchG, LRT) toptypen
HGy Sonstiges Feldgehélz X
. . § 30 BNatSchG i.V.m.
HWo Knickwall ohne Gehdlze § 21 LNaiSchG X
HWy Typischer Knick § 30 BNatSchG i.V.m. X

§ 21 LNatSchG

RHg Ruderale Grasflur
Svit Teilversiegelte Verkehrsflache
SVu Unversiegelter Weg, Trittrasen

Gemas ,Erlass zur Eingriffsregelung” sind alle gesetzlich geschitzten Bioto-
pe Flachen mit besonderer Bedeutung flr den Naturschutz.

Alle anderen Biotoptypen sind als Flachen mit allgemeiner Bedeutung flr den
Naturschutz einzustufen.

- Folgende Vorbelastungen sind flir das Schutzgut Flora zu nennen:
- Der Geholzbestand der Knicks ist teilweise Ilickig

- Die Geho6lzzusammensetzung der Knicks und Feldhecken wird vielfach
von wenigen Arten, z. T. nur von einer Art bestimmt.

- Der Pflegezustand der Knicks ist teilweise schlecht. die Knickwalle sind
streckenweise degradiert.

- Fehlende bzw. zu geringe Randstreifen zwischen den landwirtschaftlich
intensiv genutzten Flachen (Acker) und den Knicks, Feldhecken und Wal-
dern/Feldgehdlzen.

Fauna

Zur Berucksichtigung des besonderen Artenschutzes gem. § 44 BNatSchG
wurde zum B-Plan Nr. 37 Teil 3 der Stadt Quickborn ein faunistisches Gut-
achten incl. einer Artenschutzrechtlichen Bewertung erarbeitet (GFN, 2019).
Dabei wurden Erfassungen far folgenden Artengruppen durchgefihrt, da far
diese entsprechend hohe Habitatpotentiale im Geltungsbereich vorhanden
sind:

- Flederméuse
- Haselmaus

- Brutvdgel

- Amphibien

Die Ergebnisse der faunistischen Untersuchungen werden anschlieBend
ausschnittsweise dargestellt bzw. zitiert. Fir detailliertere Informationen wird
auf das faunistische Fachgutachten zum B-Plan Nr. 37 Teil 3 (GFN, 2019)
verwiesen.
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Flederméause

Die Erfassung der Flederméause erfolgte an in 5 Nachten (Mai bis August
2018) von Sonnenuntergang bis Sonnenaufgang. Es kamen stationare Er-
fassungssysteme an 7 Standorten im Geltungsbereich zum Einsatz.

Dabei wurden dir in der Tabelle 2 aufgeflihrten sieben Fledermausarten fest-
gestellt.

Tabelle 2: Im UG nachgewiesene Fledermausarten mit Gefdhrdungseinstufung sowie Erhaltungszustand (Quelle: GFN, 2019)

Gefahrdung und Erhaltungszustand
Erhaltungszustand atlan-
EIEES ! ?zlbﬂ')l F?z'o%g;) FFH-Anhang | tisch biogeogquafische Regi-
Breitflligelfleder-
§ maus (Eptesicus 3 G v unguinstig - unzureichend
t% serotinus)
° GroBer Abend-
> segler (Nyctalus 3 Vv v unglinstig - unzureichend
noctula)
Rauhautfleder-
maus (Pipistrel- 3 * v unbekannt
© lus nathusii)
-% Zwergfledermaus
?, (Pipistrellus pi- * * v unglinstig - unzureichend
k7 pistrellus)
i:% Muckenfleder-
EE;ZIIUS(Z;gma- \ D v unglinstig - unzureichend
eus)
Braunes Langohr P
3 3 |(Plecotus au?itus) v v IV gunstig
N § Wasserfleder-
ST |maus (Myotis * * v glnstig
daubentonii)

RL Status: * ungefahrdet, 3 geféhrdet, V Vorwarnliste, D Daten defizitar, G Gefahrdung un-
bekannten Ausmafes

Zur Bewertung des Bestandes fuhrt das faunistische Fachgutachten folgen-
des aus:

~Waéhrend der Untersuchung wurden sieben Arten nachgewiesen, was dem
erwarteten Artenspektrum entspricht. Die mit Abstand am h&ufigsten festge-
stellte Art war die Zwergfledermaus. In Abbildung 8 sind die Bedeutenden
Jagdhabitate dargestellt. Bei den StraBen / Wegen handelt es sich gleichzei-
tig um bedeutende Flugrouten.

Die Zwergfledermaus gilt als relative flexible Art und ist in Schleswig-Holstein
weit verbreitet. Sie ist bekannt dafiir StraBBenbeleuchtung zur Jagd zu nutzen,
da sie hier die vom Licht angelockten Insekten abfédngt. Dementsprechend
wurden zahlreiche Zwergfledermiuse festgestellt, die an den StraBenlater-
nen besonders im Sdden (Ohlméhlenweg) und Osten (Schmalmoorweg) des
UG jagten. Auch wenn es sich bei der Zwergfledermaus um eine relativ un-
empfindliche Art handelt, besteht ab einer gewissen Intensitét an Lichtimmis-
sionen ein Meideverhalten. Gerade Reklameschilder oder andere starke Be-
leuchtung, die in die Umgebung abgestrahlt wird, kann sich auf Flederm&use
negativ auswirken.

Ein fur Fledermduse wichtiger Bereich im UG ist auch das Regenriickhalte-
becken im Nordwesten. Hier befindet sich das Jagdhabitat von Zwergfleder-
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maus und Wasserfledermaus. Zudem spielt das Gewdésser als Trinkwasser-
quelle fir Flederméuse eine wichtige Rolle, da eine groB3e offene Wasserfla-
che vorhanden ist. Im Vergleich zum Regenrlickhaltebecken im Nordosten,
welches bereits stark durch das bestehende Gewerbegebiet durch
Lichtimmission in der Nacht belastet ist, liegt das Westliche noch relativ im
Dunkeln.”

N

——————— M
0 100 200

Abbildung 8: bedeutende Jagdgebiete (Quelle: GFN, 2019)
Haselmaus

Um den Nachweis einer Besiedlung durch Haselmause zu erbringen, wurden
Im April 2018 an fur Haselmause potenziell attraktiven Strukturen 42 Hasel-
mausnistréhren ausgebracht. Diese wurden an funf Terminen bis in den No-
vember hinein auf die Anwesenheit von Haselmausen bzw. deren Spuren
wie Nester und Kot kontrolliert.

Dabei konnten keine Hinweise auf ein Vorkommen der Haselmaus im Gel-
tungsbereich gefunden werden. In den Tubes befanden sich weder Nester
noch Kotspuren.

Somit kann ein Vorkommen der Art sicher ausgeschlossen werden.
Das Plangebiet hat fir die Art keine Bedeutung.

Brutvdgel

Horste von GroBvdgeln oder Koloniebritern wie z.B. Saatkrahe wurden im
Plangebiet nicht gefunden.

Die festgestellten Baumhohlen, die alle potenziell flir Héhlenbriter geeignet
sind, befinden sich auBerhalb oder auf der Grenze zum Geltungsbereich. In-
nerhalb des Plangebietes befinden sich keine H6hlenbaume.
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Insofern hat das Plangebiet fir GroBvdgel sowie Héhlenbriter als Brutgebiet
keine Bedeutung.

Zum Vorkommen von Brutvdgeln fahrt das faunistische Fachgutachten aus:
,Das Plangebiet hat als Bruthabitat eine potenzielle Bedeutung flir

- Gehdlzbriter incl. Bodenbrtiter, z.B. Zaunkédnig, Amsel

- Vbgel der Gewésser, z. B. Graugans, Stockente

- Mastbriiter, z.B. Kolkrabe, Turmfalke

Vorkommen weiterer Brutvogelarten kénnen ausgeschlossen werden.

Im Plangebiet und der direkten Umgebung wurden in den Gehélzen und an
den Masten keine Horste nachgewiesen. Vorkommen von Gro3- und Greif-
végeln kénnen daher ausgeschlossen werden. Ein Nachweis eines Kolk-
rabenhorstes liegt in etwa 300 m Entfernung westlich des Plangebietes vor.
Eine Betroffenheit kann auf Grund der deutlichen Entfernung und der Ab-
schirmung durch ein Gehdlz ausgeschlossen werden. Die Artengruppe wird
durch den Eingriff nicht beeintrdchtigt und dementsprechend in der Konflik-
tanalyse nicht berticksichtigt.

Aufgrund der intensiven Ackernutzung und der zahlreichen Gehblze sowie
Gebdude im Umfeld kénnen vorkommen von Offenlandbriitern im Plangebiet
ausgeschlossen werden. Wé&hrend der Begehungen wurden auch keine
Brutvorkommen von z.B. Feldlerche oder Kiebitz registriert.

Die Artengruppe der Gehélzbriter und Vbgel der Gewdédsser werden aufgrund
der potenziellen Betroffenheit in der Konfliktanalyse behandelt.”

Fir Rastvdgel ist der Geltungsbereich nicht von Relevanz.

Amphibien

Die in Abbildung 9 dargestellten 9 Gewasser (Grabenabschnitte, Kleinge-
wasser, Fischteiche, Regenriickhaltebecken bzw. Gewasserkomplexe) wur-
den an finf Untersuchungsterminen auf das Vorkommen von Amphibien
(Laich, Rufer, Sichtnachweis) untersucht. Die Gewéasser befinden sich in der
Umgebung bis ca. 400 m zum Geltungsbereich. Zur Ermittlung eines voll-
standigen Artenspektrums wurden geman Methodenblatt A1 (BMVI 2016) in
der Zeit zwischen Anfang April und Anfang Juli 2018 finf Begehungen
durchgefihrt.

LZiel war es, dreimalig zum phdnologischen Optimum einer potenziell vor-
kommenden Art mit besonderer Planungsrelevanz nach BMVI (2016) Erfas-
sungen durchzufiihren. Die Erfassung orientierte sich an der Ubersicht, die
im genannten Methodenblatt gegeben wird. Dabei gibt es keine zeitliche
Uberschneidung von den zu erwartenden Frihlaichern Erdkréte (Bufo bufo)
und Grasfrosch (Rana temporaria) mit den spét im Jahr laichenden Wasser-
fréschen (Pelophylax spec.) sowie dem Kammmolch (Triturus cristatus). Der
Status des nach BNatSchG streng geschiitzten Kleinen Wasserfrosches (Pe-
lophylax lessonae) ist in Schleswig-Holstein aktuell nicht geklart (Grell 2005),
So dass auch diese Artengruppe vollumfénglich erfasst wurde.

Die Kartierungen erfolgten im gesamten Gebiet nach BMVI (2016) genannten
Zeitraum unter Berlcksichtigung regionaler Begebenheiten. So war einer-
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seits eine Erfassung im Mdarz und friiher auf Grund einer phdnologisch un-
passenden Witterung (zu kalt) nicht sinnvoll. Andererseits ist in Schleswig-
Holstein eine Friihlaicherfassung in der Regel bis Anfang Mai méglich. Die
Kartierung umfasste das visuelle Absuchen von Laichgewéssern nach Tieren
und deren Laich sowie das Verhéren von Rufern und das Keschern nach
Larven. Gefangene Larven wurden, wenn mdéglich, auf Artniveau bestimmt.*

:.-_ -_ : Geltungsbereich

Q D O 18_024_Amph_Gewaesser

D Gewaesser

Abbildung 9: Amphibiengewésser (Quelle: GFN, 2019)
Die Ergebnisse der Amphibienerfassung sind in Tabelle 3 aufgelistet.

Die Bewertung des Amphibienvorkommens fasst das faunistische Fachgut-
achten wie folgt zusammen:

Das festgestellte Artenspektrum ist mit vier Arten fir den betrachteten Natur-
raum als durchschnittlich anzusehen. Zudem traten alle Arten in einer relativ
geringen Individuenzahl auf. Lediglich die beiden Gewésser 5 und 7 haben
mit etwa 80 Laichballen bzw. etwa 80 Adulten des Grasfroschs und etwa 20
Larven des Teichmolchs eine héhere Bedeutung. Diese sind als lokal bedeu-
tende Population zu werten.

Das Gewdésser 5 befindet sich westlich des UG und der Gronau und ist Teil
eines Kleingewésserkomplexes, welches sich teilweise im Bruchwald befin-
det. Es ist anzunehmen, dass Amphibien, die sich hier reproduzieren, ihre
Sommer- und Winterlebensrdume ebenfalls westlich der Gronau haben. Da
die Tiere die Gronau vermutlich nicht (berqueren, ist eine Einwanderung in
das UG nicht anzunehmen.

Der Gewésserkomplex 7 befindet sich nérdlich des UG. Aufgrund der rdumli-
chen Nédhe zum UG sowie der Gehdlzbestdnde am nérdlichen Rand des UG,
welche Amphibien als Sommer- und Winterlebensraum dienen kénnen, ist
eine Einwanderung von Amphibien in diesem Bereich nicht ausgeschlossen.
Zudem wurden wéhrend der néchtlichen Fledermauserfassungen immer

Stadt Quickborn, Begriindung und Umweltbericht zur 7. Anderung Flachennutzungplan 34



°
‘ 'I P Ingenieure fiir Bau, Umwelt
und Stadtentwicklung

wieder adulte bzw. juvenile Grasfrésche und Erdkréten in diesem Bereich
festgestellt. Dies umfasst den gesamten nérdlichen Rand des UG sowie den
westlichen Bereich, welcher an das westliche Regenriickhaltebecken grenzt.

Im Gewdédsser 9 konnten zehn Laichballen des Grasfroschs erfasst werden.
Es handelt sich allerdings nicht um eine lokal bedeutende Population, wes-
wegen diese Population nicht weiter im Artenschutzbetrachtet wird. Der in-
tensiv genutzte Maisacker bietet keinen Sommer- oder Winterlebensraum.
Potenzial fiir Sommer- und Winterlebensraum bieten das kleine Gehdlz nérd-
lich des Grabens sowie die Gehdlze im Westen.

Die Population am Gewdsser 9 ist im Umweltbericht zu behandeln.
Tabelle 3: Amphibiennachweise im UG 2018 (Quelle: GFN 2019)

RL Gewasser
Artname SH RLDFFH §§ § | 1 2 3 4 5 6 7 8 9
Erdkrote . . « « « «
Bufo bufo
Grasfrosch
Rana tempo- | V * X | X X X X X X X
raria
Teichfrosch
Pelophylax D * X X X X
.esculentus”
Teichmolch
Lissotriton * * X X X
vulgaris

RL SH: Rote Liste Schleswig-Holstein nach (Klinge 2003), RL D: Rote Liste Deutschland nach (Kihnel et al. 2009),
FFH: gelistet in Anhang Il bzw. IV FFH-RL; D*: Daten defizitar, hier: haufig fehlende Unterscheidung der heimischen
,Wasserfroscharten® bei den vorliegenden Daten; V: Vorwarnliste; §§: Streng geschiitzt gem. § 7 BNatSchG, §: Be-
sonders geschiitzt gem. § 7 BNatSchG;

Fir das Schutzgut Fauna sind folgende Vorbelastungen zu nennen:

- Die intensive landwirtschaftliche Nutzung auf der zentral gelegenen
Ackerflache

- Fehlende bzw. zu geringe Randstreifen zwischen den landwirtschaftlich
intensiv genutzten Flachen (Acker) und den Knicks, Feldhecken und Wal-
dern/Feldgehdlzen.

- Der teilweise lickige Gehoélzbestand der Knicks sowie deren teilweise
schlechter Pflegezustand

- Die Gehoélzzusammensetzung der Knicks und Feldhecken wird vielfach
von wenigen Arten, z. T. nur von einer Art bestimmt.

- Vorhandene Lichtimmissionen durch StraBenlaternen und Reklameschil-
der kdnnen sich auf Flederm&use negativ auswirken.

Bau-, anlagen- und betriebsbedingte Auswirkungen

Flora

Bau- und anlagebedingt wird das Schutzgut "Pflanzen und Tiere" infolge der
geplanten Flachenversiegelungen beeintrachtigt. Die fir eine Uberbauung
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durch Gewerbehallen, Hauser und StraBen vorgesehenen Bereiche fallen auf
Dauer als Lebensraum flr Flora und Fauna weg.

Anlage- und betriebsbedingt wird es durch die neuen Bauflachen zu einem
erhéhten Nutzungsdruck auf die im Geltungsbereich befindlichen Knicks und
die umliegenden Landschaftselemente kommen, die durch die heranriicken-
den Gewerbeflachen hervorgerufen werden.

Die geplanten Bebauungen und ErschlieBungen fihren zu Verlusten von
.Landschaftsbestandteilen mit besonderer Bedeutung flir den Naturschutz®.
Betroffen sind Knicks bzw. Gehdlzstreifen, die beseitigt bzw. durchbrochen
werden. Der Knickersatz erfolgt gemaB der ,Durchfiihrungsbestimmungen
zum Knickschutz” (20. Januar 2017) fir typische Knicks im Verhaltnis von
1:2, far gehdlzfreie Knicks (nur Knickwall) im Verhéltnis von 1:1.

Eine Erhaltung des in der Mitte des Geltungsbereiches gelegenen Feldge-
hdlzes wird aus mehreren Griinden flir nicht sinnvoll erachtet:

- Es handelt sich um einen Pionierwald, der aufgrund seiner geringen Gro-
Be und der isolierten Lage inmitten einer Ackerflache nur eine einge-
schrankte 6kologische Wertigkeit hat.

- Es handelt sich nicht um ein gesetzlich geschitztes Biotop

- Eine Erhaltung des Waldes inmitten einer kinftigen Gewerbeflache ware
nur mit einem hohen planerischen Aufwand méglich. Ferner misste zu al-
len Seiten ein 30 m breiter Waldabstand eingehalten werden, der nicht
bebaut werden darf.

Die Forstbehdrde hat aufgrund der geringen Flache des Waldes eine Wald-
umwandlung in Aussicht gestellt, wenn die Naturschutzbehérde ebenfalls ihr
Einvernehmen erteilt. Ein entsprechender Antrag auf Waldumwandlung ist
rechtzeitig bei der Unteren Forstbehérde zu stellen. Fir die Umwandlung des
Waldes ist ein Waldersatz in einem Verhaltnis von 1:2 zu leisten. Der Wal-
dersatz wird auf einer mit der Forstbehdrde abgestimmtem, externen Flache
erbracht. Es ist davon auszugehen, dass deren Lage &6kologisch deutlich
besser zu bewerten ist als die der Bestandsflache und aufgrund dessen ein
adaquater Ersatz gegeben ist.

Durch die Planung wird es zu den in Tabelle 4 dargestellten Gehdlzverlusten
kommen:
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Nr. Eingriff Flache/Lange Faktor Erforderliche GréBe Ersatz
SP 1 | Verlust einer Waldfla- 5.070 m2 1:2 Ersatzwaldflache;
che GroBe: 10.140 m2
SP 2 | Knickverlust durch 170 m 1:2 Ersatzknick: 340 m
Uberbauung
SP 3 | Verlust Knickwall ohne | 62m +36 m + | 1:1 Ersatzknick: 215 m
Gehdlze durch Uber- 117 m
bauung =215m
SP 4 | Knickdurchbruch far 7m 1:2 Ersatzknick: 14 m
Rad-, FuBweg
SP 5 | Knickdurchbruch fir 6m 1:2 Ersatzknick: 12 m
Zufahrt Becken und
Leitungsverlegung
SP 6 | Verlust sonstiges 111 m2 1:1,5 Ersatzpflanzung: 167 m2
Feldgehdlz fur Lei-
tungsverlegung
SP 7 | Verlust sonstiges 1.010 m2 1:1,5 Ersatzpflanzung: 1.515 m?
Feldgehdlz fir Erwei-
terung RRB
SP 8 | Verlust sonstiges 36 m? 1:1,5 Ersatzpflanzung: 54 m?
Feldgehdlz fir Knick-
verlangerung
SP 9 | Verlust sonstiges 20 m? 1:1,5 Ersatzpflanzung: 30 m?
Feldgehdlz fur Knick-
verlangerung
Summen: Waldersatz: 10.140 m?
Knickersatz: 581 m
Ersatzpflanzung: 1.766 m2
Fauna

Zu den Auswirkungen auf das Schutzgut Fauna und die Beurteilung mdgli-
cher artenschutzrechtlicher Konflikte macht das faunistische Fachgutachten
folgende Ausfihrungen:

,9.3.1.

Arten des Anhangs 1V der FFH-Richtlinie

Schéadigungs-/Tétungsverbot gem. § 44 (1) 1 BNatSchG
Flederméause

Da keine Quartiere betroffen sind, kann eine Verwirklichung des Verbotstat-
bestandes ausgeschlossen werden.
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Amphibien
Der Verbotstatbestand kann dadurch ausgeldst werden, dass Amphibien

wéhrend der Bauphase ins Baufeld wandern und dabei verletzt oder getétet
werden.

Stérung von Individuen gem. § 44 (1) 2 BNatSchG
Flederméuse

Der Verbotstatbestand kann dadurch ausgelést werden, dass es durch inten-
sive Beleuchtung zum Verlust wichtiger Jagdhabitate kommt und sich
dadurch der Erhaltungszustand der lokalen Population verschlechtert.

Das Regenriickhaltebecken im Nordwesten des Plangebietes sowie der
Ohlméhlenweg im Westen und Siden und der Schmalmoorweg sind bedeu-
tende Jagdhabitat fir Wasserfledermduse und Zwergflederméuse. Bei der
Wasserfledermaus handelt sich um eine sehr lichtempfindliche Art, die durch
Lichtimmissionen leicht vergramt wird. Zwergflederméuse tolerieren eine ge-
wisse Beleuchtung, aber nur bis zu einem gewissen Grad an Farbenspektren
sowie Intensitét.

Amphibien

Fir Amphibien kommt es zu keinen Stérungen wie z.B. Barrierewirkung von
Wanderwegen zwischen Laichgewéssern und Winterquartieren.

Beeintrachtigung von Fortpflanzungs- und Ruhestétten gem. § 44 (1) 3
BNatSchG

Fledermaus

Es kommt zu keinem Verlust von Fortpflanzungs- und Ruhestétten.
Amphibien

Es kommt zu keinem Verlust von Fortpflanzungs- und Ruhestétten.
5.3.2. Européische Vogelarten
Schéadigungs-/Tétungsverbot gem. § 44 (1) 1 BNatSchG

Der Verbotstatbestand kann dadurch ausgelést werden, wenn Gehdlze wéh-
rend der Brutzeit gerodet werden oder sich nach der Baufeldfreimachung Ar-
ten des Offenlandes im Plangebiet briiten und es dadurch zur Schadigung
bzw. Tétung von Eiern und Jungvdgeln kommt.

Stérung von Individuen gem. § 44 (1) 2 BNatSchG

Aufgrund der geringen Bedeutung des Plangebietes fiir Brutvégel kann eine
Verwirklichung des Verbotstatbestandes hinsichtlich der Artengruppe Végel
ausgeschlossen werden. Von den Arbeiten gehen auBerdem keine weitrei-
chenden Stérwirkungen aus, sodass der ,Erhaltungszustand von lokalen Po-
pulationen” im Sinne des Artenschutzrechts nicht erheblich verschlechtert
wird.
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Beeintrachtigung von Fortpflanzungs- und Ruhestétten gem. § 44 (1) 3

BNatSchG

Bei den Gehdlzen im Plangebiet handelt es sich um einen Knick sowie ein
Feldgehélz, dass von der Forstbehérde als Wald eingestuft wird. Daher wer-
den alle Gehélze, die gerodet werden, ausgeglichen.

Die Gewdédsser bleiben erhalten.

Fir die dort potenziell vorkommenden Arten bleibt daher die Funktion der
Fortpflanzungs- und Ruhestétte im rdumlichen Umfeld erhalten.

Eine Verwirklichung des Verbotstatbestandes ist so auszuschlieBBen.*
Prognose bei Nichtdurchfihrung der Planung

Bei Nichtdurchfihrung der Planung werden die betroffenen Flurstlicke wei-
terhin einer intensiven landwirtschaftlichen Nutzung unterzogen. Eingriffe in
die vorhandene Vegetation (Knicks, Wald) wirden nicht erfolgen. Insofern
wilrden dann auch keine artenschutzrechtlichen Konflikte eintreten.

Vermeidungs-, Minderungs- und AusgleichsmaBnahmen

Flora

Die vorhandenen Knicks mit ihren Altbaumbestanden werden weitestgehend
erhalten und in die Planung integriert. An den &uBeren Grenzen des Gel-
tungsbereiches werden entlang der bestehenden Knicks mindestens 5-8 m
breite, extensiv genutzte Randstreifen als 6éffentliche Grinflachen in Verbin-
dung mit MaBnahmenflachen ausgewiesen. Diese fungieren als Puffer zwi-
schen Landschaftselement und Gewerbeflachen und sind von jeglicher Be-
bauung freizuhalten. Die Pflege dieser Streifen erfolgt extensiv

GréBere Bestandsbaume in Knicks, die in einem erhaltenswiirdigen Zustand
sind, werden im Bebauungsplan mit einem Erhaltungsgebot versehen, so
dass auch Uber die Satzung des B-Planes geschtzt sind.

Die Summe der 2 geplanten Knickdurchbriiche sowie der Knickverluste
durch Uberbauung belaufen sich auf eine Lange von 398 m. Gemal der
,ourchfihrungsbestimmungen zum Knickschutz (20. Januar 2017) sind
Knickbeseitigungen je nach Zustand des Knicks in einem Verhaltnis von 1:1
bis 1:2 zu ersetzen. Daraus resultiert ein erforderlicher Knickersatz in einer
Lange von 581 m (vgl. Tabelle 4).

Im Geltungsbereich kann folgender Knickersatz erbracht werden:

Ostseite Ohlmdhlenweg: 210 m
Westseite Schmalmoorweq: 80 m
Summe: 290 m

Somit kann der Knickersatz nicht vollstandig im Geltungsbereich erbracht
werden. Es verbleibt ein erforderlicher Knickersatz in einer Lange von 291 m,
der auf folgenden externen Flachen erbracht wird:

"Ulzburger LandstraBe Sid - Randstreifen, 2009"
Gemarkung Quickborn, Flur 31, Flurstiick 67/3 tiw.
Aus diesem Okokonto der Stadt werden 24 m in Ansatz gebracht.
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- "Gemarkung Struvenhutten, Flur 4, Flurstick 118 + 121 im Kreis Sege-
berg"
Aus diesem Okokonto - (iber die Landwirtschaftskammer Segeberg -
werden 267 m in Ansatz gebracht.

Der erforderliche Waldersatz in einer Gro3e von 10.140 m2 wird mit Zustim-
mung der Unteren Forstbehdérde auf folgender Ersatzflache der Stadt Quick-
born erbracht:

Erstaufforstung B-Plan Nr. 91, Teil Stid 2012, Gemarkung Quickborn, Flur
11, Flurstiick 42/6:
Artenreiche Aufforstung mit landschaftstypischen Laubgehdlzen auf vorheri-
ger Baumschulflache am Westrand des Breedenmoores.
Aus dieser Ersatzflache werden 10.140 m2 in Ansatz gebracht.
Entwicklungsziel: Strukturreicher Laubwald Uber eine Aufforstung mit land-
schaftstypischen Laubgehdlzen mit gut gestuftem Waldrand auf vorheriger
Baumschulflache.

Als Ersatz fir Geholzverluste, die im Zuge von Leitungsverlegungen und
der Erweiterung des RRB verursacht werden ist in der Summe eine Ersatz-
pflanzung in einer GréBe von 1.766 m? erforderlich. Diese Ersatzpflanzung
erfolgt am sidlichen Rand des Geltungsbereiches auf der Nordseite des hier
verlaufenden Knicks. Um die sldliche Eingrinung des Gebietes zu stérken,
wird auf der Nordseite der hier verlaufenden Feldhecke eine dreireihige Ge-
hélzpflanzung erganzt. Auch wenn die Pflanzung nicht durchgehend ist, ist
kann bei einer Lange von 460 m und einer mittleren Breite von ca. 5 m (Rei-
henabstand 1,5 m) eine Flache von 2.300 m? mit heimischen Gehdlzen be-
pflanzt werden. Der Streifen wird nicht durchgehend sondern aufgelockert mit
wechselnden Breiten bepflanzt. Er ist aber so zu gestalten, dass die erforder-
liche Ersatzpflanzung mit einer Flache von 1.766 m? erbracht wird.

Damit ist der Ersatz flur die Geholzverluste erbracht.

Bei der Realisierung der Planung sind zudem folgende Punkte zu berlck-
sichtigen:

- Schutz von Baumen, Gehdlzen und sonstiger Vegetation wahrend der
Bauphase geman DIN 18920;

- Schutz wertvoller Gehdlzstrukturen (Baume und Knicks) wahrend der
Bauphase durch Abzaunung der Wurzelbereiche.

- La&rmminderungsmaBnahmen (gemai AVV Baularm);

- keine Bodenverdichtungen im Bereich nicht zu bebauender Flachen;
Schutz zukunftiger Grinflachen durch Abzaunung;

- Begriinung von nicht Gberbaubaren Grundstlicksflachen;
Fauna

Zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande sind im faunisti-
schen Fachgutachten folgende MaBnahmen formuliert:

Amphibien

Durch folgende MalBnahme kann eine Verwirklichung des Verbotstatbestan-
des ausgeschlossen werden:

Stadt Quickborn, Begriindung und Umweltbericht zur 7. Anderung Flachennutzungplan 40



°
‘ 1 P P Ingenieure fiir Bau, Umwelt
und Stadtentwicklung

- Aufstellung eines Bauzaunes entlang des nérdlichen und nordwestlichen
Randes des Baufeldes

Flederméuse

Durch folgende MalBnahme kann eine Verwirklichung des Verbotstatbestan-
des ausgeschlossen werden:

- Erhalt des dunklen Gewésserbereichs (Regenriickhaltebecken) durch
Vermeidung von jeglichen Lichtimmissionen

- Vermeidung von zusétzlichen Lichtimmissionen durch das Gewerbegebiet
entlang des Ohlméhlenwegs im Westen und Siden des Plangebietes und
des Schmalmoorwegs. Das Farbspektrum sowie die Intensitét darf sich
nicht fiir Fledermé&use nachteilig &ndern.

- Erhalt der Baumreihen (Baumbestand in den Knicks) an der Grenze des
Plangebiets

Bei Einhaltung der genannten MalBnahmen wird eine erhebliche Stérung, die
zu einer Verschlechterung des Erhaltungszustandes der Arten flhrt, ausge-
schlossen.

Europédische Vogelarten

Durch folgende MalBnahme kann eine Verwirklichung des Verbotstatbestan-
des ausgeschlossen werden:

Brutvégel

- Eingriffe in Gehélze, Geblsche und ihre Saumbereiche sind aul3erhalb
der Brutzeit von Gehdlzbriitern durchzufiihren. Die Arbeiten sind daher in
der Zeit vom 01.10 bis 28.02 des Folgejahres durchzufiihren.

- Eingriffe an Gewdssern sind aulBerhalb der Brutzeit der gewédsserbezo-
genen Brutvégel durchzufiihren. Die Arbeiten sind daher in der Zeit vom
01.10 bis 28.02 des Folgejahres durchzufihren.

- Wird die Ackernutzung des Plangebietes vor Beginn der Brutzeit aufge-
geben, muss auBBerhalb der Brutzeit von Offenlandbriitern (auBerhalb
01.083. bis 15.08.) mit der BaumalBnahme begonnen werden. Ist dies nicht
mdglich, ist eine Vergrdmung mit Vergrdmungsstangen vor dem 01.03.
durchzufthren.

- Nach der Baufeldfreimachung ist der Baubetrieb kontinuierlichem durch-
zufiihren. Laut LBV-SH 2016 ist nach 5 Tagen ohne Baubetrieb eine Be-
satzkontrolle oder Vergramung mit Vergrdmungsstangen durchzuftihren.

Bei Einhaltung der genannten MalBnahmen wird eine Betroffenheit ausge-
schlossen.*”
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8.2.3. Schutzgut Boden
Derzeitiger Zustand/Vorbelastung

Geman Landschaftsplan besteht der geologische Untergrund im Bereich der
geplanten Gewerbegebietserweiterung aus Sanderflachen aus der Saaleeis-
zeit. FOr den Geltungsbereich wurde eine Baugrundbeurteilung durchgefiihrt
(Mlcke, 2014), die im Jahr 2016 durch 6 Rammkernsondierbohrungen bis in
eine Tiefe von 6 m erganzt wurde. Insgesamt wurden 12 Rammkernsondie-
rungen vorgenommen.

Zudem wurden im Bereich der Bohrpunkte BS 9 (westliche Grenze) und BS
11 (ndrdliche Grenze) zwei Grundwasserbeobachtungspegel eingebracht.

Dem geologischen Ausgangsmaterial entsprechend (Sander) setzt sich der
Boden unter einer 25 — 45 starken Oberbodenschicht (bei BS 11 80 cm)
Uberwiegend aus Fein- bis Mittelsanden zusammen, die bis in die erbohrte
Tiefe von 6 m unterschiedlich hohe Anteile an Kies, Grobsand und Schluff
aufweisen. Es ist von einer locker bis mitteldichten Lagerung sowie mit zu-
nehmender Tiefe mitteldicht-dichten und dichten Lagerung auszugehen.

Bei den Bohrungen BS 1, BS 10 und BS 11 befindet sich unter dem Sand in
einer Tiefe ab 3,90 m Geschiebemergel aus einem tonigen Schluff-/Sand-
/Kiesgemisch mit steifer Konsistenz.

Die Tragfahigkeit wird bei den Sanden und dem Geschiebemergel als aus-
reichend bis gut eingestuft. Der Oberboden ist als setzungsverursachend
einzustufen und sollte nicht Gberbaut werden.

Eine Versickerung von Niederschlagswasser ist aus geotechnischer Sicht
grundsatzlich méglich. Aufgrund des Grundwassers und dem nach DWA-A
138 geforderten Mindestabstand von tber einem Meter zwischen Unterkante
Versickerungsanlage und dem héchsten Grundwasserstand ist allerdings von
Einschrankungen auszugehen.

Das Relief der als Acker genutzten Flache ist als eben zu bezeichnen, mar-
kante Hohenunterschiede oder Gelandeformen sind im Geltungsbereich nicht
vorhanden. Die absoluten H6hen fallen von ca. 24,30 m (. NN im Sidosten
auf ca. 21,20 m 0 NN im Nordwesten ab.

Der Unteren Bodenschutzbehdérde liegen fur das Untersuchungsgebiet keine
Angaben zu Altablagerungen/Altlasten oder schadliche Bodenveréanderungen
VOr.

Vorbelastungen des Bodens sind durch die intensive landwirtschaftliche
Ackernutzung gegeben.

Bau-, anlagen- und betriebsbedingte Auswirkungen

Der Bebauungsplan weist eine flir Gewerbegebiete tbliche Grundflachenzahl
von 0,8 aus, d. h. 80% der jeweiligen Grundstlcksflache kann tberbaut bzw.
versiegelt werden. Baubedingt wird es daher zu erheblichen Eingriffen in das
Schutzgut Boden kommen, da eine unmittelbare Bebauung der bislang als
Acker genutzten Flache nicht mdglich ist.

Die durch den B-Plan erméglichten Flachenversiegelungen sind in Tabelle 5
aufgefiihrt. Demnach kann eine Flache von ca. 155.000 m2 Gberbaut bzw.
versiegelt werden. Durch Uberbauung mit Gebauden und Versiegelung durch
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StraBen wird der Boden seine Funktionen als Nahrstoff- und Wasserspeicher
sowie Filter und Puffer flir Schadstoffe nicht mehr erfillen kénnen.

Tabelle 5: Eingriffe in das Schutzgut Boden (vgl. Plan 2 ,Konflikte)

Nr. Bezeichnung GroBe (Mc?gllche)
Versiegelung
SB 1 Gewerbegebietsflache GRZ 0,8 154.713 m2 123.770 m2
o . .
SB 2 25% Zulage fir Ausgleich wegen hohem 5810 m2
Grundwasserstand
SB 3 [StraBenverkehrsflachen neu 16.012 m2 16.012 m2

SB 4 Verkehrsflgchen besonderer 5101 m? 2101 m2
Zweckbestimmung

SB 5 |Versorgungsflache (Vorklarbecken) 1.526 m2 1.526 m2
SB 6 |Versorgungsflache BHKW+Pumpstation 3.084 m2 2.467 m2
SB 7 |Versorgungsfliche (Uberlauf RRB) 9.570 m2 1.060 m2
SB 8 |Wassergebundene Wege Nordrand 745 m2 745 m?

Summe mégliche Uberbauung/Versiegelung 147.682 m?

Der vorhandene Boden wurde bisher landwirtschaftlich genutzt und ist wegen
der Oberbodenauflage fir eine unmittelbare Bebauung nicht geeignet. Daher
muss im Bereich von Bau- und ErschlieBungsflachen der (Ober-) Boden ab-
getragen und tragfahiger Boden eingebracht werden. Legt man die in Tabelle
5 genannte Versiegelungsflache von ca. 150.000 m? zugrunde ergibt sich bei
einer mittleren Oberbodenstarke von 35 cm ein Volumen von ca. 52.500 m?3
Boden.

Von dem anfallenden Boden wird sich nur ein geringer Teil vor Ort verwerten
lassen. Geht man fir den Oberboden von einer Bodenabfuhr von 50.000 m3
aus, so waren dies zwischen 4.500 LKW-Touren (4-Achs-Kipper, Ladevolu-
men 12 m8) und 2.100 LKW-Touren (Kippsattel, Ladevolumen 25 m3).

Es ist davon auszugehen, dass fir die Grindung von Gebauden und Fla-
chenversiegelungen etwa die gleiche Menge an geeignetem Material (Sand,
Tragschicht) angeliefert und eingebaut werden muss.

Das ist mit erheblichen Schall- und Schadstoffemissionen wahrend der Bau-
phase verbunden, die sich insbesondere auf das Schutzgut Klima/Luft und
das Schutzgut Mensch auswirken.

Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfliihrung der Planung wirde das Bodengeflige in seiner derzei-
tigen Form erhalten bleiben. Es kann davon ausgegangen werden, dass die
betroffenen Flurstliicke auch weiterhin landwirtschaftlich (als Acker) genutzt
warden.

Vermeidungs-, Minderungs- und AusgleichsmaBnahmen

Auch wenn Gewerbegebiete durch einen hohen Versiegelungsgrad gekenn-
zeichnet sind, so sind diese auf das erforderliche Mal3 zu beschranken. Zu-
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dem sollte versucht werden, den anfallenden (Ober-) Boden mdéglichst orts-
nah wiederzuverwenden. Gerade bei solch flachenintensiven Bebauungen
empfiehlt es sich, ein Bodenmanagement einzurichten, um mdglichst viel des
anfallenden Bodens im ndheren Umfeld wieder einzubauen. Auf diese Weise
kénnen Kosten und die durch den Transport verursachten Beeintrachtigun-
gen verringert werden.

Aufgrund der anfallenden groBen Mengen an Oberboden wird im Hinblick auf
§ 202 BauGB eine bodenkundliche Baubegleitung und die Erarbeitung eines
Bodenschutzkonzeptes empfohlen.

Zur Vermeidung und Minderung der Auswirkungen auf das Schutzgut Boden
sind zudem folgende Punkte zu berlcksichtigen:

- Schutz des Oberbodens nach § 202 BauGB und DIN 18915,
u. a. durch Ansaat von Bodenmieten;

- Beseitigung baubedingter Verdichtungen des Bodens;

- Trennung von Ober- und Unterboden, fachgerechte Verwertung bzw.
Wiedereinbau Uberwiegend auBerhalb des B-Plangebietes ohne Vermi-
schung der Bodenschichten; MaBnahmenflachen und Grinflachen erhal-
ten keinen zusatzlichen Oberbodenauftrag;

- Beschrankung von Baustellenverkehr, Baustra3en, Baustelleneinrichtun-
gen etc. auf dem Bereich der Baufelder auBerhalb der geplanten bzw.
bestehenden Grinflachen zur Vermeidung weiterer Verdichtungen und
Beeintrachtigungen von Bdden;

- Bodenmanagement: vorausschauende Planung bei der Abwicklung der
Bauvorhaben zum eingriffsnahen Wiedereinbau von Aushubboden, Bo-
denbewegungen sollen minimiert werden;

- flachensparende Lagerung von Baumaterialien, Erdaushub etc.;

- Anlage von Stellplatzen, Zufahrten und Wegen auf privatem Grund in
wasser- und luftdurchlassiger Bauweise.

- Errichtung einer Abzaunung an der nordwestlichen Grenze wahrend der
Bauarbeiten zum Schutz des auf der benachbarten 6éffentlichen Grinfla-
che befindlichen Sandmagerrasens.

Die durch die Ausweisungen des B-Planes méglichen Uberbauungen und
Versiegelungen sind auszugleichen. Dies erfolgt geman dem gemeinsamen
Runderlass von Innenministerium und des Ministeriums flr Energiewende,
Landwirtschaft, Umwelt und landliche Raume ,Verhéltnis der naturschutz-
rechtlichen Eingriffsregelung zum Baurecht“ (2013). Demnach ist eine Aus-
gleichsmaBnahme flir eine Bodenversiegelung eine gleich groBe Entsiege-
lung und Wiederherstellung der Bodenfunktion. Flr einen derartigen Aus-
gleich stehen in Quickborn keine Flachen zur Verfligung, so dass der Aus-
gleich Uberwiegend auf externen Flachen Uber eine naturschutzfachliche
Aufwertung erfolgt.

Die im Geltungsbereich geplanten MaBBnahmen wie extensive Randstreifen,
extensive Wiesen sowie Gehdlzanpflanzungen werden teilweise in Ansatz
gebracht (siehe Tabelle 6).
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Es ergibt sich folgende Bilanzierung:

Tabelle 6: Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung

Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung

Stadt Quickborn; B-Plan Nr. 37 Teil 3

Stand 23.05.2019

" . Zuschlag . "
Flacrien- GRZ Versiegelu fiir Neben- Ausgleichs- Flacrien-
groBe ng faktor groBe
anlagen
Berechnung der Eingriffsflichen +0%
1. |Bauflachen auf Flachen mit allgemeiner Bedeutung fiir den Naturschutz; intensiv genutzt
Gew erbegebiet GE |148.903 m?| 0,80| 119.122 m2| | 0,5 | 59.561 m2
2. |Bauflachen auf Flachen mit allgemeiner Bedeutung fiir den Naturschutz, hoch anstehendes Grundw asser
Gew erbegebiet GE 5.810 m? 0,80 4.648m? 0,7 3.254 m2
Summe Bauflachen 123.770 m?
3. |Verkehrsflachen/Wege auf Flachen mit allgemeiner Bedeutung fir den Naturschutz; intensiv genutzt
StraBen, neu 16.012 m2 16.012 m2 0,5 8.006 m2
Verkehrsflachen bes.
Zw eckbestimmung 2.101 m?| 2.101 m?| 0,5 1.051 m2
Wassergebundener Weg in A 6 375 m?2 375 m? 0,3 113 m2
4. |Versorgungsflachen auf Flachen mit allgemeiner Bedeutung fiir den Naturschutz, intensiv genutzt
Erw eiterung RRB, naturnahe 9.570 m2 9.570 m2 0 0mz
Gestaltung
Wassergebundener Weg umRRB|  1.060 m? 1.060 m? 0,3 318 m2
BHKW und Pumpstation 3.084 m?| 3.084 m?| 0,8 2.467 m2
Versorgungsflachen/Wegeflachen auf Flachen mit allgemeiner Bedeutung fir den Naturschutz, hoch
5. anstehendes Grundw aser
Reger?klarbecken gedichtet, 1526 m? 1526 m? 07 1,068 m2
technisches Bauw erk
Wassergebundener Weg A ) A
zwischen Wald und RKB 870m 370m 05 185m
MindestgroBe der Ausgleichsflache: 76.023 m?
- N . . Anrechen-
Ausgleichsflachen intern GroBe barkeit
A1 Mmlen? Grunzone; Graben, 4743 m? 04 1.897 m2
ext. Griinland
A2 Westh?herRand; chk neu, 11411 m2 025 278 m2
extensiver Randstreifen
A3 WesthgherRand;vorh.chk, 1976 m? 025 319 m2
extensiver Randstreifen
A4 Sgdllcher Rand; Geholzstr., 4.445 m2 035 1,556 m2
Baume, ext. Nutzung
A5 Ostllchengnd;Knlck alt.und 1544 m? 025 386 m?
neu, extensiver Randstreifen
A6 NordhclherF_{_anclI Ost; 2312 m2 0.4 925 m2
extensive Mahwiese
- N . Anrechen-
Ausgleichsflachen extern GroBe barkeit
A7 |Pinnauniederung sudlich
Golfplatz2013;
2| 2
Gemarkung Quickborn, Flur 18.991m ! 18.991m
41, Flurstick 43/1
A8 |Ulzburger LandstraBe Sud,
2017, 26.823 m?| 1 26.823 m?
Gemarkung Quickborn, Flur b m b m
31, Flurstiick 67/3 tiw.
A9 |Breedenmoor Siid, 2017,
Gemarkung Quickborn, Flur 5 N
11, Flurstiick 52/3 11.547m 1 11.547m
A10 [Ulzburger LandstraBBe Sid -
Randstreifen, 2009
2| 2
Gemarkung Quickborn, Flur 101m 1 101m
31, Flurstiick 67/3 tiw
A 11 |Pinnau am Umlaufgraben,
2018 13.200 m? 1 13.200 m2
Gemarkung Quickborn, Flur - m - m
28, Flurstiick 43/0
Summe der anzurechnenden Ausgleichsflachen: 76.023 m2
Differenz Eingriffs-/Ausgleichsflache: Defizit: 0 m2

Grundlage der Bilanzierung: Gemeinsamer Runderlasses des Innenministeriums und des Ministeriums fir Energiew ende,
Landw irtschaft, Umw elt und l&ndliche Rdume vom 09. Dezember 2013 (Verhaltnis der naturschutzrechtlichen
Eingriffsregelung zum Baurecht).

Vip
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Abzlglich der internen MaBnahmen verbleibt ein Defizit von 70.662 m? wel-
ches auf externen Ausgleichsflachen (Poolflachen der Stadt Quickborn) er-
bracht wird.

Die unvermeidbaren Beeintrachtigungen des Schutzgutes Boden werden auf
folgenden externen Ausgleichsflachen kompensiert:

Externe Ausgleichsfldche Pinnauniederung sidlich Golfplatz, 2013,
Gemarkung Quickborn, Flur 41, Flurstick 43/1
Aus diesem Okokonto werden 18.991 m2 in Ansatz gebracht.

Entwicklungsziel: Anlage von Extensivgrinland auf Ackerflache

Externe Ausgleichsflache Ulzburger LandstraBe Sid, 2017,
Gemarkung Quickborn, Flur 31, Flurstiick 67/3 tlw.
Aus diesem Okokonto werden 26.823 m2 in Ansatz gebracht.

Entwicklungsziel: Extensivierung von Intensiv-Grinland

Externe Ausgleichsfldche Breedenmoor Stid, 2017,
Gemarkung Quickborn, Flur 11, Flurstick 52/3
Aus diesem Okokonto werden 11.547 m2 in Ansatz gebracht.

Entwicklungsziel: Extensivierung von Intensiv-Grinland

Externe Ausgleichsflache "Ulzburger LandstraBe Sid - Randstreifen, 2009"
Gemarkung Quickborn, Flur 31, Flurstlck 67/3 tlw
Aus diesem Okokonto werden 101 m2 in Ansatz gebracht.

Entwicklungsziel: Grinlandextensivierung

Externe Ausgleichsfldche "Pinnau am Umlaufgraben, 2018",
Gemarkung Quickborn, Flur 28, Flurstiick 43/0
Aus diesem Okokonto werden 13.200 m2 in Ansatz gebracht.

Entwicklungsziel: Neuanlage Extensivgrinland auf Acker und Griinland-
extensivierung

8.2.4. Schutzgut Wasser
Derzeitiger Zustand/Vorbelastung

Oberflachengewésser

Im Norden des Geltungsbereiches auf der westlichen Seite des Ohlméhlen-
weges befindet sich ein Regenriickhaltebecken (Ohlméhlenteich). Dieses ist
zwar als technisches Bauwerk einzustufen, hat aber mit Gehdélzen bewach-
sene Uferbereiche mit z. T. flachen Béschungsneigungen. In der Mitte des
Beckens befindet sich eine mit einem Feldgehdlz bewachsene Insel, die
Wasserflache ist weitgehend vegetationsfrei.
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Im nérdlichen Teil des Geltungsbereiches befindet sich éstlich des Ohimdh-
lenweges ein straBenbegleitender Graben mit geringer 6kologischer Wertig-
keit (GFN).

Sudlich der Waldflache verlauft inmitten der Ackerflache ein gradliniger Gra-
ben, der der Entwasserung dient. Er liegt ca. 80-100 cm unter Flur und ist
das ganze Jahr Uber wasserfihrend. Der Graben wird am Béschungsful3 von
jungen Birken gesdumt. Das Wasser dieses Grabens wird in den Graben auf
der Ostseite des Ohlméhlenweges geleitet, der den Weg ein kleines Stlick
stdlich in einem Rohr quert und in Richtung Gronau flief3t.

Die in diesem Bereich ca. 150 m 6stlich des Geltungsbereiches verlaufende
Gronau liegt im FFH-Gebiet DE 2225-303 ,Pinnau/Gronau®. Bei der Planung
des Gewerbegebietes ist daher die Vertraglichkeit des Vorhabens mit den
Erhaltungszielen des FFH-Gebietes zu beurteilen (siehe hierzu Kap. 8.2.8).

Grundwasser

Der nordwestliche Teil des Geltungsbereiches befindet sich im ,Wasser-
schutzgebiet Quickborn-Ost* (WSG). Dieses wurde durch die ,Landesver-
ordnung Uber die Festsetzung von Wasserschutzgebieten flir die Wasserge-
winnungsanlagen des Wasserférderverbandes Quickborn (Wasserschutzge-
bietsverordnung Quickborn)“vom 27. Januar 2010 festgesetzt.

Der Geltungsbereich liegt in der Schutzzone lll, in der Handlungen und Mal3-
nahmen, die das Grundwasser in irgendeiner Weise beeintrachtigen kdnnten,
entweder genehmigungspflichtig oder verboten sind. Die MaBnahmen sind
im Einzelnen in der Verordnung genannt. Genehmigungspflichtig sind bei-
spielsweise Anlagen zur Gewinnung von Erdwarme. Nach § 4 (2) Nr. 4 der
WSG-Verordnung ist die Verwendung von auswasch- und auslaugbaren
wassergefédhrdenden Materialien beim Bau von StraBen und ErschlieBungs-
anlagen verboten.

Bei den in den Jahren 2014 und 2016 erfolgten Baugrunduntersuchungen
sind Sondierungen bis in eine Tiefe von 6 m durchgefihrt worden. Dabei
wurden Grundwasserstande zwischen 1,10 und 2,50 m unter Flur festge-
stellt. Der bei der Bohrung BS 11 im ndrdlichen Geltungsbereich gesetzte
Grundwasserpegel GW Il wies im Jahr 2018 bei drei Messungen (Januar bis
April) Grundwasserstande auf, die < 1 m unter Flur lagen. Nach der Karte
.Bestand Grundwasser” aus der Rahmenplanung von 1990 ist der Flurab-
stand des Grundwassers im nordwestlichen Teil des Geltungsbereiches < 2
m unter Flur. Geman Baugrundbeurteilung (Micke, 2014, 2016) ist im Gel-
tungsbereich von Grundwasser auszugehen, dass sich relativ frei einpendeln
kann und bei dem Schwankungen um mehrere Dezimeter sowie jahres- und
witterungsbedingt lokale Aufstaus zu erwarten sind.

Auf der Grundlage dieser Informationen ist im Nordwesten ein Bereich mit
einem erhdéhten Grundwasserstand abgegrenzt worden. Hier wird davon
ausgegangen, dass der langfristig mittlere natlrliche Flurabstand des
Grundwassers um 1 m betragt, woraus sich geman Runderlass , Verhéltnis
der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung zum Baurecht” (2013) ein erh6h-
ter Ausgleichsbedarf ableiten lasst (vgl. Tabelle 6).

GemanR Baugrundbeurteilung (Miicke, 2016) sind die unterhalb des Mutter-
/Oberbodens anstehenden Sande als ausreichend bis gut durchlassig einzu-
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stufen. Dem Geschiebemergel (BS 10, BS 11) ist eine geringe Durchlassig-

keit (kf = 1 x 10-7 m/s bis kf = 1 x 10-9 m/s) zuzuordnen.

Eine Versickerung von Niederschlagswasser ist aus geotechnischer Sicht
weiterhin grundsatzlich mdglich. Aufgrund des Grundwassers ist mit Ein-
schrankungen zu rechnen.

Bau-, anlagen- und betriebsbedingte Auswirkungen

Infolge von Uberbauungen und Flachenversiegelungen wird es zu einer Ver-
ringerung der Grundwasserneubildungsrate und zu einem deutlich héheren
Oberflachenwasserabfluss kommen.

Des Weiteren ist die Verlegung des in der Mitte der Ackerflache verlaufenden
Grabens Uber eine Lange von ca. 180 m geplant (SW 2).

Unmittelbare Beeintrachtigungen von Oberflachenwasser oder Grundwasser
sind durch die Bautétigkeiten nicht zu erwarten.

Tabelle 7: Eingriffe in das Schutzgut Wasser (vgl. Karte 2 ,Konflikte)

Nr. Eingriff Flache/Lénge Ausgleich/Ersatz

SW 1 Verlegung Graben Ca. 180 m

Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfihrung der Planung sind keine Veranderungen im Hinblick
auf die Wasserverhaltnisse zu erwarten.

Vermeidungs-, Minderungs- und AusgleichsmaBnahmen

Um die durch die Versiegelung bedingte Verringerung der Versickerung aus-
zugleichen, ist es sinnvoll, das vor Ort anfallende, unbelastete Nieder-
schlagswasser mdglichst zu versickern und dem nattrlichen Wasserkreislauf
wieder zuzufthren. Nach der Baugrundbeurteilung ist eine Versickerung von
Niederschlagswasser aus geotechnischer Sicht grundsatzlich mdglich.

Das wasserwirtschaftliche Konzept (Reese und Wulf, 2019) sagt aus, dass
eine Versickerung des Regenwassers jedoch aufgrund der hohen Stau- und
Grundwasserstande im Plangebiet nicht mdglich ist. Daher wird das auf den
Verkehrsflachen und den Gewerbeflachen anfallende Regenwasser gesam-
melt und Uber Regenwasserkanéle abgeleitet. Das Wasser wird zunachst in
ein Regenklarbecken im Nordwesten des Gewerbegebietes geleitet. Dieses
ist als Erdbecken mit Dauerstau geplant, bei dem Sohle und Bbschungen
mineralisch gedichtet werden. Ostlich des Beckens wird eine Flache fir die
Zwischenlagerung von Sedimenten vorgehalten. In dem Becken kénnen sich
Feststoffe absetzen und Leichtstoffe werden mit einer schwimmenden
Tauchwand zurlickgehalten.

Von dort wird das Wasser unter dem Ohiméhlenweg hindurch in ein vorhan-
denes Regenrickhaltebecken geleitet. Da die Kapazitat dieses Beckens fir
das in der Gewerbegebietserweiterung anfallende Niederschlagswasser nicht
ausreicht, ist eine Erweiterung in einer westlich angrenzenden Grinlandfla-
che vorgesehen (SW 1). In der Erweiterungsflache wird ein Trockenbecken
angelegt, das als Polderflache fungiert. Die Flache hat eine GréBe von ca.
9.500 m2.
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Das Becken wird als Trockenbecken angelegt und mdglichst naturnah mit
Bdschungsneigungen von 1:5 bis 1:10 gestaltet. In der Beckensohle werden
Vertiefungen als abflusslose Zone hergestellt, so dass das Becken nicht
komplett trockenfallen kann.

Der Drosselabfluss des Beckens wird von heute 151 I/s auf 162 I/s angepasst
und Gber ein Drosselorgan gesteuert. Das wasserwirtschaftliche Konzept
kommt angesichts der beschriebenen MaBnahmen zur folgenden Schlussfol-
gerung:

,Durch die geplanten MaBnahmen zu Regenwasserbehandlung und -
riickhaltung wird das Vorflutgewdsser Gronau nahezu nicht beeintrdchtigt.”

Der Geltungsbereich liegt in der Schutzzone Ill des WSG, in der Handlungen
und MaBnahmen, die das Grundwasser in irgendeiner Weise beeintréachtigen
kénnten, entweder genehmigungspflichtig oder verboten sind. Dabei ist bei
den im WSG liegenden Grundsticken im nordwestlichen Teil des Geltungs-
bereiches zu prifen, ob derartige MaBnahmen genehmigungspflichtig sind.

Zur Verringerung der Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser sind bei der
Umsetzung folgende Punkte zu berlcksichtigen:

- Beseitigung von baubedingten Verdichtungen des Bodens;

- Sicherung der Baufahrzeuge vor Leckagen mit wassergefahrdenden Stof-
fen;

- Auch wenn die Leitungen fir eine Ableitung des Oberflachenwassers
ausreichend dimensioniert sind, ist eine Versickerung von Dachwasser
auf den Grundstiicken méglich, wenn dieses nachweisbar funktioniert.

8.2.5. Schutzgut Klima/Luft
Derzeitiger Zustand/Vorbelastung

Derzeit herrscht im Bearbeitungsgebiet ein offenes Freilandklima vor, so
dass von einem hohen Luftaustausch ausgegangen werden kann. Die vor-
handenen Gehdlzstrukturen und die Uber lange Zeit im Jahr mit einem flachi-
gen Vegetationsbestand bewachsene Ackerflache flihren zu einer hohen
Transpirationsrate und wirken durch eine Steigerung der Luftfeuchtigkeit
ausgleichend auf hohe Lufttemperaturen aus. Durch die im Geltungsbereich
wachsenden Knicks, Baume und Waldflachen ist von einer positiven Beein-
flussung des Kleinklimas auszugehen (Windschutz, Transpiration, Lufttempe-
ratur).

Die aktuellen Belastungen der Luft werden im Wesentlichen durch den Stra-
Benverkehr auf den umliegenden StraBen und Wegen sowie dem angren-
zenden Gewerbegebiet verursacht. Hier kdnnen auch die vorhandenen Ge-
baudeheizungen als vorhandene Emissionsquelle genannt werden, soweit
sie mit fossilen Brennstoffen (Gas, Ol) betrieben werden. Wahrend die Emis-
sionen bei Gebaudeheizungen Uberwiegend aus Stickoxiden bestehen, sind
es bei Abgasen in Verbrennungsmotoren zusatzlich Kohlenmonoxid, Schwe-
feldioxid, RuBpartikel und Blei. In StraBenrandbereichen kénnen durch Abla-
gerung und Niederschlag entstandene hdéhere Konzentrationen dieser
Schadstoffe vorhanden sein.
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Die Eingriffsflache selber fungiert durch die vorhandene Vegetation (s. 0.)
derzeit ausgleichend auf die Luftqualitat. Auf der Flache selber befinden sich
derzeit keine Emissionsquellen, abgesehen von kurzzeitigen Belastungen
durch die Bearbeitung mit landwirtschaftlichen Maschinen.

Bau-, anlagen- und betriebsbedingte Auswirkungen

Bau- und anlagebedingt wird das Schutzgut Klima/Luft durch die geplanten
Bebauungen und Versiegelungen beeintrachtigt. Deren Auswirkungen sind
eine Verringerung der Verdunstungsflachen und eine vermehrte Abstrahlung
an bebauten und versiegelten Flachen. Das bewirkt eine Verringerung der
Luftfeuchtigkeit und eine Erhéhung der Lufttemperatur, wodurch sich die
kleinklimatischen Verhéltnisse im Geltungsbereich erheblich verandern.

Betriebsbedingt werden die Emissionen durch den im geplanten Gewerbe-
gebiet flieBenden StraBenverkehr (vor allem LKW) und die Gebaudeheizun-
gen zunehmen, wodurch dann auch von einer Zunahme der oben genannten
Schadstoffe auszugehen ist. Eine Abschatzung der im geplanten GE-Gebiet
entstehenden Emissionen kann dem Gutachten ,Abschatzung der Stickstoff-
depositionen in einem nahe gelegenen FFH-Gebiet* (LAIRM CONSULT
GMBH, 2019) entnommen werden.

Je nach Wetterlage kann es bezogen auf das Kleinklima durch Aufheizung
und Abstrahlung an Gebauden zu spirbaren Veranderungen kommen. Durch
den in Schleswig-Holstein gegebenen hohen Luftaustausch infolge des Win-
des sind spirbare regionale Auswirkungen auf das Schutzgut Klima/Luft
nicht zu erwarten.

Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchflihrung der Planung sind keine Veranderungen des Schutzgu-
tes Klima/Luft zu erwarten.

Vermeidungs-, Minderungs- und AusgleichsmaBnahmen

In unmittelbarer Nachbarschaft zum Plangebiet befindet sich das FFH-Gebiet
DE-2225-303 ,Pinnau/Gronau®, dessen Grenze entlang der Gronau verlauft.
Im Zuge des Bauleitplanverfahrens ist sicherzustellen, dass es durch zu er-
wartende Stickstoffdepositionen nicht zu einer Beeintrachtigung des FFH-
Gebietes kommt.

Die zusétzlichen Stickstoffeintrage werden maBgeblich durch die Gebaude-
heizungen bestimmt. Daher ist eine Begrenzung der Emissionen der Gebau-
deheizungen erforderlich, um den Schutz des FFH-Gebietes zu gewahrleis-
ten. Hierzu wurde im Rahmen einer Machbarkeitsstudie eine Untersuchung
der Stickstoffdepositionen erstellt (LAIRM CONSULT GMBH, 2019). Dabei
wurden zwei Varianten GOberprift, Stickstoffeintrdge durch Gebaudeheizun-
gen planungsrechtlich zu begrenzen:

- Variante 1: Festsetzung von flachenbezogenen Stickstoffemissionskon-
tingenten

- Variante 2: Eine zentrale Warmeenergieversorgung durch die Errichtung
eines Blockheizkraftwerkes (BHKW) im Nordosten des Plangeltungsbe-
reichs.
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Die Stadt Quickborn strebt die Variante 2 an, d. h. eine zentrale Warmever-
sorgung Uber ein BHKW. Bei einer erforderliche Warmeleistung von ca. 20
MW kann die zentrale Warmeenergieversorgung z. B. vorgenommen werden
dber:

- Zehn BHKW-Module mit jeweils 2 MW Leistung und Reduzierung der
Stickstoffemission um 50 %, Schornsteinh6he mindestens 20 m, oder

- Zwei BHKW-Module mit jeweils 2 MW und zwei Heizkessel zu 8 MW
Leistung, Schornsteinhéhe mindestens 20 m.

Die Schornsteinhéhe wird mit 20 m angesetzt.

In diesen Féllen kann hinsichtlich der Zusatzeintrdge durch das geplante
Gewerbegebiet von einer Irrelevanz ausgegangen werden, so dass Auswir-
kungen auf das FFH-Gebiet DE-2225-303 ,Pinnau/ Gronau“ vermieden wer-
den (vgl. hierzu Kapitel 8.2.8).

Durch folgende MaBnahmen kdénnen Auswirkungen auf das Schutzgut Kli-
ma/Luft vermindert werden:

weitgehender Erhalt vorhandener Baume und Gehdlzbestande;
- Durchgriinung des Baugebietes;

- Pflanzung von Gehdlzen auf privaten und 6ffentlichen Flachen);
- Minimierung von Versiegelung;

- weitgehende Nutzung regenerativer Energien, z. B. Solarenergie (Photo-
voltaik, Solarzellen).

8.2.6. Schutzgut Landschaftsbild
Derzeitiger Zustand/Vorbelastung

Das Landschaftsbild des Eingriffsbereiches stellt sich mit der zentralen
Ackerflache, den umgebenden Knicks und Gehdlzstreifen sowie den umlie-
genden Strukturen als ein typischer Bereich schleswig-holsteinischer Kultur-
landschaft dar. An der norddstlichen Geltungsbereichsgrenze gibt es einen
abrupten Wechsel von einem durch Hallen und Gewerbebauten gepragten
Ortsbild im vorhandenen Gewerbegebiet zu den Flachen des Geltungsberei-
ches, die einen Blick Uber die offene Ackerflache bis zu den umgrenzenden
Knicks bzw. den angrenzenden Waldflachen zulassen. Durch die umgeben-
den Geholzstrukturen ist die Erweiterungsflache von ,innen“ betrachtet raum-
lich gefasst. Dennoch wirkt sie vergleichsweise weitldufig, wozu nicht zuletzt
das ebene Relief beitragt. Von ,auBen” gesehen bewirken die vorhandenen
Knicks und Gehdlzstreifen mit dem z. T. alten Baumbestand eine &uBere
Eingriinung der Erweiterungsflache.

Vorbelastungen sind gegeben durch die in Ost-West-Richtung quer tber den
Geltungsbereich verlaufende Hochspannungsleitung mit dem dazugehdérigen,
mitten auf dem Acker stehenden Gittermast. Gerade aus Blickrichtung Nor-
den beeintrachtigen diese das ansonsten eher ungestdrte Landschaftsbild.

Mit Blick aus stdlicher Richtung stellt die am stdlichen Rand des vorhande-
nen Gewerbegebietes (Teil 2) verlaufende Siedlungsgrenze eine erhebliche
Vorbelastung des Landschaftsbildes dar. Insbesondere die groBen Gewer-
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behallen sind von weither sichtbar und lassen allein aufgrund ihrer Hohe
auch nur bedingt einen behutsamen Ubergang zur freien Landschaft zu.

Bau-, anlagen- und betriebsbedingte Auswirkungen

Das jetzt vorhandene, durch landwirtschaftliche Nutzflachen und Knicks ge-
pragte Landschaftsbild wird sich durch die geplante Bebauung erheblich ver-
andern. Ein charakteristischer Bereich schleswig-holsteinischer Kulturland-
schaft wird in ein von baulicher Substanz gepragtes Ortsbild umgewandelt.
Da es sich um ein Gewerbegebiet mit entsprechend hoher Grundflachenzahl
(0,8) und entsprechend groBen Baukdrpern handelt (H6he bis 15 m), werden
die Beeintrachtigungen des Schutzgutes Landschaftsbild erheblich sein.

Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchflihrung der Planung ist eine Veranderung des Landschaftsbil-
des nicht zu erwarten.

Vermeidungs-, Minderungs- und AusgleichsmaBnahmen

Die Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaftsbild werden durch den
weitgehenden Erhalt der vorhandenen nach § 21 (1) Nr. 4 LNatSchG ge-
schitzten Knicks mit Uberhéltern und Gehdlzstreifen mit geplanten Baum-
gruppen gemindert. Dazu ist insbesondere der Erhalt und die Entwick-
lung/Starkung der auBenliegenden Knicks und Gehdlzstreifen erforderlich.

Dazu werden im B-Plan an allen Seiten des GE-Gebietes entsprechend brei-
te Schutzstreifen als ,Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft® festgesetzt. Auf diesen Flachen
ist die Errichtung jeglicher baulicher Anlagen untersagt. Uber textliche Fest-
setzungen wird eine extensive Pflege festgesetzt. Einige Uberhélter werden
im Bebauungsplan mit einem Erhaltungsgebot versehen, um auch diese Uber
die gemeindliche Satzung zu schitzen.

An mehreren Stellen im Geltungsbereich werden als Ersatz fur Knickdurch-
briiche und entfallende Knicks neue Knicks aufgesetzt (vgl. Kap. 8.2.2.). Die-
se neuen Knicks liegen im Randbereich der Erweiterungsflache und verbes-
sern auf diese Weise deren landschaftliche Einbindung.

Zudem werden durch folgende MaBnahmen die Beeintrachtigungen auf das
Landschaftsbild gemindert:

- Weitgehender Erhalt bestehender Knicks und Baume, d.h. Festsetzung
erhaltenswirdiger Baume im B-Plan. Die Knicks sind gemaB § 21 (1) Nr.
4 LNatSchG geschitzt und werden mit 5-8 m breiten Schutzstreifen ver-
sehen, die naturnah gestaltet und extensiv gepflegt werden.

- Festsetzung offentlicher Grinflachen zur Gliederung und Durchgriinung
des Gebiets (ndrdlicher und Bereich Mitte/West)

- Festsetzung von Baumpflanzungen im StraBenraum

- Festsetzung von Baumpflanzungen und Flachen mit Anpflanzgebot auf
den Gewerbegrundstiicken (private Flachen).
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8.2.7. Schutzgut Kulturgiter und sonstige Sachguter

Mit Ausnahme der Knicks als Elemente der historischen Kulturlandschaft
sind im Geltungsbereich und im Umfeld keine baulichen oder archaologi-
schen Denkmale oder weitere Elemente der historischen Kulturlandschaft
bekannt.

Die Knicks werden weitgehend erhalten und in die Planung integriert. Durch
die Festsetzung offentlicher Knickschutzstreifen und Nachpflanzung im Be-
reich von Knickllicken wird der Zustand der Knicks verbessert und langfristig
gesichert. Fir erforderliche Knickdurchbriiche und eine Knickbeseitigung
wird ein entsprechender Ersatz innerhalb und auBerhalb des Geltungsberei-
ches erbracht.

Im Zuge der Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager 6ffentlicher Be-
lange nach § 4 (1) BauGB hat das Archaologische Landesamt Schleswig-
Holstein mit Schreiben vom 29.11.2017 mitgeteilt, dass eine Prospektion der
betroffenen Flache durchgeflihrt wurde und dabei keine archaologisch rele-
vanten Funde festgestellt werden konnten. Daher ist keine weitere arch&olo-
gische Untersuchung gem. § 14 DSchG mehr erforderlich. In dem Schreiben
wird auf § 15 DSchG hingewiesen, der besagt, dass ein Fund oder eine Ent-
deckung von Kulturdenkmalen unverziglich oder Uber die Gemeinde der
oberen Denkmalschutzbehdrde mitzuteilen ist.

8.2.8. Natura 2000-Gebiete / FFH-Vertraglichkeitsprifung

Ostlich und sidlich des Geltungsbereiches verlauft in einem Abstand von
100-300 m das FFH-Gebiet DE 2225-303 ,Pinnau/Grénau®, das einen 10 m
breiten Streifen beidseitig der Gronau umfasst. Bei der Beurteilung waren je-
doch auch FFH-Lebensraumtypen zu berlcksichtigen, die nur 50-150 m vom
Geltungsbereich entfernt sind. Eine direkte, anlagebedingte Beeintrachtigung
des FFH-Gebietes kann ausgeschlossen werden, weil der Geltungsbereich
auBerhalb des FFH-Gebietes liegt. Da der Uberlauf aus der Erweiterung des
Regenrickhaltebeckens in die Gronau eingeleitet wird und es betriebsbe-
dingt zur Freisetzung von Luftschadstoffen durch Verkehrserzeugung (insbe-
sondere LKW) und Gebaudeheizungen kommt, kann eine mégliche Beein-
trachtigung von FFH-Lebensraumtypen und -arten durch die Gewerbege-
bietserweiterung nicht von vornherein ausgeschlossen werden. Die Vertrag-
lichkeit des Vorhabens mit den Erhaltungszielen des FFH-Gebiets ist somit
geman Art. 6 Abs. 3 der FFH-Richtlinie bzw. nach § 34 BNatSchG im Rah-
men einer FFH-Vertraglichkeitsprifung (FFH-VP) zu beurteilen.

Die FFH-Vertraglichkeitsprifung wurde vom Biro GFN (2019) durchgeflhrt.
Dabei wurde zur Beurteilung der Stickstoffeintrdge in das FFH-Gebiet das
Gutachten ,Gewerbegebietsentwicklung in Quickborn, Abschédtzung der
Stickstoffdepositionen in einem nahe gelegenen FFH-Gebiet — ergdnzende
Untersuchung zur Begrenzung der Stickstoffeintrdge —* (Lairm-Consult 2018)
zugrunde gelegt.

Far detaillierte Informationen wird auf die Vertraglichkeitsprifung verwiesen.
Die Zusammenfassung dieser Prifung wird nachfolgend zitiert:

JAufgrund der héchstens geringen Eingriffsintensitéten fur die maBgeblichen
Schutzgiiter des FFH-Gebietes, insbesondere flir die vorkommenden LRT
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gem. Anhang | bzw. Arten gem. Anhang Il FFH-RL, ist das Vorhaben als ver-
trdglich mit den Erhaltungszielen des Gebietes einzustufen.

Um keine Zusatzeintrdge von Stickstoff (gréBtenteils Gebdudeheizungen und
Verkehr) in das FFH-Gebiet zu gewéhrleisten, ist eine Begrenzung der Emis-
sionen der Gebdudeheizungen erforderlich. Im ergdnzenden Gutachten von
Lairm-Consult [7] wurden zwei Varianten dberpriift, Stickstoffeintrdge durch
Gebdudeheizungen planungsrechtlich zu begrenzen. In allen Féllen betragen
die maximalen Zusatzeintrdge durch das geplante Gewerbegebiet fiir den am
ersten beeintrachtigten Vegetationstyp ,Wald“ weniger als 0,3 kg/(ha a) im
FFH-Gebiet. Die Werte liegen damit unterhalb des Abschneidekriteriums, so
dass nicht von einer relevanten Beeintrdchtigung auszugehen ist. Zwingend
erforderlich ist die Beriicksichtigung einer Begrenzung des Wéarmeenergie-
bedarfs sowie das Ableiten des Oberflachenwasser in ein Regenriickhalte-
becken; unter dieser Berticksichtigung (Wérmeenergieerstellung Variante 1
oder Variante 2 und Regenriickhaltebecken) ist festzustellen, dass die vorlie-
gende Bauleitplanung, mit dem Schutz des angrenzenden FFH-Gebietes vor
zusétzlichen Stickstoffeintrdgen, grundsétzlich vertrdglich ist.

Eine erhebliche Beeintrdchtigung des Gebietes durch das Vorhaben in sei-
nen flur die Erhaltungsziele mal3geblichen Bestandteilen ist auch unter Be-
ricksichtigung kumulativer Vorhaben ausgeschlossen.”

Bei der Warmeenergieerzeugung wird flr das Plangebiet die Variante 2 ge-
wahlt:

Begrenzung des Warmeenergiebedarfes in Verbindung mit einer zentralen
Waérmeversorgung durch ein Blockheizkraftwerk mit weitem Abstand zum
FFH-Gebiet.

8.3.Zusatzliche Angaben

8.3.1. Verwendete technische Verfahren bei der Umweltprifung sowie Hin-
weise auf Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben /
Kenntnislicken

Fir den vorliegenden Umweltbericht wurden die Ergebnisse vorhandener
Fachplanungen und der Gutachten herangezogen, die im Zuge der Bauleit-
planung fir den B-Plan Nr. 37 Teil 3 erarbeitet worden sind.

Diese Unterlagen sind in Kap. 8.1 aufgelistet. Auf diese Fachgutachten wird
in diesem Zusammenhang verwiesen.

Nennenswerte Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben des
Umweltberichtes sind nicht aufgetreten.

Kenntnisliicken im Hinblick auf die Erarbeitung des Umweltberichtes beste-
hen nach derzeitiger Einschatzung nicht.

8.3.2. Geplante MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen
der Durchfiihrung des Bebauungsplanes auf die Umwelt

Die Uberwachung der Umweltauswirkungen (Monitoring) obliegt gem. § 4c
BauGB der Stadt. Es sind folgende MaBBnahmen vorgesehen:

- Beachtung des nach BNatSchG festgelegten Zeitraumes fir die Eingriffe
in das Knicknetz.
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- Uberwachung und vertragliche Sicherung der MaBnahmen auf den exter-
nen Ausgleichsflachen.

- Beachtung und Uberwachung der fach- und zeitgerechten Umsetzung der
gemaf Grunordnerischem Fachbeitrag im Geltungsbereich festgelegten
Ausgleichs- und ErsatzmafBnahmen.

- Uberwachung der Einleitmenge und der Qualitat des Wassers, das liber
Regenklarbecken und Regenriickhaltebecken in die Gronau eingeleitet
wird.

8.3.3. Allgemein verstandliche Zusammenfassung

In der nachfolgenden Tabelle werden die oben beschriebenen Umweltaus-
wirkungen auf die einzelnen Schutzgiter zusammengefasst und im Hinblick
auf ihre Auswirkungen bewertet.

Dabei werden die folgenden Bewertungskategorien verwendet:
Geringe/ keine Auswirkungen: Die Planung hat nur unerhebliche

(= geringe oder nicht feststellbare) nachteilige bzw. positive Umweltauswir-
kungen.

Erhebliche Auswirkungen: Es ist mit deutlichen Beeintrachtigungen von
Schutzgltern zu rechnen. Fir eine sachgerechte Abwagung ist eine sorgfal-
tige Auseinandersetzung mit diesen Planungsfolgen erforderlich. Um die
Auswirkungen auszugleichen, sind geeignete Ausgleichs- bzw. Ersatzmaf3-
nahmen vorzusehen.

Nicht umweltvertraglich: Es sind schwerwiegende Umweltauswirkungen zu
erwarten, z.B. infolge von Grenzwert- / Richtwertliberschreitungen oder sons-
tiger Nichterfllung konkreter gesetzlicher Anforderungen.

Schutzgut | Bewertung

Mensch Fir die Anwohner im Umfeld des Geltungsbereiches wird es wah-
rend der Bauphase Beeintrachtigungen durch Baustellenverkehr,
Bauldarm und Staubentwicklung geben. Es geht ein Stlick Schles-
wig-Holsteinischer Kulturlandschaft verloren, die bislang auch von
den angrenzenden Anwohnern wahrnehmbar ist.

In der Gewerbegebietserweiterung werden Arbeitsplatze geschaf-
fen. Durch Sicherung vorhandener Landschaftselemente, Begru-
nungsmaBnahmen im Gebiet und die Anlage 6ffentlicher Grinfla-
chen mit Wegeverbindungen werden Bereiche geschaffen, die
nicht nur von den im Gebiet Arbeitenden sondern von allen Blrgern
genutzt werden kdnnen.

Durch die Festlegung von Emissionskontingenten werden die
Richtwerte der jeweiligen Nutzungen an allen Immissionsorten ein-
gehalten.

Zusammenfassend werden die Auswirkungen fir das Schutzgut
Mensch als gering eingestuft.

Pflanzen Die Knicks sind Flachen mit besonderer Bedeutung fir den Natur-
und schutz. Diese werden teilweise in die Planung integriert, mit seitli-
Tiere chen Schutzstreifen versehen und zuséatzlich tber den B-Plan gesi-

chert. Knickverluste im Umfang von 290 m Lange werden im Gel-
tungsbereich ersetzt. Knickersatz im Umfang von 291 m Lange
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muss auBBerhalb des Plangebietes ersetzt werden. Weitere Gehdlz-
verluste werden im Plangebiet ausgeglichen.

Die Auswirkungen auf das Schutzgut Flora werden als erheblich
eingestuft.

Die mdgliche Schadigung / Tétung von Individuen gem. § 44 (1) 1

BNatSchG wird durch folgende MaBBnahmen vermieden:

- das Aufstellen eines Amphibienzaunes am nérdlichen Rand des
Plangebietes

- eine Bauzeitenregelung fur Brutvdgel

- Vermeidung von Lichtimmissionen in den bedeutenden Jagd-
habitaten fir vorkommende Fledermausarten

Die Berlcksichtigung dieser MaBBnahmen fihrt dazu, dass arten-

schutzrechtliche Verbotstatbestédnde nicht eintreten.

Auch durch die externen AusgleichsmaBnahmen wird ein vielfalti-

ges Lebensraumangebot fir Flora und Fauna geschaffen.

Somit werden die Auswirkungen auf das Schutzgut Fauna als ge-

ring eingestuft.

Das Gutachten zur Abschatzung der Stickstoffdeposition in das

FFH-Gebiet kommt zu dem Ergebnis, dass das Vorhaben unter

Beriicksichtigung einer Begrenzung des Warmeenergiebedarfs mit

dem Schutz des FFH-Gebietes DE 2225-303 ,Pinnau/Gronau“ vor

zusatzlichen Stickstoffeintragen grundsétzlich vertraglich ist.

Dies vorausgesetzt stuft auch die FFH-Vertraglichkeitsprifung das

Vorhaben als vertraglich mit den Erhaltungszielen des FFH-

Gebietes DE 2225-303 ,Pinnau/Gronau” ein.

Boden

Gewerbegebiete weisen sich durch einen hohen Versiegelungs-
grad aus, die Grundflachenzahl liegt im B-Plan Nr. 37 Teil 3 bei 0,8.
Das macht ein hohes Maf3 an Versiegelungen und Uberbauungen
maoglich, weshalb die Auswirkungen auf das Schutzgut Boden als
erheblich eingestuft werden. Es wird das Ausgleichserfordernis
ermittelt und es werden entsprechende Kompensationsflachen aus
dem Flachenpool der Stadt Quickborn benannt.

Aufgrund der erheblichen Eingriffe in das Schutzgut Boden und die
groBen Mengen anfallenden (Ober-) Bodens wird eine bodenkund-
liche Baubegleitung und die Erarbeitung eines Bodenschutzkon-
zeptes empfohlen

Wasser

Die Bodenuntersuchungen sagen aus, dass eine Versickerung von
Oberflachenwasser aufgrund der Bodenverhéltnisse zwar grund-
satzlich mdglich ist, allerdings wird dies durch das vergleichsweise
hoch anstehende Grundwasser deutlich erschwert. Daher wird das
Oberflachenwasser gesammelt und in ein Vorklarbecken geleitet.
Von dort gelangt es in ein vorhandenes Regenrlckhaltebecken,
welches fir die Aufnahme des zusatzlichen Wassers erweitert wird.
Die Vorflut bildet die Gronau.

Vor dem Hintergrund der Vorklarung und der Rickhaltung des
Oberflachenwassers werden die Auswirkungen auf das Schutzgut
Wasser als gering bewertet.

Klima/Luft

Die ausgleichende Funktion der flachig mit Vegetation bestande-
nen landwirtschaftlichen Nutzflachen auf das Kleinklima gehen in-
folge der Bebauung verloren. Versiegelungen und Abstrahlungen
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an Gebauden wirken sich negativ auf das Kleinklima aus. Der vor-
handene Gehdlzbestand wird weitgehend erhalten. Geringfugig
mildernd wirken die geplanten Grinflachen und Bepflanzungsmaf-
nahmen.

Durch zusétzlichen Verkehr und Gebaudeheizungen werden
Schadstoffemissionen hervorgerufen. Wenn es auch, je nach Wet-
terlage, kleinklimatisch zu spirbaren Veranderungen kommen
kann, so sind die regionalen Auswirkungen auf das Schutzgut Kii-
ma/Luft durch den in Schleswig-Holstein gegebenen hohen Luft-
austausch als nicht erheblich einzustufen.

Die Auswirkungen auf dieses Schutzgut werden insgesamt als ge-
ring eingestuft.

Land-
schaft/
Land-
schaftsbild

Das Landschaftsbild ist durch den Verlauf der Hochspannungslei-
tung vorbelastet und wird durch das geplante Vorhaben erheblich
verandert. Das Bild einer typischen Kulturlandschaft geht in ein von
Gewerbebauten und StraBen dominiertes Ortsbild Uber.

Durch die vorhandenen Gehdlzstrukturen aus Knicks, Gehdlzstrei-
fen und Baumen ist eine gewisse Eingriinung der Bauflachen be-
reits gegeben. Vorhandene Knicks und Baume werden dber den B-
Plan gesichert, MaBnahmen zur &uBBeren Eingrinung und zur inne-
ren Durchgriinung festgesetzt.

Trotz der AusgleichsmaBnahmen wird die Beeintrachtigung des
Schutzgutes Landschaftsbild als erheblich eingestuft.

Kulturgtiter
und sons-
tige Sach-
guter

Die im Randbereich vorhandenen Knicks als Elemente der histori-
schen Kulturlandschaft bleiben erhalten und werden in die Planung
integriert.

Weitere Kulturgiter und sonstige Sachguter sind im Geltungsbe-
reich nicht bekannt.

Die Auswirkungen auf dieses Schutzgut werden somit als gering
eingestuft.

Unter BerUcksichtigung der VermeidungsmafBnahmen und der innerhalb des
Geltungsbereiches sowie auf den externen Ausgleichsflachen vorgesehenen
Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen wird der B-Plan Nr. 37 Teil 3 der Stadt
Quickborn zusammenfassend als umweltvertraglich eingestuft.
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9. ANHANG

9.1.Rechtsgrundlagen
Baugesetzbuch (BauGB)

Baunutzungsverordnung
(BauNVvO)

Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG)

Bundes-
Immissionsschutzgesetz
(BlImschG)

Landesnaturschutzgesetz
Schleswig-Holstein
(LNatSchG SH)

Landesplanungsgesetz
(LaplaG)

Landesbauordnung
Schleswig-Holstein (LBO
SH)

Planzeichenverordnung
(PlanzV)
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Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung
vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634).

Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekannt-
machung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786).

Bundesnaturschutzgesetz vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S.
2542), zuletzt geandert durch Artikel 4 Absatz 1 des
Gesetzes vom 15. September 2017 (BGBI. | S. 3434).

Bundes-Immissionsschutzgesetz in der Fassung der
Bekanntmachung vom 17. Mai 2013 (BGBI. | S. 1274),
zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 18.
Juli 2017 (BGBI. | S. 2771).

Gesetz zum Schutz der Natur (Landesnaturschutzge-
setz - LNatSchG) vom 24. Februar 2010 (GVOBI. Schl.-
H. S. 301, ber. S. 486), zuletzt mehrfach ge&ndert
durch Artikel 1 des Gesetzes vom 27.05.2016 (GVOBI.
S. 162).

In der Fassung der Bekanntmachung vom 10. Februar
1996 (GVOBI. Schl.-H. S. 232), letzte beriicksichtigte
Anderung durch Gesetz vom 05.04.2017 (GVOBI. S.
222)*

[*Unberiihrt vom Neuzuschnitt der Planungsrdume nach § 3
LaplaG gelten die bestehenden Regionalpldne bis zu ihrer
Neuaufstellung bezogen auf die neuen Planungsrdume wei-
ter.]

Landesbauordnung fir das Land Schleswig-Holstein
(LBO) in der Fassung vom 22. Januar 2009, letzte be-
ricksichtigte Anderung: (Art. 18 LVO v. 16.01.2019,
GVOBI. S. 30).

Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990
(BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geéndert durch Artikel 3
des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057).
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9.2. Quellenverzeichnis

Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein (Innenministerium des Lan-
des Schleswig-Holstein, 2010)

Regionalplan fir den Planungsraum | (Ministerium fir L&andliche Rdume,
Landesplanung, Landwirtschaft und Tourismus des Landes Schleswig-
Holstein, 2000)

Landschaftsrahmenplan(LRP Planungsraum I, 1998)
Flachennutzungsplan der Stadt Quickborn (Neuabdruck 02.06.2017)
Landschaftsplan der Stadt Quickborn (1999)

Regionales Entwicklungskonzept REK A7-Sid (Ramboll/Georg Consul-
ting, 2000)

Regionales Gewerbeflachenkonzept A7-Sid (cima, 2015)

Stadt Quickborn, Bebauungsplan Nr. 37 Teil 2 ,Gewerbegebiet Hohen-
becksmoor” (2002)

Stadt Quickborn: Stadtebauliches Konzept — Bebauungsplan Nr. 37, Teil
3 (Ingenieurgemeinschaft Reese + Wulff GmbH, 2015)

Schalltechnische Immissionsprognose - Emissionskontingentierung
(dBCon, Mai 2019)

Abschétzung der Stickstoffdepositionen in einem nahe gelegenen FFH-
Gebiet - Erganzende Untersuchung zur Begrenzung der Stickstoffeintrage
(Lairm Consult GmbH, September 2018)

Erweiterung Gewerbegebiet Quickborn B 37-11l, Baugrundbeurteilung
(Dipl.-Ing. Egbert Micke, 2014/16)

B-Plan Nr. 37 Teil 3 ,Gewerbegebiet Nord — Abschnitt IV* in der Stadt
Quickborn, Kreis Pinneberg - Wasserwirtschaftliches Konzept (Ingenieur-
gemeinschaft Reese + Wulff GmbH, Mai 2019)

Stadt Quickborn B-Plan Nr. 37 Teil 3 ,Gewerbegebiet Nord, Abschnitt IV*
Verkehrstechnische Untersuchung zur Anbindung an die Friedrichsgaber
StraBe (L76) (SBI — Beratende Ingenieure fur Bau-Verkehr-Vermessung
GmbH, November 2018)

FFH-Vertraglichkeitsprifung fir das FFH-Gebiet DE-2225-303
-Pinnau/Gronau” (GFN Gesellschaft fir Freilandékologie und Natur-
schutzplanung mbH, April 2019)

»Faunistisches Fachgutachten inkl. Artenschutzrechtlicher Bewertung*
zum B-Plan Nr. 37 Teil 3 (GFN Gesellschaft fur Freilandékologie und Na-
turschutzplanung mbH, April 2019)

.Bestandsaufnahme Biotoptypenbestand“ zum B-Plan Nr. 37 Teil 3 (GFN
Gesellschaft fir Freilanddkologie und Naturschutzplanung mbH, April
2019)

Landesverordnung Uber die Festsetzung von Wasserschutzgebieten fur
die Wassergewinnungsanlagen des Wasserférderverbandes Quickborn
(Wasserschutzgebietsverordnung Quickborn) vom 27. Januar 2010)

Stadt Quickborn, Begriindung und Umweltbericht zur 7. Anderung Flachennutzungplan 59



