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1 Rechtsgrundlage

Der Bebauungsplan wird auf der Rechtsgrundlage des Baugesetzbuches (BauGB) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 27. August — ab dem 1. Januar 1998 geltenden
Fassung, der Verordnung (iber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 und der Landesbauordnung
Schieswig-Holstein (LBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 10. Januar 2000
sowie der Gemeindeverordnung fir Schleswig-Holstein in der Fassung vom 23. Juli
1996, geandert durch das Gesetz zur Anderung kommunalrechtlicher Vorschriften vom
18. Marz 1997 als Satzung aufgestellt. Die genannten Gesetze gelten in der jeweils
zum Zeitpunkt der letztmaligen BeschluRffassung iiber den Bebauungsplan giiltigen
Fassung.

Der auf Grundlage des Gesetzes zum Schutz der Natur (Landesnaturschutzgesetz —
LNatSchG) in der Fassung vom 16. Juni 1993 fur den Geltungsbereich des Bebau-
ungsplans erstellte Griinordnungsplan, wurde mit seinen wesentlichen Festsetzungen

gemal} § 9 BauGB in den Bebauungsplan {ibernommen.

Ingenieurgemeinschaft Kliitz & Collegen GmbH 5
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2 Lage und Abgrenzung des Plangebietes

2.1 Lage im Stadtgebiet

Das Plangebiet liegt ca. 2 km vom Stadtzentrum Quickborns entfernt am siidlichen
Rand von Quickborn — Heide. Es liegt in unmittelbarer Nahe der BAB A 7 an der Aus-
fahrt Quickborn — Heide, an die es Uber die Pascalstrafte und die Friedrichsgaber
Stralte angebunden ist.

Plan: Lage des Geltungsbereiches im Stadtgebiet
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2.2 Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 37, Teil 2 ,Gewerbegebiet Hohen-

becksmoor" erstreckt sich (ber eine Flache von ca. 20,24 ha sidlich des Bebauungs-

planes Nr. 36 A welchen er in Teilen ersetzt und siidwestlich des Bebauungsplanes 37,

Teil 1.
Der Geltungsbereich umfafit:

die Flurstiicke 53/31, 53/30, 53/32, 53/33, 53/15 und 51/18 der Flur 5 im bisherigen
Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 36 A,

die Flursticke 53/34 und 53/35 der Flur 5 teilweise sowie

die Flurstiicke 59/1 und 53/2 teilweise.

Er wird wie folgt begrenzt:

im Norden durch die stidliche Straltenbegrenzungslinie der Max — Weber - Strafle
im Osten durch die westliche StralRenbegrenzungslinie der Robert — Bosch — Stra-
e und ihrer Verlangerung siidlich des Kreisverkehrs sowie dem o&stlich bereits
ausgebauten Teil der Pascalstralie,

im Stdosten durch den Schmalmoorweg,

im Stidwesten durch die freie Feldmark,

im Westen durch die freie Feldmark und, im Bereich der Ausgleichsflache, durch

den Ohlmdhlenweg.

Plan: Abgrenzung des Geltungsbereiches
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3 Planungsanlaf

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 37 im Jahre 1991 verfolgte die Stadt
Quickborn das Ziel, der starken Nachfrage nach geeigneten Gewerbeflachen, teils als
Erweiterungsflachen bestehender Betriebe, teils fiir gewlinschte Neuansiedlungen,
nachzukommen. Den Planungen ist eine intensive Suche nach geeigneten Flachen
vorausgegangen aufgrund derer sich der Bereich des B- Plan Nr. 37, unter anderem
wegen seiner Nahe zur BAB A 7 und dem bereits gewerblich genutzten Umfeld, als
geeignet herauskristallisierte.

Dem B — Plan liegt ein Rahmenplan von 1990 zugrunde, der die Entwicklung des ge-
samten Gebietes einschlieflich der bestehenden Gewerbestandorte beinhaltet. Er
sieht das Konzept eines Gewerbeparks fiirr den gesamten Bereich vor. Grundidee war
eine grofiraumige, parkartige Einbindung des Gewerbes in ein landschaftliches Kon-
zept, das die umliegenden Freiflachen in ihrer Qualitat aufwertet, zum Teil renaturiert
und zu einer Parklandschaft vernetzt,

Aufgrund von Schwierigkeiten beim Grunderwerb wurde seinerzeit nur der dstliche Teil
des Gebietes als Bebauungsplan 37, Teil 1 realisiert. Da der Grunderwerb fiir den {ib-
rigen Teil des Gebietes mittlerweile getatigt werden konnte, wird dieser nun mit dem
Bebauungsplan 37, Teil 2 erschlossen. Mit dem Grunderwerb, der Erschliefiung und
der Vermarktung dieser Flachen wurde die Wirtschaftsférderungs-, Entwicklungs- und
Planungsgesellschaft mbH (WEP) beaufiragt.

Ingenieurgemeinschaft Klitz & Collegen GmbH 8
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4

Entwicklungen aus iibergeordneten Planungen

Regionalplan fiir den Planungsraum 1

Die Stadt Quickborn liegt auf der Achse Hamburg — Kaltenkirchen und ist als Stadt-
randkern |. Ordnung mit Teilfunktion eines Unterzentrums eingestuft. Im Regionalplan
far den Planungsraum | (Fortschreibung 1995, Stand 1996) wird festgestellt, dass die
gute Entwicklung, die die Stadt aufgrund ihrer Lage an der BAB A 7, der B 4 und der
AKN - Bahnlinie in der Vergangenheit genommen hat, sich auch zukdinftig fortsetzen
soll. Moglichkeiten zur gewerblichen Weiterentwicklung bestehen, neben dem Nor-
drand von Quickborn - Ort, im Ortsteil Quickborn — Heide. Das Plangebiet ist im Regio-
nalplan als Verdichtungsraum dargestelit.

Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan weist das B — Plangebiet als gewerbliche Bauflache aus. Die
vorgesehenen Ausgleichsflachen sind als Flachen fur Malnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft dargestelt.

Landschaftsplan

Der Entwurf des Landschaftsplanes ist parallel zum Flachennutzungsplan aufgestelit
worden und wurde mit diesem abgestimmt. Er berlicksichtigt die, im Plangebiet vorge-
sehenen gewerblichen Siedlungsflachen. Die im Rahmen des B — Planverfahrens not-
wendigen Flachen fur AusgleichsmaRnahmen sind im Landschaftsplanentwurf als
Suchraume fir Ausgleichs- und Ersatzmalnahmen dargestellt.

Rahmenplan

Die Stadt Quickborn hat fiir die gewerbliche Entwicklung im Bereich der BAB A 7 Auf-
fahrt Quickborn — Heide 1990 einen Rahmenplan erarbeitet, der die einheitliche Ent-
wicklung des Gesamtbereiches, auch bei einer zeitlich gestreckten Realisierung ein-
zelner Teilgebiete, gewahrleisten soll. Grundidee ist eine groRraumige, parkartige Ein-
bindung dieser Flachen in ein landschaftliches Konzept, das die umliegenden Freifla-
chen in ihrer Qualitat aufwertet, z. T. renaturiert und zu einer Parklandschaft vernetzt,
die nicht am Rande des Gewerbegebietes aufhort, sondern dessen Freiraume gestalte-

risch und nutzungsmaéRig von Anfang an mit einbezieht.

Ingenieurgemeinschaft Klitz & Collegen GmbH 9
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Bebauungsplan 36 A

Um den Gewerbetreibenden sidlich der Max — Weber — StraRe fir die gewiinschte
Erweiterung ihrer Betriebsflachen den nétigen Spielraum zu geben, muss der betref-
fende Teil aus dem Bebauungsplan 36 A, 1. Anderung mit einbezogen werden. Dieser
schliefdt nach Stden mit einem, auf 20 m festgesetzten Pflanzstreifen ab, der als Ab-
grenzung zur Landschaft vorgesehen war. Um eine durchgehende Bebaubarkeit der
Grundstiicke zu gewahrleisten, entfallt der Pflanzstreifen im Rahmen der Festsetzun-
gen dieses Bebauungsplanes. Zudem werden andere Festsetzungen, wie z. B. das

Maf} der baulichen Nutzung fiir den Bereich neu festgesetzt.

Ingenieurgemeinschaft Kliitz & Coliegen GmbH 10
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5

5.1

5.2

5.3

Bestandsanalyse

Nutzungen

Das Plangebiet selbst ist derzeit, mit Ausnahme der Flachen aus dem B — Plan 36 A,
als Ackerflache in landwirtschaftlicher Nutzung. Auf den aus dem B — Plan 36 A {iber-
nommenen Flachen sind Speditions- und Lagerbetriebe ansassig.

Der angrenzende Bereich des B — Plans 36 A, nordlich des Geltungsbereiches, ist
durch Betriebe des produzierenden Gewerbes und weitere Speditions- und Lagerbe-
triebe sowie einem Betonrecyclingwerk dominiert.

Das gstlich angrenzende Gebiet des B —Plans Nr. 37, Teil 1 wird durch die Sonderge-
bietsnutzung des Famila - Marktes und des Plaza - Baumarktes dominiert. Daneben
befinden sich hier noch eine Autowaschanlage und ein Autohandel sowie in einiger
Entfernung eine McDonald Filiale. Weitere gewerbliche Flachen stehen noch zur Ver-
figung. Anschliefend an das Gebiet des B — Plans Nr. 37, Teil 2 liegen nordéstlich an
der Pascalkehre Verwaltungsgeb&ude, u. a. im groReren Umfang von der Comdirekt
Bank.

Im Stidosten schlieit sich hinter dem Schmalmoorweg ein Waldgebiet an, innerhalb
dieses Gebietes befindet sich ein Grundstiick mit Einfamilienhaus. Im Siidwesten
schliefen sich weitere Ackerflachen an das Plangebiet an.

Besitz und Eigentumsverhiltnisse

Die Flachen im Plangebiet sind alle im Besitz der Wirtschaftsforderungs-, Entwick-
lungs- und Planungsgesellschaft mbH (WEP), die das Gebiet im Auftrag der Stadt
Quickborn als Gewerbestandort entwickelt.

Angaben zum Bestand / Besonderheiten

Uber dem B-Plangebiet verlauft die Richtfunkverbindung HAW-Nord - Herzhorn. Im
Sldosten wird das Plangebiet von einer 380 kV Hochspannungsleitung der HEW tan-
giert. Beide sind in ihrem Bestand zu sichern.

Ingenieurgemeinschaft Klitz & Collegen GmbH ' T
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5.4

5.4.1

5.4.2

5.4.3

ErschlieBung

Verkehr

Die bereits existierenden Gewerbegebiete sind (iber die Pascalstralke und die Fried-
richsgaber Strafle an die Autobahnauffahrt Quickborn — Heide und damit die BAB A 7
Flensburg — Hamburg — Frankfurt und somit optimal an das Fernstrakennetz angebun-
den. Uber die Friedrichsgaber Strafle besteht zudem Anschluft an die B 4 Kiel — Ham-
burg und die B 433 Kaltenkirchen — Hamburg.

Die Pascalstrafie bildet mit der von Norden kommenden Robert — Bosch —Strafle einen
als Kreisverkehr ausgebauten Knotenpunkt 6stlich der Geltungsbereichsgrenze des
Bebauungsplangebietes. Dieses kann hier an das vorhandene StraRennetz angebun-
den werden.

OPNV

Der Plangeltungsbereich ist nicht direkt durch &ffentliche Verkehrsmittel erschlossen.
Die nachstgelegene Station der AKN — Schnellbahnlinie A 1 (Eidelstedt — Kaltenkir-
chen), der Bahnhof Ellerau, liegt ca. 2 km entfernt. Die nachste Haltestelle der Buslinie
194 (Pinneberg — Quickborn — Norderstedt) liegt an der Robert-Bosch-Strate / Max-
Weber-Strafle in ca. 200 m Entfernung.

FuR- und Radwege

Der Schmalmoorweg wird von FuRgéngern und Radfahrern zur Erholung und als Ver-
bindung zwischen dem Oristeil Quickborn — Heide und dem Zentrum Quickborns ge-
nutzt.

Da der Schmalmoorweg tber keinen separaten Fufk- und Radweg verfligt, werden
Fuflgénger und Radfahrer auf der Fahrbahn gefiihrt, was vor allem in der Woche zu
Konflikten fuhrt. So beschrankt sich die Nutzung als Spazierweg meist auf das Wo-
chenende und die Zeiten auBerhalb des Berufsverkehrs.

Innerhalb der vorhandenen Gewerbegebiete besteht ein ausgebautes Full- und Rad-

wegenetz, das lber die Friedrichsgaber Strale an Quickborn und Quickborn Heide
angebunden ist.

Ingenieurgemeinschaft Kliitz & Collegen GmbH 12
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5.44 Ver-und Entsorgung

Samtliche leitungsgebundenen Versorgungstrager sowie Schmutzwasserkanile liegen
in den Strallen der angrenzenden Gewerbegebiete vor.

Das Oberflachenwasser wird (ber entsprechende Riickhaltebecken dem Ohimdhlen-
graben und dem Schmalmoorgraben zugeschlagen. Diese geben es an die Gronau ab.

Ingenieurgemeinschaft Klitz & Collegen GmbH 13
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6

6.1

6.2

Planverfahren / Ziele der Planung

Planverfahren

Der Aufstellungsbeschlu zum Bebauungsplan Nr. 37 wurde bereits am 04. November
1991 gefafdt. Die frithzeitige Birgerbeteiligung wurde auf Basis des gesamten Gel-
tungsbereiches durchgeflhrt.

Mit Beschluf3 vom 17. Marz 1997 ist der Geltungsbereich des Bebauungsplanes in die
Teile 1 und 2 geteilt worden. Der Teil 1 ist am 30. November 1998 von der Stadtver-
tretung als Satzung beschlossen worden und am 12. Januar 2000 nach erfolgter Be-

kanntmachung in Kraft getreten.

Ziel der Planung

Ziel der Planung ist es, dringend benétigte Gewerbeflachen fiir die Erweiterung ortsan-
sassiger Betriebe sowie die Neuansiedlung von Betrieben, primér des produzierenden
Gewerbes, bereitzustellen. Durch die Neuausweisung wird der Gewerbestandort an
dér BAB A 7 Abfahrt Quickborn — Heide um weitere Flachen erweitert. Damit wird das
durch den Rahmenplan vorgegebene Ziel, den gesamien Bereich als einheitlichen
Gewerbepark zu Entwickeln weiterverfolgt.

Um die Einheitlichkeit zu gewahrleisten wird ein Grofiteil der gestalterischen Vorgaben

aus dem Teil 1 des Bebauungsplan Nr. 37 (bernommen.

Ingenieurgemeinschaft Kliitz & Collegen GmbH 14
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7

7.1

1.2

Inhalte der Planung

Stadtebauliche Konzeption

Das stadtebauliche Konzept orientiert sich sehr stark an den, durch die schon festste-
henden Nutzer, geédulerten Grundstiicksgrofen- und Zuschnittswiinschen. Das Plan-
gebiet wird durch die Planstrafle A als HaupterschlieBung in einen nérdlichen und ei-
nen stdlichen Bereich geteilt. Diese werden jeweils durch eine Ringstralle erschlos-
sen. An diesem Erschliefungsgeriist werden die Grundstiicke angeordnet.

Der Bereich nordlich der Planstrate A ist gepragt durch die, sich nach Sitiden erwei-
ternden Anrainer der Max — Weber — Stralle mit relativ groen, tiefen Grundstiickszu-
schnitten. Innerhalb der Planstral’e B und sldlich der Planstrafe A bietet sich Platz fiir
Neuansiedlungen auf flexibel zuschneidbaren Grundstlicken.

Die Héhenentwicklung der Geb&ude wird von 15 m Traufhthe und 18,5 m Firsththe im
inneren Bereich des Baugebietes auf 11 m Traufhéhe und 15 m Firsthohe in den
Randbereichen zur Landschaft hin abgestuft.

Griinordnung, Eingriffsregelung, Ausgleichs- und Ersatzmafnah-
men

Die durch die Gewerbegebietsausweisung verursachten Versiegelungen stellen einen
Eingriff in Natur und Landschaft dar. Die dafiir notwendigen Ausgleichs- und Ersatz-
malnahmen werden sémtlich innerhalb des Plangeltungsbereiches durchgefiihrt.
Hierflr stehen neben der dafir im Nordwesten vorgesehenen Ausgleichsflache auch
der 20 m breite Streifen, der das Gewerbegebiet zur Landschaft abgrenzt und der
Knickschutzstreifen zur Verfligung.

Die geplanten Eingriffe und die Ausgleichsmafinahmen sind in der folgenden Tabelle
bilanziert. Die Bilanzierung ist angelehnt an den ,Gemeinsamen Runderlat des In-
nenministers und des Ministeriums fur Natur und Umwelt - IV 63 - 510.335/X 33-5120
03.07.1998" tiber ,Das Verhéltnis der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung zum
Baurecht” und hier den ,Hinweisen zur Anwendung der naturschutzrechtlichen Ein-
griffsregelung in der verbindlichen Bauleitplanung®.

Ingenieurgemeinschaft Klitz & Collegen GmbH 15
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Okologische Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung
Vorbilanzierung

Schutzgut Boden (Eingriff: Flichenversiegelung)

Gesamtfldche | GRZ | Faktor gem
BauNVO §19

anzurechnender
Fléchenantelt

geforderter

bzw.

Anrechnungsfakt
or gem.

Runderiall 1998

Eingriffs /
AusgleichsfaktorjAusgleichsflache

Gewerbegehiet 9,31 0,8 1
{Nettobauland in
37.2 und
Nettobauian der
Erweiterung in
36A)

7,448

0,5

3,72

Verkehrsflachen- 0,86 1
neu

0.86

0,5

0,43

Wasserwirtschaftlic 0,76
he Flache

0,76

Ausgleich fir in 0,72 1
Anspruch zu
nehmende
naturnahe
Grinfldche (aus B
36A)

0,72

anzurechnende
Eingriffsfléche

5,63

Landschaftsrand 0,81
{ohne Gehweg)

-0,81

Flachen f. 3,75
MaRnahmen zu
Schutz, Pflege u.
Entwicklung von
N+L Teil 1

ohne Wegeflache

-3,78

abschirmende 0,1
Bepflanzung am
RKB

-0,10

Naturnahe 0,75
Gestaltung der
WaWi-Flache

Knickschutzstreife 0,19
nf Neuanlage
Knick

-0,75

0,75

-0,14

anzurechnende
Ausgleichs-fliche

-5,55

Bilanzsumme

0,08

Ingenieurgemeinschaft Kliitz & Collegen GmbH
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7.3

7.3.1

Die Bilanzierung und die Art der Ausgleichsmafnahmen sind in dem, parallel zu die-
sem B — Plan aufgestellten Grunordnungsplan ausfihrlich dargestellt. Der Griinord-

nungsplan ist diesem Bebauungsplan als Anlage beigefiigt.

ErschlieBung

Verkehr

Das Plangebiet wird ber den vorhandenen Kreisverkehr dstlich des Geltungsberei-
ches an das bestehende Strallennetz angebunden. Uber die Pascalstrale besteht eine
direkte Anbindung an die Autobahnauffahrt Quickborn—Heide zur BAB A 7. Vom Kreis-
verkehr besteht Uber die Robert-Bosch—Stralle Anschluf? an die Friedrichsgaber Stra-
e und damit Richtung Quickborner Innenstadt. Die im Rahmen der Erschliebung des
B — Plans Nr. 37, Teil 1 erstellten Knotenpunkte Kreisverkehr und Kreuzungsbereich
Robert-Bosch-Stralle / Friedrichsgaber Stralle sind bereits so dimensioniert, dass sie
das durch den B — Plan Nr. 37, Teil 2 zu erwartende Verkehrsaufkommen mit bewalti-
gen kbnnen. Fir den Knotenpunkt Robert-Bosch—StralRe / Friedrichsgaber Stralle
wurde aufgrund der durch die Erschliefung der B—Plane Nr. 37, Teil 1 und 2 zu er-
wartenden Erhdhung des Verkehrsaufkommens der Ausbau mit einer Lichtsignalania-
ge vorgesehen. Obwohl aktuelle Verkehrszahlungen, die bereits den Verkehr aus dem
B —Plan Nr. 37, Teil 1 und von der Comdirekt Bank berticksichtigten, keine Notwendig-
keit hierflr ergaben, ist der Ausbau mittlerweile erfolgt.

Innerhalb des Plangeltungsbereiches wird des Gebiet durch die Planstrale A als
Sammelstrafie in Verl&ngerung der Pascalstrae erschlossen. Von dieser zweigt nach
Norden eine als Einbahnstrale gefiihrte Ringstralle (Planstrafie B) ab. Die Fahrtrich-
tung wird dabei so gelegt, dass man vom Kreisverkehr an der zweiten Kreuzung nach
rechts in die Planstrale B einbiegt. Der Querschnitt der Planstraflie A ist hier so dimen-
sioniert, dass eine Zufahrt flir den vom Kreisverkehr kommenden Verkehr zu den siid-
lich gelegenen Gewerbeflachen als Linksabbiegerspur ausgebaut werden kann. Im
Falle einer Weiterfithrung der Planstralte A wirden auf die Gewerbegrundstiicke ab-
biegende LKW somit nicht den flieRenden Verkehr behindern.

Ingenieurgemeinschatt Klitz & Collegen GmbH 17
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{432

7.3.3

7.34

OPNV

Im Falle eines durchgehenden Ausbaues der jetzt als Sackgasse geplanten Planstralie
A, kbnnte hier eine Busverbindung durchgelegt werden. Fiir diesen Fall werden in der
Planstrafte A Busbuchten vorgehalten.

Ruhender Verkehr

Aufgrund der Erfahrungen aus den angrenzenden Gebieten, insbesondere der Max—
Weber-Strafle und der Friedrich-List-Strafle soll das ,Wildparken® von LKW im Plange-
biet unterbunden werden. Da offensichtlich Bedarf an LKW-Stellplatzen im éffentlichen
Straflenraum besteht, kbnnen die entlang der Planstralle A in jede Fahrtrichtung an-
gelegten Bushaltestellen vorlaufig als Parkbuchten fiir je zwei Lastzlige vorgesehen

werden,

Oberflachenentwisserung

Aufgrund der angespannten wasserwirtschaftlichen Situation in der Vorflut darf durch
Versiegelung von heute landwirtschaftlich genutzten Flachen das AbfluRverhalten nicht
verscharft werden, so dass eine Riickhaltung von Spitzenabfiiissen erforderlich wird
und eine gedrosselte Einleitung in die vorhandene Vorflut zu gewahrleisten ist.
Vorwiegend solf die Reduzierung der abzugebenden Wassermengen durch Versicke-
rung erfolgen. Bodenproben im Vorfeld des B-Planverfahrens haben ergeben, dass es
sich bei dem im Gebiet vorhandenen Boden hauptsachlich um Fein- und Mittelsande,
Uberdeckt von 0,2 m bis 0,4 m Oberboden handelt, die eine Versickerung zulassen.
Vorgesehen ist, das auf den Grundstiicken anfallende Dach- und Oberflachenwasser
Uber Mulden auf den Grundstiicken direkt zu versickern. Diese sollen an den Grund-
stlicksgrenzen innerhalb der Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchemn
sowie in den Vorgartenzonen angelegt werden. Uber Notiiberl3ufe kénnen die éffentli-
chen Mulden im 20 m breiten Landschaftsrandstreifen (iberschiissiges, auf den an-
grenzenden privaten Grundstiicken anfallendes Wasser aufnehmen. Sollten diese of-
fenen Systeme nicht firr eine Versickerung ausreichen, so kénnen erganzend dazu
auch andere Versickerungssysteme, wie z. B. Rohr- oder Rigolenversickerung, auf den
Grundstlicken zum Einsatz kommen.

Beim Bau von Kellern ist die Verwendung von Drainagen ausgeschlossen. Hierdurch
soll vermieden werden, dass durch die Bebauung nachteilige Auswirkungen auf das
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7.4

7.4.1

oberflachennahe Grundwasser entstehen. Um die Keller vor anstehender Nasse zu
schitzen, wird von daher auf die Verwendung von schwarzen oder weiften Wannen
zur Abdichtung hingewiesen.

Das Oberflachenwasser der Stralken wird Uber einen Regenwasserkanal abgeleitet
und in einem Regenklarbecken im Nordwesten des Plangebietes gesammelt, von wo
aus es gedrosselt an den Ohimohlengraben abgegeben wird. An dieses Becken ist
auch bei aullerordentlichen Regenereignissen das (iberschiissige Oberflachenwasser
der Grundstiicke abzuleiten. Zu diesem Zweck sind die Versickerungmulden, die das
Oberflachenwasser der Grundstiicke aufnehmen mit Notlberlaufen zu versehen.

Strom, Wasser, Gas, Telekommunikation

In den angrenzenden Gewerbegebieten sind sémtliche leitungsgebundenen Versor-
gungstréger vorhanden. Das Plangebiet kann Uber den Knotenpunkt Pascalstralie /
Robert — Bosch — Stralle an diese Leitungstrager angebunden werden.

Miillentsorgung und Wertstoffe

Die Zustandigkeit der Mullentsorgung liegt beim Kreis Pinneberg, Abt. Abfallbeseiti-
gung. Mit der Milllentsorgung ist gegenwartig die Stadtreinigung West in Uetersen be-
auftragt.
Wertstoffe und Sondermiill gewerblicher Nutzung fallen nicht in die Zustandigkeit die-
ses Systems. Die ordnungsgemafe Entsorgung dieser Stoffe obliegt den Gewerbetrei-
benden.

Erforderlichkeit der Planinhalte

Art der baulichen Nutzung

«Im GE sind die gem. § 8 Abs. 2 BauNVO zuléssigen Einzelhandelsbetriebe und &f-
fentlichen Tankstellen, die jedermann zugéanglich sind, sowie die gem. § 8 Abs. 3
BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Vergniigungsstatten gem. § 1 Abs. 5 und 6 nicht

zulassig. Bordelle sind nicht zulassig."
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Neben der Schaffung von Erweiterungsmaoglichkeiten fiir die im Gl 1 anséssigen Be-
triebe soll, durch die Aufstellung des B-Plans und die damit verbundene Bereitstellung
von Gewerbeflachen, die Ansiedlung von Betrieben des produzierenden und verarbei-
tenden Gewerbes sowie aus dem Dienstleistungssektor verstarkt werden. Es wird eine
mbglichst grolRe Mischung derartiger Betriebe angestrebt.

Um benétigten Flachen auch tatsachlich fir diese Nutzungen bereit halten zu kénnen,

werden Einzelhandelsbetriebe sowie tffentliche Tankstellen im GE ausgeschlossen.

"Verkaufsstatten sind nur am Ort der Produktion (Handwerksbetriebe und produzieren-
des Gewerbe) zulassig, vorausgesetzt, dass der Schwerpunkt des Betriebsablaufes
auf der Produktion und Verarbeitung liegt. Der Handel mit Textilien, Hifi- und Unterhal-
tungselektronik, Kommunikationstechnologie und Software sowie elekironischen
Haushaltskleingeraten ist unzulassig."

Mit der Festsetzung soll auch die Ansiedlung von Einzelhandelsbetrieben unterbunden
werden, die in Konkurrenz zur Innenstadt stehen. Der fir produzierende Betriebe und
GroRhandler durchaus Ubliche Verkauf an Endverbraucher wird jedoch ausnahmswei-
se zugelassen, da er der eigentlichen Nutzung nachgeordnet ist und damit nicht ge-
bietsprégend wirkt. Um von einer nachgeordneten Nutzung sprechen zu kénnen sollte
der Anteil des Direktverkaufes an Endverbrauchern bei Betrieben des produzierenden
Gewerbes 20 % des Umsatzes nicht Uiberschreiten. Handwerksbetriebe, die in der An-
lage A und B der Handwerksordnung aufgefiihrt sind, sind von dieser Regelung aus-
genommen, solange sie nicht mit Textilien, Hifi- und Unterhaltungselektronik, Kommu-
nikationstechnologie und Software sowie elektronischen Haushaltskleingeraten han-
deln.

"Ausnahmsweise ist dem GroRhandel der Verkauf seines Hauptsortimentes in unter-
geordnetem Umfang an Endverbraucher gestattet. Der Handel mit innenstadtrelevan-
ten Sortimenten It. (folgender) Liste in der Begriindung iét nicht zul&ssig."
Zum Schutz des Einzelhandels in der Quickborner Innenstadt und an anderen Stand-
orten in der Umgebung, wird der Handel mit folgenden zentrumsrelevanten Sortimen-
ten ausgeschlossen:

Nahrungsmittel, Getranke und Tabakwaren

Apotheker-, medizinische, orthopadische und kosmetische Artikel
- Textilien
- Bekleidung

Schuhe und Lederwaren

Beleuchtungsartikel
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- Haushaltsgegensténde aus Metall und Kunststoff
keramische Erzeugnisse und Glaswaren
Heimtextilien und Teppiche
Holz-, Kork- und Korbwaren aufder Fubodenbelage
- elektrische Haushaltsgerate, Hifi- und Unterhaltungselektronik sowie Musikinstru-
mente
- Bicher, Zeitschriften, Zeitungen, Schreibwaren und Blirobedarf
- Kunstgegensté&nde, Bilder, kunstgewerbliche Erzeugnisse, Briefmarken, Miinzen
und Geschenkartikel
Blumen, Pflanzen, zoologischer Bedarf, lebende Tiere (nicht zentrenrelevant sind
jedoch Samereien, Beetpflanzen, Wurzelstocke und Blumenerde)
feinmechanische, Foto- und optische Erzeugnisse, Computer und Software
Uhren, Edelmetallwaren und Schmuck
- Spielwaren
Bei GroRhandlern kann ein Anteil am Gesamtumsatz von 30 % noch als untergeordnet
eingestuft werden. Der gegenilber dem produzierendem Gewerbe hohere Anteil am
Umsatz wird hier angesetzt, da der Handel an sich das Haupttétigkeitsfeld eines sol-
chen Betriebes darstellt und der Direktverkauf an Endverbraucher in vielen Branchen
mittlerweile durchaus Gblich ist. Zudem ist die Festsetzung auf nicht zentrumsrelevante
Sortimente begrenzt, so dass hier die Gefahr einer Uberschneidung mit dem Angebot
des "klassischen" Einzelhandels nicht besteht.

"Ausnahmsweise kann mit Fahrradern und Motorradern und Bootszubehor gehandelt
werden. Autohandel ist in Verbindung mit Reparaturwerkstatten ausnahmsweise zulés-
sig.
Da die Entstehung einer Automeile, flir die bereits Ansétze im B 37, Teil 1 vorhanden

L

sind, in diesem Gebiet nicht erwlinscht ist, wird hier auf die beschaftigungsintensiveren
Bereiche Service, Produktion und Reparatur Wert gelegt. Reiner Autohandel — verbun-
den mit Ausstellungsflachen groReren AusmaRes und einer deutlich untergeordneten
baulichen Anlage - wird aus stadtebaulichen Griinden abgelehnt. Autohandel ist daher
nur ausnahmsweise in Verbindung mit Reparaturwerkstatten zuldssig. Die Werkstatt
soll hierbei in der Betriebsstruktur klar die Hauptnutzung darstellen, d. h. den gréRten
Anteil der betrieblichen Gesamtarbeitsleistung an sich binden.

.Die gem. § 8 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Wohnungen sind gem. § 1
Abs. 6 BauNVO im Teilgebiet GE 2 nicht zulssig. In den Teilgebieten GE 3 bis GE 8
sind die ausnahmsweise zulassigen Wohnungen nur integriert in die Gewerbebauten,
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sowie als Anbau an deren stralenabgewandter Seite im hinteren Grundstlicksbereich
zulassig.”

Um den Charakter eines Gewerbegebietes zu waren, soll sich die als Ausnahme zu-
lassige Wohnnutzung den gestalterischen Merkmalen der Gewerbearchitektur unter-
ordnen und hinter dieser zuriicktreten.

Aufgrund der Nahe zum Gl 1 sind die ausnahmsweise zulassigen Wohnungen im GE 2
nicht zuléssig, da sie den dort vermutlich auftretenden héheren Immissionswerten aus-
gesetzt waren und somit im Konflikt zur Industriegebietsnutzung stehen wiirden.

7.4.2  MaR der baulichen Nutzung

Grundfidchenzahl

Die Grundflachenzahl (GRZ) ist in allen Teilgebieten mit 0,8 festgesetzt. Damit wird auf
den Bedarf der Gewerbetreibenden an versiegelter Betriebsflache reagiert und der Ma-
ximalwert von vornherein festgesetzt.

Im GI 1 kann dieser Wert fiir Nebenanlagen tberschritten werden, wenn die Einhaltung
zur wesentlichen Erschwerung der zweckentsprechenden Grundstticksnutzung fiihrt.
Damit wird ber(icksichtigt, dass hier iber den B-Plan Nr. 36 A, 1. Anderung auf
Grundlage der BauNVO von 1968 bislang eine hdhere Ausnutzung zulassig war, die
von den dort anséssigen Betrieben z. T. auch schon in Anspruch genommen wurde.
Bei Verlust des Bestandsrechtes aufgrund einer baulichen Erweiterung bzw. Anderung
wéren ohne Uberschreitungsmt’:gIichkeiten stadtebaulich nicht begriindbare Riick-

bauforderungen zu erfilllen, die eine unzumutbare Hérte fiir die betroffenen Betriebe
darstellen wiirden.

Héhe baulicher Anlagen

Die max. Traufhdhe ist im Inneren des Plangebietes auf 15 m, in den Randbereichen
zur Landschaft auf 11 m begrenzt. Die Firsthohe ist auf max. 18,5 m bzw. 15 m be-
grenzt. Die Bauhohe ist somit zur freien Landschaft hin abgestuft und die Fernwirkung
damit gemildert. Wahrend die Traufhéhe durch die Begrenzung der senkrechten Hé-
henentwicklung in der Nahwirkung eine tragende Rolle spielt, ist die Begrenzung der
Firsthdhe notwendig, da bei max. Traufhdhe und Verwendung von Tonnen- oder Vier-
teltonnendéchern die Gebaude sehr hoch werden und aus der vorgesehenen Ho-
hengliederung herausfallen. Daher darf die Firsththe nicht zu Gunsten der vollen Aus-
schopfung der Traufhdhe Uberschritien werden.,
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Unterhalb der im siidlichen Bereich, parallel zum Schmalmoorweg verlaufénden 110kV
Hochspannungsleitung ist im GEe 8 die maximale Hohe von 7,4 m einzuhalten. Diese
Hdhe darf auch von untergeordneten Bauteilen, wie z. B. Schornsteinen und Antennen,
nicht tberschritten werden. Damit bleibt, unter Berlicksichtigung von Schwingungen
und temperaturbedingtem Durchhangen der Kabel, der erforderliche Sicherheitsab-
stand von 5,0 m gewahrt. Vor Beginn der Bauarbeiten unter den Hochspannungslei-
tungen ist der Leitungstrager zu informieren. Es mull gewahrleistet sein, dass auch
wahrend der Bauarbeiten keine Geféhrdung der Kabel durch Baumaschinen wie z. B.
Kréne besteht und dass auch nach erfolgter Unterbauung der Leitungen Wartungs-
und Reparaturarbeiten an diesen durchgefihrt werden kénnen.

Gestaltung baulicher Anlagen

Fassadengliederung

.Die den offentlichen Verkehrsflachen zugewandten Gebaudefronten sind ab einer
Fassadenlange von 20m durch fassadenprégende Elemente wie z. B. sichtbare Tra-
gelemente, Fensterdffnungen, Lichtbénder und Tore oder durch Farb- bzw. Material-
wechsel zu gliedern.”

Gewerbebauten, insbesondere grofe Hallen, werden in der Regel nach Zweckmafig-
keit und unter dem Gesichtspunkt der Kostenminimierung errichtet. Gestaltung spielt
hier meist keine oder nur eine geringe Rolle. Das fihrt oftmals zu groRflachigen eintd-
nigen Geb&udefronten. Die Festsetzung dient der Gliederung solcher Fassaden. Die
Festsetzung sieht die Verwendung von ohnehin benétigten Konstruktionselementen fiir
die Gliederung vor, so dass hier durch die Gestaltung keine groflen Kostensteigerun-
gen anzunehmen sind.

Dacher

+Als Dachformen sind Flachd&cher, Pultdacher, Sattel- und Zeltdacher (flachgeneigt bis
15°) sowie Tonnend&cher und Vierteltonnendacher zulassig. Dachaufbauten zur natiir-
lichen Belichtung und Anlagen zur Gewinnung von Solarenergie sind von dieser Fest-
setzung ausgeschlossen.”

Die Dachiorm wird auf 0. g. D&cher zugunsten einer klaren und funktionalen Gewerbe-
architektur begrenzt. Es kann davon ausgegangen werden, dass bei einer gewerbli-
chen Nutzung kein Bedarf an anderen Dachformen bestehi. Zudem kann aus den an-
grenzenden Gewerbegebieten eine derartige Beschrankung zugunsten einer einheitli-
chen Dachlandschaft abgeleitet werden. Um besagte Einheitlichkeit wirklich zu erzie-
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len, wird hier auch fir evtl. angebaute Wohnbauten keine andere Festsetzung getrof-
fen.

Um eine natlrliche Belichtung tiefer Gewerbebauten Uber das Dach sowie die Gewin-
nung von Solarenergie zu ermoglichen werden Aufbauten fir diese Zwecke von der

Festsetzung ausgenommen.

Werbeanlagen

.Flachige Werbeanlagen und Schriftziige aus einzelnen Buchstaben an Gebauden
dirfen insgesamt 15% der jeweiligen Fassadenflache nicht iiberschreiten.”
Die Festsetzung dient der Gliederung und Ubersichtlichkeit, die die Werbewirksamkeit

erhdhen und gleichzeitig zu einem harmonischen Gesamitbild beitragen.

Ausstellungsflédchen

»Ausstellungsfléchen sind nur auf den Uberbaubaren Flachen zulassig*
Um die Randbereiche der Grundstiicke unversiegelt zu belassen, werden im Freien

bendtigte Ausstellungsflachen nur innerhalb der tiberbaubaren Fléche zugelassen.

Freilager

»Freilager sind nur auf den (iberbaubaren Flachen zulassig und vom StraRenraum un-
einsehbar durch Bebauung, Eingriinung oder Mauermn abzuschirmen."

Freilager sollen das Gesamterscheinungsbild des Gewerbegebietes vom &ffentlichen
Raum aus nicht beeintrachtigen. Sie sind entweder im hinteren Grundstiicksbereich so
anzuordnen, dass sie hinter der Bebauung liegen oder durch entsprechende MaRnah-
men, wie Eingriinung oder Sichtschutzmauern gegeniiber dem Straflenraum abzu-
schirmen.

Um die, bedingt durch den Waldschutzstreifen, nicht Uiberbaubare Gewerbeflache im
Teilgebiet GEe 8 nutzen zu kdnnen, sind hier ebenfalls Freilager zulassig. Hier ist je-
doch, aus Griinden des Waldschutzes, die Lagerung brennbarer Materialien ausge-

schlossen.

Nebenanlagen, Stellplédtze, Carports und Garagen

.Nebenanlagen, Stellplatze, Carports und Garagen sind nur innerhalb der {iberbauba-
ren Grundstiicksflachen zulassig.”

Hier soll, ebenso wie bei den Ausstellungsflachen und Freilagern, gesichert werden,
dass die Grundstiicksrandbereiche von Versiegelung freigehalten werden.
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Eine Ausnahme gilt hier, wie bei den Freilagern, fUr die nicht iberbaubaren Gewerbe-
flachen des Waldschutzstreifens im Teilgebiet GEe 8 sowie in den Flachen fir Lei-
tungsrechte zugunsten der Stadtwerke in den Teilgebieten GE 7 und GEe 8. Hier kon-
nen nicht tberdachte Stellplatze auch aulerhalb des Uberbaubaren Bereichs angeord-

net werden.

Einfriedungen

-Einfriedungen sind zu den Planstrallen in einem Abstand von mind. 5,0 m gemessen
von der Grundsttcksgrenze in Form dichter Hecken und / oder Z&une bis zu einer max.
Hoéhe von 2,0 m zulassig.”

Um den durchgriinten, reprasentativen Gesamteindruck aus dem 1. Teil des B — Plan
Nr. 37 aufzunehmen, sollen Einfriedungen erst hinter der Vorgartenzone errichtet wer-
den. Zudem kann der Aufwand fur die Einfriedungen dadurch minimiert werden.

Pflanzgebote

Vorgarten

.Die Vorgartenzonen entlang der Planstralte A sind, mit Ausnahme der Zufahrten und
Zuwegungen von jeglicher Versiegelung freizuhalten und als Vegetationsflachen an-
zulegen. Sie sind mit 1/3 Geholzen der Qualitét Straucher oder Heister 2 x v. 80 — 100
gem. Liste im GOP zu bepflanzen.”

«Innerhalb der Vorgartenzonen entlang den Planstralen B und C und den offentlichen
Wegeverbindungen ist alle 12m ein hochstammiger Laubbaum zu pflanzen.”

Da die Stellung, Grofte und Héhe der baulichen Anlagen in einem Gewerbegebiet stark
an die unterschiedlichen Nutzungen gekoppelt sind, ist hierdurch nur bedingt eine
stadtebauliche Ordnung herbeizufiihren, die in der Lage ist den Stralkenraum zu fassen
und ein harmonisches Gesamtbild zu vermitteln. Um dieses trotzdem zu erreichen
werden einheitlich gestaltete, durchgehende Vorgartenzonen festgesetzt. Diese orien-
tieren sich in Grofle und Gestaltung an den im 1 Teil des B — Plans bereits realisierten
Vorgartenzonen und geben dem kompletten Gewerbepark, zusammen mit der Stra-
Bengestaltung, eine Konstante. Um die Hierarchie der StraRen ablesbar zu halten,
werden sie nach Wertigkeit der Strallen unterschiedlich festgesetzt.
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Stellplatzbegriinung

PKW-Stellplatzanlagen in den Gewerbegebieten sind zu begrinen. Je 6 PKW-
Stellplatze ist zur Gliederung ein hochstdammiger Laubbaum STU 16-18 cm auf einer
Flache von mindestens 10 m? zu pflanzen.”

Um die durch derartige Stellplatzanlagen entstehenden grofiflachigen, versiegelten
Freiflache zu gliedern, wird hier eine Bepflanzung mit Baumen festgesetzt. Zudem ist
fur befestigte Grundstticksflachen, und damit auch fiir PKW-Steliplatze, ber eine wei-
tere Festsetzung die Verwendung von vollstéandig bodenversiegelnden Stoffen ausge-
schlossen. Ausnahmen sind lediglich fir Flachen auf denen mit umweltgefahrdenden
Stoffen gearbeitet wird und auf Flachen bei denen es aufgruhd der Verkehrsbelastung
und der Betriebsablédufe notwendig ist, zulassig. PKW-Stellplatze sind davon in der

Regel nicht betroffen.

MaRnahmenflichen

»Die Flache A far Mafinahmen zum Schutz zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft ist im Sinne freier Sukzession oder extensiver Bewirtschaftung sowie
tkologischer Grabengestaltung auf einer Lange von 180 m gem. GOP herzustellen.”

Die Mafnahmenflache wird, mit den Bereichen um das Regenriickhaltebecken ge-
meinsam naturnah entwickelt und bildet so im nordwestlichen Bereich des B — Planes

den Ubergang von der Stadt- zur Naturlandschaft.

«Der Landschaftsrandstreifen (MaRnahmenflache B) ist mit 1 /3 Geholzen der Qualitat
Straucher oder Heister 2x v, 60-100 und je 250 m? mit einem hochstammigen, einhei-
mischen, standortgerechten Laubbaum STU 16-18 gem. Pflanzliste im GOP zu be-
pflanzen.”

Zur Zeit stellt sich der Siedlungsrand im Bereich des B — Plangebietes sehr uneinheit-
lich dar. Wahrend am Stidrand des B — Plans Nr. 36 A, 1. Anderung, die Gewerbe-
bauten ungeschiitzt an die freie Landschaft anschlieBen, lauft die Siidwestspitze des B
— Plans Nr. 37, Teil 1, bedingt durch nur spérlich vorhandene Bebauung unstrukturiert
in die Landschaft Uber. Durch den 20m breiten Landschaftsstreifen entlang der siid-
westlichen Plangebietsgrenze wird ein klarer Siedlungsabschlull zur freien Landschaft
erreicht. Durch seine dichte Bepflanzung mit Strauchern und Heistern sowie einzelnen
Baumen bietet er einen wirksamen Sichtschutz von der Landschaft auf das Gewerbe-

gebiet.
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Vorhandene und geplante Knicks sind mit einem Schutzstreifen von 5 m Tiefe gemes-
sen vom KnickfulR zur Bauflache hin zu versehen. Der Schutzstreifen ist als Wild-
krautsaum zu entwickeln und extensiv zu pflegen. Bodenauftrag im Knickschutzstreifen
ist nicht zuléssig. Der Schutzstreifen ist vom Gewerbegrundstiick dauerhaft einzuzau-
nen."

.Geplante Knicks sind durch Herstellung eines Walles und zweireihiger Bepflanzung
mit standortgerechten und einheimischen Strauchern und Heistern anzulegen.”

.Die Beseitigung des vorhandenen Knicks ist verboten.”

Der vorhandene Knick entlang des Schmalmoorweges stellt ein wesentliches, pragen-
des Element des Lanschaftsraumes dar. Dartiber hinaus ist er aufgrund seiner &kologi-
schen Wertigkeit zu erhalten. Um seine abgrenzende Wirkung zwischen dem Schmal-
moorweg und der angrenzenden Landschaft auf der einen Seite sowie dem Gewerbe-
gebiet auf der anderen Seite zu komplettieren, wird er bis zur siidwestliche Ecke des
Geltungsbereiches erganzt.

Fur die optimale Entwicklung des Knicks sind die direkt angrenzenden Flachen als
Saumbereich besonders wichtig. Von daher wird ein 5 m breiter Schutzstreifen festge-
setzt, der von den Gewerbeflachen aus dauerhaft einzufrieden ist. Durch die Einfrie-
dung soll ein Vordringen der Gewerbenutzung, z. B. durch Lagerflachen in Richtung
Knick unterbunden werden. Mulden zur Entwasserung kénnen bis zu 1 m an den

Knickfufd heranriicken, da sie in ihrer Funktion den Knick nicht beeintrachtigen.

Vorkehrungen zum Schutz vor schéadlichen Umwelteinwirkungen im
Sinne des BImSchG

Gewerbe- und Industrieldrm

Von den angrenzenden Gewerbegebieten gehen keine Larm- und Luftemissionen aus,
die oberhalb der durchschnittlichen zulassigen Emissionen in Gewerbegebieten liegen.
Nordlich angrenzend liegt an der Friedrich — List - Stralte ein Industriegebiet mit einem
Betonrecyclingwerk als dominierenden Betrieb. Dieser befindet sich in ca. 100 m Ent-
fernung zur nordlichen Plangebietsgrenze. Hier ist mit dem Teilgebiet Gl 1 ebenfalls
Industriegebiet ausgewiesen. Immissionskonflikte treten daher nicht auf. Um Konflikte
zwischen der Nutzung im Gl 1 und dem GE 2 zu vermeiden, sind in letzterem die aus-
nahmsweise zulassigen Wohnungen nicht zulassig.

Generell sind, zur Sicherstellung gesunder Arbeits- und Wohnverhaltnisse in Birorau-

men und den ausnahmsweise zuldssigen Wohnungen, passive Schallschutzma@nah-
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men als Vorkehrungen gegen schadliche Umweltauswirkungen aus den Gebieten ge-
maf der DIN 1946 "Liftung von Wohnungen" und der DIN 4109 "Schallschutz im
Hochbau" vorzusehen. Im Gl ist hierfir der Larmpegelbereich 4 im GE der Larmpegel-
bereich 3 malgeblich. Die Verwendung geeigneter Bauteile ist im Bauantrag entspre-
chend nachzuweisen (Datenblatt des Herstellers).

Zum Schutz der am Schmalmoorweg ostlich angrenzenden Wohnbebauung auf den
dort angrenzenden Waldgrundstticken wird fir die Gewerbegebiete GEe 5 und GEe 8
ein flachenbezogener, immissionswirksamer Schallleistungspegel von 60 dB(A)/m?
tags und 45 dB(A)/m? nachts festgesetzt.

Verkehrs- und Flugldarm

Das Plangebiet liegt in ausreichendem Abstand zur BAB A 7, so dass durch die Auto-
bahn keine stérenden Larmimmissionen zu erwarten sind.

Gleichzeitig wird das Gebiet von einer Reihe von An- und Abflugtrassen des Flugha-
fens Hamburg — Fuhlsbittel tangiert. Die dadurch zu erwartenden, zusétzlichen Lar-
mimmissionen liegen allerdings unterhalb der Orientierungswerte fiir Gewerbegebiete
gem. DIN 18005, so dass daraus keine besonderen LarmschutzmaRnahmen resultie-

ren.
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8 Stadtebauliche Zahlenwerte

8.1 Fldchenbilanz
Bauflachen (inki. Knick und Knickschutzstreifen am Schmalmoorweg) 138.827 m?
Verkehrsflache 8.244 m?
(davon 230 m? Verkehrsflache bes. Zweckbestimmung)
Flachen fir Versorgungsanlagen (RKB) 7.565 m?
offentliche Ausgleichsflache (inkl. Knick 8stl. Manahmenfi. A) 48.033 m?
Gesamitflache 203.669 m?
Gl 1 GE 2 GE 3 GE 4
Bauland (inkl. Knick und 49.527 m? 23.740 m? 11.445m2| 15.199 m?
Knickschutzstreifen)
bei GRZ 0,8 max. ver- 39.622 m? 18.992 m? 9.156 m*; 12.159 m?
siegelbare Flache
GE 5/8 GE 6 GE7
Bauland (inkl. Knick und 17.276 m? 10.850 m? 10.790 m?
Knickschutzstreifen)
bei GRZ 0,8 max. ver- 13.821 m? 8.680 m? 8.632 m?
siegelbare Flache
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8.2 Kosten

Durch die Erschliefflung des Bebauungsplans ist mit folgenden Kosten zu rechnen:

Regenwasserableitung und ca. 1.450.000 DM
Straldenbau (inkl. Belsuchtung)
Herstellung von Griin- und Aus- ca. 270.000,- DM

gleichsflachen
(inkl. Baumpflanzungen in den privaten Vor-
gartenzonen der Planstraften B und C)

Kosten fur die Versorgung mit Gas, Wasser, Strom sowie die Kosten fir die Schmutz-
wasserentsorgung werden von den Stadtwerken bzw. den anderen Versorgungstra-

gern separat je Grundstiick erhoben.
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9

9.1

Allgemeine Vorpriifung des Einzelfalls zur UVP-Piflichtigkeit

Rechtliche Grundlagen, Methodik

Das Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) vom 12. Februar 1990
(BGBI. [ Nr. 6 vom 20.02.1990, S. 205), zuletzt geandert am 27. Juli 2001 durch Arti-
kel 1 des Gesetzes zur Umsetzung der UVP-Anderungsrichtlinie, der IVU-Richtlinie
und weiterer EG-Richtlinien zum Umweltschutz (BGBI. | Nr. 40 vom 02.08.2001, S.
1950)) sieht die Prifung unterschiedlichster Vorhaben hinsichtlich ihrer Auswirkungen
auf die Schutzgiter Mensch, Natur und Umwelt vor.

Hierunter fallen auch sogenannte ,Industriezonen” fiir Industrieanlagen, fur die im bis-
herigen Aufllenbereich im Sinne des § 35 des Baugesetzbuchs ein Bebauungsplan
aufgestellt wird, nur im Aufstellungsverfahren, mit einer zulassigen Grundflache im
Sinne des § 19 Abs. 2 der Baunutzungsverordnung von insgesamt 2 ha bis weniger als
10 ha.

Im konkreten Fall ist ein Zuwachs an Gewerbegrundstiicksflachen von 9,11 ha mit ei-
ner GRZ von 0,8, d.h. Zuwachs von 7,3 ha versiegelter Flache entsprechend dem Be-
bauungsplan 37.2, vorgesehen.

Fur diese kleineren Vorhaben ist gem. der Anlage 1 des UVPG eine allgemeine Vor-
priifung des Einzelfalls entsprechend UVPG §3c Abs.1 Satz 2 durchzufiihren:

UVPG §3c UVP-Pflicht im Einzelfall

(1) Sofern in der Anlage 1 fir ein Vorhaben eine allgemeine Vorpriifung des Einzelfalls
vorgesehen ist, ist eine Umweltvertraglichkeitspriifung durchzufiihren, wenn das
Vorhaben nach Einschatzung der zustandigen Behorde aufgrund Gberschlagiger
Prufung unter Berticksichtigung der in der Anlage 2 aufgefthrten Kriterien erhebli-
che nachteilige Umweltauswirkungen haben kann, die nach § 12 zu bericksichti-
gen waren. ... Bei den Vorpriifungen ist zu beriicksichtigen, inwieweit Umweltaus-
wirkungen durch die vom Trager des Vorhabens vorgesehenen Vermeidungs- und
Verminderungsmafinahmen offensichtlich ausgeschlossen werden. Bei der allge-
meinen Vorprifung ist auch zu bericksichtigen, inwieweit Priifwerte fir Grolke oder
Leistung, die die Vorprifung erdfinen, tberschritten werden. Fur das Erreichen
oder Uberschreiten der Priifwerte fir GroRe oder Leistung gilt § 3b Abs. 2 und 3

entsprechend.
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9.2

9.21

9.2.2

Die hier vorliegende allgemeine Vorpriifung des Einzelfalls zur UVP-Pflichtigkeit stellt
entsprechend der Anlage 2 zum UVPG auf der Basis der vorhandenen Unterlagen

o  Flachennutzungsplan

 landschaftsplan

e Rahmenplanung

e Bebauungsplanung mit zugehérigen Larmuntersuchungen

e  GrUnordnungsplan
das Material zusammen, das der Stadt Quickborn, als ,zustandiger Behdrde® die Ent-
scheidung (ber die Erforderlichkeit einer weitergehenden Umweltvertraglichkeitsprii-
fung ermdglicht.

Merkmale des Vorhabens

Die Merkmale des Vorhabens bereits weiter oben in der Begriindung zum Bebauungs-
plan sowie in dem zugeordneten Grilnordnungsplan detailliert beschrieben. Im folgen-
den sind einige Eckpunkte zusammenfassend dargestellt:

Grifle des Vorhabens

Das Vorhaben B 37.2 ,Gewerbegebiet Hohenbecksmoor* umfalt einen Geltungsbe-
reich von 20,4 ha. Nach Abzug von Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pilege
und zur Entwicklung von Natur- und Landschaft, vorhandenen und geplanten Knicks
und Pflanzflachen, den Flachen fiir die Wasserwirtschaft, Verkehrsflachen und bereits
vorhandenen Gewerbeflachen, ist ein Zuwachs an nutzbaren Grundstiicken von
9,11 ha geplant. Nach MaRgabe des UVPG ist die versiegelbare Flache von 9,11 ha x
0,8 GRZ entsprechend 7,29 ha zur Beurteilung maRgeblich.

Nutzung und Gestaltung von Wasser, Boden, Natur und Landschaft

Das Gewerbegebiet soll in Erweiterung vorhandener Gewerbegebiete auf heute (iber-
wiegend landwirtschaftlich genutzten Flachen entstehen. Es entspricht der Zuordnung
zum §8 BauNVO. Das heiflt, es sind nicht erheblich belastigende Gewerbebetriebe al-
ler Art, Lagerhauser, Lagerplatze und éffentliche Betriebe, Geschafts-, Biiro- und Ver-
waltungsgebaude allgemein zugelassen. Betriebswohnungen, Anlagen fiir kirchliche,
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9.2.3

kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke sind ausnahmsweise zugelassen.
Tankstellen, Sportanlagen und Vergnugungsstatten sind gem. textlicher Festsetzung
ausgeschlossen.

Groli¥flachige Stellplatzanlagen, Autohandel und Waschstrallen sind ebenfalls nicht
zulassig.

Im Bereich des in die Planung eingeschlossenen Bereichs des Bebauungsplans 36 A,
1. Anderung als Industriegebiet bestehen. Fiir die Beschreibung der Auswirkungen ist
dieser Bestand unerheblich, da er bei stadtebaulichen Projekten nicht Bestandteil der
Prifung ist (§ 3b, Abs. 3, Satz 4 UVPG).

Aufgrund der Erforderlichkeiten einer wirtschaftlich nuizbaren Gewerbeflache wird der
Kernbereich der Uberplanten Flache mit Baugrundstiicken und entsprechenden Ver-

kehrsanlagen stark versiegelt werden.

Die Einbindung in die landschaftliche Umgebung wird durch die Ausweisung einer
20 m breiten Ubergangszone (,Landschaftsrand”) und die Erhaltung vorhandener
Grinstrukturen (Knicks) hergestellt.

Eine grolte zusammenhé&ngende Fléche (am Ohlmdhlenbach) wird im Sinne einer ge-
steuerten Sukzession als ,Entwicklungsflache fiir Natur und Landschaft* der intensiven

Landwirtschaft entzogen.

Die Nutzung von Grundwasser und Gewassern findet in Form der Oberflachenentwés-
serung statt. Hier sei die dkologisch sinnvolle Kombination von Versickerung und ver-
langsamter Ableitung durch Regenriickhaltung in Grében hervorgehoben. Fir die inne-
ren Bereiche ist eine rohrgebundene Ableitung mit Klarung im offenen Becken und
Rickhaltung in Graben und Becken vorgesehen. Die Einhaltung dieses Verfahrens ist
Uber textliche Festsetzung im Bebauungsplan abgesichert.

Abfallerzeugung

Aufgrund des benannten Profils ,nicht erheblich belastigender Gewerbebetriebe” ist ei-
ne industrieartige Abfallerzeugung nicht zu erwarten. Die allgemeine Miullentsorgung
wird durch den Kreis Pinneberg wahrgenommen. Das Wertstoff- und Sondermillauf-
kommen kann nicht benannt werden, solange die Art der sich ansiedelnden Betriebe
offen ist. Anlagen, die in grofderem Umfang Abfélle produzieren oder mit Abféllen um-
gehen, sind ggf. im Bauantragsverfahren oder im Verfahren gem. Kreislaufwirtschafts-
und Abfallgesetz einer gesonderten Umweltvertraglichkeitsbetrachtung zu unterziehen.
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9.24

9.25

Umweltverschmutzung und Belastigungen

Erhebliche Belastigungen dirfen aufgrund des o.g. Gebietscharakters nicht von hier
zulassigen Gewerbebetrieben ausgehen. Detaillierte Aussagen kénnen auch hierzu
ohne Kenntnis der Betriebe nicht getroffen werden. Im Regelwerk aus BauNVO und
den verschiedenen immissionsschutzrechtlichen Bestimmungen kann jedoch abgeleitet
werden, dalk die ausgehenden Belastigungen das Mal} einer Vertraglichkeit mit Wohn-
nutzungen wie im Mischgebiet Ubersteigen. Die ausnahmsweise Zulassigkeit von
Wohnungen fir Betriebsangehorige und deren Schutzbediirfnis schlieft Betriebe mit

einem Belastigungsgrad der Indusiriegebiete aus.

Generelle, planungsrechtlich nicht vermeidbare Umweltverschmutzungen sind aus dem
gewerbegebietstypischen Strallenverkehr und dem Betreiben von Heizungen und Ma-
schinen zu erwarten. Das Mall an Verschmutzungen durfte das der angrenzenden
Gewerbegebiete, insbesondere des in den Geltungsbereich einbezogenen Teils des

Bebauungsgebietes 36 A, nicht Ubersteigen.

Unfallrisiko

Auch zum Unfallrisiko kénnen Aussagen nur aus den vorhandenen baurechtlichen Ein-
schrankungen getroffen werden. Hierbei ist hervorzuheben, dalk der Risikobereich
»1ankstellen” per Festsetzung ausgeschlossen wurde. Der Umgang mit gefahrlichen
Stoffen (bspw. mit Chemikalien, Abwassern, radioaktive Materialien) ist bei grofierem
Umfang an eigene UVP-pflichtige Genehmigungsverfahren gekoppelt.

Ansonsten gelten die zur Gefahrenabwehr erlassenen Vorschriften, so z.B. §5 Lan-
deswassergesetz, in Verbindung mit § 19 Wasserhaushaltsgeseiz (iber den Umgang
mit wassergefahrdenden Stoffen oder die berufsgenossenschaftlichen Vorschriften
tber den Umgang mit gefahrlichen Giitern.

Ein grundsatzlich hdheres Gefahrenpotential im Vergleich zu den angrenzenden Ge-

bieten kann jedoch ausgeschiossen werden.
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9.3

9.3.1

9.3.2

Standort des Vorhabens

Der Standort des Vorhabens wird im Griinordnungsplan hinsichtlich seiner natiirlichen
Eigenschaften, bezogen auf die Schutzgiter Boden, Wasser, Klima, Luft Arten und Le-

bensgemeinschaften, beschrieben.

Bestehende Nutzung des Gebietes

Der Untersuchungsraum wird (iberwiegend landwirtschaftlich genutzt. Die Biotoptypen
sind als Ackerflachen, Griinlandflachen, Baumreihen und Einzelb&ume, Gebiische,
Knicks, Kleingewasser (Graben unterschiedlichen Charakters), unbefestigte Wege,
Gewerbe- und Verkehrsflachen und Ruderalflachen anzusprechen.

Angrenzend sind im Norden und Osten weitere Gewerbeflachen/Verkehrsanlagen zu
finden. Sadlich und westlich dominieren landwirtschaftliche Nutzflachen und einige
kleine Waldgebiete, die untergeordnet von Straten und Wegen durchzogen werden.
Zwei bewohnte Waldgrundstiicke grenzen stdostlich an das Gebiet an.

Erwahnenswert ist hier die Nutzung vorhandener Wege im Sinne der Feierabenderho-
lung in Zusammenhang mit dem westlich der Ausgleichsfiachen gelegenen Wegenetz.

Qualitatskriterien

Unter den Qualitatskriterien werden Reichtum, Qualitat und Regenerationsfahigkeit von
Wasser, Boden, Natur und Landschaft des Gebietes verstanden, die im GOP bereits
wie folgt bewertet wurden. Als Abstufung der zusammenfassenden Bewertung der vor-
genannten Kriterien sind drei Kategorien der geringen, der allgemeinen und der be-

sonderen Bedeutung fir Natur- und Landschaft verwendet worden.

1. Wasser
Der Grundwassersituation wurde aufgrund der Durchléssigkeit der Béden und der
hohen anstehenden Grundwasserstande eine besondere Bedeutung beigemessen.
Hierbei spielt auch die nordiich an die gép!ante Bebauung angrenzende Wasser-
schutzgebietszone Il eine Rolle. Die zugeordneten Ausgleichsflachen und das Re-
genklarbecken liegen vollstandig in der Wasserschutzgebietszone. Zur Wasserqua-
litat der Oberflachengewasser liegen keine Erhebungen vor. Sie werden aufgrund
der Herkunft des abflieflenden Wassers aus dem Gewerbegebiet 36 A als normal

verschmutzt eingestuft.
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9.3.3

2. Boden

Die urspriinglichen Feuchtpodsolfiachen und anmoorig/moorigen Bereiche sind auf-
grund der landwirtschaftlichen Nutzungen in ihrer Struktur, Nahrstoff- und Wasser-
zusammensetzung weitgehend veréndert und insofern nur mit einer allgemeinen
Bedeutung als unversiegelte Flache (mit Potentialen ,Wasserversickerung®, , Trager
von naturnahen Lebensgemeinschaften”) versehen. Herausragende Eigenschaften
sind auch im Vergleich mit den umliegenden Flachen nicht feststellbar.

. Natur- und Landschaft

Die vorhandenen Arten- und Lebensgemeinschaften weisen unterschiedliche Werte
auf. Wahrend die landwirtschaftlich genutzten Bereiche geringe bis allgemeine Be-
deutungen aufweisen, sind einzelne Elemente der Landschaft als von besonderer
Bedeutung einzustufen. Hierzu zahlen die Knicks und Gréaben (auch als Trager von
Biotopverbundfunktionen) sowie die nur langfristig ersetzbaren Einzelbiume und
Geblsche. Eine Zwischenstellung nehmen kurziristig ersetzbare Ruderalflachen
und unbefestigte Wege ein.

Die vorhandenen Gewerbe- und Verkehrsflachen sind ohne nennenswerte Bedeu-

tung (geringe Bedeutung) einzustufen.

Schutzkriterien

Die Schutzkriterien treffen Aussagen zur Belastbarkeit der Schutzgiiter unter besonde-
rer Berlicksichtigung der folgenden Gebiete und von Art und Umfang des ihnen jeweils
zugewiesenen Schutzes,

Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung/Europiische Vogelschutzgebiete
Gebiete gem. § 19a Abs.4 BNatSchG

nicht vorhanden

Naturschutzgebiete

Gebiete gem. §13 BNatSchG

nicht vorhanden

Nationalparke

Gebiete gem. §14 BNatSchG
nicht vorhanden
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Biospharenreservate und Landschaftsschutzgebiete

Gebiete gem. §§ 14a und 15 BNatSchG

Der Bebauungsplan 37.2 schiebt den Siedlungsrand in Richtung des Landschafts-
schutzgebietes vor, der das Stadtgebiet Quickborns entlang der Gronau zerteilt. In
stdiicher, 6stlicher und westlicher Richtung werden Abstande von 0,2 bis 0,3 km zwi-
schen der Bebauung und den LSG-Grenzen eingehalten. Zur Gronau verbleibt ein Ab-
stand von ca. 0,7 km bestehen. Eine Erweiterung des &stlichen Bereichs des Land-
schaftsschutzgebietes bis zum Schmalmoorweg, d. h. bis an das Bebauungsgebiet
heran, ist im Landschaftsplan angeregt.

Eine Verkntipfung zur Gronau besteht Uber den das Gebiet entwassernden Ohlméh-
lengraben, der auch heute schon das Wasser aus dem Gewerbegebiet 36 A abfiihrt.
Durch die Zwischenschaltung von Reinigungs- und Riickhaltebecken sowie die Fliefli-
strecke im Graben ist jedoch eine sichernde Abgrenzung gegeben. Durch das Vorha-
ben wird sowohl der versiegelte Einzugsbereich als auch die Kapazitat der Riickhal-
tung und Vorreinigung (auch der bereist bestehenden Einleitung) verbessert.

Gesetzlich geschiitzte Biotope

Gebiete gem. §20 c BNatSchG (entsprechend §15 LNatSchG)

Gesetzlich geschitzte Biotope sind im Geltungsbereich des Bebauungsplanes in Form
der bereits 0.g. Knicks vorhanden. Sie werden im GOP beschrieben, mit besonderer
Bedeutung bewertet und von Eingriffen freigehalten. Als zugeordnete Ausgleichsmaf-
nahme werden die Knicks in ihrer Struktur verbessert und verléngert.

Die Abschnitte im Gewerbegebiet werden mit Schutzstreifen versehen. Die floristische
Struktur und die Wirkung eines Biotopverbunds bleiben bestehen, nichtsdestotrotz muR
von einer Einschrénkung der 6kologischen Wirksamkeit, beispielsweise hinsichtlich der

Ausbreitung von im Knick lebenden Tieren, ausgegangen werden.

Die ostlich angrenzenden Waldstiicke werden gem. Landschaftsplan als ,Birken- und
Kiefernwald entwasserter Moore* gefithrt. Der Standort ist seit langem stark entwas-
sert. Sie sind von dem Gewerbegebiet jedoch durch einen Knick und eine Strafe
(Schmalmoorweg) getrennt. Im strafRennahen Bereich liegt Giberdies eine garienahnli-
che Nutzung vor. Der Bebauungsplan reagiert auf die Flache mit einem Waldschutz-

streifen.

Nordlich des Kreisverkehrs, der Schmalmoorweg, Robert-Bosch-Strafe und Pascal-
strale verbindet, liegt eine abgetrennte Flache, die als Ruderalflur trockenwarmer
Standorte aufgefiihrt wird. Sie ist als Schutzobjekt im B-Plan 37.1 aufgefiihrt. Die be-
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reits bestehende StralRensituation bewirkt, dall eine weitere Verschlechterung nicht zu

erwarten ist.

Wasserschutzgebiete

Gebiete gem. § 19 WHG oder Landeswasserrecht

Der neu auszuweisende Teil der Gewerbeflache wird nordlich durch die Schutzzone |l
der Wasserschutzgebietsverordnung Quickborn vom 10.05.1999 begrenzt. Der bereits
bestehende, in die Planung einbezogene Bereich des Bebauungsgebietes 36 A ist
ebenso wie die Flache fur MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft und die wasserwirtschaftlich gewidmete Flache Be-
standteil dieser Schutzzone.

Die Vorschriften der Genehmigungspflichtigkeit bzw. des Verbotes von Vorhaben sind
auch im GOP wiedergegeben.

Relevante Nutzungseinschrankungen beziiglich der gewerblichen Nuizung ergeben
sich bspw. aus der Mengenbegrenzung beim Umgang mit wassergeféhrdenden Stof-
fen, aus Einschrankungen bei der Herstellung von Erdaufschlissen, dem Ausschluf®
von Abfallbeseitigungsanlagen und Regelungen zur Verwendung von Materialien im
Straflenbau, die auswaschbare oder auslaugbare Stoffe enthalten.

Die neuen Gewerbeflachen liegen jedoch aullerhalb des Bereiches der Einschrankun-
gen.

Im Landschaftsrahmenplan (1998) wird ein Wasserschongebiet ausgewiesen, das
dass gesamte westliche Stadtgebiet Quickborns einschlielRlich der Pinnauniederung
betrifft.

Umweltqualitdtsnormen gem. Gemeinschaftsvorschriften

Gebiete, in denen die in den Gemeinschaftsvorschriften festgelegten Umweltqualitats-
normen bereits Uberschritten sind

nicht vorhanden

Wohnschwerpunkte

Gebiete mit hoher Bevolkerungsdichte, insbesondere Wohnschwerpunkte im Sinne des
§2 Abs. 2 Nr.5 des ROG
nicht betroffen

Denkmale und dhnliches

In amtlichen Listen oder Karten verzeichnete Denkmale, Denkmalensembles, Boden-
denkmale oder Gebiete, die von der gjurch die Lander bestimmien Denkmalschutzbe-

Ingenieurgemeinschaft Kiiitz & Collegen GmbH 38



Stadt Quickborn B ~ Plan 37, Teil 2

9.4

9.41

hérde als archéologische bedeutende Landschaften eingestuft worden, sind nicht vor-

handen

Merkmale der méglichen Auswirkungen

Die moglichen erheblichen Auswirkungen eines Vorhabens sind anhand der zuvor be-
schriebenen Vorhabensmerkmale zu beurteilen. Den folgenden Kiriterien ist insbeson-

dere Rechnung zu tragen.

Ausmal der Auswirkungen

(geographisches Gebiet und Bevdlkerung)

In der Systematik der Beurteilung der Auswirkungen von Eingriffen in Umwelt, Natur
und Landschaft ist zunachst die Vermeidung, die Minimierung und zuletzt der Aus-
gleich zu untersuchen.

Die Vermeidung von Eingriffen muf} sich in diesem Vorhaben auf die Erhaltung der
Knicks und Einzelbdume beschranken, zur Eingriffsminimierung tragen die unter-
schiedlichen Malnahmen der Versickerung und Wasserfihrung des Oberflachenwas-
sers sowie der Ausschiuf} von Drainagen bei.

Das rechnerische Ausmalf der Auswirkungen ist Uber die Flachenbilanz von Bebau-
ungsplan und Grinordnungsplan dargelegt. Der Versiegelung von 8,3 ha bislang land-
wirtschaftlich genutzter Flachen stehen ca. 4,1 ha Flachen gegeniiber, die bei gleicher
Vornutzung nunmehr als Flachen fiir den Naturschutz zur Verfigung stehen. Der Aus-
gleich fUr den Eingriff ist gem. des gemeinsamen Runderlasses des Innenministers und
der Ministerin fur Natur und Umwelt, 1998, bilanziert worden. Hiernach ist der natur-
schutzrechtliche Ausgleich erbracht worden. Die einzelnen MalRnahmen sind ausflhr-
lich im GOP dargestelit.

Auf nicht bilanzierbare Auswirkungen auf das Landschaftsbild und die mégliche Erho-
lungsnutzung wurde planerisch mit der Integration nutzbarer Wegebeziehungen und

umfangreicher Eingriinungen zur freien Landschaft hin reagiert.

Auswirkungen auf den Themenkomplex Mensch, Kultur- und Sachgtiter sind in erster
Linie im Verlust landwirtschaftlicher Nutzflachen zu sehen, der unter den derzeitigen
Rahmenbedingungen hoher landwirtschaftlicher Produktion im agrarisch gepragten

Raum zu beurteilen ist.
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9.4.2

9.4.3

9.4.4

9.4.5

Aufgrund der Verbindung mit den vorhandenen Gewerbegebieten und der verkehrs-
glnstigen Lage an der A 7 wird zuséatzlicher Verkehr in den Wohngebieten vermieden.
Beeintrachtigungen einzelner Wohnhauser finden nur im Bereich der sehr geringen
Bebauung des Schmalmoorweges statt.. Hierfir wurden flachenbezogene Schalllei-

stungspegel! zur Minimierung der Belastungen festgesetzt.

Grenziiberschreitender Charakter der Auswirkungen

nicht gegeben

Schwere und Komplexitéat der Auswirkungen

Die Auswirkungen der ErschlieBung des Bebauungsgebietes wurden dargestellt. Sie
sind auf der Planungsebene der Bauleitplanung auf das Stadtgebiet bzw. den naheren
Landschaftsraum zu beziehen. Hier sind die Auswirkungen {iberschaubar und nicht
durch aufiergewdhnlich hohe Belastungen gekennzeichnet.

Dariiber hinaus gehende, volkswirtschaftliche, tkosystemare oder geologische Zu-
sammenhange sind sicher gegeben, kénnen jedoch nicht in der allgemeinen Priifung
eines Bebauungsplanes abgearbeitet werden, sondern sind auf {ibergeordneten politi-

schen und wissenschaftlichen Ebenen zu untersuchen.

Wahrscheinlichkeit von Auswirkungen

Die zuvor beschriebenen Auswirkungen des Flachenverbrauchs und der weiteren Be-
lastungen werden sicher eintreffen. Andere Umweltrisiken sind an die Mikachtung von
Vorschriften bzw. an Unfélle gebunden, deren Haufigkeit sich nicht wesentlich von be-

kannten Gewerbegebieten unterscheiden wird.

Dauer, Haufigkeit und Reversibilitdt der Auswirkungen

Der Flachenverbrauch als Hauptauswirkung ist so langfristig angelegt, daft er als irre-
versibel zu betrachten ist. Die gegengerechneten positiven Umweltauswirkungen der
Ausgleichsplanung sind bei derzeitiger Gesetzeslage ebenfalls als dauerhaft zu be-

trachten.
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9.5

AbschlieRende Betrachtung

Im oben stehenden Text wurden die im Bebauungsplan und Griinordnungsplan 37.2
auf der Basis der vorhandenen Planungen sowie eigener Erhebungen erarbeiteten In-
halte in kurzer Form hinsichtlich ihrer Relevanz bei der Beurteilung der Notwendigkeit
eine Umweltvertraglichkeitsprifung dargestellt.

Hierbei wurde insbesondere die Grofiencrdnung der Eingriffe durch die Flachenversie-
gelung, die Wahrscheinlichkeit anderer Umweltauswirkungen, der Zusammenhang mit
anderen Schutzobjekten und die geplanten Ausgleichsmalnahmen dargestelit.

An dieser Stelle soll als weiterer Aspekt auf die Einbindung der hier vorliegenden Un-
terlagen in das aktuelle Planungssystem der Stadt Quickborn mit relativ neuem Fla-
chennutzungsplan (2001), Landschaftsplan (1999) und der umfangreichen Rahmen-
planung fiir das Gewerbegebiet hingewiesen werden. In der Parallelaufstellung von
Flachennutzungsplan und Landschaftsplan wurde differenziert und unter Berlicksichti-
gung der Umweltbelange nach Gewerbegebietsstandorten gesucht, so da die UVS-
typische Variantenuntersuchung hiermit bereits abgearbeitet. wurde. Die in den jeweili-
gen Verfahren durchgefithrten Beteiligungen von Tragern offentlicher Belange, den
Naturschutz&erbénden sowie der Birger/-innen dokumentieren eine ebenfalls dem
Charakter einer UVS entsprechende umfangreiche Offentlichkeitsbeteiligung.

Wesentliche neue Aspekie, die fur eine UVP sprechen kdnnten, miften sich aus Er-
kenntnissen Uber bislang nicht bekannte Auswirkungen auf Mensch, Natur und Umwelt
ergeben. Diese sind nur aus speziellen Erkenntnissen Uber Details der betrieblichen
Auswirkungen der Gewerbebetriebe zu erwarten. Diese liegen nicht vor der Beendi-
gung des Bebauungsplanverfahrens vor. In der Regel ist anzunehmen, dal} starker be-
eintrachtigende Produktionsweisen u. &hnl. durch die Festsetzungen des B-Planes
ausgeschlossen sind oder aufgrund der Genehmigungsvorschriften anderer Gesetze
und Richtlinien in Verbindung mit bspw. der Anlage 1 zum §3 UVPG einer Umweltver-

traglichkeitspriifung im Antragsverfahren unterliegen.

Nach erfolgter aligemeiner Vorprifung zur Umweltvertraglichkeit durch die Ingenieur-
gemeinschaft Klitz & Collegen GmbH hat die Ratsversammiung der Stadt Quickborn
am 28. Januar 2002 gem. § 3a UVPG entschieden, keine Umweltvertraglichkeitsprii-
fung durchzufiihren.

Quickborn, den dhoden R
Der Birgermeister
Stadt Quickborn
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