Satzung der Stadt Glinde Uber die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 21A

"Nordlich der Kreisstralde 26, westlich der Kreisstralde 80, ostlich des Schlehenwegs und sudlich der Ausgleichsflache am Schlehenweg”

Teil A - Planzeichnung

M.1:1000

Es gilt die BauNVO i.d.F. der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S.3786)

4

717

667

Bauweise je Bfld.

VG je BAld.

GRZ04

/2

GHje Bfld.
iber NHN

762
Flur 3

Larmschutzwand
vgl. Teil B - Text, Ziff. 9

* Fur4-

Grol3e StralBe 27-29, 22926 Ahrensburg
Stand: November 2022

Flur:

T - — —_—
L I
- O 2 {74
e T — S —
—_— - Y (32)
—_— ’
A
/I
']
']
/
]
/ ¥
. e
|
Plangrundlage:
Vermessungsbiiro Sprick&Wachsmuth Stadt: Glinde

Gemarkung: Glinde

3und 14

806~ ~— 791 ]
80 85 y
80 781 /./
230 .
" 82 A3 /
6n; '
o lingg y
Gr 1228 i
~ )
\ K
o y 25
by / 8
~ .
“ T oL Ext / . /
~'l RRB =~ Ty~ /, / /
4 - 0/
w / ) 4/ 2> : ; /
> [ AN IS LSS /
'1 ’50 / 7l_ I \\ ) ..... i /
790 ’ e S~
7,50 / //
2N GSt /
ang

Bfld. 1
o [ i
GH445m

1

Bld. 2
a | |l
GH42,0m

I
= s08m | / /
|

ber NHN

3139m /
tber NHN Y=

1229 145

Stadt Reinbek
/éemarkung Schoénningstedt
Flur 10

1:250

2

il
I
|
ll
(-
T

0 10 20 30 40 50 60 70 80 90 100m

Waldschutzstreifen, 30 m § 24 Abs. 2 LWaldG

Darstellungen ohne Normcharakter

PR

571/790

Vorh. Flursticksgrenze

Vorh. Flurstiicksnummer

Vorh. Gebaude

Vorh. Béschung

Oberkante Gelande in m Gber NHN (Normalhéhennull)

Gemeindegrenze

Kronenbereich

Kinftig entfallende Baume

Umgrenzung von Flachen fir Manahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft auBerhalb des Plangebietes

hier: M2 - Extensivwiese (aus B-Plan 21)

Larmschutzwand, Bestand / Planung

Geltungsbereich B-Plan Nr. 21A

Verbandsgewasser, verrohrt

Wald auf3erhalb des Plangebietes

Teil B - Text

Planzeichenerklarung

Planzeichen

Erlauterungen

Festsetzungen

Art der bauli

chen Nutzung

Allgemeine Wohngebiete

MaR der baulichen Nutzung

GRZ0,4
VG je Bfld.

GH e Bfld.

Grundflachenzahl (GRZ)

Rechtsgrundlagen

§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB

§ 4 BauNVO

§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB
§ 16 BauNvVO

Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal je Baufeld (Bfld.)

Gebaudehdhe als Hochstmald in m tber
Normalhdhennull (NHN) je Baufeld (Bfld.)

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

0
a

/8\

Offene Bauweise, s. Baufeld 1 (Bfld. 1)
Abweichende Bauweise, s. Baufled 2 (Bfld. 2)

Nur Einzelhduser zulassig

Baugrenze

Verkehrsflachen

Strallenverkehrsflache

StraBenbegrenzungslinie

Flachen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung
und Abwasserbeseitigung sowie fiir Ablagerungen;
Anlagen, Einrichtungen und sonstige MaBnahmen, die dem
Klimawandel entgegenwirken

N

Griinflachen

Flachen fir Versorgungsanlagen

Regenwasserrickhaltung

Elektrizitat

Private Griinflache

Zweckbestimmung:

Abschirmgrin

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
§ 22 und § 23 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 11
und Abs. 6 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14
und Abs. 6 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 15
und Abs. 6 BauGB

Offentliche Griinfliche

Zweckbestimmung:

StralRenbegleitgrin

. Parkanlage

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft

T Umgrenzung von Flachen fir Maflnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft

Zweckbestimmung:
Extensivwiese

§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

—

)

Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
sowie Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Badumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Fuaned

Sonstige Planzeichen

§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen
und fur die Erhaltung von Baumen, Strauchern und

sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB

Umgrenzung von Flachen fir Gemeinschaftsanlagen,

§ 9 Abs. 1 Nr. 4
Stellplatze, Garagen

und 22 BauGB

Gemeinschaftsstellplatze

Umgrenzung der Flachen fiir besondere Anlagen und
Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umweltein-
wirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes

§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

Passive Schallschutzmafinahmen
Aktive Schallschutzmalinahmen

Abs. 4 BauNVO

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, §1
§ 16 Abs. 5 BauNVO

z.B. von Baugebieten, oder Abgrenzung des Males
der Nutzung innerhalb eines Baugebietes

_ - Mit Leitungsrechten zu belastende Flachen § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB
e s e zu Gunsten WBV Glinder Au - Wandsee
Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des § 9 Abs. 7 BauGB
Bebauungsplanes
3,00 ;
Pty MafRangabe in Meter

Nachrichtliche Ubernahmen § 9 Abs. 6 BauGB

Anbauverbotszone
hier: Kreisstralle 15 m

§ 29 Abs. 1A Str'WG
oder § 9 Abs. 1 FStrG

3.1
3.1.1

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 5 und Abs. 6 BauNVO, § 4 BauNVO)

Die gem. § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen (Betriebe des
Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fur Verwaltungen,
Gartenbaubetriebe und Tankstellen) sind nicht zul&ssig.

Bauweise
(§ 22 Abs. 4 BauNVO)

Im Bereich der abweichenden Bauweise [a] gelten die Vorschriften der offenen Bauweise [0] mit der
MaRgabe, dass Gebaudelangen tiber 50 m innerhalb der festgesetzten Baugrenzen madglich sind.

Hohe baulicher Anlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1i. V. m. Nr. 24 und Abs. 3 BauGB i. V. m. § 18 Abs. 1 BauNVO)
Gebdudehdhe:

Innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete (WA) werden maximal festgesetzte Gebaudehdhen (GH)
durch Héhenangabe uber Normalhdéhennull (UINHN) festgesetzt.

Grundsatzlich gelten die in der Planzeichnung festgesetzten maximalen Gebaudehéhen (GH). Fir
bestimmte Bereiche sind Ausnahmen wie nachfolgend zulassig:

Von der festgesetzten Gebaudehdhe (GH) ausgenommen sind betriebsbedingte technische
Anlagen, Anlagen fiir Liftung und Kiihlung, Schornsteine, betriebsbedingte Antennenanlagen,
Anlagen zur Nutzung von Solarenergie (Photovoltaik/Solarthermie) sowie untergeordnete Bauteile.

Fir die v.g. Anlagen und Bauteile ist eine Uberschreitung der maximalen Geb&udehéhe (GH) um bis
zu 2,00 m zulassig.

Die Gebaudehohe entspricht dem hochsten Punkt des Gebaudedaches bzw. der Oberkante der
Attika.

Zulissige Uberschreitung der Grundflichenzahl

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO)

Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes (WA) ist eine Uberschreitung der zuldssigen
Grundflachenzahl (GRZ) durch Stellplatze, uberdachte Stellplatze (sog. Carports), Nebenanlagen,
Garagen, Tiefgaragen sowie deren Zufahrten und genehmigungsfreie bauliche Anlagen gem. LBO
bis zu einer Grundflachenzahl von 0,7 zulassig.

Eingeschrankte Zulassigkeit von Nebenanlagen im Aligemeinen Wohngebiet
(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 92 LBO)

In den Bereichen zwischen den StralRenverkehrsflaichen des Schlehenweges und der
nordwestlichen Baugrenze sowie zwischen der K26 und der sudlichen Baugrenze sind bauliche
Anlagen jeglicher Art unzuldssig. In allen anderen Bereichen des Allgemeinen Wohngebietes sind
notwendige Nebenanlagen auch aulRerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflache zulassig.

Zulassigkeit von Stellpldtzen, iiberdachten Stellplatzen und Garagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 12 BauNVO)

Die Errichtung von Stellplatzen, lberdachten Stellplatzen (sog. Carports) und Garagen ist nur
innerhalb  der festgesetzten Flache fur Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und
Gemeinschaftsanlagen ,Gemeinschaftsstellplatzanlage® sowie innerhalb der festgesetzten
Baugrenzen zulassig.

Gebiete, in denen bei der Errichtung baulicher Anlagen bestimmte bauliche oder technische
MaBnahmen getroffen werden miissen, die der Vermeidung oder Verringerung von
Hochwasserschédden einschlieBlich Schdden durch Starkregen dienen, sowie die Art dieser
MaRnahmen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 16¢c BauGB)

Die Oberkante FertigfuRboden des Erdgeschosses der Hauptgebaude ist mit einer Mindesthéhe von
31,30 m U.NHN vorzusehen.
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1.

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
Auf der Flache fir MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und

Landschaft mit der Zweckbestimmung 'Extensivwiese' (Ext) ist eine extensiv zu pflegende Wiese zu
entwickeln.

AuBerhalb von Terrassen, Wegen, Stellplatzen, Zufahrten und Traufkanten dirfen Schotter-, Kies-
oder Splittflachen nicht angelegt werden.

Nicht Uberdachte Stellplatze, Zuwegungen, Terrassen und Traufkanten auf Privatgrundstiicken sind
aus offenfugigen, wasser- und luftdurchlassigen Belagen (Pflaster mit mind. 20% Fugenanteil,
Sickerpflaster, Rasenpflaster, Schotterrasen) mit wasser- und luftdurchldssigen Tragschichten
herzustellen.

Im Plangebiet sind die Dachflachen von Hauptgebduden dauerhaft und flachendeckend zu
begriinen. Eine gleichzeitige Nutzung von entsprechenden Dachern fir Solarthermie und
Photovoltaik ist zulassig.

Innerhalb der Kronentraufbereiche zzgl. eines Schutzabstandes von 1,5 m der in der Planzeichnung
dargestellten Kronenbereiche sind Abgrabungen und Aufschittungen, Bodenversiegelungen,
bauliche Anlagen jeglicher Art sowei Lagerplatze unzulassig.

Das Regenwasserriickhaltebecken ist naturnah auszugestalten. Bei der Augestaltung sind eine
naturnahe Gewasserzonierung mit Tief- und Flachwasserbereichen sowie Gehdlzsaum und
unterschiedlichen Béschungsneigungen zu bertcksichtigen.

Gebiete in denen bei der Errichtung von Gebduden oder bestimmten sonstigen baulichen
Anlagen bestimmte bauliche oder sonstige technische MaBnahmen fiir die Erzeugung,
Nutzung oder Speicherung von Strom, Warme oder Kalte aus erneuerbaren Energien oder
Kraft-Warme-Kopplung getroffen werden miissen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 23 b BauGB)

Innerhalb des Plangebietes sind alle geeigneten Dacher der Hauptgebaude zu mindestens 50 % mit
Anlagen zur Nutzung von Solarenergie (Photovoltaik / Solarthermie) zu versehen. Eine gleichzeitige
Nutzung der entsprechenden Dacher mit Griinbedachung (lebende Pflanzen) ist zulassig.

Flachen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen 2zum Schutz vor schédlichen
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes

(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)
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Abb 3.3.3
Verkehrslarm Lr in dB(A) mit
Larmschutz 2. OG tags

Abb 3.3.2

Verkehrslarm Lr in dB(A) mit
Larmschutz 1.0G tags

Abb. 3.3.1

Verkehrslarm Lr in dB(A) mit
Larmschutz EG tags

Aktive Schallschutzmaflnahmen (Bereich 2)

Innerhalb der festgesetzten Flache fir Malnahmen zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen mit der Ziffer 2 ist die bestehende Larmschutzeinrichtung in ihrem Bestand
dauerhaft mit einer Héhe von ca. 38 m.U.NHN zu erhalten und in nérdlicher Richtung entlang der
K 26 sowie auf einem Teilstlick entlang der K 80 entsprechend den Vorgaben der schalltechnischen
Untersuchung des Buros fur Bauphysik Dipl.-Ing. Phys. Karsten Hochfeldt (Stand 30.Mai 2022) mit
einer Hohe von 41,0 m.G.NHN zu erweitern.

Weiterhin ist die bestehende Larmschutzwand in Richtung Westen im Kurvenbereich des
Schlehenweges in einer Hohe von 41,0 m.G.NHN zu erweitern.

Passive SchallschutzmalRnahmen (Bereich 1)

In Bereichen mit Beurteilungspegeln von mehr als 65 dB(A) tags oder mehr als 55 dB(A) nachts ist
die Anordnung von Fenstern von schutzbedirftigen Aufenthaltsrdumen nicht zulassig. Anderenfalls
sind aktive Larmschutzmallnahmen am Gebdude vorzusehen, die sicherstellen, dass in den
Auflenwohnbereichen bzw. vor den schutzbedurftigen Fenstern Beurteilungspegel von 65 dB(A)
tags eingehalten werden.

Fir AuRenbauteile von schutzbedirftigen Raumen sind passive SchallschutzmaRnahmen
erforderlich. Die Dimensionierung ist nach DIN 4109 Teil 1 und Teil 2 (Ausgaben Januar 2018)
vorzunehmen. Die Beurteilungspegel L, fur den Verkehrslarm tags konnen der Planzeichnung bzw.
den Zusatzplanen entnommen werden. Die Beurteilungspegel fir den Nachtzeitraum kénnen aus
den Tagpegeln abgeleitet werden durch Subtraktion von 10 dB(A).

Schlaf- und Kinderzimmer, auf deren notwendige Fenster Vekrehrslarm mit Beurteilungspegeln von

mehr als L= 45 dB(A) nachts einwirkt, sind ergénzend mit entsprechend schallgedammten
Liftungen auszustatten.

Nachweise sind im Rahmen der Baugenehmigungsverfahren auf der Grundlage der DIN 4109 Teil 1
und Teil 2, Ausgaben Januar 2018 (die Normen kénnen in der Baubehoérde eingesehen werden) zu
fihren. Im Fall von Einzelnachweisen kann von den festgesetzten passiven
Schallschutzmalinahmen abgewichen werden.

Anpflanzen von Bdumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie Bindungen fiir
Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen, Stréduchern und sonstigen Bepflanzungen

sowie von Gewassern
(§ 9 Abs.1 Nr. 25a + b BauGB)

Alle anzupflanzenden oder mit einem Erhaltungsgebot versehenen Vegetationselemente sind auf
Dauer zu erhalten. Abgange sind in gleicher Art und Qualitat zu ersetzen.

Auf der zum Erhalt festgesetzten Flache des Abschirmgriins ist dauerhaft ein geschlossener
Geholzbestand zu erhalten. Ausgefallene Arten sind gleichartig zu ersetzen.

Die Gemeinschaftsstellplatzanlage ist an den Aufenrandern durch geschnittene Hecken aus
Laubgehdlzen oder durch einen bepflanzten Wall einzugriinen.

Auf der festgesetzten Flache fir Gemeinschaftsstellplatze ist je 10 Stellplatze ein klein- bis
mittelkroniger standortheimischer Laubbaum als Hochstamm mit einem Stammumfang von
16-18 cm zu pflanzen. Die Baumgruben sind mit geeignetem Substrat mit mind. 12 m?3
durchwurzelbaren Raum bei einer Breite von mind. 2,0 m und einer offenen, unversiegelten
Pflanzscheibe von mind. 7 m? herzustellen.

12.

12.1

12.2

Zuordnungsfestsetzung
(§ 9 Abs. 1a BauGB)

Als Kompensation fir den Eingriff in das Schutzgut Boden wurde ein Ausgleichsbedarf von 3.223 m?
Flache ermittelt. Der erforderliche Ausgleich wird von den im Bebauungsplan Nr. 40A der Stadt
Glinde ermittelten Okopunkten abgebucht.

Fir die Uberplanung einer im Ursprungsbebauungsplan festgesetzten Ausgeichsflache wurde ein
Ersatzausgleichsbedarf von 1.445 m? Flache ermittelt. Der erforderliche Ausgleich wird von dem
gemeindlichen Ausgleichsflachenkataster "Hochzeits- und Geburtenhain" auf den Flurstiicken 337
und 338 der Flur 3 abgebucht.

Ortliche Bauvorschriften

(§ 86 Landesbauordnung (LBO))

1. Fassadenmaterial
Die Fassadenflachen der Hauptgebaude sind alle angefangene 20 m in ihrer Gestaltung durch
Materialwechsel in einer Breite von mind. 5 m zu gliedern.

2. Miillbehéltnisse und Standplatze
Die Millbehaltnisse und deren Standorte sind gestalterisch durch Abpflanzen zu integrieren und
gegen Einblicke abzuschirmen.

Hinweise

1. Vorschriften
Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse und
DIN-Vorschriften) kénnen bei der Stadt Glinde, Amt fiir Bauen, Stadtentwicklung und Umwelt,
Sachgebiet Stadtplanung und Umwelt, Markt 1, 21509 Glinde eingesehen werden.

Satzung

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB), des § 4 der Gemeindeordnung (GO) sowie nach

§ 86 Landesbauordnung
............................ folgende Satzung iber die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 21A "Nérdlich
der KreisstraBe 26, westlich der
Ausgleichsflache am Schlehenweg",

(LBO) wird nach Beschlussfassung durch die Stadtvertretung vom

KreisstraBe 80, ostlich des Schlehenwegs und sudlich der
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),

erlassen.
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2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 21A

Satzung der Stadt Glinde uber die

"Nordlich der KreisstralRe 26, westlich der Kreisstrale 80, ostlich des
Schlehenwegs und sudlich der Ausgleichsflache am Schiehenweg"

Kreis Stormarn

23843 Bad Oldesloe
Paperbarg 4
Tel.:04531/6707-0
Fax: 04531/6707-79
E-mail: oldesloe@gsp-ig.de
Internet: www.gsp-ig.de

LSFP

GOSCH & PRIEWE

Ingenieurgesellschaft mbH
Beratende Ingenieure (VBI)

Verfahrensstand nach BauGB
§3(1)  §4(1) §3(2) §4(2) 84a(3)  §10
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