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4.1

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
Allgemeine Wohngebiete (WA) (§ 4 BauNVO)

Die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden sowie Schank- und
Speisewirtschaften sind nicht zulassig (§ 1 Abs. 5 BauNVO).

Die folgenden, gemaf § 4 Abs. 3 ausnahmsweise zulassigen Nutzungen sind
unzulassig:

4. Gartenbaubetriebe,

5. Tankstellen.

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
Hoéhenlage baulicher Anlagen (§ 18 BauNVO)

Die Héhe der Oberkante des ErdgeschossfulRbodens der baulichen Anlagen
darf

nicht mehr als 0,50 m Uber der Oberkante der erschlieRenden Verkehrsflache
liegen, gemessen in der Mitte der Uberbaubaren Grundsticksflache des
jeweiligen Baugrundstucks.

Die maximale Gebaudehodhe (GH) hat als Bezugspunkt die Oberkante des
Erdgeschossfullbodens.

Begrenzung der Anzahl von Wohnungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Es sind maximal zwei Wohneinheiten je Einzelhaus zulassig.

Nebenanlagen (§ 14 BauNVO) / Stellplatze / Garagen (§ 12 BauNVO)

Nebenanlagen (§ 14 BauNVO)
Zulassig sind nur Anlagen zur Gartengestaltung, -nutzung und
-bewirtschaftung.

In  Vorgartenbereichen sind bauliche Nebenanlagen unzuldssig. Der
Vorgartenbereich ist ein 5,00 m breiter Streifen auf dem Grundstiick, gemessen
ab der offentlichen Verkehrsflache.

Ausgenommen von dieser Festsetzung sind Einfriedungen und Standflachen fir
Mullbehalter und Mullboxen.

Stellplatze, Garagen und liberdachte Stellplatze (§ 12 Abs. 6 BauNVO i.V.
m. § 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)

Stellplatze, Garagen wund Uberdachte Stellplatze sind innerhalb der
festgesetzten Gberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig.

In den Baufeldern 1, 4, 5, 6 und 7 sind sie auch auRerhalb der Uberbaubaren
Grundstlcksflachen zuléssig.

Von Bebauung freizuhaltende Flachen (§ 9 Abs.1 Nr. 10 BauGB)

Die von der Bebauung freizuhaltenden Flachen (Sichtfelder) durfen im Falle der
Bepflanzung maximal 0.80 m zulassige H6he aufweisen.

Hinweise

1.

Archéaologische Kulturdenkmaler

Werden wéhrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen
entdeckt, ist die Denkmalschutzbehérde unverziglich zu benachrichtigen und
die Fundstelle bis zum Eintreffen der Fachbehérde zu sichern. Verantwortlich
sind hierfur gem. § 15 DSchG der Grundstickseigentimer und der Leiter der
Arbeiten.
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