Text (Tell B)

1.

Art und MaB der baulichen Nutzung § 2(1) 1,2 und 3 BauGB

Die im Dorflichen Wohngebiet gem. § 5a (3) Nr.1 bis 3 BauNVO ausnahmsweise
zul&@ssigen Nutzungen sind nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und somit nicht
zul@ssig gem. § 1 (6) BauNVvO.

Die festgesetzten Gebdudehdhen beziehen sich gem. § 18 Abs. 1 BauNVO auf die
Hohe des FertigfuBbodens im Erdgeschoss. Der Hohenbezug wird durch die in der
Planzeichnung fUr die jeweiligen Uberbaubaren Grundstucksfldchen angegebe-
nen Héhenbezugspunkte in m U. NHN bestimmt.

Die zul@ssige Sockelhdhe (entspricht der Hohe des FertigfuBbodens im Erdgeschoss
Uber dem fUr das GrundstUck festgesetzten Hohenbezugspunkt) betradgt max.
0,30 m.

Bei der Ausbildung von Staffelgeschossen sind Traufkanten mit der festgesetzten
maximal zuldssigen Hohe an mindestens zwei sich gegenuUberliegenden Gebdu-
deauBenwdnden herzustellen.

Die festgesetzten maximalen Grundfldchen beziehen sich auf jeweils ein Ge-
bdude je Baufeld. Im Baufeld MDW 1 ist maximal ein Gebdude zuldssig. In den
Baufeldern MDW 2 und MDW 3 sind jeweils zwei Gebdude zuldssig.

Uberschreitungen der festgesetzten zul&ssigen Grundfldchen durch die in § 19 (4)
BauNVO aufgefUhrten Anlagen, mit Ausnahme von Zufahrten, sind bis zu 50% der
maximalen Grundfldche des zugehdrigen Hauptgebdudes zuldssig. Nach § 31
Abs. 1 BauGB ist bei einem Erhalt und behutsamer Sanierung des Gebdudebe-
stands im Baufeld MDW 1 die Gebdudekubatur (Wand- Trauf- und Firsthbhen,
Dachform sowie AuBenmaBe) des Bestandgebdudes beizubehalten, so dass ein
Einzelgebdude mit einer Grundfldche von ca. 620 m? zul@ssig ist.

Im Baufeld MDW 1darf die zul&@ssige Gebdudehdhe ausnahmsweise um 2 m Uber-
schritten werden und eine Gesamthdhe von 12 m erreichen, sofern Dachaufbau-
ten (Dachgauben, Dacheinschnitte...) ein Drittel der Traufl@nge unterschreiten.

Anzahl der Wohnungen gem. § 9 (1) und é BauGB

In dem Baufeld MDW 1 sind 13 Wohnungen in einem Wohngebdude zuldssig. In
dem Baufeld MDW 2 sind 2 Wohnungen je Wohngebdude zuldssig. In dem Baufeld
MDW 3 sind 2 Wohnungen je Wohngebdude zuldssig. Nach § 31 Abs. 1 BauGB
kédnnen beim Bau eines Mehrfamiliengeb&udes im Baufeld MDW 3 bis zu 6 Woh-
nungen zugelassen werden.

Stellplatze, Garagen, Carports und Nebenanlagen gem. § 9 (1) 4 BauGB

Die notwendigen Stellpl&tze sind auf Grundlage der Stellplatzsatzung der Ge-
meinde Grénwohld in der Fassung vom 20.05.2021 zu ermitteln und auf privaten
GrundstUcken nachzuweisen. Einzelne Stellplatzanlagen sind auBerhalb der fest-
gesetzten Flache fUr Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und Gemeinschaftsan-
lagen bis zu einer GréBenordnung von jeweils 4 Stellplatzen zuldssig.



Von der Bebauung freizuhaltende Fldchen gem. § 9 (1) 10 BauGB

Auf der von Bebauung freizuhaltenden Vorgartenfldche sind Hochbauten jeder
Art, Nebengebdude, Garagen und Carports sowie Aufschuttungen und Abgra-
bungen Uber 30 m?® unzuldssig. Ebenerdige Stellplatze sind zuldssig. Die von Bebau-
ung freizuhaltenden Fldchen sind zu mindestens 50% als Vegetationsfldche herzu-
stellen.

Bauliche Anlagen und technische MaBnahmen fUr die Erzeugung, Nutzung
oder Speicherung von Strom, Warme oder Kdlte aus erneuerbaren Energien
oder Kraft-Warme-Kopplung gem. § 9 (1) 23b BauGB

Zur Férderung der Nutzung erneuerbarer Energien sind die nutzbaren Dachflédchen
der Gebdude und baulichen Anlagen innerhalb der Uberbaubaren GrundstUcks-
fldchen zu min. 50% mit Photovoltaikmodulen zur Nutzung der einfallenden solaren
Strahlungsenergie auszustatten (Solarmindestfldche). Die Solarmodule sind jeweils
in einem geschlossenen rechteckigen Feld anzuordnen.

Werden Solarwdrmekollektoren auf Dachfl&chen errichtet, so kénnen die hiervon
beanspruchten Fldchen auf die zu realisierende Solarmindestfldiche angerechnet
werden.

Anpflanzungen und Bindungen fur Bepflanzungen gem. § 9 (1) 25 a+b
BauGB

Auf der Grinfldche mit der Zweckbestimmung ,,Abschirmgrin ist ein heimischer,
standortgerechter und klimawandelangepasster Laubbaum als Hochstamm mit
einem Stammumfang von mind. 12 - 14 cm zu pflanzen.

Stellplatzanlagen mit 4 oder mehr Stellpldtzen sind je 4 Stellplatze mit einem heimi-
schen, standortgerechten und klimawandelangepassten Laubbaum in einer ge-
gen ein Befahren gesicherten Vegetationsfldche von mind. 6 m? zu Uberstellen.

Das Anpflanzen von Lorbeerkirsche und Konifere ist innerhalb der von Bebauung
freizuhaltenden Fldche nicht zuldssig.

Alle anzupflanzenden oder mit einem Erhaltungsgebot festgesetzten Vegetations-
elemente sind auf Dauer zu erhalten. Abgdnge sind in gleicher Art zu ersetzen.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft gem. § 9 (1) 20 BauGB

Die Grunflache mit der Zweckbestimmung ,,Abschirmgrion® ist zu einer Gras- und
Krautflur zu entwickeln. Eine Mahd der FliGchen vor dem 20. Juli ist unzul@ssig.

GrundstUckszufahrten und die befestigten Flachen auf den BaugrundstUcken
(Stellplatze, Wege) sind mit wasserdurchlassiger Oberfldchenbefestigung herzu-
stellen.

Wasserundurchldssige Bodenbefestigungen sind unzuldssig.

Im Rahmen von BaumaBnahmen abgetragener unbelasteter Oberboden ist nach
Abschluss der BaumaBnahmen, soweit méglich, auf den jeweiligen GrundstUcken
wieder einzubauen.

Dachflachenwasser und unbelastetes Oberfldchenwasser ist in geeigneten Ein-
richtungen (z.B. Zisternen) auf den Baugrundsticken zurUckzuhalten und fUr die
GrundstUcks-/ Gartenbewd@sserung zu nutzen. Je abgeschlossene 150 m? Uber-
baute Grundfldche ist z. B. eine Zisterne mit einem Volumen von mind. 2,5 m® vor-
zusehen.



Dachfladchen von Haupt- und Nebengebduden mit Neigungen unter 35°, welche
nicht zur Erzeugung erneuerbarer Energien nutzbar sind, sind mindestens extensiv
(Substratschicht bis 15 cm) zu begrinen.

8. Gestaltung gem. § 9 (4) BauGBi. V. m. § 86 LBO

In dem MDW 1 ist das Dach des Hauptbaukorpers gleichwinklig mit Neigungen
von min. 45° auszufUhren.

In dem MDW 2 und MDW 3 sind D&cher der Hauptbaukérper mit min. 35° Neigung
auszufUhren. Untergeordnete Dachfl&dchen sind mit geringeren Neigungen zul&s-
sig. Diese Dachfldchen sind extensiv zu begrinen.

FUr die Dacheindeckung sind rote, braune, anthrazitfarbene Dachpfannen zu ver-
wenden. PV-Anlagen und Dachbegrinungen sind zuldssig.

FUr die AuBenwandgestaltung ist Klinkermauerwerk mit Ausnahme schwar-
zer/anthrazitfarbener Klinker, Holz, Fachwerk und heller Putz (80% wei3, 20% Abtdn-
farbe) zuldssig.

Garagen und Nebengebdude sind in Farbe und Material wie der zugehdrige
Hauptbaukdrper auszufuhren. Flachddcher und Holzbauten sind zuldssig.

Einfiedungen zur &ffentlichen Verkehrsfldche sind als HolzzGune mit senkrechter
Stabausrichtung, Mauern oder dichtwachsenden Hecken aus heimischen Laub-
gehdlzen bis zu einer Hohe von 1,20 m zul@ssig, sofern die Sichtverhdltnisse auf den
flieBenden Verkehr nicht behindert werden.

Hinwelse

Zur Einhaltung der Bestimmungen des § 44 BNatSchG ist der Abriss bzw. Umbau vorhande-
ner Gebd&ude artenschutzfachlich zu begleiten. Nach artenschutzfachlicher Uberprifung
sind ggf. Bauzeitenregelungen einzuhalten und Ersatzquartiere fUr Fledermd&use und / oder
gebdudebewohnende Vogelarten dem vorgefundenen Besatz entsprechend im Plange-
biet nachzuweisen.

Die Baufeldfreimachung muss zur Vermeidung von Verletzungen und Tétung von gehdlz-
britenden Vogelarten auBerhalb der Brutzeit vom 1. Oktober bis zum letzten Tag im Feb-
ruar vorgenommen werden. Sollte der Beginn der Bauarbeiten innerhalb der Brutzeit erfol-
gen, so ist dies nur zuldssig, wenn zuvor von fachkundiger Seite sichergestellt wird, dass die
ZU bebauenden Fldchen nicht von Brutvdgeln besetzt sind.

Wahrend der Hauptwanderungszeit von Amphibien von Anfang Mdarz bis Ende September,
sind bei Bauarbeiten wdhrend dieser Zeit Absperrvorkehrungen fir Amphibien vorzusehen.

Zum Schutz von Insekten und lichtempfindlichen Fledermausarten sind Beleuchtungsanla-
gen mit LED-Leuchtmitteln mit einer Farbtemperatur < 3.000 K mit hach unten ausgerichte-
ten Abstrahlwinkeln auszurUsten.

Zur Vermeidung von Vogelschlag sollen Glasfldchen auf den AuBenseiten mit einem verti-
kalen Muster aus 5 mm breiten Linien in einem Abstand von 95 mm zueinander markiert
werden.

Eine Orientierungshilfe bei der Auswahl von standortgerechten klimaresilienten Baumarten
bietet die StraBenbaumiliste der GALK (Gartenamtsleiterkonferenz).



DIN-Vorschriften, Verordnungen und andere Rechtsvorschriften, auf die in dieser Planung
verwiesen wird, werden durch die Stelle, bei der die Planung auf Dauer eingesehen wer-
den kann, ebenfalls zur Einsichtnahme bereitgehalten.
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