18.02.2021

Entwurf zur Satzung der Gemeinde Kastorf iiber den

Bebauungsplan Nr. 17

Text (Teil B)
1. Art und MaB der baulichen Nutzung (8 9 (1) Nr. 1 BauGB)
1.1 Die Ausnahmen unter § 4 (3) BauNVO (Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

1.2

sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fir Verwaltungen, Garten-
baubetriebe, Tankstellen) werden ausgeschlossen. (8 1 (6) BauNVO)

In den Allgemeinen Wohngebieten sind Uberschreitungen der festgesetzten
zulassigen Grundfladchenzahl durch die in § 19 (4) BauNVO aufgefiihrten Anlagen
um 80 % zulassig.

Hdéhe baulicher Anlagen (8 9 (1) Nr. 1 BauGB, § 16 (2) und § 18 (1) BauNVO)
Fir jedes Baugrundstick wird in der nachfolgenden Tabelle eine festgelegte
Hohe als Bezugshbhe festgesetzt:

Festgelegte Hohe des
Baugrundstiick Hoéhenbezugspunkts in m
iiber NHN
1 + 29,82
2 + 30,27
3 + 30,65
4 + 30,77
5 + 30,80
6 + 30,81
7 + 30,61
8 + 29,68
9 + 29,39
10 + 29,04
11 + 28,63
12 + 28,61
13 + 28,66
14 + 29,03
15 + 29,06
16 + 29,11
17 + 29,54
18 + 29,93
19 + 30,49
20 + 30,33
21 + 30,67
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2.2

2.3

2.4

22 + 30,81
23 + 30,64
24 + 30,70
25 + 30,83
26 + 30,94
27 + 30,96
28 + 30,93
29 + 30,74
30 + 30,34
31 + 30,02
32 + 29,58
33 + 28,02
34 + 27,98
35 + 27,94
36 + 28,05
37 + 27,63
38 + 27,46
39 + 27,49

In den Allgemeinen Wohngebieten (WA) darf die Oberkante des Erdgeschoss-
fertigfuBbodens der Hauptgebdude die in der Tabelle unter 2.1 angegebenen
Héhenbezugspunkte tGber Normalhéhennull (NHN) bis maximal 0,5 m Uber-
schreiten. Alternativ darf die Oberkante des ErdgeschossfertigfuBbodens der
Hauptgebdude die eingemessene Oberkante des StraBenbaukdrpers, der vor
der Grundstiicksgrenze verl@uft, bis maximal 0,2 m Uberschreiten.

Die maximal zuldssige Gebdudehohe fir alle Hauptgebdude betragt im
gesamten Plangebiet 9,0 m, gemessen von der Oberkante Erdgeschoss-
fertigfuBboden. Die maximal zuldssige Gebdudehohe darf ausnahmsweise
durch untergeordnete Bauteile oder technische Anlagen um maximal 1,0 m
Uberschritten werden. Die Gebdudehoéhe wird durch den héchsten Punkt der
DachauBenhaut bzw. der Attika begrenzt. Eine Uberschreitung durch Dach-
aufbauten oder Dachgauben ist nicht zul@ssig.

Im gesamten Plangebiet ist oberhalb des ersten Vollgeschosses maximal ein
weiteres Geschoss oder Vollgeschoss zuldssig. Oberhalb des zweiten Voll-
geschosses sind weitere Geschosse unzuléssig.

Héchstzuldssige Anzahl an Wohnungen in Wohngebé&uden

(8 9 (1) Nr. 6 BauGB)

Die Anzahl der zuldssigen Wohnungen in den Wohngebieten mit der Be-
zeichnung WA1 wird mit zwei Wohnungen je Wohngebdude bzw. je Doppel-
haushdlfte begrenzt. Im Wohngebiet WA2 wird die Anzahl der zuléssigen
Wohnungen auf zehn Wohnungen je Wohngebdude begrenzt.



18.02.2021

4.2

5.1

5.2

Fldchen, die von Bebauung freizuhalten sind (§ 9 (1) Nr. 10 BauGB)

Auf den von Bebauung freizuhaltenden Flachen sind alle Arten von baulichen
Anlagen sowie Aufschittungen und Abgrabungen unzuldssig. Ausgenommen
davon sind offene Einfriedungen mit einem Mindestabstand von 1,0 m zum
Knickfuf3.

Garagen und Carports gem. 8§ 12 BauNVO sowie Nebenanlagen gem.
§ 14 BauNVO missen einen Abstand von mindestens 3,0 m zur StraBenbe-
grenzungslinie einhalten.

FlGchen zum Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
(8 9 (1) Nr. 25a BauGB)

Vorgdarten und nicht Gberbaubare Grundstiicksfladchen sind - mit Ausnahme von
Zufahrten, Zugdngen, zuldssigen Stellplétzen sowie zuldssigen Nebenanlagen -
als lebende Garten mit Bepflanzung und/oder Rasen anzulegen und dauerhaft
zu erhalten. Die Anlage von Schotter, Kies- und Steinbeeten und die damit
verbundene Verwendung von Gartenfolien sind unzuldssig.

Die Grunflachen, die zu den Grundstiicken Nr. 13, 15, 16, 20 und 21 gehoéren,
sind mit heimischen, standortgerechten, groBkronigen Laubbdumen mit
Stammumféngen von mindestens 12 -14 cm oder regional typischen
hochstémmigen Obstbdumen mit Stammumfdngen von mind. 10 — 12 cm in
Abstdnden von 12 m zu bepflanzen und dauerhaft zu erhalten. Bei Abgang ist
gleichwertiger Ersatz zu pflanzen. Die Griinflachen sind von Versiegelungen aller
Art sowie von Aufschittungen und Abgrabungen freizuhalten. Davon
ausgenommen sind offene Einfriedungen.

Anpflanzen und Erhalt von B&dumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
(8 9 (1) Nr. 25 a BauGB)

Im Bereich der StraBenverkehrsfldchen sind mindestens 25 heimische und stand-
ortgerechte Laubb&ume zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Erhalt von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen

(8 9 (1) Nr. 25 b BauGB)

Die zum Erhalt festgesetzten Baume dirfen nicht geschadigt oder beseitigt wer-
den. Im Kronenbereich sind Aufschittungen, Pflasterungen, Versiegelung und
Bodenverdichtung unzuldssig. Bei Verlust sind die Bdume zu ersetzen. In
Abweichung von Satz 2 sind im Bereich der StraBenverkehrsfladche Eichenkamp
inkl. der Weiterfihrung des Eichenkamps nach Norden StraBenbaumalRnahmen
unter Anwendung der DIN 18920 (Baumschutz) auch im Kronenbereich zuldssig.

Ortliche Bauvorschriften (§ 9 (4) BauGB, § 84 LBO)

Entlang der StraBenbegrenzungslinie und im Bereich 3,0 m von der StraBRen-
begrenzungslinie entfernt, ist die Héhe der Einfriedungen auf maximal 1,2 m
begrenzt. Oberhalb von 0,5 m sind nur lebende Hecken, bepflanzte Erdwdlle und
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8.2

8.3

8.4

offene Drahtzdune ohne weitere flachenhafte Sichtschutzmafnahmen zu-
lassig. Als Hohenbezug gilt die Hohe der angrenzenden StraBenverkehrsflache
(Gehweg oder Fahrbahnachse, je nachdem was ndher liegt).

Die Stellplatze fur bewegliche Abfallbehdlter sind durch Einhausungen oder
Einfriedungen so einzufassen, dass die beweglichen Abfallbehalter von 6ffent-
lichen Flachen aus nicht sichtbar sind. Als Einhausungen sind ausschlief3lich
Holz, Gabionen oder lebende Hecken zuléssig.

Die Gestaltung von Garagen, Carports und sonstigen Nebenanlagen mit einer
Grundflache von mehr als 5 gm, die von &ffentlichen Fldchen aus sichtbar sind,
ist in Materialitdt und Farbe der Gestaltung des Hauptgebdudekdrpers anzu-
passen oder in Holz auszufihren. Dies gilt auch fir Dachflachen, die von
offentlichen Fldchen aus sichtbar sind. Begriinte Ddcher sind unabhéngig von
der Gestaltung des Hauptgebdudekdrpers zuldssig.

Je Wohneinheit sind auf dem Baugrundstiick mindestens zwei Stellpldtze nach-
zuweisen.

Nachrichtliche Ubernahme (8 9 (6) BauGB)

Die vorhandenen Knicks sind gesetzlich geschiitzte Biotope nach § 30 BNatSchG
i.V.m. § 21 LNatSchG und zu erhalten. Handlungen, die zu einer Zerstérung oder
einer sonstigen erheblichen Beeintrdachtigung fihren kénnen, sind verboten. Von
diesen Verboten kann auf Antrag eine Ausnahme durch die untere Natur-
schutzbehoérde zugelassen werden, wenn die Beeintrachtigungen ausgeglichen
werden kdnnen. Auch fir die Beseitigung von Uberhdltern ist eine Ausnahme-
genehmigung der unteren Naturschutzbehdrde erforderlich. PflegemaBBnahmen
sind entsprechend der Durchfiihrungsbestimmungen zum Knickschutz des
Knickerlasses fir Schleswig-Holstein vom 20.01.2017 i.d. jeweils geltenden
Fassung durchzufihren.

Hinweise

Fundstelle fiir DIN-Normen

Die in den Festsetzungen genannten DIN-Normen kénnen tGber das Deutsche Institut
fur Normung e.V. bezogen oder an einem sog. "Normen-Infopoint" an verschiedenen
Hochschulstandorten, z.B. in Kiel, Libeck und Hamburg kostenfrei eingesehen werden.

Bindung fiir die Erhaltung von Bdumen

Die Signatur "Bindung fir die Erhaltung von Baumen" bezieht sich nur auf den Standort
des Baumes und entfaltet in der Fldche keine normative Wirkung. Die von der Signatur
verdeckten, selbsténdigen Festsetzungen zur Fldchennutzung (hier: Allgemeines
Wohngebiet, Grinflache, Vorhandene und nach Naturschutzrecht geschiitzte Knicks)
behalten vollumfanglich ihre Wirksamkeit.
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Bauarbeiten am Regenwasserkldrbecken

Bauarbeiten an dem Regenwasserkldarbecken im silidwestlichen Bereich des Plan-
gebiets dirfen aus Grinden des Amphibienschutzes nur im Zeitraum zwischen 1.
Oktober bis 31. Januar des Folgejahres erfolgen.

Fdllen von Bdumen und von B&dumen mit Baumhohen

Baumfallungen dirfen nur im Zeitraum zwischen 1. Oktober bis 28./29. Februar des
Folgejahres erfolgen und die Bdume sind zuvor auf Baumhoéhlen zu Gberprifen.
Hohlenbdume dirfen nur im Zeitraum 1. Dezember bis 28./29. Februar des Folgejahres
gefallt werden. Bei dem Verlust von H6hlenbdumen sind fir potenziell vorhandene
Fledermduse je Baumhohle vier kinstliche Nistkasten fir Fledermd&use in der
Umgebung oder in verbleibenden Gehdlzen anzubringen. Die Kasten sind vor Fdllung
der H6hlenbdume anzubringen (vorgezogene AusgleichsmalBnahme).



