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FEXT (Teil B)

Gemeinde Kisdorf, BPL 26, 1. And.

Planungsrechtliche Festsetzungen
(BauGB, BauNVO)

Art der baulichen Nutzung
(89 Abs. 1 Nr. 1 BauGBi.V.m. 8 1 Abs. 5und 6, 8 6 und § 11 Abs. 3 BauNVO)

Innerhalb des gemal § 11 Abs. 3 BauNVO festgesetzten Sonstigen Sondergebietes (SO) mit
der Zweckbestimmung ,Discounter” sind nur zulassig:

- Lebensmitteldiscounter mit einer Verkaufsflache von maximal 1.065 m?2,
- Elektrotankstellen,

- Wertstoffsammelbehalter,

- eine Packstation,

- Stellplatze fur den durch die Nutzung ausgelosten Bedarf.

Mal der baulichen Nutzung
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 18 Abs. 1 BauNVO)

Die festgesetzte Grundflachenzahl (GRZ) von 0,8 darf durch die Grundflachen der in § 19
Abs. 4 Satz 1 BauNVO bezeichneten Anlagen (Garagen und Stellplatze mit ihren Zufahrten,
Nebenanlagen, bauliche Anlagen unterhalb der Gelédndeoberflache) bis zu einer
Grundflachenzahl von max. 0,9 Uiberschritten werden.

Hohe baulicher Anlagen
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 18 Abs. 1 BauNVO)

a) Bezugspunkt fur die festgesetzte Gebaudehthe (GH) ist die 'Henstedter StraRe' im Bereich
der noérdlichen Grundstuckszufahrt.

b) Von der in der Planzeichnung festgesetzten Hohenbeschrankung sind untergeordnete
Bauteile wie technische Anlagen, Schornsteine, Antennen, Blitzableiter etc.
ausgenommen. Derartige Bauteile dirfen auf einer Flache von max. 10 % des Gebaudes
die festgesetzte Firsthohe (FH) um max. 2,00 m tberschreiten.

Bauweise
(8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 22 Abs. 4 BauNVO)

Die Festsetzung einer abweichenden Bauweise besteht darin, dass auch Baukdrper mit einer
Lange von mehr als 50 Metern errichtet werden dirfen. Die seitlichen Grenzabstande der
offenen Bauweise sind einzuhalten.

Versickerung von Niederschlagswasser
(8 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

Das anfallende Oberflachenwasser von Dachflachen und sonstigen befestigten Flachen ist auf
dem Grundstiick gemaR den Angaben des Entwasserungskonzeptes vom 11.05.2023, erstellt
vom Ingenieurbiiro Hdlbing, zu versickern.
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Griunflachen
(8 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

a) Auf der privaten Grinflache sind im Bereich der nérdlichen Grundstiickszufahrt an der
'Henstedter Stral3e' freistehende Werbetrager (Pylon) mit einer maximalen Héhe von 8,00 m
Uber der Fahrbahnmitte der angrenzenden 'Henstedter Stral3e’ zulassig.

b) Die Anlage von Versickerungsmulden im Bereich der privaten Grunflachen ist zulassig.
Flachen oder MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur

und Landschaft
(8 9 Abs. 1 Nr. 20, 8 9 Abs. 6 BauGB i. V. m. 8 30 Abs. 2 BNatSchG / § 21 Abs. 1 LNatSchG)

a) Der nach § 30 BNatSchG i. V. m. § 21 LNatSchG geschutzte Knick ist zu erhalten und darf
nicht mit Boden angefillt oder mit nicht-einheimischen Gehdlzen bepflanzt werden.

b) Innerhalb des festgesetzten Knickschutzstreifens ist die Errichtung - auch
baugenehmigungsfreier - hochbaulicher Anlagen unzulassig. Ebenso unzulassig sind
Flachenversiegelungen, Bodenbefestigungen, Aufschittungen, Abgrabungen sowie die
Lagerung von Gegenstanden und Materialien jeglicher Art.

€) Zum Schutz von nachtaktiven Tieren wie Insekten und Fledermé&usen ist nur eine auf den
tatséchlichen Zweck (Zufahrten, Eingénge etc.) ausgerichtete Beleuchtung zulassig. Es sind
Leuchten zu verwenden, die das Licht nach unten gerichtet abstrahlen und kein Streulicht
erzeugen. Es sind insektenfreundliche Leuchtmittel zu verwenden z. B. LED-Leuchten mit
weild-warmer oder gelber Lichtquelle und einer Lichttemperatur von 3.000 Kelvin oder
weniger.

d) Zur Minderung von Verlusten an Insekten bei Beleuchtung von Flachen im Geltungsbereich
selbst ist eine insektenfreundliche Beleuchtung mit LED (kein weiRes Licht) und keine
Beleuchtung von Grunstrukturen am Rand sicherzustellen. Bei nachtlichen Bauarbeiten sind
Richtstrahler zu verwenden.

e) Die Stellplatze sind wasser- und luftdurchlassig herzustellen.

Flachen zum Anpflanzen und zum Erhalt von Baumen, Strduchern und sonstigen

Bepflanzungen
(8 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB)

a) Die in der Planzeichnung im Westen des Plangebietes festgesetzte Anpflanzflache ist
einreihig mit einheimischen, standortgerechten Laubgehdlzen zu bepflanzen. (Gehélzarten,
Pflanzabstdnde und -qualitaiten sowie Pflegehinweise: siehe Begriindung.) Sie sind
dauerhaft zu pflegen und zu erhalten. Ausgefallene Gehdlze sind zu ersetzen.

b) Je 20 entstehenden Stellplatzen fir Kunden ist ein standortgerechter, heimischer
Laubbaum im Plangebiet neu anzupflanzen. Die anzupflanzenden Baume sind dauerhaft zu
pflegen und bei Abgang zu ersetzen.
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Ortliche Bauvorschriften
(8 9 Abs. 4 BauGB, § 84 LBO)

Dacher

Die Dacher von Neubauten sind wahlweise mit

- dauerhafter und flachendeckender Dachbegriinung mit einem Wasserspeichervermdgen von
mindestens 10 I/m?2 auszustatten,

- mit Solar- bzw. Photovoltaikanlagen auszuriisten, die die festgesetzte Gebaudehdhe nicht
Uberschreiten,

- mit einer Kombination aus den beiden vorgenannten Spiegelstrichen zu versehen.

Werbeanlagen
Am und auf dem Gebaude angebrachte Werbeanlagen dirfen die festgesetzte Gebaudehdhe

nicht Uberragen. Reflektierende Werbeanlagen oder solche mit wechselndem bzw. bewegtem
Licht sind unzulassig. Dies gilt auch fur freistehende Werbeanlagen.

Hinweise

Bodendenkmale

Das Plangebiet befindet sich in einem archaologischen Interessensgebiet. Wer Kulturdenkmale
entdeckt oder findet, hat dies gemaR § 15 DSchG unverzuglich unmittelbar oder tber die
Gemeinde der oberen Denkmalschutzbehtrde mitzuteilen. Die Verpflichtung besteht ferner fur
die Eigentumerin oder den Eigentimer und die Besitzerin oder den Besitzer des Grundstiucks
oder des Gewassers, auf oder in dem der Fundort liegt, und fur die Leiterin oder den Leiter der
Arbeiten, die zur Entdeckung oder zu dem Fund gefiihrt haben. Die Mitteilung einer oder eines
der Verpflichteten befreit die Ubrigen. Die nach Satz 2 Verpflichteten haben das Kulturdenkmal
und die Fundstatte in unveréandertem Zustand zu erhalten, soweit es ohne erhebliche Nachteile
oder Aufwendungen von Kosten geschehen kann. Diese Verpflichtung erlischt spatestens nach
Ablauf von vier Wochen seit der Mitteilung. Arch&ologische Kulturdenkmale sind nicht nur
Funde, sondern auch dingliche Zeugnisse wie Veranderungen und Verfarbungen in der
naturlichen Bodenbeschaffenheit.

Altlasten

Werden bei Bauarbeiten Anzeichen flr bisher unbekannte Belastungen des Untergrundes wie
abartiger Geruch, anormale Farbung, Austritt von verunreinigten Flissigkeiten, Ausgasungen
oder Reste alter Ablagerungen (Hausmiill, gewerbliche Abfélle usw.) angetroffen, ist der
Grundstiickseigentiimer als Abfallbesitzer zur ordnungsgemafRen Entsorgung des belasteten
Bodenaushubs verpflichtet. Die Altlasten sind unverzuglich dem Kreis Segeberg, Sachgebiet:
Bodenschutz, anzuzeigen.

Landwirtschaftliche Immissionen

An das Plangebiet grenzen landwirtschaftlich genutzte Flachen. Aus diesem Grund wird
ausdriicklich darauf hingewiesen, dass die aus einer ordnungsgeméafen landwirtschaftlichen
Bewirtschaftung resultierenden Emissionen (Larm, Staub und Geriiche) zeitlich begrenzt auf
das Plangebiet einwirken kénnen und in Kauf zu nehmen sind.

Eingriffsfristen
Aufgrund naturschutzrechtlicher Vorschriften ist die Beseitigung von Grunflachen und Gehdlzen

in der Zeit zwischen dem 01. Marz und dem 30. September unzuldssig. Sollte die genannte
Frist nicht eingehalten werden kénnen, ist durch einen Sachverstandigen nachzuweisen, dass
sich keine artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande ergeben und eine
Ausnahmegenehmigung bei der unteren Naturschutzbehérde des Kreises Segeberg
einzuholen.

Vor Abriss von Gebauden und GrolRbdumen ist zur Vermeidung artenschutzrechtlicher
Verbotstatbestdnde durch einen Sachverstandigen nachzuweisen, dass sich keine
Fledermausquartiere in oder an den Gebauden oder Gro3baumen befinden. Sollte der Abriss in
den Zeitraum zwischen dem 01. Méarz und dem 15. August fallen, erstreckt sich die
Untersuchungspflicht zugleich auf das Vorkommen von Brutvdgeln.
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Knickschutz

Der Erlass des Ministeriums fir Energiewende, Landwirtschaft, Umwelt und landliche Raume
des Landes Schleswig-Holstein - V 534-531.04 'Durchfiihrungsbestimmungen zum Knickschutz'
vom 20. Januar 2017 ist beim Erhalt und der Pflege der Knicks zu beachten.

Schutz des Bodens
Die DIN-Normen 18915, 19639 und 19731 sind bei dem Umgang und der Wiederverwendung
des Oberbodens sowie des Unterbodens und Untergrundes zu bertcksichtigen.

Bei einem Aufbringen von Bodenmaterial von einer anderen Stelle sind die Bestimmungen des
§ 12 BBodSchV in Verbindung mit der DIN 19731 zu beachten. (Weitere Hinweise: LABO-
Vollzugshilfe zu § 12 BBodSchV (LABO2002.) Die Verdichtungen im Unterboden sind nach
Bauende vor dem Auftrag des Oberbodens zu beseitigen. Die Witterung ist bei dem Befahren
der Bbéden zu beachten. Der sachgerechte Umgang mit dem Boden wéhrend der gesamten
Bauphase sowie die Versiegelungsmenge sind zu Uberprifen. Das Bodenmaterial ist einer
seinen Eigenschaften entsprechenden, hochwertigen Nutzung zuzufiihren und zu verwerten.
Eine Entsorgung des Materials hat nur zu erfolgen, sofern nachgewiesene stoffliche
Belastungen (Kontaminationen) eine anderweitige Nutzung nicht zulassen. Sollten Hinweise auf
Bodenverunreinigungen angetroffen werden, ist die untere Bodenschutzbehdrde dartber in
Kenntnis zu setzen.

Schutz von Badumen, Pflanzenbestdnden und Vegetationsfldchen

Die DIN-Norm 18920 ist zum Schutz der Baume, Pflanzenbestdénde und Vegetationsflachen
wahrend der Baumafinahmen und beim Erhalt von Bdumen und sonstigen Bepflanzungen zu
beachten.

Schutz der Umgebung
Die Beleuchtungsanlagen, die wahrend der Bauphase eingesetzt werden, sind so auszurichten,
dass nur das Plangebiet bestrahlt wird und die Umgebung unbeeintrachtigt bleibt.

Betriebsauflagen im Rahmen des nachfolgenden Genehmigungsverfahrens

Im Rahmen des nachfolgenden Baugenehmigungsverfahrens ist zu beauflagen, dass die
Anlieferung nur wahrend der Tageszeit zwischen 6.00 Uhr und 22.00 Uhr erfolgen darf. Zum
Schutz der angrenzenden Bebauung ist die Anlieferungszone einzuhausen.




