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l. Festsetzungen gemaR § 9 Abs. 1 BauGB und BauNVO

1 MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Die Gebaudehohe ist in Teil A - Planzeichnung festgesetzt.

Im Plangeltungsbereich gilt als Gebaudehdhe der senkrechte Abstand zwischen dem in Teil A
- Planzeichnung festgesetzten Hohenbezugspunkt (= Schachtdeckel mit 6,99 m UNHN) und
dem hochsten Punkt des Daches.

Dachaufbauten wie Schornsteine, Antennen, Solaranlagen oder Dachgauben bleiben
unberulcksichtigt.
2 Hochstzuldssige Zahl von Wohnungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)
Im Plangebiet sind max. 2 Wohneinheiten je Einzelhaus und 1 Wohneinheit je
Doppelhaushélfte zulassig.
3 Nebenanlagen, Stellpldatze, Carports und Garagen

(§ 12 Abs. 6 BauNVO; § 14 Abs. 1 BauGB)
Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und Carports missen entlang der Stral’e Sandweg einen
Abstand von 3,0 m einhalten. Die Festsetzung gilt nicht fir Einfriedungen. Diese Anlagen
durfen die offentlichen Verkehrsflachen jedoch nicht beintrachtigen.

4 Immissionsschutz (§ 9 Abs. 1 Nr. 24)

Die Aulenbauteile fir Aufenthaltsraume missen die in der nachfolgenden Tabelle
aufgefiihrten Schallddmmmalie — siehe Tabelle 1 - erreichen:

Larmpegelbereich Anforderungen an AuRenbauteile (R'w, res) [dB]'
(mafgeblicher Au-
Renldrm)

Aufenthaltsrdume in Wohnungen, Biiro Bettenrdume in Krankenh&usern
Ubernachtungsraume in Beher- und Sanatorien
bungsstatten, Unterrichtsrdume

u.d.
VIl >80dB >50 > 45 > 55
VI (76-79dB) 46-49 41-44 51-54
v (71-75dB) 41-45 36-44 46-50
I\ (66-70 dB) 36-40 31-35 41-49
Il (61-65 dB) 31-39 26-30 36-40
I (56-60 dB) 26-30 21-25 31-39

Abbildung 1: Larmpegelbereiche tags

Zur Sicherstellung der Nachtruhe sind Schlaf- und Kinderzimmer mit schallgeddammten Be-
und Entliftungen auszuristen, falls der notwendige hygienische Luftwechsel nicht auf andere
geeignete, dem Stand der Technik entsprechende Weise sichergestellt werden kann. Die
Schallddmmung der Liftungen/ Liftungselemente ist so auszuwahlen, dass das angegebene
resultierende Bauschallddmm-Mal} der Umhullungsflachen nicht unterschritten wird. Aus
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hygienischen Griinden ist ein Luftaustausch von 20 bis 30 m? je Person und Stunde fir
Schlafrdume erforderlich.

5 Begriinung des unversiegelten Grundstiicksanteils
(§ 9 Abs. 25 1 BauGB)

Der nicht Gberbaute bzw. nicht versiegelte Grundsticksanteil des Wohngebetes (mind. 40 %)
ist als Vegetationsschicht anzulegen und zu begrinen (beispielsweise mit
insektenfreundlichen Wiesenmischungen, heimischen Geholzen, Rasen etc.).
Gestaltungsvarianten mit Kies, Farbscherben, Schotter oder anderen Granulaten sind damit
nicht zulassig.

6 Erhaltungsgebote (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB)

Die mit Erhaltungsbindung festgesetzten Gehdlze sind dauerhaft zu erhalten und bei Abgang
durch Neupflanzungen zu ersetzen.

7 Bauliche Einschrankungen / Wurzelschutz
(§ 9 Abs. 1 Nr. 10; § 9 Abs. 25 b BauGB)

Innerhalb der Flachen, in denen bauliche Anlagen nur nach MalRgabe der DIN 18920:2014-07
zuldssig sind (= Wurzelschutzbereiche = Kronentraufbereich plus 1,5 m), sind dauerhafte
Hohenveranderungen wie Abgrabungen und Aufschittungen sowie zusatzliche
Versiegelungen und Nebenanlagen (auch bauordnungsrechtlich genehmigungsfreie Anlagen)
nur unter Bericksichtigung der DIN 18920:2014-07 ,Schutz von Baumen, Pflanzenbestanden
und Vegetationsflachen bei Baumalnahmen* zulassig.

Ausnahmsweise zugelassene Arbeiten im Wurzelbereich sind unter Begleitung durch einen
Baumpfleger durchzuflihren.

8 Festsetzungen zu Boden und Wasser (§ 9 Abs. 1 Nr. 16)

8.1
Unbelastetes Oberflachenwasser ist, soweit technisch moglich, im Plangebiet zu versickern.

8.2
Die Durchlassigkeit des Bodens ist in unbebauten Bereichen nach baubedingter Verdichtung
wieder herzustellen.

8.3
Auf den privaten Grundstlicksflachen sind Stellplatze und Zuwegungen in wasser- und
luftdurchlassigem Aufbau herzustellen.

8.4

Bauliche und technische MaRnahmen, die zu einer dauerhaften Absenkung des
vegetationsverfligbaren Grundwasserspiegels bzw. von Schichtenwasser fihren, sind nicht
zulassig.
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111. Hinweise, Kennzeichnungen und nachrichtliche Ubernahmen

Zugrundeliegende Vorschriften

Die der Planung zugrundeliegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlass und DIN-
Vorschriften) kdnnen bei der Amtsverwaltung Amt EImshorn-Land, Lornsenstrale 52, 25335
Elmshorn eingesehen werden.

Schutz von Baumen

Bei Bautatigkeiten gelten die DIN 18920:2014-07 "Schutz von Baumen, Pflanzenbestanden
und Vegetationsflachen bei Baumalinahmen" und die Richtlinie zum Schutz von Baumen und
Vegetationsbestanden bei Baumalinahmen® (R SBB)" sowie die ZTV-Baumpflege (2017):
Zuséatzliche Technische Vertragsbedingungen und Richtlinien fir Baumpflege. 6. Auflage,
Forschungsgesellschaft Landschaftsentwicklung, Landschaftsbau, Bonn, 82 S.

Artenschutz

Alle Arbeiten an Geholzen und der Abriss von Gebauden durfen gemaf § 39 Abs. 5 BNatSchG
nur aufderhalb der Schonzeit, d. h. nur zwischen dem 01.10. und dem letzten Tag des Februars
ausgefuhrt werden.

Bei GrolRbaumen > 30 cm Stammdurchmesser dirfen Arbeiten erst ab dem 01.12 bis zum
letzten Tag des Februars ausgeflihrt werden.

Eine Abweichung von den genannten Zeitraumen bedarf einer Befreiung nach § 67 BNatSchG,
die nur im Einzelfall erteilt werden kann.

Wasserschutzgebiet

Das Plangebiet liegt gemalR der Landesverordnung Uber die Festsetzung eines
Wasserschutzgebietes fur die Wassergewinnungsanlagen der Stadtwerke Elmshorn
(Wasserschutzgebietsverordnung Elmshorn Kdéhnholz/Kriickaupark) vollstandig in der
Schutzone Ill A Kéhnholz des Wasserschutzgebietes.
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