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1. Lage und Umfang des Plangebietes, Allgemeines

Der ca. 1,34 ha groRe Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 37 und der etwa 1,01 ha
grolRe Anderungsbereich der 2. F-Planadnderung liegen am &stlichen Siedlungsrand im
AuRenbereich der Gemeinde Klein Nordende. Die Plangebiete umfasst das Gebiet 6stlich der
DorfstralRe in einer Tiefe von ca. 130 m und nérdlich der Bebauung an der Strale ,Am Redder*
in eine Tiefe von ca. 75 m.

Der Geltungsbereich des B-Plans wird begrenzt:
¢ im Nordwesten und Norden durch landwirtschaftlich genutzte Flachen,
e im Sldosten durch die Dorfstrale mit einem angrenzenden Vollsortimenter (Rewe) und

e im Sudwesten durch angrenzende Wohnbebauung mit einem im B-Plan Nr. 20
festgesetzten Knick.

Der Anderungsbereich der 2. F-Plananderung ist etwas kleiner, da die Grundstiicke 100 a und
b bereits als Wohnbauflache dargestellt sind.
Die Nachbarschaft ist heterogen durch Wohnbebauung (Einfamilien- und Doppelhauser) sowie

den gegenuberliegenden Nahversorger gepragt. Ein dorflicher Siedlungscharakter ist zu
erkennen.

Das Plangebiet selbst ist im rickwartigen Bereich mit Hofgebduden und einem
Einfamilienhaus bebaut. Weiterhin befinden sich sldwestlich des Plangebietes ein
erhaltenswerter Knick sowie entlang der DorfstralRe erhaltenswerter Baumbestand.

Abbildung 1 - Luftbild mit Geltungsbereich des B-Plans
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2. Planungsanlass/Planungsziele

Die Gemeinde hat am 25.03.2021 den Aufstellungsbeschluss fiur den B-Plans Nr. 37 und die
2. Flachennutzungsplananderung gefasst. Beabsichtigt ist es innerhalb der Plangebiete die
planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Verlegung eines Gewerbebetriebes sowie fir
neue Wohnbebauung zu schaffen.

Ziel ist die Ausweisung eines Allgemeinen Wohngebiets im hinteren westlichen Teilgebiet und
die Ausweisung eines Mischgebiets im dstlichen Teilgebiet bzw. fir Wohnbau- und gemischte
Bauflachen in der F-Plananderung.

Die Gemeinde Klein Nordende registriert einen erhéhten Wohnbedarf und intensive Nachfrage
nach Bauplatzen, zudem mdchte Sie dem vorhandenen Gewerbebetrieb eine Erweiterung und
Erganzung ermdglichen. Der Zielsetzung des Baugesetzbuches zum sparsamen Umgang mit
Grund und Boden wird durch diese Bebauung in Form einer Arrondierung des
Siedlungsbestandes entsprochen.

Im Flachennutzungsplan ist fir weite Teile des Plangebietes eine Wohnbauflache dargestellt.
Ein kleiner Teil im Westen ist als landwirtschaftliche Flache dargestellt. Der B-Plan kann daher
nur fUr ein Teilgebiet aus dem F-Plan entwickelt werden. Fiir den westlichen Randbereich und
den oOstlichen Teilbereich wird der Flachennutzungsplan zum 2. Mal geandert.

Der Bebauungsplan und die F-Plananderung werden jeweils mit Umweltbericht aufgestellt.

3. Rechtlicher Planungsrahmen

Dem Bebauungsplans Nr. 37 und der 2. Flachennutzungsplananderung liegen zu Grunde:

o das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634,
geandert am 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802),

o die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November
2017 (BGBI. | S. 3786), vom 14. geandert am 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802),

o die Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) geadndert worden ist,

e die Landesbauordnung (LBO) Schleswig-Holstein vom 06.12.2021.

Nach § 1 Abs. 4 BauGB besteht fiir die Gemeinden eine ,,Anpassungspfl/cht“ an die Ziele der
Raumordnung und Landesplanung.

3.1. Regionalplanerische Vorgaben

Gemal Regionalplan Planungsraum | (1998) sowie die am 17.12.2021 in Kraft getretenen
Landesverordnung Uber den Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein (Fortschreibung
2021) ist Klein Nordende eine Gemeinde ohne zentral6rtliche Einstufung im Ordnungsraum
um Hamburg zwischen dem Mittelzentrum Elmshorn und dem Unterzentrum Uetersen.

Der Schwerpunkt der weiteren wohnbaulichen und wirtschaftlichen Entwicklung wird geman
dem Textteil und der Legende des Regionalplans und des Landesentwicklungsplan dem
Siedlungszusammenhang durch das im Norden liegende Mittelzentrum Elmshorn
entsprochen. Dorthin sollen besondere siedlungsstrukturelle und wirtschaftliche
Entwicklungsimpulse gelenkt werden.

Regionale Griinzlge sind durch das Plangebiet nicht betroffen.
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Die Planung steht dem Regionalplan und dem Landesentwicklungsplan nicht entgegen, da
hier vornehmlich eine bestandsabdeckende Planung bzw. eine Arrondierung der Nutzungen
forciert wird.
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Abbildung 2 - Auszug aus dem Regionalplan | (1998) alt
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3.2. Landschaftsrahmenplan

Der Landschaftsrahmenplan von 2020 trifft fir den Geltungsbereich folgende Aussagen:

- Das Plangebiet liegt in einem  Trinkwasserschutzgebiet  (Elmshorn
Kéhnholz/Krickaupark Zone Il A Kéhnholz) gem. § 51 WHG i.V. m. § 4 LWG.

- Naturschutzrechtliche Schutzgebiete sind nicht betroffen.
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Die Planung steht dem Landschaftsrahmen nicht entgegen, sofern das
Trinkwasserschutzgebiet beriicksichtigt wird.
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3.3. Stadt-Umland-Kooperation

Anfang der 1990-er Jahre wurde flir den Siedlungsraum um das Mittelzentrum Elmshorn die
erste Gebietsentwicklungsplanung (GEP) des Landes Schleswig-Holstein durchgefihrt.
Angesichts der gestiegenen Anforderungen an eine interkommunale Zusammenarbeit wurde
diese informelle Planung inzwischen 2zu einer Stadt-Umland-Kooperation (SUK)
weiterentwickelt. Die Aufstellung und Fortschreibung der Stadt-Umland-Kooperation ist als
fortlaufender Prozess angelegt.

An der SUK ist auch die Gemeinde Klein Nordende beteiligt. Da es sich um eine z.T. im
Flachennutzungsplan der Gemeinde dargestellte Flache handelt ist die Flache nicht als
Entwicklungspotenzialflache dargestellt.
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Abbildung 4 - Stadt-Umland-Kooperation (Stand 2020)

Eine Einstellung in die SUK-Runde erfolgt im Verfahren.
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3.4. Ortsentwicklungskonzept

Erstellt durch WRS Architekten und Stadtplaner GmbH, Hamburg, 2021

Fir die Gemeinde Klein Nordende liegt ein Ortsentwicklungskonzeptes vor. Hier sind u.a.
vorhandene Potenziale fir eine zukunftsfahige Ortsentwicklung ermittelt und konkrete
MalRnahmen aufgezeigt worden.
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Abbildung 5 - Ortsentwicklungskonzept 2021
Quelle: Karte Konzeptplanung, WRS, Hamburg 2022
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westl. DorfstraBe gegenlber
13 REWE, 2weite Reihe Gewerbehof Supermarkt, EFH, Feld

Fir den Plangeltungsbereich werden u.a. die folgende Vorschlage unterbreitet.

Die Flache wird als Potenzialflache fir Wohnen betrachtet und soll verdichtet bebaut werden.
Zusatzlich bietet sich die Flache fir einen Kindergarten sowie fir altersgerechtes Wohnen und
einen Gewerbehof an.

Zudem soll das Plangebiet Uber eine Wegebeziehung an den zukinftigen noérdlich
anschlielienden Birgerpark angebunden werden.
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Fir weitere Einzelheiten wird auf das Ortsentwicklungskonzept verwiesen: https://www.klein-
nordende.de/ortsentwicklung/aktuelles-zum-ortsentwicklungskonzept.html

Das Ortsentwicklungskonzept steht dem B-Plan damit grundsatzlich nicht entgegen.

3.5. Landschaftsplan

Im Landschaftsplan ist an der Dorfstrale eine erhaltenswerte Baumreihe verzeichnet.
AulRerdem ist der hintere Bereich bereits bebaut. Fur den vorderen Bereich ist keine bauliche
Entwicklung verzeichnet.

Die Planung entspricht damit z.T. nicht dem Landschaftsplan. Die Gemeinde geht jedoch
davon aus, dass mit dem Umweltbericht die Ziele, Erfordernisse und MalRnahmen des
Naturschutzes und der Landschaftspflege umfassend beschrieben und gesichert werden.

An der StralBe mussen fur die Zufahrt voraussichtlich 2 Baume entnommen werden. Die
Baume gehoren dem Strallenbaulasttrager. Diese werden im Rahmen der Fallgenehmigung
ggf. auf dem Grundstiick des Stralkenbaulasttragers ausgeglichen.
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Abbildung 6 - Auszug aus dem Landschaftsplan

3.6. Baumschutzsatzung

In der Satzung der Gemeinde Klein Nordende zum Schutze des im Baumkataster aufgefihrten
Baumbestandes vom 21.12.2012 (Baumschutzsatzung) sind zwei Baume am sudwestlichen
Plangebiet enthalten und entsprechend geschiitzt.

Die Baume, die sich in dem Bereich am Plangebiet befinden werden nicht Gberplant.
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Abbildung 7 - Auszug aus der Baumschutzsatzung

3.7. Vorbereitende Bauleitplanung

Bebauungsplane sind aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln. Im wirksamen
Flachennutzungsplan ist das Plangebiet als Wohnbauflache und im westlichen Bereich als
landwirtschaftliche Flache dargestellt.

Der (unmafistabliche) Ausschnitt aus dem wirksamen Flachennutzungsplan lasst das zurzeit
geltende Planungsrecht erkennen.

Seemannsfeld

Abbildung 8 - Auszug aus dem Flachennutzungsplan (2006)

Da die Aufstellung des Bebauungsplan Nr. 37 nicht vollumfanglich aus dem wirksamen F-Plan
entwickelt werden kann, wird die 2. Anderung des Flachennutzungsplanes im
Parallelverfahren durchgefiihrt.
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3.8. Verbindliche Bauleitplanung

Ein Bebauungsplan ist fir den Geltungsbereich nicht vorhanden.

Im Siden grenzt der Bebauungsplan Nr. 20 als allgemeines Wohngebiet mit Einzel- und
Doppelhausbebauung in eingeschossiger Bauweise an. Dieser wird gerade zum 3. Mal
geandert. Ostlich schlieRt der B-Plan Nr. 32 mit der Ausweisung eines Sondergebietes
.Nahversorger® und sidlich angrenzender Wohnbebauung in zweigeschossiger Bauweise an.

e

."'Z’\\’«f lh..&-ié‘t 3‘;:1,"' ' 24
Abbildung 9 - Angrenzende Bebauungspldne
Quelle: Geoportal Kreis Pinneberg 2023
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4. Konzeptplanung

Im Vorwege hat die Gemeinde sich mit dem Eigentimer der Flache zu den grundsatzlichen
Uberlegungen der Konzeptplanung abgestimmt.

Angedacht ist ein allgemeines Wohngebiet fur den Erhalt und die Errichtung von
Wohngebauden im Westen. Im Osten soll die vorhandene ehemals landwirtschaftliche
genutzte Halle erhalten bleiben sowie zwei weitere Gebaude fir Wohnen und
mischgebietsvertragliche gewerbliche Nutzungen errichtet werden. Die ErschlieBung soll Gber
eine Anbindung an die Dorfstrafle mit Wendemaoglichkeit erfolgen.

QKR
<< Gewerbe / Misch

Abbildung 10 - Grobkonzept, Nutzungsaufteilung
Quelle: Hamke Messe und Montagen, 2022

5. Stadtebauliche Darstellungen

In der 2. Anderung des Flachennutzungsplananderung wird ein etwa 0,61 ha groRer Teil im
ostlichen Bereich von bisher Wohnbauflache in eine gemischte Bauflache gem. § 1 Abs. 1
Nr. 2 BauNVO umgewandelt. Zudem wird eine 0,13 ha grof3e Grinflache am nérdlichen Rand
des Anderungsbereiches dargestellt. Im Osten wird eine ca. 0,198 groRe Flache fir die
Landwirtschaft in eine Wohnbauflache umgewandelt.

Damit entspricht die Darstellung der in Kapitel 2 Planungsanlass/Planungsziele, Seite 5
angestrebten Nutzung.

Weitere Darstellungen insbesondere zum Mal der baulichen Nutzung sind in der
vorbereitenden Bauleitplanung nicht erforderlich, da der B-Plan Nr. 37 im Parallelverfahren
aufgestellt wird und entsprechende Regelungen enthalt.

6. Stadtebauliche Festsetzungen

Es wird auf die Planzeichnung und die textlichen Festsetzungen verwiesen. Die Erlduterungen
dazu werden im weiteren Verfahren ergénzt.
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7. Immissionsschutz

71. Landwirtschaftliche Immissionen

Am Plangebiet befinden sich Flachen fir die Landwirtschaft. Die aus einer ordnungsgemalen
landwirtschaftlichen Nutzung resultierenden Immissionen (Larm, Staub und Geruch) kénnen
zeitlich begrenzt auf das Plangebiet einwirken und sind als ortstiblich hinzunehmen. Sie stellen
keine erhebliche Belastigung dar.

7.2. Verkehrslarm

Im weiteren Verfahren wird ein Ld&rmgutachten erstellt.

8. Festsetzung zur Grunordnung

Bei der Gestaltung des Plangebietes sind auch gestalterische und ékologische Anforderungen
zu erfullen. Zur Gestaltung des Ortsbildes (Raumbildung) und Verbesserung des Kleinklimas
(Beschattung, Schutz vor Uberhitzung, Staubbindung) ist die Pflanzung von Bdumen und
Strauchern von herausragender Bedeutung. Zu diesem Zwecke sind Griinfestsetzungen in
den B-Plan aufgenommen worden.

Es wird auf die Planzeichnung und die textlichen Festsetzungen verwiesen. Die Erlduterungen
dazu werden im weiteren Verfahren ergénzt.

9. AuBere Gestaltung gem. LBO (SH)

Um die Realisierung der beschriebenen stadtebaulichen Ziele zu gewahrleisten, sind
Vorschriften Uber die Gestaltung der kinftigen Bebauung entwickelt worden, die jedoch ein
groles Mall an individuellem Spielraum zulassen. Durch die Gestaltungsfestsetzungen
werden optische Stérungen vermieden und die Erhaltung eines einheitlichen und
geschlossenen Erscheinungsbildes gewahrleistet. Diese Regelungen werden gemal § 9 Abs.
4 BauGB i.V.m. § 86 Landesbauordnung Schleswig-Holstein aufgenommen.

Es wird auf die textlichen Festsetzungen verwiesen. Die Erlduterungen dazu werden im
weiteren Verfahren erganzt.

10. Kennzeichnungen, nachrichtliche Ubernahmen

10.1. Schutz von Baumen

Es qilt die Baumschutzsatzung der Gemeinde Klein Nordende zum Schutz der Badume in der
aktuellen Fassung 23.03.2017.
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Bei den Baumalinahmen ist zum Schutz der vorhandenen Baume die DIN18920 zu beachten.

10.2. Schutzzeiten

Zur Vermeidung der Verbotstatbestande des § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG durfen alle Arbeiten
an Geholzen und die Baufeldraumung gemafll § 39 Abs. 5 BNatSchG nur aufierhalb der
Schutzzeit, d. h. nur zwischen dem 01.10. und dem letzten Tag des Februars ausgeflihrt
werden. Abweichungen von der Schutzfrist fur geplante Eingriffe bedirfen der Zustimmung
durch die Untere Naturschutzbehorde.

Sofern diese Schutzfrist nicht eingehalten werden kann, ist in einem Zeitraum von maximal 5
Tagen vor Baubeginn der vom Bauvorhaben betroffene Bereich auf ggf. Vogel- und
Fledermausvorkommen zu prifen und es sind je nach festgestelltem Vorkommen ggf.
spezielle MalRnahmen zu ergreifen. Dabei kann es auch sein, dass die Bauausfuhrung zeitlich
verschoben werden muss.

10.3. Pflanzliste -geeignete standortgerechte vorwiegend
einheimische Geholzarten

Als grol3kronige [/ grole Baume gelten Arten, die unter durchschnittlichen
Standortverhaltnissen Wuchshdhen von mehr als 20 m erreichen kénnen. Als mittelkronige /
mittelgrolRe gelten Arten, die unter durchschnittlichen Standortverhaltnissen Wuchshdhen von
12 m bis 20 m erreichen kénnen. Als kleinkronige / kleine Baume gelten Arten, die unter
durchschnittlichen Standortverhaltnissen Wuchshéhen bis 12 m erreichen kdnnen. Grole
Straucher sind Arten, die Hohen von mehr als 2 m erreichen kénnen.

Biume: Arten fiir die Heckenpflanzung:
Feldahorn (Acer campestre) Feldahorn (Acer campestre)
Spitz-Ahorn in Sorten (Acer platanoides) Hainbuche (Carpinus betulus)
Berg-Ahorn (Acer pseudoplatanus) Hasel (Corylus avellana)

Rot-Ahorn (Acer rubrum) Holzapfel (Malus sylvestris)
Amberbaum (Liquidambar styraciflua) Hundsrose (Rosa canina)

Gemeine Traubenkirsche (Prunus padus) Kirschpflaume (Prunus cerasifera)
Zierkirsche (Prunus in Arten und Sorten) Schlehe (Prunus spinosa)

Rotbuche (Fagus sylvatica) Gemeine Holzbirne (Pyrus communis)
Eiche (Quercus in Arten) Schwarzer Holunder (Sambucus nigra)
Linde (Tilia cordata)

Hainbuche (Carpinus betulus)

Zierkirsche (Prunus in Arten und Sorten)

Hinweise: Kirschlorbeerstraucher, Thuja und Scheinzypressen sind nicht heimisch.
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10.4. Wasserschutzgebiet

Das Plangebiet liegt gemal der Landesverordnung Uber die Festsetzung eines
Wasserschutzgebietes in der Schutzzone |ll der Stadt EImshorn (Wasserwerk | Kéhnhholz).
Im Rahmen des jeweiligen Bauantragsverfahrens sind die Vorschriften der
Wasserschutzgebietsverordnung sowie die Vorgaben der Unteren Wasserbehdrde zu
beachten.

10.5. Salzstocklage EImshorn

Das Gebiet liegt voraussichtlich auf der Salzstocklage Elmshorn. Im Hinblick auf mdgliche
Auswirkungen auf Planungen der Geothermie, Bohrungen und Versickerungen wird
hingewiesen.

10.6. Zugrundeliegende Vorschriften

Die der Planung zugrundeliegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlass und DIN-
Vorschriften) kénnen bei der Amt Elmshorn-Land, Lornsenstrale 52, 25335 Elmshorn
eingesehen werden.

10.7. Denkmalschutz

Die Gemeinde kann zurzeit keine Auswirkungen auf Kulturdenkmale oder archaologische
Kulturdenkmale durch die Umsetzung der vorliegenden Planung feststellen.

Es wird dennoch auf § 15 DSchG verwiesen: Wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet, hat
dies unverzuglich unmittelbar oder Gber die Gemeinde der oberen Denkmalschutzbehdrde
mitzuteilen. Die Verpflichtung besteht ferner fiir die Eigentiimerin oder den Eigentiimer und die
Besitzerin oder den Besitzer des Grundstlicks oder des Gewassers, auf oder in dem der
Fundort liegt, und fir die Leiterin oder den Leiter der Arbeiten, die zur Entdeckung oder zu
dem Fund gefiihrt haben: Die Mitteilung einer oder eines der Verpflichteten befreit die Ubrigen.
Die nach Satz 2 Verpflichteten haben das Kulturdenkmal und die Fundstatte in unverandertem
Zustand zu erhalten, soweit es ohne erhebliche Nachteile oder Aufwendungen von Kosten
geschehen kann. Diese Verpflichtung erlischt spatestens nach Ablauf von vier Wochen seit
der Mitteilung.

Archaologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch dingliche Zeugnisse wie
Veranderungen und Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit.

11. Umweltbericht

Der Umweltbericht wird im weiteren Verfahren ergénzt.
Es wird auf das Scoping-Papier verwiesen.
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12. Boden, Altlasten, Altablagerungen

12.1. Altstandorte, Altablagerungen und/ oder schadliche
Bodenveranderung

Der Gemeinde sind keine Altlasten oder Altablagerungen bekannt. Sollten bei der
Bauausfiihrung dennoch organoleptisch auffallige Bodenbereiche angetroffen werden, ist die
untere Bodenschutzbehérde des Kreises Pinneberg unverziglich nach § 2 des Landes-
Bodenschutzgesetzes zu informieren.

Auffalliger/ verunreinigter Bodenaushub ist bis zum Entscheid Uber die fachgerechte
Entsorgung oder die Mdglichkeit zur Verwendung auf dem Grundstlick gesondert zu lagern.
Dieser Bodenaushub ist vor Eintrdgen durch Niederschlag und gegen Austrage in den
Untergrund, z.B. durch Folien oder Container, zu schiitzen.

12.2. Bodenaushub/Bodenschutz

Der anfallende Bodenaushub soll, soweit er nicht im Plangebiet verbleiben oder in geeigneter
Weise (an anderer Stelle) wiederverwendet werden kann, nach den geltenden
Rechtsprechungen sachgerecht entsorgt werden.

Gemal § 202 BauGB i.V. m. § 12 BBodSchV ist Oberboden (Mutterboden) in nutzbaren
Zustand zu erhalten und vor Vernichtung und Vergeudung zu schitzen.

Bei Bautatigkeit ist die DIN 18915 und fiir die Verwertung des Bodenaushubs die DIN 19731
anzuwenden.

Der Anteil der Bodenversiegelung ist auf das notwendige Mal} zu begrenzen.

Bei Oberbodenarbeiten miissen die Richtlinien der DIN 18320 ,Landschaftsbauarbeiten" und
die DIN 18915 ,Vegetationstechnik im Landschaftsbau-Bodenarbeiten" beachtet werden.

Auf nicht bebauten Flachen ist die Durchlassigkeit des Bodens wieder herzustellen.

Dem Leitfaden zum Bodenschutz beim Bauen des Landes Schleswig-Holstein, Stand
November 2021, kénnen alle derzeit geltenden Grundlagen zum Bodenschutz und zum
werterhaltenden Umgang mit Mutterboden entnommen werden.

https://www.schleswig-Holstein.de/DE/Fachinhalte/B/boden/Downloads/
leittadenBodenschutzBauen.pdf? __blob=publicationFile&v=2

12.3. Entsorgung von Boden

Das Kreislaufwirtschaftsgesetz - KrWG gilt nicht fir Boden am Ursprungsort (Béden in situ),
einschliefdlich nicht ausgehobener kontaminierter Béden und Bauwerke, die dauerhaft mit dem
Grund und Boden verbunden sind.

Dies trifft auch fur nicht kontaminiertes Bodenmaterial und andere natirlich vorkommende
Materialien zu, die bei Bauarbeiten ausgehoben wurden, sofern sichergestellt ist, dass die
Materialien in ihrem natirlichen Zustand an dem Ort, an dem sie ausgehoben wurden, fir
Bauzwecke verwendet werden (§ 2 Nr. 10 und 11 KrWG).

Fir Boden, der hingegen der externen Entsorgung tibergeben werden soll, gilt Folgendes:

Rechtzeitig vor einer Entsorgung des Abfalls (hier: Bodenaushub) ist der geplante
Entsorgungsweg (Verwertung oder Beseitigung) mit den dazugehdrigen Dokumenten
(Analysen nach LAGA M20 1997 (LAGA Bauschutt), Probenahmeprotokolle etc.) der unteren
Abfallentsorgungsbehdrde vorzulegen.
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13.  Verkehrliche ErschlieBung

Die Erschliefung soll Gber eine Stichstralle mit Wendehammer abgehend von der DorfstralRe
erfolgen. Uber eine Privatstralle (Geh-, Fahr- und Leitungsrecht) wird die rickwartige
Bebauung erschlossen; diese kann bei kinftigen Erweiterungen nach Osten verlangert
werden.

Das am Rand des sidlich Geltungsbereiches verlaufende Geh-, Fahr- und Leitungsrecht bleibt
bestandabdeckend bestehend.

Das Allgemeine Wohngebiet kann entweder direkt an die Dorfstralie oder Gber das Geh-, Fahr-
und Leitungsrecht erschlossen werden.

Hinweis: Nach § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB kénnen nur Flachen festgesetzt werden, die mit Geh- ,
Fahr- und Leitungsrechten zu belasten sind. Die Rechte selbst kénnen nicht festgesetzt
werden. Die Begrindung dieser Rechte muss durch eine Grundbucheintragung
(Grunddienstbarkeit) erfolgen.

14. Ver- und Entsorgung

14.1. Energie-, Trinkwasserversorgung, Telekommunikation,
Breitband, Abwasser

Das Plangebiet ist weitestgehend bebaut. Durch die Erweiterung der Baugrenzen waren
maximal drei zusatzliche Wohngebdude im Allgemeinen Wohngebiet mdglich. In den
Mischgebieten sind 2 neue Gebaude angedacht.

Die Strom-, ggf. Gas- und Wasserversorgung sowie die Versorgung mit Telefon und Breitband
fur die geplanten Neubebauung erfolgen durch Erweiterung der vorhandenen Leitungsnetze.

Auch fur die Beseitigung des Schmutzwassers werden die bestehenden Leitungen in der
DorfstralBe erganzt. Die Ableitung des gemeindlichen Schmutzwassers erfolgt durch
Anschluss an den Sammler West des Abwasserzweckverbandes.

Das Oberflachenwasser kann nicht, wie sonst in der Gemeinde Klein Nordende Ublich, in den
Vorfluter "Landgraben" eingeleitet werden, da das Regenwassersiel nicht bis an den
Plangeltungsbereich heranreicht. Das Oberflachenwasser im Allgemeinen Wohngebiet ist
daher zu versickern.

Die weiteren notwendigen Versorgungseinrichtungen werden in den Plangebieten durch die
Versorgungstrager hergestellt.

Um den rechtzeitigen Ausbau des Versorgungsnetzes zu gewahrleisten, sollten die Ver- und
Entsorgungstrager rechtzeitig Uber die Bauausfihrungstermine unterrichtet werden.
Ausreichende Trassen fur die Verlegung von Leitungen sind in den Verkehrsflachen
freizuhalten. In den Gebauden sollten von den Bauherren Leerrohre z.B. fir Glasfaser
vorgesehen werden. Die Ver- und Entsorgungstrager bendtigen im ErschlieBungsgebiet eine
ungehinderte Nutzung der kinftigen Stra3en und Wege. Verkehrsflachen, die ggf. nicht als
offentliche Verkehrswege gewidmet werden, aber zur ErschlieBung der Grundstiicke zur
Verfugung stehen missen, sind ggf. mit Leitungsrecht / Dienstbarkeiten zu belasten.

Zudem sind bei Beginn von Tiefbauarbeiten und Planungen die aktuellen Bestandsplane durch
die ausfuhrenden Firmen anzufordern.

Die Anpflanzung von Baumen im Bereich von Leitungstrassen ist mit den zustandigen Ver-
und Entsorgungstrager abzustimmen, um spater Schaden an den Versorgungsleitungen und
damit Versorgungsstérungen zu vermeiden. Das direkte Bepflanzen von Energietrassen sollte
grundsatzlich vermieden werden. Empfohlen werden hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen
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das "Merkblatt Uber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen" der
Forschungsgesellschaft fur Stralken- und Verkehrs-wesen, Ausgabe 1989; siehe
insbesondere Abschnitt 3, zu beachten.

14.2. Loschwasser/Brandschutz

Fir den Léschwasser-Grundschutz sind die Gemeinden zustandig. Fir Wohngebiete sind
i.d.R. 48 m?¥h Uber einen Zeitraum von 2 Stunden ausreichend.

Gewerbebetriebe haben haufig einen Léschwasserbedarf von 192 m? Gber einen Zeitraum von
2 Stunden. Bezogen auf die geplanten baulichen Nutzungen kann sich ein erhohter
Léschwasserbedarf ergeben. Der konkrete Loschwasserbedarf ist flir das jeweilige Vorhaben
im Rahmen des Baugenehmigungsantrages nachzuweisen.

Die Ldschwasserversorgung flir den ersten Loéschangriff zur Brandbekampfung und zur
Rettung von Personen muss in einer Entfernung von 75 m Lauflinie bis zum Zugang des
Grundstuicks von der 6ffentlichen Verkehrsflache aus sichergestellt sein.

Hydranten sind so anzuordnen, dass sie die Wasserentnahme leicht ermdglichen.

Die Abstiande von Hydranten auf Leitungen in Ortsnetzen, die auch der
Léschwasserversorgung (Grundschutz) dienen, dirfen 150 m nicht Ubersteigen. GroRere
Abstande von Hydranten bedirfen der Kompensation durch andere geeignete
Léschwasserentnahmestellen.

Der insgesamt bendtigte Loschwasserbedarf ist in einem Umkreis (Radius) von 300 m
nachzuweisen. Diese Regelung gilt nicht Gber uniberwindbare Hindernisse hinweg. Das sind
z.B. Bahntrassen, mehrspurige  Schnellstrallen  sowie grof’e, langgestreckte
Gebaudekomplexe, die die tatsachliche Laufstrecke zu den Ldschwasserentnahmestellen
unverhaltnismaRig verlangern.

Bei Gebauden, die ganz oder mit Teilen mehr als 50 m von einer &ffentlichen Verkehrsflache
entfernt sind, sind Zufahrten und Bewegungsflachen fir die Feuerwehr nach § 5 LBO
herzustellen. Bei den Flachen fir die Feuerwehr auf dem Grundstick sind die Muster-
Richtlinien Gber Flachen fiir die Feuerwehr bzw. DIN 14090 zu beachten. Es wird empfohlen
Aufstell- und Bewegungsflachen fir die Feuerwehr zukunftsweisend bereits so zu befestigen,
dass sie von Feuerwehrfahrzeugen mit einem zulassigen Gesamtgewicht von bis zu 18 t
nutzbar sind. Hinweis: Bei Industriebauten werden ab einer Grundflache von mehr als 5.000
m? Feuerwehrumfahrten erforderlich.

14.3. Millabfuhr

Uber die Art und Quantitat der Abfallmengen kann keine Aussage getroffen werden.

Die Mullabfuhr erfolgt nach der Satzung des Kreises Pinneberg tber die Abfallbeseitigung. Die
Abfallentsorgung muss auch wahrend der Bauphasen sichergestellt sein. Die Vorgaben der
RASt 06 sind zu beachten und die Zuwegungen von Einschrankungen durch Schilder,
Verteilerschranke oder Baumkronen freizuhalten.

15. Kosten

Zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 37 und der 2. F-Plananderung kénnen zurzeit keine
Kosten genannt werden. Diese werden jedoch vom Vorhabentrager dbernommen.
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