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o ,Baugrundgutachten” zum Neubau eines Feuerwehrgeratehauses in Klein Offenseth-Spar-
rieshoop” im Rahmen des Planaufstellungsverfahrens zum Nr. 21 der Gemeinde Klein Offen-
seth-Sparrieshoop (Grundbau Ingenieure mbH, Bredenbek mit Bearbeitungsstand vom 15.
12.2025)

o0 ,Schalltechnisches Gutachten 1. vollstandige Uberarbeitung“ / Nachweis des Gerauschim-
missionsschutzes im B-Plan-Verfahren zum Bebauungsplan Nr. 21 der Gemeinde Klein Of-
fenseth-Sparrieshoop (Taubert + Ruhe GmbH, Beratender Ing. fur Akustik und Thermische
Bauphysik, Pinneberg mit Bearbeitungsstand vom 08.12.2025)

o ,Planungskonzept* zum Neubau des Feuerwehrgeratehauses in Klein Offenseth-Spar-
rieshoop im Rahmen des Planaufstellungsverfahrens zum Bebauungsplan Nr. 21 der Ge-
meinde Klein Offenseth-Sparrieshoop (Plan N, Architektur | Infrastruktur | Stadtgestaltung,
Kiel mit Bearbeitungsstand vom 07.11.2025) mit:

- Lageplan, Grundrisse und Schnitt mit Ansichten und Animation

o ,Konzept* zum Neubau des Feuerwehrgeratehauses am Standort Rosenstral3e / Wiesen-
grund im Rahmen des Planaufstellungsverfahrens zum Bebauungsplan Nr. 21 der Ge-
meinde Klein Offenseth-Sparrieshoop (Arch.-Biuro Reuter, Engelskirchen mit Stand vom
17.10.2024)

o Stellungnahme des Kreises Pinneberg im Rahmen der Planungsanzeige nach § 11 Abs. 2
LaplaG vom 07.11.2022

o0 Landesplanerische Stellungnahme der Landesplanungsbehdrde im Ministerium fur Inneres,
Kommunales, Wohnen und Sport in Mitschrift des Referats fur Stadtebau und Ortsplanung,
Stadtebaurecht im Rahmen der Planungsanzeige nach § 11 Abs. 2 LaplaG vom 09.03.2023

o ,Neubau Feuerwehrgeratehaus - Alternativenprifung und stadtplanerische Bewertung" in
der Gemeinde Klein Offenseth-Sparrieshoop (BIS.S, Aukrug mit Stand vom 07.10.2022

o ,Stadt-Umland-Kooperation fur die Stadtregion Elmshorn* - Entwicklungsplan Wohn- und
Mischbauflachen und gewerbliche Bauflachen (2020)

o Bebauungsplan Nr. 12 ,6stliche der Rosenstraf3e (L 113) und ndrdlich der Bebauung w. Kor-
des Sohne Rosenschulen GmbH 6 Co. KG der Gemeinde Klein Offenseth-Sparrieshoop mit
Rechtskraft vom 30.11.2011

0 Bebauungsplan Nr. 15 ,dstlich der Rosenstral3e und sidlich der Stral3e Wiesengrund*
der Gemeinde Klein Offenseth-Sparrieshoop mit Rechtskraft vom 21.10.2021 mit:

- Schalltechnische Untersuchung, dBCon 20.04.2020

0 Bebauungsplan Nr. 19 ,nordlich der StralRe ,Wiesengrund“ und dstlich der Stral3e ,Rosen-
straRe" der Gemeinde Klein Offenseth-Sparrieshoop mit Rechtskraft vom 21.10.2023

o ,Landesverordnung zur Abwehr von Gefahren fur die 6ffentliche Sicherheit durch Kampfmittel
(Kampfmittelverordnung - KmVO)“ vom 29.04.2025
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o ,Satzung der Gemeinde Klein Offenseth-Sparrieshoop uber die Ermittlung, Herstellung und
den Nachweis von notwendigen Stellplatzen fur Kraftfahrzeuge® (Stand vom 01.12.2021)

0 Flachennutzungsplanung der Gemeinde Offenseth-Sparrieshoop mit den mafgeblichen
rechtswirksamen Anderungsverfahren (It. Bereitstellung im Geoportal des Kreises Pinne-
berg, 2019)

0 Festgestellter Landschaftsplan der Gemeinde Offenseth-Sparrieshoop (1995)

o ,Lage-und Hohenplan® als Planungsgrundlage fur den Bebauungsplan Nr. 21 der Gemeinde
Klein Offenseth-Sparrieshoop mit Katasterbestand vom 03.04.2024 und Ortlicher Vermessung
vom 05.09.2024

,Gesetz zum Schutz der Insektenvielfalt in Deutschland und zur Anderung weiterer Vorschrif-
ten“ vom 18.08.2021, in Kraft getreten am 01.03.2022.

~Merkblatt zur insektenschonenden Beleuchtung offentlicher Stral3en, Wege und Platze®, De-
zember 2020, Landratsamt Ravensburg Bau- und Umweltamt - Sachgebiet Naturschutz

.Was ist insektenfreundliche Beleuchtung?“, Dr. Andreas Hanel, Fachgruppe Dark Sky, 2021

.Leitfaden fur die Bertcksichtigung von Fledermausen bei Beleuchtungsprojekten®, Eurobats
Publication Series No. 8, gefordert durch das Ministerium fir Umwelt, Naturschutz und nukle-
are Sicherheit

.Begrenzung von Lichtemissionen“/ Merkblatt fir Gemeinden, Bundesamt fur Umwelt BAFU /
Schweizerischer Gemeindeverband SGV, 2021

-Empfehlungen zur Vermeidung von Lichtemissionen* Stand 2021, Herausgegeben vom Bun-
desamt fir Umwelt BAFU Bern, 2021

.Lichtverschmutzung Rechtliche Regelungen zur Beschrankung von Beleuchtung in
Deutschland und ausgewahlten europdischen Staaten”, WD 7: Zivil-, Straf- und Verfahrens-
recht, Umweltschutzrecht, Bau und Stadtentwicklung, 25. Januar 2019

= Forschungsgesellschaft fir Stralien- und Verkehrswesen, Richtlinien fir den Larmschutz an
StraRen, RLS-19, 2019.

= DIN Deutsches Institut fir Normung e.V., DIN 18005-1, Beiblatt 1, Schallschutz im Stadtebau,
Berechnungsverfahren Schalltechnische Orientierungswerte fur die stadtebauliche Planung,
Juli 2023.

= BGBI. | S.1036, Sechzehnte Verordnung zur Durchfiihrung des BImSchG - 16. BImSchV,
12.06.1990 | Stand 04.11.2020.

Fotos: Torresin & Partner, M. Brettschneider vom 22.04.2026
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Abb. 1
Kennzeichnung des Plangeltungsbereiches der 12. Anderung des Flachennutzungsplanes
und des Bebauungsplanes Nr. 21
und seine raumliche Lage im Gemeindegebiet von Klein Offenseth-Sparrieshoop

Verfahrensubersicht

Benachrichtigung der Nachbargemeinden § 2 Abs. 2 BauGB
Planungsanzeige 8§ 11 Abs. 2 LaplaG

Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit § 3 Abs. 1 BauGB
Friihzeitige Behorden- und TOB - Beteiligung § 4 Abs. 1 BauGB
Beschluss tiber Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung
Beteiligung der Offentlichkeit § 3 Abs. 2 BauGB

Behorden- und TOB - Beteiligung § 4 Abs. 2 BauGB
Gesamtabwagung / Satzungsbeschluss bzw. AbschlieRender Beschluss
Genehmigungsverfahren § 6 BauGB / Bekanntmachung § 10 BauGB

AN
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12. Anderung des Flachennutzungsplanes und
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~Erlauterungen zur stadtebaulichen Planung* - Vorentwurf -

1. Planungserfordernis

Die gemeindlichen Gremien haben die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 21 fur den
Bereich o6stlich der ,RosenstraRe* und sidlich sowie westlich der Bebauung am ,Wieseng-
rund” fur die unbebaute und aufgrund der FlachengroRe somit Aul3enbereichsflache im In-
nenbereich (s. auch nachstehende Abb. 2) in Verbindung mit der Aufstellung einer 12. An-
derung des Flachennutzungsplanes beschlossen, um die planerischen und planungsrecht-
lichen Voraussetzungen und zur Erlangung von Baurechten fir den Neubau des Feuer-
wehrgeratehauses schaffen zu kénnen.

Abb. 2 (Quelle: Digitaler Atlas Nord, Luftbildaufnahme aus 2025)

Raumliche Lage des Plangebietes
) des Bebauungsplanes Nr. 21 und zugleich des Anderungsbereichs der
12. Anderung des Flachennutzungsplanes in der Gemeinde Klein Offenseth-Sparrieshoop

Zur Ausweisung einer ,Flache fur den Gemeinbedarf* mit der Zweckbestimmung ,Feuer-
wehr* und zur Erlangung von Baurechten fiir die Realisierung des geplanten Neubaus der
Feuerwehr Klein-Offenseth-Sparrieshoop mit den hierzu erforderlich werdenden Betriebs-
und Stellplatzflachen sowie den Flachen fir die Oberflachenentwasserung sind fur den
Plangeltungsbereich (s. auch nachfolgende Abb. 3a)zur Sicherstellung einer stadtebaulich
geordneten Entwicklung nach § 1 Abs. 3 BauGB die o. g. Bauleitplane aufzustellen. (s. auch
vorangestellte Abb. 2).
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Hierbei wird auf die oOrtlich vorgefundene Bestandssituation (vgl. auch nachfolgende Abb.
3ff) entsprechend Rucksicht genommen und in die Planung eingestellit.

Die angestrebte Planung entspricht nicht den Darstellungen der geltenden Flachennut-
zungsplanung der Gemeinde Klein Offenseth-Sparrieshoop (vgl. Abb. 5a). Demzufolge
wird der Flachennutzungsplan fur den Planbereich des Bebauungsplanes durch eine 12.
Anderung des Flachennutzungsplanes im Parallelverfahren (vgl. Abb. 5b) an die neue Pla-
nungssituation angepasst.

Auf Grundlage der gefassten Aufstellungsbeschlisse fuhrt die Gemeinde Klein Offenseth-
Sparrieshoop nunmehr das Verfahren zur ,frihzeitigen Beteiligung der Behérden- und Tré-
ger Offentlicher Belange” nach § 4 Abs. 1 BauGB in schriftlicher Form durch. Die friihzeitige
Beteiligung der Offentlichkeit wird in Form einer 6ffentlichen Informationsveranstaltung am
10. Juni 2026 erfolgen.

Zugleich wird mit der Behorden- und Trégerbeteiligung die Landesplanungsbehdrde mit
dieser ,Vorentwurfsplanung® nach 8 11 Abs. 2 LaplaG unterrichtet und um Stellungnahme
gebeten.

Parallel erfolgt die Benachrichtigung der Nachbargemeinden nach § 2 Abs. 2 BauGB zu der
gemeindlichen Planung.

Die Gemeinde Klein Offenseth-Sparrieshoop
bittet insbesondere um folgende Beitrage:

o0 Bereitstellung von Grundlageninformationen tber das Bearbeitungsgebiet und das
maf3gebliche Umfeld, die fur die Bearbeitung relevant sein kénnen (z. B. Nutzungen,
Altablagerungen, Verfillungen, Boden, Fauna, Flora, ...).

0 Aussagen zum Detaillierungsgrad fir die alsdann durchzufiihrende Umweltprifung.

0 Aussagen zu weiteren Aspekten, die beziglich der Bewertung der Planung fur die Ge-
meinde Klein Offenseth-Sparrieshoop planerisch bzw. planungsrechtlich relevant sind.
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Bebauungsplan Nr. 21
~Erlauterungen zur stadtebaulichen Planung*

- Vorentwurf -

1.1 Stadtebauliche Planungs und Bestandssituation

&

|
l_
4

B '
[E) ;
;‘\;’--‘| la (Flachennutzungsplan, 12. Anderung)
_”_.J_I ' r.'
(Bebauungsplan Nr. 21) ‘
F l Flache fur de Landwitschalt 12§ ¥
| &4 _‘ %k
| ~ g e — - s Ea. . . . - 5 -'Q'

(Quelle: Amt Elmshorn- Land Synergls Weboffice 2025) Abb. 3a

Abb. 3b Blick von der ,Rosenstral3e” auf die Abb. 3c Blick auf die Bebauung an der west-

lichen StraRenseite der RosenstralRe
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Bebauung ,,Wiesengrund“ und ,,Rosenstral3e*

Abb. 3d Wohnhaus Rosenstral3e 52 vom Abb. 3e vorhandene Bebauung Wiesen-
~Wiesengrund* aus gesehen und grund 1 bis 1b im Geltungsbereich
am ndrdlichen Plangebietsrand des Bebauungsplanes Nr. 19

Abb. 3f Blick von der Plangebietsflache auf Abb. 3g seitlicher Blick auf das Haus Wiesen-
den nordlichen Plangebietsrand mit grund Nr. 2 mit dem méachtigen
dem Haus Wiesengrund Nr. 2 Spitzahorn

- Ty,

Blick auf die der Einmindung Wiesengrund“ gegeniber liegende Bebauung an der
Abb. 3h RosenstralRe mit den gewerblichen der Fa. Kordes und Wohnh&ausern Abb.3i
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12. Anderung des Flachennutzungsplanes und
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Blick von der ,Rosenstra3e” auf die Plangebietsflachen
Abb. 3j mit den 6stlich am Wiesengrund stehenden ,Knick-Uberhéaltern* Abb.3k

Abb. 31 Ausfahrt aus dem Gemeindweg Abb. 3m Blick von der ,Rosenstraf3e” auf den

»Schlottweg" mit Blick auf das Plan- Einmindungsbereich des Gemeinde-
gebiet und der Bebauung ,Wiesen- weges ,Schlottweg”

grund“ am Horizont

Abb. 3n Die ,Rosenstrafl3e” von Siden Abb. 30 Blick von der Einmiindung ,Schlott-
kommend mit Blick nach Norden weg" nach Norden mit der Bebauung

am Wiesengrund am Horizont und
dem Plangebiet am rechten Bildrand
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Landschaftselemente am Rande des Plangebiets

Blick vom Plangebiet aus nach Siiden mit der ehem. Hofstelle RosenstraRe Nr. 50
Abb. 3p und dem Knick am ,Wiesengrund” als Begrenzung des Planbereichs Abb.3q

Blick vom Plangebiet aus auf die Bebauung am ,Wiesengrund*
Abb. 3r und dem Knick als das Orts- und Landschaftsbild pragende Kulisse Abb.3s

Abb. 3t Bebauung am Wiesengrund im
Wechsel mit dem wegebegleitenden
Knick als 6stliche Einfassung des
Plangebiets
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Das Baugesetzbuch (BauGB) verpflichtet die Gemeinden, Bauleitplane aufzustellen, um
eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung, die die sozialen, wirtschaftlichen und umwelt-
schitzenden Anforderungen auch in Verantwortung gegeniber kinftigen Generationen
miteinander in Einklang bringt, und eine dem Wohl der Allgemeinheit dienende sozialge-
rechte Bodennutzung unter Berlicksichtigung der Wohnbedurfnisse der Bevolkerung ge-
wahrleisten.

Sie sollen dazu beitragen, eine menschenwirdige Umwelt zu sichern, die naturlichen
Lebensgrundlagen zu schitzen und zu entwickeln sowie den Klimaschutz und die
Klimaanpassung, insbesondere auch in der Stadtentwicklung, zu fordern.

Die Bebauungsplane treffen als Ortsatzungen die rechtsverbindlichen Festsetzungen fir
die bauliche und sonstige Nutzung der Grundstiicke und bilden die Grundlage fur weitere
zum Vollzug des Baugesetzbuches erforderliche Mal3nahmen.

Ggf. konnen auf Landesrecht beruhende Regelungen als nachrichtliche Ubernahmen nach
8 9 Abs. 6 BauGB in den Bebauungsplan aufgenommen werden. Neben den gesetzlichen
Vorschriften des Naturschutzgesetzes (LNatSchG) kommen auf der Planungsebene der
Bebauungsplanung dann auch 6rtliche Bauvorschriften nach § 86 der Landesbauordnung
(LBO‘24) in Betracht.

Seit dem 01.04.2003 ist der § 47 f GO ,Beteiligung von Kindern und Jugendlichen* in Kraft
getreten. Dies bedeutet, dass die Gemeinden bei Planungen und Vorhaben, die die Inte-
ressen von Kindern und Jugendlichen berthren, diese in angemessener Weise beteiligen
missen. Die Gemeinden missen daher besondere Verfahren entwickeln, die geeignet sind,
die Interessen der Kinder und Jugendlichen deutlich zu machen. Da sich die (z. T. abstrak-
ten) Instrumente und Strukturen der Welt der Erwachsenen nur bedingt auf Kinder und Ju-
gendliche Ubertragen lassen, sind insbesondere projektbezogene Beteiligungen, die sich
auf konkrete Vorhaben erstrecken, sinnvoll.

Typische Falle der Beteiligung sind die Errichtung oder die Anderung von Einrichtungen fiir
Kinder und Jugendliche, wie z.B. Kinderspielplatze, Kindertagesstatten, Bolzplatze,
Sporteinrichtungen, Jugendbegegnungsstatten, Schulen. Die Beteiligung hat auch bei ent-
sprechenden Bauleitplanungen zu erfolgen, sofern Interessen von Kindern und Jugendli-
chen betroffen sind und sich auf konkrete Vorhaben beziehen.

Da die Gemeinden eine Offenlegungs- und Dokumentationspflicht haben, sollen die Betei-
ligungsverfahren zumindest in den Grundzigen durch Beschluss der Gemeindevertretun-
gen (oder durch Delegation der entsprechenden Fachausschiisse) festgelegt werden, um
sicher zu stellen, dass diese bei der Durchfihrung von kinder- und jugendrelevanten Vor-
haben die im Zuge der Beteiligung vorgetragenen Gesichtspunkte ernsthaft prifen. Diese
Offenlegungs- und Dokumentationspflicht kann in vielfaltiger Form erfolgen:

= im Zuge der Unterrichtung der Einwohnerrinnen und Einwohner nach § 16a GO,
= im Zusammenhang mit den Beschlussvorlagen fur die Stadtvertretung

= in den entsprechenden Fachausschiissen,

= bei Bebauungsplanen in deren Begriindungen oder

= allgemein als Veroffentlichungen im Rahmen der ortsiiblichen Bekanntmachung.

Aufgrund der Planungssituation, die gekennzeichnet ist durch die Planungen fir den Neu-
bau des Feuerwehrgeratehauses war eine Beteiligung von Kindern und Jugendlichen auf
nicht sinnvoll, da Belange dieser Bevolkerungsgruppe nicht unmittelbar betroffen sind.
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2.2

3.0

X-Planung

Gem. der INSPIRE-Richtlinie vom 14.03.2007 und dem Beschluss des IT-Planungsrates
vom 05.10.2017 und seiner anschlieBenden Veroéffentlichung im Bundesanzeiger (Tag der
Veroffentlichung: 08.02.2018) ist die Gemeinde Klein Offenseth-Sparrieshoop als Kom-
mune (Geodatenhaltende Stelle) aufgefordert, die gemeindlichen Bauleitplane XPlan-kon-
form bereitzustellen.

Standortfindung

Die Gemeinde Klein Offenseth-Sparrieshoop ist auf Grundlage des Feuerwehrbedarfsplans
der Gemeinde Klein Offenseth Sparrieshoop (30.01.2019) auf der Suche nach einem neuen
Standort fur ein Feuerwehrgeratehaus, da aus dem Bestand heraus eine Erweiterung und
Modernisierung des bestehenden Feuerwehrgeratehauses (Abb. 4a im Luftbild mit ,gel-
bem" Stern gekennzeichnet) aufgrund der unmittelbar an den heutigen Standort an der Ro-
senstral’e angrenzenden Gemeinbedarfsflachen nicht moglich ist.

5 .-.'-. e l Ik

(Quelle: © GeoBasis-DE/LVermGeo SH/CC BY 4.0, mit Eintragungen BIS.S, Oktober 2022) Abb. 4a

Zur Beurteilung moglicher Standorte, die die Gemeinde und die Freiwillige Feuerwehr aus
der ortlichen Kenntnis im Vorwege zu dieser Untersuchung heraus objektiv fir gut oder
auch als geeignet bewertet hat, wurde das Stadtplanungsbiro BIS.S gebeten, eine Alter-
nativenprifung fur die 5 Standorte durchzufihren.

Die Eintragung der Standorte in die gemeindliche Flachennutzungsplanung zeigt, dass alle
moglichen (finf) drei Standorte im Auf3enbereich liegen, einige abgesetzt von der bebauten
Ortslage und andere angrenzend an die bebaute Ortslage bzw. im Anschluss an den im
Zusammenhang bebauten Ortsteil.

Bei einer Realisierung des Vorhabens an einem der verbleibenden drei Standorte wird es
demzufolge zu Eingriffen in Natur und Landschaft kommen, wobei diese standortabhangig
auf das erforderliche Minimum zu reduzieren sind.

Ein Standort innerhalb der bebauten Ortslage wurde nicht gefunden.
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12. Anderung des Flachennutzungsplanes und
Bebauungsplan Nr. 21

~Erlauterungen zur stadtebaulichen Planung*

(Quelle: Neubau FWGH, Alternativenpriifung, BIS.S, Oktober 2022) Abb. 4b

Zwei von den funf Standorten, Nr. (1) an der Rosenstrale sudlich des Spielplatzes im Orts-
teil Klein Offenseth und Nr. (4) am ,Schlottweg* hinter den Sportplatzflachen (s. auch vo-
rangestellte Abbildung mit Darstellung der raumlichen Lage der beiden Standorte), erfillen
die wesentlichen Kriterien - Erreichbarkeit durch die Einsatzkrafte und grundsatzliche Ver-
meidung von verkehrlichen Konfliktsituationen im Einsatzfall - die der Priifung zugrunde
gelegt worden sind, nicht, sodass dann noch drei Standorte (markiert mit einem roten Kreis)
einer detaillierteren Prifung unterzogen wurden.

Ortsentwicklungskonzept 2030

Das Ortsentwicklungskonzept 2030 (mit Stand von 2015) hat flr das Vorhaben eines Neu-
baus des Feuerwehrgeratehaus oder sonstiger Erweiterung von Gemeinbedarfsflachen
keine Aussagen getatigt, da zum Zeitpunkt der Planaufstellung hierzu kein (konkreter) Bedarf
festgestellt worden war.

Die Lage der drei Standorte zeigt, dass es teilweise zu mdglichen Konflikten mit den ge-
meindlichen Zielsetzungen aus dem OEK 2030 kommen kann.
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~Erlauterungen zur stadtebaulichen Planung*

o~

(Quelle: Neubau FwWGH, Alternativenprifung, BIS.S, Oktober 2022) Abb. 4c

Stadt-Umland-Kooperation fur die Stadtregion EImshorn (SUK)

Der Entwicklungsplan Wohn- und Mischbauflachen sowie der Gewerbeflachen (2017) aus
der Stadt-Umland-Kooperation zeigt, dass die Gemeinde sich langfristig in der zentralen
Mitte der Gemeinde wohnbaulich entwickeln soll und hierbei auch alternative Standorte
(W 4) + (W5) durch den Wohnungsbau belegt sind. Dies schrankt mégliche Standorte ein.
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Gemeinde Klein Offenseth-Sparrieshoop
12. Anderung des Flachennutzungsplanes und
Bebauungsplan Nr. 21

~Erlauterungen zur stadtebaulichen Planung” - Vorentwurf -

Die Gemeinde Klein Offenseth-Sparrieshoop und die Freiwillige Feuerwehr der Gemeinde
haben in 2022 folgende Kriterien fir die Suche nach einem neuen Standort in der Gemeinde
entwickelt:

1. Standort aus Sicht der Feuerwehr und der Einsatzfahigkeit:

Im Ergebnis der Wichtung der unterschiedlichen Determinanten ,Gebietsabdeckung®, ,kurze
mittlere Eintreffzeit” und ,Wohnortnahe* liegt der Standort idealerweise an der Rosenstral3e
zwischen der BAB-Uberfiihrung (heutiger Standort) und dem Fasanenweg. Dies beriicksich-
tigt ebenfalls das derzeit absehbare Wachstum im Ortsteil Sparrieshoop entsprechend dem
OKE und der SUK.

2. Gute verkehrliche Anbindung:

Aufgrund der Einsatzstellen und der Risikostruktur sowie aufgrund der Wohnorte der Freiwil-
ligen Kréafte sollte der Standort nérdlich der Bahnstrecke und an der Rosenstral3e liegen und
nicht in riickwartigen Bereichen einer Wohnbebauung.

3. Berucksichtigung einer stadtebaulich geordneten Entwicklung

Anzustreben ist mit dem Standort mdglichst eine Arrondierung der bebauten Ortslage mit
Bezug zur Rosenstralie. Abgesetzte Einzellagen sollten aus stadtebaulicher und raumplane-
rischer Sicht méglichst vermieden werden, es sei denn, andere Standorte stehen nicht zur
Verfiigung und besitzen ein anderes Konfliktpotential.

4. Ausreichende FlachengroiRe:

Die Flache sollte eine GroéfRenordnung aufweisen, die nicht nur den Neubau des Feuerwehr-
geratehauses zulasst, sondern es ermdglicht, am Standort Ubungen im Freien durchfiihren
zu kdénnen und auch langfristig andere Aufgaben zu Ubernehmen. Somit Vermeidung einer
raumlichen Enge, wie am heutigen Standort.

5. Flachenverfugbarkeit:
Die Flache muss zur Verfligung stehen.

Fur die drei verbleibenden Standorte erfolgte eine detaillierte Betrachtung, wobei fir alle drei
Standorte eine Aufstellung von Bauleitplanen (F-Plan-Anderung und Bebauungsplan) not-
wendig ist, um die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die Umsetzung des Vorhabens
schaffen zu kénnen.

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Klein Offenseth-Sparrieshoop hat sich unter Wiirdi-
gung der stadtebaulichen und ortsplanerischen Gesichtspunkte, wie durch die Landespla-
nungsbehorde und durch das Referat fur Stadtebau und Ortsplanung, Stadtebaurecht schrift-
lich und im Rahmen eines Ortstermins mindlich erneut vorgetragen, dazu entschieden, die
innerdrtlich und zentral gelegene Flachen zwischen ,Rosenstral3e” und ,Wiesengrund” (somit
Flache 5) im ndrdlichen Bereich fir den Standort des Neubaus des Feuerwehrgeratehauses
vorzusehen und planerisch zu entwickeln.

Dies entspricht nicht dem Ergebnis der Standortprufung ist jedoch in Anbetracht der Vorga-
ben des Referats fur Stadtebau und Ortsplanung, Stadtebaurecht im Ministerium fir Inneres,
Kommunales, Wohnen und Sport (s. auch Ausfiihrungen hierzu in Kapitel 4.2) der richtige
Weg zur Erlangung von Baurechten fur den Neubau des Feuerwehrgeratehauses.
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12. Anderung des Flachennutzungsplanes und
Bebauungsplan Nr. 21

~Erlauterungen zur stadtebaulichen Planung* - Vorentwurf -

Mit dem Grundsatzbeschluss am Standort ,Rosenstral3e / Wiesengrund® den Neubau des
Feuerwehrgeratehauses zu realisieren und mit Fassung der entsprechenden Aufstellungs-
beschlisse fur die erforderlich werdende Bauleitplanung wurden zunéchst Planungskon-
zepte entwickelt, um eine Planungsgrundlage fir die Bauleitplanung und fir die Hochbaupla-
nung zu schaffen.

Stadtebauliches Konzeption

Stand 14.10.2024, -.
(erstellt durch Arch.-Biro Reuter) o o ;;-; r*;cg!} _-:'}‘ ?ﬂ}“:j;; ;
Konzeptionelle Uberlegungen SRS AN U g &
der Gemeinde zusammen mit '
der Feuerwehr im Zuge der Er-
mittlung der stadtebaulichen
Eckpunkte und einem ersten
Nachweis der Vertraglichkeit
des Vorhabens mit dem Umfeld.

Auch Gegenstand der
Erérterung und Aussprache
im Rahmen der 1. frihzeitigen
Beteiligung der Offentlichkeit

Abb. 4d

Planungskonzept

Stand 28.08.2025,

(erstellt durch Plan N)

Dem Planungskonzept liegen
die Planungen aus der Hoch-
bauplanung zugrunde, die zur
Kostenminimierung eine kom-
pakte und um eine Raume redu-
zierte Grundrissplanung zum
Gegenstand hat.

Abb. 4f

Planungskonzept

Stand 07.11.2025, Beschluss
der GV vom 16.12.2025

(erstellt durch Plan N)

Das nebenstehende Planungs-
konzept wurde seitens der Ge-
meindevertretung beschlossen
zur weiteren Ausarbeitung der
Hochbauplanung und als Pla-
nungsgrundlage fur die Bauleit-
planung und hier fur die Beteili-
gung der Behdrden und Pla-
nungstragern und der Offentlich-
keit im Rahmen.

Abb. 4¢g
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12. Anderung des Flachennutzungsplanes und
Bebauungsplan Nr. 21

~Erlauterungen zur stadtebaulichen Planung* - Vorentwurf -

Der raumliche Plangeltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 21, der vom Grundsatz her
deckungsgleich mit der 12. Anderung des Flachennutzungsplan ist, wird zum Zeitpunkt der
Lvorentwurfsplanung® (vgl. nachfolgende Abb. 4h) begrenzt:

im Norden durch die bebauten Grundstiicksflachen RosenstralRe 52 und Wiesengrund 2

im Osten  durch die Gemeindestral3e ,Wiesengrund“ und
die dort anliegende Bebauung

im Sdden  durch landwirtschaftliche Flachen

im Westen durch die ,Rosenstral3e” und die dort anliegende Bebauung
einschliellich eines StralRenabschnitts der L 113
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25\ Abb. 4h

(Quelle: © GeoBasis-DE/LVermGeo SH/CC BY 4.0, mit Eintragungen Torresin + Partner, April 2026)

Abgrenzung des in Aussicht genommenen .
Plangeltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 21 Seite 19 von 61
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Bebauungsplan Nr. 21

~Erlauterungen zur stadtebaulichen Planung* - Vorentwurf -

Die Abgrenzung des Plangeltungsbereiches nach Siden hat sich im Zuge der Erarbeitung
der Hochbauplanung und des Planungskonzeptes mehrfach geandert.

Der raumliche Plangeltungsbereich zum Zeitpunkt der ,Vorentwurfsplanung®, wie in der vo-
rangestellten Abb. 4i dargestellt, umfasst auf Grundlage einer tberschlagigen Flachener-
mittlung (Planungsstand vom 30.04.2026 - Plan Nr. 1.0) eine Flache von insgesamt ca. 1,86 ha,
davon:

ca. 6.850 m2z Flachen fur den Gemeinbedarf, Feuerwehr

ca. 7.730 m?  Flachen fur die Regelung des Wasserabflusses
in Uberlagerung mit Flachen fir die Landwirtschaft

ca.1.880 m2 Grunflachen, 6ffentlich
ca. 2.190 m2 Verkehrsflachen (,Rosenstrafe”)

Der Anderungsbereich der 12. Anderung des Flachennutzungsplanes ist annahrend de-
ckungsgleich mit dem Plangeltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 21, jedoch besteht
auf der Planungsebene der Flachennutzungsplanung kein Planungs- oder Regelungserfor-
dernis zur Einbeziehung von StraRenflachen der L 113 in den Plananderungsbereich (vgl.
nachstehende Abb. 4i), sodass der Anderungsbereich ausschlieRlich das eigentliche Plan-
gebiet umfassen wird mit einer Flachengré3e von rund 1,62 ha.

oralle)) (Quelle: © GeoBasis-DE/LVermGeo SH/CC BY 4.0,

(& mit Eintragungen Torresin + Partner, Januar 2025)

T
(F] £

sch ulslfa

Abb. 4i
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Gemeinde Klein Offenseth-Sparrieshoop
12. Anderung des Flachennutzungsplanes und
Bebauungsplan Nr. 21

~Erlauterungen zur stadtebaulichen Planung* - Vorentwurf -

4.1

Planungsrechtliche Voraussetzungen und Planungsvorgaben

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Klein Offenseth-Sparrieshoop hat auf Grundlage
der geltenden Flachennutzungsplanung und aufgrund der 6rtlich vorgefundenen Planungs-
und Nutzungssituation sowie aufgrund landesplanerischer Vorgaben fir den vorgenannten
Planbereich die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 21 in Verbindung mit einer 12. An-
derung des Flachennutzungsplanes jeweils im ,Regelverfahren” beschlossen, um die pla-
nerischen bzw. planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Ausweisung von ,Flachen fur
den Gemeinbedarf* und fir den Neubau des Feuerwehrgeratehauses schaffen zu kénnen.

Mit dieser Bauleitplanung werden Art und das Maf3 der baulichen Nutzung, jeweils bezogen
auf den Planbereich des Bauleitplanes, konkretisiert.

Entwicklungsgebot (8 8 Abs. 2 BauGB)
Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 21 kann das ,Entwicklungsgebot* nach § 8

Abs. 2 BauGB, nach dem Bebauungsplane aus Flachennutzungsplanen zu entwickeln sind,
fur die Flachen des Plangebiets nicht eingehalten werden.

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan der Gemeinde Klein Offenseth-Sparrieshoop
einschlieBlich der rechtswirksamen Anderungen (vgl. nachstehende Abb. 5a) stellt die Fla-
chen des Plangebiets als ,Flachen fir die Landwirtschaft dar.

N :.-‘-‘é' — Y
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12. Anderung des Flachennutzungsplanes und ._ ..
Bebauungsplan Nr. 21 &

~Erlauterungen zur stadtebaulichen Planung* - Vorentwurf -

Daher hat die Gemeindevertretung der Gemeinde Klein Offenseth-Sparrieshoop die Auf-
stellung einer 12. Anderung des Flachennutzungsplanes fiir den Bereich des geplanten
Neubaus des Feuerwehrgeratehauses beschlossen und fuhrt dieses Planaufstellungsver-
fahren im Parallelverfahren zum Bebauungsplan Nr. 21 durch.

st g ohuistrabey

(Quelle: Vorentwurf, BIS-S, 30.04.2026) Abb. 5b

Auszug aus der Planzeichnung zum ,Vorentwurf* der
12. Anderung des Flachennutzungsplanes
(Planungsstand vom 30.04.2026 - Plan 1.0)

In den ,Vorentwurf* zur 12. Anderung des Flachennutzungsplanes wurden die bodenrecht-
lich relevanten Ausweisungen aus dem parallel in Aufstellung befindlichen Bebauungsplan
Nr. 21 aufgenommen (siehe auch vorangestellte Abb. 5b und als Anlage zu dieser Begrin-
dung).

Neben der Flache fir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung Feuerwehr, sind die
Flachen zur Regelung des Wasserabflusses in Verbindung mit einer Nutzung als Flache fur
die Landwirtschaft dargestellt. Daneben sind die randliche Grunflachen zur Ortsrandeingru-
nung und zum Knickerhalt dargestellt. Zudem ist die Lage des Planbereichs im Wasser-

schutzgebiet symbolhaft dargestellt.
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~Erlauterungen zur stadtebaulichen Planung* - Vorentwurf -

Landschaftsplan der Gemeinde Klein Offenseth-Sparrieshoop (1996)

Der Landschaftsplan stellt im Bestandsplan (siehe Abb. 5b) fiir das Plangebiet die vorhan-
denen Siedlungsflachen und den stral3enbegleitenden Knick am Wiesengrund sowie die
landwirtschaftliche Nutzung als Grinland / Ackergras dar.

Aus den Grunddarstellungen des Lageplans ,Grol3flachige Konflikte* und dem daraus ent-
wickelte Entwicklungsplan (s. Abb. 5c) geht hervor, dass das Wiesengrund-Areal als lang-
fristige Wohnungsbau- / Gewerbebaureserve vorgesehen ist und nicht zu den dokumen-
tierten Griinzonen der Gemeinde z&hlt.

Ein groRraumiges Konfliktpotenzial wird im Landschaftsplan nicht benannt. Ein kleinréumi-
ger Konflikt wird in der mangelnden Eingriinung der Landesstral3e (L 113, Rosenstral3e)
gesehen. Dieser kann jedoch auch mit der Planung zum Neubau des Feuerwehrgeratehau-
ses nicht minimiert werden, da entsprechende Sichtfelder ein gefahrenloses Ein- und Aus-
fahren der Rettungsfahrzeuge sicherstellen.

r T i - e LY W G S a
i g . v od | g o} g PR /Lo fé},”,/ﬂr?: ‘;(gﬁ- a
e 9 : wr e o H P i} _‘.1' L _f.- gﬁl‘i 3=
e el K. [ - : Briiiann 2 G e rAs
RO N A o .;,_:.:..;..;/ s - ““‘Wﬂ/\rg ';fqui‘f’/‘”’-“ /58 :?‘
\ 7 0 T ) i o ~+3 e . = ey s .‘ " a 2 . ; \j" 5" R
B f,;/j,%’ A\ G A s . i .gr"*.g.‘": =pa Vo

Bestand (Quelle: Jiirgens & Kliitz Landschaftsplanung, 05.04.1995) Lageplan - Konflikte
Abb. 5¢ Abb. 5d
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~Erlauterungen zur stadtebaulichen Planung* - Vorentwurf -

GemaR § 1 Abs. 4 BauGB besteht fir die Gemeinden eine ,Anpassungspflicht* an die Ziele
der Raumordnung und Landesplanung, d.h. Bedenken aus Sicht der Landesplanung unter-
liegen nicht der gemeindlichen Abwagungsentscheidung nach § 1 Abs. 7 BauGB.

Die Ziele und auch der planerischen Abwégung zugéangliche Grundsétze und sonstigen Er-
fordernisse der Raumordnung ergeben sich aus der am 17.12.2021 in Kraft getretenen Lan-
des-verordnung Uber den Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein - Fortschreibung
2021 vom 25.11.2021 (LEP-VO 2021, GVOBI. Schl.-H. S. 1409) sowie aus dem Regional-
plan fir den Planungsraum | (alt) (Fortschreibung 1998).

Die Gemeinde Klein AN
Offenseth-Sparrieshoop
tragt die Kooperationsver-
einbarung des Stadt-Um-
land-Konzeptes fir die | A , PP
Stadtregion Elmshorn® ot IV/4 ———

i - / A mﬂdgztgmemm
(SUK) mit. (s. auch nach /7 |y doposiects
stehende Abb. 5d, Vor- K. ], Jneruszunenmen -

habenstandort mit ,,gel-
bem Stern“ markiert).

Das Vorhaben zum Neu-
bau des Feuerwehrgera-
tehauses an dem ausge-
wahlten Standort ,Rosen-
weg / Wiesengrund*
wurde am 12.03.2025 im
Arbeitsausschuss der
SUK-EImshorn vorge-
stellt. Das Vorhaben
wurde zur Kenntnis ge-
nommen und der Arbeits-
ausschuss der SUK-
Elmshorn hat dem Vorha-
ben einstimmig zuge-
stimmt.

Mit der Uberplanung des
zuvor beschriebenen
Planbereiches (vgl. Kapi- g < . |

tel 3.) beabsichtigt die s Kwdl ) N iRmy &

Gemeinde Offenseth- i % 5 H\ " Abb.5d
Sparrieshoop fur diesen Secusie: ' ST )

innerortlich zentral gele- Lok gssonzale Lok ascozenziale _

genen Bereich eine Stad_ Wobn und Meschbaollichsn L-'»u\\'alIJIIL'I':‘;;_:J:II::';r:l;m‘klIw. _— SonETioe Plfll\d;rﬁtellllnﬁ&1
tebaulich geordnete Ent- T simweees . R

wicklung einzuleiten, die P oy | [

vorhandenen technischen [ s B i Bl s
Infrastruktureinrichtungen B2 smwmsas i 8 Unenaiiem
hierfir zu nutzen und im ~ BE8 wmmes SRR T
nordlichen Bereich den RN ' L SRS § B = & oonmanon
Neubau des Feuerwehr-

geratehauses zur Rosenstralie

L . . (Quelle: Geoportal Kreis Pinneberg / Amt Elmshorn-Land, 2026)
orientiert zu entwickeln.
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Der Kreis Pinneberg hat im Rahmen der Planungsanzeige mit Schreiben vom 07.11.2022
wie folgt Stellung genommen zur gemeindlichen Standortuntersuchung

o Die Gemeinde Klein Offenseth-Sparrieshoop sucht seit langerer Zeit einen neuen

Standort fur ihre ortsansdssige Feuerwehr. Die Planung und Umsetzung der Mal3-
nahme ist aufgrund der ortlichen Feuerwehrbedarfsplanung von einer gewissen
Dringlichkeit.

Da in stadtebaulich integrierter Lage keine geeigneten Flachen zur Verfiigung stehen,
habe ich der Gemeinde angeraten, einen umfassenden stadtebaulichen Standortver-
gleich vornehmen zu lassen. Das Ergebnis dieser Expertise liegt vor.

Der favorisierte Standort im Schnittpunktbereich zwischen A23 und L113 weist ge-
genuber den Vergleichsstandorten mehrere Vorteile auf. Insbesondere unter dem As-
pekt der naturrdumlichen Betrachtung kann dieser Standort entscheidend punkten.

Der Kreis Pinneberg bestétigt die Plausibilitat der vorgenommenen Standortbewer-
tung und schliel3t sich dem Antrag an, die Bestatigung auszusprechen, dass keine
Ziele der Raumordnung dem Planungsvorhaben der Gemeinde Klein Offenseth-Spar-
rieshoop entgegenstehen.

Die Landesplanungsbehérde hat im Rahmen der Planungsanzeige zur ,Standortpriifung
fur einen neuen Feuerwehrstandort in der Gemeinde Klein Offenseth-Sparrieshoop” mit
Erlass vom 09.03.2023 folgende Stellungnahme abgegeben

Die in Rede stehende Flache 2a liegt
in deutlich abgesetzter Lage im Au- |
Benbereich (vgl. ach nebenstehende
Abb. 5e). Um eine Zersiedelung der
Landschaft zu vermeiden, sollen neue
Bauflachen grundsétzlich nur in guter
raumlicher und verkehrsmaRiger An-
bindung an vorhandene, im baulichen
Zusammenhang bebaute, tragfahige
und zukunftsfahige Ortsteile und in
Form behutsamer Siedlungsabrun-
dung ausgewiesen werden (Ziff. 3.9
Abs.2 LEP-VO 2021).

Aus hiesiger Sicht ist der Ausschluss
der verfugbaren und innerhalb der
Ortslage gelegenen Flachen 5 auf-
grund einem pauschal unterstellten
Larmkonflikt nicht nachvollziehbar.
Grundsatzlich ware die Flache 5 auf-
grund der Lage im Ort der Flache 2a
vorzuziehen.

Insoweit bestehen Bedenken gegen-
Uber den Planungsabsichten auf der T - 8 e
Flache 2a, da die geplante Entwicklung (Q“e"e:.Ne“baU Feuerwehrgeratehaus,

. . . Alternativenpriifung und stadtplanerische
in deutlich abgesetzter Lage eine uner- Bewertung, 07.10.2022) Abb. Se
wiinschte Zersiedelung der Landschaft '
befordert.

= Eine abschliel3ende landesplanerische Stellungnahme wurde zurtickgestellt.
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Aus Sicht des Referates fur Stadtebau und Ortsplanung, Stadtebaurecht, wurden ergan-
zend folgende Hinweise gegeben:

o Die Gemeinde Klein Offenseth-Sparrieshoop méchte einen abgesetzten Standort im
AuRB3enbereich uberplanen. Der Standort liegt aufgrund seiner abgesetzten Lage in
einem grundlegenden Konflikt mit dem Schutz des Aul3enbereichs vor Zersiedelung
und dem Vorrang der Innenentwicklung. Des Weiteren lasst dieser Standort eine stad-
tebaulich unerwiinschte Entstehung eines zusétzlichen Siedlungssplitters und damit
einhergehend die Entwicklung weiterer unorganischer Siedlungsstrukturen sowie die
Zersiedelung des AulRenbereichs erwarten.

o Grundsétzlich hat die Planung gem. 8 1 Abs. 5 Baugesetzbuch (BauGB) u. a. eine
nachhaltige stadtebauliche Entwicklung sicherzustellen. Hierzu soll die stadtebauli-
che Entwicklung nach 8 1 Abs. 5 Satz 3 und § 1la Abs. 2 BauGB vorrangig durch
Maflnahmen der Innenentwicklung erfolgen.

Aus ortsplanerischer Sicht ist der vorgesehene Standort fir das neue Feuerwehrhaus
auf der Flache 2a problematisch, da er abgesetzt zur Ortslage jenseits der Autobahn
23 liegt. Es sollte, gerade bei der Uberplanung von AuRenbereichsflachen vorrangig
auf eine arrondierende, kompaktere Siedlungsentwicklung geachtet werden.

0 Aus diesem Grund sind zunéchst die vorhandenen Innenentwicklungspotentiale zu
ermitteln und zu bewerten. Sind keine Innenentwicklungspotentiale vorhanden, sind
im nachsten Schritt anhand stadtebaulicher Kriterien ergebnisoffen Alternativflachen
im Auf3enbereich zu untersuchen. Es liegt eine gutachterliche Kurzbewertung von
Standortoptionen der ,LULF* Feuerwehr-Berater vom 07.10.2022 vor. Hierin werden
5 Potentialflachen auf eine Eignung néher betrachtet. Die Vorauswahl dieser Flachen
wird lediglich mit Ortskenntnissen der Gemeinde und der Feuerwehr begrindet.
Diese Vorgehensweise entspricht nicht einer geforderten ergebnisoffenen Betrach-
tung anhand von stadtebaulichen Kriterien. Die Priifung von Standortalternativen ist
daher auf sich aufdrangenden Flachen des Gemeindegebietes auszuweiten. Die An-
wendung stadtebaulicher Kriterien findet dann erst bezogen auf die 5 Potentialflachen
statt, wodurch bei dem Kriterium der Einsatzzeiten direkt die Flachen 1 und 4 aus-
scheiden. Dieses Kriterium sollte beispielsweise direkt bei der Eingrenzung zu unter-
suchender Potentialflachen zu Grunde gelegt werden umso nachvollziehbare Such-
radien zu definieren.

o Der Kurzbewertung ist unteranderem zu entnehmen, dass die Standortoptionen 2, 3
und 5 einsatztaktisch uneingeschrénkt fur einen neuen Feuerwehrstandort geeignet
sind. Die Standorte 3 und 5 liegen - im Gegensatz zu dem von der Gemeinde bevor-
zugten Standort 2a - an der bebauten Ortslage, also an die vorhandene Siedlungs-
struktur anschlie3end.

Der vorgelegten Alternativenprifung und stadtplanerischen Bewertung des Buros fur
integrierte Stadtplanung vom 07.10.2022 ist zu entnehmen, dass die Flache 5 alle
von der Gemeinde entwickelten Suchkriterien erfullt. Potentielle Larmkonflikte wurden
bisher nicht untersucht und sind durch geeignete Maflinahmen in der Regel planerisch
|6sbar.

Ein pauschaler Ausschluss der Flache 5 ist insbesondere auf Grund der Gro3e der
Flache und der heterogenen angrenzenden Nutzungen nicht zu rechtfertigen. Eine
Inanspruchnahme von Flachen, die fernab der Siedlungsstruktur im abgesetzten Au-
Benbereich liegen, lasst sich daher durch die aktuell vorliegende Alternativenprifung
nicht begriinden.

Die Alternativenprifung ist daher bezuglich der genannten Punkte zu tUberarbeiten.
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Die Gemeindevertretung der Gemeinde Klein Offenseth-Sparrieshoop hat sich unter Wur-
digung der stadtebaulichen und ortsplanerischen Gesichtspunkte wie durch die Landespla-
nungsbehoérde und durch das Referat flir Stadtebau und Ortsplanung, Stadtebaurecht
schriftlich und im Rahmen eines Ortstermins mundlich erneut vorgetragen, dazu entschie-
den, die innerdrtlich und zentral gelegene Flachen zwischen ,Rosenstralle” und ,Wieseng-
rund“ (somit Flache 5) im nordlichen Bereich fur den Standort des Neubaus des Feuerwehr-
geratehauses vorzusehen und planerisch zu entwickeln.

Dies jedoch insbesondere auch in Kenntnisnahme einer zwischenzeitlich erfolgten Recht-
sprechung (Az 10 A 1114/17, Urteil vom 23.09.2019) auRerte sich das OVG Nordrhein-
Westfalen hinsichtlich einer Prufung im Sonderfall (im Folgenden Sonderfallprifung), wo-
nach davon auszugehen ist,

v’ dass eine Feuerwache in einem allgemeinen Wohngebiet als ein Gebaude fur Ver-
waltungen eine zulassige Bebauung darstellt, woraus zu schlieRen ist, dass eine sol-
che Feuerwache auch in Angrenzung an ein MI-Gebiet eine vertragliche Bebauung
darstellt, wobei die Vertraglichkeit nicht ausschlief3lich auf die schalltechnischen As-
pekte abstellt.

Daruber hinaus ist hier davon auszugehen, dass der Einsatzfall der Feuerwehr sozi-
aladaquat (vgl. z. B. Hess. VGH, Urteil 3 C 1892/14.N vom 11.06.20218) und im Not-
fall auch so gewaollt ist und dass auch die Nahe, zu der im Einsatzfall zu schiitzenden
Wohnbebauung so gewollt ist, um kurze Alarmierungs- und Anfahrzeiten und Wege
zu haben. Im vorliegenden Fall ist fur die Lage des neuen Feuerwehrgeratehauses
aber auch die Aufgabe der hiesigen Feuerwehr zu Einséatzen auf der A23 zu berick-
sichtigen, die von hier sinnvoll und schnell zu erreichen ist.

Im vorliegenden Fall der Standortwahl im Bereich ,RosenstralRe / Wiesengrund* ist
daruber hinaus zu bertcksichtigen, dass nach der bisherigen Einsatzhaufigkeit und
Statistiken vergleichbarer Feuerwachen durchschnittlich nur von etwa einem néchtli-
chen Einsatz im Monat (also noch weniger als in dem oben zitierten Urteil) auszuge-
hen ist.

Es wird jedoch auch darauf hingewiesen, dass im Rahmen der Sonderfallprifung
nach TA Larm die genehmigenden Behdrden zu einer anderen Entscheidung kom-
men kénnen, da fir die Sonderfallpriifung keine konkreten Anforderungswerte in der
TA Larm definiert sind.
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Die Ausweisung von Bauflachen bzw. versiegelbaren Flachen und die Herstellung von Ab-
grabungen oder Aufschiittungen bzw. Héhenangleichungen und sonstiger baulicher Anla-
gen einschlieB3lich technischer Anlagen zur Regenwasserrickhaltung innerhalb des Plan-
geltungsbereiches kann grundsétzlich zu Eingriffen in Natur und Landschaft und ins Land-
schaftsbild fuhren, da bauliche Anlagen (Bauflachen einschlieRlich Nebenanlagen und Be-
triebsflachen, Ver- und Entsorgungsanlagen, etc.) auf bisher baulich nicht genutzten Grund-
flachen hergestellt werden sollen.

Grundsatzlich gilt, dass der Eingriff soweit wie moglich zu vermeiden ist (= Vermeidungs-
gebot). Sofern Eingriffe nachweislich nicht zu vermeiden sind, sind diese Eingriffe zu mini-
mieren (= Minimierungsgebot). Verbleibende Beeintrachtigungen sind auszugleichen (=
KompensationsmalRnahmen).

Uber die Belange des Naturschutzes im Bauleitplan ist nach § 18 Bundesnaturschutzgesetz
in Verbindung mit den 88 1, 1a, 2 und 2a BauGB zu entscheiden.

Zudem werden die artenschutzrechtlichen Belange im Hinblick auf die unionsrechtlich ge-
schutzten Arten gemald 8 44 BNatSchG durch eine Potenzialabschatzung in Verbindung
mit den Schutzgutern in der Planung bertcksichtigt und im Umweltbericht als integrierteil
der Begrundung dargelegt, um sicherzustellen, dass der Vollzug des Bebauungsplans in-
sofern nicht an bereits im Rahmen der Bauleitplanung erkennbaren uniiberwindbaren Voll-
zugshindernissen scheitert.

Die Gemeinde Klein Offenseth-Sparrieshoop hat im Zuge der o0.g. Planaufstellungsverfah-
ren als landliche Gemeinde uns als Mitgliedsgemeinde der SUK-EImshorn im Nahbereich
des Plangebiet folgende Bauleitplane aufgestellt, die neben den Darstellungen der Flachen-
nutzugsplanung bei der Entwicklung des Neubaus des Feuerwehrgeratehauses in die Pla-
nung einzustellen sind und die ggf. auch planungsrelevant sein kénnten:

v Bebauungsplan Nr. 12 ,6stliche der Rosenstrae (L 113) und nérdlich der Bebauung
w. Kordes S6hne Rosenschulen GmbH 6 Co. KG der Gemeinde Klein Offenseth-Spar-
rieshoop mit Rechtskraft vom 30.11.2011

v Bebauungsplan Nr. 15 ,6stlich der Rosenstrale und sidlich der StralRe Wiesengrund*
der Gemeinde Klein Offenseth-Sparrieshoop mit Rechtskraft vom 21.10.2021

v Bebauungsplan Nr. 19 ,nérdlich der StraBe ,Wiesengrund“ und 6stlich der StralRe ,Ro-
senstral3e” der Gemeinde Klein Offenseth-Sparrieshoop mit Rechtskraft vom 21.
10.2023
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Auf Grundlage des Beschlusses zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 21 wurde unter
Berucksichtigung der oOrtlichen Gegebenheiten in inhaltlicher Abstimmung mit den erforder-
lich werdenden hochbaulichen, ortsstrukturellen, erschlieBungstechnischen und immissi-
onsschutzfachlichen MalRhahmen letztendlich ein ,Planungskonzept® (vgl. auch nachfol-
gende Abb. 6a bis Abb. 6e) fachplanungstibergreifend im Zusammenwirken mit der Ge-
meinde und der Freiwilligen Feuerwehr erarbeitet wurde, das fir die ,Vorentwurfsplanung*
zum Bebauungsplan Nr. 21 als Planungsgrundlage dient und sich mit den stadtebaulichen
Zielsetzungen wie folgt charakterisieren lasst:

» Verringerung des ErschlieBungsaufwandes durch Ankntuipfen an das bestehende (0rtli-
che und zugleich Uberdrtliche) Verkehrssystem mit der Landesstral3e ,Rosenstral3e”
(L 113),

» Nutzung der vorhandenen technischen Infrastruktur,

A\

Verzicht auf die Herstellung zusatzlicher 6ffentlicher StraRenverkehrsflachen,

» Bericksichtigung der Belange des Ortsbildes auch im Hinblick auf die mdgliche Bebau-
ungsdichte,

» Sicherung und Gewahrleistung der allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und
Arbeitsverhéltnisse gegentber Verkehrslarm durch passive SchallschutzmafRnahmen,
sofern erforderlich,

» Erhalt und nachhaltiger Schutz der vorhandenen Landschaftselemente (Knicks mit
Uberhaltern) im Osten des Plangebiets u.a. durch entsprechende Erhaltungsgebote und
der Lage innerhalb von 6ffentlichen Griinflaichen (,Saumstreifen®),

» Schaffung von neuen Grunstrukturen im Rahmen der Freiraum- und Gartengestaltung,

» Sicherstellung einer ordnungsgemafen Niederschlagsentwéasserung, auch unter Be-
ricksichtigung des Aspekts einer Minimierung von Eingriffen in den Boden,

» Minimierung des Versiegelungsgrades auf das unbedingt erforderliche Maf? und scho-
nender Umgang mit dem Schutzgut Boden (Bodenschutzklausel) und

» Minimierung der Eingriffe und Erhalt sowie Neugestaltung des Ortsbildes durch Fest-
setzungen von geeigneten MalRnahmen der Ortsrandeingriinung, insbesondere an der
sudlichen Seite des Plangebiets.

Diese vornehmlich hochbaulichen, ortsstrukturellen, landschaftspflegerischen und immissi-
onsschutzfachlichen Anforderungen an das Planungskonzept werden mit der ,Vorentwurf-
splanung”“ zum Bebauungsplan Nr. 21 planungsrechtlich umgesetzt.

Mit dem ,Planungskonzept* wird als bestimmendes Entwurfsprinzip das stadtebauliche Ziel
verfolgt, vermeidbare Eingriffe in die Natur und in das Ortsbild zu unterlassen und unver-
meidbare Eingriffe so gering wie moglich zu halten (=> Vermeidungs- und Minimierungsge-
bot nach dem BNatSchG).
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Abb. 6b
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Plan N GmbH | Neubau Feuerwehrhaus, Gemeinde Klein Offenseth—Sparmieshoop am 16.12.2025
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Abb. 6e
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(im Rahmen des weiteren Planaufstellungsverfahrens kénnen und werden die nachfolgen-
den planungsrechtlichen Festsetzungen / értlichen Bauvorschriften in Verbindung mit den
planzeichnerischen Festsetzungen des Teil A konkretisiert oder ggf. erganzt oder geandert
werden).

Die ErschlieBung des geplanten Feuerwehrgeratehauses erfolgt Gber getrennte Wege.
Wahrend die Alarmausfahrten direkt auf die Rosenstral3e fiihren, wird die Zufahrt fir Privat-
Pkw (38 Stellplatze) separat zwischen den Hausnummern Rosenstral3e 41 und 43 gefihrt,
um néchtliche Blendwirkungen fir die Anwohner mdglichst zu minimieren. Die Fahrbezie-
hungen sind mittels Schleppkurven nachgewiesen. Zusatzlich sind die erforderlich werden-
den Sichtfelder nach RASt 06 in die Planzeichnung tbernommen worden.

Der kompakte Baukorper ist in T-Form konzipiert, was sowohl die internen Ablaufe optimiert
als auch als baulicher Schallschutz nach Stiden fungiert. Zum Schutz der nérdlichen Nach-
barschaft wird eine Larmschutzwand (Glaswand auf verblendetem Sockel) auf dem Vor-
platz errichtet.

Hauptriegel mit Fahrzeug- und Waschhalle:
Aufgrund aktueller statischer Vorgaben werden beide Hallen in massiver Stahlbetonbau-
weise (statt Skelettbau) errichtet. Die Waschhalle wird fir den spateren Einbau einer
Ubungswand mit planen Betonwanden ausgefiihrt. Das Dach wird als wirtschaftliche Sand-
wichkonstruktion mit PV-Anlage umgesetzt.

Nebenriegel:

Die eingeschossigen Funktions-
trakte werden ebenfalls massiv
errichtet und erhalten eine orts-
typische Verblendfassade.

Der Funkraum ist im Nebenrie-
gel so positioniert, dass er den
gesamten Vorplatz direkt Uber-
blickt.

Hoéhenentwicklung:

Die Hallenbereiche sind deutlich
héher ausgebildet und mit einer
hinterliifteten Fassade vom Klinker-
bau abgesetzt.

Abb. 7a

Eine in der Fahrzeughalle (FZH) angeordnete Empore (zuganglich Uber Treppe und Schie-
betor flr Staplerbeladung) bietet zusatzliche Flachen.

Der Alarmzugang erfolgt kreuzungsfrei von den Stellplatzen zu den Umkleiden. Eine
Schleuse zwischen Halle und Sanitarbereich garantiert die notwendige Schwarz-Weil3-
Trennung. Die Umkleiden sind durch Leichtbauwande flexibel flr zukinftige Kapazitaten
anpassbar.

Ein barrierefreier Zugang auf der Riickseite des Gebaudes erschlie3t das Foyer, den flexi-
bel teilbaren Schulungsraum und die Kiiche (Mitbenutzung durch Jugendfeuerwehr).
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6.2 Artund Mald der baulichen Nutzung, Uberbaubare Flachen
und weitere planungsrechtliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung:

(8 9 Abs. 1 Nr. 1 und 2 BauGB)

Die fur eine Bebauung vorgesehenen Flache wird nach der Art ihrer Nutzung als ,Flache
fur den Gemeinbedarf* und der Zweckbestimmung ,Feuerwehr” festgesetzt (siehe auch
nachfolgende Abb. 7b).

Demzufolge ist zur Einhaltung des ,Entwicklungsgebots” eine Anderung des Flachennut-

zungsplanes erforderlich, denn die Plangebietsflachen sind als Flachen fir die Landwirt-
schaft dargestellt.

B Wiesengrund
s
I S

(Quelle: Vorentwurf, BIS-S, 30.04.2026)

Auszug aus der Planzeichnung zum ,Vorentwurf* des Bebauungsplanes Nr. 21
(Planungsstand vom 30.04.2026 - Plan 1.0)

Mit einer Kombination aus einer ,Baukérper-Festsetzung® in Verbindung mit einer Festset-
zung der héchstzulassigen Grundflache in Verbindung im Sinne einer Gesamt-GRZ zur ab-
schlieBenden Begrenzung der Versiegelungsflachen wird die stadtebaulich und ortsplane-
risch angestrebte Maf3stablichkeit der Nutzungsart entsprechend dem der Bebauungspla-
nung zugrunde liegenden ,Planungskonzeptes” (vgl. auch vorangestellte Abb. 6a und auch
als Anlage zu dieser Begriindung) gesichert und entsprechend den Anforderungen der
Feuerwehr Rechnung getragen werden.
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Mald der baulichen Nutzung:
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Das Malf3 der baulichen Nutzung wird durch eine Festsetzung der hdchstzuldssigen Grund-
flache (GR max.) und der hdchstzulassigen Grundflache fur bauliche Anlagen nach § 19
Abs. 4 Satz 1 BauNVO in Verbindung mit der Festsetzung der absoluten Hohe baulicher
Anlagen im Sinne des 8§ 30 Abs. 1 BauGB qualifiziert bestimmt.

Die Festsetzungen zum Mal3 der baulichen Nutzung werden auf das notwendige Mal3 so
beschrankt, mit dem eine Einbindung der Bauflache in die drtlichen Gegebenheiten und in
das Ortshild gesichert werden kann, wobei die dul3eren plangebietsbegrenzenden Ver-
kehrswege, der Vorhabencharakter und die Nachbargrundstticke bereits rahmengebend fur
die Planung sind.

Die Planung wird sich entsprechend der gemeindlichen Zielsetzung zur Ausweisung einer
Flache fur den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung Feuerwehr in diesem Rahmen
bewegen.

Uberbaubare Flachen:
(8 23 Abs. 2 Satz 3 BauNVO)

Die Festsetzung der uberbaubaren Flachen wird aufgrund des zusammenhéngenden Ge-
baudekomplex als ,Baukorper-Festsetzung” erfolgen.

Mit dem ,Vorentwurf* zum Bebauungsplan Nr. 21 wird eine Festsetzung dahingehend auf-
genommen werden, wonach

o die Baugrenzen nur fiir untergeordnete Bauteile, wie Wetterschutz, Uberdachung, Vor-
dach, Windfang, usw. in einer Tiefe von bis zu maximal 1,5 m tberschritten werden darf.

= Insgesamt sichert dies der Gemeinde als Bauherrin eine angemessene Flexibilitat bei
der Positionierung des Gebaude oder bei spateren bzw. nachtraglichen Anbauten
kleineren Umfanges.

Hohe baulicher Anlagen:
(8 16 Abs. 3 Nr. 2i.V.m. § 18 Abs. 1 BauNVO)

Aufgrund der Lage des Plangebiets innerhalb der bebauten Ortslage sowie auch unter dem
Gebot im Sinne eines sich ,Einfligen” gegeniiber der vorhandenen und umgebende Wohn-
und Gewerbebebauung wird eine Begrenzung der Hohe des geplanten Feuerwehrgera-
tehauses durch die Festsetzung einer maximal zulassigen Gebaudehthe (GH max.) unter
den vorgenannten Aspekten fur erforderlich gehalten.

Den vorangestellten Schnittzeichnungen (Abb. 6c) kbnnen die wesentlichen Parameter zur
Hohe des geplanten Feuerwehrgeratehauses entnommen werden. Danach ist das Feuer-
wehrgeratehaus als eingeschossiger Gebaudekomplex mit einem flachgeneigten Dachern
und unterschiedlichen Geb&udehdhen geplant, wobei sich die Gebaudehdhe nach den je-
weiligen Funktionen richten (siehe auch vorangestellte Abb. 7a).

Die maximale Gebaudehthe (GH max.) ist im Plangebiet mit einer maximalen Héhe von
7,50 m, bezogen auf die Oberkante Erdgeschossfu3boden (OK EGF), der als unterer Ho-
henbezugspunkt mit 6,60 m NHN festgesetzt. Der untere HOhenbezugspunkt ist dem der-
zeitigen Planungsstand der Hochbauplanung entnommen und kann sich bis zum Satzungs-
beschluss noch geringfugig andern.
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Mit dem ,Vorentwurf‘ zum Bebauungsplan Nr. 21 wird eine Festsetzung dahingehend auf-
genommen werden, wonach

o die Errichtung von Sonnenkollektoren auf dem Dach des Hauptbaukérpers zuldssig ist,
und wobei die festgesetzte hdchstzulassige Gebaudehdhe des Hauptbaukorpers (Wa-
genhalle) ausschlieflich fur diese Nutzung um bis zu 1,5 m Gberschritten werden darf.

= Dies sichert der Gemeinde als Bauherrin eine hinreichende Flexibilitat bei der weite-
ren Planung zum Energiekonzept bzw. als Option fiir spatere MaRnahmen zur Nut-
zung erneuerbarer Energien fur die Eigen-Nutzung.

Bauweise:
(8 22 Abs. 4 BauNVO)

Innerhalb des Plangebietes wird fir das geplante Feuerwehrgeratehaus eine von der offe-
nen Bauweise abweichende >a< Bauweise festgesetzt, wonach ein Gebaude geman § 22
Abs. 2 BauNVO in offener Bauweise mit Gebaudeléangen tber 50 m zul&ssig ist.

= Diese Festsetzung ermdglicht langfristig Gebaudeformen, die Uber das heutige Maf3
beabsichtigte Mal? hinausgehen und somit auch Erweiterungsmdglichkeiten pla-
nungsrechtlich innerhalb der Flache fir den Gemeinbedarf ermdglicht.

MalRRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft und zur Grinordnung:
(8 1a Abs. 3 Satz 3i.V.m. § 9 Abs. 1 Nr. 15 und 25 BauGB*25)

Zur Kompensation von Eingriffen in Natur und Landschaft werden mit der ,Entwurfspla-
nung“ in dem zu erstellenden Umweltbericht (als integrierter Teil Il der Begriindung) Art und
Umfang der Kompensationsmafinahmen darzulegen sein.

Zur Grinordnung und zur Minderung von Eingriffen in das Orts- und Landschaftsbild und
zum nachhaltigen Schutz der angrenzenden Knickstruktur werden mit dem ,Vorentwurf*
zum Bebauungsplan Nr. 21 folgende Mafnahmen festgesetzt:

o Der planzeichnerisch (Teil A) festgesetzte Kronentraufbereich zzgl. eines Umkreises
von mind. 1,5 m bis 2,0 m darf nicht befahren werden, nicht fir Aufschittungen oder
Abgrabungen und nicht als (Zwischen-)Lagerflache genutzt werden, um Schéden an
Wurzeln, Stamm und Krone zu vermeiden.

- Unvermeidbare Arbeiten bei Baumen in deren Kronentraufbereich zzgl. eines Um-
kreises mind. 1,5 m sind von der vom Baum abgewandten Seite auszufuhren.

- Bei unvermeidbaren Arbeiten in Nahe zum Baumen / GroRbaumen sind die
Stamme der Baume mit einem effektiven Stammschutz zu versehen, z. B. aus
umgelegten Drainagerohren mit stabilen Holzbohlen.

- Bei unvermeidbaren Tiefbauarbeiten im Kronentraufbereich von Baumen zzgl. ei-
nes Umkreises von mind. 1,5 m sind vor Beginn der Tiefbauarbeiten unter fachli-
cher Aufsicht eines Baumsachverstandigen Wurzelsuchgraben herzustellen.

- Sofern beim Aufgraben Starkwurzeln auftreten / gefunden werden sollten, so sind
fachgerecht saubere und glatte Schnitte herzustellen. Es ist nicht zulassig, z. B.
mit einem Bagger oder anderem Grof3gerat Starkwurzeln abzureil3en.

0 Um die bauliche Dominanz der zukiinftigen Feuerwehrwache, die durch die notwen-
digen Aufschuttungen gegenuber den randlichen Plangebietsflachen entstehen, zu
mindern und das Ortsbild neuzugestalten ist die planzeichnerisch (Teil A) festgesetzte
Flache zur Anpflanzung von Baumen, Strauchern und sonstiger Bepflanzungen sind.
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z.B.im westlichen Teil in Form eines dichterer Geholzsaum und im dstlichen Teil eine
durchlassige Baumreihe, welche in der weiteren Planung noch zu konkretisieren
ware. Gemeindlichen Planungsziel ist dabei, dass eine wirksame Eingrinung nach
Suden erreicht wird, die nach Osten durchlassig ist, um eine durchgehende Bewirt-
schaftung der landwirtschaftlichen Flache als Weide zu ermdéglichen.

0 Zum Schutz des 6stlichen Knicks und der planzeichnerisch festgesetzten ,Knick-
Uberhalter* als das Orts- und Landschaftsbild pragenden Einzelbaume sind Vermei-
dungsmalinahmen umzusetzen, denn der vorgelagerten offentlichen Grinflache mit
der Zweckbestimmung ,Knick-Schutzstreifen“ kommt die Funktion einer Schutz ge-
benden Zone fur den Wurzelraum zu, so dass in dieser Flache

- die Errichtung baulicher Anlagen,
- das Anlegen von Nutz- oder Ziergarten,

- das Anlegen von sonstigen Befestigungen einschl. der Herstellung von Wegen,
Stell- und Lagerflachen,

- die Durchfuhrung von Arbeiten im Boden wie z. B. das Verlegen von Ver- und
Entsorgungsleitungen und

- das Durchfihren von Abgrabungen oder Aufschittungen
unzulassig ist.

- Der ,Knick-Schutzstreifen“ ist ab dem Knickwallfuf? unter Aufnahme und sachge-
rechter Entsorgung des Méahgutes mind. 1 x jahrlich nach dem 15. Juli zu mahen,
um etwaigen Geholzaufwuchs zu verhindern und somit dauerhaft zu pflegen.

o Abweichend von einer Regelpflegemalinahme wird mit dem ,Vorentwurf* festgesetzt,
dass die planzeichnerisch festgesetzten ehemaligen ,Knick-Uberhélter* mit Rechts-
kraft dieser Bebauungsplansatzung als das Orts- und Landschaftsbild pragende Ein-
zelbaume zu erhalten und fachgerecht durch die Gemeinde als Eigentimerin zu pfle-
gen sind.

0 Ausweisung einer Fla-
che, ostlich an das Be-
triebsgrundsttck der
Feuerwehr angrenzend,
fur die ,Regelung des
Wasserabflusses* in
Uberlagerung mit einer
.Flache fur die Landwirt-
schaft* (siehe auch ne-
benstehende Abb. 7c).
In dieser Flache kdnnte
das auf den versiegelten
Flachen der Feuerwehr
anfallende Nieder-
schlagswasser grof3rau-
mig diffus versickern
und verdunsten. Bei der
diffusen Ableitung des

Oberflachenwassers

uber eine landwirt- e e T T e T e
SChaftIiChe Flache han- O-E-Il)ita-o-ﬁlﬁ E 2 e tﬁ;f:gi‘w‘;i—r -l @_S%O_ﬁ_@_% =
delt es sich nicht um al _ = 3 Abb. Tc

eine erlaubnispflichtige (Quelle: Vorentwurf, BIS-S, 36.021.2026)
Entwasserungsanlage,
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so dass keine flachige Bodenauffiillung zur Uberdeckung des Grundwasserspiegels
erforderlich wird.

- Durch leichte randliche landschaftsgerechte Gelandeprofilierung kann ein Ablau-
fen des Wassers in Nachbarflachen verhindert und der Retentionsraum gefasst
werden.

- Die landwirtschaftliche Flache kdnnte weiter als Grinland unterhalten und ge-
nutzt werden. Zeitweilig héhere Wasserstande bei Starkregenereignissen waren
bei Zuweisung und planzeichnerischen Festsetzung einer Entwasserungsfunktion
(,Umgrenzung von Flachen fir die Regelung des Wasserabflusses*) im betroffe-
nen Bereich zu tolerieren.

= Mit den angestrebten MalBhahmen in dem vorangestellten Umfang kénnen die Ein-
griffe in Natur und Landschaft sowie ins Landschaftsbild minimiert und teilweise auch
ausgeglichen werden, insbesondre in Bezug aus das Schutzgut ,Landschaft".

Ortliche Bauvorschriften:
(§ 86 LBO)

Im Sinne des ,Einfiigen und Weiterentwickeln“ in die umgebende Bebauungsstruktur wer-
den fur das geplante Feuerwehrgeratehaus 6rtliche Bauvorschriften in Bezug auf die &u-
Rere Gestalt baulicher Anlagen (z. B. Dachneigung, Freiflachengestaltung, Beleuchtung,
Nebenanlagen usw.) gemaf 8§ 86 Landesbauordnung (LBO‘24) textlich nur insoweit fest-
gesetzt, wie sie zum Erhalt bzw. zur Neugestaltung des Ortshildes erforderlich sind.

Die drtlichen Bauvorschriften sollen dazu dienen, folgenden Anforderungen gerecht werden
zu konnen:

0 Artund Umfang der Gestaltung der Freiflachen
zur Klarstellung der Anforderungen, die sich aus § 8 Abs. 1 LBO fir die nicht versiegel-
baren Flachen ergeben.

0 Vorgaben zur Beleuchtung,
mit Hinweis auf die Anforderungen, die sich aus dem (zukunftigen) § 41a BNatSchG fir
die Beleuchtung auf den offentlichen Flachen ergeben.

o Dachneigung / Dacher bei Haupt- und Nebenanlagen,
zur Sicherstellung, dass neben der Dachneigung der Hauptgebaude auch andere Dach-
neigungen und Dachformen zul&ssig sind.

Ansonsten lassen sich die gemeindlichen Gremien von der Wahrung einer angemessenen
.Baufreiheit" in diesem Planungsfall und fir dieses gemeindliche Vorhaben leiten und be-
absichtigen nicht, zu sehr einschrankende Festsetzungen in Bezug auf die aul3ere Gestal-
tung baulicher Anlagen vorzunehmen.

Die wesentlichen Regelungs- und Festsetzungserfordernisse zur Sicherung einer stadte-
baulich geordneten Entwicklung werden unter Einhaltung der &uf3eren Rahmenbedingun-
gen eher in den Regelungen zum Mal3 der baulichen Nutzung gesehen.
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7.  Natur, Landschaft, Grinordnung und Eingriffsregelung
(8 1a Abs. 2 Satz 2 und Abs. 3i.V.m. 8 9 Abs. 1 Nr. 15 und 25 BauGB)

Mit der Aufstellung der 12. Anderung des Flachennutzungsplanes und des Bebauungspla-
nes Nr. 21 wird eine Inanspruchnahme von bisher nicht bebauten Flachen im Aul3enbe-
reich, der sich an zentraler Stelle in der bebauten Ortslage von Klein Offenseth-Spar-
rieshoop befindet, planerisch und planungsrechtlich fur den Planvollverzug vorbereitet. Die
fir den Neubau des Feuerwehrgeratehauses vorgesehenen Flachen werden wahrend der
Planaufstellung als Grunland landwirtschaftlich genutzt (s. auch nachstehende Abb. 8a).

Nach den 88 14 und 15 BNatSchG sind bei Bauleitplanen, die Eingriffe in Natur und Land-
schaft erwarten lassen, hinsichtlich des Belanges von Naturschutz und Landschaftspflege
das Vermeidungsgebot und die Ausgleichs- und Ersatzpflicht zu berticksichtigen und dar-
Uber im Rahmen der Gesamtabwagung nach 8 1 Abs. 7 BauGB abschlieRend zu entschei-
den.

Die Vorschrift stellt klar, dass die Entscheidung tGiber MaRhahmen im Sinne des § 19 BNat-
SchG in der gemeindlichen Abwagungsentscheidung nach den materiellen und verfahrens-
technischen Vorschriften des BauGB erfolgen soll, also nach Abwégungsgrundséatzen und
nicht nach Optimierungsgrundsatzen, wobei stets eine volle Kompensation der Eingriffe
durch geeignete MalRhahmen anzustreben ist, insbesondere dann, wenn der Ausgleich
(auch) auf3erhalb des Plangebiets erfolgen soll.

Mit der Aufstellung der 12. Anderung des Flachennutzungsplanes und des Bebauungspla-
nes Nr. 21 ist zur Beurteilung der planungsrechtlich zu erwartenden Eingriffssituation unter
Wurdigung der schutzgutbezogen zu ermittelnden und zu bewertenden Belangen des Um-
weltschutzes im Rahmen des Umweltberichts die Erstellung eines qualifizierten Fachbei-
trages als Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung ausreichend und wird im Umweltbericht
integrierter Teil der Begriindung sein.

Maflnahmen der Grinordnung und der Landschaftspflege, die dazu dienen, die zu erwar-
tenden Beeintrachtigungen der Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts oder den Erhalt und
die Neugestaltung des Orts- und Landschaftsbildes auf den Grundstiicken, auf denen die
Eingriffe zu erwarten sind, oder im sonstigen Geltungsbereich des Bebauungsplanes zu
mindern oder auszugleichen, werden, soweit hierflr eine stadtebaulich begriindete Rechts-
grundlage nach § 9 Abs. 1 BauGB i.V.m. dem Erlass von ortlichen Bauvorschriften nach
§ 86 LBO besteht, planzeichnerisch und/oder textlich festgesetzt.

Ansonsten erfolgt eine Ubernahme als Empfehlung bzw. Hinweis fir das nachgeordnete
bauaufsichtliche Verfahren, soweit noch erforderlich, wenn nicht alsdann im Umweltbericht
dargelegt und beschrieben.
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Legende

L5

(Quelle: Bestand Biotoptypen, Franke*s Landschaften + Objekte 2025)  Abb. 8b

Bei der zu Uberplanenden Flache handelt es sich nahezu aus- [l
schlieBlich um Griinlandflachen. Teile der angrenzenden Rosen- =
straBe und des Stral3enbegleitgriins sind in den Geltungsbereich ]
einbezogen. Andere Vegetationselemente, Biotoptypen oder |
Nutzungen existieren im Plangebiet nicht. Die Rosenstralie hat = ]
auf der projektzugewandten Seite keinen Geh- und Radweg.

Im Umfeld sind im Verlauf des Wiesengrundes, teilweise einsei-
tig und teilweise beidseitig der Fahrbahn, stral3enbegleitende
Gehdlzstrukturen in Form von Knicks und Hecken vorhanden.
Die Bestande umfassen zahlreiche pragnante, ortsbildpragende
Uberhalter (vorwiegend Stieleichen).
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Entlang der RosenstralRe existiert dagegen kein Gehdlzbestand, das Strallenbegleitgriin ist
als gemahte Grasflur ausgebildet. Im Norden grenzen zwei Wohngrundstiicke (Rosen-
stralRe 52, Wiesengrund 2) sowie private Gartenflaichen direkt an den Geltungsbereich an.
Auf einem der Nachbargrundstiicke steht im grenznahen Bereich ein pragnanter Baum
(Spitzahorn), dessen Krone bzw. Kronentraufbereich in das Plangebiet hineinragt. Im Su-
den und Osten verlauft die Plangebietsgrenze innerhalb der Grinlandflache.

Die Region um das Plangebiet ist insgesamt von einer gering bewegten Topographie mit-
groRraumigem Gefélle nach Osten zur Offenau gepragt. Der Geltungsbereich weist eben-

falls ein geringe Reliefenergie auf.
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Im Zuge der weiteren Planentwicklung werden die zu erwartenden Eingriffe in Natur und
Landschaft ermittelt und einschlief3lich der hieraus erforderlichen Minimierungs- und Aus-
gleichsmalRnahmen in die ,Entwurfsplanung eingestellt.

Ausgleichs- und Kompensationsmafldnahmen sollen nach dem derzeitigen Planungs- und
Beratungsstand auf3erhalb des Plangebiets nachgewiesen werden. Hierzu stehen der Ge-
meinde als Bauherrin und Eigentiimerin 27.781 Oko-Punkte auf von der unteren Natur-
schutzbehotrde anerkannten Ausgleichsflachen zur Verfugung.

Im Geltungsbereich und im Umkreis von 2 km um das Plangebiet gibt es keine FFH-Gebiete
und keine Europaischen Vogelschutzgebiete.

Im weiteren Umfeld des Plangebietes liegen die FFH-Gebiete ,Klein Offenseth-Bokelsesser
Moor“ (DE 2124-301) und ,Obere Kruckau“ (DE 2224-306).

Der Landschaftsrahmenplan trifft im Kartenwerk flr das Plangebiet und sein direktes Um-
feld folgende Aussagen.

= g Lage des Plangebietes angrenzend an
_ _ das Landschaftsschutzgebiet ,Klein Of-
X Sanisaien) Bl fenseth-Bokelsesser Moor/ Offenau-Nie-
= : derung®
e T
' .
..I“ :
(2]
Abb. 8c
K - Lage des Plangebietes angrenzend an
. L:|1' ein Gebiet mit klimasensitiven Boden
[(_l_eiffOffgﬂn_ls_gtl
Seamiesioce
N a
L
'_l-"
Abb. 8d

Hinweise und Empfehlungen fir die Vorhabenrealisierung:

Entsprechend den griinordnerischen Zielsetzungen und den Malinahmen zur Vermeidung
und Minimierung von Eingriffen in die Schutzgtter werden folgende Hinweise und Empfeh-
lungen fur die Umsetzung des Gesamtvorhabens gegeben:

» Zur Erhaltung von Baumen und Geholzen sind grundsatzlich MaRnahmen zur Mini-
mierung und Vermeidung von Eingriffen nach der DIN18 920 ,Schutz von Baumen,
Pflanzenbestanden und Vegetationsflachen bei Baumaf3nahmen* und der R SBB
»Richtlinien zum Schutz von Baumen und Vegetationsbestdnden bei BaumalRnah-
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men*“ sowie der ZTV-Baumpflege ,Zuséatzliche Technische Vertragsbedingungen und
Richtlinien fur Baumpflege" umzusetzen, um die Voraussetzungen fir eine Erhaltung
der Baume und Gehdélze an den Plangebietsrandern und in dessen mafigeblichen
Umfeld zu schaffen.

Die Griun- und Freiflachen und géartnerisch zu gestaltenden Bereiche, die nicht fur eine
bauliche und sonstige Nutzung vorgesehen bzw. zulassig sind, sollten naturbetont
gepflegt werden, z. B. durch das Zulassen von Spontanwuchs, den Verzicht auf hau-
figes Mahen und den Verzicht auf Biozide und mineralische Dunger.

Bei der Gestaltung der privaten Freiflachen ist auf das Anpflanzen von Ziergehélzen
oder Zierblumen mit erhéhtem Verwilderungspotential zu verzichten. Pflanzenarten,
die als invasive Neophyten gelten, dirfen nach der EU VO Nr. 1143/2014 keine Ver-
wendung finden.

Auffangen des anfallenden Niederschlagswasser und ggf. Nutzung als Brauchwasser
oder zur Bewasserung der Frei- und Gartenflachen soweit es nicht zur Versickerung
/ Verdunstung gebracht wird.

Fur die Ausleuchtung von Zu- und Ausfahrten und Wegen sowie von Betriebs- und
Stellplatzflachen sollten LED- oder Natriumdampf-Hochdrucklampen bzw. &hnliche
insektenfreundliche Leuchtmittel verwendet werden, wobei die Lichtlenkung aus-
schlieBlich in die Bereiche erfolgen sollte (vgl. auch nachstehende Abb. 8e), die
kunstlich beleuchtet werden missen, sodass die Beleuchtung zu den 6stlich gelege-
nen Flachen der Regenrickhaltung / Retention und insbesondere zu den Gstlichen
angrenzenden Landschaftselementen (Knicks) abzuschirmen und zudem staubdicht
auszubilden ist. Eine Aufhellung ist zu vermeiden.

Emissionen und Immissionen m Umnwelzchuc wird grundsétziich Twachen Cmissionen
<nz Immissionan Lntsrschkden:

Quelle: ,Begrenzung von Lichtemissionen® / Merkblatt fur Gemeinden, Abb.

Bundesamt fir Umwelt BAFU / Schweizerischer Gemeindeverband SGV, 2021

Auswirkungen der Planung auf die Belange des Artenschutzes

Es ist sicherzustellen, dass die artenschutzrechtlichen Zugriffsverbote des § 44 Abs. 1
BNatSchG nicht verletzt werden.

Danach ist es verboten,

1.

wild lebenden Tieren der besonders geschiitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen,
zu verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen,
zu beschadigen oder zu zerstoren.

wild lebende Tiere der streng geschitzten Arten und der européischen Vogelarten
wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderzei-
ten erheblich zu storen; eine erhebliche Storung liegt vor, wenn sich durch die Stérung
der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert.
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3. Fortpflanzungs- oder Ruhestétten der wild lebenden Tiere der besonders geschutzten
Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschéadigen oder zu zerstéren.”

4. wild lebende Pflanzen der besonders geschutzten Arten oder ihre Entwicklungsfor-
men aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschadigen oder zu
zerstoren.

Um artenschutzrechtliche Betroffenheiten (Totungen, Verletzungen oder Stérungen) durch
das Vorhaben zu vermeiden, kdnnen Maflinahmen erforderlich werden, die in den der Be-
bauungsplanung nachgeordneten Verfahren in dem dann erforderlichen Mal3e zu bestim-
men sein werden, sofern erforderlich.

Bauzeitenregelung Féllung:

Sofern eine Fallung von Baumen (im Zufahrtsbereich zum Wohngebiet) mit Tagesquartiers-
potenzial erforderlich werden sollte, wovon derzeit nicht ausgegangen wird, muss die
Fallung in der Zeit der Winterruhe der Flederméuse (Dezember bis Ende Februar) erfolgen,
um Totungen von Tieren in ihren Quartieren zu vermeiden.

Insektenfreundliche Beleuchtung:

Vermeidung, bedarfsgerechte Minimierung von Beleuchtung. Dies betrifft das AuRere von
Gebauden und Wegen, Stellplatzen soweit mdglich und hier insb. Stralen- und Park-
platzbeleuchtung. Bestandsgehdlze sowie angrenzende Flachen nach Osten sollten nicht
durch die Beleuchtung erfasst und aufgehellt werden.

Bauzeitenregelung Brutvogel:

Toétungen von Vogeln kénnen vermieden werden, indem samtliche Eingriffe (wie z.B.
Arbeiten zur Baufeldfreimachung, Abschieben und Abgraben von Boden und sonstige
Vegetationsbeseitigungen sowie der Abtransport von Holz, Schnittgut etc. sowie spatere
Bauarbeiten) aul3erhalb der Brutperiode stattfinden und nur zwischen dem 1. Oktober und
dem letzten Februartag erfolgen.

Artenschutzrechtlicher Ausgleich:

Ein artenschutzrechtlicher Ausgleich ist nach dem dem derzeigen Planungs- und Kenntnis-
stand nicht erforderlich. Vertiefende Untersuchungen folgen im Zuge der weiteren Projekt-
entwicklung.

Hinweise zu
MaRnahmen zum Klimaschutz und zur Klimaanpassung:

Die Auswirkungen auf das ortliche Klima kénnen durch MaRnahmen beeinflusst werden,
die im unmittelbaren Zusammenhang mit der Wohngebietsplanung stehen und dement-
sprechend auch ein zu betrachtender Belang in der Bebauungsplanung darstellen.

Die MalRnahmen vor Ort kénnen hier mit Blick auf die zu erstellende ,Entwurfsplanung”
nachfolgend wie folgt benannt werden:

» Es ist davon auszugehen, dass eine Verlegung einer Gasleitung nicht vorgesehen
werden wird, so dass die Nutzung fossiler Brennstoffe eingeschrankt werden kann.

» Vollstandige Versickerung / Verdunstung des im Plangebiet anfallenden Nieder-
schlagswassers im 0Ostlichen Bereich des Plangebiets in Verbindung mit seitlich am
Betriebsstandort angeordneten Mulden.

> Erhalt und Schutz des Geholzbestandes (Knick mit Uberhaltern) an der dstlichen
Plangebietsseite innerhalb 6ffentlicher Grunflachen (Saumstreifen).

» Nutzung der 6stlichen unbebauten Plangebietsflachen fir die Verdunstung / Versi-
ckerung des anfallenden Niederschlagswassers und Beibehaltung der landwirtschaft-
lichen Nutzung als Griinland.
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Zeitweilig hohere Wasserstande bei Starkregenereignissen waren bei Zuweisung ei-
ner Entwéasserungsfunktion (,Umgrenzung von Flachen fur die Regelung des Was-
serabflusses”) im betroffenen Bereich zu tolerieren.

» Pflanzstreifen in Form von schmalen Pflanzbereichen z. B. als Hecken entlang von
Wegen oder gegentiber angrenzenden Nutzungen férdern die Verdunstung und ver-
bessern das Mikroklima.

» Baum- und Geholzpflanzungen am suidlichen und teilweise am ndrdlichen Plange-
bietsrand innerhalb von linearen bzw. flachigen Grinstreifen tragen zur Verbesserung
des Kleinklimas bei (=> VergleichmaRigung durch Beschattung, Schutz vor Uber-
hitzung, Staubbindung, Luftfeuchtigkeitsausgleich).

» Dachflachen kdnnen und werden mit Anlagen zur Eigen-Nutzung der Sonnenenergie
ausgestattet (Photovoltaik, Solarthermie), wodurch ein weiterer Beitrag zur Redu-
zierung der Energiegewinnung aus fossilen Energietragern geleistet wird.

» Weiterhin wird der Einsatz von natirlichen, nachhaltigen Baustoffen empfohlen.
Beton mit oder ohne Stahlarmierung ist um ein Vielfaches schadlicher fur die
Klimabilanz als zum Beispiel Kalksandsteine oder Holz. Sowohl der Beton als auch
der Stahl sind hochgradig treibhausgasrelevant. Beton besteht zu grof3en Teilen aus
Zement. Dieser kommt in der Natur nicht vor und muss in Werken gebrannt werden.
Dabei entweicht Kohlenstoff. Sowohl bei Stahl als auch bei Zement sind die
Abfallprodukte Kohlendioxid und andere Treibhausgase wie Methan und Lachgas, die
noch klimarelevanter sind als CO,.

» Eine kompakte Bauform mit einem niedrigen A/V Verhéltnisses (Oberflache-zu-
Volumen-Verhéltnis) ist empfehlenswert. Je kleiner das A/V-Verhdltnis ist, umso
geringer ist der Energiebedarf. Eine verdichtete Bauform mit geringen Vor- und
Rucksprungen der Aul3enflachen ermdglicht einen geringen Energiebedartf.

Vorstehende Erlauterungen sollen an dieser Stelle aufzeigen, dass die Gemeinde Klein
Offenseth-Sparrieshoop mit der Planung und bereits mit der ,Vorentsplanung® eine Vielzahl
von Festsetzungen und Regelungen getroffen hat, um dem Klimaschutz und der mit der
vorgenommenen Planung einhergehenden Versiegelung Rechnung zu tragen, um so auch
privaten Bewohnerinnen und Bewohnern im Sinne des § 13 Bundes Klimaschutgesetz ein
Vorbild sein zu kdnnen.
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Im Rahmen des Planaufstellungsverfahren zum Bebauungsplan Nr. 21 wurde friihzeitig
eine ,Schalltechnische Untersuchung“ (siehe Quellenverzeichnis) erstellt, um die Ge-
rauscheinwirkungen von der geplanten Nutzung durch die Freiwillige Feuerwehr beurteilen
und bewerten zu kdénnen. Diese wurde mit Datum vom 5. April 2025 auf der Grundlage einer
ersten Hochbauplanung (siehe auch nachfolgende Abb. 9a) erstellt, die jedoch zwischen-
zeitlich verworfen wurde. Gegenstand des aktuellen und zu beurteilenden Gutachtens ist
die 1. vollstéandig Uberarbeitete Fassung des ,Schalltechnischen Gutachtens” (siehe auch
als Anlage zu dieser Begriindung)

Bei auftretenden Konflikten werden Lésungsmoglichkeiten und Vorschlage fir textliche
Festsetzungen im B-Plan erarbeiten und in die gemeindliche Abwagungsentscheidung ein-
gestellt.

Mit der Vorstellung des Vorhabens in der Sitzung der Gemeindevertretung vom 16.12.2025
wurden auch die Untersuchungsergebnisse als Grundlage fir die Bebauungsplanung be-
schlossen.

Im Ergebnis des ,Schalltechnischen Gutachtens” wurde festgestellt,

v dass der Dienst- und Ubungsbetrieb der Freiwilligen Feuerwehr zu keinen Uber-
schreitungen der Immissionsrichtwerte an den umliegenden maf3geblichen Immissi-
onsorten fihren wird. Sowohl tags als auch nachts werden die einzuhaltenden Immis-
sionsrichtwerte auch unter Berticksichtigung von tagstber vorhandenen Vorbelastun-
gen eingehalten. Nachts kann davon ausgegangen werden, dass keine relevanten
Vorbelastungen vorhanden sind.
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(Quelle: Schalltechnische Untersuchung, Taubert + Ruhe, 08.12.2025) o Abb. 9a

Im Hinblick auf den Alarmierungsfall (s. auch nachfolgende Abb. 9b) zeigte sich,

o dass tagsiiber ebenfalls keine Uberschreitungen der Immissionsrichtwerte zu erwar-
ten, jedoch zur Nachtzeit, d. h. zwischen 22:00 und 06:00 Uhr, unvermeidbar sind.

Seite 47 von 61




Gemeinde Klein Offenseth-Sparrieshoop
12. Anderung des Flachennutzungsplanes und
Bebauungsplan Nr. 21

~Erlauterungen zur stadtebaulichen Planung* - Vorentwurf -

o0 Insbesondere unmittelbar gegeniber der geplanten Ausfahrt der Loschfahrzeuge an
den Gebauden Rosenstral3e 39 bis 47.

Die zu erwartenden Uberschreitungen betragen hier bis zu 9,1 dB. Darlber hinaus
sind an den gleichen Immissionsorten Uberschreitungen des Spitzenpegelkriteriums
um bis zu 11,7 dB zu erwarten.

Auch an dem nordlich benachbarten Gebaude RosenstralRe 52 sind nachts Uber-
schreitungen ausschliel3lich des Spitzenpegelkriteriums um bis zu 3,2 dB zu erwar-

ten.
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Bei den betroffenen Immissionsorten handelt es sich im Wesentlichen um die Stra-
Renzugewandten Fassaden, die durch die Vorbeifahrten auf der Rosenstrale ohne-
hin beaufschlagt werden.

Die Immissionen am Haus RosenstralRe 52 kénnen mit Hilfe einer La&rmschutzwand
an der Nordseite des Vorfeldes der Fahrzeughalle auf ein Mindestmal’ verringert wer-
den.

o Dabei ist jedoch zu bertcksichtigen, dass nach der bisherigen und allgemeinen Sta-
tistik fur vergleichbare Feuerwachen hier maximal von durchschnittlich einem nécht-
lichen Alarmierungsfall im Monat auszugehen ist.

In Einklang mit der aktuellen Rechtsprechung sind die Uberschreitungen aus dem
Einsatzbetrieb der Feuerwehr aufgrund der Bedeutung der Feuerwehr als sozialada-
quat zu betrachten und fuihren nicht zwingend zu SchallschutzmafZnahmen.

Hier ist unter anderem auch zu berlicksichtigen, dass die Nahe der Feuerwehr an den
zu schitzenden Wohngebieten einerseits im Hinblick auf kurze Einsatzwege und so-
mit schnelle Hilfe und zum anderen auch im Hinblick auf die Alarmierung der freiwilli-
gen Mitglieder aus dem nahen Wohnumfeld gewiinscht und damit fir die Erflllung
der Aufgaben unabdingbar ist.
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SchallschutzmalRnahmen:

Im Rahmen der Vorbetrachtungen wurde eine tberlappende LArmschutzwand an der Nord-
seite des Vorfeldes vor der Fahrzeughalle dimensioniert (s. nachfolgende Abb. 9c).

Im Zuge der Bebauungsplanung und der Bauausfuihrung ist sicherzustellen, dass die in der
Abbildung 8c dargestellte Larmschutzwand Uber die dargestellte Ladnge von mindestens 7,8
m (nérdliche Wand) bzw. mindestens 5,8 m (siidliche Wand) und einer Uberlappung von
ca. 1,5 m bei einer lichten Durchgangsbreite von ca. 1,5 m bis maximal 2,0 m und mit einer
Hohe von 3,0 m Uber dem Niveau des mittleren Vorfeldes errichtet wird, bevor das Feuer-
wehrgeratehaus in Betrieb genommen wird.

Hecke 2.2 : —91
10.03%57 “l0.06 =% 1= -

(Quelle: Schalltechnische Untersuchung, Taubert + Ruhe, 08.12.2025)

Vorschlage fir Festsetzungen im B-Plan:

Zur Gewahrleistung des erforderlichen Gerduschimmissionsschutzes fur den Bebauungs-
plan Nr. 21 der Gemeinde Klein Offenseth-Sparrieshoop sowie zur Abminderung der Ge-
rauschimmissionswirkungen bei Rettungseinsétzen der Freiwilligen Feuerwehr wird aus
schalltechnischer Sicht vorgeschlagen, folgende Festsetzungen im Textteil B, unter Kenn-
zeichnung der betreffenden Bereiche im Planteil A, aufzunehmen:

v Entlang der im Planzeichnung (Teil A) dargestellten Linien ist eine Larmschutzwand
mit einer HOhe von mindestens 3,0 m tUber dem mittleren Hohenniveau des sudlich
daran angrenzenden Vorfeldes der Fahrzeughalle zu errichten. Die Lange ergibt sich
aus der zeichnerischen Darstellung in der Planzeichnung (Teil A).”

v" In den zusatzlichen technischen Vertragsbedingungen und Richtlinien fur die Ausfiih-
rung von Larmschutzwanden an Stral3en, herausgegeben von der Forschungsgesell-
schaft fur StrafRen und Verkehrswesen (FSGV 258 ZTV-ING Teil 8.1 Larmschutz-
wande), sind die Anforderungen an die Schallddmmung von Larmschutzwénden de-
finiert. Die Mindestanforderung an die Luftschalldammung betragt demnach bei Larm-
schutzwanden DLR = 24 dB. Aus gutachterlicher Sicht kann auch ein bewertetes
Schalldamm-Mal3 von Rw = 25 dB als ausreichend gelten.
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Anmerkung:

Gemal dem Buch ,Schallschutz + Raumakustik in der Praxis“ von W. Fasold / E.
Veres ist bei biegeweichen Konstruktionen mit einer flachenbezogenen Masse von
> 30 kg von einem Schalldamm-Mal3 von tber 30 dB auszugehen.

Sonstige Emissionen / Immissionen

Weitere Immissionsarten wie z. B. Geruchsimmissionen (landwirtschaftliche Vollerwerbs-
betriebe, Storfallbetriebe usw.) oder Lichtimmissionen sind nach Kenntnis der Gemeinde
Klein Offenseth-Sparrieshoop nicht planungsrelevant und missen daher hier auch nicht
vertiefend betrachtet werden.

Die Verkehrsinfrastruktur ist mit der Straf3e ,Rosenstraf3e” (L 113) als &ul3ere ErschlieRung
vorhanden (vgl. auch Abb. 3b, 3c, 3m, 3n, 30). Das Plangebiet befindet sich innerhalb der
bebauten Ortslage und ist entsprechend den Anforderungen und der Belange der Feuer-
wehr an das StralRennetz anzubinden.

Gegentber Planungstiberlegungen zum Neubau eines Feuerwehrgeratehauses in 2024,
die eine Zufahrt von Stiden und eine Ausfahrt im Norden (Ringverkehr) vorsahen (siehe
Abb. 10a), wird nun auch aus Griinden der Reduzierung von Investitionskosten (Flachen-
aufschuttungen / Oberflachenbefestigungen / kompaktere Bauform) mit dem Planungskon-
zept, welches im Dezember 2025 seitens der Gemeindevertretung beschlossen wurde, nur
eine Zufahrt, die zugleich auch Ausfahrt ist, im Suden vorgesehen (siehe nachstehende
Abb. 10b).
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Abb. 10a ,Konzeptionelle Uberlegungen® aus Abb. 10b fir die Bauleitplanung maRRgebliches
2024 mit einer RingerschlieBung ~Planungskonzept" aus 2025

Fir die Einsatzfahrzeuge der Feuerwehr ist eine getrennte Ein- und Ausfahrt im mittleren
Grundsticksbereich zur ,RosenstralRe” vorgesehen (siehe auch vorangestellte Abb. 10b).
Nach den vorliegenden Angaben wird es nach derzeitigem Planungs- und Kenntnisstand
im Alarmfall eine Signalisierung in Form eines ,Gelben Blinklichts* nach § 38 Abs. 3 StVO
an der ,RosenstralRe” geben, so dass eine gefadhrdungsfreie Ausfahrt ohne Einsatz der Mar-
tinshérner grundsatzlich moglich ist (Auszug aus dem Schalltechnischen Gutachten,
08.12.2025; auch als Anlage zu dieser Begriindung).
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Der innerhalb des Plangebiets geplante Neubau des Feuerwehrgeratehauses wird an das
vorhandene Leitungsnetz im Bereich der ,Rosenstrafl3e* angeschlossen. Die Nachweise
sind bauseits durch die Gemeinde als Trager des Vorhabens im Rahmen eines bauauf-
sichtlichen Verfahrens zu fuhren.

Die Abwasserbeseitigung erfolgt zentral fir das Grundstiick mit Abgabe an das vorhandene
Leitungsnetz in der ,Rosenstrafie”.

Die Versorgung mit Trinkwasser wird fur das Plangebiet durch den Wasserverband Krem-
permarsch gewahrleistet. Das Grundstlick wird an die zentrale Frischwasserversorgung mit
Anschluss- und Benutzungszwang anzuschlief3en sein.

Das Wasserversorgungsnetz dient nachrangig zur LOschwasserversorgung soweit die
Mengen aus dem Netz entnommen werden kdénnen.

Die Sammlung des im Plangebiet anfallenden Schmutz- und Regenwassers wird als Trenn-
system mittels einer Schmutz- und einer Regenwasserkanalisation zu planen sein.

Die Einhaltung der wasserrechtlichen Bestimmungen ist im Rahmen des nachgeordneten
bauaufsichtlichen Verfahrens nachzuweisen und zu beachten.

Der Bebauungsplan Nr. 21
(Standort mit ,,gelbem
Stern® markiert in der Abb.
11a) liegt in der Zone Il A
des Wasserschutzgebiets
~Elmshorn Sibirien* (Lan-
desverordnung Uber die
Festsetzung eines Wasser-
schutzgebietes fir die
Wassergewinnungsanla-
gen der Stadtwerke Elms-
horn in Sibirien (Wasser-
schutzgebietsverordnung
Elmshorn-Sibirien vom
27.01.2010, s. auch nach-
stehende Abb. 11a).

Der Einbau von auswasch-
oder auslaugbaren wasser-
gefadhrdenden Materialien
(z.B. Boden- u. Recycling-
material, Bauschutt) ist in T Lk . e SR e S £
der Schutzzone Ill A verbo- % t ERTRISAINTF B VAT T . Abb. 11a
ten. sl L B k7 A

(Quelle: Ministerium fur Landwirtschaft, Umwelt und landliche Raume, 2010)
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Verwendetes Material muss den Anforderungen des Regelwerks 20 der LAGA (Anforde-
rungen an die stoffliche Verwertung von mineralischen Reststoffen/Abfallen der Landerar-
beitsgemeinschaft Abfall) entsprechen.

Vor dem Einbau solcher Materialien ist daher eine Abstimmung mit der unteren Wasserbe-
horde erforderlich und die entsprechenden Unbedenklichkeitsnachweise des Materials
(Zertifikate bzw. Laboranalysen) sind der Wasserbehdérde vor dem Einbau vorzulegen. Die
Verwendung von wassergefahrdenden Betonzuschlagstoffen ist unzulassig.

Bei der Verlegung von Abwasserleitungen und -kanéalen im Wasserschutzgebiet ist die DIN
EN 1610 und das ATV Arbeitsblatt A 142 zu beachten.

Aufgrund der Lage im Wasserschutzgebiets ware die Nutzung von Erdwarme, sofern Uber-
haupt im Zuge der Vorhabenrealisierung notwendig oder gewollt, genehmigungspflichtig.

Regenrickhaltunag:

Im Zuge der Projektentwicklung wurde seitens des beauftragten Landschaftsplanungsbtiros
mit der unteren Wasserbehorde des Kreises Grundsatzliches zu den Mdglichkeiten der
Oberflachenentwasserung angesprochen.

Im Sinne der Schonung des Wasserhaushaltes (Darzulegen im ,A-RW 1*“-Nachweis) wird
durch die Wasserbehdrde einer Versickerung/ Verdunstung des Oberflachenwassers zur
Abflussminimierung der Vorzug vor einer derzeit im Zusammenhang mit der Hochbaupla-
nung dargestellten Regenrickhaltung (vgl. auch vorangestellte Abb. 10b), bei welcher der
Abfluss verzdgert, jedoch nicht wesentlich vermindert wird, gegeben.

Fur den geplanten Feuerwehrstandort in Klein Offenseth-Sparrieshoop wére als Alternative
zum Regenrickhaltebecken vorstellbar, auf dem Feuerwehrgeldnde, welches aufgrund der
Gelandeauffillung voraussichtlich eine ausreichende Grundwasseruberdeckung fur Ent-
wasserungsanlagen hat, wie geplant Versickerungsmulden herzustellen und das uber-
schissige Wasser uber Rigolen in die dstlich angrenzende Flache abzuleiten.
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In dieser Flache kdnnte das Wasser grof3raumig diffus versickern und verdunsten. Bei der
diffusen Ableitung des Oberflachenwassers Uber eine landwirtschaftliche Flache handelt es
sich nach Aussage der unteren Wasserbehdrde nicht um eine erlaubnispflichtige Entwés-
serungsanlage, so dass keine flachige Bodenauffiillung zur Uberdeckung des Grundwas-
serspiegels erforderlich wird (siehe auch die vorangestellte Abb. 11b).

Gdf. ist durch leichte randliche Gelandeprofilierung ein Ablaufen des Wassers in Nachbar-
flachen zu verhindern. Der Aufwand daftir ware vermutlich geringer als der Bau eines ge-
dichteten, gegen Auftrieb gesicherten Riuckhaltebeckens. Ebenso der Eingriff in das Land-
schaftsbild.

Die landwirtschaftliche Flache kdnnte weiter als Grinland unterhalten und genutzt werden.
Zeitweilig hohere Wasserstande bei Starkregenereignissen waren bei Zuweisung und plan-
zeichnerischen Festsetzung einer Entwasserungsfunktion (,Umgrenzung von Flachen fur
die Regelung des Wasserabflusses”) im betroffenen Bereich zu tolerieren.

Diese Option wird neben der Regenrtickhaltung mittels eines Beckens in die weiteren Pla-
nungsiuberlegungen und in die Abstimmung des Entwasserungskonzeptes einbezogen und
zu prifen sein.

Wasserhaushaltsbilanz / A-RW-1:

Gemal} der EU-Wasserrahmenrichtlinie und des Erlasses A-RW 1 vom 10.10.2019 ist bei
der Flachennutzungs- und Bebauungsplanaufstellung besonderes Augenmerk auf die Nie-
derschlagswasserbeseitigung zu richten ist. Dabei ist zu beachten, dass der natirliche
Wasserhaushalt der potentiell natirlichen Ursprungsflachen als Versickerung, Verdunstung
und Abfluss in ein Oberflachengewé&sser nicht relevant verandert werden darf.

= Das bedeutet, dass der Oberflachenabfluss von zu befestigenden Flachen auf den
landwirtschaftlichen Abfluss vermindert und die Versickerung und insbesondere die
Verdunstung auf dem Grundstiick bzw. im Bebauungsplangebiet gegentber den bis-
herigen konventionellen Planungen erhéht werden mussen.

= Dazu ist eine Berechnung der Verhaltnisse mit dem Berechnungsprogramm A-RW 1
des Landesamtes (ehem. LLUR) durchzufuhren und der uWB vor Rechtskrafterlan-
gung der Bauleitplanung vorzulegen. Die Randbedingungen (GRZ, Griindacher, Ver-
sickerungsflachen) sind im Bebauungsplan festzulegen.

= Um die angestrebten MaRnahmen zur Versickerung / Verdunstung prifen zu kénnen,
ist im Rahmen der Planung eine Boden- und Baugrunduntersuchung vorzulegen.

Kerngedanke der 0.g. Vorschrift ist dabei der Erhalt des potenziell naturnahen Wasserhaus-
haltes, so dass die hydrologischen und hydraulischen Auswirkungen auf den dkologischen
Zustand in FlieRgewassern durch urbane Regenwassereinleitungen gering sind. Auch sol-
len Veranderungen der Grundwasserstande durch Bebauungen vermieden werden.

Je nach GroRe der Abweichung vom potenziell naturnahen Wasserhaushalt gilt der Was-
serhaushalt durch den baulichen Eingriff als ,weitgehend natirlich erhalten® oder ,deutlich
bzw. extrem geschadigt* (Fall 1 - 3).

Demzufolge sind die Eingriffe durch die Bebauung soweit wie moglich durch Vorgaben fir
die Niederschlagswasserbeseitigung (Versickerung usw.) in den Darstellungen und in den
Festsetzungen der Bauleitplanung zu minimieren.

Unter Auswertung der Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Behdrden und der sons-

tigen Planungstragern (nach 8§ 4 (1) BauGB) eingehenden Stellungnahmen und den vorge-
nannten Optionen einer Regenrickhaltung wird die Gemeinde mit der ,Entwurfsplanung”
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ein ,Wasserwirtschaftliches Konzept* als Nachweis zu den Anforderungen an die Wasser-
haushaltshilanz nach ,A-RW-1" erstellen lassen und in das weitere Beteiligungsverfahren
nach § 4 (2) BauGB geben.

Grundsatzlich ist z.B. zugunsten der Deutschen Telekom oder eines anderen Kommunika-
tionsanbieters darauf zu achten, dass fur die nachgeordnete Vorhabenrealisierung auf den
Grundstucksflachen geeignete und ausreichend dimensionierte Trassen mit einer Leitungs-
zone in einer Breite von ca. 0,30 bis 0,40 m fur die Unterbringung der Telekommunikations-
linien vorgesehen werden.

Fir den rechtzeitigen Ausbau des Kommunikationsnetzes sowie zur Koordinierung mit den
Baumaflnahmen der anderen Leitungstrager ist durch die beauftragten Ing.- Biros der Be-
ginn und Ablauf der ErschlieBungsmalinahme so friih wie méglich vor Baubeginn der zu-
standigen Stelle der Deutschen Telekom Technik GmbH bzw. eines anderen Kommunika-
tionsunternehmens mitzuteilen.

Aufgrund eines Konzessionsvertrages versorgen die Stadtwerke Elmshorn das Gemeinde-
gebiet von Klein Offenseth-Sparrieshoop mit Strom.

Bestehende Versorgungsleitungen sind bei der geplanten Bebauung zu bertcksichtigen.
Die Richtlinie zum Schutz unterirdischer Versorgungsanlagen ist entsprechend zu beach-
ten. Die Regeliiberdeckung der Gasleitungen betragt 0,8 m und ist bei einer Veranderung
des vorhandenen Niveaus zu beachten.

Die Anpflanzung von Baumen im Bereich der Leitungstrassen ist mit dem Versorgungstra-
ger abzustimmen. Ein direktes Bepflanzen der Versorgungsleitungen sollte grundsétzlich
vermieden werden.

Die Warmeversorgung des
Feuerwehrgeratehauses soll
nicht durch Fernwéarme erfol-
gen, sondern durch eine War-
mepumpe.

Der Hintergrund ist, dass die
Feuerwehr in einem Katastro-
phen Fall, wie zum Beispiel
einem langer andauernden
Stromausfall, autark betrieben
werden kann.

Dazu wird die Feuerwehr mit einer entsprechenden Netzersatzanlage ausgestattet, mit die-
ser kann dann auch die Warmeversorgung durch die Nutzung der Warmepumpe sicherge-
stellt werden. Der Standort ist der vorabgestellten Abb. 11c zu enthehmen.
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Die Abfallbeseitigung ist Aufgabe des Kreises Pinneberg und wird zentral mit Anschluss-
und Benutzungszwang fir das Plangebiet geregelt. Die Abfalle werden innerhalb des Plan-
gebiet in festen Behaltern bzw. in Wertstoffsacken gesammelt.

Mit unmittelbarem Bezug zur 6ffentlichen Verkehrsflache ,Rosenstral3e” wird ein Abfallbe-
halterstandort ausgewiesen und festgesetzt.

Der aktive Brandschutz wird sichergestellt durch die Freiwillige Feuerwehr der Gemeinde
Klein Offenseth-Sparrieshoop und durch die Feuerwehren der Nachbargemeinden in Form
der nachbarschaftlichen Loschhilfe entsprechend der Bedarfslage.

Die erforderlichen Hydrantenabstande und die Bereitstellung von Léschwasser mit der er-
forderlichen Leistung aus der zentralen Frischwasserversorgung entsprechend den techni-
schen Anforderungen mit einer Leistung von 48 m3h nach Arbeitsblatt DVGW-W-405 und
nach Mal3gabe des Erlasses des Innenministeriums vom 30.08.2010 (1V-334-166-701.400)
sind im Rahmen des nachgeordneten bauaufsichtlichen Verfahrens nachzuweisen.

Sofern zuséatzliche MaRnahmen des vorsorgenden Brandschutzes erforderlich werden soll-
ten, sind diese im Rahmen der Hochbauplanung zum Neubau des Feuerwehrgeratehauses
durch die Gemeinde als Bauherrin festzulegen und bereitzustellen.

Die Feuerwehrzufahrt ist aufgrund der auf3eren Erschlielungssituation durch die 6ffentliche
Verkehrsflache ,RosenstralRe” im Westen des Plangebiets als gesichert anzunehmen.

Das Stral’en- und Versorgungsnetz ist als auf3ere ErschlieBung mit der ,Rosenstraf3e”
(L 113) vorhanden. Das Plangebiet liegt an zentraler Stelle innerhalb der bebauten Ortslage
und innerhalb der Ortsdurchfahrtsgrenzen.

Erforderlich werdende tiefbautechnische MaRnahmen zum Anschluss der Betriebs- und
Stral3enflachen des Feuerwehrgeratehauses an die ,Rosenstraf3e” werden im Rahmen des
nachgeordneten bauaufsichtlichen Verfahrens bauseits nachzuweisen und nach den allge-
mein anerkannten Regeln der Technik herzustellen sein.

Die Herstellung 6ffentlicher Verkehrsflachen wird mit dem Bebauungsplan Nr. 21 nicht ver-
bunden sein.
Zulassigkeit von Vorhaben wéhrend der Planaufstellung

Nach § 33 Abs. 1 BauGB ist ein Vorhaben bereits dann zuléassig, wenn

1. die Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung nach § 3 Abs. 2, § 4 Abs. 2 und § 4a Abs.
2 bis 5 BauGB durchgefiihrt worden ist,

2. anzunehmen ist, dass das Vorhaben den kinftigen Festsetzungen des Bebauungs-
plans nicht entgegensteht,

3. der Antragsteller diese Festsetzungen fur sich und seine Rechtsnachfolger schriftlich
anerkennt und

4. die ErschlieBung gesichert ist.
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Das Plangebiet liegt im Wasserschutzgebiet fur die Wassergewinnungsanlagen der Stadt-
werke Elmshorn in Sibirien (Schutzzone IlIA) gem. der Wasserschutzgebietsverordnung
Elmshorn-Sibirien vom 27. Januar 2010 (siehe auch vorangestellte Abb. 11a).

Die entsprechenden Vorschriften der Landesverordnung Uber die Festsetzung eines Was-
serschutzgebietes fir die Wassergewinnungsanlagen der Wasserwerke ElImshorn in Sibi-
rien sind im Rahmen der nachgeordneten Hochbau- und ErschlieBungsplanung in dem er-
forderlich werdenden MalR3e zu berilicksichtigen.

Das Wasserschutzgebiet wird nach § 5 Abs. 4 bzw. nach § 9 Abs. 6 BauGB symbolhaft
nachrichtlich in die Planzeichnung zur 12. Anderung des Flachennutzungsplanes und zum
Bebauungsplan Nr. 21 tbernommen.

Der innerhalb des Plangebiets im Osten vorhandene Knickabschnitt ist nach § 21 LNat-
SchG geschiitzt. Alle Mal3hahmen, die zu einer erheblichen oder nachhaltigen Beeintrach-
tigung dieses geschutzten Landschaftsbestandteils fuhrt, sind verboten.

PflegemalRnahmen (,auf den Stock setzen®) sind entsprechend den gesetzlichen Regelun-
gen des Landesnaturschutzgesetzes durch den Grundstuckseigentimer fachgerecht aus-
zufihren.

Der im Plangebiet vorhandene Knickabschnitt am Gemeindeweg ,Wiesengrund* wird inner-
halb einer privaten Grunflachen gemafR? 8 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB i.V.m. mit einem Erhal-
tungsgebot fur Baume und Straucher nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB erhalten (vgl. Ziffer
5.2.2 des Erlasses vom 20.01.2017 ,Durchfiihrungsbestimmungen zum Knickschutz").

Die in diesem Knickabschnitt vorhandenen ,Knick-Uberhalter* werden als das Orts- und
Landschaftsbild pragende Einzelbdume nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 mit Erhaltungsgebot festzu-
setzen sein, sodass sie nicht mehr der Knickpflege unterliegen.

Der Knick wird nachrichtlich nach § 5 Abs. 4 BauGB symbolhaft in die Planzeichnung zur
12. Anderung des Flachennutzungsplanes und lagegetreu nachrichtlich nach § 9 Abs. 6
BauGB in die Planzeichnung zum Bebauungsplan Nr. 21 tbernommen.

Das Plangebiet liegt angrenzend an das Landschaftsschutzgebiet ,Klein Offenseth - Bokel-
sesser Moor / Offenau Niederung®, welches durch die Kreisverordnung Uber das Land-
schaftsschutzgebiet "Klein Offenseth - Bokelsesser Moor / Offenau Niederung" (LSG 02)
im Kreis Pinneberg vom 17.03.1998 festgesetzt worden ist.

Das Landschaftsschutzgebiet ist rund 2.020 ha grof3 und umfasst die Gemarkungsteile
Klein Offenseth-Bokelsesser Moor, Bokelsel3, Brande-Hornerkirchen, Grol3 Offenseth-As-
pern, Bokholt-Hanredder und Klein Offenseth-Sparrieshoop.
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Das Landschaftsschutzgebietist in zwei Zo-
nen (Kern- und Randzone) unterteilt. Die

Ubersichtskarte und der Abgrenzungskarte,
wie in der Abb. 12 zu erkennen ist. Das
Plangebiet ist mit einem Stern markiert.

Das Landschaftsschutzgebiet umfasst die
Flachen des Klein Offenseth-Bokelsesser
Moores, den Niederungsbereich der Of-
fenau sowie eine Vielzahl von Flachen, die
durch strukturreiche Knicks gegliedert sind.

;,. = \\3‘;{:&« & a'
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Das Landschaftsschutzgebiet ,Klein Offen-
seth-Bokelsesser Moor / Offenau-Niede-
rung“ ist fur den Biotop- und den allge- (Quelle: Kreis Pinneberg, FD Umwelt,
meinen Artenschutz von hoher Bedeutung untere Naturschutzbehorde, 1998)
und bietet ein vielfaltiges Lebensraumangebot

fur Tiere und Pflanzen, wie z.B. fur bedrohte Amphibien- und Wiesenvogelarten.
Nachhaltige Beeintrachtigungen des Landschaftsschutzgebiets durch den geplanten Neu-
bau des Feuerwehrgeratehauses sind nicht anzunehmen, da der Neubau mit seinen Be-
triebs- und Stellplatzflachen zur ,RosenstraRe” orientiert und die rickwartigen Flachen den
MalRnahmen der Oberflachenentwésserung vorgehalten sind.

Tens I.I 'I'" y
TN FGeE RN !A;‘}

Im Gegensatz zu einer Neuausweisung eines Baugebietes im Rahmen einer Neuaufstel-
lung des Flachennutzungsplanes, wo eine zulassige Nutzung neu bestimmt und damit we-
sentlich die hierdurch zuklnftig mogliche Belastung der Eigenschaften und spezifischen
Funktionen der anstehenden Bbdden gelenkt werden kann, werden im vorliegenden Pla-
nungsfall im Wesentlichen die stadtebaulichen Zielvorstellungen zur Errichtung eines Neu-
baus eines Feuerwehrgeratehauses an zentraler Stelle innerhalb der bebauten Ortslage
planungsrechtlich entwickelt.

Die im Plangebiet anstehenden nattrlichen Boden sind naturraumtypisch und weit verbrei-
tet. Besonders seltene, zu schitzende oder empfindliche Boden wie Torfe oder Mudden
kommen nicht vor.

Auf der Ebene der Flachennutzungs- und Bebauungsplanung ergeben sich somit im vorlie-
genden Fall keine erkennbaren neuen Aspekte bezuglich einer Verschlechterung der Ei-
genschaften bzw. der Funktionen der dort anstehenden Bbden.

Entsprechend den Erkenntnissen aus der Flachennutzungs- und Landschaftsplanung sind
keine Verdachtsmomente fir mogliche Altablagerungen oder Altlastenverdachtsflachen /
Altstandorte innerhalb des Planbereichs vorhanden bzw. der Gemeinde Klein Offenseth-
Sparrieshoop auch als Grundstiickseigentimerin bekannt, kbnnen zunachst aber auch
nicht grundséatzlich ausgeschlossen werden.
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Mutterboden im Sinne des BauGB ist fachgerecht zu behandeln, zwischenzulagern und
mdglichst vor Ort wiederzuverwenden: im Zuge der Planrealisierung sind insbesondere die
Vorgaben des § 202 BauGB ,Schutz des Mutterbodens”, der Bundesbodenschutzverord-
nung (BBodSchV, 8§ 6 und 7 ,Allgemeine und Besondere Anforderungen an das Auf- oder
Einbringen von Materialien auf oder in den Boden*) des Bundesbodenschutzgesetzes
(BBodSchG, § 4 ,Vorsorgeanforderung“) und des Kreislaufwirtschaftsgesetzes (KrwG, u.
a. 8§ 2 ,Geltungsbereich” und § 6 ,Abfallhierarchie®) einzuhalten.

Um den Vorsorgegrundsétzen der 88 1, 4 und 7 des Bundesbodenschutzgesetzes nach-
kommen zu kénnen, ist Folgendes in Rahmen der Vorhabenrealisierung durch die Bauaus-
fihrenden zu berlcksichtigen bzw. zu beachten:

o Durch Bodenauftrage und Arbeitsfahrzeuge kann es zu Bodenschadverdichtungen
kommen, wodurch das Gefiige sowie der Wasser- und Lufthaushalt des Bodens und
damit die vorhanden Bodenfunktionen beeintrachtigt werden kénnen. Diese Boden-
verdichtungen sowie Versiegelungen sind zu vermeiden oder zu minimieren.

o Der Flachenverbrauch durch Baustelleneinrichtung (Lagerplatze u.A.) ist moglichst
gering zu halten. Dazu ist das Baufeld zu unterteilen in Bereiche fur Bebauung - Frei-
land - Garten - Grinflachen etc.

0 Bauwege auf den privaten Grundstiicken sind vorrangig dort einzurichten, wo befes-
tigte Wege und Platze vorgesehen sind. Vor der Anlage von Bauwegen ist der hu-
mose Ober-boden zu entfernen und zwischenzulagern.

o0 In den Bereichen, die nach Beendigung der Baumaflinahmen nicht Uberbaut sind, ist
die Befahrung zu vermeiden bzw. MalRhahmen zum Schutz gegen Bodenverdichtun-
gen zu ergreifen.

0 Beim Ab- und Auftrag von Boden ist die Bodenart sowie die Trennung in Oberboden,
Unterboden und Ausgangsmaterial zu beachten, um das Material umweltgerecht ei-
ner weiteren Nutzung zufiihren zu kénnen.

0 Nach Abschluss der Arbeiten ist die Wiederherstellung des urspringlichen Zustandes
der Flachen fiur die Baustelleneinrichtungen mit besonderer Aufmerksamkeit fachge-
recht durchzufuhren (z.B. Bodenlockerung).

= Gemal § 2 des Landesbodenschutz- und Altlastengesetzes (LBodSchG) sind An-
haltspunkte fur das Vorliegen einer schadlichen Bodenveranderung oder Altlast
unverziglich der unteren Bodenschutzbehérde mitzuteilen. Die weiteren Mal3nah-
men werden dann von dort aus abgestimmt.

Zudem ist im Zuge der Vorhabenrealisierung bzw. bei der PlangebietserschlieBung darauf
zu achten, dass bei dem Abtrag, einer Aufschittung, einer Umlagerung oder eines Aus-
tauschs von Boden vorbehaltlich der weiteren konkreten Planung unter anderem Folgen-
des einzuhalten ist:

Insbesondere ware darzustellen, welche Mengen an Ober- und Unterboden vom Anfallort
weg fur eine Entsorgung (Verwertung oder Beseitigung) verbracht werden mussen.

- Hinweis:
ab dem 01.08.2023 gelten die Vorgaben der Ersatzbaustoffverordnung - diese kdnnen
von den nachstehenden Vorgaben abweichen. Sie sind jedoch ohne Ubergangsfrist ab
dem 01.08.2023 zwingend einzuhalten. Die Ersatzbaustoffverordnung findet u.a. An-
wendung im Hinblick auf den Einbau von mineralischen Ersatzbaustoffen in technische
Bauwerke Anwendung.
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- Sofern hinsichtlich des Bodenaushubs ein Belassen bzw. ein Wiedereinbau vor Ort aus
rechtlichen Grinden mdglich ist (z.B. bestehen seitens der unteren Bodenschutzbe-
horde, der unteren Naturschutzbehdrde oder der unteren Wasserbehotrde keine Be-
denken), bestehen abfallrechtlich keine Einwéande.

- Far Bodenaushub, der der externen Entsorgung (Verwertung oder Beseitigung) Uber-
geben werden soll, gilt Folgendes:

= Rechtzeitig vor einer Entsorgung des Abfalls (hier u.a. Bodenaushub) muss Kon-
takt mit der unteren Abfallentsorgungsbehtrde aufgenommen werden. Die Analy-
seergebnisse und der diesbezliglich geplante Entsorgungsweg (Verwertung oder
Beseitigung) sind der unteren Abfallentsorgungsbehdrde mitzuteilen.

Erst dann kann die Prifung erfolgen, ob der vorgeschlagene Entsorgungsweg
auch genutzt werden kann.

= Anfallender humoser Oberboden ist gemaR § 6 und § 7 Bundesbodenschutz- und
Altlastenverordnung (BBodSchV) mindestens auf die in Anlage 1 Tabelle 1 und 2
der Verordnung aufgefiihrten Stoffe sowie TOC zu analysieren und entsprechend
Zu verwerten.

= Der Ubrige Bodenaushub (mineralischer Boden) ist zwingend nach den Vorgaben
der Ersatzbaustoffverordnung (EBV) Anlage 1 Tabelle 3 zu untersuchen und
entsprech-end den Ergebnissen zu verwerten (vgl. § 8 BBodSchV und 88 14 und
16 EBV).

= FUr Bodenmaterial mit mineralischen Fremdbestandteilen von bis zu 10 % gilt die
EBV, dementsprechend auch Analysenberichte nach EBV. Bei extern angeliefer-
tem Material gilt ebenfalls die EBV.

Zudem ist zu bertcksichtigen, dass mit der Entsorgung nicht begonnen werden darf, bevor
die Prifung des geplanten Entsorgungswegs erfolgen konnte und die untere Abfallentsor-
gungsbehorde bestatigt hat, dass der Entsorgungsweg genutzt werden kann.

Der sachgerechte Umgang entsprechend 8 1 Abs. 6 Buchstabe 7 Ziffer e) BauGB kann
durch die plangebende Gemeinde im Zuge des Planaufstellungsverfahrens insofern ge-
wahrleisten, da im nachgeordneten bauaufsichtlichen Verfahren die allgemein gtiltigen ab-
fallrechtlichen Vorgaben durch die Gemeinde als Trager des Vorhabens in dem zum Zeit-
punkt der Beantragung des Vorhabens geltenden Mal3e zu berlicksichtigen sind.

Hinweise auf Kampfmittel liegen der Gemeinde Klein Offenseth-Sparrieshoop und zugleich
als Grundstlckseigentimerin auch aufgrund der Anlage 4 vom 08.04.2025 zur ,Landesver-
ordnung zur Abwehr von Gefahren fur die 6ffentliche Sicherheit durch Kampfmittel (Kampf-
mittelverordnung - KmVO)* vom 29.04.2025 sowie aufgrund der Inhalte und Darstellungen
der kommunalen Planungen fir die Flachen des Plangebietes nicht vor, kbnnen aber auch
nicht ganzlich ausgeschlossen werden.

Zufallsfunde sind durch den Vorhabentrager bzw. durch den Ausfilhrenden von Bauarbei-
ten unverziglich der Polizei zu melden.
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Entsprechend den 6rtlichen Kenntnissen und den Darstellungen der geltenden Flachennut-
zungs- und Landschaftsplanung geht die Gemeinde Klein Offenseth-Sparrieshoop im Rah-
men dieses Bauleitplanverfahrens davon aus, dass innerhalb des Plangebietes (Lage mit
rotem Stern markiert) bzw. im maf3geblichen Umfeld z. Z. keine archaologischen Denkmale
vorhanden sind (s. auch nachfolgende Abb. 13).
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(Quelle: Archaologie-Atlas SH: https://danord.gdi-sh.de/view/Archaeologie SH) Abb. 13

Auswirkungen der gemeindlichen Planung auf das Kulturgut sind fir die Gemeinde Klein
Offenseth-Sparrieshoop nicht erkennbar.

Gemal § 15 DSchG (2014) ist zu beachten, dass der, der Kulturdenkmale entdeckt oder
findet, dies unverziglich unmittelbar oder tber die Gemeinde der oberen Denkmalschutz-
behodrde mitzuteilen hat. Die Verpflichtung besteht ferner fir die Eigentimerin oder den
Eigentimer und die Besitzerin oder den Besitzer des Grundstiickes oder des Gewassers,
auf oder in dem der Fundort liegt, und fur die Leiterin oder den Leiter der Arbeiten, die zur
Entdeckung oder zu dem Fund gefuhrt haben. Die Mitteilung einer oder eines der Verpflich-
teten befreit die tbrigen. Die nach Satz 2 Verpflichteten haben das Kulturdenkmal und die
Fundstatte in unveréandertem Zustand zu erhalten, soweit es ohne erhebliche Nachteile
oder Aufwendungen von Kosten geschehen kann. Diese Verpflichtung erlischt spatestens
nach Ablauf von vier Wochen seit der Mitteilung.

Archéologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch dingliche Zeugnisse
wie Veranderungen und Verfarbungen in der nattrlichen Bodenbeschaffenheit.
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Die Begrundung zur Aufstellung der 12. Anderung des Flachennutzungsplanes und des
Bebauungsplanes Nr. 21 der Gemeinde Klein Offenseth-Sparrieshoop wurden von der Ge-
meindevertretung in der Sitzung am gebilligt.

Klein Offenseth-Sparrieshoop,

- Die Burgermeisterin -

Planverfasser:

Bduro flr integrierte Stadtplanung - Scharlibbe
Hauptstralle 2 b, 24613 Aukrug

gez. Dipl.- Ing. &
Peter Scharlibbe

Authentizitatsnachweis / Ubereinstimmungsvermerk

Hiermit wird bestétigt, dass die vorliegende digitale Fassung mit der Ausfertigungsfassung
der 12. Anderung des Flachennutzungsplanes und des Bebauungsplanes Nr. 21 der Ge-
meinde Klein Offenseth-Sparrieshoop tbereinstimmt. Auf Anfrage beim Amt Elmshorn-
Land, Stabsstelle Steuerung und Selbstverwaltung, kann die Ubereinstimmung der digita-
len Fassung mit der Originalurkunde bestatigt werden.
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