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Bebauungsplan Nr. 14
1. Anderung und Erginzung

der Gemeinde Liitjensee
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,Ostlich der Hamburger StralRe, westlich des Dovenkamp und nérdlich der Peemdoller Allee”
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Begrindung Bebauungsplan Nr. 14, 1. Anderung und Ergénzung der Gemeinde Litjensee
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Begrindung Bebauungsplan Nr. 14, 1. Anderung und Ergénzung der Gemeinde Litjensee

1 Grundlagen

11

12

Rechtsgrundlagen

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Liitjensee hat in ihrer Sitzung am 11.08.2020 den
Aufstellungsbeschluss fiir den Bebauungsplan Nr. 14, 1. Anderung gefasst. Der Geltungsbe-
reich wurde in der Ausarbeitung des Vorentwurfs auf Beschluss des Umwelt- und Planungs-
ausschusses vom 19.10.2021 um eine angrenzende, bisher nicht tiberplante Flache erweitert.

Dem Bebauungsplan liegen zugrunde:
e das Baugesetzbuch (BauGB),
e die Baunutzungsverordnung (BauNVO),
e die Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) und
in den zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses geltenden Fassungen.

Mit dem Inkrafttreten der 1. Anderung und Erginzung gelten im Geltungsbereich deren Fest-
setzungen.

Als Plangrundlage fiir den rechtlichen Nachweis der Grundstiicke dient die ALKIS Grundlage,
erganzt um topographische Einmessungen durch das Vermessungsbiiro Kummer vom
26.08.2021 (Einmessungen werden zum Entwurf um weitere Flache ergénzt). Die Planzeich-
nung der Bebauungsplananderung wird im MalRstab 1:1.000 erstellt.

Hinweise zum Verfahren

Die Aufstellung wird als Bebauungsplan der Innenentwicklung im beschleunigten Verfahren
nach § 13a BauGB durchgefiihrt. Die Voraussetzungen fiir die Anwendung des beschleunigten
Verfahrens liegen vor:

e Es handelt sich um eine MaBnahme der Innenentwicklung (hier: Festset-
zungsanderungen und -erganzungen in einem Uberwiegend bebauten Gebiet
innerhalb der Ortslage Liitjensee)

e Das Hochstmal3 der zuldssigen Grundflache wird eingehalten. Die Bebau-
ungsplandnderungen ist den Fallen nach § 13a Abs. 1 Satz 2 Nr. 1 BauGB
zuzuordnen (beschleunigtes Verfahren ohne Vorpriifung des Einzelfalls bei
einer Grundfliche von weniger als 20.000 m?).

¢ Es wird keine Zulassigkeit von UVP-pflichtigen Vorhaben begriindet.

e Es bestehen keine Anhaltpunkte fir Beeintrachtigungen von Natura-2000-
Gebieten oder dafiir, dass bei der Planung Pflichten zur Vermeidung oder
Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unfillen! nach § 50 Satz 1 des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes (BImSchG) zu beachten sind.

Gemal § 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB in Verbindung mit § 13 Abs. 3 BauGB wird von der Umwelt-
priifung nach § 2 Abs. 4 BauGB, der Erstellung eines Umweltberichts nach § 2a BauGB, von
der Angabe Uber die Verfiligbarkeit von umweltbezogenen Informationen nach § 3 Abs. 2
BauGB, der zusammenfassenden Erklarung nach § 10a BauGB sowie dem Monitoring nach

1 Mit schwerem Unfall ist im Sinne der EU-Richtlinie 2012/12/EU (sog. Seveso-llI-Richtlinie), Artikel 3 Nr. 13 ein
Ereignis gemeint, das sich aus unkontrollierten Vorgangen in einem unter diese EU-Richtlinie fallenden Betrieb
(sogenannte Storfallbetriebe) ergibt, das zu einer ernsten Gefahr fiir die menschliche Gesundheit oder die Um-
welt fiihrt und bei dem ein oder mehrere gefahrliche Stoffe beteiligt sind.
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Begrindung Bebauungsplan Nr. 14, 1. Anderung und Ergénzung der Gemeinde Litjensee

13

14

§ 4c BauGB abgesehen.

Aufgrund der Zuordnung zu den Fallen nach § 13a Abs. 1 Satz 2 Nr. 1 BauGB (weniger als
20.000 m? Grundfliche) gelten gemiR § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB mégliche Eingriffe, die auf-
grund der Aufstellung des Bebauungsplanes zu erwarten sind, im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 5
BauGB vor der planerischen Entscheidung als erfolgt oder zuldssig. Festsetzungen fiir den
Ausgleich von Eingriffen sind somit nicht erforderlich. Eine Eingriffs- und Ausgleichsbilanzie-
rung erfolgt nicht.

Davon unabhingig sind das naturschutzrechtliche Vermeidungsgebot, die artenschutzrechtli-
chen Vorschriften sowie der Schutz gesetzlicher geschiitzter Biotope und Landschaftsbe-
standteile gemal3 Bundes- und Landesnaturschutzgesetz Schleswig-Holstein im Rahmen des
Bebauungsplanverfahrens zu beachten. Sie werden in einem Fachbeitrag beurteilt (wird zum
Entwurf ergidnzt). Im vorliegenden Fall ist ein besonders geschiitzte Biotope nach § 30
BNatSchG i.V. mit § 21 LNatSchG) (hier Niedermoor) betroffen und zu berticksichtigen. (vgl.
Kapitel 5.2).

Projektbeteiligte Planer und Fachbiiros

Die Bearbeitung der Bebauungsplanianderung und -ergidnzung erfolgt durch Architektur +
Stadtplanung, Hamburg.

Der Fachbeitrag zum Natur- und Artenschutz wird durch das Biro Bartels Umweltplanung,
Hamburg erstellt. (wird zum Entwurf ergdnzt)

Als eine Grundlage zur Bewertung der Planauswirkungen auf den Wasserhaushalt erstellt das
Biiro Waack + Dahn die A-RW 1 gemal3 Erlass ,Wasserrechtliche Anforderungen zum Umgang
mit Regenwasser in Schleswig-Holstein Teil 1: Mengenbewirtschaftung A-RW 1°. (wird zum
Entwurf ergénzt)

Eine schalltechnische Untersuchung ist zu beauftragen und wird ebenfalls zum Entwurf er-
ganzt.

Plangeltungsbereich, Bestand und Umgebung

Der Geltungsbereich der 1. Anderung und Erganzung des Bebauungsplanes Nr. 14 wird in der
Planzeichnung (Teil A) durch eine entsprechende Signatur gekennzeichnet und umfasst eine
Flache von etwa 2,9 ha. Das Plangebiet umfasst den Geltungsbereich des Ursprungsbebau-
ungsplanes Nr. 14 und zusatzlich die Grundstiicke westlich der Stra3e Dovenkamp, nordlich
der Peemoéller Allee.

Der Geltungsbereich befindet sich innerhalb der Ortslage Liitiensee gegeniiber der Grund-
schule Litjensee und umfasst die Grundstiicke entlang der Hamburger Strafie zwischen den
StraRen Peemoéller Allee und der StraRe Dovenkamp sowie die Bebauung westlich des Doven-
kamp nordlich der Peeméller Allee. Das riickwartig der Bebauung liegende Regenriickhaltebe-
cken sowie eine angrenzende Niedermoorflache sind ebenfalls in den Geltungsbereich einbe-
zogen. Wahrend der sidliche Teil entlang der Hamburger Stra3e bis auf eine in jlingerer Zeit
entstandene Baullicke und die Flachen westlich des Dovenkamp bebaut sind, wurde in dem
gemaf Ursprungsplan ebenfalls zur Bebauung vorgesehenen nordlichen Teil entlang der Ham-
burger Strafse nur ein Gebaude realisiert. Der nordlichste Teilbereich bis zum Dovenkamp ist
derzeit unbebaut.

Der Bereich entlang der Hamburger Strafde diente und dient nach wie vor der Versorgung der
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Begrindung Bebauungsplan Nr. 14, 1. Anderung und Ergénzung der Gemeinde Litjensee

Bevolkerung mit Glitern des taglichen Bedarfs. Bis heute ist hier unter anderem die Backerei
Zingelmann als alt eingesessener Betrieb mit Verkauf und einem Café vorhanden. Weitere
Nutzungen sind ein Kosmetikstudio und eine Physiotherapiepraxis fiir Hunde, eine Arztpraxis
und ein Elektriker/Elektrohandel. Die Bebauung westlich des Dovenkamp ist durch Wohnge-
baude gekennzeichnet, unter denen neben Einfamilienhdusern zum Teil auch kleinere Mehr-
familienhiuser vorhanden sind.

Westlich der Hamburger Straf3e sowie siidlich des Geltungsbereiches befinden sich gemischt
mit Wohnnutzungen weitere Dienstleistungs- und Versorgungsangebote. Die (ibrige an den
Geltungsbereich angrenzende Bebauung ist durch eine Wohnbebauung (iberwiegend in Ein-
familienhausern gepragt. Ostlich des Dovenkamp befinden sich groRe Wohngebiude.

Etwas weiter slidlich des Plangebietes liegen eine groRere gewerbliche Nutzung (Druckerei)
ostlich und eine Tankstelle westlich der Hamburger StraRe. Nord6stlich grenzen grol3e private
Flachen an den Geltungsbereich an, die sich bis zum Liitjensee im Osten erstrecken.

2 Anlass und Ziele

Vor dem Hintergrund einer angestrebten Neubebauung auf einem vormals bereits bebauten
Grundstiick hat eine Privatperson ein Antrag auf Anderung des Bebauungsplanes Nr. 14 ge-
stellt, den die Gemeinde zum Anlass genommen hat, die Festsetzungen im gesamten Geltungs-
bereich des seit dem Jahr 1995 rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 14 mit dem Ziel der Siche-
rung der stadtebaulichen Ordnung unter Beriicksichtigung der heutigen Anforderungen zu
Uberpriifen und anzupassen. Die Baugrundstiicke westlich des Dovenkamp, fiir die bisher kein
Bebauungsplan besteht, werden zu diesem Zweck in den Geltungsbereich integriert.

Wesentliches Ziel ist im Hinblick auf den erforderlichen sparsamen Umgang mit Grund und
Boden und die damit einhergehenden Anforderungen an eine Nachverdichtung eine groBere
Flexibilitat fur die baulichen Entwicklungen innerhalb des Geltungsbereiches zu erméglichen,
ohne jedoch das Ortsbild zu stark zu Giberformen.

So soll mehr Flexibilitat durch die Festsetzung von gréReren (iberbaubaren Flachen mit Bau-
grenzen geschaffen werden. Gleichzeitig mochte die Gemeinde auf tieferen Grundstiicken
auch in zweiter Reihe eine entsprechende Nachverdichtung ermdoglichen, die der Entwicklung
eines zentralen Angebotes von Wohnraum gerecht wird. Die Ansiedlung von Dienstleistungs-
und Versorgungsangeboten sowie sonstigen das Wohnen nicht wesentlich stérenden Gewer-
bebetrieben und Einrichtungen soll entlang der Hamburg StraBe weiterhin moglich sein. Ent-
lang des Dovenkamp wird entsprechend des Bestandes auch zukiinftig das Wohnen als tiber-
wiegende Nutzung angestrebt.

3 Ubergeordnete Planungen

Regional- und Landesplanung

Der Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein 2010 (LEP 2010) bildet zusammen mit dem
Regionalplan fir den Planungsraum | Schleswig-Holstein Stid von 1998 den libergeordneten
Planungsrahmen fir die Gemeinde Liitjensee. Der LEP wird derzeit fortgeschrieben und liegt
als zweiter Entwurf vor. In Aufstellung befindliche Ziele der Raumordnung sind als sonstige
Erfordernisse der Raumordnung (§ 3 Abs. 1 Nr. 4 ROG) im Zuge der Abwagung im
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Begrindung Bebauungsplan Nr. 14, 1. Anderung und Ergénzung der Gemeinde Litjensee

Bebauungsplanverfahren zu berticksichtigen (§ 4 Abs. 1 Satz 1 ROG). Die Landesplanungsbe-
horde hat insbesondere darauf hingewiesen, dass der im Entwurf vorgesehene wohnbauliche
Entwicklungsrahmen angewendet wird, um ein bedarfsgerechtes Wohnungsangebot schaffen
zu kénnen. Weitere (iber dem LEP 2010 hinausgehende oder abweichende Ziele des LEP-
Entwurfes, die fiir das vorliegenden Planverfahren zu beachten waren, sind nicht ersichtlich.

Planerische Grundlage fir die siedlungsstrukturelle Entwicklung des Ordnungsraumes um
Hamburg, in dem Liitjensee liegt, ist das Achsenkonzept. Hierbei verfolgt die Landesplanung
das Ziel, die Siedlungsentwicklung vorrangig entlang der Siedlungsachsen und auf3erhalb der
Siedlungsachsen auf die zentralen Orte auszurichten sowie den Raum durch regionale Griin-
zlige und Griinzasuren zu ordnen. Die Rdume zwischen den Siedlungsachsen sollen in ihrer
landschaftlich betonten Struktur erhalten bleiben.

e Die Gemeinde Litjensee liegt gemaR LEP 2010 und dem 2. Entwurf der Fortschreibung
im Ordnungsraum um Hamburg, dstlich der Achsengrundrichtung Hamburg - Ahrensburg
- Bad-Oldesloe - Liibeck innerhalb eines Vorbehaltsraumes fiir Natur und Landschaft und
eines Entwicklungsraumes fiir Tourismus und Erholung.

¢ Die Gemeinde Liitjensee verfiigt als Gemeinde im Ordnungsraum gemaf dem 2. Entwurf
der LEP-Fortschreibung tber einen wohnbaulichen Entwicklungsrahmen von 15 %, be-
zogen auf die vorhandenen Wohneinheiten zum Stichtag 31.12.2017.

Bezogen auf den Bestand von 1.469 Wohnungen am 31.12.2017 ergibt sich hieraus ein
maximaler wohnbaulicher Entwicklungsrahmen von 220 Wohnungen. Nach Abzug der
auf diesen Rahmen anzurechnenden 17 Baufertigstellungen aus den Jahren 2018 bis
2020 ergibt sich ein verbleibender Entwicklungsrahmen von 203 Wohnungen.?

e GemalR Regionalplan fiir den Planungsraum | (Fortschreibung, Juli 1998) liegt Litjensee
in einem Regionalen Griinzug, wobei der Siedlungsbereich mit Erweiterungsbereichen da-
von ausgenommen ist. Die Gemeinde ist dem Nahbereich des Unterzentrums Trittau zu-
geordnet und liegt mit seinen westlichen Flachen in einem Gebiet mit besonderer Bedeu-
tung fiir den Grundwasserschutz.

Die Ziele der 1. Anderung und Ergianzung des Bebauungsplans Nr. 14, sind mit den (berge-
ordneten Zielen der Landes-, Regional- und Kreisplanung vereinbar.

Als Bebauungsplan der Innenentwicklung entspricht er dem raumordnerischen Ziel, gemaf
dem die Innenentwicklung Vorrang vor der AuBenentwicklung hat. Da das Gebiet im Wesent-
lichen bereits bebaut ist und durch die Bebauungsplanidnderung nur begrenzte Nachverdich-
tungsmoglichkeiten geschaffen werden, sind keine wesentlichen Auswirkungen auf den o.g.
wohnbaulichen Entwicklungsrahmens gemaf LEP-Entwurf zu erwarten.

2 Kreis Stormarn FD Planung und Verkehr, 26.10.2021: Statistiken zur Wohneinheitenentwicklung im Kreis Stor-
marn.
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Begrindung Bebauungsplan Nr. 14, 1. Anderung und Ergénzung der Gemeinde Liitiensee

Flachennutzungsplan

Der wirksame Flachennutzungsplan der Gemeinde Liitjensee stellt im Geltungsbereich der Be-
bauungsplananderung gemischte Bauflachen, Wohnbauflachen, eine Flache fir eine Regen-
riickhaltebecken/Regenklarbecken und sowie als nachrichtliche Ubernahme ein geschiitztes
Biotop dar. Die Festsetzungen des bestehenden Bebauungsplans Nr. 14 sowie der 1. Ande-
rung und Ergdnzung entsprechen diesen Darstellungen. Die 1. Anderung und Erginzung des
Bebauungsplanes ist demnach gemaf3 § 8 Abs. 2 BauGB aus dem Flachennutzungsplan entwi-
ckelt.

Potenzialanalyse Siedlungsentwicklung Liitjensee

Fir die Gemeinde Liitjensee besteht eine Potentialanalyse zur Siedlungsentwicklung aus dem
November 2018. Der bisher nicht bebaute Bereich der als MU 1 geplanten Flache ist darin als
Innenentwicklungspotenzial mit bestehendem Baurecht bericksichtigt und mit einem Ent-
wicklungspotenzial von 2-4 Wohneinheiten bewertet. Je nach konkretem Bebauungskonzept
kénnen mit den getroffenen Festsetzungen auch mehr Wohneinheiten realisiert werden.

4 Stadtebauliche Festsetzungen

4.1 Artder baulichen Nutzung

Im Ursprungsplan wird das Plangebiet entlang der Hamburger Strafie als Mischgebiet festge-
setzt. Dies entspricht der innerértlichen Lage entlang der Hauptverkehrsachse, an der zum
groften Teil die Nutzungen des taglichen Lebens angesiedelt sind, und den damit verbunde-
nen Nutzungsanforderungen. Ein Mischgebiet dient der Unterbringung von Wohn- und die
Wohnnutzung nicht wesentlich stérenden Gewerbebetrieben. Das vom Gesetzgeber ange-
strebte gleichwertige Nebeneinander zweier Nutzungsarten impliziert, das keine der Nut-
zungsarten ein deutliches Ubergewicht (iber die andere Nutzungsart haben soll.

Auf Grund der sich verandernden Anforderungen an gewerbliche Nutzungen, derer Anforde-
rungen an die Lage und die sich verandernden Konsummuster der Bevolkerung ist festzustel-
len, dass u.a. in auch in kleineren Kommunen kleinteilige mit dem Wohnen gut vertragliche
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Begrindung Bebauungsplan Nr. 14, 1. Anderung und Ergénzung der Gemeinde Litjensee

Gewerbenutzungen nicht mehr in dem Male nachgefragt werden, dass ein gleichwertiges Ne-
beneinander von den im Mischgebiet vorgesehenen Wohn- und gewerblichen Nutzungen si-
chergestellt werden kann. Gleichzeitig ist es die Aufgabe der Kommune, entsprechende An-
siedlungen von Wohnen und Gewerbe zur Nahversorgung in zentraler Lage, aber auch von
sonstigen Gewerbe- und Handwerksbetrieben, sicherzustellen

Aus diesem Grund andert die Gemeinde Liitjensee mit der 1. Anderung und Erginzung des
Bebauungsplanes Nr. 14 die festgesetzte Art der baulichen Nutzung von Mischgebiet (M) in
urbanes Gebiet (MU) gemaf3 § 6a BauGB, das dem Wohnen sowie der Unterbringung von nicht
wesentlich storenden Gewerbebetrieben und anderen, vor allem kulturellen und sozialen Ein-
richtungen dient. Hierbei ist entscheidend, dass die Nutzungsmischung im urbanen Gebiet,
anders als im Mischgebiet, nicht gleichgewichtig sein muss.

Dadurch starkt die Gemeinde die Ortslage mit bestehenden Wohnnutzungen und Gewerbe-
betrieben entlang der Hamburger Strafle, schafft aber ebenfalls die Voraussetzungen dafiir,
dass das angestrebte Ziel einer Nachverdichtung zur Schaffung von Wohnraum und einer da-
mit verbundenen Starkung des gewerblichen Bestandes auch zukiinftig gesichert wird. Auf-
grund der in urbanen Gebieten nicht erforderlichen gleichgewichtigen Mischung von Wohnen
und Gewerbe, besteht bei der Nachfrage nach zentralem Wohnraum, vor allem auch solchem
in Mehrfamilienhdusern, kein Risiko, dass die dem Mischgebiet zu Grunde gelegte Gleichge-
wichtung mangels gewerblicher Nutzungen nicht erreicht wird. Gleichzeitig wird durch die
Festsetzung vermieden, dass die angestrebte wohnbauliche Nachverdichtung nicht in dem
angestrebten Umfang erfolgen kann oder bei einer ggf. alternativen Ausweisung eines allge-
meinen Wohngebietes die gewlinschten standortgeeigneten gewerblichen Nutzungen lang-
fristig verdrangt werden.

In den festgesetzten urbanen Gebieten sind die ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen gemaf
§ 6a Abs. 3 BauNVO Vergniigungsstatten und Tankstellen nicht Bestandteil des Bebauungs-
plans. Diese erachtet die Gemeinde als nicht mit den planerischen Zielen sowie der Lage und
der gewiinschten Nutzung vereinbar. Der Ausschluss zur Zulassigkeit von Vergniligungsstat-
ten erfolgt mit dem Ziel, die Attraktivitit und Vielfalt an Einzelhandels- und Dienstleistungs-
betrieben zu erhalten bzw. zu schaffen und Verdrangungsprozessen durch Vergniigungsstat-
ten entgegen zu wirken. Ebenso soll durch den Ausschluss der Vergniigungsstatten ein nega-
tiver Einfluss auf die gegentliberliegende Grundschule vermieden werden.

Fiir die Bebauung westlich des Dovenkamp besteht bisher kein Bebauungsplan. Die Zulassig-
keit von Vorhaben richtet sich hier daher bisher nach dem Einfligungsgebot gemil3 § 34
BauGB ,Zul3ssigkeit von Vorhaben innerhalb der in Zusammenhang bebauten Ortsteile”.
Durch die Festsetzungen der 1. Anderung und Ergénzung des Bebauungsplanes wird der Rah-
men fir die weitere bauliche Entwicklung demgegeniiber klarer geregelt und damit langfristig
eine stadtebauliche Ordnung sichergestellt. Als Art der baulichen Nutzung wird entsprechend
des Bestandes ein allgemeines Wohngebiet festgesetzt, die gemal3 § 4 Abs. 1 BauNVO vor-
wiegend dem Wohnen dienen. Dartber hinaus sind ausgewahlte gewerbliche Nutzungen, die
der Versorgung des Gebietes dienen und nicht stérende Handwerksbetriebe sowie andere,
vor allem kulturelle und soziale Einrichtungen allgemein und weitere ausgewahlte Nutzungen
ausnahmsweise zulassig, die mit der dominierende Wohnnutzung gut vertraglich sind und fur
die Eigentlimer ein gegeniber dem reinen Wohnen erweiterten Nutzungsspielraum lassen.
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Begrindung Bebauungsplan Nr. 14, 1. Anderung und Ergénzung der Gemeinde Litjensee

4.2

4.3

Maf der baulichen Nutzung

Die Festsetzungen zum Maf3 der baulichen Nutzung sollen in Kombination mit den tberbau-
baren Flachen eine maB3volle Nachverdichtung ermoglichen, die ein Einfligen neuer, zeitgema-
Ber Baukorper in das Ortsbild sicherstellen.

Damit sich die zukiinftig entstehenden Gebaude der urbanen Gebiete in die Umgebung ein-
figen, wird die maximale Geschossigkeit entlang der Hamburger Strafde, auf zwei Vollge-
schosse begrenzt. Im MU 1 wird eine Grundflachenzahl von 0,45 und im MU 2 von 0,5 fest-
gesetzt. Damit folgt die Gemeinde den wachsenden Anforderungen im Hinblick auf einen
schonenden Umgang mit Grund und Boden gemaR § 1a Abs. 2 BauGB, indem sie im zentralen
innerdrtlichen Bereich entlang der Hauptverkehrsachse entsprechende Mdglichkeiten zur
Nachverdichtung zuldsst. Um die tiefen Grundstiicke im MU 2 entlang der Hamburger Strafie
bebauen zu kdnnen, gleichzeitig aber eine Abstufung des MalRes der baulichen Nutzung zu
sichern, die mit den 6stlich angrenzenden eingeschossigen Gebauden vertraglich ist, wird in
einem 22 m tiefen Streifen lediglich ein Vollgeschoss zugelassen. Das Grundprinzip einer ma-
ximal zweigeschossigen Bebauung zur Hamburger Strafse und riickwartig eingeschossigen Be-
bauung war bereits im Ursprungsbebauungsplan enthalten.

Zur Hohenbegrenzung werden entsprechende Gebdudehdhen festgesetzt, die mit den zulas-
sigen Vollgeschossen einerseits aber auch den steigenden Anforderungen an attraktiven, bar-
rierearmen und hochwertigen sowie bezahlbaren Wohnraum andererseits korrespondieren
und die Ausbildung von einem Geschoss oberhalb der zulissigen Vollgeschosse, einem soge-
nannten Staffelgeschoss zulassen. Aus diesem Grund werden in den iberbaubaren Flachen,
in denen zwei Vollgeschosse zulassig sind maximal 11 m Gebaudehohe zugelassen, bei einem
Vollgeschoss maximal 9 m. Somit kdnnen im eingeschossigen Bereich auch klassische Gebau-
detypologien mit Satteldachern entstehen. Ebenfalls werden bei den festgesetzten Gebiude-
hohen die wesentlichen Anforderungen an die technische Gebdudeausstattung ermaoglicht.
Geringflige Abweichungen kénnen im Rahmen des Genehmigungsverfahrens zugelassen wer-
den.

In dem allgemeinen Wohngebiet (WA) entlang des Dovenkamp sind zwei Vollgeschosse zulas-
sig, die ein gutes Ausnutzungsverhaltnis zwischen tUberbauter Grundflaiche und Wohnflache
in den Gebauden zulassen. Die Zweigeschossigkeit entspricht auch der zuldssigen Geschos-
sigkeit fiir die Bebauung der gegenlberliegenden Seite des Dovenkamp (Bebauungsplan Nr.
19). Im Unterschied zur Bebauung entlang der Hamburger Straf3e wird die Gebdudehéhe im
WA jedoch auf 9 m begrenzt, die sich an zulassige Hohen fiir die benachbarte Bebauung an
der Peemdller Allee orientiert (Bebauungsplan Nr. 25) und damit ein Einfligen in die Umgebung
sichert. Die Grundflachenzahl von 0,35 ermdglicht eine gute Grundstiicksausnutzung, die mit
Blick auf die insgesamt landlich gepragte Lage Litjensees etwas unterhalb der gemaR3 § 17
BauNVO fir allgemeine Wohngebiete vorgesehenen Obergrenze von 0,4 liegt.

Uberbaubare Grundstiicksflichen und Bauweise

Die bisherigen Festsetzungen im Bereich des MU 2 umfassen Baulinien, an denen gebaut wer-
den muss und Baugrenzen, die fir die Gebaudeanordnung nur wenig Gestaltungsspielraum
lassen. Die iberbaubaren Flachen sehen bisher eine zur Hamburger Strafie liegende Bebauung
und unterschiedlich tiefe Freiflachen fiir die nach Osten orientierten Grundstiicksbereiche
vor. Um die Ausnutzbarkeit der Grundstilicke zu erhéhen, setzt die Gemeinde zukiinftig grolRe
Uiberbaubare Flachen fest, die durch Baugrenzen gefasst werden. Die Grundstiickstiefe, inner-
halb der eine zweigeschossige Bebauung zulassig ist, wird dabei gegeniiber dem Ursprungs-
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4.4

plan etwas vergrofert.

Die Gberbaubare Grundstlicksfliche im MU 1 wird im Wesentlichen entsprechend des Ur-
sprungsbebauungsplanes festgesetzt und nimmt auf die erhaltenswerten und festgesetzten
Baume Riicksicht.

Fir das WA werden ebenfalls gro3e (iberbaubare Flachen festgesetzt, die eine flexible Ge-
baudeanordnung, z.B. auch von zwei kleineren Gebduden auf den Grundstiicken ermdglicht.

Die Uiberbaubaren Grundstiicksflichen werden mit entsprechenden Abstinden zur 6ffentli-
chen Verkehrsflache festgesetzt, um eine bereits heute typische Vorgartenzone auch zukiinf-
tig zu erhalten. Diese wird zur Hamburger Strafie, zur Peeméller Allee und zum Dovenkamp mit
einer Breite von 5 m festgesetzt. Im Nordosten zum Dovenkamp ist diese zum Schutz des er-
haltenswerten Baumbestandes noch breiter.

Um eine ortsbildvertragliche Bebauung zu sichern, wird fiir alle Baugebiete eine abweichende
Bauweise festgesetzt. Fiir die urbanen Gebiete MU 1 und MU 2 sind Gebaudelangen von ma-
ximal 30 m zulassig. Derartige Gebaudelangen werden als ortsbildvertraglich erachtet, da sie
ein Mittelmal3 zwischen typischen, haufig im Ortsbild vorkommenden Gebiuden bis 20 m
Lange einerseits und groBeren Gebauden andererseits bilden, die auch im Siedlungsgebiet der
Gemeinde vorzufinden sind. Im allgemeinen Wohngebiet gilt eine maximale Gebaudelange
von 20 m, um hier eine kleinteiligere Bebauung zu erhalten.

Innerhalb des Geltungsbereiches stehen Gebaude, die in ihrer Gesamtlange in dem urbanen
Gebiet MU 2 und im allgemeinen Wohngebiet WA etwas langer als 30 m bzw. 20 m sind.
Diese Gebiude genieRen Bestandsschutz. Zukiinftig diirfen Gebaude nur in den festgesetzten
Lingen entstehen, die die Gemeinde stiddtebaulich fiir vertraglich erachtet. Abweichungen
kénnen bei einer Bebauung in die Tiefe der Grundstiicke dann zugelassen werden, wenn der
Gebaudekorper in seiner Lange durch vertikale Gliederungen in Form von Verspriingen sicht-
bar gestaffelt wird. Ziel ist es, die Gebaudeldnge zum 6ffentlichen Raum zu begrenzen, um
keine zu groRen Gebiude zuzulassen, die nicht mehr mit dem Ortsbild vereinbar waren.

Ortliche Bauvorschriften

Notwendige gestalterische Festsetzungen werden durch 6rtliche Bauvorschriften getroffen.
Diese werden auf ein Mindestmal3 begrenzt, um den Eigentiimer*innen einen moéglichst gro-
Ben Gestaltungsspielraum zu lassen. Die Festsetzungen orientieren sich an den bisher gelten-
den Regelungen des Ursprungsbebauungsplanes.

Es werden ebenfalls Festsetzungen zu Farben und Fassadenmaterialitdten getroffen, die ein
ortbildtypisches Bauen ermoglichen und Gestaltungen verhindern, die in der Ortslage einen
ungewinschten Kontrast und eine damit verbundene Unvertraglichkeit mit dem Ortsbild aus-
schlieRBen sollen. Gleichzeitig wird so sichergestellt werden, dass heute ortsbildtypische Far-
ben und Materialien auch zukiinftig das Ortsbild pragen werden.

Ein abhangig von der architektonischen Ausgestaltung wichtiges Element sind die Geschosse
oberhalb der zulassigen Vollgeschosse. Da bei der Errichtung einer senkrecht aufgehenden
AuBenwand direkt auf der AuRBenwand des Vollgeschosses die Wahrnehmung eines weiteren
Vollgeschosses entsteht, setzt die Gemeinde fest, dass die senkrecht aufgehenden Auf3en-
wande der Geschosse oberhalb der Vollgeschosse allseits um mindestens 0,75 m zuriickzu-
setzen sind. So kann die Wirkung als Vollgeschoss verhindert werden, da das Geschoss sicht-
bar zurlickspringt. Diese Regelung zielt auf Nichtvollgeschosse wie sie typischerweise bei Ge-
bauden mit flachem oder gering geneigtem Dach entstehen und deren senkrechte
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AuBenwande eine volle oder fast voll Geschosshéhe haben. Die ortliche Bauvorschrift gilt
nicht fiir Giebelwdande und Drempel/Knickstocke, wie sie bei Sattel- oder Kriippelwalmda-
chern entstehen und nicht fir Briistungen oberhalb der zulassigen Vollgeschosse. So kann ein
konstruktiv vereinfachter Bau von Terrassen ermoglicht werden. Briistungen sind in ihrer (ib-
lichen Auspragung nicht mit der aufgehenden AuBenwand eines Geschosses zu vergleichen,
da sie nur untergeordnet sind.

Ebenfalls werden Regelungen zur Gestaltung von Dachflichen getroffen. Hier sind Einde-
ckungen in ortsbildtypischen Farbgebungen wie Rot, Rotbraun, Schwarz oder Schwarzbraun
zulassig. Glanzende oder stark reflektierende Materialien sind unzulassig. Zuldssig sind zur
Forderung regenerativer Energien Photovoltaik- und Solaranlagen sowie Griindacher.

5 Griinordnung, Biotop- und Artenschutz

5.1

Das Bauleitplanverfahren zur 1. Anderung und Erganzung des Bebauungsplanes Nr. 14 wird
im Rahmen der Innenentwicklung gemaf § 13 a Baugesetzbuch im beschleunigten Verfahren
durchgefiihrt. Ein naturschutzrechtlicher Ausgleich ist nach Baugesetzbuch nicht erforderlich.
Dennoch sind das naturschutzrechtliche Vermeidungsgebot, die artenschutzrechtlichen Vor-
schriften sowie der Schutz gesetzlicher geschiitzter Biotope und Landschaftsbestandteile ge-
maRk Bundes- und Landesnaturschutzgesetz Schleswig-Holstein (BNatSchG, LNatSchG SH) zu
beachten.

Es wird daher ein separater ,Fachbeitrag Natur- und Artenschutz“ durch das Bliro Bartels Um-
weltplanung, Hamburg erstellt, in dem die genannten Aspekte behandelt werden. Darin wird
der naturschutzfachlich relevante Bestand beschrieben und bewertet. Hinsichtlich moglicher
Vorkommen besonders oder streng geschitzter Tierarten wird eine Potenzialanalyse vorge-
nommen. Die Planung wird hinsichtlich der Vorschriften des Artenschutzes tiberprift und es
werden gegebenenfalls erforderliche artenschutzrechtliche VermeidungsmafRnahmen, wie
beispielsweise eine Bauzeitenregelung, vorgeschlagen.

Von den Behorden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange werden im Rahmen der friih-
zeitigen Beteiligung gemal3 § 4 (1) BauGB entsprechende Hinweise fiir die Ausarbeitung er-
beten.

Geholzbestand

Entlang der Hamburger Strafie wachst im noérdlichen Plangeltungsbereich eine ortsbildpra-
gende Baumreihe entlang der Hamburger Strafe, die sich in den Einmiindungsbereich der
StraRe Dovenkamp hineinzieht und als Geholzstreifen mit gréBeren Einzelbdumen entlang des
ostlichen Rands des Regenriickhaltebeckens fortsetzt. Die genannten Gehdlzbestiande wur-
den festgesetzt. Die Baumreihe wurde aktuell aufgemessen und der Zustand der Baume be-
gutachtet. Der ortsbildpragende Baumbestand wird erhalten. In bestimmten Bereichen wer-
den Grundstlickszufahrten zugelassen, die die ortsbildpragende Wirkung der Baumreihe nicht
beeintrachtigen. Die festgesetzten Grundstiickszufahrten wurden so bestimmt, dass durch
diese der besonderes wertige Geholzbestand gesichert und langfristig weiterentwickelt wer-
den kann. Zu diesem Zweck kdnnen einzelne Baume entfallen, die in der Geholzreihe ohnehin
zu dicht aneinander wachsen, wodurch keine langfristige Entwicklungsperspektive fiir diese
gesehen wird.
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5.2

5.3

Zur langfristigen Sicherung des Geholzbestandes werden entsprechende zeichnerische Erhal-
tungsfestsetzungen in der Planzeichnung getroffen, die durch textliche Festsetzungen flan-
kiert werden. Diese regeln, dass bei einem Abgang von festgesetzten Geholzen entsprechende
Ersatzpflanzungen vorzunehmen sind sowie deren Anforderungen an den Standort und des-
sen Beschaffenheit.

Der Erhalt der randlichen Gehdlzstrukturen sorgt fir eine landschaftsgerechte Eingriinung.
Dies trifft auch auf die ebenfalls festgesetzten Geholze im Osten auf Privatgrund sowie die
Gehdlze innerhalb der MaBnahmenflache zu.

MafRnahmenfliache

Basierend auf dem Ursprungsplan wird die Festsetzung der MaBRnahmenflache zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft ibernommen. Im Rahmen der Auf-
stellung des Ursprungsplanes wurde festgestellt, dass in der durch die Festsetzung (iberlager-
ten feuchten Senke durch den hohen Grundwasserstand ein Niedermoor entstanden ist.

Die Festsetzung der MaBnahmenfliche wird in der ersten Anderung und Erganzung (ibernom-
men. Die MaRnahmen zum Erhalt der Flacheneigenschaften beziehen sich auf ein Freihalten
von Geholzbewuchs, mit Ausnahme der beiden festgesetzten, weil erhaltenswerten Baume.

Artenschutz
Zum Entwurf zu erganzen

Das Plangebiet ist bereits zum grof3ten Teil bebaut, lediglich der nordostliche Teil des MU 1
ist noch unbebaut. Das Plangebiet ist von StraRen sowie der umliegenden Wohnbebauung
begrenzt. Im Innern des Geltungsbereichs ist eine Flache fiir Versorgungsanlagen mit der
Zweckbestimmung Regenriickhaltebecken gemal § 9 Ab. 1 Nr. 14 BauGB festgesetzt. Diese
Flache soll erhalten und weiterhin als Regenriickhaltebecken ausgefiihrt werden.

6 Verkehr

AuBere ErschlieBung

Der Geltungsbereich der 1. Anderung und Erginzung des Bebauungsplanes 14 befindet sich
im Ortsteil Litjensee. Das Gebiet liegt im Gemeindezentrum an der HaupterschlieBung, der
Hamburger Strafie L 92 und nahe dem 6stlich gelegenen ortsnamengebenden Liitjensee.

Der Plangeltungsbereich schlie3t an die Nord-Siid Verbindung der Hamburger Straf3e / Grofsen-
seer Straf3e an und ist somit an den ortlichen und Gberdrtlichen Verkehr angebunden.

Die Hamburger Straf3e / Grof3enseer Strafse kreuzen sich stidlich mit der Trittauer Strafie, welche
die Gemeinde Litjensee direkt mit der Gemeinde Trittau verbindet.

Das Plangebiet wird im Osten durch die Stral3e Dovenkamp und im Siiden von der Peeméller
Allee begrenzt, die beide im Siidosten aufeinander, sowie im Westen an die zentrale Verkehr-
sachse Hamburger Straf3e treffen.

Neben der tiberortlichen Verbindungfunktion dient die Hamburger Strafse der ErschlieBung der
an sie angrenzenden Grundstlicke. Der Dovenkamp und die Peeméller Allee haben innere Er-
schlieBungsfunktion fiir die angrenzenden Baugrundstiicke und in Verbindung mit der Guten-
berstrafie eines weiter slidlich gelegenen Gewerbebetriebes. Die Strae Dovenkamp erschlief3t
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des Weiteren die Griinflaichen westlich des Liitjensees.

Im Norden schlieBt die Hamburger Strafe an die Bundesstrae 404 an. Uber die nahe gelegene
BundesstraBe 404 ist in rund 12 km Entfernung die Anschlussstelle Schwarzenbek / Grande
der Bundesautobahn 24, die von Hamburg nach Berlin fiihrt, zu erreichen. In Richtung Norden
ist Gber die BundesstralBe 404 in ebenfalls rund 12 km Uiber die Anschlussstelle Bargteheide
die Bundesautobahn 1, die Hamburg und Liibeck miteinander verbindet, sowie die Bundesau-
tobahn 21 Richtung Kiel, erreichbar.

Die Hamburger Strafie L 92 wird aktuell saniert. Zu diesem Zweck werden Hoch- und Tiefborde
erneuert, Belage ausgetauscht und das Stadtmobiliar instandgesetzt. Die BaumaBnahme, die
durch das Ingenieurbiiro Petersen & Partner begleitet wird, wurde im Rahmen der Ausarbei-
tung der Planunterlagen im Hinblick auf die Festsetzungen der offentlichen Verkehrsflache
beriicksichtigt, da die notwendigen Flachen fiir die MaRnahme entlang der Hamburger Straf3e
zum Teil von den Festsetzungen des Ursprungsplanes abweichen. Die dort Giberplanten Flur-
stlicke sind im Eigentum des Landes Schleswig-Holstein. Diese sind im Bestand jedoch teil-
weise privat genutzt, Einfriedungen/Mauern von Grundstiicken liegen zum Teil auf diesen.
Die Ausbauplanung fiir den StraRenraum orientiert sich an diesen Abgrenzungen, die teilweise
mittig durch die Flurstiicke des Landes laufen. Dies bedeutet, dass im Ursprungsplan noch als
Mischgebiet festgesetzte Flurstlicke westlich der Hausnummern 14 bis 22 entlang der Ham-
burger StrafSe, die jedoch dem Land gehoren, zukiinftig zum Teil als 6ffentliche Verkehrsflache,
teilweise als urbanes Gebiet festgesetzt werden.

Innere ErschlieBung

Die innere ErschlieBung des Geltungsbereiches erfolgt zum groBten Teil iber die Hamburger
Strafie und den Dovenkamp, lediglich im Siiden wird ein kleiner Teil der Flache (ber die Pee-
moller Allee erschlossen.

Im MU 1 werden unter Berlicksichtigung der erhaltenswerten Geholzbestinde Bereiche mit
Zu- und Ausfahrten festgesetzt. Durch die Festsetzung dieser drei Bereiche mit Breiten zwi-
schen 5,5 und rd. 8 m werden die Anforderungen an die ErschlieBung der bestehenden Be-
bauung und der unbebauten Flachen des MU 1 erfillt.

Ruhender Verkehr

Die Stellplatze sind an geeigneter Stelle auf den Baugrundstiicken nachzuweisen und unter-
zubringen. Es gelten fir den Nachweis der erforderlichen Stellplatze die Regelungen der ge-
meindlichen Stellplatzsatzung zum Zeitpunkt der Bauantragsstellung. Hinsichtlich der Auslas-
tung der Hamburger StrafSe sind die Stellplatze so anzuordnen, dass die Stellplatze eine prob-
lemlose Abfahrt und Eingliederung der Fahrzeuge in den StralBenverkehr gewahrleisten.

OPNV

Das Plangebiet selbst ist tber die Buslinien 465 und 764 des Anbieters Dahmetal an das
OPNV-Netz angebunden. In stidlicher Richtung an der Kreuzung Hamburger Straf3e / Grof3en-
seer Strafde und der Trittauer Strafie / Sieker Landstraf3e besteht zudem Anschluss die Linien
337, 364 und 369.

Im Plangebiet befindet sich direkt vor der Grundschule Liitjensee eine Bushaltestelle an der
Hamburger Stral3e. Nordwestlich liegt eine weitere Haltestelle am Kreuzungspunkt der Ham-
burger Strafde und der Stral3e Up de H6h. Weitere Haltestellen liegen rund 260 m in nordlicher
Richtung sowie ca. 450 m sidlich am Kreuzungspunkt der Hamburger Strafse / Grofsenseer
Stra3e und der Trittauer Straf3e / Sieker Landstraf3e.
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7

Immissionen

Im Ursprungsbebauungsplan wurden Festsetzungen zum Schutz vor Verkehrslarm von der
Hamburger Strafde getroffen. Diese Festsetzungen werden im Hinblick auf die heutigen Anfor-
derungen im Rahmen einer schalltechnischen Untersuchung tberpriift.

Ebenfalls werden die Anderungen der Festsetzung der Art der baulichen Nutzung tiberpriift.
Da es sich bei den bisher im Plangebiet ansdssigen Unternehmen um Gewerbebetriebe mit
geringer Larmimmission handelt, die dariber hinaus vorwiegend im Tagesgeschaft tatig sind,
sind dort niedrige Belastungen zu erwarten. Gleichwohl sind die Zulassigkeiten in urbanen
Gebieten auf die angrenzenden allgemeinen Wohngebiete gutachterlich zu priifen.

Zum Entwurf des Bebauungsplanes wird eine schalltechnische Untersuchung erarbeitet und
die Ergebnisse in die Planunterlagen eingearbeitet.

Im Rahmen der friihzeitigen Behordenbeteiligung nach § 4 (1) BauGB werden die Behérden
und sonstigen Trager 6ffentliche Belange zur Auerung im Hinblick auf Erfordernis sowie Um-
fang und Detaillierungsgrad der schalltechnischen Untersuchung aufgefordert.

8 Ver- und Entsorgung

Wasserversorgung

Die Wasserversorgung erfolgt zentral tiber das Versorgungsnetz des Wasserbeschaffungsver-
bandes Obere Bille. Im Falle einer weiteren Bebauung kann der Anschluss des Plangebiets an
die zentrale Wasserversorgung Uber die Hamburger Strafse erfolgen.

Schmutzwasser

Die Schmutzwasserbeseitigung erfolgt liber die zentralen Einrichtungen des Zweckverbandes
Obere Bille. Das Plangebiet kann an das vorhandene Entwasserungsnetz des Zweckverbandes
Obere Bille angeschlossen werden.

Oberflachenwasser

Der Zweckverband Obere Bille betreibt die Niederschlagswasserbeseitigung als 6ffentliche
Einrichtung.

Ein Versickern des unbelasteten Dachflachenwassers sollte aus 6kologischen Griinden bevor-
zugt werden. Des Weiteren befindet sich im norddstlichen Bereich des Plangebietes fiir eine
Rickhaltung und Versickerung bzw. Ableitung des Oberflichenwassers ein Regenriickhalte-
becken. Dieses ist entsprechend festgesetzt. Eine Zuwegung wird Uber eine Zufahrt von der
Hamburger Strafie und vom Dovenkamp sichergestellt.

Zum Entwurf wird zusatzlich ein Nachweis zur Oberflachenentwisserung (A-RW 1) durch das
Biiro Waack + Dahn, Norderstedt erstellt.

Weitere Angaben werden zum Entwurf erganzt.
Stromversorgung

Die Stromversorgung wird durch die Schleswig-Holstein Netz AG gewahrleistet. Das Plange-
biet kann an das bestehende Netz angeschlossen werden.
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Gas- und Warmeversorgung

Die Gas- bzw. Warmeversorgung erfolgt zentral Giber das Versorgungsnetz der Schleswig-Hol-
stein Netz AG. Das Plangebiet kann an das bestehende Netz angeschlossen werden.

Abfallentsorgung

Die Durchfiihrung der Abfallbeseitigung wird durch die Abfallwirtschaft Stidholstein GmbH in
Elmenhorst sichergestellt. Die Abfallentsorgung ist durch den Kreis Stormarn als Trager der
Abfallentsorgung durch Satzung geregelt.

Die erforderlichen Behalter fiir die Entsorgung der verschiedenen Abfallsorten, werden
in der Ausfihrungsplanung an geeigneter und sinnvoller Stelle platziert. Die Behilter sind

am Tag der Abholung auf den privaten Grundstiicken an der 6ffentlichen Stral8e bereitzustel-
len.

Telekommunikation

Die Versorgung mit Telekommunikationseinrichtungen erfolgt iber einen konzessionierten
Anbieter. Das Plangebiet kann an das bestehende Netz angeschlossen werden.

Brandschutz

Die Bereitstellung von Loschwasser erfolgt in erster Linie durch das vorhandene Trinkwasser-
versorgungsnetz der Gemeinde durch den Trager der Feuerwehr. Um den Brandschutz zu ge-
wahrleisten, ist bei allen Bauvorhaben sicherzustellen, dass eine ausreichende Loschwasser-
menge gemal Arbeitsblatt DVGW-W 405 bereitgestellt werden kann.

Das Feuerloschwasser wird aus dem Rohrnetz der Wasserversorgung aus hierfiir bestimmten
Hydranten mit entnommen. Der Loschwasserbedarf wird in Rahmen der Ausfiihrungsplanung
mit der Feuerwehr abgestimmt und festgelegt.

Die Zufahrten fiir die Feuerwehr und Rettungsfahrzeuge miissen den Anforderungen der Lan-
desbauordnung (LBO § 5 Abs. 4) und Richtlinien Gber Flachen fiir die Feuerwehr entsprechen
und sind im Rahmen der Baugenehmigungsverfahren zu beachten.

9 Denkmalschutz und Altlasten/Kampfmittel

Denkmalschutz
Fir den Geltungsbereich sind keine Denkmale oder Bodendenkmale bekannt.

Zurzeit konnen keine Auswirkungen auf archdologische Kulturdenkmale gem. § 2 Abs. 2
DSchG durch die Umsetzung der vorliegenden Planung festgestellt werden.

Altlasten / Kampfmittel

Fir den Geltungsbereich sind keine Altlasten- oder Altlastenverdachtsflachen sowie Kampf-
mittel bekannt.
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10 Flachenangaben

Festgesetzte Nutzung Flache in ha
Urbanes Gebiet 1,09
Allgemeines Wohngebiet 0,67
MafBnahmenflache 0,15
Flache fir Ver- und Entsorgungsanlagen, 0,27

Zweckbestimmung 6ffentliche Regenriickhaltung

Stral3enverkehrsflache 0,74

Geltungsbereich gesamt 2,92

11 Bodenordnung

MalRnahmen der Bodenordnung sind nicht erforderlich.

12 Kosten

Durch die im vorliegenden Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen entstehen der Ge-
meinde Liitjensee Kosten fiir die Aufstellung der Anderung des Bebauungsplanes.

Die Begriindung wurde in der Sitzung der Gemeindevertretung der Gemeinde Litjensee am
............................... gebilligt.

(Blrgermeisterin)
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