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1 Grundlagen

11

12

Rechtsgrundlagen

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Liitjensee hat in ihrer Sitzung am 11.08.2020 den
Aufstellungsbeschluss fiir den Bebauungsplan Nr. 14, 1. Anderung gefasst. Der Geltungsbe-
reich wurde in der Ausarbeitung des Vorentwurfs auf Beschluss der Gemeindevertretung vom
14.12.2021 um eine angrenzende, bisher nicht Gberplante Flache erweitert.

Dem Bebauungsplan liegen zugrunde:
e das Baugesetzbuch (BauGB),
e die Baunutzungsverordnung (BauNVO),
e die Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) und
in den zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses geltenden Fassungen.

Mit dem Inkrafttreten der 1. Anderung und Erginzung gelten im Geltungsbereich deren Fest-
setzungen.

Als Plangrundlage fiir den rechtlichen Nachweis der Grundstiicke dient die ALKIS Grundlage,
erganzt um topographische Einmessungen durch das Vermessungsbiiro Kummer vom
26.08.2021 (Einmessungen werden zum Entwurf um weitere Flache ergénzt). Die Planzeich-
nung der Bebauungsplananderung wird im MalRstab 1:1.000 erstellt.

Hinweise zum Verfahren

Die Aufstellung wird als Bebauungsplan der Innenentwicklung im beschleunigten Verfahren
nach § 13a BauGB durchgefiihrt. Die Voraussetzungen fiir die Anwendung des beschleunigten
Verfahrens liegen vor:

e Es handelt sich um eine MaRnahme der Innenentwicklung (hier: Festset-
zungsanderungen und -erganzungen in einem Uberwiegend bebauten Gebiet
innerhalb der Ortslage Liitjensee)

e Das Hochstmal3 der zuldssigen Grundflache wird eingehalten. Die Bebau-
ungsplandnderungen ist den Fallen nach § 13a Abs. 1 Satz 2 Nr. 1 BauGB
zuzuordnen (beschleunigtes Verfahren ohne Vorpriifung des Einzelfalls bei
einer Grundfliche von weniger als 20.000 m?).

¢ Es wird keine Zulassigkeit von UVP-pflichtigen Vorhaben begriindet.

e Es bestehen keine Anhaltpunkte fir Beeintrachtigungen von Natura-2000-
Gebieten oder dafiir, dass bei der Planung Pflichten zur Vermeidung oder
Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unfillen! nach § 50 Satz 1 des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes (BImSchG) zu beachten sind.

Gemal § 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB in Verbindung mit § 13 Abs. 3 BauGB wird von der Umwelt-
priifung nach § 2 Abs. 4 BauGB, der Erstellung eines Umweltberichts nach § 2a BauGB, von
der Angabe Uber die Verfiligbarkeit von umweltbezogenen Informationen nach § 3 Abs. 2
BauGB, der zusammenfassenden Erklarung nach § 10a BauGB sowie dem Monitoring nach

1 Mit schwerem Unfall ist im Sinne der EU-Richtlinie 2012/12/EU (sog. Seveso-llI-Richtlinie), Artikel 3 Nr. 13 ein
Ereignis gemeint, das sich aus unkontrollierten Vorgangen in einem unter diese EU-Richtlinie fallenden Betrieb
(sogenannte Storfallbetriebe) ergibt, das zu einer ernsten Gefahr fiir die menschliche Gesundheit oder die Um-
welt fiihrt und bei dem ein oder mehrere gefahrliche Stoffe beteiligt sind.
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§ 4c BauGB abgesehen.

Aufgrund der Zuordnung zu den Fallen nach § 13a Abs. 1 Satz 2 Nr. 1 BauGB (weniger als
20.000 m? Grundfliche) gelten gemiR § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB mégliche Eingriffe, die auf-
grund der Aufstellung des Bebauungsplanes zu erwarten sind, im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 5
BauGB vor der planerischen Entscheidung als erfolgt oder zuldssig. Festsetzungen fiir den
Ausgleich von Eingriffen sind somit nicht erforderlich. Eine Eingriffs- und Ausgleichsbilanzie-
rung erfolgt nicht.

Davon unabhingig sind das naturschutzrechtliche Vermeidungsgebot, die artenschutzrechtli-
chen Vorschriften sowie der Schutz gesetzlicher geschiitzter Biotope und Landschaftsbe-
standteile gemal3 Bundes- und Landesnaturschutzgesetz Schleswig-Holstein im Rahmen des
Bebauungsplanverfahrens zu beachten. Sie werden in einem Fachbeitrag beurteilt Im vorlie-
genden Fall ist ein besonders geschitztes Biotop nach § 30 BNatSchG i.V. mit § 21 LNatSchG)
(hier Niedermoor) betroffen und zu berticksichtigen. (vgl. Kapitel 5.2).

Projektbeteiligte Planer und Fachbiiros

Die Bearbeitung der Bebauungsplandnderung und -ergidnzung erfolgt durch Architektur +
Stadtplanung, Hamburg.

Der Fachbeitrag zum Natur- und Artenschutz wurde durch das Biiro Bartels Umweltplanung,
Hamburg erstellt.

Als eine Grundlage zur Bewertung der Planauswirkungen auf den Wasserhaushalt fihrte das
Biiro Waack + Dihn, Norderstedt eine Uberpriifung der Wasserhaushaltsbilanz durch.

Eine schalltechnische Untersuchung ist durch das Akustik Labor Nord, Liibeck beigebracht
worden.

Plangeltungsbereich, Bestand und Umgebung

Der Geltungsbereich der 1. Anderung und Erginzung des Bebauungsplanes Nr. 14 wird in der
Planzeichnung (Teil A) durch eine entsprechende Signatur gekennzeichnet und umfasst eine
Flache von etwa 2,9 ha. Das Plangebiet umfasst den Geltungsbereich des Ursprungsbebau-
ungsplanes Nr. 14 und zusatzlich die Grundstlicke westlich der StraBe Dovenkamp, nordlich
der Peemoéller Allee.

Der Geltungsbereich befindet sich innerhalb der Ortslage Liitiensee gegeniiber der Grund-
schule Litjensee und umfasst die Grundstiicke entlang der Hamburger Strafie zwischen den
StraRen Peemoéller Allee und der StraRe Dovenkamp sowie die Bebauung westlich des Doven-
kamp nordlich der Peeméller Allee. Das riickwartig der Bebauung liegende Regenriickhaltebe-
cken sowie eine angrenzende Niedermoorflache sind ebenfalls in den Geltungsbereich einbe-
zogen. Wahrend der sidliche Teil entlang der Hamburger Stra3e bis auf eine in jlingerer Zeit
entstandene Baullicke und die Flachen westlich des Dovenkamp bebaut sind, wurde in dem
gemaf Ursprungsplan ebenfalls zur Bebauung vorgesehenen nordlichen Teil entlang der Ham-
burger Strafse nur ein Gebaude realisiert. Der nordlichste Teilbereich bis zum Dovenkamp ist
derzeit unbebaut.

Der Bereich entlang der Hamburger Strafde diente und dient nach wie vor der Versorgung der
Bevolkerung mit Giitern des taglichen Bedarfs. Bis heute ist hier unter anderem die Backerei
Zingelmann als alt eingesessener Betrieb mit Verkauf und einem Café vorhanden. Weitere
Nutzungen sind ein Kosmetikstudio und eine Physiotherapiepraxis fiir Hunde, eine Arztpraxis
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Begrindung Bebauungsplan Nr. 14, 1. Anderung und Ergénzung der Gemeinde Litjensee

und ein Elektriker/Elektrohandel. Die Bebauung westlich des Dovenkamp ist durch Wohnge-
baude gekennzeichnet, unter denen neben Einfamilienhdusern zum Teil auch kleinere Mehr-
familienh3duser vorhanden sind.

Westlich der Hamburger Straf3e sowie siidlich des Geltungsbereiches befinden sich gemischt
mit Wohnnutzungen weitere Dienstleistungs- und Versorgungsangebote. Die (ibrige an den
Geltungsbereich angrenzende Bebauung ist durch eine Wohnbebauung (iberwiegend in Ein-
familienhausern gepragt. Ostlich des Dovenkamp befinden sich groRe Wohngebiude.

Etwas weiter slidlich des Plangebietes liegen eine groBere gewerbliche Nutzung (Druckerei)
ostlich und eine Tankstelle westlich der Hamburger StraRe. Nord6stlich grenzen grolRe private
Flachen an den Geltungsbereich an, die sich bis zum Liitjensee im Osten erstrecken.

2 Anlass und Ziele

Vor dem Hintergrund einer angestrebten Neubebauung auf einem vormals bereits bebauten
Grundstiick hat eine Privatperson ein Antrag auf Anderung des Bebauungsplanes Nr. 14 ge-
stellt, den die Gemeinde zum Anlass genommen hat, die Festsetzungen im gesamten Geltungs-
bereich des seit dem Jahr 1995 rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 14 mit dem Ziel der Siche-
rung der stadtebaulichen Ordnung unter Berlicksichtigung der heutigen Anforderungen zu
Uberpriifen und anzupassen. Die Baugrundstiicke westlich des Dovenkamp, fiir die bisher kein
Bebauungsplan besteht, werden zu diesem Zweck in den Geltungsbereich integriert.

Wesentliches Ziel ist im Hinblick auf den erforderlichen sparsamen Umgang mit Grund und
Boden und die damit einhergehenden Anforderungen an eine Nachverdichtung eine groBere
Flexibilitat fur die baulichen Entwicklungen innerhalb des Geltungsbereiches zu erméglichen,
ohne jedoch das Ortsbild zu stark zu Giberformen.

So soll mehr Flexibilitat durch die Festsetzung von gréReren (iberbaubaren Flachen mit Bau-
grenzen geschaffen werden. Gleichzeitig mochte die Gemeinde auf tieferen Grundstiicken
auch in zweiter Reihe eine entsprechende Nachverdichtung ermdoglichen, die der Entwicklung
eines zentralen Angebotes von Wohnraum gerecht wird. Die Ansiedlung von Dienstleistungs-
und Versorgungsangeboten sowie sonstigen das Wohnen nicht wesentlich stérenden Gewer-
bebetrieben und Einrichtungen soll entlang der Hamburg StraBe weiterhin moéglich sein. Ent-
lang des Dovenkamp wird entsprechend des Bestandes auch zukiinftig das Wohnen als tiber-
wiegende Nutzung angestrebt.

3 Ubergeordnete Planungen

Regional- und Landesplanung

Der Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein - Fortschreibung 2021 (LEP - VO 2021) bil-
det zusammen mit dem Regionalplan fiir den Planungsraum | Schleswig-Holstein Sid von
1998 den libergeordneten Planungsrahmen fiir die Gemeinde Liitjensee.

Planerische Grundlage fir die siedlungsstrukturelle Entwicklung des Ordnungsraumes um
Hamburg, in dem Liitjensee liegt, ist das Achsenkonzept. Hierbei verfolgt die Landesplanung
das Ziel, die Siedlungsentwicklung vorrangig entlang der Siedlungsachsen und aufRerhalb der
Siedlungsachsen auf die zentralen Orte auszurichten sowie den Raum durch regionale
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Griinztige und Grinzasuren zu ordnen. Die Rdume zwischen den Siedlungsachsen sollen in
ihrer landschaftlich betonten Struktur erhalten bleiben.

¢ Die Gemeinde Liitjensee liegt gemalR LEP 2021 im Ordnungsraum um Hamburg, 6stlich
der Achsengrundrichtung Hamburg - Ahrensburg - Bad-Oldesloe - Liibeck innerhalb ei-
nes Vorbehaltsraumes fiir Natur und Landschaft und eines Entwicklungsraumes fiir Tou-
rismus und Erholung.

¢ Die Gemeinde Liitjensee ist raumordnerisch kein Schwerpunktpunkt fiir den Wohnungs-
bau und verfiigt damit als Gemeinde im Ordnungsraum gemaB LEP 2021 (ber einen
wohnbaulichen Entwicklungsrahmen von 15 %, bezogen auf die vorhandenen Wohnein-
heiten zum Stichtag 31.12.2017.2

Bezogen auf den Bestand von 1.469 Wohnungen am 31.12.2017 ergibt sich hieraus ein
maximaler wohnbaulicher Entwicklungsrahmen von 220 Wohnungen. Nach Abzug der
auf diesen Rahmen anzurechnenden 17 Baufertigstellungen aus den Jahren 2018 bis
2020 ergibt sich ein verbleibender Entwicklungsrahmen von 203 Wohnungen.®

e GemalR Regionalplan fiir den Planungsraum | (Fortschreibung, Juli 1998) liegt Litjensee
in einem Regionalen Griinzug, wobei der Siedlungsbereich mit Erweiterungsbereichen da-
von ausgenommen ist. Die Gemeinde ist dem Nahbereich des Unterzentrums Trittau zu-
geordnet und liegt mit seinen westlichen Flachen in einem Gebiet mit besonderer Bedeu-
tung fiir den Grundwasserschutz.

Die Ziele der 1. Anderung und Ergidnzung des Bebauungsplans Nr. 14, sind mit den (berge-
ordneten Zielen der Landes-, Regional- und Kreisplanung vereinbar.

Als Bebauungsplan der Innenentwicklung entspricht er dem raumordnerischen Ziel, gemaf
dem die Innenentwicklung Vorrang vor der AuBenentwicklung hat. Da das Gebiet im Wesent-
lichen bereits bebaut ist und durch die Bebauungsplanidnderung nur begrenzte Nachverdich-
tungsmoglichkeiten geschaffen werden, sind keine wesentlichen Auswirkungen auf den o.g.
wohnba

HONSEA D e 2

Regionalplan fir den Planungsraum |, mit Lagemarkierung (gelber Kreis)

Flachennutzungsplan

Der wirksame Flachennutzungsplan der Gemeinde Liitjensee stellt im Geltungsbereich der Be-
bauungsplanidnderung gemischte Bauflichen, Wohnbauflachen, eine Flache fir ein

2 Vgl LEP 2021, Kap. 3.6.1

3 Kreis Stormarn FD Planung und Verkehr, 26.10.2021: Statistiken zur Wohneinheitenentwicklung im Kreis Stor-
marn.
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Regenriickhaltebecken/Regenkliarbecken und sowie als nachrichtliche Ubernahme ein ge-
schiitztes Biotop dar. Die Festsetzungen des bestehenden Bebauungsplans Nr. 14 sowie der
1. Anderung und Ergianzung entsprechen diesen Darstellungen. Die 1. Anderung und Ergén-
zung des Bebauungsplanes ist demnach gemal3 § 8 Abs. 2 BauGB aus dem Flachennutzungs-
plan entwickelt.

Potenzialanalyse Siedlungsentwicklung Liitjensee

Fir die Gemeinde Liitjensee besteht eine Potentialanalyse zur Siedlungsentwicklung aus dem
November 2018. Der bisher nicht bebaute Bereich der als MU 1 geplanten Flache ist darin als
Innenentwicklungspotenzial mit bestehendem Baurecht berlicksichtigt und mit einem Ent-
wicklungspotenzial von 2-4 Wohneinheiten bewertet. Je nach konkretem Bebauungskonzept
kénnen mit den getroffenen Festsetzungen auch mehr Wohneinheiten realisiert werden.

4 Stadtebauliche Festsetzungen

4.1 Artder baulichen Nutzung

Im Ursprungsplan wird das Plangebiet entlang der Hamburger Straf3e als Mischgebiet festge-
setzt. Dies entspricht grundsatzlich der innerértlichen Lage entlang der Hauptverkehrsachse,
an der zum grofRten Teil die Nutzungen des taglichen Lebens angesiedelt sind, und den damit
verbundenen Nutzungsanforderungen. Ein Mischgebiet dient der Unterbringung von Wohn-
und die Wohnnutzung nicht wesentlich stérenden Gewerbebetrieben. Das vom Gesetzgeber
angestrebte gleichwertige Nebeneinander zweier Nutzungsarten impliziert, das keine der Nut-
zungsarten ein deutliches Ubergewicht (iber die andere Nutzungsart haben soll.

Auf Grund der sich verandernden Anforderungen an gewerbliche Nutzungen, deren Anforde-
rungen an die Lage und die sich verandernden Konsummuster der Bevolkerung ist festzustel-
len, dass u.a. auch in kleineren Kommunen kleinteilige mit dem Wohnen gut vertragliche Ge-
werbenutzungen nicht mehr in dem MaRe nachgefragt werden, dass ein gleichwertiges Ne-
beneinander von den im Mischgebiet vorgesehenen Wohn- und gewerblichen Nutzungen si-
chergestellt werden kann. Gleichzeitig ist es die Aufgabe der Kommune, entsprechende An-
siedlungen von Wohnen und Gewerbe zur Nahversorgung in zentraler Lage, aber auch von
sonstigen Gewerbe- und Handwerksbetrieben, sicherzustellen.

Aus diesem Grund andert die Gemeinde Liitjensee mit der 1. Anderung und Erginzung des
Bebauungsplanes Nr. 14 die festgesetzte Art der baulichen Nutzung von Mischgebiet (M) in
urbanes Gebiet (MU) gemaf3 § 6a BauGB, das dem Wohnen sowie der Unterbringung von nicht
wesentlich storenden Gewerbebetrieben und anderen, vor allem kulturellen und sozialen Ein-
richtungen dient. Hierbei ist entscheidend, dass die Nutzungsmischung im urbanen Gebiet,
anders als im Mischgebiet, nicht gleichgewichtig sein muss.

Dadurch starkt die Gemeinde die Ortslage mit bestehenden Wohnnutzungen und Gewerbe-
betrieben entlang der Hamburger Strafle, schafft aber ebenfalls die Voraussetzungen dafiir,
dass das angestrebte Ziel einer Nachverdichtung zur Schaffung von Wohnraum und einer da-
mit verbundenen Starkung des gewerblichen Bestandes auch zukiinftig gesichert wird. Auf-
grund der in urbanen Gebieten nicht erforderlichen gleichgewichtigen Mischung von Wohnen
und Gewerbe, besteht bei der Nachfrage nach zentralem Wohnraum, vor allem auch solchem
in Mehrfamilienhdusern, kein Risiko, dass die dem Mischgebiet zu Grunde gelegte Gleichge-
wichtung mangels gewerblicher Nutzungen nicht erreicht wird. Gleichzeitig wird durch die
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4.2

Festsetzung vermieden, dass die angestrebte wohnbauliche Nachverdichtung nicht in dem
angestrebten Umfang erfolgen kann oder bei einer ggf. alternativen Ausweisung eines allge-
meinen Wohngebietes die gewlinschten standortgeeigneten gewerblichen Nutzungen lang-
fristig verdrangt werden.

In den festgesetzten urbanen Gebieten sind die ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen gemaf
§ 6a Abs. 3 BauNVO Vergniigungsstatten und Tankstellen nicht Bestandteil des Bebauungs-
plans. Diese erachtet die Gemeinde als nicht mit den planerischen Zielen sowie der Lage und
der gewiinschten Nutzung vereinbar. Der Ausschluss zur Zulassigkeit von Vergniligungsstat-
ten erfolgt mit dem Ziel, die Attraktivitit und Vielfalt an Einzelhandels- und Dienstleistungs-
betrieben zu erhalten bzw. zu schaffen und Verdrangungsprozessen durch Vergniigungsstat-
ten entgegen zu wirken. Ebenso soll durch den Ausschluss der Vergniligungsstatten ein nega-
tiver Einfluss auf die gegenliberliegende Grundschule vermieden werden.

Fiir die Bebauung westlich des Dovenkamp besteht bisher kein Bebauungsplan. Die Zulassig-
keit von Vorhaben richtet sich hier daher bisher nach dem Einfligungsgebot gemil3 § 34
BauGB ,Zul3ssigkeit von Vorhaben innerhalb der in Zusammenhang bebauten Ortsteile”.
Durch die Festsetzungen der 1. Anderung und Ergénzung des Bebauungsplanes wird der Rah-
men fir die weitere bauliche Entwicklung demgegeniiber klarer geregelt und damit langfristig
eine stadtebauliche Ordnung sichergestellt. Als Art der baulichen Nutzung wird entsprechend
des Bestandes ein allgemeines Wohngebiet festgesetzt, die gemal3 § 4 Abs. 1 BauNVO vor-
wiegend dem Wohnen dienen. Dartber hinaus sind ausgewahlte gewerbliche Nutzungen, die
der Versorgung des Gebietes dienen und nicht stérende Handwerksbetriebe sowie andere,
vor allem kulturelle und soziale Einrichtungen allgemein und weitere ausgewahlte Nutzungen
ausnahmsweise zulassig, die mit der dominierende Wohnnutzung gut vertraglich sind und fir
die Eigentiimer*innen ein gegentiber dem reinen Wohnen erweiterten Nutzungsspielraum las-
sen.

Maf der baulichen Nutzung

Die Festsetzungen zum Maf3 der baulichen Nutzung sollen in Kombination mit den tberbau-
baren Flachen eine maBBvolle Nachverdichtung ermoglichen, die ein Einfligen neuer, zeitgema-
Ber Baukorper in das Ortsbild sicherstellen.

Damit sich die zukiinftig entstehenden Gebaude der urbanen Gebiete in die Umgebung ein-
figen, wird die maximale Geschossigkeit entlang der Hamburger Strafde, auf zwei Vollge-
schosse begrenzt. Im MU 1 wird eine Grundflachenzahl von 0,45 und im MU 2 von 0,5 fest-
gesetzt. Damit folgt die Gemeinde den wachsenden Anforderungen im Hinblick auf einen
schonenden Umgang mit Grund und Boden gemaR § 1a Abs. 2 BauGB, indem sie im zentralen
innerortlichen Bereich entlang der Hauptverkehrsachse entsprechende Mdglichkeiten zur
Nachverdichtung zuldsst. Um die tiefen Grundstiicke im MU 2 entlang der Hamburger Strafie
bebauen zu kénnen, gleichzeitig aber eine Abstufung des MaBes der baulichen Nutzung zu
sichern, die mit den 6stlich angrenzenden eingeschossigen Gebauden vertraglich ist, wird in
einem 10 m tiefen Streifen lediglich ein Vollgeschoss zugelassen. Das Grundprinzip einer ma-
ximal zweigeschossigen Bebauung zur Hamburger Strafse und riickwartig eingeschossigen Be-
bauung war bereits im Ursprungsbebauungsplan enthalten.

Zur Hohenbegrenzung werden entsprechende Gebdudehdhen festgesetzt, die mit den zulas-
sigen Vollgeschossen einerseits aber auch den steigenden Anforderungen an attraktiven, bar-
rierearmen und hochwertigen sowie bezahlbaren Wohnraum andererseits korrespondieren
und die Ausbildung von einem Geschoss oberhalb der zuldssigen Vollgeschosse, einem
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Begrindung Bebauungsplan Nr. 14, 1. Anderung und Ergénzung der Gemeinde Litjensee

4.3

sogenannten Staffelgeschoss zulassen. Aus diesem Grund werden in den tiberbaubaren Fla-
chen, in denen zwei Vollgeschosse zuldssig sind maximal 11 m Gebdudehdhe zugelassen, bei
einem Vollgeschoss maximal 9 m. Somit kdnnen im eingeschossigen Bereich auch klassische
Gebaudetypologien mit Satteldachern entstehen. Ebenfalls werden bei den festgesetzten Ge-
baudehdhen die wesentlichen Anforderungen an die technische Gebaudeausstattung ermog-
licht. Geringfiige Abweichungen kdnnen im Rahmen des Genehmigungsverfahrens zugelassen
werden.

In dem allgemeinen Wohngebiet (WA) entlang des Dovenkamp sind zwei Vollgeschosse zulas-
sig, die ein gutes Ausnutzungsverhaltnis zwischen tberbauter Grundflaiche und Wohnflache
in den Gebauden zulassen. Die Zweigeschossigkeit entspricht auch der zuldssigen Geschos-
sigkeit fiir die Bebauung der gegenlberliegenden Seite des Dovenkamp (Bebauungsplan Nr.
19). Im Unterschied zur Bebauung entlang der Hamburger Straf3e wird die Gebdudehéhe im
WA jedoch auf 9 m begrenzt, die sich an zuldssige Hohen fiir die benachbarte Bebauung an
der Peemdller Allee orientiert (Bebauungsplan Nr. 25) und damit ein Einfligen in die Umgebung
sichert. Die Grundflachenzahl von 0,35 ermdglicht eine gute Grundstiicksausnutzung, die mit
Blick auf die insgesamt landlich gepragte Lage Litjensees etwas unterhalb der gemaR3 § 17
BauNVO fir allgemeine Wohngebiete vorgesehenen Obergrenze von 0,4 liegt.

Uberbaubare Grundstiicksflichen und Bauweise

Die bisherigen Festsetzungen im Bereich des MU 2 umfassen Baulinien, an denen gebaut wer-
den muss und Baugrenzen, die fir die Gebaudeanordnung nur wenig Gestaltungsspielraum
lassen. Die Giberbaubaren Flachen sehen bisher eine zur Hamburger Strafie liegende Bebauung
und unterschiedlich tiefe Freiflaichen fiir die nach Osten orientierten Grundstiicksbereiche
vor. Um die Ausnutzbarkeit der Grundstlicke zu erhéhen, setzt die Gemeinde zukiinftig grolRe
Uiberbaubare Flachen fest, die durch Baugrenzen gefasst werden. Die Grundstiickstiefe, inner-
halb der eine zweigeschossige Bebauung zulassig ist, wird dabei gegeniiber dem Ursprungs-
plan vergrofRert.

Die Gberbaubare Grundstlicksfliche im MU 1 wird im Wesentlichen entsprechend des Ur-
sprungsbebauungsplanes festgesetzt und nimmt auf die erhaltenswerten und festgesetzten
Baume Riicksicht.

Fir das WA werden ebenfalls gro3e (iberbaubare Flachen festgesetzt, die eine flexible Ge-
baudeanordnung, z.B. auch von zwei kleineren Gebduden auf den Grundstlicken ermdglicht.

Die Uiberbaubaren Grundstiicksflichen werden mit entsprechenden Abstinden zur 6ffentli-
chen Verkehrsflache festgesetzt, um eine bereits heute typische Vorgartenzone auch zukiinf-
tig zu erhalten. Diese wird zur Hamburger Strafde, zur Peeméller Allee und zum Dovenkamp mit
einer Breite von 5 m festgesetzt. Im Nordosten zum Dovenkamp ist diese zum Schutz des er-
haltenswerten Baumbestandes noch breiter.

Um den offenen Charakter der Grundstiicksrandbereiche zu den Stral3en und Nachbargrund-
stlicken sichern, sind Nebenanlagen und bauliche Anlagen nur innerhalb der iberbaubaren
Grundstiicksflachen zuldssig. Davon ausgenommen sind Einfriedungen und weitere Anlagen
wie offene Stellplatze und offene Fahrradabstellanlagen sowie Pflasterungen und Zuwegun-
gen.

Zur Hamburger Straf3e sind zudem ausnahmsweise AulRensitzbereiche/Terrassen fiir gastro-
nomische Betriebe auch auBerhalb der Baugrenzen zul3ssig, die hier im Sinne der Starkung
des offentlichen Charakters dieses Ortsbereiches stidtebaulich vertraglich sind und zur
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4.4

Belebung des Raumes beitragen konnen. Zur Wahrung des offenen Charakters diirfen sie
keine festen Uberdachungen haben; das Aufstellen von mobilen Schirmen oder dhnlichem soll
jedoch moglich sein.

Um eine ortsbildvertragliche Bebauung zu sichern, wird fiir alle Baugebiete eine abweichende
Bauweise festgesetzt. Fir die urbanen Gebiete MU 1 und MU 2 sind Gebaudelangen von ma-
ximal 30 m zulassig. Derartige Gebaudelangen werden als ortsbildvertraglich erachtet, da sie
ein Mittelmal3 zwischen typischen, haufig im Ortsbild vorkommenden Gebiuden bis 20 m
Lange einerseits und groBeren Gebiuden andererseits bilden, die auch im Siedlungsgebiet der
Gemeinde vorzufinden sind. Im allgemeinen Wohngebiet gilt eine maximale Gebiudelinge
von 20 m, um hier eine kleinteiligere Bebauung zu erhalten.

Innerhalb des Geltungsbereiches stehen Gebaude, die in ihrer Gesamtlange in dem urbanen
Gebiet MU 2 und im allgemeinen Wohngebiet WA etwas langer als 30 m bzw. 20 m sind.
Diese Gebiude genieRen Bestandsschutz. Zukiinftig diirfen Gebaude nur in den festgesetzten
Langen entstehen, die die Gemeinde stiddtebaulich fiir vertraglich erachtet. Abweichungen
kénnen bei einer Bebauung in die Tiefe der Grundstiicke dann zugelassen werden, wenn der
Gebaudekorper in seiner Lange durch vertikale Gliederungen in Form von Verspriingen sicht-
bar gestaffelt wird. Ziel ist es, die Gebaudeldnge zum 6ffentlichen Raum zu begrenzen, um
keine zu groRen Gebiude zuzulassen, die nicht mehr mit dem Ortsbild vereinbar waren.

Ortliche Bauvorschriften

Notwendige gestalterische Festsetzungen werden durch o6rtliche Bauvorschriften getroffen.
Diese werden auf ein Mindestmal3 begrenzt, um den Eigentiimer*innen einen méglichst gro-
Ben Gestaltungsspielraum zu lassen. Die Festsetzungen orientieren sich an den bisher gelten-
den Regelungen des Ursprungsbebauungsplanes.

Es werden ebenfalls Festsetzungen zu Farben und Fassadenmaterialitdten getroffen, die ein
ortbildtypisches Bauen ermoglichen und Gestaltungen verhindern, die in der Ortslage einen
ungewinschten Kontrast und eine damit verbundene Unvertraglichkeit mit dem Ortsbild aus-
schlieRBen sollen. Gleichzeitig wird so sichergestellt werden, dass heute ortsbildtypische Far-
ben und Materialien auch zukiinftig das Ortsbild pragen werden.

Ein abhangig von der architektonischen Ausgestaltung wichtiges Element sind die Geschosse
oberhalb der zulassigen Vollgeschosse. Da bei der Errichtung einer senkrecht aufgehenden
AuBenwand direkt auf der AuRenwand des Vollgeschosses die Wahrnehmung eines weiteren
Vollgeschosses entsteht, setzt die Gemeinde fest, dass die senkrecht aufgehenden Auf3en-
wande der Geschosse oberhalb der Vollgeschosse allseits um mindestens 0,75 m zuriickzu-
setzen sind. So kann die Wirkung als Vollgeschoss verhindert werden, da das Geschoss sicht-
bar zurlickspringt. Diese Regelung zielt auf Nichtvollgeschosse wie sie typischerweise bei Ge-
bauden mit flachem oder gering geneigtem Dach entstehen und deren senkrechte Auf3en-
wande eine volle oder fast voll Geschosshohe haben. Die 6rtliche Bauvorschrift gilt nicht fir
Giebelwande und Drempel/Knickstocke, wie sie bei Sattel- oder Kriippelwalmdachern entste-
hen und nicht fir Bristungen oberhalb der zuldssigen Vollgeschosse. So kann ein konstruktiv
vereinfachter Bau von Terrassen ermoglicht werden. Briistungen sind in ihrer tblichen Aus-
pragung nicht mit der aufgehenden AuRenwand eines Geschosses zu vergleichen, da sie nur
untergeordnet sind.

Ebenfalls werden Regelungen zur Gestaltung von Dachflichen getroffen. Hier sind Einde-
ckungen in ortsbildtypischen Farbgebungen wie Rot, Rotbraun, Schwarz oder Schwarzbraun
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zulassig. Glanzende oder stark reflektierende Materialien sind unzulassig. Zulassig sind zur
Forderung regenerativer Energien Photovoltaik- und Solaranlagen sowie Griindacher. Letz-
tere sind bei einer Dachneigung von bis zu 10 Grad zwingend umzusetzen, auch eine Kombi-
nation mit Anlagen zur Gewinnung regenerativer Energien ist zulassig. Griindacher dienen der
Regenwasserriickhaltung und konnen das Mikroklima positiv beeinflussen und gleichzeitig der
Artenvielfalt dienen, was durch die Gemeinde gefdrdert werden soll. Die Nachneigung zur
zwingenden Errichtung von Griindachern wird bis 10 Grad begrenzt, weil dann die Anforde-
rungen und MalBnahmen gegen Materialverlagerungen auf Griindachern steigen. Dar(iber hin-
aus Uberlasst die Gemeinde den Vorhabentragern die Wahl der Dachgestaltung.

5 Griinordnung, Biotop- und Artenschutz

5.1

Das Bauleitplanverfahren zur 1. Anderung und Erganzung des Bebauungsplanes Nr. 14 wird
im Rahmen der Innenentwicklung gemaf § 13 a Baugesetzbuch im beschleunigten Verfahren
durchgefiihrt. Ein naturschutzrechtlicher Ausgleich ist nach Baugesetzbuch nicht erforderlich.
Dennoch sind das naturschutzrechtliche Vermeidungsgebot, die artenschutzrechtlichen Vor-
schriften sowie der Schutz gesetzlicher geschiitzter Biotope und Landschaftsbestandteile ge-
maRk Bundes- und Landesnaturschutzgesetz Schleswig-Holstein (BNatSchG, LNatSchG SH) zu
beachten.

Es wurde daher ein separater ,Fachbeitrag Natur- und Artenschutz“ durch das Biiro Bartels
Umweltplanung, Hamburg erstellt, in dem die genannten Aspekte behandelt werden. Darin
wird der naturschutzfachlich relevante Bestand beschrieben und bewertet. Hinsichtlich mog-
licher Vorkommen besonders oder streng geschiitzter Tierarten wurde eine Potenzialanalyse
vorgenommen. Die Planung wurde hinsichtlich der Vorschriften des Artenschutzes tGberpriift
und es wurden artenschutzrechtliche VermeidungsmalRnahmen in Form einer Ausschlussfrist
fur Geholzbeseitigungen und Insekten- und fledermausfreundliche AuRenbeleuchtungen vor-
geschlagen. Die Ergebnisse werden nachfolgen zusammengefasst, fir Details wird auf den
Fachbeitrag verwiesen.

Geholzbestand

Entlang der Hamburger Strafie wachst im noérdlichen Plangeltungsbereich eine ortsbildpra-
gende Baumreihe entlang der Hamburger Strafe, die sich in den Einmiindungsbereich der
StraRe Dovenkamp hineinzieht und als Geholzstreifen mit groBeren Einzelbdumen entlang des
ostlichen Rands des Regenriickhaltebeckens fortsetzt. Die genannten Gehdlzbestiande wur-
den festgesetzt. Die Baumreihe wurde aktuell aufgemessen und der Zustand der Baume be-
gutachtet. Der ortsbildpragende Baumbestand wird erhalten. In bestimmten Bereichen wer-
den Grundstlickszufahrten zugelassen, die die ortsbildpragende Wirkung der Baumreihe nicht
beeintrachtigen. Die festgesetzten Grundstiickszufahrten wurden so bestimmt, dass durch
diese der besonderes wertige Geholzbestand gesichert und langfristig weiterentwickelt wer-
den kann. Zu diesem Zweck kdnnen einzelne Bdume entfallen, die in der Geholzreihe ohnehin
zu dicht aneinander wachsen, wodurch keine langfristige Entwicklungsperspektive fir diese
gesehen wird.

Zur langfristigen Sicherung des Geholzbestandes werden entsprechende zeichnerische Erhal-
tungsfestsetzungen in der Planzeichnung getroffen, die durch textliche Festsetzungen flan-
kiert werden. Diese regeln, dass bei einem Abgang von festgesetzten Geholzen entsprechende
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5.2

5.3

Ersatzpflanzungen vorzunehmen sind sowie deren Anforderungen an den Standort und des-
sen Beschaffenheit.

Der Erhalt der randlichen Gehodlzstrukturen sorgt fir eine landschaftsgerechte Eingriinung.
Dies trifft auch auf die ebenfalls festgesetzten Geholze im Osten auf Privatgrund sowie die
Gehdlze innerhalb der MaBnahmenflache zu.

MafRnahmenflache

Basierend auf dem Ursprungsplan wird die Festsetzung der MaBRnahmenflache zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft ibernommen. Im Rahmen der Auf-
stellung des Ursprungsplanes wurde festgestellt, dass in der durch die Festsetzung (iberlager-
ten feuchten Senke durch den hohen Grundwasserstand ein Niedermoor entstanden ist.

Die Festsetzung der MaBnahmenfliche wird in der ersten Anderung und Ergianzung (ibernom-
men. Die MalRnahmen zum Erhalt der Flacheneigenschaften beziehen sich auf ein Freihalten
von Geholzbewuchs, mit Ausnahme der beiden festgesetzten, weil erhaltenswerten Baume.

Artenschutz

Das Plangebiet ist bereits zum grof3ten Teil bebaut, lediglich der nordoéstliche Teil des MU 1
ist noch unbebaut. Das Plangebiet ist von StraRen sowie der umliegenden Wohnbebauung
begrenzt. Im Innern des Geltungsbereichs ist eine Flache fiir Versorgungsanlagen mit der
Zweckbestimmung Regenriickhaltebecken gemal § 9 Ab. 1 Nr. 14 BauGB festgesetzt. Diese
Flache wird erhalten und weiterhin als Regenriickhaltebecken genutzt werden.

Das Plangebiet bietet ein Potenzial sowohl fiir gebdudebewohnende als auch baumbewoh-
nende Fledermausarten. Hinsichtlich der Habitatstruktur des Plangebietes mit gartnerisch ge-
nutzten Flachen und mehreren GroZbdumen, Baumgruppen und Geblischgruppen ist von Vor-
kommen zahlreicher geholzbriitender Arten auszugehen. Darliber hinaus sind Singvogel der
Siedlungsbereiche zu erwarten. Bestandsgefahrdete Vogelarten der Feldflur sind auf Grund
der Ausstattung des Plangebietes ausgeschlossen. Aufgrund der Lage im Verbreitungsgebiet
far Haselmause, kann ein Vorkommen in den Geblischbestianden au3erhalb der Bauflachen
nicht grundsatzlich ausgeschlossen werden; in den zur Bebauung vorgesehenen Bereichen
bestehen keine geeigneten Habitate.

Sonstige besonders geschiitzte Arten wie Amphibien und Reptilien, Wirbellose und Pflanzen
sind im Plangebiet nicht zu erwarten.

Zum Schutz der Arten werden Hinweise zur AuBenbeleuchtung in den Bebauungsplan aufge-
nommen. Diese ist auf ein Mindestmaf3 zu begrenzen, mit insektenfreundlichen Leuchtmitteln
zu versehen und gerichtet nach unten auszurichten, um Insekten und Fledermause nicht un-
notig zu beeintrachtigen. Als weitere MalBnahmen zum Artenschutz werden zur Vermeidung
von Verbotstatbestanden Ausschlussfristen fiir Geholzbeseitigungen aufgenommen. Nach
diesen ist die Entfernung von Biumen, Hecken und anderen Geholzen gem. § 39 (5) Nr. 2
BNatSchG in der Zeit vom 1. Marz bis 30. September verboten.
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6 Verkehr

AuBere ErschlieBung

Der Geltungsbereich der 1. Anderung und Erginzung des Bebauungsplanes 14 befindet sich
im Ortsteil Litjensee. Das Gebiet liegt im Gemeindezentrum an der HaupterschlieBung, der
Hamburger Strafie L 92 und nahe dem 6stlich gelegenen ortsnamengebenden Liitjensee.

Der Plangeltungsbereich schlie3t an die Nord-Siid Verbindung der Hamburger Straf3e / Grofsen-
seer Straf3e an und ist somit an den ortlichen und Gberdortlichen Verkehr angebunden.

Die Hamburger Straf3e / Grof3enseer Strafse kreuzen sich stidlich mit der Trittauer Strafie, welche
die Gemeinde Litjensee direkt mit der Gemeinde Trittau verbindet.

Das Plangebiet wird im Osten durch die Stral3e Dovenkamp und im Siiden von der Peeméller
Allee begrenzt, die beide im Siidosten aufeinander, sowie im Westen an die zentrale Verkehr-
sachse Hamburger Straf3e treffen.

Neben der Uberortlichen Verbindungsfunktion dient die Hamburger Strafse der ErschlieBung
der an sie angrenzenden Grundstiicke. Der Dovenkamp und die Peeméller Allee haben innere
ErschlieBungsfunktion fiir die angrenzenden Baugrundstiicke und in Verbindung mit der Gu-
tenberstrale eines weiter siidlich gelegenen Gewerbebetriebes. Die StralRe Dovenkamp er-
schlieRt des Weiteren die Griinflichen westlich des Liitjensees.

Im Norden schlieBt die Hamburger Strafe an die Bundesstrae 404 an. Uber die nahe gelegene
BundesstraBe 404 ist in rund 12 km Entfernung die Anschlussstelle Schwarzenbek / Grande
der Bundesautobahn 24, die von Hamburg nach Berlin fiihrt, zu erreichen. In Richtung Norden
ist Gber die BundesstralBe 404 in ebenfalls rund 12 km Uiber die Anschlussstelle Bargteheide
die Bundesautobahn 1, die Hamburg und Liibeck miteinander verbindet, sowie die Bundesau-
tobahn 21 Richtung Kiel, erreichbar.

Die Hamburger Strafie L 92 wird aktuell saniert. Zu diesem Zweck werden Hoch- und Tiefborde
erneuert, Belage ausgetauscht und das Stadtmobiliar instandgesetzt. Die BaumaBnahme, die
durch das Ingenieurbiiro Petersen & Partner begleitet wird, wurde im Rahmen der Ausarbei-
tung der Planunterlagen im Hinblick auf die Festsetzungen der 6ffentlichen Verkehrsflache
beriicksichtigt, da die notwendigen Flachen fiir die MaRnahme entlang der Hamburger Straf3e
zum Teil von den Festsetzungen des Ursprungsplanes abweichen. Die dort Giberplanten Flur-
stlicke sind im Eigentum des Landes Schleswig-Holstein. Diese sind im Bestand jedoch teil-
weise privat genutzt, Einfriedungen/Mauern von Grundstiicken liegen zum Teil auf diesen.
Die Ausbauplanung fiir den StraBenraum orientiert sich an diesen Abgrenzungen, die teilweise
mittig durch die Flurstiicke des Landes laufen. Dies bedeutet, dass im Ursprungsplan noch als
Mischgebiet festgesetzte Flurstlicke westlich der Hausnummern 14 bis 22 entlang der Ham-
burger StrafSe, die jedoch dem Land gehoren, zukiinftig zum Teil als 6ffentliche Verkehrsflache,
teilweise als urbanes Gebiet festgesetzt werden.

Sofern bauliche Anderungen fiir die Anbindung von Grundstiicken an die LandestraRe 92 ge-
plant werden, sind dem Landesbetrieb StraBenbau und Verkehr Schleswig-Holstein (LBV- SH),
Standort Liibeck, hierflir entsprechende priiffdhige Planunterlagen zur Abstimmung vorzule-
gen.

Innere ErschlieBung

Die innere ErschlieBung des Geltungsbereiches erfolgt zum groBten Teil iber die Hamburger
Strafie und den Dovenkamp, lediglich im Siiden wird ein kleiner Teil der Flache (ber die Pee-
moller Allee erschlossen.
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Im MU 1 werden unter Berlicksichtigung der erhaltenswerten Geholzbestinde Bereiche mit
Zu- und Ausfahrten festgesetzt. Durch die Festsetzung dieser vier Bereiche mit Breiten zwi-
schen 5 und rd. 8 m werden die Anforderungen an die ErschlieBung der bestehenden Bebau-
ung und der unbebauten Flachen des MU 1 erfiillt.

Ruhender Verkehr

Die Stellplatze sind an geeigneter Stelle auf den Baugrundstiicken nachzuweisen und unter-
zubringen. Es gelten fir den Nachweis der erforderlichen Stellplatze die Regelungen der ge-
meindlichen Stellplatzsatzung zum Zeitpunkt der Bauantragsstellung. Hinsichtlich der Auslas-
tung der Hamburger StrafSe sind die Stellplatze so anzuordnen, dass die Stellplatze eine prob-
lemlose Abfahrt und Eingliederung der Fahrzeuge in den StraBenverkehr gewahrleisten.

OPNV

Das Plangebiet selbst ist tber die Buslinien 465 und 764 des Anbieters Dahmetal an das
OPNV-Netz angebunden. In stidlicher Richtung an der Kreuzung Hamburger Strafie / Grof3en-
seer Strafde und der Trittauer Straf3e / Sieker LandstrafSe besteht zudem Anschluss an die Linien
337, 364 und 369.

Im Plangebiet befindet sich direkt vor der Grundschule Litjensee eine Bushaltestelle an der
Hamburger Stral3e. Nordwestlich liegt eine weitere Haltestelle am Kreuzungspunkt der Ham-
burger Strafde und der Stral3e Up de H6h. Weitere Haltestellen liegen rund 260 m in nordlicher
Richtung sowie ca. 450 m siidlich am Kreuzungspunkt der Hamburger Strafse / Grofsenseer
Stra3e und der Trittauer Straf3e / Sieker Landstraf3e.

7 Immissionen

Im Ursprungsbebauungsplan wurden Festsetzungen zum Schutz vor Verkehrslarm von der
Hamburger Strafde getroffen. Diese Festsetzungen wurden im Hinblick auf die heutigen Anfor-
derungen und die gem3aR der 1. Anderung und Erginzung festgesetzten Baugebietstypen im
Rahmen einer schalltechnischen Untersuchung durch das Akustik Labor Nord, Liibeck tiber-
pruft.

In Bezug auf Gewerbelarm ist festzuhalten, dass das Plangebiet (iberwiegend bebaut ist und
neben Wohngebauden auch nicht wesentlich storende Gewerbebetriebe zulassig sind. Der
westliche Teilbereich ist durch eine entsprechende Nutzungsmischung gepragt. Derzeit vor-
handene gewerbliche Nutzungen sind ein Dienstleister fiir Elektroinstallationen, ein Kosme-
tikstudio, eine Backerei und Konditorei sowie eine Physiotherapiepraxis fiir Hunde. Da sie
innerhalb eines bestehenden Mischgebietes liegen, kann davon ausgegangen werden, dass die
Anforderungen an den Schallschutz eingehalten sind und eine Vertraglichkeit mit den vorhan-
denen und zukinftig im MU zulassigen Wohn- und sonstigen schiitzenswerten Nutzungen
besteht.

Westlich der HauptstraRe L92 sind weitere Gewerbebetriebe, unter anderem eine Tankstelle,
angesiedelt. Da diese in einem allgemeinen Wohngebiet liegt, ist davon auszugehen, dass die
Immissionsrichtwerte bereits im direkten Umfeld eingehalten werden, wodurch diese auch
innerhalb des Plangebietes der 1. Anderung und Erginzung des Bebauungsplans Nr. 14 ein-
gehalten sind. Innerhalb der urbanen Gebiete ist gem. § 6a BauNVO die Unterbringung von
Gewerbebetrieben und sozialen, kulturellen und anderen Einrichtungen zulassig, die die
Wohnnutzung nicht wesentlich stéren so dass die im MU zuldssigen Nutzungen auch
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zukinfitg mit der Festsetzung von allgemeinen Wohngebieten in der Umgebung vereinbar ist.
Eine weitere detaillierte Betrachtung zum Gewerbeldrm wird aus den vorgenannten Griinden
fur nicht erforderlich erachtet. Davon unabhangig ist im Baugenehmigungsverfahren fiir ge-
werbliche Nutzungsanderung fiir den konkreten Einzelfall eine Vertraglichkeit mit den in der
Nachbarschaft vorhandenen schiitzenswerten Nutzungen nachzuweisen.

Die Ergebnisse der zum Verkehrslarm erstellten schalltechnische Untersuchung werden nach-
folgend zusammengefasst wiedergegeben, fir Details wird auf das Gutachten verwiesen.

Die schalltechnische Untersuchung zeigt, dass durch den prognostizierten Verkehr auf der
Hamburger StraBe/L92 Uberschreitungen der Orientierungswerte nach Beiblatt 1 zu DIN
18005 zu erwarten sind.

Aktive SchallschutzmalRnahmen scheiden aus stidtebaulichen Griinden durch den geringen
Abstand zwischen Stral3e und lberbaubarer Grundstiicksflache aus. Diese wiirden hoher als
3 m ausgebildet werden, wodurch das Ortsbild nachhaltig geschadigt wiirde. Zudem waren
fur die ErschlieBung der Grundstiicke zahlreiche Unterbrechungen erforderlich, welche die
Wirksamkeit einer Larmschutzwand einschranken wiirden.

Deshalb kommen als weitere Option passive SchallschutzmalBnahmen in Frage, zu deren Aus-
formulierung eine Berechnung der maBBbeglichen Au3enlarmpegel L,; fir StraBenverkehr nach
DIN 4109-2:2018 durchgefiihrt wurde. Diese Berechnung erfolgte sowohl fiir den Tag als
auch fiir die Nacht.

Im Ergebnis wurde festgestellt, das zum Schutz vor Verkehrslarm dem standigen Aufenthalt
dienende Gebaude vorzugsweise zu den larmabgewandten Gebaudeseiten zu orientieren sind.
Fir die schutzbedirftigen Aufenthaltsrdume sind Anforderungen an die gesamten bewerteten
Bau-Schallddmm-Malfe R’y gs der AuBenbauteile ermittelt worden, die aus den ermittelten
mafgeblichen AuRenlarmpegeln abzuleiten sind.

Fir die stra3ennahen Bereich mit resultierenden AuBenlarmpegeln gréBer 60 dB (A) sind die
schalltechnischen Anforderungen an AuBenbauteile nach DIN 4109:1:2018 zu stellen und im
Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens nachzuweisen. Fiir zum Schlafen genutzte Raume
sind in dem stral3ennahen Bereich auf Grund der nachtlich zu erwartenden Beurteilungspegel
Lr > 50 dB (A) schallgedammte Liftungselemente vorzusehen, wenn der notwendige Luftaus-
tausch nicht auf andere Weise stattfinden kann.

In stral3ennahen Bereichen, in denen am Tag ein Beurteilungspegel von Lr > 63 dB (A) erreicht
wird, sind zudem fiir AuBenwohnbereiche (Terrassen, Balkone) bauliche MaRnahmen vorzu-
nehmen (z.B. verglaste Vorbauten), mit denen der Beurteilungspegel so weit gesenkt wird,
dass ein Wert von Lr > 63 dB (A) nicht Gberschritten wird, um gesunde Aufenthaltsbedingun-
gen zu sichern.

Die erforderlichen MaBnahmen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen werden im
Bebauungsplan gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB als Festsetzungen planungsrechtlich gesichert.
Ergdnzend wird festgesetzt, dass von den Festsetzungen abgewichen werden kann, wenn im
Rahmen eines Einzelnachweises nachgewiesen wird, dass aus der tatsichlichen Larmbelas-
tung unter Beriicksichtigung der Abschirmwirkung des zur Ausfiihrung kommenden Baukor-
pers geringere Anforderungen an den Schallschutz resultieren.
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8 Ver- und Entsorgung

Wasserversorgung

Die Wasserversorgung erfolgt zentral tiber das Versorgungsnetz des Wasserbeschaffungsver-
band Stormarn’sche Schweiz. Im Falle einer weiteren Bebauung kann der Anschluss des Plan-
gebiets an die zentrale Wasserversorgung tUber die Hamburger Strafse erfolgen.

Schmutzwasser

Die Entwasserung im Plangebiet erfolgt im Trennsystem. Die Schmutzwasserbeseitigung er-
folgt Gber die zentralen Einrichtungen des Zweckverbandes Obere Bille. Das Plangebiet kann
an das vorhandene Entwasserungsnetz des Zweckverbandes Obere Bille angeschlossen wer-
den. Die vorhandenen Freigefilleleitungen verlaufen innerhalb der 6ffentlichen StraRen.

Oberflachenwasser

Durch das Biiro Waack & Dihn, Norderstedt wurde eine Uberpriifung der Wasserhaushalts-
bilanz (Anlage, 02.08.2022) durchgefiihrt. Die Ergebnisse werden nachfolgend zusammenge-
fasst.

Die Ableitung des anfallenden Niederschlagswassers erfolgt (iber die vorhandene Regewas-
serkanalisation in den angrenzenden Stralen. Fiir die Riickhaltung wird das gesammelte Was-
ser in das bestehende Regenriickhaltebecken im Plangebiet eingeleitet. Aus dem Regenriick-
haltebecken wird das zuriickgehaltene Niederschlagswasser in den Liitjensee geleitet. Der
Zweckverband Obere Bille betreibt die Niederschlagswasserbeseitigung als 6ffentliche Ein-
richtung. Fir alle Grundstiicke besteht ein Anschlusszwang fiir die Ableitung des Nieder-
schlagswassers.

Das im nordostlichen Bereich des Plangebietes bestehende Regenriickhaltebecken wird durch
eine Flachenfestsetzung als Flache fir die Abwasserbeseitigung planungsrechtlich gesichert.
Eine Zuwegung wird Uber je eine Zufahrt von der Hamburger Strafse und vom Dovenkamp si-
chergestellt.

Die Auswirkungen durch die Planung auf die Wasserhaushaltsbilanz wurden gem. des Erlasses
»Wasserrechtliche Anforderungen zum Umgang mit Regenwasser in Schleswig-Holstein - Teil
1: Mengenbewirtschaftung, A-RW-1“ geprift. In der Bewertung der Wasserhaushaltsbilanz
wurden die zuldssigen Grenzwerte insgesamt nicht eingehalten, wodurch eine deutliche Scha-
digung des Wasserhaushaltes zu konstatieren ist.

Dieser Sachverhalt muss jedoch vor dem Hintergrund der Uberplanung eines Bestandsgebie-
tes gesehen werden, in dem die Moglichkeiten zur Verbesserung der Wasserhaushaltsbilanz
nur sehr eingeschrankt sind. Umfangreiche Malnahmen an den im Bestand vorhandenen An-
lagen sind nicht vorgesehen und unter Bericksichtigung der ortlichen Moglichkeiten nicht
zweckmaBig. Die Moglichkeiten an den bestehenden Grundstiicken Veranderungen vorzu-
nehmen sind im Hinblick auf den Anschlusszwang ebenfalls nur begrenzt moglich. Die fiir das
Plangebiet allgemeingliltige Satzung wird auch zukiinftig auf Grund der Gleichbehandlung al-
ler Anwohnenden Anwendung finden. MaBnahmen zur Verbesserung der Wasserhaushaltsbi-
lanz sind nur in geringem Umfang realisierbar und fiihren zu keiner relevanten Anndherung an
die Referenzwerte.

Dennoch sollte ein Versickern des unbelasteten Dachflachenwassers aus 6kologischen Griin-
den bevorzugt werden. Daher gilt zukiinftig fiir alle Bauvorhaben innerhalb des Geltungsbe-
reiches des Bebauungsplanes, dass ein entsprechender Nachweis zu erbringen ist, wie mit dem
anfallenden Niederschlagswasser umgegangen werden soll. Dieser ist im Rahmen der
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Baugenehmigung vorzulegen.

Durch die Festsetzung entspricht die Gemeinde im Grunde auch den Zielen des Landes, das
durch den Erlass Uber die ,Wasserrechtlichen Anforderungen zum Umgang mit Regenwasser
- Teil 1: Mengenbewirtschaftung (A-RW 1)“ vom Oktober 2019, der sich insbesondere an die
Entwasserungsplanung von Neubaugebieten richtet, das Ziel ausgegeben hat, den Wasserab-
fluss von befestigten Flachen zu reduzieren, um ein naturvertraglicheres Regenwasserma-
nagement zu etablieren. Somit wird im Rahmen eines regionalen Nachweises sichergestellt,
dass der zum Idealzustand durch Versiegelung groBer als 15 % ausfallende Oberflachenwas-
serabfluss moglichst reduziert wird.

Stromversorgung

Die Stromversorgung wird durch die Schleswig-Holstein Netz AG gewahrleistet. Das Plange-
biet kann an das bestehende Netz angeschlossen werden. Fiir ggf. erforderliche Umverlegun-
gen von Bestandsleitungen hat der die Schleswig-Holstein Netz AG auf einen erforderlichen
Vorlauf von 6 Monaten hingewiesen.

Gas- und Warmeversorgung

Die Gas- bzw. Warmeversorgung erfolgt zentral Giber das Versorgungsnetz der Schleswig-Hol-
stein Netz AG. Das Plangebiet kann an das bestehende Netz angeschlossen werden.

Neben den Gas-Niederdruckleitungen, verlauft im Plangebiet innerhalb der Hamburger Straf3e
eine Gas-Hochdruckleitung. Die genaue Lage der Leitungen st vor Baumaf3nahmen zu erkun-
den. Fir ggf. erforderliche Umverlegungen hat die Schleswig-Holstein Netz AG auf einen er-
forderlichen Vorlauf von 6 Monaten hingewiesen.

Abfallentsorgung

Die Durchfiihrung der Abfallbeseitigung wird durch die Abfallwirtschaft Stidholstein GmbH in
Elmenhorst sichergestellt. Die Abfallentsorgung ist durch den Kreis Stormarn als Trager der
Abfallentsorgung durch Satzung geregelt.

Fiir Gewerbebetriebe gelten die ,Allgemeine Geschaftsbedingungen der Abfallwirtschaft Siid-
holstein GmbH -AWSH - fiir die Entsorgung von Abfillen aus anderen Herkunftsbereichen
als privaten Haushaltungen®. Hiernach sind der AWSH die Pflichten und Rechte des Kreises
in diesem Zusammenhang Ubertragen worden.

Die erforderlichen Behalter fiir die Entsorgung der verschiedenen Abfallsorten, werden in
der Ausfiihrungsplanung an geeigneter und sinnvoller Stelle platziert. Die Behilter sind

am Tag der Abholung auf den privaten Grundstiicken an der 6ffentlichen Stral3e bereitzustel-
len. In diesem Zusammenhang hat die AWSH darauf hingewiesen, dass die StraBenrandent-
sorgung lediglich eine Entfernung bis zu 5 m abdeckt und sobald Behalter auf den Privatgrund-
stlicken Uber die Distanz hinaus bereitgestellt werden, fir die jeweiligen Anlieger zusatzliche
Kosten anfallen kénnen.

Telekommunikation

Die Versorgung mit Telekommunikationseinrichtungen erfolgt iber einen konzessionierten
Anbieter. Das Plangebiet kann an das bestehende Netz angeschlossen werden.

Im Plangebiet befinden sich Telekommunikationsanlagen der Vodafone GmbH / Vodafone
Deutschland GmbH. Stellungnahmen mit Auskunft tiber den vorhandenen Leitungsbestand
wird auf Anfrage bei objektkonkreten Bauvorhaben erteilt.
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Brandschutz

Die Bereitstellung von Loschwasser erfolgt in erster Linie durch das vorhandene Trinkwasser-
versorgungsnetz der Gemeinde durch den Trager der Feuerwehr. Um den Brandschutz zu ge-
wahrleisten, ist bei allen Bauvorhaben sicherzustellen, dass eine ausreichende L6schwasser-
menge gemal Arbeitsblatt DVGW-W 405 bereitgestellt werden kann.

Das Feuerloschwasser wird aus dem Rohrnetz der Wasserversorgung aus hierfiir bestimmten
Hydranten mit entnommen. Der Loschwasserbedarf wird in Rahmen der Ausfiihrungsplanung
mit der Feuerwehr abgestimmt und festgelegt.

Die Zufahrten fiir die Feuerwehr und Rettungsfahrzeuge miissen den Anforderungen der Lan-
desbauordnung (LBO § 5 Abs. 4) und Richtlinien Gber Flachen fiir die Feuerwehr entsprechen
und sind im Rahmen der Baugenehmigungsverfahren zu beachten.

9 Denkmalschutz, Bodenverhaltnisse, Altlasten/Kampfmittel

Denkmalschutz
Fir den Geltungsbereich sind keine Denkmale oder Bodendenkmale bekannt.

Zurzeit konnen keine Auswirkungen auf archdologische Kulturdenkmale gem. § 2 Abs. 2
DSchG durch die Umsetzung der vorliegenden Planung festgestellt werden.

Es wird darauf hingewiesen, dass bei Funden von Kulturdenkmalen die Melde- und Siche-
rungspflichten des § 15 DSchG gelten.* Archiologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde,
sondern auch dingliche Zeugnisse wie Veranderungen und Verfarbungen in der natirlichen
Bodenbeschaffenheit.

Bodenverhiltnisse

Bei der Erstellung eines geotechnischen Berichtes im Rahmen von Baugrunduntersuchun-
gen/-erkundungen sind die Regelungen der DIN EN 1997-1 und -2 in Verbindung mit der DIN
4020 in der jeweils gliltigen Fassung zu berlicksichtigen.

Altlasten / Kampfmittel

Fir den Geltungsbereich sind keine Altlasten- oder Altlastenverdachtsflachen sowie Kampf-
mittel bekannt.

4§15, Abs. 1 DSChG Schleswig-Holstein (i.d.F. vom 30.12.2014):

Wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet, hat dies unverziiglich unmittelbar oder Giber die Gemeinde der obe-
ren Denkmalschutzbehérde mitzuteilen. Die Verpflichtung besteht ferner fir die Eigentimerin oder den Eigen-
timer und die Besitzerin oder den Besitzer des Grundstiicks oder des Gewassers, auf oder in dem der Fundort
liegt, und fir die Leiterin oder den Leiter der Arbeiten, die zur Entdeckung oder zu dem Fund geflihrt haben. Die
Mitteilung einer oder eines der Verpflichteten befreit die Gbrigen. Die nach Satz 2 Verpflichteten haben das
Kulturdenkmal und die Fundstatte in unverandertem Zustand zu erhalten, soweit es ohne erhebliche Nachteile
oder Aufwendungen von Kosten geschehen kann. Diese Verpflichtung erlischt spatestens nach Ablauf von vier
Wochen seit der Mitteilung.
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10 Flachenangaben

Festgesetzte Nutzung Flache in ha
Urbanes Gebiet 1,09
Allgemeines Wohngebiet 0,67
MafBnahmenflache 0,15
Flache fir Ver- und Entsorgungsanlagen, 0,27

Zweckbestimmung 6ffentliche Regenriickhaltung

Stral3enverkehrsflache 0,74

Geltungsbereich gesamt 2,92

11 Bodenordnung

MalRnahmen der Bodenordnung sind nicht erforderlich.

12 Kosten

Durch die im vorliegenden Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen entstehen der Ge-
meinde Liitjensee Kosten fiir die Aufstellung der Anderung des Bebauungsplanes.

Die Begriindung wurde in der Sitzung der Gemeindevertretung der Gemeinde Litjensee am
............................... gebilligt.

(Blrgermeisterin)
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