d . d ne g x b d b I Grunflachen (8 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB) 8. Grunordnerische Festsetzungen (8§ 9 (1) Nr. 20 BauGB) Die Gemeindevertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der
Sat Z U n g er G el I l el n e L U tJ e n S ee U er e n B e aU U n g S p an N r . 34 8.1 Grunflachen und Steingéarten Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange am gepruft.
Private Griinflache Freiflachen, die nicht als Stellplatze, Zufahrten, Wege oder fiir eine andere zulés- Das Ergebnis wurde mitgeteilt.
sige Verwendung bendtigt werden, sind unversiegelt zu belassen und mit An- Die G nd hat den Beb an Nr. 34 b hend g
) iat " Aatli i Nl ” " flanzungen oder Rasenflachen gértnerisch zu gestalten. Die Verwendung von ie Gemeindevertretung hat den Bebauungsplan Nr. 34, bestehend aus der
fir das Gebiet "nordostlich des Ohlenhofs, westlich der Bebauung am Dornredder und sudlich des Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Flachen fir osteine. odder MineralkGrmung (2.5, Kies) it tr bis 2U einem Flachenantsil von Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), am als Satzung
Bebauungsplans Nr_ 31" MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von 10 % der Freiflache zulassig. beschlossen und die Begriindung durch (einfachen) Beschluss gebilligt.
Boden, Natur und Landschaft
(8 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB) 8.2  Schutzstreifen am Knick
Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie nach § 86 der Landesbauordnung Schleswig-Holstein (LBO) wird nach Beschlussfassung Innerhalb der Umgrenzung von Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege
der Gemeindevertretung vom __.__ . folgende Satzung Gber den Bebauungsplan Nr. 34 der Gemeinde Litjensee, und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft ist eine Gras- und Kraut-
LUr (t:Iahs G‘(jeblet "dnorlcalijstllc.h r(11Ies Ohl_le_n.rllc;\fs, wotlezltllch_rdert B_I_ep?;unglam Dornredder und sudlich des Bebauungsplans Nr. 31", D l;r?ggﬁnzungn:j/ozn rFElrc]:tr\:;nlLurnMiﬁzagrgerr]] z;rr][ SrChnu(;ZL chatt flur augzubilden. Bauliche Anlagen sowie Versiegelungen jeder Art sind hier un- Litjensee, den
estehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen. ur Pflege u u cklung von Boden, Natur u andscha zulassig. Blrgermeisterin
. 0°°2 Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von
Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNvO) 2017. 0o0o0o0 Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen 9. Anpflanzgebote (8 9 (1) Nr. 25 a BauGB) Die Satzung des Bebauungsplanes Nr. 34, bestehend aus der Planzeichnung (Teil
: 0 : Umgrenzung von Flachen mit Bindung fiir Bepflanzung und fiir die 9.1 Anpflanzen“von. Béumen . - A) und dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt und ist bekannt zu machen.
. . c o000 Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen Jg Gr_undstuck ist mindestens ein heimischer und stapdor_tgerechter Lal.J.bbaum
PI h T | A sowie von Gewaissern mit einem Stammumfang von 16-18 cm (gemessen in einem Meter Hohe) zu
an Zel C n U n g el pflanzen.
Sonstige Planzeichen 9.2 Anpflanzen einer Hecke "
< y ) ) Lutjensee, den
Innerhalb der Umgrenzung von Flachen zur Anpflanzung von Baumen, Strau- Birgermeisterin
Abfallbehaltersammelplatz ( zur Abholung ) zu Gunsten chern und sonstigen Bepflanzungen -Hecke- ist eine Hecke anzuleg"en. Diese ist
Heierkoppel der Grundstiicke am privaten ErschlieBungsweg mindestens 2-reihig mit heimischen und standortgerechten Geholzen in der . Der Beschluss des Bebauungsplanes durch die Gemeindevertretung sowie
Pflanzqualitat verpflanzte Straucher 60-100 cm bzw. Heister 100-125 cm gemal? Internetadresse der Gemeinde und die Stelle, bei der der Plan mit Begriindung und
) e . . ) der Pflanzliste im Umweltbericht zu bepflanzen und auf Dauer zu erhalten. zusammenfassender Erklarung auf Dauer wihrend der Sprechstunden von allen
i ! Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen zugunsten Interessierten eingesehen werden kann und die tiber den Inhalt Auskuntft erteilt, sind
looon der Anlieger und Versorgungstrager (Ver- und Entsorger) 10.  Ortliche Bauvorschriften (§ 9 (4) BauGB, § 86 LBO) am . . ortsiiblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung
GFL (8 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB) 10.1 Notwendige Stellpldtze und Garagen ist auf die Méglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und
239 Je Wohneinheit sind mindestens zwei Stellplatze oder Garagen auf dem Bau- \(/o)n Méngel; der AbWéngfég einSCh:_ieEILiCh der sicmeggebenden Rechﬁsfolgeln (%215
" - rundstiick vorzuhalten. Stellplatze sind mit wasserdurchlassigen Befestigungen 2) BauGB) sowie auf die Moglichkeit, Entschadigungsanspriche geltend zu
oo o Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten, oder ﬁerzustellen. P J 9ung machen und das Erléschen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden.
Abgrenzung des Maf3es der Nutzung innerhalb eines Baugebiets Auf die Rechtswirkungen des § 4 (3) GO wurde ebenfalls hingewiesen. Die Satzung
(z.B. 8 16 Abs. 5 BauNVO) ist mithin am in Kraft getreten.
10.2 Dachgestaltung
Dachflachen von Hauptgebauden missen eine Dachneigung von mindestens
30 WA | Il. Darstellung ohne Normcharakter 20°aufweisen.
8 \ . Déacher von tberdachten Stellplatzen (Carports) und Garagen sind als Grinda-
I 10,30 | Q\ Vorhandene Gebaude cher herzustellen.
é-& 3 | Lltjensee,
0 A \ 4% N kinftig fortfallendes Gebaude 10.3  Einfriedungen Burgermeisterin
| ﬁ Einfriedungen zu o6ffentlichen Verkehrsflachen sind in einer Héhe von maximal
¥ indli 1,2 m zulassig. )
Grundstiicksgrenzen (unverbindlich) Authentizitdtsnachweis / Ubereinstimmungsvermerk

Flur 10

GH max | TH max [ L7 \
8,50m | 4,50m [ Gemeinde Liitjiensee éﬁ
Gemarkung Liitiensee i
K,

Flurstiicksbezeichnung

Hiermit wird bestatigt, dass die vorliegende digitale Fassung mit der

Ausfertigungsfassung des Bebauungsplanes Nr. 34 der Gemeinde Lutjensee
ubereinstimmt. Auf Anfrage beim Amt Trittau, Fachbereich Bau und Projektmanagement
kann die Ubereinstimmung der digitalen Fassung mit der Originalurkunde bestatigt
werden.

Ohlenhof

Flurstiicksgrenzen

Bdschung

L]
&
%
RERA

Hohenlinien

Wege / StraRenaufteilung (unverbindlich)

NS 188 VAN
Grundlagen:

Ubersicht DTK 25: © GeoBasis-DE/L VermGeo SH

(www.LVermGeoSH.schleswig-holstein.de)

Vermessung: Vermessungsburo Patzelt - Rieffel
Quickborner Str. 137, 22844 Norderstedt
/[ <D/ N < /
Mald der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB, § 16 BauNVO )
Stral3enquerschnitte 0,30 Grundflachenzahl (GRZ)
M.: 1:100

@ ErschlieRungsstraRe I Anzahl der Vollgeschosse (als Hochstgrenze)

Parkstreifen GH max Gebaudehothe maximal
8,50 m
FH max Traufhohe maximal
450m

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
Fahrbahn (8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, 88 22 und 23 BauNVO)

0] Offene Bauweise

nur Einzel- und Doppelhauser zulassig
0,25 | 200 | 5,50 - 0,25 é
[ T S
8,00

nur Einzelhduser zulassig

|
A

Baugrenze

© Die Planunterlagen diirfen ohne Zustimmung des Verfassers

nicht veroffentlicht, vervielféltigt, geandert oder
fur einen anderen als den vereinbarten Zweck benutzt werden.

Verkehrsflachen (8 9 Abs. 1 Nr. 4, 11 und Abs. 6 BauGB)

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung

Planzeichen nach der PlanzVv90

|. Festsetzungen

-

Art der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB, 88 1 bis 11 BauNVO)

StraRenbegrenzungslinie
Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 34

(8 9 Abs. 7 BauGB) Verkehrsberuhigter Bereich

Notzufahrt fur Rettungsfahrzeuge und
Durchfahrt fur Abfallsammelfahrzeuge

WA Allgemeine Wohngebiete (8§ 4 BauNVO)

Offentliche Parkflache

RN

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Text (Tell B)

1. Art der baulichen Nutzung (8 9 (1) Nr. 1 BauGB)
1.1 Ausschluss ausnahmsweise zulassiger Nutzungen (§ 4 BauNVO i.V.m. 8 1 (6)

BauNVO)
Innerhalb des allgemeinen Wohngebietes (WA) sind die nach § 4 (3) BauNVO

ausnahmsweise zulassigen Nutzungsarten
- Anlagen fur Verwaltungen,

- Gartenbaubetriebe sowie

- Tankstellen

unzulassig.

1.2 Beschrankung fir Uberdachte Stellplatze (Carports) und Garagen (8 12 (6)

BauNVO)

Auf den Baugrundsticken sind in einem Abstand von 3,0 m zur 6ffentlichen Ver-
kehrsflache tGberdachte Stellplatze (Carports) und Garagen nach § 12 BauNVO
unzulassig.

2. Hohenbezugspunkt (§ 9 (1) Nr.1 BauGB i.V.m. § 18 (1) BauNVO)

Die H6he baulicher Anlagen bezieht sich auf das natirliche Gelande (H6henlinien
in der Planzeichnung). Bezugspunkt ist der hochste Punkt innerhalb der Grund-
flache des jeweiligen Gebaudes. Der Hohenbezugspunkt darf ausnahmsweise
um maximal 0,5 m erh6ht werden, wenn er ansonsten unterhalb der angrenzen-
den StralRenverkehrsflache liegen wirde.

3. Uberschreitung der zuldssigen Grundflache (8 9 (1) Nr. 1 BauGB, § 19 (4)

Satz 3 BauNVO)

Die zulassige Grundflache darf abweichend von § 19 (4) Satz 2 durch Garagen
und Stellplatze mit ihren Zufahrten sowie Nebenanlagen im Sinne des § 14
BauNVO um bis zu 80 vom Hundert Gberschritten werden.

4, GrundsticksgrofRen (8 9 (1) Nr. 3 BauGB)

Die Mindestgro3e der Baugrundstticke fur Einzelhduser betragt 500 mz, fir Dop-
pelhauser je Haushalfte 400 mz2.

5. Ein und Ausfahrten (8 9 (1) Nr. 4 BauGB)

Je Baugrundstick ist eine Grundstickszufahrt in einer Breite von maximal 5,0 m
zulassig.

6. Anzahl der Wohnungen (8 9 (1) Nr. 6 BauGB)

Auf den Baugrundstticken ist je angefangene 500 m? Grundstticksflache hdchs-
tens eine Wohnung je Wohngebaude zulassig.

7. Von Bebauung freizuhaltende Flache (8 9 (1) Nr. 10 BauGB)
7.1 Abstand zu Hecken

In einem Abstand von 3,0 m zu der neu anzulegenden Hecke sind auf den Bau-
grundstticken bauliche Anlagen und Nebenanlagen nach § 14 (1) BauNVO sowie
Stellplatze und Garagen im Sinne des 8 12 BauNVO nicht zulassig.

Verfahrensvermerke:

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung
vom__ . . :
Die ortsuibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte durch
Abdruck im Stormarner Tageblatt und MARKT Trittau am

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 (1) Satz 1 BauGB wurde in
Form einer offentlichen Auslegung in der Zeit vom . bis
durchgefuhrt.

Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung
berihrt sein konnen, wurden gemall 8 4 (1) iV.m. 8 3 (1) BauGB am
unterrichtet und zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

Die Gemeindevertretung hat am . den Entwurf des
Bebauungsplanes Nr. 34 und die Begriindung beschlossen und zur Auslegung
bestimmit.

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 34, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die Begriindung haben in der Zeit vom

. . bis . wahrend folgender Zeiten jeweils am Mo., Di.
und Fr. von 8.30 bis 12.30 Uhr, Di. von 15.00 bis 17.00 Uhr und Do. von 15.00 bis
18.30 Uhr nach § 3 (2) BauGB offentlich ausgelegen. Die offentliche Auslegung
wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von
allen Interessierten schriftlich, zur Niederschrift oder per E-Mail abgegeben werden
konnen, am . . im Internet und am . . im Stormarner
Tageblatt sowie im MARKT Trittau ortstiblich bekannt gemacht. Der Inhalt der
Bekanntmachung der Auslegung der Planentwirfe und die nach § 3 (2) BauGB
auszulegenden Unterlagen wurden unter ,www.amt-trittau.de” ins Internet
eingestellt. Auf die Bereitstellung im Internet wurde ebenfalls am
hingewiesen.

Die Behorden und sonstigen Trager oOffentlicher Belange, die von der Planung
berihrt sein  kdénnen, wurden gemal 8 4 (2) BauGB am
Norderstedt zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

Lltjensee, den

Blrgermeisterin

Es wird bescheinigt, dass alle im Liegenschaftskataster nachgewiesenen
Flurstiicksgrenzen und - bezeichnungen sowie bauliche Anlagen, mit Stand vom
in den Planunterlagen enthalten und mal3stabsgerecht dargestellt

sind..

Norderstedt, den

Off. best. Vermessungsingenieur

Bebauungsplan Nr. 34

der Gemeinde Lutjensee

GEMEINDE

Lutjensee DATUM
24.10.2024
Vertreten durch
Amt Trittau ASSSTAR
Europapl_atz 5 1:1.000
22946 Trittau
VERFAHRENSSTAND
Satzung der Gemeinde LUtjensee Uber den Vorentwurf

§ 3 (1) BauGB
84 (1) BauGB
§ 3 (2) BauGB
§ 4 (2) BauGB
Satzung

Bebauungsplan Nr. 34

fir das Gebiet "norddéstlich des Ohlenhofs, westlich der Bebauung am
Dornredder und sidlich des Bebauungsplans Nr. 31"
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