wird nach Beschlussfassung der Gemeindevertretung vom

Planzeichnung (Teil A)

fur das Gebiet Kuckucksberg / Heideweg

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786).

Satzung der Gemeinde Lutjensee Uber die Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr. 1

Aufgrund des 8 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634) sowie nach § 84 der Landesbauordnung Schleswig-Holstein (LBO SH) zuletzt mehrfach geédndert durch Art. 1 des Gesetzes vom 08.06.2016 (GVOBI. S. 369)
folgende Satzung Uber die Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr. 1
fur das Gebiet Kuckucksberg / Heideweg, bestehend aus der Planzeichnung Teil A und dem Text Teil B, erlassen.
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nicht veroffentlicht, vervielfaltigt, geandert oder
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Text (Teil B)

1.2

1.3

1.4

Mald der baulichen Nutzung (8 9 (1) Nr. 1 BauGB)

Zulassige Grundflache (8 16 (2) Nr. 1 BauNVO)

Die zulédssige Grundflachenzahl darf eine Grof3e von 300 m2 je
Baugrundstiick nicht Gberschreiten.

Anzahl der Vollgeschosse (8 16 (2) Nr. 3 BauNVO)
Im gesamten Plangebiet sind maximal zwei Vollgeschosse
zulassig.

Hohenbezugspunkt (8 18 (1) BauNVO)

Als HOhenbezugspunkt ist der gemittelte Wert zwischen dem hochsten
und dem niedrigsten Punkt der natlrlichen Geldndeoberflache innerhalb
der Grundflache des jeweiligen Gebaudes heranzuziehen.

Uberschreitung der zulassigen Grundflache (§ 19 (4) BauNVO)

In den Teilgebieten 2, 6 und 7 darf die zulassige Grundflache
abweichend von § 19 (4) Satz 2 BauNVO durch Garagen und Stellplatze
mit ihren Zufahrten sowie Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO um
80 von 100 uberschritten werden.

Bauweise (8 9 (1) Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO)
Im Plangebiet wird eine offene Bauweise festgesetzt.

Anzahl der Wohneinheiten (8 9(1) Nr. 6 BauGB)

Je Einzelhaus sind maximal zwei Wohnungen zuldssig. Pro Doppelhaus
ist maximal eine Wohnung je Haushalfte zulassig. Die Festsetzung gilt

nicht fur die Teilgebiete 1, 2 und 9.

Erhaltung von Baumen (8 9 (1) Nr. 25 b BauGB)

Die als zu erhalten festgesetzten Baume sind dauerhaft zu erhalten.
Abgangige Baume sind innerhalb des Baugrundstiickes in gleicher
Baumart mit einem Stammumfang von mindestens 20 / 25 cm

(gemessen in einem Meter HOhe) zu ersetzen.

Ortliche Bauvorschriften (§ 9 (4) BauGB i.V.m. § 84 (1) LBO)

5.1 Dacheindeckung

Glanzende oder spiegelnde Dacheindeckungen sind unzuléssig.

Fur die Dacheindeckungen sind rote bis rotbraune oder anthrazitfarbene

Dachpfannen zulassig. Reetdacher sind zulassig.

5.2 Notwendige Stellplatze und Garagen
Pro Wohneinheit sind mindestens zwei Stellplatze oder Garagen fur

PKW auf dem jeweiligen Baugrundstiick zu errichten.

Planzeichen nach der PlanzVv90

|. Festsetzungen
::: Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 1
(8 9 Abs. 7 BauGB)

Art der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB, 88 1 bis 11 BauNVO)

WR Reine Wohngebiete (§ 3 BauNVO)

Mald der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB, § 16 BauNVO )

0,2 Grundflachenzahl (GRZ)
GH max = .. .

9.00m Gebaudehthe maximal

;f; o Grundstticksgrof3e minimal

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, 88 22 und 23 BauNVO)

A nur Einzelhduser zulassig

nur Einzel- und Doppelhauser zulassig

Baugrenze
Verkehrsflachen (8 9 Abs. 1 Nr. 4, 11 und Abs. 6 BauGB)

StralRenverkehrsflachen

—_— Stral3enbegrenzungslinie

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung

FuRRgangerbereich

O
©

Flachen fir Versorgungsanlagen

Elektrizitat - Trafo

Abwasser (Regenriickhaltebecken)

Offentliche Griinflache

Parkanlage

Spielplatz

Private Grinflache

Parkanlage

Flachen fur die Landwirtschaft und Wald
(8 9 Abs. 1 Nr. 18 und Abs. 6 BauGB)

Flachen fur Wald

Grunflachen (8 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

Flachen far Versorgungsanlagen, fir die Abfallentsorgung und
Abwasserbeseitigung sowie fur Ablagerungen; Anlagen, Einrichtungen
und sonstige MallBnahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken

(8 9 Abs.1 Nr.12, 14 und Abs. 6 BauGB)

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fur
Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft

(8 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

Erhaltung: Einzelbaume

Umgrenzung von Flachen mit Bindung fir Bepflanzung und fir die
Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
sowie von Gewassern

Ortsbildpragende Baumgruppen

Schutz nach § 21 Abs. 4 Nr. 3 und § 8 Abs. 1 Nr. 9 LNatSchG

Sonstige Planzeichen

| N N - -
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1
1
i g

| o o o |
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Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen zu
Gunsten der Anlieger
(8 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten, oder
Abgrenzung des Mal3es der Nutzung innerhalb eines Baugebiets
(z.B. 8 16 Abs. 5 BauNVO)

Il. Nachrichtliche Ubernahme

Ortsdurchfahrtsgrenze § 4 StrWeg S-H

Anbauverbotszone
§ 29 StralRen-und Wegegesetz Schleswig-Holstein (StrWG)

Waldabstand § 24 LWaldG

lll. Darstellung ohne Normcharakter

Vorhandene Gebéaude

m Gebaude, kiinftig fortfallend
671

1

99 Flurstiicksbezeichnung

Flurstiicksgrenzen

@ Baumbestand

Verfahrensvermerke:

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung
vom ...

Die ortsuibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch
Aushang an den Bekanntmachungstafeln vom ... bis .../durch Abdruck in
der ... (Zeitung)/im amtlichen Bekanntmachungsblatt am ... erfolgt.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB
wurde am ... durchgefihrt.

Die Behorden und sonstigen Trager Offentlicher Belange, die von der Planung
berihrt sein kénnen, wurden gemal § 4 Abs. 1i.V.m. § 3 Abs. 1 BauGB am ...
unterrichtet und zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

Die Gemeindevertretung hat am ... den Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 1
mit Begrindung beschlossen und zur Auslegung bestimmit.

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 1, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die Begriindung haben in der Zeit vom ...
bis ... wahrend der Dienststunden (folgender Zeiten ... (Tage, Stunden))

nach 8§ 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung wurde
mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von allen
Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben werden kénnen, am ...
in ... (Zeitung, amtliches Bekanntmachungsblatt) — bei Bekanntmachungen durch
Aushang: in der Zeit vom ... bis ... durch Aushang — ortstiblich bekannt gemacht.

Die Behorden und sonstigen Trager oOffentlicher Belange, die von der Planung
beruhrt sein kbnnen, wurden gemal 8 4 Abs. 2 BauGB am ... zur Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert.

Latjensee, den Blrgermeister

Gemeinde Litjensee

Der katastermafiige Bestand am ... sowie die geometrischen Festlegungen der
neuen stadtebaulichen Planung werden als richtig bescheinigt.

Off. best. Vermessungsingenieur
Vermessungsburo Sprick und Wachsmuth

Ahrensburg, den

Die Gemeindevertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der
Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange am ... geprift.
Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 1 wurde nach der 6ffentlichen Auslegung
(Nummer 5) geandert. Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 1, bestehend aus
der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die Begrindung haben
in der Zeit vom ... bis ... wahrend der Dienststunden erneut 6ffentlich ausgelegen.
(Dabei wurde bestimmt, dass Stellungnahmen nur zu den geénderten und
erganzten Teilen abgegeben werden konnten.) Die 6ffentliche Auslegung wurde
mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wéahrend der Auslegungsfrist von allen
Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben werden kénnen, am ...
in ... (Zeitung, amtliches Bekanntmachungsblatt) — bei Bekanntmachung durch
Aushang: in der Zeit vom ... bis ... durch Aushang — ortsublich bekannt gemacht.
oder: Es wurde eine eingeschrénkte Beteiligung nach § 4 a Abs. 3 Satz 4 BauGB
durchgeflhrt.

Die Gemeindevertretung hat den Bebauungsplan Nr. 1, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), am ... als Satzung beschlossen
und die Begrtindung durch (einfachen) Beschluss gebilligt.

Lltjensee, den Blrgermeister

Gemeinde Litjensee

Die Satzung des Bebauungsplanes Nr. 1, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt und ist bekannt zu
machen.

Litjensee, den Blrgermeister

Gemeinde Litjensee

Der Beschluss des Bebauungsplanes Nr. 1 durch die Gemeindevertretung und
die Stelle, bei der der Plan mit Begriindung und zusammenfassender Erklarung
auf Dauer wahrend der Sprechstunden von allen Interessierten eingesehen
werden kann und die Uber den Inhalt Auskunft erteilt, sind am ... (vom ... bis ...
durch Aushang) ortsuiblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist
auf die Moglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und
von Mangeln der Abwagung einschliel3lich der sich ergebenden Rechtsfolgen
(8 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Moglichkeit, Entschadigungsanspriche
geltend zu machen und das Erléschen dieser Anspriiche (8 44 BauGB)
hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des 8§ 4 Abs. 3 GO wurde
ebenfalls hingewiesen. Die Satzung ist mithin am ... in Kraft getreten.

Litjensee, den Blrgermeister

Gemeinde Litjensee

Bebauungsplan Nr. 1

der Gemeinde Lutjensee

GEMEINDE

Satzung der Gemeinde LUutjensee Uber den
Bebauungsplan Nr. 1

fur das Gebiet Kuckucksberg / Heideweg

Litjensee kb
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VERFAHRENSSTAND
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§ 3 (1) BauGB
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Satzung
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