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Bebauungsplan Nr. 1 - der Gemeinde Liitjensee
( fruhzeitige Beteiligung der TOB gem. § 4 Abs. 1 BauGB )

Gegen den Bebauungsplan Nr. 1 der Gemeinde Litjensee bestehen in strallenbaulicher
und stralRenrechtlicher Hinsicht keine Bedenken, wenn folgende Punkte beriicksichtigt wer-

den:

1. Die Anbauverbotszone ist mit Maldangabe bei der Landesstralle 92 nachrichtlich in
der Planzeichnung darzustellen.
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2. Die in dem beigefugten Planentwurf in rot dargestellte Ortsdurchfahrtsgrenzen und
die Strallenbezeichnungen sind in dem Bebauungsplan zu Gbernehmen.

3. Die verkehrliche ErschlieBung des Plangebietes zur Landesstrae 92 und zur
KreisstralRe 30 ist mit dem Landesbetrieb StraRenbau und Verkehr Schleswig-Hol-
stein (LBV-SH), Niederlassung Liibeck, abzustimmen.

4. Es durfen keine Zufahrten und Zugénge zu der freien Stracke der Landesstralle 92
angelegt werden.

9. Die Anlegung eines Zuganges zur Kreisstralle 30 ist mit dem Landesbetrieb Stra-
Renbau und Verkehr Schleswig-Holstein (LBV-SH), Niederlassung Libeck, abzu-
stimmen.

6. Ich gehe davon aus, dass bei der Prifung der Notwendigkeit bzw. der Festlegung
von SchallschutzmaRnahmen die zu erwartenden Verkehrsmengen auf den Strallen
des Uberdrtlichen Verkehrs berlicksichtigt werden und das Bebauungsgebiet ausrei-
chend vor Immissionen geschiitzt ist.

Immissionsschutz kann von den Baulasttragern der Stralten des Uberértlichen Ver-
kehrs nicht gefordert werden.

Diese Stellungnahme bezieht sich im stralRenbaulichen und straBenrechtlichen Bereich nur
auf Stralken des Uberortlichen Verkehrs.

Schubert

Anlage:1
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14.03.2019

Gemeinde LUtjensee
Bebauungsplan Nr. 1

Schreiben des Planungsbiiros IPP vom 31.01.2019, eingegangen am 13.02.2019

o Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4(2) BauGB in Verbindung
mit § 3(2) BauGB

Hierzu gebe ich beiliegende Stellungnahme ab.

Im Auftrag

Torsten Neck
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Stellungnahme

Mit dem vorgelegtem Entwurf des Bebauungsplanes Nr.1 sollen die planungsrechtlichen Vo-
raussetzungen fir die Sicherung und Erhaltung des Charakters und der Qualitat des Quartiers
erreicht werden. Dabei soll die Bebauungsstruktur und der Landschaftsraum weitgehend er-
halten bleiben, wobei behutsame Verdichtungs- bzw. Entwicklungsmaoglichkeiten erméglicht
werden sollen. Insgesamt sollen somit die baulichen Strukturen gesteuert und langfristig gesi-
chert werden.

Gegen den vorgelegten Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 1 der Gemeinde Litjensee bestehen
aus Sicht des Kreises die nachfolgend aufgefiinrten Anregungen und Bedenken:

1.Stadtebau:

1.1

Unter der Ziffer 2.2.1 werden u.a. die regionalplanerischen Rahmenbedingungen in Bezug auf
die Siedlungsentwicklung fur die Gemeinde Lutjensee dargelegt. Ich weise darauf hin, dass
sich diese ab den 01.01.2018 verandert haben. VVon daher sind diese Angaben entsprechend zu
Uberarbeiten.

1.2
Im Sinne der Gleichbehandlung wird empfohlen das Planungskonzept zu tberprufen. Zum
Beispiel ist schwer nachvollziehbar, warum im Baugebiet 6 nur eine Gebaudehohe von 6m
zugelassen werden soll, wahrend in den anderen Gebieten mindesten 8,50m zuldssig sein sol-
len.

2.Landschaftspflege:

Aus naturschutzfachlicher Sicht werden zu den vorliegenden Unterlagen keine Bedenken er-
hoben. Die Neuaufstellung wird begriift, weil Festsetzungen u.a. vieler Grol3bdume erfolgen
sollen, die nach der bisherigen Regelung (834 BauGB) nicht der Eingriffsregelung unterlagen.

Folgende Hinweise sollten beriicksichtigt werden:

Der Umweltbericht ist zu konkretisieren. Darin ist auch der Artenschutz zu betrachten. Es
sollten qualifizierte Angaben zur faunistischen Ausgangssituation, z.B. in Form einer Potenti-
alabschatzung, sowie die Betroffenheit von Arten erldutert werden.

Nach Inaugenscheinnahme der Ortlichkeit sowie einem Vergleich der gewonnenen Eindriicke
mit der topographischen Karte und dem digitalen Geldndemodell ist zu vermuten, dass im
Plangeltungsbereich an verschiedenen Stellen gesetzlich geschiitzte Biotope ,,artenreiche
Steilhdnge* gemdl Nr. 9 der Biotopverordnung vorkommen. Diese sind zu erfassen und dar-
zustellen.

3. Brandschutz:

Gegen die Realisierung des 0.g. Bebauungsplanes bestehen aus Sicht des vorbeugenden
Brandschutzes keine Bedenken. Es wird davon ausgegangen, dass die Ldschwasserversor-
gung ausreichend sichergestellt ist.
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4. Text:

Die Festsetzung der Bauweise ,,nur Mehrfamilienhduser* ist ungewohnlich. Dariiber hinaus
steht die Festsetzung ,,nur Mehrfamilienhduser” auch der Festsetzung entgegen Teil-B-Text
Ziffer 3, ,,je Einzelhaus sind nur zwei Wohneinheiten zuldssig®. Ein Mehrfamilienhaus ist ein
Einzelhaus mit mehreren Wohneinheiten. Ein Mehrfamilienhaus ist auch ein Einzelhaus mit
mindestens zwei Wohneinheiten. Sind nicht noch mehr als zwei Wohneinheiten in einem Ein-
zelhaus (Mehrfamilienhaus) geplant in dem gesamten Plangebiet?

Zudem wiirde die Bauaufsicht empfehlen, um die gesamte vorhandene Bebauung Baugrenzen
festzusetzen oder die Gebaude ohne Baufenster (im Waldschutzstreifen nach § 24 LWaldG)
als kinftig entfallend darzustellen
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Aufhebung und Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr. 1 ,Kuckucksberg /
Heideweg“ der Gemeinde Liitjensee

hier: frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager offentlicher Belange
nach § 4 Abs. 1 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

hinsichtlich der Inhalte und der Aufstellung des Vorentwurfes des Bebauungsplanes
Nr. 1 fur das Planungsgebiet ,Kuckucksberg / Heideweg" der Gemeinde Ldtjensee
wird seitens der unteren Forstbehdrde wie folgt Stellung genommen -

Der vorliegende Vorentwurf dient prioritar der Erhaltung und Sicherung der vorhan-
denen, teilweise historisch gewachsenen Bebauungsstruktur, die durch villenartige
Gebzude mit anteilig groRzigig geschnittenen Grundstiicken gepragt ist. Das Pla-
nungsgebiet ist darlber hinaus durch eine bewegte Gelandetopografie mit zahlrei-
chen Einzelbdumen, Griinflichen und anteilig auch Waldflachen gekennzeichnet.
Vorrangiges Ziel ist es den hier bereits existierenden Natur- und Landschaftsraum in
seinem bestehenden Charakter und seiner Qualitat langfristig zu erhalten und zu si-
chern. Hinsichtlich der stadtebaulichen Ordnung solien daher lediglich geringflgige
Verdichtungs- und Entwicklungsmaglichkeiten innerhalb des Plangeltungsbereiches
planungsrechtlich zugelassen werden.

Innerhalb des Plangeltungsbereiches befindet sich, gemal § 2 Waldgesetz fur das
Land Schleswig-Holstein in der Bekanntmachung vom 05.12.2004 (LWaldG) in der
derzeit aktuellen Fassung anteilig Wald im Sinne des Gesetzes. Die Berlcksichtigung
der anteilig westlich im Plangeltungsbereich befindlichen Waldflache erfolgte durch
die Darstellung als ,Flache fir Wald".

GemalR § 24 Abs. 1 LWaldG ist zur Verhutung von Waldbranden, zur Sicherung der
Waldbewirtschaftung und der Walderhaltung; wegen der besonderen Bedeutung von
Waldrandern fiir den Naturschutz sowie zur Sicherung von baulichen Anlagen vor
Gefahren durch Windwurf oder Waldbrand ein Waldabstand von mind. 30 m einzuhal-
ten. Der erforderliche 30 m Waldabstand ist, gemaR § 24 Abs. 2 LWaldG nachricht-
lich in die Bebauungsplane oder Satzungen nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 2 und 3 des
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Baugesetzbuches aufzunehmen. Die Darstellung des 30 m Waldabstandes ist in den
derzeit vorliegenden Planungsunterlagen fir die Waldflache ,Am Kuckucksberg" kor-
rekt erfolgt und durch eine nachrichtliche Ubernahme in der Legende zusétzlich er-
fasst.

Ferner weise ich ausdricklich darauf hin, dass innerhalb des 30 m Waldabstandsbe-
reiches, nach § 24 LWaldG, bauliche Vorhaben im Sinne des § 29 BauGB nicht zu-
lassig sind, auch nicht genehmigungs- und anzeigefreie Gebaude (z.B.: Garagen,
Carports, Wintergarten, Nebenanlagen usw.).

Die gegenwartig im Wald sowie innerhalb des 30 m Waldabstandsbereiches vorhan-
denen Gebéude, sind nach friher geltendem Baurecht genehmigt und errichtet wor-
den und unterliegen daher dem baurechtlichen Bestandsschutz. Ich weise ausdrick-
lich darauf hin, dass alle freiwerdenden bzw. nicht mehr bewohnten/genutzten bauli-
chen Anlagen, innerhalb des Waldes bzw. Waldabstandsbereiches, als kunftig weg-
fallend zu betrachten und zu kennzeichnen sind.

Dariiber hinaus befindet sich aulerhalb des Plangeltungsbereiches, sud-
lich/stidwestlich der Geb&aude im Heideweg 12, 12a und 14 auf dem Flurstiick 65/3,
Flur 8, Gemarkung und Gemeinde Litjensee, gemaR § 2 LWaldG, ebenfalls Wald.
Die hier durch Baugrenzen dargestellten und kiinftig geplanten 2 Baufenster sind
forstbehordlicherseits durch die vollumfangliche Lage innerhalb des 30m Waldab-
standsbereiches nicht zulassig. Eine Korrektur der Planungsunterlagen hat an dieser
Stelle in jedem Fall, unter Beriicksichtigung und Beachtung der vorbezeichneten
Bestimmungen und Festlegungen, zu erfolgen.

In Bezug auf die im Sldosten des Plangeltungsbereiches befindliche private Grinfla-
che mit der Zweckbestimmung Parkanlage weise ich darauf hin, dass diese Flache
einer langfristigen und forstwahrenden Pflege- und Unterhaltung bedarf, um den vor-
bezeichneten Flachenstatus weiterhin und in Zukunft gewahrleisten zu konnen.

Mit freundlichen Grufsen—
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Aufhebung und Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr. 1 ,Kuckucksberg /
Heideweg“ der Gemeinde Liitjensee

hier: Beteiligung der Behorden und sonstiger Tréger offentlicher Belange nach §4
Abs. 2 BauGB

Sehr geehrte Frau Zamzow,

hinsichtlich der Inhalte und der Aufstellung des Bebauungsplanentwurfes Nr. 1 fur
das Planungsgebiet ,Kuckucksberg / Heideweg” der Gemeinde Litjensee wird sei-
tens der unteren Forstbehérde wie folgt Stellung genommen:

Der vorliegende Entwurf dient prioritar der Erhaltung und Sicherung der vorhandenen,
teilweise historisch gewachsenen Bebauungsstruktur, die durch villenartige Gebdude
mit anteilig groRziigig geschnittenen Grundstiicken gepréagt ist. Das Planungsgebiet
ist darliber hinaus durch eine bewegte Gelandetopografie mit zahireichen Einzelbsu-
men, Griinflachen und anteilig auch Waldflachen gekennzeichnet. Vorrangiges Ziel ist
es den hier bereits existierenden Natur- und Landschaftsraum in seinem bestehen-
den Charakter und seiner Qualitat langfristig zu erhalten und zu sichern. Hinsichtlich
der stédtebaulichen Ordnung sollen daher lediglich geringfiigige Verdichtungs- und
Entwicklungsméglichkeiten innerhalb des Plangeltungsbereiches planungsrechtlich

zugelassen werden.

Innerhalb des Plangeltungsbereiches befindet sich, gemal § 2 Waldgesetz fiir das
Land Schieswig-Holstein in der Bekanntmachung vom 05.12.2004 (LWaldG) in der
derzeit aktuellen Fassung anteilig Wald im Sinne des Gesetzes. Aktuell handelt es
sich hauptséchlich auf den Flurstiicken 44/3; 288/51 und 46/3 (im westlichen Teil des
Plangeltungsbereiches) um Wald im Sinne des Landeswaldgesetzes.

Auf den unmittelbar nordlich angrenzenden, bislang teilweise ebenfalls als Wald dar-
gesteliten Flurstiicken (teilweise: 290/51, 203, 51/4 und 46/23) handelt es sich ge-
genwartig vorrangig um Einzelbdume bzw. kleinere Baumgruppen, die gemaR ihrer
derzeitigen Flachenauspragung noch nicht als Wald im Sinne des Landeswaldgeset-
zes zu beurteilen sind. Die Darstellung-der Flache als Wald in diesen Teilbereichen
ware, gemal den derzeitigen Flachenverhaltnissen, somit zurlickzunehmen; auBer
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" es soll hier kiinftig eine Waldentwicklung vollizogen werden. Wird eine Neuwaldbil-
dung in diesen Teilbereichen beabsichtigt, bedarf es einer separaten Antragstellung.

Zwischen o.g. Waldflache und den dargestellten Baugrenzen wird der erforderliche
30 m Waldabstand, gemaR § 24 LWaldG, beriicksichtigt. innerhalb des.30 m Wald-
abstandsbereiches, nach § 24 LWaldG, sind bauliche Vorhaben im Sinne des § 29
BauGB nicht zuldssig, auch nicht genehmigungs- und anzeigefreie Gebsude (z.B.:
Garagen, Carports, Wintergéarten, Nebenanlagen usw.).

Die gegenwartig im Wald sowie innerhalb des 30 m Waldabstandsbereiches vorhan-
denen Gebd&ude, sind nach friher geltendem Baurecht genehmigt und errichtet wor-
den und unterliegen daher dem baurechtlichen Bestandsschutz. ich weise ausdriick-
lich darauf hin, dass alle freiwerdenden bzw. nicht mehr bewohnten/genutzten bauli-
chen Anlagen, innerhalb des Waldes bzw. Waldabstandsbereiches, als kiinftig weg-
fallend zu betrachten sind.

In Bezug auf die im Sudosten des Plangeltungsbereiches befindliche private Griinfla-
che mit der Zweckbestimmung Parkanlage weise ich darauf hin, dass diese Flache
einer langfristigen und forstwahrenden Pflege- und Unterhaltung bedarf, um den vor-
bezeichneten Flachenstatus weiterhin und in Zukunft gewahrleisten zu kénnen. Ana-
log gilt dies naturlich auch fir die anteilig ausgewiesenen Griinflachenareale im So-
den des Plangeltungsbereiches; hier mit den Zweckbestimmungen Spielplatz und
Parkanlage. '

Mit freundlichen GruiRen

Hanka Kaczmarek
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Neuaufstellung des Bebauungsplans Nr. 1, Liitjiensee 30.01.19
-Friihzeitige Biirgerbeteiligung-

Sehr geehrte Damen und Herren,

zum Vorentwurf des Bebauungsplans Nr.1 Litjensee méchten wir im Folgenden

Stellung nehmen:

1.) Gemé&B Anlage 1 dieses Schreibens bitten wir um eine geringfiigige
Anpassung der Baugrenzen.

im nérdlich gelegen Grundstiicksteil I&sst die vorhandene Bebauung sowie die

Topografie eine mégliche Erweiterung des bestehenden Wohnhauses nur in

westlicher Richtung zu. Im B-Planentwurf sind nach Westen die Baugrenzen sehr eng gefasst,
sodass eine Erweiterung des kieinen Wohnhauses fast ausgeschlossen wird. Auch bei einer
méglichen Neubebauung wiirden wir uns winschen, ein Gebaude etwas zentraler zu positionieren,
um ostlich mehr Baume und Grunflachen anzuordnen. Stadtebaulich halten wir die Anpassung der
Baugrenzen fir vertretbar. Wir bitten daher die Baugrenzen fir den oberen Grundstiicksteil gem.

Anlage zu erweitern.

Der stdliche Grundsticksteil liegt topografisch in einer Tieflage. Der umgebende Baumbestand
verschattet fast das gesamte Grundstiick. Um auch hier etwas mehr Flexibilitat bei einer méglichen
Bebauung zu haben, bitten wir auch hier um eine geringfugige Anpassung der Baugrenzen.
Wegen der vorhandenen Verschattung durch umgebende Baume und dem Baumbestand auf
eigenem Grundstick, wirden wir gern auch zuséatzlich die Mdglichkeit bewahren, das Grundstiick
ggf. auch in Nord-Std-Richtung zu teilen, um dann im stdlichen Bereich den Baumbestand
ortstypisch zu verdichten. Auch dies halten wir im Kontext mit den angrenzend ausgewiesenen
Baufeldern stadtebaulich fir angemessen und bitten daher, dies bei den Festsetzungen zu

berlicksichtigen.



2.) Gestalterische Festsetzungen / Punkt 6.1

Bei den Festsetzungen uber die Gestaltung der Fassaden werden nur Putz, Kiinker und
Ziegelfassaden zugelassen. Gerade im Hinblick darauf, dass viele Gebaude im Bereich des
Kuckucksbergs aus den 60er und 70er Jahren sind, ist mit diesen Festsetzungen bei einer
energetischen Sanierung dieser Gebaude eigentlich nur ein Warmedammverbundsystem maglich.
Dies ist leider nur die guinstigste und asthetisch einfachste Variante, die zudem auch Skologisch
bedenklich ist. Wir halten diese Festsetzung fiir das hochwertige Wohngebiet sowohl aus
gestalterischer wie nachhaltiger Sicht fur unangemessen und eine viel zu starke und nachteilige
Einschrankung. Dadurch werden bauphysikalisch sinnvolle und ékologisch vertretbare hinterliiftete
Vorhangfassaden quasi ausgeschlossen.

Wir bitten daher, beziglich der Fassadengestaltung KEINE Festsetzungen zu treffen, zumindest aber
auch Holz und Holzwerkstoffe zuzulassen. Bei Putzfassaden sollten auch Grauténe zugelassen

werden.

Gerne wurden wir in einem weiteren Schreiben noch zusétzliche Anmerkungen und Anregungen

einbringen. Dieses reichen wir in Kiirze nach.

Mit freundlichen Grufen,
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Gemeinde Liitjensee

Friihzeitige Offentlichkeitsheteiligung nach § 3 Abs.1 Satz 1 BauGB fiir die Aufhebung des
Durchfiihrungsplanes Nr. 1, Aufhebung des Bebauungsplanes Nr. 1A, sowie Aufstellung des
Bebauungsplan Nr. 1 — Neuaufstellung

hier: Stellungnahme

Sehr geehrte Damen und Herren,

als Eigentimer des Grundstiickes Kuckucksberg 1a (Flurstiick Nr. 56/46) nehmen wir zu den
Planunterlagen der beabsichtigten Neuaufstellung des Bebauungsplan Nr. 1 wie folgt Stellung:

Im Teilgebiet 7 sollen sich gemaR der zeichnerischen Darstellung im Vorentwurf zum Bebauungsplan
Nr. 1 durch die Festlegung der Baugrenzen fiir die Flurstiicke entlang der HauptverkehrsstraRe
»Trittauer StraBe” die Abstinde der Baukdrper zum StraBengrundstiick rd. 4,0 m betragen. Damit
wird auch sachgerecht durch Orientierung der Baufelder entlang der HauptverkehrsstraRe die
Nutzung der stid-westlichen ausgerichteten Ruhezonen verbessert, sowie einer damit verbundenen
zusammenhdngenden Griinstruktur Rechnung getragen.

Dieser BewertungsmaRstab gilt auch fur das Flurstiick 56/46.

Zumal mit der aktuell dargestellten Baugrenzen eine deutliche Reduzierung der Baukérperabstinde
zwischen den Grundstiicken Kuckucksberg 1a und 1 erfolgen kann. Diese Grundstiicke gehdren im
Verhaltnis zur Gebietsstruktur mit iberwiegenden GrundstiicksgréBen >> 1000 gm zu den kleinen
GrundstiicksgroBen. Hier soll jetzt ein zusammenriicken der Baukorper in einer gemiR Zielsetzung
der Gemeinde von lockerer Bebauung geprigter Gebietsstruktur ermoglicht werden.

Fir das Flurstiick 56/46 gilt es daher die Baugrenzen zu iiberarbeiten und eine Anpassung der
Baugrenzen in Richtung Trittauer StraRe zu beriicksichtigen (siehe auch anliegender Lageplanauszug).

Erganzend ist noch anzumerken, dass die Méglichkeit einer GFZ 0,25 im Teilgebiet 16 — bestehend

aus zwei Grundstiicken — bei vergleichbarer Konstellation der GrundstiicksgréRen der
Liegenschaften Kuckucksberg 1 und 1a nicht plausibel ist.

Sawc A Bl



Die Stellungnahme unterliegt tiberdies dem Vorbehalt ihrer noch abschlieBend zu definierenden
zeichnerischen und textlichen Festsetzungen.

Mit freundlichen Gruﬁii

Anlage - 1
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Trittau

- Der Amtsvorsteher-

fiir die Gemeinde Liitjensee

Fachdienst Bau und Projektmanagement

Europaplatz 5
22946 Trittau Litjensee, den 29.01.2019

Gemeinde Liitjensee

Friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs.1 Satz 1 BauGB fiir die Aufhebung des
Durchfiihrungsplanes Nr. 1, Aufhebung des Bebauungsplanes Nr. 1A, sowie Aufstellung des
Bebauungsplan Nr. 1 — Neuaufstellung

hier: Stellungnahme nach Offentlichkeitsbeteiligung vom 22.01.2019 zur beabsichtigten Satzung der
Gemeinde (iber den Bebauungsplan Nr. 1

Sehr geehrte Damen und Herren,

im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung vom 22.01.2019 wurde als spatester Termin zur Abgabe
einer Stellungnahme der 1. Februar 2019 genannt. Die am 22.01.2019 vorstellte Prisentation der
Planinhalte incl. Unterlagen zum Bebauungsplanvorentwurf mit Stand vom 16.01.2018 wurden
daraufhin am Folgetag auf der Internetseite der Amtsverwaltung Trittau bekanntgemacht bzw.
veroffentlicht.

Als Eigentiimer des Grundstiickes Kuckucksberg 21 (Flurstiick Nr. 57/24) nehmen wir zu den o.a.
Planunterlagen der Neuaufstellung des Bebauungsplan Nr. 1 wie folgt Stellung:

Das MaR der baulichen Nutzung wird Gber eine Grundflichenzahl und die Hohe der baulichen
Anlagen gesteuert.

Der Bebauungsplanentwurf beriicksichtigt vorhandene Mehrfamilienhausstrukturen, welchen - bei
Lage der Baugrenzen in topografisch bewegtem Geldnde mit Bezug auf mittlere Geldndehdhen und
der Hohe des EG FertigfuBbodens - mit den Angaben zum MaR der baulichen Nutzung
Gebaudehdhen mit einer Firsthéhe zwischen 9,50 m und 10,0 m erméglicht werden.

Die Baugrenzen innerhalb des Flurstiicks 57/24 liegen im Bereich einer vorwiegend ebenen
Geldndestruktur und eine kiinftige Bebauung soll eine Begrenzung auf 9,0 m erfahren. Diese
Unterschiede in der Festsetzung orientiert am jetzigen Bestand sind nicht sachgerecht, zumal die
Baugrenzen anders als bei vergleichbaren Festsetzungen rund 30 m von der ausgewiesenen
StraBenverkehrsflache und >> 10 m von benachbarten Baugrenzen entfernt liegen. Zu
beriicksichtigen ist daher eine Anpassung der Firsthdhe auf die beabsichtigten zuldssigen 10,0 m.

Sas Avon 2



Gerade eine Einzelhausbebauung als ,,Mehrfamilienhaus” — wie auch auf dem Flurstlick 57/24 bereits
vorhanden — sollte um kiinftig nachhaltige Bauformen zu verwirklichen eine bedarfsgerechte
Ausnutzung der Grundflache mit einer GFZ von mindestens 0,25 ermoglichen.

Zur Festsetzung der Baugrenzen auf dem Flurstiick 57/24 ist anzumerken, dass sich diese gemaR der
naturlichen Geliandetopografie auf einem ausgedehnten Plateau des Grundstiicks befinden. Zur
Einpassung eines kiinftigen Baukérpers und um eine ausreichende Optimierung der
Gebaudeplatzierung zu erreichen ist eine Verschiebung im Wesentlichen der dstlichen Baugrenze zu
berticksichtigen, sowie westlich die Waldabstandsfliche als Linienfihrung beizubehalten (siehe
Anlage 1).

Der im Gebiet vorhandene Wohnungsbestand in den wenigen ,,Mehrfamilienhdusern” ist
nachgefragt, genau wie dort die Option kiinftig ,,Einfamilienhduser” realisieren zu kénnen, fir die
weitere bedarfsgerechte Siedlungsentwicklung, ausgedriickt durch ihre vorgesehene Festsetzung der
Bauweise ,EM“ notwendig. Der Haustyp Mehrfamilienhaus wird jedoch gemiR der Paragraphen in
den dazugehdérigen Gesetzen und Verordnungen nicht ausgewiesen, sie sind danach dem Haustyp
Einzelhaus zugehdrig und erhalten u.a. durch die Nutzungsschablone mit Art und MaR der baulichen
Nutzung ihre Definition. Ob und ggf. welche Festsetzungen hierzu seitens der Gemeinde beabsichtigt
sind, ist aus den bisherigen Unterlagen nicht ersichtlich. Einige bereits dargestellte Festsetzungen zu
Einzelhdusern (z.B. die Wohneinheiten) sind daher nur auf , Einfamilienhausgeb3ude” anwendbar.

Die Stellungnahme unterliegt somit dem Vorbehalt ihrer noch abschlieBend zu definierenden
zeichnerischen und textlichen Festsetzungen, incl. der ebenfalls noch fehlenden Begriindung.

Allgemein ist noch auszufiihren, dass die Kriterien bzw. die Leitlinien der Gemeinde - auch im
Abgleich mit der Potenzialanalyse zur Siedlungsentwicklung vom November 2018 - fir die
Festsetzungen zur Nachverdichtung, zur baulichen Dichte (z.B. GFZ im Teilgebiet 16), zu den
Baugrenzen (mal eng am Bestand bzw. mal groRzlgig), zur Firsthdhe (z.B. Teilgebiet 6 ohne
benachbarte Baukérper gleicher stadtebaulicher Struktur) und zur Dachform nicht eindeutig
begriindbar erscheinen.

Anlagen - 1
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Von: I
Gesendet: Freitag, 1. Februar 2019 16:50

An: Spoth, Inken
Betreff: Grundstiick 57/38 Kuckucksberg 13, 22952 Liitjensee, Stellungnahme zu dem neuen
Bebauungsplan Kuckucksberg

Sehr geehrte Frau Spoth,

hiermit geben wir unsere Stellungnahme beziiglich des neuen Bebauungsplans ab. Wir sind
nicht mit einer Firsthohe von 6m einverstanden. Diese H6he entspricht nicht heutigen und
zukinftigen Bau- und Dammstandards.

Wir pladieren fiir eine Hohe von mindestens 8m, wie es auch fur die anderen Hauser des
Kuckucksbergs ausgewiesen wurde. Bei der Option eines Ausbaus, ggf. Neubaus eines
Hauses auf dem Grundstlick und dem Wunsch eines zweistockigen Ausbaus, kdnnen bei 6m
die Dd&mm- und Dachvorgaben nicht eingehalten werden.

Des Weiteren lehnen wir die Markierung der Eiche vor dem Haus als schiitzenswert ab und
die dadurch verursachte Verschiebung des Baufeldes. Der Baum hat bereits in der
Vergangenheit durch einen Blitzschlag erheblichen Schaden erlitten und die Gabelungen ist
bereits jetzt nur durch eine Fixierung mittels Stahlseils in seiner Form zu halten.

Auch die im Grunde nur fur die Hauser 13 und 15 bestimmte Flachdachbauweise mit der
Hohe von 6m ist unserer Ansicht nach sachlich nicht begrindbar, da die Flachdécher der
Héuser 5 und 7 bereits Uber eine zweistockige Bauweise verfugen.

]
7’ \

Mit freundlichen GriBen



' Gemeinde Trittay

Einwurfeinschreiben Eingang: 3 {, Jan. 2020
Amt Trittau
Fachbereich Bau und Projektmanageme

Frau Spoth h’:}r}’/}f/
Europaplatz 5

i

22946 Trittau

Vorab per E-Mail: i.spoth@trittau.de

29. Januar 2020
D8/343-20/3/20

Einwendungen gegen den Entwurf des Bebauungsplans Nr. 1,
Gemeinde Liitjensee, Gebiet Kuckucksberg / Heideweqg

Sehr geehrte Damen und Herren,

hiermit zeige ich lhnen gemaf der in der Anlage beigefugten Volimacht an, dass ich die

rechtlichen Interessen des Herrn . verirete.

Mein Mandant ist Eigentumer des Grundstucks Heideweg 2, das sich im Geltungsbereich
des sich in der Auslegung befindlichen Bebauungsplans Nr.1 Kuckucksberg / Heideweg
der Gemeinde Lutjensee befindet. Namens und in Vollmacht meines erhebe ich gegen
die geplanten Festsetzungen diesen Bebauungsplan innerhalb der Auslegungsfrist

folgende Einwendungen:

1. Ubergeordnetes Ziel des Bebauungsplanes ist es, die Bebauungsstruktur und den
Landschaftraum zu erhalten. Zudem soll eine behutsame Verdichtungs- und

Entwicklungsmaéglichkeit geschaffen werden. Dies gewinnt insbesondere deshalb




an Gewicht, da im Innenbereich der Gemeinde nicht geniigend Potentialflachen

fUr eine bauliche Entwicklung entsprechend der Bedarfsanalyse vorhanden sind.

Um diese Zielsetzung zu erreichen, werden im B-Plan zusétzliche 10 Baufelder fir
Einfamilienhduser ausgewiesen. FlUr 5 der zusatzlichen Baufelder mit
Grundstuicksgréfien um 1000 m? ist eine GRZ von 0,2 festgesetzt. Hier ist kiinftig
eine gebietstypische bauliche Entwicklung méglich. Fur drei weitere Baufelder im
nordéstlichen Bereich ist eine GRZ von lediglich 0,15 festgesetzt. Auch hier
konnte das von der Gemeinde Litjensee verfolgte Ziel einer gebietstypischen
Verdichtung aufgrund der vorhandenen GrundstiicksgréRen und Bebauung
grundsatzlich umgesetzt werden, da hier die GrundstiicksgréBen und die
vorhandene Bebauung

Teilungen mit Grundstucksflachen von tiber 1.200 m? erméglichen.

Entlang des Heidewegs wurden fur alle Grundstiicke, mit Ausnahme zweier
grélerer Grundsticke, GRZ von 0,2 bis zu 0,36 festgesetzt. Fur die beiden
grélteren Grundstlicke, u.a. das Grundstiick meines Mandanten im Heideweg 2,
ist aufgrund der GrundstiicksgréRe ebenfalls Verdichtungspotential mit jeweils
einem zusétzlichen Baufeld ausgewiesen. Bei einer Teilung dieser Grundstiicke
wirden hier dhnlich groRe Grundstlicke entstehen, wie am Ubrigen Heideweg,
eine behutsame Verdichtung an dieser Stelle wiirde sich stadtebaulich gut

einflgen.

Allerderdings wird hier mit der Festsetzung einer Grundflachenzahl von lediglich
0,15 fur das Grundstick meines Mandanten im Heideweg 2 die Planungsabsicht
nicht durchfihrbar. Dieses Grundstick ist zwar teilbar; allerdings kénnte es kaum
gebietstypisch mit einem Einfamilienhaus bebaut werden. Hier fihrt nadmlich die
im Bebauungsplan vorgesehene geringe GRZ von 0,15 dazu, dass nach Abzug
notwendiger Grundflachen fur Stellplatze, Zuwegungen und nutzungstypischer
Befestigungen, fir ein Wohnhaus kaum mehr als 50m? Grundfléche Gbrigblieben.

Diese Situation ist auf dem als

- Anlage 1 -



beigefugten Plan zur Veranschaulichung dargestellt. Dieser Lageplan enthalt eine

Darstellung der Bebaubarkeit des Grundsticks meines Mandanten mit Angabe
der Grundflachen der umliegenden Bebauung im Plangebiet.

Das Grundstliick meines Mandanten ist vor diesem Hintergrund kaum bebaubar,
insbesondere nicht im Vergleich zum stadtebaulichen Malstab der nachbarlichen
Grundstiicke. Ausweislich der vorgelegten Anlage 1 haben die Wohnhauser in der
Umgebung des Grundstlicks meines Mandanten Grundflachen von 118 bis 333
m?2. Die unter Ziffer 1.) dargestellte Ubergeordnete Zielsetzung des Plangebers
kann mit den geplanten Festsetzungen auf dem Grundstiick meines Mandanten
ebenfalls nicht erreicht werden, sodass der Entwurf des Bebauungsplans insofern

einen Zielkonflikt aufweist, der aufgelést werden muss.

Die Festsetzung einer GRZ von lediglich 0,15 fur das Grundstick meines
Mandanten ist auch vor dem Hintergrund nicht nachvollziehbar und benachteiligt
meinen Mandanten dadurch unangemessen und willkGrlich, da im gesamten
Gebiet des neuen Bebauungsplans kein weiteres Grundstiick mit einer Flache von
ca. 1.000 m? eine GRZ von lediglich 0,15 festgesetzt werden soll. Fur samtliche
anderen Grundstiicke mit vergleichbarer GrundstlicksgréRe wurde vielmehr eine
GRZ von mindestens 0,2 zur Festsetzung vorgesehen, da nur hierdurch eine orts-

und nutzungstypische Bebauung ermaglicht werden kann.

Bei den Grundstlicken Kuckucksberg 31 und 29a-d fuhrt die geplante Festsetzung
einer GRZ von 0,15 m? dazu, dass hier die vorhandene Bebauung zukinftig nur
noch Bestandsschutz geniellt, da die Uberbauten Grundsticksflachen bereits Uber
den kinftig vorgesehenen GRZ-Grolken liegen. Gleiches gilt fur die Grundstucke
stdlich des Heideweges. Im Widerspruch dazu liegt die geplante Festsetzung
einer GRZ wvon 025 fur das Grundstick Kuckucksberg 30 mit einer
Grundstiicksgroie von ebenfalls knapp 1.000 m?.

Als ein weiteres Planungsziel formuliert der Planverfasser die Erhaltung einer
Ubersichtlichen Verkehrssituation. Aufgrund des begrenzten Straf’enraumes ist es
entsprechend zielfUhrend, wenn ausreichend Stellplatzflachen auf privatem Grund

vorgehalten werden kénnen. Bei einer GRZ von lediglich 0,15 auf den erwahnten

-8 -



Grundstiicken ist dies jedoch nicht méglich, da Stellplatze entsprechend auf die
GRZ angerechnet werden. Aus der als

- Anlage 2 -

vorgelegten Zeichnung ergibt sich der Nachweis der Flachen der notwendigen
Befestigungen flr ein Wohnhaus sowie die Auswirkungen auf die geplante
Mindestgrundsticksgroe von 800 m? Auch aus diesem Grund widersprechen
die geplanten Festsetzungen der GRZ von 0,15 des neuen Bebauungsplans den
Zielsetzungen. Es ist festzustellen, dass gerade bei Grundstiicken mit schmalen
Einfahrten oder hintereinander liegenden Stellplatzflichen der &ffentliche
StraBenraum von Anliegern zum Parken benutzt wird. Eine mogliche
Uberschreitung der GRZ |l fur Stellplatzflachen von mehr als 50% kénnte hier
zusatzliche Abhilfe schaffen.

Zusammenfassend ist daher zu konstatieren, dass

= die explizit formulierten Planungsziele mit der fur das Grundstiick meines
Mandanten vorgesehenen GRZ von 0,15 nicht umsetzbar sind und somit ein

Zielkonflikt des geplanten B-Plans vorliegt, der aufgelést werden muss

= eine stadtebauliche Notwendigkeit fur die vorgesehene Festsetzung einer
GRZ mit 0,15 fur die in Rede stehende Grundstiicke nicht vorliegt, sondern —
im Gegenteil — die geplante Festsetzung einer GRZ mit einer solch geringen
Grélie eine sich harmonisch einfligende Bebauung entlang des Heideweges

verhindert (siehe Anlage 1)

= die Abwagung o&ffentlicher und privater Belange vor diesem Hintergrund
fehlerhaft sind

= gegen das Ubermalverbot und das Gebot der VerhaltnismaRigkeit verstoRen

wirde,



o) Namens und in Vollmacht meines Mandanten bitte ich den Plangeber daher, im
Bebauungsplan fiir das Grundstiick meines Mandanten eine GRZ von mindestens
0,2 vorzusehen. Dass die dadurch mégliche Bebauung insbesondere im Vergleich
zu den umliegenden Grundsticken verhaltnismaRig ist und daher den

Zielsetzungen der Gemeinde entspricht, ergibt sich aus dem als
- Anlage 3 -

beig.ergte@g,lfageplan, auf dem diese Bebaubarkeit mit einer GRZ von 0.2

epf‘sprecp‘érjd dargestellt wurde.

ichéyi GfiiRen



Zustellungen werden nur an die Bevollméachtigten erbeten!

wird hiermit in Sachen _

Vollmacht \
; - ne. o e oM | Qun e pun(
wegen:&‘,\c_y\kﬁ\'\- N H k:V\_f\ \'\a."v\\é'\q_\\ \_\f,\}{b BN \‘ LA Y ’\.\‘ S(‘ ubhke \LLV[&
BelBouo "JJ\!’E& A Com N . N, Genmnesmare leu\ \& W
erteilt ' :

1. zur Prozessfuhrung (u. a. nach §§ 81 fi. ZPO) einschlielllich der Befugnis zur Erhebung und
Zuricknahme von Widerklagen;

2. zur Vertretung und Verteidigung in Strafsachen und BuRgeldsachen (§§ 302, 374 StPO)
einschliellich der Vorverfahren sowie (fir den Fall der Abwesenheit) zur Vertretung nach § 411 |l
StPO, mit ausdrucklicher Ermachtigung auch nach §§ 233 |, 234 StPO sowie mit ausdriicklicher
Ermachtigung zur Empfangnahme von Ladungen nach § 145 a Il StPO, zur Stellung von Straf- und
anderen nach der Strafprozessordnung zuldssigen Antradgen und von Antradgen nach dem Gesetz
Uber die Entschadigung fur Strafverfolgungsmallnahmen, insbesondere auch fir das
Beitragsverfahren;

3. zur Vertretung in sonstigen Verfahren und bei aufergerichtlichen Verhandlungen aller Art;

4. zur Begrindung und Aufhebung von Vertragsverhaltnissen und zur Abgabe und Entgegennahme
von einseitigen Willenserklarungen (z. B. Kindigungen) in Zusammenhang mit der oben unter
"wegen..." genannten Angelegenheit.

Die Vollmacht gilt fr alle Instanzen und erstreckt sich auch auf Neben- und Folgeverfahren aller Art
(z. B. Arrest und einstweilige Verfugung, Kostenfestsetzungs-, Zwangsvollstreckungs-, Interventions-,
Zwangsversteigerungs-, Zwangsverwaltungs- und Hinterlegungsverfahren sowie Insolvenz- und
Vergleichsverfahren Uber das Vermogen des (Gegners). Sie umfasst insbesondere die Befugnis,
Zustellungen zu bewirken und entgegenzunehmen, die Vollmacht ganz oder teilweise auf andere zu
Ubertragen (Untervolimacht), Rechtsmittel einzulegen, zurlickzunehmen oder auf sie zu verzichten,
den Rechtsstreit oder aullergerichtliche Verhandlungen durch Vergleich, Verzicht oder Anerkenntnis
zu erledigen, Geld, Wertsachen und Urkunden, insbesondere auch den Streitgegenstand und die von
dem Gegner, von der Justizkasse oder von sonstigen Stellen zu erstattenden Betrage
entgegenzunehmen sowie Akteneinsicht zu nehmen. Die Vollmacht gilt einzeln fur alle auf dem
Briefkopf aufgefiihrien Mandatstrager, einschliellich der angestellten Rechtsanwalte.
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Stadtebauliche Entwicklung Heideweg

Auszug aus dem
Liegenschaftskataster
Liegenschaftskarte mit Bodenschatzung 1:1000

Erstellt am 05.01.2017

Flurstlick: ~ 56/41
Flur: 8
Gemarkung: Litiensee

Gemeinde: Liltjensee
Kreis: Stormarn

ANLAGE 1

Landesamt far ﬁ
Vermessung und Geoinformation | g
Schleswig-Holstein

Erteilende Stelle; Katasteramt

Brolingstr. 53 b-d

23554 Libeck

Telefon: 0451-30080-0

E-Mail: Poststelle-Luebeck@LVermGeo.landsh.de

+

59 41 400

0.27
28
20
1049m2 Gr. Fl.

58
8
0,33 vorh. GRZ

0,36 vorh. GRZ
,

5.944,300
|

5

1

32 .580.400

H

Mafstab: 1:1000  Hororo™

Baukorper bei GRZ 0,15




ANLAGE 2

Beispiel:
Festgesetzte

MindestgrundstlicksgrofRe 800m2

Bei festges. GRZ 0,15

Grundstick: 800m2

Zul. GRZ 1: 120m2
Zul. GRZ 2: 60m2
Ges.: 180m2

Notwendige Grundstiicks-
befestigungen (GRZ 2):

Zuwegungen 18m2
Zufahrt: 37m2

Garage: 22,5m2
Fahrrader/Mill: 12m2
Gerateschuppen: 8,5m2

Gesamt: 98m2

GRZ 2 + Terrasse: 122m2

Damit verblieben fiir ein
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L
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Zuwegung

Wohnhaus 58m2 Grundflache. {18m2~

Dies entspricht etwa 43m2
Wohnflache

Bei festges. GRZ 0,2

Zul. GRZ 1: 160m2
Zul. GRZ 2: 80m2
Ges.: 240m?2

Damit verblieben flr ein

Wohnhaus 118m2 Grundflach
Dies entspricht dem Malistab

der umgebenden

Bebauung und ist ausreichend!

Garage 22m2

Schuppen
8,5m2

(I man

Fahrrade

_

Bei dieser Anordnung ist die Nutzung des
Srakenraumes durch priv. PKW zu erwarten!

A%

Nutzungsspezifische Nebenflachen (minimal)

.
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Stadtebauliche Entwicklung Heideweg ANLAGE 3
Auszug aus dem ,
Liegenschaftskataster Vermessung ind Gagmiommaton

Schleswig-Holstein

Liegenschaftskarte mit Bodenschitzung 1:1000

Erteilende Stelle; Katasteramt
Erstellt am 05.01.2017 Brolinastr 53 b-d
Flurstiick:  56/41 Gemeinde: Liltjensee 23554 Libeck
Flur: 8 Kreis: Stormarn Telefon; 0451-30020-0
Gemarkung: Lutjensee E-Mail: Poststelle-Luebeck@LVemGeo.landsh.de
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8
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0,36 vorh. GRZ
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MaRstab: 1:1000
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Baukorper bei GRZ 0,2
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Schleswig-Holstein | S H ﬂ %

Der echte Norden

Landesamt fiir Landwirtschaft, Umwelt und Iandliche Ridume SH

Untere Forstbeharde, Waldhallenweg 11, 23879 Malin Untere Forstbehorde

lhr Zeichen:

| . Ihre Nachricht vom: 31.01.2019

Ingenieure fur Bau, Umwelt Mein Zeichen: 7414.22 / 7425.14

und Stadtentwicklung (IPP) _ Meine Nachricht vom:
Rendsburger Landstralle 196-198

Hanka Kaczmarek

— Hanka.Kaczmarek@llur.landsh.de
S Telefon: 04542 82201-29
Telefax: 04542 82201-40

24113 Kiel

05.03.2019

Aufhebung und Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr. 1 ,Kuckucksberg /
Heideweg“ der Gemeinde Liitjensee

hier: frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager offentlicher Belange
nach § 4 Abs. 1 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

hinsichtlich der Inhalte und der Aufstellung des Vorentwurfes des Bebauungsplanes
Nr. 1 fur das Planungsgebiet ,Kuckucksberg / Heideweg" der Gemeinde Ldtjensee
wird seitens der unteren Forstbehdrde wie folgt Stellung genommen -

Der vorliegende Vorentwurf dient prioritar der Erhaltung und Sicherung der vorhan-
denen, teilweise historisch gewachsenen Bebauungsstruktur, die durch villenartige
Gebzude mit anteilig groRzigig geschnittenen Grundstiicken gepragt ist. Das Pla-
nungsgebiet ist darlber hinaus durch eine bewegte Gelandetopografie mit zahlrei-
chen Einzelbdumen, Griinflichen und anteilig auch Waldflachen gekennzeichnet.
Vorrangiges Ziel ist es den hier bereits existierenden Natur- und Landschaftsraum in
seinem bestehenden Charakter und seiner Qualitat langfristig zu erhalten und zu si-
chern. Hinsichtlich der stadtebaulichen Ordnung solien daher lediglich geringflgige
Verdichtungs- und Entwicklungsmaglichkeiten innerhalb des Plangeltungsbereiches
planungsrechtlich zugelassen werden.

Innerhalb des Plangeltungsbereiches befindet sich, gemal § 2 Waldgesetz fur das
Land Schleswig-Holstein in der Bekanntmachung vom 05.12.2004 (LWaldG) in der
derzeit aktuellen Fassung anteilig Wald im Sinne des Gesetzes. Die Berlcksichtigung
der anteilig westlich im Plangeltungsbereich befindlichen Waldflache erfolgte durch
die Darstellung als ,Flache fir Wald".

GemalR § 24 Abs. 1 LWaldG ist zur Verhutung von Waldbranden, zur Sicherung der
Waldbewirtschaftung und der Walderhaltung; wegen der besonderen Bedeutung von
Waldrandern fiir den Naturschutz sowie zur Sicherung von baulichen Anlagen vor
Gefahren durch Windwurf oder Waldbrand ein Waldabstand von mind. 30 m einzuhal-
ten. Der erforderliche 30 m Waldabstand ist, gemaR § 24 Abs. 2 LWaldG nachricht-
lich in die Bebauungsplane oder Satzungen nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 2 und 3 des

Dienstgebaude Waldhallenweg 11 | Telefon 04542 82201-29 | Telefax 04542 82201-40 | Hanka.Kaczmarek@Ilur.landsh.de
E-Mail-Adressen: Kein Zugang fir elektronisch signierte oder verschiisselte Dokumente
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Baugesetzbuches aufzunehmen. Die Darstellung des 30 m Waldabstandes ist in den
derzeit vorliegenden Planungsunterlagen fir die Waldflache ,Am Kuckucksberg" kor-
rekt erfolgt und durch eine nachrichtliche Ubernahme in der Legende zusétzlich er-
fasst.

Ferner weise ich ausdricklich darauf hin, dass innerhalb des 30 m Waldabstandsbe-
reiches, nach § 24 LWaldG, bauliche Vorhaben im Sinne des § 29 BauGB nicht zu-
lassig sind, auch nicht genehmigungs- und anzeigefreie Gebaude (z.B.: Garagen,
Carports, Wintergarten, Nebenanlagen usw.).

Die gegenwartig im Wald sowie innerhalb des 30 m Waldabstandsbereiches vorhan-
denen Gebéude, sind nach friher geltendem Baurecht genehmigt und errichtet wor-
den und unterliegen daher dem baurechtlichen Bestandsschutz. Ich weise ausdrick-
lich darauf hin, dass alle freiwerdenden bzw. nicht mehr bewohnten/genutzten bauli-
chen Anlagen, innerhalb des Waldes bzw. Waldabstandsbereiches, als kunftig weg-
fallend zu betrachten und zu kennzeichnen sind.

Dariiber hinaus befindet sich aulerhalb des Plangeltungsbereiches, sud-
lich/stidwestlich der Geb&aude im Heideweg 12, 12a und 14 auf dem Flurstiick 65/3,
Flur 8, Gemarkung und Gemeinde Litjensee, gemaR § 2 LWaldG, ebenfalls Wald.
Die hier durch Baugrenzen dargestellten und kiinftig geplanten 2 Baufenster sind
forstbehordlicherseits durch die vollumfangliche Lage innerhalb des 30m Waldab-
standsbereiches nicht zulassig. Eine Korrektur der Planungsunterlagen hat an dieser
Stelle in jedem Fall, unter Beriicksichtigung und Beachtung der vorbezeichneten
Bestimmungen und Festlegungen, zu erfolgen.

In Bezug auf die im Sldosten des Plangeltungsbereiches befindliche private Grinfla-
che mit der Zweckbestimmung Parkanlage weise ich darauf hin, dass diese Flache
einer langfristigen und forstwahrenden Pflege- und Unterhaltung bedarf, um den vor-
bezeichneten Flachenstatus weiterhin und in Zukunft gewahrleisten zu konnen.

Mit freundlichen Grufsen—

{
\
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Aufhebung und Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr. 1 ,Kuckucksberg /
Heideweg“ der Gemeinde Liitjensee

hier: Beteiligung der Behorden und sonstiger Tréger offentlicher Belange nach §4
Abs. 2 BauGB

Sehr geehrte Frau Zamzow,

hinsichtlich der Inhalte und der Aufstellung des Bebauungsplanentwurfes Nr. 1 fur
das Planungsgebiet ,Kuckucksberg / Heideweg” der Gemeinde Litjensee wird sei-
tens der unteren Forstbehérde wie folgt Stellung genommen:

Der vorliegende Entwurf dient prioritar der Erhaltung und Sicherung der vorhandenen,
teilweise historisch gewachsenen Bebauungsstruktur, die durch villenartige Gebdude
mit anteilig groRziigig geschnittenen Grundstiicken gepréagt ist. Das Planungsgebiet
ist darliber hinaus durch eine bewegte Gelandetopografie mit zahireichen Einzelbsu-
men, Griinflachen und anteilig auch Waldflachen gekennzeichnet. Vorrangiges Ziel ist
es den hier bereits existierenden Natur- und Landschaftsraum in seinem bestehen-
den Charakter und seiner Qualitat langfristig zu erhalten und zu sichern. Hinsichtlich
der stédtebaulichen Ordnung sollen daher lediglich geringfiigige Verdichtungs- und
Entwicklungsméglichkeiten innerhalb des Plangeltungsbereiches planungsrechtlich

zugelassen werden.

Innerhalb des Plangeltungsbereiches befindet sich, gemal § 2 Waldgesetz fiir das
Land Schieswig-Holstein in der Bekanntmachung vom 05.12.2004 (LWaldG) in der
derzeit aktuellen Fassung anteilig Wald im Sinne des Gesetzes. Aktuell handelt es
sich hauptséchlich auf den Flurstiicken 44/3; 288/51 und 46/3 (im westlichen Teil des
Plangeltungsbereiches) um Wald im Sinne des Landeswaldgesetzes.

Auf den unmittelbar nordlich angrenzenden, bislang teilweise ebenfalls als Wald dar-
gesteliten Flurstiicken (teilweise: 290/51, 203, 51/4 und 46/23) handelt es sich ge-
genwartig vorrangig um Einzelbdume bzw. kleinere Baumgruppen, die gemaR ihrer
derzeitigen Flachenauspragung noch nicht als Wald im Sinne des Landeswaldgeset-
zes zu beurteilen sind. Die Darstellung-der Flache als Wald in diesen Teilbereichen
ware, gemal den derzeitigen Flachenverhaltnissen, somit zurlickzunehmen; auBer
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" es soll hier kiinftig eine Waldentwicklung vollizogen werden. Wird eine Neuwaldbil-
dung in diesen Teilbereichen beabsichtigt, bedarf es einer separaten Antragstellung.

Zwischen o.g. Waldflache und den dargestellten Baugrenzen wird der erforderliche
30 m Waldabstand, gemaR § 24 LWaldG, beriicksichtigt. innerhalb des.30 m Wald-
abstandsbereiches, nach § 24 LWaldG, sind bauliche Vorhaben im Sinne des § 29
BauGB nicht zuldssig, auch nicht genehmigungs- und anzeigefreie Gebsude (z.B.:
Garagen, Carports, Wintergéarten, Nebenanlagen usw.).

Die gegenwartig im Wald sowie innerhalb des 30 m Waldabstandsbereiches vorhan-
denen Gebd&ude, sind nach friher geltendem Baurecht genehmigt und errichtet wor-
den und unterliegen daher dem baurechtlichen Bestandsschutz. ich weise ausdriick-
lich darauf hin, dass alle freiwerdenden bzw. nicht mehr bewohnten/genutzten bauli-
chen Anlagen, innerhalb des Waldes bzw. Waldabstandsbereiches, als kiinftig weg-
fallend zu betrachten sind.

In Bezug auf die im Sudosten des Plangeltungsbereiches befindliche private Griinfla-
che mit der Zweckbestimmung Parkanlage weise ich darauf hin, dass diese Flache
einer langfristigen und forstwahrenden Pflege- und Unterhaltung bedarf, um den vor-
bezeichneten Flachenstatus weiterhin und in Zukunft gewahrleisten zu kénnen. Ana-
log gilt dies naturlich auch fir die anteilig ausgewiesenen Griinflachenareale im So-
den des Plangeltungsbereiches; hier mit den Zweckbestimmungen Spielplatz und
Parkanlage. '

Mit freundlichen GruiRen

Hanka Kaczmarek
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nachrichtlich:

Kreis Stormarn

Der Landrat

- Bauamt —

- Verkehrsaufsicht -
Mommsenstralle 14
23840 Bad Oldesloe

nachrichtlich:
Ministerium fur Wirtschaft, Verkehr
Arbeit, Technologie und Tourismus
des Landes Schleswig-Holstein
Referat StralRenbau
- VIl 414 - - mit 7 Anlagen -
Dusternbrooker Weg 94
24105 Kiel

Bebauungsplan Nr. 1 - der Gemeinde Liitjensee
( fruhzeitige Beteiligung der TOB gem. § 4 Abs. 1 BauGB )

Gegen den Bebauungsplan Nr. 1 der Gemeinde Litjensee bestehen in strallenbaulicher
und stralRenrechtlicher Hinsicht keine Bedenken, wenn folgende Punkte beriicksichtigt wer-

den:

1. Die Anbauverbotszone ist mit Maldangabe bei der Landesstralle 92 nachrichtlich in
der Planzeichnung darzustellen.

Dienstgeb&ude: Jerusalemsberg 9, 23568 Lubeck | Telefon: 0451 371-2142 |
Telefax: 0451 371-2124 | poststelle-luebeck@lbv-sh.landsh.de | www.Ibv-sh.de |




Schleswig-Holstein -2- S ﬂ ¥
Der echte Norden 5 LBV' SC{‘{QH Wy
SWig-rioistein

Landesbetrieb
StraBenbau und Verkehr

2. Die in dem beigefugten Planentwurf in rot dargestellte Ortsdurchfahrtsgrenzen und
die Strallenbezeichnungen sind in dem Bebauungsplan zu Gbernehmen.

3. Die verkehrliche ErschlieBung des Plangebietes zur Landesstrae 92 und zur
KreisstralRe 30 ist mit dem Landesbetrieb StraRenbau und Verkehr Schleswig-Hol-
stein (LBV-SH), Niederlassung Liibeck, abzustimmen.

4. Es durfen keine Zufahrten und Zugénge zu der freien Stracke der Landesstralle 92
angelegt werden.

9. Die Anlegung eines Zuganges zur Kreisstralle 30 ist mit dem Landesbetrieb Stra-
Renbau und Verkehr Schleswig-Holstein (LBV-SH), Niederlassung Libeck, abzu-
stimmen.

6. Ich gehe davon aus, dass bei der Prifung der Notwendigkeit bzw. der Festlegung
von SchallschutzmaRnahmen die zu erwartenden Verkehrsmengen auf den Strallen
des Uberdrtlichen Verkehrs berlicksichtigt werden und das Bebauungsgebiet ausrei-
chend vor Immissionen geschiitzt ist.

Immissionsschutz kann von den Baulasttragern der Stralten des Uberértlichen Ver-
kehrs nicht gefordert werden.

Diese Stellungnahme bezieht sich im stralRenbaulichen und straBenrechtlichen Bereich nur
auf Stralken des Uberortlichen Verkehrs.

Schubert

Anlage:1

Dienstgebaude: Jerusalemsberg 9, 23568 Libeck | Telefon: 0451 371-2142 |
Telefax: 0451 371-2124 | poststelle-luebeck@Ibv-sh.landsh.de | www.lbv-sh.de |



Kreils Stormarn

Der Landrat
Fachdienst Planung und Verkehr

Kreis Stormarn ¢ Der Landrat * 23840 Bad Oldesloe Zentrale:
Stormarnhaus, Mommsenstrale 13, 23843 Bad Oldesloe
Tel.:04531/160-0,Fax:04531/847 34
Internet: www.kreis-stormarn.de

Planungsbiro IPP Ingenieurgesellschaft

Rendsburger Landstrasse 196-198 Geschaftszeiten:
24113 Kiel Mo., Di., Do. + Fr. 08.30 - 12.00 Uhr

Do. 14.00 - 17.00 Uhr und nach Vereinbarung

Auskunft erteilt:

Torsten Neck

Mommesenstralle 14, 23843 Bad Oldesloe

Gebéaude: F, Raum: F 204

Tel.: 045 31/160 - 1409, Fax: 045 31/ 160 77 1409
E-Mail: t.neck@kreis-stormarn.de

Aktenzeichen: 52/102

14.03.2019

Gemeinde LUtjensee
Bebauungsplan Nr. 1

Schreiben des Planungsbiiros IPP vom 31.01.2019, eingegangen am 13.02.2019

o Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4(2) BauGB in Verbindung
mit § 3(2) BauGB

Hierzu gebe ich beiliegende Stellungnahme ab.

Im Auftrag

Torsten Neck
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Stellungnahme

Mit dem vorgelegtem Entwurf des Bebauungsplanes Nr.1 sollen die planungsrechtlichen Vo-
raussetzungen fir die Sicherung und Erhaltung des Charakters und der Qualitat des Quartiers
erreicht werden. Dabei soll die Bebauungsstruktur und der Landschaftsraum weitgehend er-
halten bleiben, wobei behutsame Verdichtungs- bzw. Entwicklungsmaoglichkeiten erméglicht
werden sollen. Insgesamt sollen somit die baulichen Strukturen gesteuert und langfristig gesi-
chert werden.

Gegen den vorgelegten Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 1 der Gemeinde Litjensee bestehen
aus Sicht des Kreises die nachfolgend aufgefiinrten Anregungen und Bedenken:

1.Stadtebau:

1.1

Unter der Ziffer 2.2.1 werden u.a. die regionalplanerischen Rahmenbedingungen in Bezug auf
die Siedlungsentwicklung fur die Gemeinde Lutjensee dargelegt. Ich weise darauf hin, dass
sich diese ab den 01.01.2018 verandert haben. VVon daher sind diese Angaben entsprechend zu
Uberarbeiten.

1.2
Im Sinne der Gleichbehandlung wird empfohlen das Planungskonzept zu tberprufen. Zum
Beispiel ist schwer nachvollziehbar, warum im Baugebiet 6 nur eine Gebaudehohe von 6m
zugelassen werden soll, wahrend in den anderen Gebieten mindesten 8,50m zuldssig sein sol-
len.

2.Landschaftspflege:

Aus naturschutzfachlicher Sicht werden zu den vorliegenden Unterlagen keine Bedenken er-
hoben. Die Neuaufstellung wird begriift, weil Festsetzungen u.a. vieler Grol3bdume erfolgen
sollen, die nach der bisherigen Regelung (834 BauGB) nicht der Eingriffsregelung unterlagen.

Folgende Hinweise sollten beriicksichtigt werden:

Der Umweltbericht ist zu konkretisieren. Darin ist auch der Artenschutz zu betrachten. Es
sollten qualifizierte Angaben zur faunistischen Ausgangssituation, z.B. in Form einer Potenti-
alabschatzung, sowie die Betroffenheit von Arten erldutert werden.

Nach Inaugenscheinnahme der Ortlichkeit sowie einem Vergleich der gewonnenen Eindriicke
mit der topographischen Karte und dem digitalen Geldndemodell ist zu vermuten, dass im
Plangeltungsbereich an verschiedenen Stellen gesetzlich geschiitzte Biotope ,,artenreiche
Steilhdnge* gemdl Nr. 9 der Biotopverordnung vorkommen. Diese sind zu erfassen und dar-
zustellen.

3. Brandschutz:

Gegen die Realisierung des 0.g. Bebauungsplanes bestehen aus Sicht des vorbeugenden
Brandschutzes keine Bedenken. Es wird davon ausgegangen, dass die Ldschwasserversor-
gung ausreichend sichergestellt ist.

Seite 2 von 3



4. Text:

Die Festsetzung der Bauweise ,,nur Mehrfamilienhduser* ist ungewohnlich. Dariiber hinaus
steht die Festsetzung ,,nur Mehrfamilienhduser” auch der Festsetzung entgegen Teil-B-Text
Ziffer 3, ,,je Einzelhaus sind nur zwei Wohneinheiten zuldssig®. Ein Mehrfamilienhaus ist ein
Einzelhaus mit mehreren Wohneinheiten. Ein Mehrfamilienhaus ist auch ein Einzelhaus mit
mindestens zwei Wohneinheiten. Sind nicht noch mehr als zwei Wohneinheiten in einem Ein-
zelhaus (Mehrfamilienhaus) geplant in dem gesamten Plangebiet?

Zudem wiirde die Bauaufsicht empfehlen, um die gesamte vorhandene Bebauung Baugrenzen
festzusetzen oder die Gebaude ohne Baufenster (im Waldschutzstreifen nach § 24 LWaldG)
als kinftig entfallend darzustellen

Seite 3 von 3
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Betreff: Gemeinde Liitjensee, Aufhebung und Neuaufstellung des B-Planes Nr. 1, Vorentwurf
Bezug: lhr Schreiben vom 31.01.2019

Sehr geehrte Damen und Herren,
NABU und BUND bedanken sich fiir die Ubersendung der Planunterlagen und nehmen wie folgt Stellung:

Wir begriRen, dass durch die Planung einer ungeordneten Verdichtung entgegengewirkt wird und dass
im Bebauungsplan viele Baume als erhaltenswert festgesetzt werden.

Seite 17: Wir sehen die Festsetzung auf den von Bebauung freizuhaltenden Flachen zur Verhinderung
von Steinschiittungen zur Gestaltung positiv, halten aber die Flache, die mit maximal 10% angegeben
wird, fiir zu grol3. Bei Grundstlicken von mehr als 2000gm kénnten dann 200gm mit Steinschittungen
gestaltet werden. Hier sind angesichts der negativen Auswirkungen auf den Boden, die Artenvielfalt und
das Kleinklima maximal 20gm also 1% angemessen.

Seite 22: Da entlang der Grenze des Geltungsbereiches Knicks im Siden und Norden verlaufen, sollten
diese als geschiitzte Biotope eingetragen werden, da vermutlich die Knickschutzstreifen im Bereich der
Grundsticke liegen.

Seite 23: Zum Schutz der Uberhélter und des Knicks ist es erforderlich, dass keine Versiegelung im Trauf-
bereich zugelassen wird. Der entsprechende Schutzstreifen sollte im Bebauungsplan eingetragen wer-
den.

Seite 24: Wir teilen nicht die Auffassung, dass es keine erheblichen Auswirkungen auf die Fauna geben
wird. Der Umweltbericht sollte eine Untersuchung der Fledermauspopulation enthalten und eine Kar-

tierung der Hohlenbdume.

Seite 25: Es ist im Umweltbericht darzustellen, welche Auswirkungen die Ausweisung des geplanten
Wasserschutzgebietes fiir das Bebauungsplangebiet hatte.

Unverstandlich ist uns, dass an der Sackgasse am Kuckucksberg im Teilgebiet 4 ein Baufenster geplant
wird, in dem mittendrin ein erhaltenswerter Baum steht. Dieses Baufenster muss entfallen.

Mit freundlichen GriRen

Dr. Ulrike Graeber Klaus Graeber



Von: I
Gesendet: Freitag, 1. Februar 2019 16:50

An: Spoth, Inken
Betreff: Grundstiick 57/38 Kuckucksberg 13, 22952 Liitjensee, Stellungnahme zu dem neuen
Bebauungsplan Kuckucksberg

Sehr geehrte Frau Spoth,

hiermit geben wir unsere Stellungnahme beziiglich des neuen Bebauungsplans ab. Wir sind
nicht mit einer Firsthohe von 6m einverstanden. Diese H6he entspricht nicht heutigen und
zukinftigen Bau- und Dammstandards.

Wir pladieren fiir eine Hohe von mindestens 8m, wie es auch fur die anderen Hauser des
Kuckucksbergs ausgewiesen wurde. Bei der Option eines Ausbaus, ggf. Neubaus eines
Hauses auf dem Grundstlick und dem Wunsch eines zweistockigen Ausbaus, kdnnen bei 6m
die Dd&mm- und Dachvorgaben nicht eingehalten werden.

Des Weiteren lehnen wir die Markierung der Eiche vor dem Haus als schiitzenswert ab und
die dadurch verursachte Verschiebung des Baufeldes. Der Baum hat bereits in der
Vergangenheit durch einen Blitzschlag erheblichen Schaden erlitten und die Gabelungen ist
bereits jetzt nur durch eine Fixierung mittels Stahlseils in seiner Form zu halten.

Auch die im Grunde nur fur die Hauser 13 und 15 bestimmte Flachdachbauweise mit der
Hohe von 6m ist unserer Ansicht nach sachlich nicht begrindbar, da die Flachdécher der
Héuser 5 und 7 bereits Uber eine zweistockige Bauweise verfugen.

]
7’ \

Mit freundlichen GriBen
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Torsten Neck
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Stellungnahme

Mit dem vorgelegtem Entwurf des Bebauungsplanes Nr.1 sollen die planungsrechtlichen Vo-
raussetzungen fir die Sicherung und Erhaltung des Charakters und der Qualitat des Quartiers
erreicht werden. Dabei soll die Bebauungsstruktur und der Landschaftsraum weitgehend er-
halten bleiben, wobei behutsame Verdichtungs- bzw. Entwicklungsmaoglichkeiten erméglicht
werden sollen. Insgesamt sollen somit die baulichen Strukturen gesteuert und langfristig gesi-
chert werden.

Gegen den vorgelegten Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 1 der Gemeinde Litjensee bestehen
aus Sicht des Kreises die nachfolgend aufgefiinrten Anregungen und Bedenken:

1.Stadtebau:

1.1

Unter der Ziffer 2.2.1 werden u.a. die regionalplanerischen Rahmenbedingungen in Bezug auf
die Siedlungsentwicklung fur die Gemeinde Lutjensee dargelegt. Ich weise darauf hin, dass
sich diese ab den 01.01.2018 verandert haben. VVon daher sind diese Angaben entsprechend zu
Uberarbeiten.

1.2
Im Sinne der Gleichbehandlung wird empfohlen das Planungskonzept zu tberprufen. Zum
Beispiel ist schwer nachvollziehbar, warum im Baugebiet 6 nur eine Gebaudehohe von 6m
zugelassen werden soll, wahrend in den anderen Gebieten mindesten 8,50m zuldssig sein sol-
len.

2.Landschaftspflege:

Aus naturschutzfachlicher Sicht werden zu den vorliegenden Unterlagen keine Bedenken er-
hoben. Die Neuaufstellung wird begriift, weil Festsetzungen u.a. vieler Grol3bdume erfolgen
sollen, die nach der bisherigen Regelung (834 BauGB) nicht der Eingriffsregelung unterlagen.

Folgende Hinweise sollten beriicksichtigt werden:

Der Umweltbericht ist zu konkretisieren. Darin ist auch der Artenschutz zu betrachten. Es
sollten qualifizierte Angaben zur faunistischen Ausgangssituation, z.B. in Form einer Potenti-
alabschatzung, sowie die Betroffenheit von Arten erldutert werden.

Nach Inaugenscheinnahme der Ortlichkeit sowie einem Vergleich der gewonnenen Eindriicke
mit der topographischen Karte und dem digitalen Geldndemodell ist zu vermuten, dass im
Plangeltungsbereich an verschiedenen Stellen gesetzlich geschiitzte Biotope ,,artenreiche
Steilhdnge* gemdl Nr. 9 der Biotopverordnung vorkommen. Diese sind zu erfassen und dar-
zustellen.

3. Brandschutz:

Gegen die Realisierung des 0.g. Bebauungsplanes bestehen aus Sicht des vorbeugenden
Brandschutzes keine Bedenken. Es wird davon ausgegangen, dass die Ldschwasserversor-
gung ausreichend sichergestellt ist.
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4. Text:

Die Festsetzung der Bauweise ,,nur Mehrfamilienhduser* ist ungewohnlich. Dariiber hinaus
steht die Festsetzung ,,nur Mehrfamilienhduser” auch der Festsetzung entgegen Teil-B-Text
Ziffer 3, ,,je Einzelhaus sind nur zwei Wohneinheiten zuldssig®. Ein Mehrfamilienhaus ist ein
Einzelhaus mit mehreren Wohneinheiten. Ein Mehrfamilienhaus ist auch ein Einzelhaus mit
mindestens zwei Wohneinheiten. Sind nicht noch mehr als zwei Wohneinheiten in einem Ein-
zelhaus (Mehrfamilienhaus) geplant in dem gesamten Plangebiet?

Zudem wiirde die Bauaufsicht empfehlen, um die gesamte vorhandene Bebauung Baugrenzen
festzusetzen oder die Gebaude ohne Baufenster (im Waldschutzstreifen nach § 24 LWaldG)
als kinftig entfallend darzustellen
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Az.: 045/621-130/020

lhr/e Ansprechpartner/in E-Mail Durchwahl Datum
Herr Urgien urgien.obere-bille@trittau.de 04154 79559-20 08.03.2019

Bauleitplanung der Gemeinde Liitjensee
hier: Aufhebung und Neuaufstellung des Bebauungsplans Nr. 1 — Stellungnahme

Sehr geehrte Damen und Herren,
zum o. a. Bauleitverfahren nehme ich wie folgt Stellung:
Zu6.7.2

Das Plangebiet ist durch einen &ffentlichen Schmutzwasserkanal und eine 6ffentliche Trink-
wasserversorgungsleitung erschlossen.

Die Niederschlagswasserbeseitigung auf den privaten Grundstiicken erfolgt Gber dezentrale
Sickeranlagen. Aufgrund der Topografie kommt es — insbesondere bei Starkregenereignis-
sen — immer wieder zum Abfluss von Niederschlagswasser auf die 6ffentliche Verkehrsfla-
che, die mit einer Versandung der Fahrbahn und den Regenwasserablaufen einhergeht.

Im Zuge des Bauleitverfahrens ist die Strallenentwasserung zu tGberplanen und ggf. neu zu
ordnen.

Flr Ruckfragen stehe ich IThnen gerne zur Verfligung.

Mit freundlichem Grufy

Im Auftrag

(PetgrUrgien)

Zweckverband OBERE BILLE Sparkasse Holstein Verbandsvorsteher: Heinz Hoch Ea-; E
PoststraRe 11, 22946 Trittau IBAN: DE79213522400134976075 Geschéftsfilhrer: Stefan Kreska = ! ’
Telefon +49 4154 79559-0 SWIFT_BIC: NOLADE21HOL Internet: www.zv-obere-bille.de o o F A
Telefax +49 4154 79559-60 DE21ZZZ00000011619 (o ..EI



Na
Bund fiir

Umwelt und
Naturschutz
Deutschland

Landesverband

FRIENDS OF THE EARTH GERMANY  schleswig-Holstein

BUND Schleswig-Holstein NABU Schleswig-Holstein
Bearbeiterin: Dr. Ulrike Graeber Bearbeiter: Klaus Graeber
ParkstraRe 8 h, 23843 Bad Oldesloe ParkstraRe 8 h, 23843 Bad Oldesloe

IPP Ingeneurgesellschaft
Possel u Partner GmbH Co KG
Rendsburger Landstralie 196-198
D 24113 Kiel
23.02.2019

Betreff: Gemeinde Liitjensee, Aufhebung und Neuaufstellung des B-Planes Nr. 1, Vorentwurf
Bezug: lhr Schreiben vom 31.01.2019

Sehr geehrte Damen und Herren,
NABU und BUND bedanken sich fiir die Ubersendung der Planunterlagen und nehmen wie folgt Stellung:

Wir begriRen, dass durch die Planung einer ungeordneten Verdichtung entgegengewirkt wird und dass
im Bebauungsplan viele Baume als erhaltenswert festgesetzt werden.

Seite 17: Wir sehen die Festsetzung auf den von Bebauung freizuhaltenden Flachen zur Verhinderung
von Steinschiittungen zur Gestaltung positiv, halten aber die Flache, die mit maximal 10% angegeben
wird, fiir zu grol3. Bei Grundstlicken von mehr als 2000gm kénnten dann 200gm mit Steinschittungen
gestaltet werden. Hier sind angesichts der negativen Auswirkungen auf den Boden, die Artenvielfalt und
das Kleinklima maximal 20gm also 1% angemessen.

Seite 22: Da entlang der Grenze des Geltungsbereiches Knicks im Siden und Norden verlaufen, sollten
diese als geschiitzte Biotope eingetragen werden, da vermutlich die Knickschutzstreifen im Bereich der
Grundsticke liegen.

Seite 23: Zum Schutz der Uberhélter und des Knicks ist es erforderlich, dass keine Versiegelung im Trauf-
bereich zugelassen wird. Der entsprechende Schutzstreifen sollte im Bebauungsplan eingetragen wer-
den.

Seite 24: Wir teilen nicht die Auffassung, dass es keine erheblichen Auswirkungen auf die Fauna geben
wird. Der Umweltbericht sollte eine Untersuchung der Fledermauspopulation enthalten und eine Kar-

tierung der Hohlenbdume.

Seite 25: Es ist im Umweltbericht darzustellen, welche Auswirkungen die Ausweisung des geplanten
Wasserschutzgebietes fiir das Bebauungsplangebiet hatte.

Unverstandlich ist uns, dass an der Sackgasse am Kuckucksberg im Teilgebiet 4 ein Baufenster geplant
wird, in dem mittendrin ein erhaltenswerter Baum steht. Dieses Baufenster muss entfallen.

Mit freundlichen GriRen

Dr. Ulrike Graeber Klaus Graeber



Zum Schutzgut Wasser:



Az.: 045/621-130/020

lhr/e Ansprechpartner/in E-Mail Durchwahl Datum
Herr Urgien urgien.obere-bille@trittau.de 04154 79559-20 08.03.2019

Bauleitplanung der Gemeinde Liitjensee
hier: Aufhebung und Neuaufstellung des Bebauungsplans Nr. 1 — Stellungnahme

Sehr geehrte Damen und Herren,
zum o. a. Bauleitverfahren nehme ich wie folgt Stellung:
Zu6.7.2

Das Plangebiet ist durch einen &ffentlichen Schmutzwasserkanal und eine 6ffentliche Trink-
wasserversorgungsleitung erschlossen.

Die Niederschlagswasserbeseitigung auf den privaten Grundstiicken erfolgt Gber dezentrale
Sickeranlagen. Aufgrund der Topografie kommt es — insbesondere bei Starkregenereignis-
sen — immer wieder zum Abfluss von Niederschlagswasser auf die 6ffentliche Verkehrsfla-
che, die mit einer Versandung der Fahrbahn und den Regenwasserablaufen einhergeht.

Im Zuge des Bauleitverfahrens ist die Strallenentwasserung zu tGberplanen und ggf. neu zu
ordnen.

Flr Ruckfragen stehe ich IThnen gerne zur Verfligung.

Mit freundlichem Grufy

Im Auftrag

(PetgrUrgien)

Zweckverband OBERE BILLE Sparkasse Holstein Verbandsvorsteher: Heinz Hoch Ea-; E
PoststraRe 11, 22946 Trittau IBAN: DE79213522400134976075 Geschéftsfilhrer: Stefan Kreska = ! ’
Telefon +49 4154 79559-0 SWIFT_BIC: NOLADE21HOL Internet: www.zv-obere-bille.de o o F A
Telefax +49 4154 79559-60 DE21ZZZ00000011619 (o ..EI
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Schleswig-Holstein
Der echte Norden

Landesbetrieb Straltenbau und Verkehr Schleswig—HoIstein%f
Niederlassung Liibeck, Jerusalemsberg 9, 23568 Lubeck

IPP Ingenieurgesellschaft
Possel u. Partner GmbH & Co. KG
Rendsburger Landstralle 196-198

LBV.SH & ¥

Schleswig-Holstein
Landesbetrieb
StraBenbau und Verkehr

Niederlassung Liibeck

lhr Zeichen:

lhre Nachricht vom: 31.01.2019
Mein Zeichen: 212-555.811-62-045
Meine Nachricht vom:

24113 Kiel Frau Schubert
Madlen.Schubert@LBV-SH.Landsh.de

Telefon: 0451 371-2142
Telefax: 0451 371-2124

26. Februar 2019

nachrichtlich:

Kreis Stormarn

Der Landrat

- Bauamt —

- Verkehrsaufsicht -
Mommsenstralle 14
23840 Bad Oldesloe

nachrichtlich:
Ministerium fur Wirtschaft, Verkehr
Arbeit, Technologie und Tourismus
des Landes Schleswig-Holstein
Referat StralRenbau
- VIl 414 - - mit 7 Anlagen -
Dusternbrooker Weg 94
24105 Kiel

Bebauungsplan Nr. 1 - der Gemeinde Liitjensee
( fruhzeitige Beteiligung der TOB gem. § 4 Abs. 1 BauGB )

Gegen den Bebauungsplan Nr. 1 der Gemeinde Litjensee bestehen in strallenbaulicher
und stralRenrechtlicher Hinsicht keine Bedenken, wenn folgende Punkte beriicksichtigt wer-

den:

1. Die Anbauverbotszone ist mit Maldangabe bei der Landesstralle 92 nachrichtlich in
der Planzeichnung darzustellen.

Dienstgeb&ude: Jerusalemsberg 9, 23568 Lubeck | Telefon: 0451 371-2142 |
Telefax: 0451 371-2124 | poststelle-luebeck@lbv-sh.landsh.de | www.Ibv-sh.de |
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Der echte Norden 5 LBV' SC{‘{QH Wy
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Landesbetrieb
StraBenbau und Verkehr

2. Die in dem beigefugten Planentwurf in rot dargestellte Ortsdurchfahrtsgrenzen und
die Strallenbezeichnungen sind in dem Bebauungsplan zu Gbernehmen.

3. Die verkehrliche ErschlieBung des Plangebietes zur Landesstrae 92 und zur
KreisstralRe 30 ist mit dem Landesbetrieb StraRenbau und Verkehr Schleswig-Hol-
stein (LBV-SH), Niederlassung Liibeck, abzustimmen.

4. Es durfen keine Zufahrten und Zugénge zu der freien Stracke der Landesstralle 92
angelegt werden.

9. Die Anlegung eines Zuganges zur Kreisstralle 30 ist mit dem Landesbetrieb Stra-
Renbau und Verkehr Schleswig-Holstein (LBV-SH), Niederlassung Libeck, abzu-
stimmen.

6. Ich gehe davon aus, dass bei der Prifung der Notwendigkeit bzw. der Festlegung
von SchallschutzmaRnahmen die zu erwartenden Verkehrsmengen auf den Strallen
des Uberdrtlichen Verkehrs berlicksichtigt werden und das Bebauungsgebiet ausrei-
chend vor Immissionen geschiitzt ist.

Immissionsschutz kann von den Baulasttragern der Stralten des Uberértlichen Ver-
kehrs nicht gefordert werden.

Diese Stellungnahme bezieht sich im stralRenbaulichen und straBenrechtlichen Bereich nur
auf Stralken des Uberortlichen Verkehrs.

Schubert

Anlage:1

Dienstgebaude: Jerusalemsberg 9, 23568 Libeck | Telefon: 0451 371-2142 |
Telefax: 0451 371-2124 | poststelle-luebeck@Ibv-sh.landsh.de | www.lbv-sh.de |



Kreils Stormarn

Der Landrat
Fachdienst Planung und Verkehr

Kreis Stormarn ¢ Der Landrat * 23840 Bad Oldesloe Zentrale:
Stormarnhaus, Mommsenstrale 13, 23843 Bad Oldesloe
Tel.:04531/160-0,Fax:04531/847 34
Internet: www.kreis-stormarn.de

Planungsbiro IPP Ingenieurgesellschaft

Rendsburger Landstrasse 196-198 Geschaftszeiten:
24113 Kiel Mo., Di., Do. + Fr. 08.30 - 12.00 Uhr

Do. 14.00 - 17.00 Uhr und nach Vereinbarung

Auskunft erteilt:

Torsten Neck

Mommesenstralle 14, 23843 Bad Oldesloe

Gebéaude: F, Raum: F 204

Tel.: 045 31/160 - 1409, Fax: 045 31/ 160 77 1409
E-Mail: t.neck@kreis-stormarn.de

Aktenzeichen: 52/102

14.03.2019

Gemeinde LUtjensee
Bebauungsplan Nr. 1

Schreiben des Planungsbiiros IPP vom 31.01.2019, eingegangen am 13.02.2019

o Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4(2) BauGB in Verbindung
mit § 3(2) BauGB

Hierzu gebe ich beiliegende Stellungnahme ab.

Im Auftrag

Torsten Neck
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Stellungnahme

Mit dem vorgelegtem Entwurf des Bebauungsplanes Nr.1 sollen die planungsrechtlichen Vo-
raussetzungen fir die Sicherung und Erhaltung des Charakters und der Qualitat des Quartiers
erreicht werden. Dabei soll die Bebauungsstruktur und der Landschaftsraum weitgehend er-
halten bleiben, wobei behutsame Verdichtungs- bzw. Entwicklungsmaoglichkeiten erméglicht
werden sollen. Insgesamt sollen somit die baulichen Strukturen gesteuert und langfristig gesi-
chert werden.

Gegen den vorgelegten Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 1 der Gemeinde Litjensee bestehen
aus Sicht des Kreises die nachfolgend aufgefiinrten Anregungen und Bedenken:

1.Stadtebau:

1.1

Unter der Ziffer 2.2.1 werden u.a. die regionalplanerischen Rahmenbedingungen in Bezug auf
die Siedlungsentwicklung fur die Gemeinde Lutjensee dargelegt. Ich weise darauf hin, dass
sich diese ab den 01.01.2018 verandert haben. VVon daher sind diese Angaben entsprechend zu
Uberarbeiten.

1.2
Im Sinne der Gleichbehandlung wird empfohlen das Planungskonzept zu tberprufen. Zum
Beispiel ist schwer nachvollziehbar, warum im Baugebiet 6 nur eine Gebaudehohe von 6m
zugelassen werden soll, wahrend in den anderen Gebieten mindesten 8,50m zuldssig sein sol-
len.

2.Landschaftspflege:

Aus naturschutzfachlicher Sicht werden zu den vorliegenden Unterlagen keine Bedenken er-
hoben. Die Neuaufstellung wird begriift, weil Festsetzungen u.a. vieler Grol3bdume erfolgen
sollen, die nach der bisherigen Regelung (834 BauGB) nicht der Eingriffsregelung unterlagen.

Folgende Hinweise sollten beriicksichtigt werden:

Der Umweltbericht ist zu konkretisieren. Darin ist auch der Artenschutz zu betrachten. Es
sollten qualifizierte Angaben zur faunistischen Ausgangssituation, z.B. in Form einer Potenti-
alabschatzung, sowie die Betroffenheit von Arten erldutert werden.

Nach Inaugenscheinnahme der Ortlichkeit sowie einem Vergleich der gewonnenen Eindriicke
mit der topographischen Karte und dem digitalen Geldndemodell ist zu vermuten, dass im
Plangeltungsbereich an verschiedenen Stellen gesetzlich geschiitzte Biotope ,,artenreiche
Steilhdnge* gemdl Nr. 9 der Biotopverordnung vorkommen. Diese sind zu erfassen und dar-
zustellen.

3. Brandschutz:

Gegen die Realisierung des 0.g. Bebauungsplanes bestehen aus Sicht des vorbeugenden
Brandschutzes keine Bedenken. Es wird davon ausgegangen, dass die Ldschwasserversor-
gung ausreichend sichergestellt ist.

Seite 2 von 3



4. Text:

Die Festsetzung der Bauweise ,,nur Mehrfamilienhduser* ist ungewohnlich. Dariiber hinaus
steht die Festsetzung ,,nur Mehrfamilienhduser” auch der Festsetzung entgegen Teil-B-Text
Ziffer 3, ,,je Einzelhaus sind nur zwei Wohneinheiten zuldssig®. Ein Mehrfamilienhaus ist ein
Einzelhaus mit mehreren Wohneinheiten. Ein Mehrfamilienhaus ist auch ein Einzelhaus mit
mindestens zwei Wohneinheiten. Sind nicht noch mehr als zwei Wohneinheiten in einem Ein-
zelhaus (Mehrfamilienhaus) geplant in dem gesamten Plangebiet?

Zudem wiirde die Bauaufsicht empfehlen, um die gesamte vorhandene Bebauung Baugrenzen
festzusetzen oder die Gebaude ohne Baufenster (im Waldschutzstreifen nach § 24 LWaldG)
als kinftig entfallend darzustellen
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Der echte Norden

Landesamt fiir Landwirtschaft, Umwelt und Iandliche Ridume SH

Untere Forstbeharde, Waldhallenweg 11, 23879 Malin Untere Forstbehorde

lhr Zeichen:

| . Ihre Nachricht vom: 31.01.2019

Ingenieure fur Bau, Umwelt Mein Zeichen: 7414.22 / 7425.14

und Stadtentwicklung (IPP) _ Meine Nachricht vom:
Rendsburger Landstralle 196-198

Hanka Kaczmarek

— Hanka.Kaczmarek@llur.landsh.de
S Telefon: 04542 82201-29
Telefax: 04542 82201-40

24113 Kiel

05.03.2019

Aufhebung und Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr. 1 ,Kuckucksberg /
Heideweg“ der Gemeinde Liitjensee

hier: frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager offentlicher Belange
nach § 4 Abs. 1 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

hinsichtlich der Inhalte und der Aufstellung des Vorentwurfes des Bebauungsplanes
Nr. 1 fur das Planungsgebiet ,Kuckucksberg / Heideweg" der Gemeinde Ldtjensee
wird seitens der unteren Forstbehdrde wie folgt Stellung genommen -

Der vorliegende Vorentwurf dient prioritar der Erhaltung und Sicherung der vorhan-
denen, teilweise historisch gewachsenen Bebauungsstruktur, die durch villenartige
Gebzude mit anteilig groRzigig geschnittenen Grundstiicken gepragt ist. Das Pla-
nungsgebiet ist darlber hinaus durch eine bewegte Gelandetopografie mit zahlrei-
chen Einzelbdumen, Griinflichen und anteilig auch Waldflachen gekennzeichnet.
Vorrangiges Ziel ist es den hier bereits existierenden Natur- und Landschaftsraum in
seinem bestehenden Charakter und seiner Qualitat langfristig zu erhalten und zu si-
chern. Hinsichtlich der stadtebaulichen Ordnung solien daher lediglich geringflgige
Verdichtungs- und Entwicklungsmaglichkeiten innerhalb des Plangeltungsbereiches
planungsrechtlich zugelassen werden.

Innerhalb des Plangeltungsbereiches befindet sich, gemal § 2 Waldgesetz fur das
Land Schleswig-Holstein in der Bekanntmachung vom 05.12.2004 (LWaldG) in der
derzeit aktuellen Fassung anteilig Wald im Sinne des Gesetzes. Die Berlcksichtigung
der anteilig westlich im Plangeltungsbereich befindlichen Waldflache erfolgte durch
die Darstellung als ,Flache fir Wald".

GemalR § 24 Abs. 1 LWaldG ist zur Verhutung von Waldbranden, zur Sicherung der
Waldbewirtschaftung und der Walderhaltung; wegen der besonderen Bedeutung von
Waldrandern fiir den Naturschutz sowie zur Sicherung von baulichen Anlagen vor
Gefahren durch Windwurf oder Waldbrand ein Waldabstand von mind. 30 m einzuhal-
ten. Der erforderliche 30 m Waldabstand ist, gemaR § 24 Abs. 2 LWaldG nachricht-
lich in die Bebauungsplane oder Satzungen nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 2 und 3 des

Dienstgebaude Waldhallenweg 11 | Telefon 04542 82201-29 | Telefax 04542 82201-40 | Hanka.Kaczmarek@Ilur.landsh.de
E-Mail-Adressen: Kein Zugang fir elektronisch signierte oder verschiisselte Dokumente
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Baugesetzbuches aufzunehmen. Die Darstellung des 30 m Waldabstandes ist in den
derzeit vorliegenden Planungsunterlagen fir die Waldflache ,Am Kuckucksberg" kor-
rekt erfolgt und durch eine nachrichtliche Ubernahme in der Legende zusétzlich er-
fasst.

Ferner weise ich ausdricklich darauf hin, dass innerhalb des 30 m Waldabstandsbe-
reiches, nach § 24 LWaldG, bauliche Vorhaben im Sinne des § 29 BauGB nicht zu-
lassig sind, auch nicht genehmigungs- und anzeigefreie Gebaude (z.B.: Garagen,
Carports, Wintergarten, Nebenanlagen usw.).

Die gegenwartig im Wald sowie innerhalb des 30 m Waldabstandsbereiches vorhan-
denen Gebéude, sind nach friher geltendem Baurecht genehmigt und errichtet wor-
den und unterliegen daher dem baurechtlichen Bestandsschutz. Ich weise ausdrick-
lich darauf hin, dass alle freiwerdenden bzw. nicht mehr bewohnten/genutzten bauli-
chen Anlagen, innerhalb des Waldes bzw. Waldabstandsbereiches, als kunftig weg-
fallend zu betrachten und zu kennzeichnen sind.

Dariiber hinaus befindet sich aulerhalb des Plangeltungsbereiches, sud-
lich/stidwestlich der Geb&aude im Heideweg 12, 12a und 14 auf dem Flurstiick 65/3,
Flur 8, Gemarkung und Gemeinde Litjensee, gemaR § 2 LWaldG, ebenfalls Wald.
Die hier durch Baugrenzen dargestellten und kiinftig geplanten 2 Baufenster sind
forstbehordlicherseits durch die vollumfangliche Lage innerhalb des 30m Waldab-
standsbereiches nicht zulassig. Eine Korrektur der Planungsunterlagen hat an dieser
Stelle in jedem Fall, unter Beriicksichtigung und Beachtung der vorbezeichneten
Bestimmungen und Festlegungen, zu erfolgen.

In Bezug auf die im Sldosten des Plangeltungsbereiches befindliche private Grinfla-
che mit der Zweckbestimmung Parkanlage weise ich darauf hin, dass diese Flache
einer langfristigen und forstwahrenden Pflege- und Unterhaltung bedarf, um den vor-
bezeichneten Flachenstatus weiterhin und in Zukunft gewahrleisten zu konnen.

Mit freundlichen Grufsen—

{
\
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Hanka Kaczmarek }



}i- '-%_-E Schleswig-Holstein
Schleswig-Holstein g H Q& T Unwch und indiche Riumn”

Der echte Norden £

Landesamt fir Landwirtschaft, Umwelt und landliche RTI':! E p El nga n g

Untere Forstbehorde, Waldhallenweg 11, 23879 Méiln Untere Forstbehérde

03 Feb. 2020 Ihr Zeichen:

. - = lhre Nachricht vom: 10.12.2019

Ingenieure fir Bau, Umwelt 75 | ein Zeichen: 7414.22 /742514

und Stadtentwicklung (IPP) 1z . Meine Nachricht vom:
z.H.: Frau Zamzow '

. Hanka Kaczmarek

Rendsburger LandstraBe 196-198 Hanka.Kaczmarek@llur.landsh.de

24113 Kiel Telefon: 04542 82201-29

Telefax: 04542 82201-40

30.01.2020

Aufhebung und Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr. 1 ,Kuckucksberg /
Heideweg“ der Gemeinde Liitjensee

hier: Beteiligung der Behorden und sonstiger Tréger offentlicher Belange nach §4
Abs. 2 BauGB

Sehr geehrte Frau Zamzow,

hinsichtlich der Inhalte und der Aufstellung des Bebauungsplanentwurfes Nr. 1 fur
das Planungsgebiet ,Kuckucksberg / Heideweg” der Gemeinde Litjensee wird sei-
tens der unteren Forstbehérde wie folgt Stellung genommen:

Der vorliegende Entwurf dient prioritar der Erhaltung und Sicherung der vorhandenen,
teilweise historisch gewachsenen Bebauungsstruktur, die durch villenartige Gebdude
mit anteilig groRziigig geschnittenen Grundstiicken gepréagt ist. Das Planungsgebiet
ist darliber hinaus durch eine bewegte Gelandetopografie mit zahireichen Einzelbsu-
men, Griinflachen und anteilig auch Waldflachen gekennzeichnet. Vorrangiges Ziel ist
es den hier bereits existierenden Natur- und Landschaftsraum in seinem bestehen-
den Charakter und seiner Qualitat langfristig zu erhalten und zu sichern. Hinsichtlich
der stédtebaulichen Ordnung sollen daher lediglich geringfiigige Verdichtungs- und
Entwicklungsméglichkeiten innerhalb des Plangeltungsbereiches planungsrechtlich

zugelassen werden.

Innerhalb des Plangeltungsbereiches befindet sich, gemal § 2 Waldgesetz fiir das
Land Schieswig-Holstein in der Bekanntmachung vom 05.12.2004 (LWaldG) in der
derzeit aktuellen Fassung anteilig Wald im Sinne des Gesetzes. Aktuell handelt es
sich hauptséchlich auf den Flurstiicken 44/3; 288/51 und 46/3 (im westlichen Teil des
Plangeltungsbereiches) um Wald im Sinne des Landeswaldgesetzes.

Auf den unmittelbar nordlich angrenzenden, bislang teilweise ebenfalls als Wald dar-
gesteliten Flurstiicken (teilweise: 290/51, 203, 51/4 und 46/23) handelt es sich ge-
genwartig vorrangig um Einzelbdume bzw. kleinere Baumgruppen, die gemaR ihrer
derzeitigen Flachenauspragung noch nicht als Wald im Sinne des Landeswaldgeset-
zes zu beurteilen sind. Die Darstellung-der Flache als Wald in diesen Teilbereichen
ware, gemal den derzeitigen Flachenverhaltnissen, somit zurlickzunehmen; auBer

Dienstgebéude Waldhallenweg 11 | Telefon 04542 82201-29 | Telefax 04542 82201-40 | Hanka.Kaczmarek@ilur.landsh.de
E-Mail-Adressen: Kein Zugang fiir elektronisch signierte oder verschiiisselte Dokumente
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" es soll hier kiinftig eine Waldentwicklung vollizogen werden. Wird eine Neuwaldbil-
dung in diesen Teilbereichen beabsichtigt, bedarf es einer separaten Antragstellung.

Zwischen o.g. Waldflache und den dargestellten Baugrenzen wird der erforderliche
30 m Waldabstand, gemaR § 24 LWaldG, beriicksichtigt. innerhalb des.30 m Wald-
abstandsbereiches, nach § 24 LWaldG, sind bauliche Vorhaben im Sinne des § 29
BauGB nicht zuldssig, auch nicht genehmigungs- und anzeigefreie Gebsude (z.B.:
Garagen, Carports, Wintergéarten, Nebenanlagen usw.).

Die gegenwartig im Wald sowie innerhalb des 30 m Waldabstandsbereiches vorhan-
denen Gebd&ude, sind nach friher geltendem Baurecht genehmigt und errichtet wor-
den und unterliegen daher dem baurechtlichen Bestandsschutz. ich weise ausdriick-
lich darauf hin, dass alle freiwerdenden bzw. nicht mehr bewohnten/genutzten bauli-
chen Anlagen, innerhalb des Waldes bzw. Waldabstandsbereiches, als kiinftig weg-
fallend zu betrachten sind.

In Bezug auf die im Sudosten des Plangeltungsbereiches befindliche private Griinfla-
che mit der Zweckbestimmung Parkanlage weise ich darauf hin, dass diese Flache
einer langfristigen und forstwahrenden Pflege- und Unterhaltung bedarf, um den vor-
bezeichneten Flachenstatus weiterhin und in Zukunft gewahrleisten zu kénnen. Ana-
log gilt dies naturlich auch fir die anteilig ausgewiesenen Griinflachenareale im So-
den des Plangeltungsbereiches; hier mit den Zweckbestimmungen Spielplatz und
Parkanlage. '

Mit freundlichen GruiRen

Hanka Kaczmarek
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Bezug: lhr Schreiben vom 31.01.2019

Sehr geehrte Damen und Herren,
NABU und BUND bedanken sich fiir die Ubersendung der Planunterlagen und nehmen wie folgt Stellung:

Wir begriRen, dass durch die Planung einer ungeordneten Verdichtung entgegengewirkt wird und dass
im Bebauungsplan viele Baume als erhaltenswert festgesetzt werden.

Seite 17: Wir sehen die Festsetzung auf den von Bebauung freizuhaltenden Flachen zur Verhinderung
von Steinschiittungen zur Gestaltung positiv, halten aber die Flache, die mit maximal 10% angegeben
wird, fiir zu grol3. Bei Grundstlicken von mehr als 2000gm kénnten dann 200gm mit Steinschittungen
gestaltet werden. Hier sind angesichts der negativen Auswirkungen auf den Boden, die Artenvielfalt und
das Kleinklima maximal 20gm also 1% angemessen.

Seite 22: Da entlang der Grenze des Geltungsbereiches Knicks im Siden und Norden verlaufen, sollten
diese als geschiitzte Biotope eingetragen werden, da vermutlich die Knickschutzstreifen im Bereich der
Grundsticke liegen.

Seite 23: Zum Schutz der Uberhélter und des Knicks ist es erforderlich, dass keine Versiegelung im Trauf-
bereich zugelassen wird. Der entsprechende Schutzstreifen sollte im Bebauungsplan eingetragen wer-
den.

Seite 24: Wir teilen nicht die Auffassung, dass es keine erheblichen Auswirkungen auf die Fauna geben
wird. Der Umweltbericht sollte eine Untersuchung der Fledermauspopulation enthalten und eine Kar-

tierung der Hohlenbdume.

Seite 25: Es ist im Umweltbericht darzustellen, welche Auswirkungen die Ausweisung des geplanten
Wasserschutzgebietes fiir das Bebauungsplangebiet hatte.

Unverstandlich ist uns, dass an der Sackgasse am Kuckucksberg im Teilgebiet 4 ein Baufenster geplant
wird, in dem mittendrin ein erhaltenswerter Baum steht. Dieses Baufenster muss entfallen.

Mit freundlichen GriRen

Dr. Ulrike Graeber Klaus Graeber
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Archaologisches Landesamt Schleswig-Holstein Obere Denkmalschutzbehdrde
Brockdorff-Rantzau-Str. 70 | 24837 Schleswig Planungskontrollie
iPP Ingeni fi .
genieurgesellscha Ihr Zeichen: /
Possel u. Partner GmbH & Co. KG Ihre Nachricht vom:31.01.2019 /
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Telefon: 04821 387-29
Telefax: 04621 387-54

Schleswig, den 13.02.2019

Au'fhebung und Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr. 1 ,,Kuckucksberg / Hei-
deweg“ der Gemeinde Liitjensee
Stellungnahme des Archaologischen Landesamtes Schieswig-Holstein

Sehr geehrte Zamzow,

wir konnen zurzeit keine Auswirkungen auf archaologische Kulturdenkmale gem. § 2 (2)
DSchG in der Neufassung vom 30.12.2014 durch die Umsetzung der vorliegenden Pla-
nung feststellen. Daher haben wir keine Bedenken und stlmmen den vorliegenden Planun-
terlagen zu.

Dariiber hinaus verweisen wir auf § 15 DSchG: Wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet,
hat dies unverzuglich unmittelbar oder (ber die Gemeinde der oberen Denkmalschutzbe-
horde mitzuteilen. Die Verpflichtung besteht ferner fir die Eigentimerin oder den Eigen-
tumer und die Besitzerin oder den Besitzer des Grundstiicks oder des Gewdassers, auf o-
der in dem der Fundort liegt, und fur die Leiterin oder den Leiter der Arbeiten, die zur Ent-
deckung oder zu dem Fund gefiihrt haben. Die Mitteilung einer oder eines der Verpflichte-
ten befreit die Ubrigen. Die nach Satz 2 Verpflichteten haben das Kulturdenkmal und die
Fundstatte in unverandertem Zustand zu erhalten, soweit es ohne erhebliche Nachteile
oder Aufwendungen von Kosten geschehen kann. Diese Verpflichtung erlischt spatestens
nach Ablauf von vier Wochen seit der Mitteilung.

Archéologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch dingliche Zeugnisse
wie Veranderungen und Verfarbungen in der natiirlichen Bodenbeschaffenheit.

Fur Fragen stehen wir lhnen gerne zur Verflgung.

Mit freundliche G

Dienstgebdude: Brockdorfi-Rantzau-Str. 70, 24837 Schleswig | Telefon 04621 3870 | Telefax 04821 387-55 | alsh@alsh landsh.de |
www.archaeolnaie schleswin-holstein.de | E-Mail-Adressan: Kaln Zuaana fir elekironisch sionierte oder varschliaselte Dokumente
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