Bebauungsplan Nr. 3 der Gemeinde Raa-Besenbek
Teil B — Textliche Festsetzungen
In Erganzung der Planzeichnung (Planteil A) wird folgendes festgesetzt:

1. Festsetzungen gemall BauGB

1.1 Grundstiicksgrof3e (89 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)

Die GrundstucksgroRe betragt bei Einzelhdusern mindestens 500 m?2?, bei
Einzelhdausern mit zwei senkrecht teilbaren Halften mindestens 750 m2 bzw. bei
Realteilung pro Doppelhaushélfte mindestens 375 m?2

1.2 Wohneinheiten (8§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Die Anzahl der Wohneinheiten wird innerhalb des allgemeinen Wohngebietes je
Gebaude auf maximal 2 beschrankt. Fur Doppelhduser wird die Zahl der
Wohneinheiten auf eine pro Haushalfte beschrankt. Dies gilt auch bei Realteilung
des Grundeigentums.

1.3 Ausschluss von Steingarten (8 la Abs 5 BauGB) - Flachenhafte Garten-
gestaltungen oder Schittungen aus Steinen, Kies, Split, Schotter oder
vergleichbarem, unbelebtem Material, mit oder ohne Unterlagerung durch Vlies oder
Folie, sind unzulassig. Als flachenhaft gelten derartige Gestaltungselemente oder
Nutzungen ab einer Flachengrof3e von insgesamt 2 m2. Die nicht Uberbaubaren
Grundstiicksflachen sind mit offenem oder bewachsenem Boden als Grinflachen
anzulegen, also anzusden oder zu bepflanzen, und zu unterhalten. Davon
ausgenommen ist ein bis zu 60 cm breiter befestigter Streifen im Traufbereich der
Gebaude (Traufkante / Spritzschutz).

2. Hohenanlage baulicher Anlagen (§ 9 Abs. 3 BauGB)

2.1 Die Firsthbhe der zulassigen baulichen Anlagen bemisst sich nach den Fest-
setzungen im Planteil A. Als Bezugspunkt fur die Bemessung der zulassigen Hohe
baulicher Anlagen ist die Oberkante der erschlieBungsseitigen Stral3en im
GrundstuickserschlielBungsbereich festgesetzt.

2.2 Die maximal zulassige Hohe der baulichen Anlagen wird bis zum hdchsten Punkt
der Dachhaut (First) gemessen. Wenn kein First vorhanden ist, ist der Schnittpunkt
von Dachhaut und Oberkante der Wand oder der obere Abschluss der Aul3enwand
maf3gebend.
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3. Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft (8 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)

3.1 Die Stellplatze und Zuwegungen innerhalb des allgemeinen Wohngebietes sowie
des Sonstigen Sondergebietes — Gemeindelbergreifende Kindertagesstatte sind mit
versickerungswirksamen Bodenbelag zu befestigen.

3.2 Innerhalb des allgemeinen Wohngebietes und des Sonstigen Sondergebietes —
Gemeindeubergreifende Kindertagesstatte ist das von den Stellplatzen und
Zufahrten sowie von den Dachflachen abflieende Oberflachenwasser der
Versickerung auf dem privaten Grundstiick zuzufihren.

3.3 Auf jedem Baugrundstiick ist ein heimischer Laubbaum aus der nachfolgenden
Liste zu pflanzen und zu erhalten.

Acer campestre - Feldahorn
Betula pendula - Hange-Birke
Carpinus betulus - Hainbuche
Fagus silvatica - Rotbuche
Fraxinus excelsior - Esche
Quercus robur - Stieleiche
Sorbus aucuparia — Eberesche

Zur Erfullung der Pflanz- und Erhaltungsverpflichtung sind auch Obstbaume wie
Apfel, Birne, Kirsche, Pflaume, Zwetsche, Quitte usw. zulassig sind. Winschenswert
wére die Pflanzung alter Sorten, die in Obstbaumschulen erhaltlich sind. Eine Arten-
bzw. Sortenliste wird hier nicht vorgegeben, weil einige Arten bestimmte andere
Arten fur die Befruchtung bendtigen. Deshalb sollte hier die Auswahl frei sein. Da
Obstgeholze in anderen Pflanzgréen gehandelt werden als die vorstehenden
aufgefuhrten Gehdlze, wird hierflr die handelstbliche PflanzgroRe von 12 — 14 cm
Mindeststammumfang, gemessen in 1 m Hohe, vorgegeben. Das entspricht bei
einem Halbstamm einer Stammho6he (bis zum Kronenansatz) von ca. 100 — 160 cm,
bei einem Hochstamm tber 180 cm.

3.4 Bei einem Ausfall der als zu erhalten festgesetzten Baume ist mit heimischen
Geholzen laut nachfolgender Artenliste Ersatz nachzupflanzen:

Acer campestre - Feldahorn
Betula pendula - Hange-Birke
Carpinus betulus - Hainbuche
Fagus silvatica - Rotbuche
Fraxinus excelsior - Esche
Quercus robur - Stieleiche
Sorbus aucuparia — Eberesche

Die erforderliche Pflanzgréf3e bei Ersatzpflanzungen eines Baumes ist:

Baum — Heister 3 x v 16 — 18 — 20 cm Stammumfang, gemessen in 1 m Hohe.
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3.5 Fur die Verbreiterung der Stral3e Besenbek ist zu prifen, ob der Wurzelraum der
am Rand des StraBenraumes stehenden Baume durch die Baumal3nahmen
beeintrachtigt werden koénnte. Wenn diese Feststellung getroffen wird, sind
wurzelraumschitzende  MalRnahmen  vorzusehen. Eine  Schadigung des
Wurzelraumes der Baume ist auszuschlief3en.

4. Festsetzungen gemafll BauNVO

4.1 Zweckbestimmung des Sonstigen Sondergebietes SO-Kita (8 11 Abs. 2
BauNVO) "Gemeindetbergreifende Kindertagesstatte"

Gemeindeubergreifende Kindertagesstatte zur Deckung des uberortlichen Bedarfs
an Betreuungsplatzen fur nicht schulpflichtige Kinder

Nebenanlagen

Parkplatze

Spielflachen

4.2 Unzulassige Nutzungen

Gemal3 8§ 1 Abs. 5 BauNVO sind folgende, in § 4 Abs. 2 BauNVO innerhalb des
Wohngebietes als allgemein zulassig vorgesehene Nutzungen unzuldssig:

Kirchliche und soziale Zwecke.

Gemall 8 1 Abs. 5 BauNVO sind folgende, in 8§ 4 Abs. 3 BauNVO innerhalb der
Wohngebiete als ausnahmsweise zulassig vorgesehene Nutzungen unzulassig:

Gartenbaubetriebe
Tankstellen

4.3 Bauweise

Fur das Sonstige Sondergebiet — Gemeindeubergreifende Kindertagesstétte ist eine
abweichende Bauweise festgesetzt (8 22 Abs. 4 BauNVO). Abweichende Bauweise
bedeutet hier, dass die offene Bauweise zulassig ist, ohne die Beschrankung auf die
Gebaudeldange von 50m.

5. Festsetzungen gemall § 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 86 LBO
Schleswig-Holstein

5.1 Werbeanlagen sind innerhalb des allgemeinen Wohngebietes nur an der Stétte
der Leistung und nur bis zur H6he der Erdgeschossdecke zuldssig. Sie dirfen die
GrofRe von 40 x 60 cm pro Haus nicht Uberschreiten. Leuchtende, reflektierende,
blinkende, sich bewegende oder freistehende Werbetrager sind unzulassig.
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5.2 Innerhalb des allgemeinen Wohngebietes sind fur jede Wohneinheit auf dem
jeweiligen Baugrundstiick mindestens 2 PKW-Stellplatze herzustellen und dauerhaft
zu erhalten.

5.3 Hauser aus geschichteten Rundhdlzern sind nicht zulassig.

5.4 Farben fir AuRenwandmaterialen aus Holz sind in naturbelassenen
Holzfarbungen zuldssig. Putzfassaden sind nur in hellen Farbtdonen mit einem
Hellbezugswert von mindestens 75 % zulassig.

Der Hellbezugswert stellt den Reflexionsgrad eines bestimmten Farbtons zwischen
dem Schwarzpunkt = 0 und dem WeiRpunkt = 100 dar. Der Hellbezugswert gibt
dabei an, wie weit der betreffende Farbton vom Schwarz- oder Weil3punkt entfernt
ist. Je héher der Hellbezugswert, desto heller die Farbe.

Zur Verdeutlichung des Hellbezugswertes dient folgende Ubersicht:

100

75

5.5 Dachflachen von Garagen und Carports sind zu begriinen. Die Dachbegrinung
ist dauerhaft zu unterhalten und bei Abgang gleichwertig zu ersetzen. Zu verwenden
ist mindestens eine Extensivbegriinung bestehend aus naturnaher Vegetation mit
einer Substratstarke von mindestens 10 cm. Die Bewdasserung soll ausschlief3lich
uber Niederschlagswasser erfolgen.

5.6 Zulassig ist im allgemeinen Wohngebiet und im Sonstigen Sondergebiet —
Gemeindeubergreifende Kindertagesstatte die Errichtung des Erdgeschoss-
FertigfuBbodens mit einer Endhéhe von 50 cm (ber dem Bezugspunkt
(Bezugspunkte - siehe textliche Festsetzung 2.1).
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Hinweise:

Artenschutz:

Brutvogel: Nach § 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG ist die Rodung von Gehdlzen (Baumen
und Strauchern) nur in der Zeit vom 1. Oktober bis zum 28./29. Februar des
Folgejahres zulassig.

Flederméuse: Fur Geholzrodungen aul3erhalb des Zeitraumes vom 1. Dezember bis
zum 28./29. Februar des jeweiligen Folgejahres ist eine fachkundige Einschatzung
zur Eignung der Gehdlze als Tagesversteck fir Fledermause einzuholen.

Archéologie: Die Uberplante Flache befindet sich zum Teil in einem arch&ologischen
Interessensgebiet. Fir den Teilbereich der Gberplanten Flache handelt es sich daher
gem. 8 12 (2) 6 DSchG um Stellen, von denen bekannt ist oder den Umstanden nach
zu vermuten ist, dass sich dort Kulturdenkmale befinden. Erdarbeiten in diesen
Bereichen bedirfen demnach der Genehmigung des Archéologischen Landesamtes.

Denkmale sind gem. 8 8 (1) DSchG unabhangig davon, ob sie in der Denkmalliste
erfasst sind, gesetzlich geschitzt. Der Verursacher des Eingriffs in ein Denkmal hat
gem. 8 14 DSchG die Kosten, die fir die Untersuchung, Erhaltung und fachgerechte
Instandsetzung, Bergung, Dokumentation des Denkmals sowie die Veroffentlichung
der Untersuchungsergebnisse anfallen, im Rahmen des Zumutbaren zu tragen.

Es ist dabei zu beriicksichtigen, dass archaologische Untersuchungen zeitintensiv
sein konnen und eine Genehmigung moglichst friihzeitig eingeholt werden sollte,
damit keine Verzdgerungen im sich daran anschlieRenden Planungs- oder Bauablauf
entstehen.

Dartber wird auf 8 15 DSchG verwiesen: Wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet,
hat dies unverziglich unmittelbar oder Uber die Gemeinde der oberen
Denkmalschutzbehtérde mitzuteilen. Die Verpflichtung besteht ferner fir die
Eigentimerin oder den Eigentimer und die Besitzerin oder den Besitzer des
Grundstiicks oder des Gewassers, auf oder in dem der Fundort liegt, und fur die
Leiterin oder den Leiter der Arbeiten, die zur Entdeckung oder zu dem Fund gefluhrt
haben. Die Mitteilung einer oder eines der Verpflichteten befreit die tbrigen. Die nach
Satz 2 Verpflichteten haben das Kulturdenkmal und die Fundstétte in unverandertem
Zustand zu erhalten, soweit es ohne erhebliche Nachteile oder Aufwendungen von
Kosten geschehen kann. Diese Verpflichtung erlischt spatestens nach Ablauf von
vier Wochen seit der Mitteilung. Archaologische Kulturdenkmale sind nicht nur
Funde, sondern auch dingliche Zeugnisse wie Veranderungen und Verfarbungen in
der naturlichen Bodenbeschaffenheit.

Verzicht auf Kellergeschosse: Die Gemeinde empfiehlt, aufgrund von mdoglichen
Starkregenereignissen, auf den Verzicht der Errichtung von Kellergeschossen.

Immissionen aus der Landwirtschaft: Die als allgemeine Wohngebiete (WA)
festgesetzten Bereiche grenzen unmittelbar an eine landwirtschaftlich genutzte

Flache an. Von dieser landwirtschaftlich genutzten Flache kénnen gegebenenfalls
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Immissionen wie Larm, Staub und Geriiche zeitlich begrenzt auf das Plangebiet
einwirken.

Definition Doppelhaus: Ein Doppelhaus i.S.d. § 22 Abs. 2 BauNVO ist ein
Einzelhaus mit zwei senkrecht teilbaren Halften. Die Definition des Doppelhauses
entspricht dem Urteil des Bundesverwaltungsgerichtes vom 24.02.2000 (vergl. auch
Fickert / Fieseler, Kommentar zur BauNVO, 13. Auflage, Rdnr. 6.33 zu § 22).

Lichtemissionen: Zum Schutz insbesondere von Insekten, Végeln und
Fledermé&usen ist bei der Lichtinstallation die Reduzierung des Blaulichtanteiles so
weit wie moglich zu reduzieren. Zu empfehlen sind daher LED — Leuchtmittel mit
3.000 — 3.500 Kelvin. Die Lampen sollten so niedrig wie mdglich angebracht werden,
damit sie nur den erforderlichen Bereich ausleuchten. Empfohlen wird die
Verwendung von Bewegungsmeldern, um eine dauerhafte nachtliche Ausleuchtung
zu vermeiden.

Hochwasserschutz:

Das Plangebiet befindet sich teilweise in einem Bereich mit geringer
Uberflutungswahrscheinlichkeit (zweihundertjahriges Uberschwemmungsereignis —
HW200 in einem Extremszenario in ausreichend geschuitzten Bereichen). Es wird
daher auf das Wasserhaushaltsgesetz (Stand 31.07.2009, zuletzt geandert am
04.12.2018) hingewiesen. In Uberschwemmungsgebieten sowie in weiteren
Risikogebieten sind danach in Neubaugebieten Olheizungen generell unzulassig,
sofern andere weniger wassergefahrdende Energietrdger zu wirtschaftlich
vertretbaren Kosten zur Verfligung stehen oder die Anlage nicht hochwassersicher
errichtet werden kann (8 78c Abs. 2 Wasserhaushaltsgesetz).

Stand: 12. April 2024



