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TEXT (TEIL B)

Gemeinde Ruhwinkel — BPL 6, 1. And.

Planungsrechtliche Festsetzungen
(BauGB, BauNVO)

Art der baulichen Nutzung
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 1 Abs. 5 und 6 BauNVO)

Das gemall 8 4 BauNVO festgesetzte Allgemeine Wohngebiet (WA) dient vorwiegend dem
Wohnen. Die Ausnahmen nach 8 4 Abs. 3 Nr. 1, 3, 4 und 5 BauNVO (Betriebe des
Beherbergungsgewerbes, Anlagen fur Verwaltungen, Gartenbaubetriebe, Tankstellen) sind nicht
Bestandteil des Bebauungsplanes.

Maf der baulichen Nutzung
(89 Abs. 1 Nr. 1 und 2, § 31 Abs. 1 BauGB, § 16 Abs. 6, §8 19 und 23 BauNVO)

a) Eine Uberschreitung der festgesetzten Grundflachenzahl (GRZ) ist ausnahmsweise zulassig,
wenn diese durch Flachen von ebenerdigen, mindestens zweiseitig offenen Terrassen direkt an
Wohngebauden hervorgerufen wird. Diese Flachen sind bei der Ermittlung der Grundflache im
Sinne des § 19 Abs. 2 BauNVO unbericksichtigt zu lassen und nur bei der Ermittlung der
Grundflache i. S. d. § 19 Abs. 4 BauNVO zu ermitteln.

b) Ebenerdige, mindestens zweiseitig offene Terrassen sind nur innerhalb der Uberbauten
Grundstiicksflachen zulassig. Eine Uberschreitung der Baugrenzen fiir die Anlage von
ebenerdigen, mindestens zweiseitig offenen Terrassen direkt an Wohngebauden ist
ausnahmsweise bis zu 3 m, maximal aber bis zu einem Abstand von 2 m zur
Grundstiicksgrenze, zulassig. Eine Uberschreitung durch Teile des Hauptgebaudes ist nicht
zulassig.

Hohe baulicher Anlagen
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 18 Abs. 1 BauNVO)

a) Die zulassige maximale Firsthohe (FH) baulicher Anlagen betrégt 9,00 m. Bezugspunkte fir die
festgesetzte Firsthohe sind die in der Planzeichnung eingetragenen grundstiicksbezogenen
Hohenbezugspunkte (HBP).

b) Von der in der Planzeichnung festgesetzten Héhenbeschrankung sind untergeordnete Bauteile
wie Schornsteine, Antennenanlagen, Blitzableiter, Liftungsanlagen etc. ausgenommen.
Derartige Bauteile dirfen auf einer Flache von max. 10 % der jeweiligen Gebaude die
festgesetzte Firsthohe (FH) um max. 2,00 m Uberschreiten.

MindestgroRen der Baugrundstiicke

(8 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)

Die GréRRe der Baugrundstiicke hat mindestens 500 m2 zu betragen.

Hochstzahl der Wohnungen in Wohngebauden
(8 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Pro Wohngebéaude sind maximal zwei Wohnungen zulassig.
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Versorgungsanlagen
(8 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB, § 14 BauNVO)

a) Die nutzbaren Dachflachen der Hauptgebaude sind zu mindestens 40 % mit
Photovoltaikmodulen zur Nutzung der einfallenden solaren Strahlungsenergie auszustatten
(Solarmindestflache). Werden auf einem Dach Solarwarmekollektoren installiert, so kann die
hiervon beanspruchte Flache auf die zu realisierende Solarmindestflache angerechnet werden.

b) Kleinwindanlagen und baulich eigenstandig aufgestellte Solaranlagen sind im Plangebiet
unzuléssig. Anlagen zur Gewinnung von Solarenergie sind nur an und auf Gebauden zulassig,
parallel angebracht zur Fassade oder zum Dach. Selbstédndige Anlagenstandorte sind im
Plangebiet nicht zulassig.

Versickerung von Niederschlagswasser
(8 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

Das anfallende Oberflachenwasser von Dachflachen und sonstigen befestigten Flachen ist
innerhalb des Plangebietes zu versickern. Zuldssig ist auch das Sammeln in Teichen oder
Zisternen.

Flachen oder MalBhahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft
(8 9 Abs. 1 Nr. 20, 8 9 Abs. 6 BauGB i. V. m. 8 30 Abs. 2 BNatSchG / § 21 Abs. 1 LNatSchG)

a) Zum Schutz von nachtaktiven Tieren wie Insekten und Fledermausen ist nur eine auf den
tatsachlichen Zweck (Zufahrten, Eingéange etc.) ausgerichtete Beleuchtung zulassig. Es sind
Leuchten zu verwenden, die das Licht nach unten gerichtet abstrahlen und kein Streulicht
erzeugen. Es sind insektenfreundliche Leuchtmittel zu verwenden (z. B. LED-Leuchten mit
weil-warmer oder gelber Lichtquelle und einer Lichttemperatur von 3.000 Kelvin oder weniger).

b) Flachenhafte Stein-, Kies-, Splitt- und Schottergérten oder -schittungen sind unzuldssig. Die
nicht tberbauten Grundstucksflachen sind, soweit diese Flachen nicht fur eine andere zulassige
Verwendung bendétigt werden, mit offenem oder bewachsenem Boden als Garten- oder
Grinflachen anzulegen und zu unterhalten.

c) Fur die private Verkehrsflache sind ausschlief3lich Materialien mit hoher Wasserdurchlassigkeit

Zu verwenden.

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte (GFL)
(8 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Die in der Planzeichnung kenntlich gemachten Flachen mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten (GFL)
sind festgesetzt zugunsten der Anlieger der Baugrundstiicke Nr. 4 bis Nr. 6, der 6ffentlichen und
privaten Ver- und Entsorger und Medientrager sowie der Gemeinde Ruhwinkel.

Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
(8 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

a) Zum Schutz vor Au3enlarm sind Aufenthaltsrdume in Wohnungen mit passivem Schallschutz zu
versehen. Fir das Plangebiet wird der Larmpegelbereich IV angenommen. Der passive
Schallschutz muss mindestens den nachfolgend genannten Larmpegelbereichen geman
Tabelle 7 der DIN 4109, Ausgabe Januar 2018, entsprechen:

erforderliches gesamtes Schalldamm-Malf3
Larmpegelbereich nach DIN R'w,ges fUr Aufenthaltsraume in
4109 Wohnungen
v 40 dB




10.

01.

b) Fur die AuRBenbauteile anderer Raumarten gelten Zu- oder Abschlage gemaR Kapitel 7.1 der
DIN 4109-1:2018-01. Das erforderliche gesamte bewertete Bau-Schalldamm-Mall R'w,ges
bezieht sich auf die gesamte AuRenflache eines Raumes einschlie3lich Dach. Der Nachweis
der Anforderung ist in Abhangigkeit des Verhéltnisses der gesamten AuRenflache eines
Raumes zu dessen Grundflache sowie der Flachenanteile der Auflienbauteile zu fihren.
Grundlage fir den Nachweis der Schallddmm-MaRRe sind die den Festsetzungen des
Bebauungsplanes zugrundeliegenden Normen DIN 4109-1:2018-01 ,Schallschutz im Hochbau,
Teil 1: "Mindestanforderungen® und DIN 4109-2:2018-01 ,Schallschutz im Hochbau, Teil 2:
"Rechnerische Nachweise der Erfiillung der Anforderungen®.

c) Der erforderliche hygienische Luftwechsel in Schlafrdumen und Kinderzimmern ist durch
schalldammende Luftungseinrichtungen oder andere - den allgemein anerkannten Regeln der
Technik entsprechende - MalRnahmen sicherzustellen, sofern die Grundrissanordnung keine
Fensterbelliftung an den vollstandig von der A 21 / K 43 abgewandten Gebaudeseiten zulasst.
Das MaR der schalldammenden Wirkung der Liftungseinrichtungen ist auf die festgesetzten
erforderlichen gesamten bewerteten Bau-Schalldamm-Malf3e abzustellen und beim Nachweis
der resultierenden Schallddmmung zu bertcksichtigen.

d) Der Nachweis der festgesetzten Schallschutzanforderungen ist im Rahmen der Objektplanung
zu erbringen. Von den Festsetzungen darf im Einzelfall abgewichen werden, wenn sich fur das
konkrete Bauvorhaben im Hinblick auf die den Festsetzungen des Bebauungsplanes
zugrundeliegenden Verkehrsdaten, die Anordnung bzw. Stellung des Gebéaudes, die
Raumnutzungen sowie die zum Zeitpunkt des Bauvorhabens geltenden Rechtsvorschriften
nachweislich geringere Anforderungen ergeben.

Flachen zum Anpflanzen und zum Erhalt von Bdumen, Strduchern und sonstigen

Bepflanzungen
(8 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB)

a) Die gemall § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB als zu erhalten festgesetzten Einzelbaume sind
dauerhaft zu pflegen, zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen. Innerhalb des
Kronentraufbereiches zzgl. eines 1,50 m breiten Entwicklungsstreifens der zum Erhalt
festgesetzten Einzelbdume ist die Errichtung - auch baugenehmigungsfreier - hochbaulicher
Anlagen unzulassig. Ebenso unzulassig sind, mit Ausnahme der zukunftigen Planstralle,
Flachenversiegelungen, Bodenbefestigungen, Aufschittungen, Abgrabungen sowie die
Lagerung von Gegenstanden und Materialien jeglicher Art.

b) Die als zu erhalten festgesetzte Gehdlzflache ist dauerhaft zu erhalten und darf nicht mit Boden
angefullt oder mit nicht-einheimischen Gehdlzen bepflanzt werden. Ausgefallene Gehdélze sind
zu ersetzen.

c) Die in der Planzeichnung festgesetzte Anpflanzfliche ist zweireihig mit einheimischen,
standortgerechten Laubgehdlzen zu bepflanzen (Gehdlzarten, Pflanzabstande und -qualitaten
sowie Pflegehinweise: siehe Begriindung). Sie ist dauerhaft zu pflegen und zu erhalten.
Ausgefallene Gehdlze sind zu ersetzen.

d) Pro Baugrundstick ist mindestens ein einheimischer und standortgerechter Laubbaum
(Stammumfang mindestens 14 cm, gemessen in 1,0 m Hohe Uber dem Erdreich) in der der
Baufertigstellung folgenden Pflanzperiode anzupflanzen (Baumvorschlage siehe Begrindung).

Ortliche Bauvorschriften
(§ 9 Abs. 4 BauGB, § 86 LBO Schl.-H.)

Déacher

Die Dachneigung muss mindestens 15 Grad betragen. Zulassig sind ausschlief3lich Sattel-, Walm-
und Krippelwalmdacher. Die festgesetzten Dachformen und Dachneigungen im Plangebiet
beziehen sich jeweils nur auf die Hauptgebdude. Fiur Gauben, Wintergarten, Nebenanlagen,
Garagen und Carports sind auch abweichende Dachformen und Dachneigungen zuldssig. Die
Dacheindeckung der Hauptgebaude ist im gesamten Plangebiet nur in den Farben rot bis rotbraun
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oder anthrazit bis schwarz zulassig. Ausgenommen davon sind Wintergarten. Fir diese sind auch
Glasdacher zulassig. Griindacher sind im Plangebiet allgemein zuldssig. Bei Griindachern darf von
den Festsetzungen zur Dachform, -neigung und -farbgestaltung abgewichen werden.

Dachbegriinung fur Carports und Garagen

Die Dachflachen von Garagen und Carports sind dauerhaft und flachendeckend zu begriinen. Die
Begrinung ist in Form einer extensiven Dachbegrinung mit einer durchwurzelbaren
Mindestschichtstarke von 8 cm und einer standortgerechten, nachhaltig insekten- und
bienenfreundlichen Vegetation (Kréuter, Graser und ausdauernde Stauden, z. B. Sukkulenten) zu
bepflanzen. Ausnahmsweise kann von einer Begrinung abgesehen werden, wenn diese im
ausdricklichen Widerspruch zum Nutzungszweck steht.

Stellplatze/Garagen
Pro Wohnung sind mindestens zwei Stellplatze oder Garagen auf dem jeweiligen Baugrundstiick
vorzuhalten.

Hinweise

Bodendenkmale

Wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet, hat dies geméaR § 15 DSchG unverziglich unmittelbar
oder Uber die Gemeinde der oberen Denkmalschutzbehérde mitzuteilen. Die Verpflichtung besteht
ferner fur die Eigentimerin oder den Eigentimer und die Besitzerin oder den Besitzer des
Grundstiicks oder des Gewassers, auf oder in dem der Fundort liegt, und fir die Leiterin oder den
Leiter der Arbeiten, die zur Entdeckung oder zu dem Fund gefihrt haben. Die Mitteilung einer oder
eines der Verpflichteten befreit die Ubrigen. Die nach Satz 2 Verpflichteten haben das
Kulturdenkmal und die Fundstéatte in unverandertem Zustand zu erhalten, soweit es ohne
erhebliche Nachteile oder Aufwendungen von Kosten geschehen kann. Diese Verpflichtung erlischt
spatestens nach Ablauf von vier Wochen seit der Mitteilung. Archéaologische Kulturdenkmale sind
nicht nur Funde, sondern auch dingliche Zeugnisse wie Veradnderungen und Verférbungen in der
natirlichen Bodenbeschaffenheit.

Altlasten

Werden bei Bauarbeiten Anzeichen fir bisher unbekannte Belastungen des Untergrundes wie
abartiger Geruch, anormale Farbung, Austritt von verunreinigten FlUssigkeiten, Ausgasungen oder
Reste alter Ablagerungen (Hausmiull, gewerbliche Abfélle usw.) angetroffen, ist der
Grundstiickseigentiimer als Abfallbesitzer zur ordnungsgeméfien Entsorgung des belasteten
Bodenaushubs verpflichtet. Die Altlasten sind unverziglich dem Kreis Plén, Amt fir Umwelt,
anzuzeigen.

Kampfmittel
Innerhalb des Plangebietes kénnen sich im Boden Kampfmittel aus dem 2. Weltkrieg befinden. Aus

diesem Grund muss das Plangebiet vor Beginn von Tiefbauarbeiten geman
Kampfmittelverordnung des Landes Schleswig-Holstein auf Kampfmittel untersucht werden. Die
Untersuchung wird auf Antrag durch das Landeskriminalamt, Sachgebiet 323, Mihlenweg 166,
24116 Kiel, durchgefuhrt. Es wird empfohlen, dass sich Bauherren frihzeitig mit dem
Kampfmittelraumdienst in Verbindung setzen, damit die Sondier- und Raummaflinahmen in die
geplanten Baumafinahmen einbezogen werden kénnen.

Eingriffsfristen
Aufgrund naturschutzrechtlicher Vorschriften sind die Beseitigung von Gehdlzen und die

Baufeldraumung in der Zeit zwischen dem 01. Marz und dem 30. September unzuléssig. Sollte der
genannte Zeitraum nicht eingehalten werden koénnen, ist durch einen Sachverstandigen
nachzuweisen, dass sich keine artenschutzrechtlichen Verbotstatbestdande ergeben und eine
Genehmigung bei der unteren Naturschutzbehorde zu beantragen.

Vor Abriss von Gebauden oder vor der Beseitigung von Grol3bdumen ist zur Vermeidung
artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande durch einen Sachverstéandigen nachzuweisen, dass sich
keine Fledermausquartiere in oder an den Gebduden bzw. Baumen befinden. Sollte der Abriss/die
Fallung in den Zeitraum zwischen dem 15. Mé&rz und dem 15. August fallen, erstreckt sich die
Untersuchungspflicht zugleich auf das Vorkommen von Brutvégeln.
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Zum Schutz der Haselmause ist der zu beseitigende Gehdlzabschnitt vor der Rodung durch einen
Sachverstandigen auf Haselmausbesatz zu Uberprifen und ggf. Ausgleichsmalnahmen
aufzuzeigen.

Naturschutzfachlicher Ausgleich

Der erforderliche Ausgleich von insgesamt 886 m2 (371 m2 + 515 m?2), der aufgrund des Eingriffes
in das Schutzgut Boden erforderlich wird, wird der gemeindeeigenen Flache auf dem Flurstlick
79/2, Flur 2, Gemarkung Schonbdken zugeordnet. Sie ist als Sukzessionsflache anzulegen.

Der erforderliche Ausgleich von insgesamt ca. 661 m2 Gehdlzneuanlage (256 m2 + 405 m?) wird
der gemeindeeigenen Flache auf dem Flurstiick 79/2, Flur 2, Gemarkung Schénbdken zugeordnet.
Sie ist als freiwachsende Gehdlzflache anzulegen.

Die 8 m Knick-Neuanlage, die durch den Ursprungsplan erforderlich wurde, wird ebenfalls auf der
gemeindeeigenen Flache auf dem Flurstiick 79/2, Flur 2, Gemarkung Schénbdken durch eine
Knick-Neuanlage erbracht.

Schutz des Ober- und Unterbodens

Die DIN-Normen 18915, 19639 und 19731 sind bei dem Umgang und der Wiederverwendung des
Oberbodens zu beriicksichtigen. Bei einem Aufbringen von Bodenmaterial von einer anderen Stelle
sind die Bestimmungen des § 12 BBodSchV in Verbindung mit der DIN 19731 zu beachten.
(Weitere Hinweise: LABO-Vollzugshilfe zu § 12 BBodSchV (LABO2002) Die Verdichtungen im
Unterboden sind nach Bauende vor dem Auftrag des Oberbodens zu beseitigen. Die Witterung ist
bei dem Befahren der Boden zu beachten.

Der sachgerechte Umgang mit dem Boden wahrend der gesamten Bauphase sowie die
Versiegelungsmenge sind zu Uberprifen. Das Bodenmaterial ist einer seinen Eigenschaften
entsprechenden, hochwertigen Nutzung zuzufihren und zu verwerten. Eine Entsorgung des
Materials hat nur zu erfolgen, sofern nachgewiesene stoffliche Belastungen (Kontaminationen) eine
anderweitige Nutzung nicht zulassen. Sollten Hinweise auf Bodenverunreinigungen angetroffen
werden, ist die untere Bodenschutzbehérde dariliber in Kenntnis zu setzen.

Schutz von Bdumen, Pflanzenbestdnden und Vegetationsflachen

Die DIN-Norm 18920 ist zum Schutz der Baume, Pflanzenbestande und Vegetationsflachen
wahrend der BaumafRnahmen und beim Erhalt von Baumen und sonstigen Bepflanzungen zu
beachten.

Landwirtschaftliche Immissionen

An das Plangebiet grenzen landwirtschaftlich genutzte Flachen. Aus diesem Grund wird
ausdrucklich darauf hingewiesen, dass die aus einer ordnungsgemalfen landwirtschaftlichen
Bewirtschaftung resultierenden Emissionen (Larm, Staub und Gertche) zeitlich begrenzt auf das
Plangebiet einwirken kénnen.

Schutz der Umgebung
Die Beleuchtungsanlagen, die wahrend der Bauphase eingesetzt werden, sind so auszurichten,
dass nur das Plangebiet bestrahlt wird und die Umgebung unbeeintrachtigt bleibt.

Einsichtnahme in Vorschriften

Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse, DIN-
Vorschriften u. A) konnen wahrend der Dienststunden im Amt Bokhorst-Wankendorf,
KampstralRe 1, 24601 Wankendorf, eingesehen werden.




