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1 Einfihrung

1.1 Lage im Raum/Geltungsbereich

1.2 Lage im Raum/Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 37 ,Blankeneser Chaussee*
befindet sich sudlich des Stadtkerns von Schenefeld am nérdlichen Rand des durch einen
Planfeststellungsbeschluss gesicherten Forschungsgelandes der EuropeanXFEL GmbH. Der
Plangeltungsbereich umfasst die Teile des Geltungsbereiches des B- Planes Nr. 37, die sich
Ostlich der Blankeneser Chaussee sudlich des Osterbrooksweges befinden.

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans ist als Abbildung Nr. 2 zeichnerisch dar-
gestellt.

Erstedt fir Malisah 12000 . Stack Schenefeld
[R— o v Holslerplalz 3- §
[ p— { ‘) v Sahnstesd

Ereurgmiatm 3032021 B -

Abbildung 1: Luftbild — 2018, Stadt Schenefeld, 2021

Der Plangeltungsbereich grenzt im Norden an die Strafle Osterbrooksweg, im Westen an die
Blankeneser Chaussee, im Suden an den Planfeststellungsbereich des XFEL Gelandes sowie
im Osten an den Plangeltungsbereich der 3. Anderung des B- Planes Nr. 16 ,Gewerbegebiet
Sid“ an.

Die Gesamtflache des Plangeltungsbereiches der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 37
umfasst ca. 1,25 ha.
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Als Kartengrundlage fir den rechtlichen topographischen Nachweis der Flurstlicke dient eine
ALKIS mit Stand vom 27. Juli 2020.

zum B-Plan 37 "Blankeneser Chaussee",

3. Anderung
71 I [ -

M. 122000

mmmm Geltungsbereich fir die Satzung Ube; die |
Verlangerung einer Veréanderungssperre

Abbildung 2: Lageplan mit Kennzeichnung des Geltungsbereiches, ALKIS Stadt Schenefeld, 2021

Zum Abschluss des Verfahrens erfolgt die Feststellung des katastermaRigen Bestandes sowie
der geometrischen Festlegungen durch einen 6ffentlich bestellten und vereidigten Vermes-
sungsingenieur.

1.% Anlass und Ziel der Planung

Innerhalb des Geltungsbereiches befinden sich aktive Gewerbebetriebe. Im stdlichen Teilbe-
reich befindet sich eine gro3e Brachflache nach einem Brandschaden. Die Stadt Schenefeld
hat bereits im Jahre 2005 in ihrem Stadtentwicklungskonzept formuliert, dass als Ziel Nr. 3 die
.Stdrkung Schenefelds als Gewerbe- und Technologiestandort”im Rahmen des Beschlusses
der Ratsversammlung Uber Ziele und Grundsatze vom 21. Juni 2004 verfolgt werden soll. Das
Ziel ist wie folgt definiert:

Zitat aus: Ziele und Grundsatze

Die Stadt Schenefeld unterstiitzt das Réntgenlaserprojekt und sieht darin eine Chance, der
weiteren Stadtentwicklung neue Impulse zu geben. Die Planung/Entwicklung eines Techno-
logieparks ist bei der Uberarbeitung des Fldchennutzungsplans zu berticksichtigen.

Bereits seit Implementierung des Forschungscampus European XFEL Schenefeld mit Auf-
nahme des Forschungsbetriebs ab 2017 aber auch schon in den Jahren des Baues dieser
Grol¥forschungsanlage beobachtet die Stadt Schenefeld Interesse nach Ansiedlung von Be-
trieben, die die Nahe des Forschungscampus suchen. Neben leistungsfahigen mittelstandi-
schen Betrieben des klassischen Gewerbes wie (z.B. Nordgreif Nordgreif GmbH und Groth

ENTWURF - Beteiligung der Offentlichkeit und der Behdrden und sonstiger Tréager dffentlicher Belange sowie der Nachbargemeinden
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Groth Feinwerktechnik GmbH & Co. KG ) bestehen zunehmend Bedarfe von innovationsge-
triebenen Firmen - insgesamt in der Metropolregion Hamburg aber auch und gerade in der
Nahe des European XFEL. European XFEL hat als internationale Forschungseinrichtung mit
Nutzerbetrieb das Potential, innovationsférdernd zu wirken. Dies geschieht insbesondere
durch wissenschaftliche Entwicklungen und durch die Tatigkeit des Industrial Liaison Office.
Das kann zukiinftig zu mehr Nachfragen fir Start-ups flhren, was beispielsweise auch DESY
zeigt. Am Standort von DESY in Hamburg wurden im Herbst 2021 die Start-up Labs Bahren-
feld, ein Gemeinschaftsprojekt von DESY, der Universitat Hamburg und der Stadt Hamburg,
als neuer Ort fur Wissenschafts-Unternehmergeist auf dem Forschungscampus von DESY
erdffnet. Das Innovationszentrum flr Deeptech-Start-ups wird auch das Profil der zukUinftigen
Science City Bahrenfeld scharfen und ist bereits zu 70% ausgebucht. Dies zeigt das Potential,
gemeinsam mit der European XFEL GmbH, der Stadt Schenefeld und SH ein Konzept zu
entwickeln, welches an die Innovations- und Technologieentwicklungsinitiativen auf dem Cam-
pus in Bahrenfeld ankntipft, und Synergien sowie zusatzliche Kapazitaten schafft, wo die An-
frage die raumlichen oder infrastrukturellen Mdglichkeiten Uberschreiten. Aus XFEL Sicht sind
vor allem die Themen: Digitalisierung, Kiinstliche Intelligenz und die Starkung der Zusammen-
arbeit mit anderen internationalen Einrichtungen von Bedeutung und werden am For-
schungscampus Schenefeld vorangetrieben. Da dies ein langer Prozess ist, der die Schaffung
von geistigem Eigentum und dadurch die Anmeldung und etwaige Vermarkung von Patenten
beinhaltet, wird die Nachfrage nach Raum flr die Start-ups in der nachsten Zukunft noch nicht
extrem hoch sein. Im Gegensatz dazu sieht die European XFEL GmbH schon jetzt ein direktes
Interesse seiner internationalen Anteilseigner, die eine Au3enstelle ihrer inlandischen Unter-
nehmen oder spezialisierter Labore in der Nahe des Campus des European XFEL, und damit
in Schenefeld, aktiv diskutieren.

Die European XFEL Anteilseigner werden in diesem Zusammenhang z.B. durch Innovations-
agenturen der Ministerien von 12 Landern im Bereich Wissenschaft und Technologietransfer
reprasentiert.

In Prinzip waren die Anteilseigner an der Mdglichkeit interessiert, Reprasentanzen oder sogar
Produktionsstandorte in Schenefeld zu eréffnen, um so vor allem die Kooperation mit langjah-
rigen Partnern zu unterstitzen. Dies wird auch als Gelegenheit gesehen, eine direkte Vertre-
tung fir Geschafte in Deutschland oder Europa im grof3en Wissenschafts- oder High-Tech-
Bereich zu haben. Eine Planungsinitiative Schenefelds, Méglichkeiten einer Ansiedlung zu un-
terstlitzen, kdnnte eine weitere Diskussion der European XFEL Anteilseigner in diese Richtung
fordern.

Darlber hinaus kdnnte es im Interesse der Anteilseigner liegen, in ein Labor zu investieren,
das European XFEL Kollaborationsexperimente direkt in der Nahe des Campus unterstitzt.
Erste Anfragen hierzu gibt es bereits. Dazu passt die Zielsetzung der Stadt Schenefeld, inno-
vative Betriebe, Forschungs- und Entwicklungslaboratorien, Forschungsinstitutionen, techno-
logieorientierte Gewerbe, und Technologiefirmen gezielt dabei zu unterstitzen, sich in
Schenefeld anzusiedeln — bevorzugt Uber die |dee des Technologie- und/oder Innovations-
centers. Das Spektrum ist ausdricklich allgemein gefasst, soll aber nattrlich auch interessier-
ten Betrieben, die mit dem XFEL in Schenefeld assoziiert sind, dienen. Gerade dieser Ansatz

ENTWURF - Beteiligung der Offentlichkeit und der Behdrden und sonstiger Tréager dffentlicher Belange sowie der Nachbargemeinden
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unterscheidet sich auch von dem der start-up- Ansiedlung z.B. in Bahrenfeld. Es entsteht keine
Konkurrenz, sondern die Konzepte erganzen sich. Gerade Firmen, die wachsen, suchen lang-
fristig einen Standort, an dem sich bei wachsendem Umsatz und Erfolg ansiedeln kdnnen.
Hierflr bittet der Teil des Geltungsbereiches, der ein sonstiges Sondergebiet: , Technologie-
park® in Schenefeld festsetzt, ideale Voraussetzungen.

Die Verfugbarkeit von Flachen kann ein Ausgangspunkt sein, um eine solche Entwicklung
auch durch das Netzwerk der Anteilseigner zu férdern. Als wichtige Voraussetzung dafir und
als wichtigster Erfolgsfaktor eines mdglichen Technologieparks/Innovationszentrum sind die
technischen Infrastrukturen und Versorgung zu schaffen, damit sich Firmen ansiedeln kénnen.

Diese Voraussetzungen werden nunmehr dadurch geschaffen, dass neue Impulse fiir dieses
Bestandsgebiet hinsichtlich der technischen Infrastruktur entstehen, aktuell durch den Ausbau
des Breitbandnetzes durch die TELEKOM Deutschland. Das Angebot der TELEKOM auf Glas-
faser reicht vom asymmetrischen 100 MBit/s-Geschaftskundenanschluss tUber den symmetri-
schen 1 GBit/s-Anschluss bis hin zu direkten Ubertragungswegen mit Geschwindigkeiten von
bis zu 100 GBit/s. Daneben erfolgt aktuell die Implementierung von 5 G, welches von fast allen
Anbietern im Geltungsbereich verfiigbar ist. Dadurch werden nach Abstimmung zwischen
Stadt Schenefeld und TELEKOM in 2019 im laufenden Jahr 2021 die Voraussetzungen ge-
schaffen, dass technologieorientiertes Gewerbe optimale Ansiedlungsvoraussetzungen findet.

Damit kdnnen seitens der Stadt durch die Setzung von Planungsrecht und durch die Infra-
strukturanbieter die wesentlichen Voraussetzungen zur erfolgreichen Entwicklung eines zu-
kunftsfahigen Technologie- und Gewerbeparks geschaffen werden.

Die Stadt Schenefeld will also mit dem Flachenangebot im sudlichen Teil des Geltungsbe-
reichs, der durch eine Brache gekennzeichnet ist, die planungsrechtlichen Voraussetzungen
schaffen, dass sich innovationsgetriebene Firmen ansiedeln kénnen, welche die unmittelbare
Nahe zum Forschungscampus suchen. Dabei sind auch Freiflachen von Interesse auf denen
Firmen und Betriebe grolirdumig Laboratorien etc. installieren kénnen.

Bereiche, die durch Gewerbebetriebe in soliden und konsolidierungsfahigen Branchen ge-
kennzeichnet sind, sollen erhalten bleiben und als Gewerbegebiete festgesetzt werden.

2 Grundlagen

2.1 Rechtsgrundlagen

Rechtsgrundlagen fiir die Aufstellung der 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 37 ,Blankene-
ser Chaussee” sind folgende Gesetze und Verordnungen in der jeweils geltenden Fassung:
e Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 9 des Gesetzes vom 10. September 2021
(BGBI. | S. 4147) geandert worden ist

ENTWURF - Beteiligung der Offentlichkeit und der Behdrden und sonstiger Tréager dffentlicher Belange sowie der Nachbargemeinden
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e Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. No-
vember 2017 (BGBI. | S. 3786), die durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14. Juni 2021
(BGBI. 1 S. 1802) geandert worden ist

¢ Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die
zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) geandert
worden ist

o die Landesbauordnung Schleswig-Holstein (LBO) vom 22. Januar 2009 (GVOBI. Schl.-
H. S. 6), zuletzt gedndert am 1. Oktober 2019 (GVOBI. Schl.-H. S. 398)

2.2 Aufstellungsverfahren

Fir die 3. Anderung des B-Planes Nr. 37 wurde am 13.12.2018 in der Ratsversammlung der
Aufstellungsbeschluss gefasst. Zur Sicherung der Planung der 3. Anderung des B-Planes Nr.
37 erliel die Stadt am 13.12.2018 - eine Veranderungssperre, die am 10.12.2020 - sowie am
23.09.2021 - als erneute Veranderungssperre von der Ratsversammlung beschlossen wurde.
Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung hat nach der Bekanntmachung vom 29.04.2021
(Amtl. Anz. Nr. _) stattgefunden.

Anstelle einer Diskussionsveranstaltung wurde entsprechendes Informationsmaterial im Inter-
net unter Verwendung des kostenlosen Online-Dienstes ,Bauleitplanung® (https://www.bob-
sh.de) vom 03.05.2021 bis zum 21.05.2021 zur Verfligung gestellt. Im Zuge dessen konnten
Stellungnahmen ,online* abgegeben werden. Auf diese Méglichkeit wurde mit einer Presse-
mitteilung der Stadt Schenefeld am 29.04.2021 hingewiesen. Zudem lagen die Unterlagen
vom 03.05.2021 bis zum 21.05.2021 im Rathaus Schenefeld zu den jeweiligen Offnungszeiten
aus.

Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung berthrt sein
kénnen, wurden gem. 4 Abs. 1i.V.m. 3 Abs. 1 BauGB mit Schreiben vom 30.04.2021 unter-
richtet und zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

Der Ausschuss flr Stadtentwicklung und Umwelt der Stadt Schenefeld hat die vorgebrachten
Anregungen der Offentlichkeit sowie die Stellungnahmen der Behérden und sonstiger Trager
offentlicher Belange am 10.06.2021 gepruft. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

Nach Durchfiihrung der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit vom 03.05.2021 -
21.05.2021 sowie der frihzeitigen Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher
Belange vom 03.05.2021 - 21.05.2021 und Auswertung der eingegangenen Stellungnahmen
und Hinweise wurde die Planung Uberarbeitet und es wurden die Zielsetzungen modifiziert.
Die geanderten Planungsziele wurden mit dem Aufstellungsbeschluss von der Ratsversamm-
lung am 23.09.2021 — formuliert und zur Sicherung der Planung wurde eine erneute Verande-

rungssperre am 23.09.2021 von der Ratsversammlung beschlossen.

ENTWURF - Beteiligung der Offentlichkeit und der Behdrden und sonstiger Tréager dffentlicher Belange sowie der Nachbargemeinden
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Der Entwurf zur Aufstellung der 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 37 ,Blankeneser Chaus-
see“, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den Textlichen Festsetzungen (Teil B),
sowie die Begrundung haben in der Zeit vom __._ .2021 bis zum __._ .2022 wahrend der
Dienststunden nach § 3 Absatz 2 BauGB o6ffentlich ausgelegen. Die o6ffentliche Auslegung
wurde mit dem Hinweis, dass Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von allen Interessier-
ten schriftlich oder zur Niederschrift geltend gemacht werden kénnen, am __._.2021 ortslib-
lich mit Abdruck im ........ bekanntgemacht. Es wurde darauf hingewiesen, dass gemaR § 4a
Absatz 6 BauGB Stellungnahmen, die im Verfahren der Offentlichkeits- und Behdrdenbeteili-
gung nicht rechtzeitig abgegeben worden sind, bei der Beschlussfassung Uber die Bebauungs-
plananderung unberticksichtigt bleiben, sofern die Gemeinde deren Inhalt nicht kannte und
nicht hatte kennen missen und deren Inhalt fir die Rechtmaligkeit des Bauleitplans nicht von
Bedeutung ist und dass ein Antrag nach § 47 der Verwaltungsgerichtsordnung unzulassig ist,
soweit mit ihm Einwendungen geltend gemacht werden, die vom Antragsteller im Rahmen der
Auslegung nicht oder verspatet geltend gemacht wurden, aber hatten geltend gemacht werden
kénnen.

Die von der Planung beriihrten Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden
gemal § 4 Absatz 2 BauGB am __._.2021 unterrichtet und zur Abgabe einer Stellungnahme
aufgefordert.

Die Ratsversammlung der Stadt Schenefeld hat die vorgebrachten Anregungen der Offentlich-
keit sowie die Stellungnahmen der Behdérden und sonstiger Trager offentlicher Belange am
__.__.2022 gepruft. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

Die Ratsversammlung der Stadt Schenefeld hat die Aufstellung der 33. Anderung des Bebau-
ungsplans Nr. 37 ,Blankeneser Chaussee®, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
den textlichen Festsetzungen (Teil B), am __._ .2022 als Satzung beschlossen und die Be-
grindung durch Beschluss gebilligt.

Der katastermaRige Bestand aus dem __ 2022 sowie die geometrischen Festlegungen der
neuen stadtebaulichen Planung wurden als richtig bescheinigt.

Fir die Erstellung der Begriindung zur 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 37 ,Blankene-
ser Chaussee* wurden folgende Gutachten herangezogen:

Verkehrsgutachten (VTT, Seevetal: 15. September/ 25. November 2021 — Abschluss-
bericht

Fachbeitrag fur die Ableitung des Niederschlagwassers (Waack und Dahn, Nor-
derstedt: 26. August/ 26. November 2021 — Abschlussbericht)

Beurteilung der Luftschadstoffimmissionen (LAIRM Consult, Bargteheide— 9. Septem-
ber 2021)

Schalltechnische Vertraglichkeitsuntersuchung (LAIRM Consult, Bargteheide — Fas-
sung zum E- und A Beschluss — 29. November 2021)

Grunordnerischer Fachbeitrag (Landschaftsplanung Jacob | Fichtner, 22. November
2021) sowie Erstellung des Umweltberichtes

ENTWURF - Beteiligung der Offentlichkeit und der Behdrden und sonstiger Tréager dffentlicher Belange sowie der Nachbargemeinden
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3 Entwicklung aus ubergeordneten Planungen

3.1 Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein (2010)

Der Landesentwicklungsplan des Landes Schleswig-Holstein (LEP 2010) ist Grundlage fiir die
Planungen der Stadt Schenefeld. Im LEP werden die Ziele der Siedlungsentwicklung auf Basis
des zentraldrtlichen Systems und deren Einbindung in Siedlungsachsen im raumlichen Zu-
sammenhang mit der Metropolregion Hamburg und im Sinne einer geordneten und flachen-
schonenden Raumstruktur definiert.

Die Stadt Schenefeld ist aufgrund ihrer Lage, der Pendlerverflechtungen, der Siedlungsdichte
und Arbeitsplatzzentralitdt dem Verdichtungsraum um Hamburg zugeordnet. Dabei liegt die
Stadt Schenefeld zwar im Achsenraum, aber abseits der Hauptsiedlungsachse Hamburg —
Pinneberg — Elmshorn, die u.a. aufgrund der Anbindung an Gbergeordnete Verkehrswege und
einen schienengebundenen Nahverkehr, als ein Schwerpunkt der Siedlungsentwicklung im
Hamburger Umfeld gilt.

Die Stadt Schenefeld bernimmt aber als Stadtrandkern Il. Ordnung eine zentral6rtliche Funk-
tion und soll ,,im engen raumlichen Zusammenhang mit einem tbergeordneten Zentralen Ort
Versorgungsaufgaben wahrnehmen. lhre zentralortlichen Einrichtungen sollen denen ver-
gleichbarer Zentraler Orte entsprechen und in Abstimmung mit einem Gbergeordneten Zent-
ralen Ort entwickelt werden. Wohnbauliche und gewerbliche Entwicklungen sollen mdglichst
in Abstimmungen mit dem Zentralen Ort [und in der Regel auf das eigene Gemeindegebiet
bezogen] erfolgen.” (vgl. LEP 2010, G, 2.2.5 01)

Verdichtungsraum

‘"I) Mittelzentrum im Verdichtungsraum

Stadtrandkern Il. Ordnung

10km-Umkreis um ein Mittelzentrum,
. e 0 um den Zentralbereich eines Oberzentrums
JOTK und um Hamburg

Abbildung 3: Ausschnitt aus dem Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein

ENTWURF - Beteiligung der Offentlichkeit und der Behdrden und sonstiger Tréager dffentlicher Belange sowie der Nachbargemeinden
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3.2 Regionalplan fiir den Planungsraum | (1998)

Die Stadt Schenefeld ist neben der Zuordnung zum Verdichtungsraum Hamburg im Regional-
plan fur den Siedlungsraum | in den besonderen Siedlungsraum eingebunden. Die Landes-
strale Altonaer Chaussee (L103) dient als wichtige Verbindung nach Hamburg und Pinne-
berg. Der Regionalplan sieht fir die Stadt Schenefeld die folgende weitere stadtebauliche Ent-
wicklung vor:

o Den Ausbau des Stadtmittelpunkts zu einem leistungsfahigen und gemaf den Be-
durfnissen der Stadt und ihres Einzugsbereichs angepassten Dienstleistungs- und
Versorgungszentrum mit verdichtetem Geschosswohnungsbau;

o Als Teil des Verdichtungsraums um Hamburg ist sicherzustellen, dass ausreichende
Grunzasuren zur Gliederung der Siedlungskoérper, zur Gewahrleistung 6kologischer
Funktionen und zur Naherholung der Bevdlkerung erhalten bleiben.

L B 2 R 7% iy

'_-ﬁ.;"'

Abbildung 4 - Ausschnitt aus dem Regionalplan fiir den Planungsraum |

Aufgrund der Lage des Plangebiets ergeben sich, gemal der raumplanerischen Ziele des
Regionalplans, folgende Vorgaben fir das Plangebiet:

- Einbindung des Siedlungskoérpers in den Landschaftsraum, da der Geltungsbereich
im Stden unmittelbar an den Rand der Siedlungsachse grenzt. Diese findet dort ihr
regionalplanerisches, sldliches Ende. Es handelt sich um einen regionalen Griinzug
der gleichzeitig einen Schwerpunkt flr Erholung darstellt.

ENTWURF - Beteiligung der Offentlichkeit und der Behdrden und sonstiger Tréager dffentlicher Belange sowie der Nachbargemeinden
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&4 Landschaftsrahmenplan (LRP) fur den Planungsraum lii

Das Schenefelder Stadtgebiet ist umschlossen von Landschaftsschutzgebieten gemaR § 26
Abs. 1 BNatschG i.V.m. § 15 LNatSchG sowie Gebieten mit besonderer Erholungseignung.
Aus dem Landschaftsrahmenplan fiir den Planungsraum lll, Karte 2, Blatt 1, resultieren jedoch
keine unmittelbaren Bindungen fiir das Plangebiet. Relevant ist lediglich die Tatsache, dass
der Geltungsbereich die nérdliche Grenze des LSG 06 bildet. (siehe auch Abb. 8 und 9).

aR § 26
Abs. 1 BNatschG i.V.m. § 15 LNatSchG

Abbildung 5 - Ausschnitt aus dem Landschaftsrahmenplan - Planungsraum Ill — Karte 2

Im Norden des Stadtgebiets befindet sich klimasensitiver Boden, im Osten sind oberflachen-
nahe Rohstoffe gekennzeichnet. Aus dem Landschaftsrahmenplan fir den Planungsraum lll,
Karte 3, Blatt 1, resultieren jedoch keine Bindungen fir das Plangebiet.

ENTWURF - Beteiligung der Offentlichkeit und der Behdrden und sonstiger Tréager dffentlicher Belange sowie der Nachbargemeinden
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klimasensitiver Boden

Abbildung 6 - Ausschnitt aus dem Landschaftsrahmenplan - Planungsraum Ill — Karte 3
Im dstlichen Stadtgebiet istim LRP ein Trinkwasserschutzgebiet gem. § 51 WHG ,Festsetzung
von Wasserschutzgebieten“ und § 42 LWG ,Wasserschutzgebiete“ dargestellt.

chutzgebiet gem. § 51 WHG
i.V.m.§4 LWG

Abbildung 7 - Ausschnitt aus dem Landschaftsrahmenplan - Planungsraum Il — Karte 1
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4 Rechtliche Rahmenbedingungen

4.4 Flachennutzugsplan

Der Flachennutzungsplan der Stadt Schenefeld stellt den Plangeltungsbereich berwiegend
als Gewerbegebiet dar. Ein Teilbereich im Suden ist als Grinflache dargestellt. Eine vorge-
schichtliche Fundstelle mit Registriernummer des archaologischen Landesamtes (Nummer
10) befindet sich im Ubergangsbereich zum B-Plan Nr. 16. Damit entspricht die geplante Nut-

zung nicht bzw. nur in Teilen den Zielen des F-Planes.
m R

Abbildung 8 - Ausschnitt aus dem Fldchennutzungsplan der Stadt Schenefeld

Im Rahmen dieser 3. Anderung wird der Flachennutzungsplan das 36. Mal geéandert. Darge-
stellt werden sollen eine SO-Flache fir Technologie, aulRerdem werden die Flachen Gbernom-
men, die ihren Status als Gewerbeflache behalten werden.

. Fl::
” SO Technologie + GE SO Technologie + GE

Abbildung 9 - Ausschnitt aus dem Fldachennutzungsplan der Stadt Schenefeld mit Darstellung der vorgesehenen

Anderungen im Rahmen der 36. Anderung (Parallelverfahren zur 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 37)
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Flachenalternativen fur die Entwicklung eines derartigen Technologieparks hat die Stadt
Schenefeld erwogen (siehe Begriindung zur 36. F- Plananderung). Wichtig ist eine raumliche
Nahe zu den Forschungseinrichtungen sowie zum Campus. Vor dem Hintergrund des sparsa-
men Umgangs mit Grund und Boden gem. § 1a Abs. 2 BauGB hat sich die Stadt Schenefeld
fur diesen Standort im Geltungsbereich der 3. Anderung des B- Planes Nr. 37 entschieden.

4.2 Landschaftsplan

Der Landschaftsplan der Stadt Schenefeld aus dem Jahr 1994/ Weiterentwicklung bis 2011
stellt den Plangeltungsbereich Gberwiegend als gewerbliche Bauflache dar. Das bestehende
Gewerbegebiet wird damit abgebildet. Im westlichen Bereich ist als Nutzung erganzend als
Signatur: ,Tennisanlage eingetragen. Insgesamt soll das Gebiet mit einem Anteil von 20 %
nutzbaren Grins entwickelt werden.

Abbildung 10 - Ausschnitt aus dem Landschaftsplan der Stadt Schenefeld (1994/2011)

Im westlichen Bereich ist fir den Geltungsbereich — auch fiir den der 3. Anderung des B-
Planes Nr. 16 — eine lineare Grunstruktur (Knick) dargestellt, die gem. Landschaftsplan gesi-
chert werden soll.

4.3 Geltendes Planungsrecht

Fir den Geltungsbereich der 3. Anderung des B- Planes Nr. 37 gilt derzeit der Ursprungs-B-
Plan Nr. 37 (rechtskraftig seit: 5. Marz 1984). Der Ursprungs-B-Plan sieht im Geltungsbereich
der 3. Anderung Gewerbegebiete mit folgenden Festsetzungen vor:

- GE mit einer GRZ 0,8 sowie GFZ 1,2

- Geschlossene Bauweise bei bis zu drei Vollgeschossen

- Im sudlichen Bereich Festsetzungen zum Anpflanzen von Baumen.

- Eine von Bebauung freizuhaltende Flache im Einmindungsbereich der Landesstralle
104
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_ 1979 ( BGBI. | 5 91.13) UND

n-ﬁ 3-260UND § 1 DES -GES

| EFOLGENDE SATZUNG UBER
'EHREN UND SUDLICH DER \

Abbildung 11 - Ausschnitt aus dem rechtskréftigen B- Plan Nr. 37 (derzeitige Festsetzungen- Planteil A)
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Abbildung 12 - Ausschnitt aus dem rechtskréftigen B- Plan Nr. 37 (derzeitige Festsetzungen Textteil B)

Die Nutzungsschablone setzt GE Flachen sowie eine GRZ von 0,8 und eine GFZ von 1,2 fest
sowie eine geschlossene Bauweise bei bis zu drei Vollgeschossen fest. Der Textteil begrenzt
derzeit die Hohe baulicher Anlagen nicht. Die weiteren textlichen Festsetzungen sind fir ein
Gewerbegebiet eher von untergeordnetem Charakter.

4.4 Sonstige Satzungen, Bestimmungen, Kennzeichnungen und nachrichtliche Uber-
nahmen

#.4.1 Wasserschutzgebiet

Durch Wasserschutzgebiete soll die Gefahr von Schadstoffeintragen in das Grundwasser mi-
nimiert und somit die Trinkwasserversorgung, die im Kreis Pinneberg vollstdndig aus dem
Grundwasser erfolgt, nachhaltig sichergestellt werden. Daher wurden gro3e Flachen des
Kreisgebiets in den letzten Jahren als Wasserschutzgebiete (WSG) ausgewiesen. Diese WSG
entsprechen den Einzugsgebieten der Wasserwerksbrunnen; das dort versickernde Wasser
mit seinen Inhaltsstoffen wird also irgendwann die Wasserwerksbrunnen erreichen. Das Plan-
gebiet befindet sich im Wasserschutzgebiet ,Halstenbek®, Zone Ill nach § 1 Abs. 3 der Lan-
desverordnung Uber die Festsetzung eines Wasserschutzgebietes fir die Wassergewinnungs-
anlagen der Gemeindewerke Halstenbek (Wasserschutzgebietsverordnung Halstenbek) vom
27. Januar 2010. Die Regelungen dieser Wasserschutzgebietsverordnung sind bei der Um-
setzung des B- Planes zu beachten.

ENTWURF - Beteiligung der Offentlichkeit und der Behdrden und sonstiger Tréager dffentlicher Belange sowie der Nachbargemeinden
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442 Altlasten

Altlastenrelevante Vornutzungen kénnen innerhalb des Geltungsbereiches nicht ausgeschlos-
sen werden. Im Plangeltungsbereich sind viele aktuelle Betriebe vorhanden, bei denen mit
einem Umgang mit altlastenrelevanten Stoffen und/ oder Verfahren gerechnet werden kann.
Die Standortinformationen werden Gberwiegend im Prifverzeichnis P1 bei der unteren Boden-
schutzbehoérde gefuhrt. Die Fachbehorde geht davon aus, dass die Flachen im Geltungsbe-
reich weiterhin eine gewerbliche Nutzung aufweisen werden.

Eine Nutzung fir technologieorientiertes Gewerbe bzw. durch klassische Gewerbebetriebe
entspricht einer gewerblichen Folgenutzung, so dass zunachst keine weiteren Untersuchungs-
anforderungen bestehen. Es wird jedoch ein Hinweis in den Textteil B aufgenommen, dass
von Antragstellern im Rahmen von Bauordnungsverfahren Nachweise zu erbringen sind, dass
auch im Rahmen der Umsetzung des B-Planes gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse ge-
wahrleistet werden kénnen.

4.4.34 Kampfmittelverdacht

Das Plangebiet wurde noch nicht durch den Kampfmittelrdumdienst Schleswig-Holstein hin-
sichtlich einer moglichen Kampfmittelbelastung geprift. Der Nachweis der Kampfmittelfreiheit
ist im Rahmen der jeweiligen Baugenehmigungsverfahren zu erbringen.

44.4 Kulturdenkmale

Kulturdenkmale nach dem Gesetz zum Schutz der Denkmale (Denkmalschutzgesetz) Vom 30.
Dezember 2014 Stand: letzte berlicksichtigte Anderung: § 10 geadndert (Art. 5 Ges. v.
01.09.2020, GVOBI. S. 508) sind im Geltungsbereich nicht vorhanden. Eine Ausweisung ist
nicht vorgesehen.

4.4.5 Archdologischer Denkmalschutz

Zurzeit kdnnen keine Auswirkungen auf archaologische Kulturdenkmale gem. § 2 (2) DSchG
Schleswig-Holstein in der Neufassung vom 30.12.2014 durch die Umsetzung der vorliegenden
Planung festgestellt werden. Die vorgeschichtliche Fundstelle mit Registriernummer des ar-
ch&ologischen Landesamtes (Nummer 10) befindet sich im Ubergangsbereich zum B-Plan Nr.
16. Durch die schon vorgenommene Nutzung im Rahmen der Umsetzung des Bestand-B-
Planes kann davon ausgegangen werden, dass die vorgeschichtliche Fundstelle zwischen-
zeitlich Uberbaut oder zerstért worden ist. Vor einer erneuten Bebauung der derzeit existieren-
den Brache ist eine archdologische Erkundung auf Reste von Funden durchzufiihren.

A48 Archaologisches Interessengebiet

An den Geltungsbereich grenzt im Suden ein archaologisches Interessengebiet an. Es wird
daher auf § 15 DSchG S.-H. verwiesen: "Wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet, hat dies
unverziglich unmittelbar oder (ber die Gemeinde der oberen Denkmalschutzbehérde mitzu-
teilen. Die Verpflichtung besteht ferner fiir die Eigentiimerin oder den Eigentiimer und die Be-
sitzerin oder den Besitzer des Grundstiicks oder des Gewdssers, auf oder in dem der Fundort
liegt, und fiir die Leiterin oder den Leiter der Arbeiten, die zur Entdeckung oder zu dem Fund
gefiihrt haben. Die Mitteilung einer oder eines der Verpflichteten befreit die (brigen. Die nach
Satz 2 Verpflichteten haben das Kulturdenkmal und die Fundstétte in unverdndertem Zustand
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zu erhalten, soweit es ohne erhebliche Nachteile oder Aufwendungen von Kosten geschehen
kann. Diese Verpflichtung erlischt spétestens nach Ablauf von vier Wochen seit der Mitteilung.
Archéologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch dingliche Zeugnisse wie
Verénderungen und Verfdrbungen in der natiirlichen Bodenbeschaffenheit.

Beeintrachtigungen fir das Interessengebiet ergeben sich auf Grund der Planung nicht.
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h:-ﬁh T Holsbenpistz 3 - §
Ersteiier e Dalimann t I } 22868 Scnenefeia
Erelainngudatin 201203 : R P———

Abbildung 13 — Lage des archdologischen Interessengebietes slidlich des Geltungsbereiches

4.4.F Gesetzlich geschutzte Biotope

Gesetzlich geschutzte Biotope kommen im Plangebiet angesichts der innerértlichen Lage und
der Bestandsbebauung nicht vor. Knicks nach § 21 LNatSchG -gesetzlich geschiitzte Biotope
(korrespondierend zu § 30 BNatSchG) existieren im Geltungsbereich nicht.

44,8 Wald

Waldflachen sind im Geltungsbereich nicht vorhanden. Die Festsetzungen des urspringlichen
B- Planes flr Land- und oder Forstflachen wurden nicht umgesetzt. Vielmehr existierte fur das
betroffene Flurstiick in diesem Bereich eine bauordnungsrechtliche Genehmigung zur Nut-
zung als Stellplatzflache.

44,8 Baumschutzsatzung

Unabhangig von den im Umweltbericht bzw. dem Grinordnerischen Fachbeitrag (GOF)
Baumgutachten festgestellten Wertigkeiten besteht flir den gesamten Baumbestand auch im
Grenzbereich Richtung Suden bei Vorliegen der Voraussetzungen ein besonderer Schutz auf-
grund der Baumschutzsatzung der Stadt Schenefeld.

ENTWURF - Beteiligung der Offentlichkeit und der Behdrden und sonstiger Tréager dffentlicher Belange sowie der Nachbargemeinden

21



STADT SCHENEFELD - Begriindung zur 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 37 ,Blankeneser Chaussee*

4.4 .10 Stellplatzsatzung

Eine Stellplatzsatzung fiir die Stadt Schenefeld befindet sich derzeit in Aufstellung. Bis zur
Bekanntmachung des B-Planes liegt diese Satzung aber voraussichtlich nicht rechtskraftig
vor. Insofern gelten in jedem Fall die Regelungen des Textteiles B dieses B- Planes hinsichtlich
der Anordnung von Stellplatzen. Hinsichtlich des Stellplatzschliissels gelten mit Rechtskraft
der Stellplatzsatzung deren Regelungen im Sinne einer dynamischen Verweisung auf die zu-
kiinftig geltende Vorschrift der Stadt Schenefeld. Insofern trifft der Textteil B des B- Planes
hierzu keine Festsetzungen.

5 Beschreibung des Plangebietes

&1 Aktuelle Nutzung

Der Geltungsbereich ist gepragt durch bebaute Gewerbeflachen sowie eine Brachflache im
Slidwesten des Geltungsbereiches, die nach dem grof¥flachigen Brand eines Tennishallen-
komplexes entstanden ist. Diese Flache wird derzeit temporar als Stellplatzflache genutzt

Leerstande sind derzeit nicht zu verzeichnen.
Z.2 Stadtebaulicher Bestand

Stadtebaulich hat sich Gber die mehr als 35 Jahre der bisherigen Entwicklung eine Bebauung,
die fur Gewerbegebiet typisch ist aus Hallen unterschiedlicher Hohe sowie Verwaltungs-/Bu-
rogebauden entwickelt. Im Siedlungsbild und StralRenraum wirksam sind insbesondere diese
gewerblich genutzten Hallen und Blrogebaude. Kennzeichnend im sudlichen Abschnitt sind
derzeit die durch Brand entstandenen Brachen. Stadtebaulich wirksame Grunstrukturen sind
nur noch rudimentar erkennbar. Es handelt sich dabei dann um Raumwirksame Einzelbdume,
Baumgruppen bzw. Baumreihen.

5.3 ErschlieBung

Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt von der Stral3e ,Osterbrooksweg®, die im innerstad-
tischen Verkehrsnetz quasi die Funktion einer Hauptverkehrsstral’e tUbernimmt. Der Oster-
brooksweg dient der ErschlieBung des Gewerbegebietes am Osterbrooksweg sowie der Lie-
genschaften an den Strallen ,Hasselbinnen® und ,Dannenkamp® und ,Holzkoppel®. Eine Er-
schlieBung direkt von der Landesstralte 104 aus erfolgt derzeit nicht. Die Flurstiicke im Siiden
(zuklnftig sonstiges Sondergebiet 3) des Geltungsbereichs werden bedingt durch die eigen-
tumsrechtliche Entwicklung der letzten Jahrzehnte von der Strafle Holzkoppel (iber Flachen
innerhalb des Geltungsbereiches des B- Planes Nr. 16) von Osten erschlossen.

&4 Naturraumliche Gegebenheiten

Die naturrdumliche Ausstattung und weitere ausfuhrliche Informationen befinden sich im Um-
weltbericht in Kapitel 7 -11.
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55 Geotechnik

Im Plangeltungsbereich sind die Bodentypen Podsol und Braunerde in der Bodenkarte des
Landes SH dargestellt. Klimasensitive Bdden sind im Plangeltungsbereich nicht vorhanden
(siehe auch Kapitel 7 — 11 Umweltbericht).

A ) e R

Abbildung 14 — Aufbau / Systemquerschnitt eines Podsol — Braunerde-Bodenprofils

6 Planinhalt und Abwagung

#1 Beschreibung der stadtebaulichen Ziele

#.1.1 Stadtebau und angestrebte Nutzungskonzepte

Die bisherige Pragung als Gewerbegebiet bzw. die Weiterentwicklung zu einem sonstigen
Sondergebiet soll die Zukunftsfahigkeit dieses fir die Stadt wichtigen Standorts in der Nahe
des European XFEL bei der innovativen Entwicklung bzw. Transformation im Bereich Gewerbe
und Technologie ermdéglichen. Der European XFEL Forschungscampus ist sicherlich der Trei-
ber der Entwicklung, aber die Metropolregion Hamburg ist insgesamt gekennzeichnet durch
starkes Ansiedelungsinteresse von Firmen im Bereich Technologie und Innovation.
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Die Stadt Schenefeld hat daher zur Differenzierung eine Staffelung der einzelnen Bereiche
vorgenommen. Die Auseinandersetzung, welche Einzelquartiere zukiinftig fir welche Nutzung
geeignet sind, hat dabei insbesondere mit den vorgefundenen Strukturen hinsichtlich des Zu-
schnitts der einzelnen GréRRe und der Lage der Flurstiicke sowie der dort bisher ausgetbten
Nutzungen stattgefunden. Dabei wurde berucksichtigt, dass einige Flurstiicke bzw. Grundstu-
cke, die aus mehreren Flursticken bestehen, unterschiedlich charakterisiert sind. Neben eng
bebauten eher kleineren, bereits umfanglich bebauten Grundstiicken existieren auch Brachen
bzw. Grundstlicke mit ehemals grofRRen versiegelten Flachen.

1. Klassische Gewerbegebiete

Diese Flachen gehdren zu einer bandartigen Bestandsbebauung westlich der Holzkoppel
/sudlich des Osterbrookswegs. Diese mit GE-Festsetzungen geplanten Flachen sind klein-
raumig strukturiert und von teilweise geringerer Grundstiickstiefe, so dass eine derartige
Festsetzung auch auf Grund der vorhandenen Bebauungsstrukturen stadtebaulich sinnvoll
ist. Vor diesem Hintergrund hat sich die Stadt Schenefeld entschieden, die Festsetzung
als gewerbliche Flache an dieser Stelle zu belassen, um auch weiterhin “kleinteiliges” Ge-
werbe in diesem Bereich zu etablieren. Die Festsetzungen dienen damit auch der Siche-
rung und Weiterentwicklung des Gewerbestandortes fiir klassische Gewerbebetriebe.

2. Sonstige Sondergebiete ,Technologiepark”

Diese Flachen westlich der Holzkoppel in unmittelbarer Nahe zum European XFEL sowie
westlich der Blankenser Chaussee/ slidlich des Osterbrookswegs stidlich des Gewerbe-
gebietes sind in besonderer Weise geeignet, die angestrebten Nutzungen aufzunehmen.
Gerade Forschungs- und Entwicklungslabore sowie Forschungsinstitutionen benétigen
groRzligige Flachenzuschnitte, technologieorientiertes Gewerbe und Technologiefirmen
grofRziigige Hallenflachen bzw. weitrdumige Blrogrundrisse. Die Flachen, fir die eine Son-
dergebietsfestsetzung vorgesehen ist, sind grof¥flachig und teilweise “brach”, liegend, d.h.
baulich nicht genutzt, sondern temporar als Parkplatz “untergenutzt’. Damit eignet sich
gerade die “brach” liegende Flache besonders, um die von Seiten der Stadt Schenefeld
geplante Bebauung als Sondergebiet “Technologiepark” zu realisieren.

Der Bebauungsplan aus dem Jahre 1984 wurde zwischenzeitlich auf samtlichen Flurstiicken,
die nach Rechtskraft des Ursprungs-B-Planes gebildet wurden, umgesetzt (bis zum Brand
auch durch die Errichtung eines Tennishallenkomplexes). Zur Gewahrleistung einer nachhal-
tigen - insbesondere wirtschaftlichen Entwicklung — sollen die bisher gewahrten Bodenrechte
(Art und Mal3 Gber die Werte von GRZ und GFZ sowie Hb6he) nun adaquat durch neue Fest-
setzungen ersetzt werden.

£.1.2 Verkehrsflachen

Die Erschliefung des Plangebietes erfolgt von der StralRe ,Osterbrooksweg*, die im innerstad-
tischen Verkehrsnetz quasi die Funktion einer Hauptverkehrsstralle Gbernimmt. Der Oster-
brooksweg dient der ErschlieBung des Gewerbegebietes am Osterbrooksweg sowie der Lie-
genschaften an den Strafden ,Hasselbinnen® und ,Dannenkamp® und ,Holzkoppel*.
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Nachrangig wird das Gebiet flir die sonstigen Sondergebietsflachen Uber die Strale ,Holzkop-
pel“ erschlossen. Dieses ist historisch bedingt, da der Tennishallenkomplex sich Uber die Gel-
tungsbereiche des B- Planes Nr. 16 und weiter westlich bis in den Geltungsbereich des B-
Planes Nr. 37 hinein erstreckte. Die Anlage neuer Stra3en zur Erschliefung von Flursticken
innerhalb des Geltungsbereiches ist nicht erforderlich, da der Verkehrsraum insgesamt hinrei-
chend dimensioniert ist (siehe auch verkehrsplanerische Prognose/ Verkehrsgutachten). Aus-
reichend breite StralRenverkehrs- sowie Nebenflachen fur den Rad- und Ful3gangerverkehr
sind vorhanden. Um zu verhindern, dass die Funktion der Landesstral3e L 104 in ihrer Funktion
als Ubergeordnete Hauptverkehrsstral’e beeintrachtigt wird, sind zuklnftig Vorkehrungen ge-
troffen, damit im Kreuzungsbereich mit dem Osterbrooksweg keine Grundstiickszufahrten ent-
stehen kénnen.

Die Leistungsfahigkeit des bestehenden Netzes wird durch die Verkehrsplanerische Prog-
nose auch fur die zukinftig angestrebten Nutzungen belegt. Anforderungen, die sich fur den
ruhenden Verkehr ergeben, sind beachtet worden.

£.1.3 Freiflachen

Die Flachen des sonstigen Sondergebietes sowie des Gewerbegebietes sollen im Sinne des
sparsamen Umgangs mit Grund und Boden méglichst optimiert genutzt werden. Die Nutzung
fur die angestrebten Zwecke steht daher im Vordergrund. Der Bebauungsplan enthalt daneben
aber auch Festsetzungen zum Erhalt vorhandener Baume und trifft Regelungen fir Neuan-
pflanzungen.

#.2 Klimaschutz und Klimaanpassung

Fur die Versorgung des Plangebietes mit Energie ist langfristig fur die klimaschonende Art der
Beheizung ein Anschluss an das Fernwarmenetz der Warmeversorgung Schenefeld (WVS)
denkbar. Es gelten bei Neubauten die Regelungen des GEG.

Darlber hinaus enthalt der Bebauungsplan Festsetzungen zum Erhalt vorhandener Baume
und trifft Regelungen fir Neuanpflanzungen. Dacher miissen (extensiv) begriint werden sowie
Fassaden soweit méglich begriint werden (siehe hierzu auch die Erlauterungen zu den ge-
troffenen Festsetzungen).

8.3 Art der baulichen Nutzung

Der Bebauungsplan wird als sogenannter Angebots-B- Plan gemal § 30 BauGB aufgestellt.
Die planerischen Zielsetzungen kénnen mit der Festsetzung von sonstigen Sondergebieten
und Gewerbegebieten nach der BauNVO (hier: Gewerbegebiet nach § 8 und sonstiges Son-
dergebiet nach § 11) erreicht werden. Differenziert wird, damit in den Bereichen, in denen
besondere Eignungen fiir das eine oder andere Nutzungsspektrum existieren, die optimalen
Moglichkeiten zur Nutzung gegeben werden.

#.3.1 Sonstiges Sondergebiet: ,Technologiepark®:
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Um die vorgesehene und gewinschte Nutzung ,Technologiepark® zu ermoglichen, setzt der
Bebauungsplan fur den Uberwiegenden Teil des Plangebietes nach § 11 BauNVO sonstige
Sondergebiete (SO) fest.

6.3.1.1 Allgemein zuldssige Nutzungen

In dem sonstigen Sondergebiet 3 (SO 3) sind allgemein zuldssig:

e forschungs- und Entwicklungslabore, Forschungsinstitutionen,

e technologieorientiertes Gewerbe, Technologiefirmen sowie diesen zuarbeitende
Betriebe,

e Konferenzrdume und —zentren,

e der Versorgung des Gebiets dienende Schank- und Speisewirtschaften.

Das Nutzungsspektrum ermdglicht die vielfaltige Ansiedlung von unterschiedlichen Betrieben.

Die Planung reagiert damit auf den bestehenden Bedarf, der sich in der steigenden Nachfrage
nach attraktiven Flachen in der Metropolregion aber auch in Schenefeld fiir das allgemein zu-
lassige Nutzungsspektrum im Forschung und Entwicklung widerspiegelt. Ferner kann durch
die Festsetzungen das endogene Potential, welches sich durch den weltweit gré3ten Ront-
genlaser und die damit verbundenen Forschungsaktivitdten auf dem Forschungscampus des
European XFEL in der Stadt Schenefeld ergibt, gehoben werden und die Wirtschaftskraft der
Stadt Schenefeld gestarkt werden. Durch die Nutzung bestehender teilweise brachliegender
Flachen wird ein Beitrag zum sparsamen Umgang mit Grund und Boden geleistet. Ziel ist es,
auf Grund der im Rahmen der Untersuchung von Planungsalternativen (siehe Begriindung zur
36. F- Plananderung) festgelegten Etablierung von sonstigen Sondergebieten , Technologie-
park®in unmittelbarer Nahe des Forschungscampus an dieser Stelle die gewilinschte Konzent-
rationswirkung auf Technologie zu erzielen, um die angestrebten Synergien zum / mit dem
Forschungscampus heben zu kénnen.

Ausgeschlossen sind:

e Betriebe und Anlagen, die einen Betriebsbereich i. S. v. § 3 Abs. 5a BImSchG der
Abstandsklassen I-IV des Leitfadens ,Empfehlungen fiir Absténde zwischen Be-
triebsbereichen nach der Stérfall-Verordnung und schutzbediirftigen Gebieten im
Rahmen der Bauleitplanung” der Kommission fiir Anlagensicherheit (KAS) bilden
oder Teil eines solchen Betriebsbereichs darstellen.

Wegen der Nahe der Sondergebiete zum sudlich liegenden Forschungscampus des European
XFEL und der dort betriebenen Hochtechnologieforschung mit sensitiven Anlagen ist es erfor-
derlich stérende Betriebe in den Sondergebieten auszuschlief3en.

Um das Nutzungsspektrum auszuweiten werden ausnahmsweise weitere Nutzungen zugelas-
sen:

6.3.1.2 Ausnahmsweise zuldssige Nutzungen

Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden (SO 3):
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Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber
und Betriebsleiter, die dem Betrieb zugeordnet und ihm gegentiber in Grundfldche
und Baumasse untergeordnet sind,

e im Zusammenhang mit der Hauptnutzung verbundene Stellplatzanlagen,

e der Versorgung des Gebiets dienende Léaden bis zu einer Verkaufsflache von je-

weils maximal 100 m? (z. B. Béckerei mit Café),

e der Versorgung des Gebiets dienende Servicedienste,

e Hotels,

e Bironutzungen und Verwaltungsgebéude.
Die ausnahmsweise zulassigen Nutzungen ermdglichen neben dem z.B. bereits vorhandenen
Gastehaus und der Kantine auf dem Campus, welche vorzugsweise den temporar anwesen-
den Wissenschaftlern und den Mitarbeitenden dienen, auch die Ansiedlung z.B. eines Hotels
fur Konferenzen. Wichtig ist auch, dass auch Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie Be-
triebsinhaber und Betriebsleiter, die den Betrieben zugeordnet und ihm gegeniber in Grund-
flache und Baumasse untergeordnet sind, im Geltungsbereich wohnen kénnen. Gerade bei
Forschungseinrichtungen mit denkbarem 24- Stunden-Betrieb ist es notwendig, dass derartige
Personen im Geltungsbereich Wohnsitz nehmen kénnen. Darlber hinaus missen auch die im
Zusammenhang mit der Hauptnutzung verbundenen Stellplatzanlagen vorzugsweise in Tief-
garagen untergebracht werden kénnen.

£.3.2 Gewerbegebiet (GE)

Um die bisher vorhandene und zukinftig vorgesehene und gewiinschte Nutzung ,Gewerbe-
gebiet* zu ermoglichen, setzt der Bebauungsplan fir den nérdlichen Teil des Plangebietes
nach § 8 BauNVO Gewerbegebiete (GE) fest.

Gewerbegebiet:

Die Gewerbegebietsflachen unmittelbar stidlich des Osterbrooksweges und dstlich der Blan-
keneser Chaussee sind kleinteilig strukturiert und auf Grund der Tiefe gut fur klein- und mittel-
standische Betriebe geeignet. Sie werden bereits jetzt von nicht erheblich belastigenden Ge-
werbebetrieben in Anspruch genommen. Einen siedlungsstrukturellen Quartiersabschluss fin-
den diese Flachen durch die lineare Baumstruktur in Ost- Westrichtung. Diese wird als Flachen
mit Bindungen zum Erhalt von Baumen und einem korrespondierenden Baumschutzstreifen
festgesetzt und trennt die Gewerbegebietsflachen von den sonstigen Sondergebietsflachen.
Damit alle bisher ausgelbten Nutzungen auch zukiinftig méglich sind, soll der gesamte Nut-
zungskatalog nach § 8 Abs. 2 BauNVO zur Anwendung kommen.

Das Gewerbegebiet dient vorwiegend der Unterbringung von nicht erheblich beldstigenden
Gewerbebetrieben. In dem Gewerbegebiet sind allgemein zuléssig:

o Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhéuser, Lagerplétze und éffentliche Betriebe,
o Geschéfts-, Bliro- und Verwaltungsgebéude,

e Tankstellen,

o Anlagen fiir sportliche Zwecke.
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Um auch Wohnungen sowie Anlagen und Gebaude fur kirchliche, kulturelle, soziale und ge-
sundheitliche Zwecke zu erméglichen werden weitere Ausnahmen zugelassen:

Ausnahmsweise kbnnen zugelassen werden:

o Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie flir Betriebsinhaber
und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegenliber in
Grundfldche und Baumasse untergeordnet sind,

e Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke,

o Vergniigungsstétten.

Damit wird gewahrleistet, dass bestehende Einrichtungen sich erweitern knnen oder neue
Einrichtungen dieser Art zugelassen werden kénnen. Fir die schutzbedirftigen Wohnnutzun-
gen werden Vorkehrungen Uber die planungsrechtlichen Festsetzungen zum Schallschutz ge-
troffen.

&4 MaR der baulichen Nutzung

Im Plangebiet soll das dem Bebauungsplan zu Grunde liegende stadtebauliche Konzept durch
Baugrenzen, der als Hoéchstmal} zulassigen Gebaudehéhe sowie durch die Festsetzung einer
Grundflachenzahl (GRZ) als Hochstmal genau fixiert werden. Die Festsetzungen zum Mal}
der baulichen Nutzung sollen eine Bebauung mit einem flachensparenden und nachhaltigen
Stadtebau ermdglichen. Durch die Festsetzungen kann das Maf} der baulichen Nutzung orts-
bildvertraglich gesteuert und somit eine geordnete stadtebauliche Entwicklung und Ordnung
gewahrleistet werden.

Hinsichtlich des MaRes der baulichen Nutzung ist eine Staffelung beabsichtigt. Die Dichte hin-
sichtlich der Grundflachen und Héhe von Hauptanlagen soll in Richtung zum Landschaftsraum
hin abnehmen. Ziel ist es, in Kombination mit den Flachen mit Bindungen zum Anpflanzen von
Baumen und Strauchern sowie den Einzelpflanzgeboten die Bebauung/ den Eingriff in das
Landschaftsbild zu minimieren bzw. eine Mdéglichkeit zu schaffen, dass aus Blickrichtung Si-
den der neue Technologiepark sich in die Kulturlandschaft einbindet. Da sich stdlich unmittel-
bar Flachen eines Landschaftsschutzgebietes (LSG — 06) anschliel3en, ist eine Hohenstaffe-
lung absteigend von Nord nach Sid festgesetzt worden. Der Bebauungsplan aus dem Jahre
1984 wurde zwischenzeitlich umgesetzt. Zur Gewahrleistung einer nachhaltigen, insbeson-
dere wirtschaftlichen Entwicklung wurden die Eingriffe in die bisher gewahrten Bodenrechte
uber die Werte von GRZ und GFZ sowie Hohe durch neue adaquate Festsetzungen geregelt.
Die GRZ wird wie oben bereits geschildert gestaffelt auf 0,55 bzw. 0,65 festgesetzt und die
Gebaudehoéhe wird aus Grinden eines nachhaltigen Stadtebaus ausgeweitet. Die Bodenver-
haltnisse (siehe Aussagen im Fachbeitrag zur Ableitung des Niederschlagwassers) lassen es
zu, dass die aus der héheren Nutzung resultierenden Stellplatzbedarfe gut in Tiefgaragen un-
tergebracht werden kénnen. Das Grundwasser steht gemal dem Grundwassergleichenplan
aus dem hydrologischen Fachgutachten im Teilbereich des Osterbrooksweges in Tiefen von
rd. NN +16,50 m bis 17,50 m an und damit ca. 6 -7 m unter Gelandeoberkante.
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Grundflachenzahl

Die Grundflachenzahl (GRZ), die flir die sonstigen Sondergebiete und auch fir das Gewerbe-
gebiet festgesetzt wird, liegt mit 0,55 bzw. 0,65 unter dem nach §17 Absatz 1 der BauNVO
angegebenen Grenzwert fir Gewerbegebiete. Dieser wird hilfsweise herangezogen, da die
festgesetzten sonstigen Sondergebiete von der Charakteristik her am ehesten einem Gewer-
begebiet entsprechen. Berlcksichtigt man, dass der Orientierungswert von 0,8 auch fir In-
dustriegebiete gelten soll, werden Werte von 0,55 bzw. 0,65 fir angemessen erachtet. Da die
nach § 19 Absatz 4 Satz 2 der BauNVO zuléssige Uberschreitung der Grundflache von bis zu
50 vom Hundert fir Garagen und Stellplatze mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen und bauliche
Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache einen Wert von mehr als 1,0 erméglichen wirde,
wird aus Grinden des Bodenschutzes eine Hochstgrenze festgesetzt. Daher wird folgende
Festsetzung erforderlich:

,Die zuldssige Grundfldchenzahl darf durch die Grundfldchen von Garagen und Stell-
pldtzen mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen und bauliche Anlagen unterhalb der Gelén-
deoberfldache bis zu einer Grundfldchenzahl von 0,85 (iberschritten werden“ (§ 9 (1) Nr.
BauGB,).

Die Begrenzung auf 0,85 wird einheitlich unabhangig von der GRZ vorgenommen, da die
Uberschreitung der Grundflachenzahl firr alle Betriebe unabhangig von der Lage in einem Ge-
werbe- oder sonstigen Sondergebiet einheitlich von Interesse ist. Die Anzahl und Gréle an
Nebenanlagen und Zufahrten ist unabhangig vom jeweiligen Teilquartier hoch. Einer weiteren
Erhéhung um mehr als 85% Gesamtversiegelungsgrad wird nicht entsprochen, da dieses
Grunden des Bodenschutzes bzw. der zu erhaltenden und vorzunehmenden Anpflanzungen
widersprechen wiirde

Baugrenzen

Um die Anordnung der zuklnftig zu errichtenden Baukdrper zu ordnen, werden Baugrenzen,
welche die konkret geplante stadtebauliche Figur planungsrechtlich absichern, festgelegt.

Die jeweils festgesetzten Bautiefen erméglichen fiir die vorgesehenen Zwecke von Gewerbe-
bauten bzw. Gebauden im Rahmen des Technologieparks wirtschaftliche Grundrissorganisa-
tionen mit einem glinstigen Verhaltnis zwischen ErschlieBungs- und Sondergebiets bzw. nutz-
barer Gewerbeflache, so dass im Sinne des § 1 Absatz 6 Nr. 2 BauGB den Anforderungen
des kostensparenden Bauens entsprochen werden kann. Es wird zudem sichergestellt, dass
gut nutzbare Gebaude mit hochwertigen Grundrissldsungen geschaffen werden kénnen, die
zudem den heutigen Standards hinsichtlich der Warmedammung und damit einhergehenden
grolien Wandstarken entsprechen.

Die durch den Bebauungsplan eréffneten Spielrdume hinsichtlich der Stellung der Baukdrper
sind relativ grof3. Dieses ist notwendig, da die Anforderungen der Nutzer derzeit nicht bekannt
sind. Mdglich ist so ein breites Spektrum an Gebaudestellungen auch hinsichtlich der Ausrich-
tung zur Sonne im Hinblick auf die festgesetzten Photovoltaikanlagen. Grundsatzlich missen
alle baulichen Anlagen innerhalb der festgesetzten Baugrenzen liegen. Dies gilt auch fur Trep-
penhduser, Balkone, verglaste Vorbauten und Terrassen, die keine Nebenanlagen im Sinne
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des § 14 BauNVO sind und auf3erhalb der Baugrenzen nicht verwirklicht werden kénnen. Le-
diglich das Vortreten von Gebaudeteilen vor die Baugrenze in geringfliigigem Ausmal} ist
grundsatzlich zulassig. Hierzu wird eine Festsetzung getroffen, die bei der spateren Umset-
zung entsprechende Mdglichkeiten schafft. Ziel ist es, in den Bereichen aulRerhalb der Bau-
grenzen z. B. die textlich festgesetzten notwendigen Pflanzgebote umsetzen zu kénnen.

Hohe der baulichen Anlagen

Die festgesetzten maximalen Gebaudehdhen tragen in Verbindung mit den festgesetzten Bau-
grenzen zur Umsetzung des planerisch gewlinschten stadtebaulichen Konzepts bei. Die fir
die jeweiligen Gebaudeteile zulassige Hohe sichert die aus stadtgestalterischen Grinden ge-
wlnschte maximale Héhenentwicklung. Durch die Festsetzungen zu diesem Mal} der bauli-
chen Nutzung wird den allgemeinen Anforderungen an gesunde Arbeits- und - soweit Betriebs-
leiterwohnungen vorhanden sind - Wohnverhaltnisse (Verschattung) entsprochen.

Die zulassigen Gesamthéhen werden mit der Bezugshdéhe der Hohenlage der StralRenflache
gestaffelt mit 13,00 m, 16,00 m bzw. 20,00 m festgesetzt. Zur Umsetzung von geplanten bis
zu 5 Vollgeschossen, die eine Bruttoh6he von bis zu 4,00 m haben kénnen, wird auch bertck-
sichtigt, dass bei Geschossen von Laboratorien besondere Héhen beachtet werden missen.
Insbesondere zur Installation von Bellftungsanlagen und fir weitere Gebaudetechnik sind in
der baulichen Umsetzung ausreichende Raumhoéhen erforderlich. Das Mal} des bisherigen B-
Planes (bei angenommenen drei Vollgeschossen eine Hohe von ca.10,00 -12,00 m) wird damit
deutlich Uberschritten. Insbesondere dem Grundstiick suddstlich des Kreuzungsbereichs
Blankeneser Chaussee/ Osterbrooksweg kommt dabei eine besondere Bedeutung zu. An die-
ser Stelle befindet sich der sudliche Stadteingang nachdem der Bereich des LSG 06 durch-
fahren/ verlassen wurde. An dieser Ecksituation soll durch einen besonders hohen Baukorper
zukunftig der sudliche Stadteingang im Sinne eines durch einen ,Stadtturm® akzentuiert wer-
den.

Die zulassige Gesamthéhe muss auch die Staffelgeschosse beinhalten. Dem Antragsteller im
Bauantragsverfahren ist es freigestellt, das Volumen so zu gliedern, wie es die Nutzung be-
dingt, ohne, dass das Landschaftsbild beeintrachtigt wird. Uberschreitungen durch Dachge-
schosse/ Staffelgeschosse, die das Landschaftsbild des Landschaftsschutzgebietes beein-
trachtigen kénnten, werden so vermieden. Die maximal zuldssige Gesamthéhe wird bis zum
Schnittpunkt in der Gebaudemitte (auch des Staffelgeschosses) gemessen.

Far einen Aufbau (Abschluss als Attika) ist eine Erhéhung angemessen, da diese lediglich
konstruktiv (als Dachanschlussdetail) begriindet ist.

#.5 Bauweise und liberbaubare Grundstiicksflachen

Abstandsflachen/ Baugrenzen

Der Bebauungsplan enthalt Baugrenzen, die einerseits den Schutz der vorhandenen und be-
absichtigten Grunstrukturen ermoglichen. Baugrenzen zu bestehenden GroRbaumen werden
dabei entsprechend enger gefasst, als solche zu Baumen, deren Kronen noch zu entwickeln
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sind. Das Mal} betragt daher 5,00 m. Der Abstand zu Flachen mit Pflanzbindungen oder dem
Erhalt von Baumen und Strauchern muss mindestens 5,00 m betragen, damit der Wurzelraum
sowie die sich ausbildenden Kronen nicht beeintrachtigt werden. Im Plangebiet kdnnen die
Baukdrper so positioniert und in ihrer Hohe gestaltet werden, dass die Abstandsflachen nach
§ 6 Abs. 5 LBO SH mit dem ublichen Mindestmal von 0,4 H eingehalten werden kénnen.

Uberbaubare Grundstiicksflache

Selbst bei groRzligig gefassten Baugrenzen ist es in der spateren bauordnungsrechtlichen
Umsetzung denkbar, dass sich durch das individuell gestaltete Vorhaben die Notwendigkeit
ergibt, Uber die Baugrenzen hinweg einzelne Gebaudeteile hervortreten zu lassen. Um flr
diese Falle eine einheitliche Lésung anbieten zu kénnen, wird bereits in die textlichen Festset-
zungen ein Ausnahmetatbestand aufgenommen.

Abweichende Bauweise

Der Bebauungsplan enthalt eine Festsetzung, dass abweichend bis zu 110 m lange Baukdrper
zulassig sind. Damit wird gewahrleistet, dass Bestandsgebaude auch im Sinne der Zielsetzun-
gen im neuen B- Plan zuldssig sind und umgenutzt werden kénnen. Gleichzeitig ist es auch
bei Neubauten evt. erforderlich im Bereich von Laboratorien lange Grundrisse zu erzeugen.
Dieses soll durch diese Festsetzung ermoglicht werden, da die offene Bauweise mit einer Be-
grenzung auf 50,00 m fir sonstige Sondergebiete mit der Zweckbestimmung , Technologie-
park“ sowie fur Gewerbebetriebe in Gewerbegebieten einen Hinderungsgrund bei der Ansied-
lung darstellen wirde.

#.8 Offentliche StraBenverkehrsfliche

Es werden am westlichen Rand des Geltungsbereiches neue Strallenverkehrsflachen festge-
setzt. Diese sichern die spater ggf. notwendige Erforderlichkeit im Kreuzungsbereich der Lan-
desstral’e mit dem Osterbrooksweg noch eine Verbreiterung von Geh- bzw. Radwegen vor-
nehmen zu kdnnen. Ein weiterer Aspekt konnte die ggf. erforderliche Einrichtung/ Verlange-
rung des Rechtsabbiegers auf der Landesstral’e in den Osterbrooksweg sein. Die Grofie der
offentlichen StralRenverkehrsflache bezieht sich lediglich auf eine schmale Arrondierung von
insgesamt unter 100 m?, die bezogen auf die Erforderlichkeit hinsichtlich der Verkehrsplanung
sowie hinsichtlich der GréRRe der betroffenen Flurstlicksanteile/ Grundstiicksanteile von ca. 40
und ca. 15 m? angemessen ist.

Die Auswirkungen auf die auf3erhalb des Geltungsbereiches liegende Stralte ,Osterbrooks-
weg“ sowie auf betroffene Knoten hinsichtlich der durch das Verfahren ausgel6sten Ziel- und
Quellverkehre wurde in einem Verkehrsgutachten/ in einer verkehrsplanerischen Prognose
untersucht. Der Knoten Blankeneser Chaussee / Osterbrooksweg wird darin als noch leis-
tungsfahig erachtet. Die Festsetzung dient daher der planerischen Sicherung mittelfristig not-
wendiger StralRenverkehrsflache. Zur Aufrechterhaltung der Funktionsfahigkeit der Landes-
stral’e L 104 als Uberortliche Verkehrsverbindung mit Gberwiegendem Anteil an Durchgangs-
verkehr dient die Festsetzung eines Bereiches ohne Ein- und Ausfahrt (vom Eckbereich bis zu
25,00 m in westlicher Richtung in den Osterbrooksweg hinein).
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#.¢ Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

#.7.1 Umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen (Baumschutz bzw. Knickschutz)

Innerhalb des Geltungsbereich sind teilweise Rudimente der historischen Knicklandschaft vor-
handen. (siehe auch Landschaftsplan bzw. GOF). Diese Strukturen sollen soweit méglich ge-
sichert und weiterentwickelt werden. Die Festsetzung dient dazu, unter und neben diesen Ein-
zelbaumen Wiesen- sowie Strauchersaumstreifen zu entwickeln. Ziel ist es, die Reste von
Knicks bzw. von Einzelbdumen und deren Wurzelraum zu schutzen und unter dem Kronenbe-
reich naturnah weiterzuentwickeln. Die Festsetzungen werden innerhalb der Sondergebiets-
und Gewerbeflachen getroffen, so dass die Flachen dem Eigentiimer nicht entzogen werden,
gleichzeitig aber dem Anspruch nach Landschaftsrandeingriinung bzw. Gliederung der einzel-
nen Teilgebiete entsprochen werden kann. Ziel ist es, durch Festsetzung fir die auch eine
Pflanzliste mit Mindestqualitdten und Artenvorschlagen (siehe Il der textlichen Festsetzungen)
vorgegeben wird, einen Beitrag flr eine standortgerechte Entwicklung von Flora und Fauna
zu leisten. Einige der Streifenférmigen Flachen gehen sidlich in historisch gewachsene
Strauch- und Knickstrukturen tber, so dass in Kombination Biotope entstehen, die auch mit-
einander vernetzt werden kénnen, um Uberhaupt erst Qualitaten insbesondere fir die Fauna
entwickeln zu kénnen.

#.7.2 Anpflanzen von Bdumen

Innerhalb der Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzun-
gen sollen gezielt einzelne Baumstandorte festgesetzt werden. Diese Festsetzungen entspre-
chen auch den Zielsetzungen des Landschaftsplanes und sollen durch die linearen Strukturen
einen Ubergang in die teilweise siidlich des Geltungsbereiches noch vorhandene Knickland-
schaft ermdglichen. Die Einzelbdume ermdglichen durch ihren Wuchs langfristig, dass den
teilweise grofflachigen und horizontal gelagerten Volumina der Hallen eine vertikale Kompo-
nente entgegengesetzt wird.

Ziel ist es, durch Festsetzung flr die auch eine Pflanzliste mit Mindestqualitaten und Artenvor-
schlagen (siehe Il der textlichen Festsetzungen) vorgegeben wird, einen Beitrag flr eine stand-
ortgerechte Entwicklung von Flora und Fauna zu leisten.

#.7.%5 Umgrenzung von Fldchen mit Bindungen fir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung
von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewéssern

Innerhalb des Geltungsbereich sind teilweise Rudimente der historischen Knicklandschaft vor-
handen. (siehe auch Landschaftsplan bzw. GOF). Diese Strukturen sollen soweit mdglich ge-
sichert und weiterentwickelt werden. Die Festsetzung dient dazu, unter und neben diesen Ein-
zelbaumen Wiesen- sowie Strauchersaumstreifen zu erhalten. Ziel ist es, die Reste von Knicks
bzw. von Einzelbdumen und deren Wurzelraum zu schiutzen und unter dem Kronenbereich
naturnah weiterzuentwickeln. Die Festsetzungen werden innerhalb der Sondergebiets- und
Gewerbeflachen getroffen, so dass die Flachen dem Eigentimer nicht entzogen werden,
gleichzeitig aber dem Anspruch nach Landschaftsrandeingriinung bzw. Gliederung der einzel-
nen Teilgebiete entsprochen werden kann. Ziel ist es, durch Festsetzung fir die auch eine
Pflanzliste mit Mindestqualitadten und Artenvorschlagen (siehe Il der textlichen Festsetzungen)
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vorgegeben wird, einen Beitrag flr eine standortgerechte Entwicklung von Flora und Fauna
zu leisten. Abgangige Pflanzen sind zu ersetzen nach diesen Vorgaben zu ersetzen. Einige
der streifenférmigen Flachen gehen sidlich in historisch gewachsene Strauch- und Knickstruk-
turen Uber, so dass in Kombination Biotope entstehen, die auch miteinander vernetzt werden
kénnen, um Uberhaupt erst Qualitaten insbesondere fir die Fauna entwickeln zu kdnnen.

£8 Erhaltung von Baumen

Ziel ist es durch Festsetzungen zum Erhalt von Baumen, die teilweise mehrere Jahrzehnte bis
zu hundert Jahre alten Einzelbdume innerhalb der Stralenverkehrsflache bzw. innerhalb von
privaten Grundstlicken zu sichern und dauerhaft zu erhalten. Sie ibernehmen wichtige 6kolo-
gische Funktionen flr das Mikroklima sowie flr die Fauna. Gleichzeitig sind sie Teil des stad-
tebaulichen Konzeptes und pragen mit den sich entwickelnden Baukdrpern das Siedlungsbild
auch in der Zukunft. Den teilweise durch die Festsetzung der abweichenden Bauweise bis zu
110 m langen Baukdrpern werden so stadtebaulich wirksame vertikale Elemente gegentber-
gestellt. Dadurch wird das Siedlungsbild wesentlich aufgelockert und der Ubergang in die freie
Landschaft (Landschaftsschutzgebiet 06) 6kologisch und stadtgestalterisch bewerkstelligt.

§.2 SchutzmaBnahmen fiir Boden und Wasserhaushalt (§ 9 (1) Nr. 16 und Nr. 20
BauGB)

Die im Plangeltungsbereich vorhandenen Bodentypen Podsol und Braunerde verfigen uber
eine hohe Wasserdurchlassigkeit. Sie sind einerseits hochverdichtet jedoch aufgrund der tief
anstehenden Grundwasserstande sollte jedoch ein hoher Anteil unbelasteten Oberflachen-
wassers moglichst oberflachennah versickern. Dieses wird durch die Vorgaben zur Anlage von
Grindachern (begrinte Dachflachen) und der Drosselung des Spitzenabflusses erreicht. Ei-
nerseits kann - soweit die Bodenverhaltnisse es zulassen - mit unterirdischen Rigolen bzw.
oberirdisch mit Mulden gearbeitet werden. Dieses jedoch nur insoweit wie in Gewerbegebieten
oder in technologieorientierten Gebieten die Verunreinigungen durch Abrieb dieses zulassen.
Zu beachten ist hier auch die Lage des Geltungsbereiches in einem Wasserschutzgebiet. Da-
her werden im Textteil auch wasserschutzrechtliche Hinweise gegeben. Im Bereich von Ge-
werbegebieten und gewerblich genutzten Flachen wird die Ausflihrung von wasserdurchlassi-
gen Stellplatzen sehr kritisch gesehen und von Fachingenieuren nicht beflirwortet. Stellplatz-
flachen sind daher zur Vermeidung von Verunreinigungen des Untergrundes, insbesondere in
Wasserschutzgebieten, in geschlossener Form auszufiihren. Offenporige Belage werden des-
halb, obwohl es die Bodenverhaltnisse erméglichen wirden, nicht festgeschrieben. Die textli-
chen Festsetzungen treffen Regelungen zum Umgang und zur Ableitung des Niederschlags-
wassers bezogen auf diesen Standort.

#.18 Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen (Schallschutz)
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

6.10.1 Schallschutz
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a) Allgemeines

Die Stadt Schenefeld beabsichtigt mit der Aufstellung der jeweils 3. Anderungen der Bebau-
ungsplane Nr. 16 und Nr. 37 die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Bestandssiche-
rung als auch fur die Unterbringung von Forschungs- und Entwicklungseinrichtungen und tech-
nologieorientiertem Gewerbe zu schaffen. Die Plangeltungsbereiche werden entsprechend
teilweise als Gewerbegebiete (GE) sowie als Sonstige Sondergebiete (SO) — ,Technologie-
park® ausgewiesen. Die Plangeltungsbereiche sind bereits Uberwiegend bebaut und werden
gewerblich genutzt. Die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 16 wird im Norden durch die
Stralde Osterbrooksweg begrenzt und liegt gréfitenteils éstlich der Strale Holzkoppel. West-
lich schlieRt sich die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 37 an. Er wird im Norden ebenfalls
durch die Strafle Osterbrooksweg und Westen durch die Blankeneser Chaussee begrenzt.
Suidlich der Plangeltungsbereiche mit einer Erschlieffung Gber die Stral3e Holzkoppel befindet
sich bereits der European XFEL Forschungscampus Schenefeld. Im Rahmen der Vorsorge
bei der Bauleitplanung erfolgt Giblicherweise eine Beurteilung anhand der Orientierungswerte
gemal Beiblatt 1 zur DIN 18005, Teil 1, ,Schallschutz im Stadtebau®, wobei zwischen gewerb-
lichem Larm und Verkehrslarm unterschieden wird. Andererseits kann sich die Beurteilung des
Verkehrslarms auf offentlichen Verkehrswegen an den Kriterien der 16. BImSchV (,Verkehrs-
larmschutzverordnung®) orientieren. Die DIN 18005, Teil 1 verweist fir die Beurteilung von
gewerblichen Anlagen auf die TA Larm, so dass die Gerauschimmissionen aus Gewerbelarm
auf Grundlage der TA Larm beurteilt werden.

b) Gewerbelarm

Eine detaillierte Untersuchung zum Gewerbelarm ist nicht erforderlich, da aufgrund des Ziels
der Planaufstellung zur Sicherung und Weiterentwicklung des Gewerbestandortes Schenefeld
zu einem Standort fur Forschungs- und Entwicklungseinrichtungen sowie technologieorientie-
rendes Gewerbe kein immissionsschutzrechtlicher Konflikt zu erwarten ist. Die Uberplanten
Bereiche sind bereits in den Ursprungsbebauungsplanen als Gewerbeflachen ausgewiesen
und werden auch bereits Uberwiegend gewerblich genutzt. Fir die derzeit als landwirtschaftli-
che Flache ausgewiesene Bereich, der zukinftig als Sonstiges Sondergebiet — , Technologie-
park“ festgesetzt werden soll, ist ebenfalls festzustellen, dass aufgrund der zulassigen Nut-
zungen und aufgrund der Lage zu den mal3gebenden Immissionsorten keine neu hinzukom-
menden immissionsschutzrechtlichen Konflikte zu erwarten sind. Zudem sind im Rahmen des
nachgeordneten Baugenehmigungsverfahren fir die sich innerhalb der Geltungsbereiche an-
siedelnden Betriebe der Nachweis zu erbringen ist, dass die Anforderungen der TA Larm ein-
gehalten werden.

c) Verkehrslarm

Im Rahmen der schalltechnischen Untersuchung wurden die Belastungen aus Verkehrslarm
berechnet. Dabei wurde der Stral3enverkehrslarm aus den mafigeblichen StralRenabschnitten
berlcksichtigt. Die StralRenverkehrsbelastungen, die malRgeblichen Lkw-Anteile, die B-Plan-
induzierten Zusatzverkehre sowie deren Verteilung wurden dem Verkehrsgutachten enthom-
men. Die Berechnung der Schallausbreitung erfolgte auf Grundlage der Rechenregeln der
RLS-19. Fir die Auswirkungen aus dem B-Plan-induzierten Zusatzverkehr ist zusammenfas-
send festzustellen, dass sich ausschlielllich Zunahmen unterhalb der Wahrnehmbarkeits-
schwelle von 1 dB(A) und deutlich unterhalb der Erheblichkeitsschwelle von 3 dB(A) ergeben.
An der Wohnbebauung entlang der Blankeneser Chaussee und der Stralle Osterbrooksweg
ist jedoch festzustellen, dass bereits im Prognose-Nullfall die geltenden Immissionsgrenzwerte
fur allgemeine Wohngebiete von 59 dB(A) tags und von 49 dB(A) nachts deutlich tberschritten
werden. Im Nachtzeitraum wird sogar der Anhaltswert der Gesundheitsgefahr von 60 dB(A)
nachts Uberschritten. Durch die Umsetzung der Planung sind an den Gebauden, bei denen
der Anhaltswert der Gesundheitsgefahr nachts tberschritten wird, weitergehende Erhéhungen
der Beurteilungspegel im Nachtzeitraum nicht auszuschlieen. Eine solche rechnerische Er-
héhung von bis zu 0,3 dB(A) nachts liegt in einem Bereich, der durch eine Veranderung des
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allgemeinen Verkehrsgeschehens, losgeldst von innerstadtischen Mallnahmen wie der vorlie-
genden zu beurteilenden, entstehen kann. Der durch die vorliegende Planung hervorgerufene
Konflikt kann somit rechtssicher gelést werden. Die Plangeltungsbereiche werden bereits
heute teilweise erheblich durch Verkehrslarm belastet. Es zeigt sich, dass innerhalb des Plan-
geltungsbereiches der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 16 auf den straRennahen Bau-
grenzen die héchsten Beurteilungspegel von bis zu 67 dB(A) tags und bis zu 62 dB(A) nachts
zu erwarten sind. Auf den Baugrenzen in Kreuzungsnahe der Blankeneser Chaussee sind im
Geltungsbereich der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 37 die héchsten Beurteilungspe-
gel von bis zu 72 dB(A) tags und bis zu 65 dB(A) nachts zur erwarten. Die fliir Gewerbegebiete
geltenden Orientierungswerte von 65 dB(A) tags und von 55 dB(A) nachts werden in den stra-
Rennahen Bereichen der Geltungsbereiche Uberschritten. Der Immissionsgrenzwert von 69
dB(A) tags wird ausschlieBlich im straBennahen Bereich der Blankeneser Chaussee im Wes-
ten des geplanten Gewerbegebietes im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 37, 3. An-
derung uberschritten. Der Immissionsgrenzwert von 59 dB(A) nachts wird innerhalb der Gel-
tungsbereiche Uberwiegend eingehalten. Aktiver Larmschutz zum Schutz von Gewerbegebie-
ten und gewerblich genutzten Sondergebieten vor Verkehrslarm ist in der Regel nicht ange-
messen. Entlang der Blankeneser Chaussee ware aktiver Larmschutz zwar moglich jedoch
aufgrund der geringen Lange und der moglichen Geschossigkeit nicht sinnvoll. Entlang der
Strale Osterbrooksweg ist aktiver Larmschutz aufgrund von Belegenheitsgriinden und der
Erschlielung der Plangebiete nicht umsetzbar. Auf eine Umsetzung aktiver Schallschutzmal}-
nahmen wird daher im Rahmen der vorliegenden Bauleitplanung verzichtet. Gesunde Wohn-
und Arbeitsverhaltnisse innerhalb der Plangeltungsbereiche kénnen aufgrund der Bauweise
durch Grundrissgestaltung (Verlegung der schitzenswerten Nutzungen auf die larmabge-
wandte Seite) oder passiven Schallschutz geschaffen werden. GemaRl DIN 4109 (Januar
2018) ergeben sich Anforderungen an den passiven Schallschutz zum Schutz der Bironut-
zungen und der ausnahmsweise zulassigen Wohnnutzungen vor von auf’en eindringenden
Gerauschen. Die Dimensionierung des passiven Schallschutzes erfolgt Gber die mafigebli-
chen Auenlarmpegel gemafd DIN 4109. Die maflgeblichen Aufenlarmpegel sind in der Ab-
bildung 16 fur schutzbedurftige Rdume und in Abbildung 17 fir Rdume, die Gberwiegend zum
Schlafen genutzt werden, dargestellt. Hierbei ist darauf hinzuweisen, dass bei einem maf3geb-
lichen AuRenlarmpegel von > 70 dB(A) mit erheblichem passivem Schallschutz und damit zu-
satzlichen Baukosten zu rechnen ist.

Zum Schutz der Nachtruhe sind im gesamten Plangeltungsbereich bei Neu-, Um- und Aus-
bauten fir zum Schlafen genutzte Raume schallgedammte Luftungen vorzusehen, falls der
notwendige hygienische Luftwechsel nicht auf andere geeignete, dem Stand der Technik ent-
sprechende Weise sichergestellt werden kann. Bei der Beurteilung von Aulienwohnbereichen
der ausnahmsweise zuldassigen Wohnnutzungen lasst sich festhalten, dass innerhalb des
Plangeltungsbereiches der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 37 im straRennahen Be-
reich mit Uberschreitungen des geltenden Immissionsgrenzwertes tags zu rechnen ist. In den
von Uberschreitungen betroffenen Bereichen sind AulRenwohnbereiche wie Terrassen, Bal-
kone, Loggien und Dachterrassen nur in geschlossener Gebaudeform bzw. auf der larmabge-
wandten Seite der Gebaude zuladssig. Zudem besteht die Mdglichkeit, im Rahmen einer Ein-
zelfallprifung fur ein konkretes Bauvorhaben zu prifen, ob mit Abschirmungen auch an Au-
Renwohnbereichen die Anforderungen an hinreichenden Schallschutz ggf. erflllt werden. Die
Ausfuhrung von nicht beheizten Wintergarten innerhalb des Plangeltungsbereiches ist generell
zulassig.

Um Regelungen fir Schutzbediirftige Raume treffen zu kénnen, werden folgende Festsetzun-
gen getroffen:

Zum Schutz der Biironutzungen und ausnahmsweise zuldssigen Wohnnutzungen fiir
Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter ist
bei Neu-, Um- und Ausbau sowie Nutzungsénderungen im jeweiligen Baugenehmi-
gungsverfahren der Schallschutz gegen Aul3enldrm (Gegenstand der bautechnischen
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Nachweise) nach der DIN 4109 Teil 1 und Teil 2 (Ausgabe 01/2018) nachzuweisen.
Die hierfiir erforderlichen maf3geblichen AulRenldrmpegel sind der planerischen Zu-
riickhaltung folgend nachrichtlich in der Begriindung aufgefiihrt.

A ; OsterbrooksWed

— — o I > 65.0dB

I > 700dB
> 75.0 dB

Abbildung 16: Bebauungsplan Nr. 37, 3. Anderung, maf3geblicher AuBenldrmpegel fiir schutzbediirftige Rdume

Um Regelungen fir Radume, die Uberwiegend zum Schlafen genutzt werden treffen zu kénnen,
werden folgende Festsetzungen getroffen:

Zum Schutz der Nachtruhe sind im gesamten Plangeltungsbereich bei Neu-, Um- und
Ausbauten fiir Schilaf- und Kinderzimmer schallgedédmmte Liiftungen vorzusehen, falls
der notwendige hygienische Luftwechsel nicht auf andere geeignete, dem Stand der
Technik entsprechende Weise sichergestellt werden kann und die Anforderungen an
das resultierende Schallddmmmali geméal den ermittelten malBgeblichen AulBenldrm-
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pegeln nach DIN 4109 erfiillt werden. Von den vorgenannten Festsetzungen kann ab-

gewichen werden, wenn im Rahmen eines Einzelnachweises ermittelt wird, dass aus
der tatsachlichen Larmbelastung vor Gebéudeseiten und Dachfléchen von schutzbe-

dirftigen Rdumen geringere Anforderungen an den Schallschutz resultieren. Die hier-

fiir erforderlichen mal3geblichen AuRenldrmpegel sind der planerischen Zuriickhaltung
folgend nachrichtlich in der Begriindung aufgefiihrt.

Osterbrookswes

[ > 65.0dB
I > 700dB

' > 75.0dB
Abbildung 17: Bebauungsplan Nr. 37, 3. Anderung, mageblicher AuBBenldrmpegel fiir Rdume, die (iberwiegend
zum Schlafen genutzt werden

Da die Festsetzungen hinsichtlich der prognostizierten Larmentwicklung von einer freien
Schallausbreitung ausgehen, kann im Rahmen der Umsetzung des B- Planes durch den Bau

von Gebauden eine abschirmende Wirkung fiir die dahinterliegenden Gebaude/ Anlagen ein-

getroffen:

treten. Um flr diesen Fall unter der Berilicksichtigung der Angemessenheit von Festsetzungen
eine adaquate Mdglichkeit der Abweichung anbieten zu kénnen, wird die folgende Festsetzung
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Von den vorgenannten Festsetzungen kann abgewichen werden, wenn im Rahmen
eines Einzelnachweises ermittelt wird, dass aus der tatséchlichen Larmbelastung vor
Gebéudeseiten und Dachfldchen von schutzbedlirftigen Rdumen geringere Anforde-
rungen an den Schallschutz resultieren.

6.10.2 Luftschadstoffe

Zur Untersuchung der Belastungen hinsichtlich von Luftschadstoffen insbesondere aus Ver-
kehrsbewegungen wurde eine Untersuchung in Auftrag gegeben. Auswirkungen auf die Pla-
nung ergeben sich nicht.

6.10.3 Geruchsimmissionen

Geruchsimmissionen, die zu relevanten Auswirkungen auf die Umwelt fuhren kdnnten, sind
nicht zu erwarten. Sollten diese sich aus Nutzungen, die im Rahmen der Umsetzung des B-
Planes beabsichtigt sind, ergeben, sind die Vorgaben der einschlagigen Vorschriften (z.B.
GIRL) einzuhalten. Abwagungsrelevante Immissionstatbestande sind nicht zu erkennen.

6.10.4 Licht

Lichtimmissionen, die zu relevanten Auswirkungen auf die Umwelt fihren kdnnten, sind nicht
zu erwarten. Es gibt allerdings textliche Festsetzungen (siehe 6értliche Bauvorschriften) sowie
Hinweise, die geeignet sind, den Einfluss auf die Fauna zu minimieren. Abwagungsrelevante
Immissionstatbestande auf Grund ausgetlibter Nutzungen im Geltungsbereich sind nicht zu
erkennen.

6.10.5 Mobilfunk
Mobilfunkanlagen sind im Geltungsbereich des B- Planes nicht vorhanden und auch plane-
risch nicht vorgesehen.

Kartenansicht Link | Kansngebie

Schenefeld : 3
: 5 ",,. - ¥ | 1 |
v 5 s 1 A
G ‘j 3’A' |
A Kyt we 7 i
\ i | i r
N ~ .'- -.'. A .‘.. i ')I
{ : s l

Abbildung 18: Funkanlagenstandorte mit Kennzeichnung des Plangebiets, Informationsportal der Bundesnetza-
gentur, 2020
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#.71 Ortliche Bauvorschriften

Auf Grund der bisherigen Pragung als Gewerbegebiet und der Weiterentwicklung zu einem
Gebiet mit klassischen Gewerbeflachen sowie fir ein sonstiges Sondergebiet Technologie
werden Festsetzungen wie im bisherigen Textteil B zu z. B. fur Einfriedungen nicht mehr fir
angemessen erachtet.

Die neuen Festsetzungen sehen daher lediglich Festsetzungen fir Dachformen und Dachauf-
bauten sowie Werbeanlagen vor.

Dachformen:

Die festgesetzten Dachformen stehen korrespondierend zu den Festsetzungen hinsichtlich
Boden und Wasserhaushalt. Damit die gewtinschten und notwendigen Griindacher gebaut
werden, ist eine Begrenzung der Dachneigung notwendig.

Dachaufbauten:

Dachaufbauten sind gerade bei technologieorientierten Betrieben und Laboratorien haufig not-
wendig (z.B. Luftungstechnik). Damit die sogenannte ,flinfte Fassade“ (die Dachlandschaft)
jedoch nicht stérend im StraRenbild bzw. Richtung Landschaftsraum wirksam wird, muss die
notwendige Technik um das Mal der Héhe von der Traufkante/ Attika abgertickt und einge-
haust werden. Damit wird auch dem Anspruch nach einer reprasentativen Darstellung der an-
zusiedelnden Firmen entsprochen.

Werbeanlagen:

Auch mit einer Regelung fir die Gestaltung von Werbeanlagen wird dem Anspruch nach einer
reprasentativen Darstellung der anzusiedelnden Firmen entsprochen. Diesen soll einerseits
die Moglichkeit gegeben werden, fir sich und den Betriebszweck zu werben. Gleichzeitig ist
aber zu gewahrleisten, dass ein Mindestmal} an gestalterischem Anspruch umgesetzt werden
kann. Die Vorgaben fur Standorte von Werbeanlagen sowie der Ausschluss von wechselndem
und bewegtem Licht etc. dient dazu im Ubergang zum Landschaftsraum / Landschaftsschutz-
gebiet Flora und insbesondere Fauna zu schitzen und Beeintrachtigungen zu vermeiden.
Gleichzeitig dient dieser Raum der Naherholung und soll daher auch optisch nicht durch Licht-
effekte beeintrachtigt werden.

7 Auswirkungen der Planung / Umweltbericht / Einleitung

7.1 Einleitung

Fir den Bebauungsplan wird entsprechend § 2 a Absatz 1 BauGB ein Umweltbericht erstellt.
Der Umweltbericht dient der Blindelung, sachgerechten Aufbereitung und Bewertung des ge-
samten umweltrelevanten Abwagungsmaterials auf der Grundlage geeigneter Daten und Un-
tersuchungen.
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Im Bebauungsplanverfahren ist zu prifen, welche Umweltauswirkungen durch die Planung zu
erwarten sind (Umweltprifung). Als Untersuchungsraum fir die Umweltprifung ist das Plan-
gebiet mit seinen angrenzenden Strukturen anzusehen, da umweltrelevante Auswirkungen
Uber den Geltungsbereich des Bebauungsplans nicht ausgeschlossen werden kénnen. Zu be-
trachten sind gemaf Anlage 1 zum BauGB die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswir-
kungen des Bebauungsplans.

Durch die Festsetzungen des Bebauungsplans wird sichergestellt, dass die Belange des Um-
weltschutzes einschlieBlich des Naturschutzes und der Landschaftspflege sowie des Arten-
schutzes ausreichend berlicksichtigt werden.

T2 Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des Bebauungsplans

Mit der 3. Anderung des B-Plans 37 sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die
Sicherung und Weiterentwicklung des Gewerbestandorts Schenefeld zu einem Standort auch
fur Forschungs- und Entwicklungseinrichtungen und diesen zuarbeitenden Betrieben, d.h. fir
ein Sondergebiet mit der Zweckbestimmung "Technologiepark", geschaffen werden.

7.3 Beschreibung der Festsetzungen mit Angaben liber den Standort sowie Art
und Umfang der geplanten Vorhaben

Das Plangebiet befindet sich am sidlichen Siedlungsrand der Stadt Schenefeld und umfasst
den sldlich des Osterbrooksweg und 6stlich der Blankeneser Chaussee gelegenen Teil des
Ursprungs-B-Plans 37. Der Geltungsbereich ist gepragt durch bebaute Gewerbeflachen ent-
lang des Osterbrookswegs sowie eine Brache auf den stidlichen Teilflachen, welche nach dem
grof¥flachigen Brand eines Tennishallenkomplexes entstanden ist. Im Norden und Osten
schlieBen weitere Gewerbegebiete an. Fur das 6stlich anschlieRende Gewerbegebiet wird
zeitgleich eine Anderung des B-Plans 16 betrieben, um einen zusammenh&ngenden Techno-
logiepark zu entwickeln.

Im Siiden grenzt die unbebaute Landschaft an, in die allerdings der grof3flachige Komplex des
XFEL-Réntgenlasers des DESY eingelagert ist.

Der Anderungsbereich umfasst eine Gesamtflache von ca. 1,2 ha.

Der nordliche Teil des Plangebiets wird unverandert als Gewerbegebiet festgesetzt, die sudli-
che Teilflache als Sondergebiet.

Die bauliche Ausnutzung wird abgestuft festgesetzt: auf den nérdlichen, dem Osterbrooksweg
zugewandten GE-Flachen gilt eine GRZ von 0,65 mit einer zulassigen Gebaudehdhe von max.
20 m bzw. 16 m, auf den sidlichen, zur Landschaft ausgerichteten Sondergebietsflachen be-
tragt die GRZ 0,55, die Hohe ist hier auf 13 m beschrankt. Eine Uberschreitung der GRZ um
bis zu 50 % fur Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen ist zulassig, die jedoch auf 0,85 be-
grenzt wird.
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Die ErschlieBung erfolgt unverandert Gber die bestehenden Strallen Osterbrooksweg und
Holzkoppel (lGber den B-Plan 16).

Die bestehende Entwasserung des anfallenden Oberflachenwassers von Dachflachen, ver-
siegelten Grundsticksflachen sowie der ErschlieRungsflachen bleibt im Grundsatz unveran-
dert. Die Anforderung zur Reduzierung der Abflussspitzen auf den Grundstlicken gilt weiterhin.

Die mafRgeblichen Baum-, Knick- und sonstigen Gehdlzbestande sollen in ihrem Bestand ge-
sichert und durch weitere Anpflanzungen erganzt werden.

T4 Bedarf an Grund und Boden der geplanten Vorhaben

Der Anderungsbereich ist bereits jetzt Bestandteil des gro3flachigen Gewerbegebiets im siid-
lichen Stadtgebiet von Schenefeld. Die mit der geanderten Gebietsfestsetzung beabsichtigten
Entwicklungen nehmen keine neuen Flachen in Anspruch.

Von der Gesamtflache des Anderungsbereichs von gut 1,25 ha wird der weit (iberwiegende
Flachenanteil von Baugebietsflachen eingenommen. Nur ein sehr geringer Teil entfallt auf Ver-
kehrsflachen (an der Blankeneser Chaussee).

7.8 Ziele des Umweltschutzes in Fachgesetzen und Fachplanen

Die folgende Tabelle stellt die in Fachgesetzen und Fachplanen festgelegten Ziele des Um-
weltschutzes, die fir den Bebauungsplan von Bedeutung sind, und die Art, wie diese Ziele und
die Umweltbelange flr die einzelnen Schutzguter berlcksichtigt wurden, dar.

Schutzgut Umweltschutzziele aus einschlagi- | ...und deren Beriicksichtigung
gen Fachgesetzen und Fachpla-
nungen

Mensch § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB

Bericksichtigung der allgemeinen Anfor- | schalltechnische Untersuchungen zur
derungen an gesunde Wohn- und Arbeits- | Vertraglichkeit
verhéltnisse

§ 50 BImSchG

Bereiche mit emissionstrachtigen Nutzun- | prijfung der Vertraglichkeit der benach-
gen einerseits und solche mit immissions- | parten Nutzungen: Nutzungen von Ge-

empfindlichen  Nutzungen andererseits | \yerhegebiet und Sondergebiet sind ne-
sind moglichst rdumlich zu trennen beneinander vertraglich

Einschrankungen durch oder fir den
Planfestgestellten XFEL Forschungscam-

§ 50 Satz 2 BImSchG und § 1 (6) Nummer | PUs ~ sind  nicht  zu  erkennen.
7 Buchstabe h BauGB:

Bei Planungen in Gebieten, in denen die
durch Rechtsverordnung zur Erfiillung von

bindenden Beschlissen der Europdi- | Es sind im Vergleich zur Bestandssitua-
schen Gemeinschaften festgelegten Im- | tion keine wesentlich starker emittieren-
missionsgrenzwerte nicht Gberschritten | 4ap Nutzungen zugelassen.

werden, ist bei der Abwagung der betroffe-
nen Belange die Erhaltung der bestmdgli-
chen Luftqualitdt als Belang zu berlick-
sichtigen.
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Schutzgut

Umweltschutzziele aus einschlagi-
gen Fachgesetzen und Fachpla-
nungen

...und deren Beriicksichtigung

39. BImSchV

Schutz der menschlichen Gesundheit
bzgl. Luftqualitat

§ 1 Abs. 4 Nr. 2 BNatSchG

Zum Zweck der Erholung in der freien
Landschaft nach ihrer Beschaffenheit und
Lage geeignete Flachen sind vor allem im
besiedelten und siedlungsnahen Bereich
zu schiitzen und zuganglich zu machen.

Uberpriifung
schadstoffe

Ausschluss luftbelastender Nutzungen

verkehrsbedingter  Luft-

Gestaltung des Siedlungsrandes

Flache

§ 1a Abs. 2 Satz 1 BauGB

Mit Grund und Boden ist sparsam und
schonend umzugehen; dabei sind zur Ver-
ringerung der zusatzlichen Inanspruch-
nahme von Flachen fir bauliche Nutzun-
gen die Mdglichkeiten der Entwicklung der
Gemeinde insbesondere durch Wie-
dernutzbarmachung von Flachen, Nach-
verdichtung und andere MalRnahmen zur
Innenentwicklung zu nutzen sowie Boden-
versiegelungen auf das notwendige Mal}
zu begrenzen.

Umnutzung einer brachliegenden Gewer-
beflache

Boden

§ 1 Abs. 3 Nr. 2 BNatSchG

Zur dauerhaften Sicherung der Leistungs-
und Funktionsfahigkeit des Naturhaushal-
tes sind insbesondere (...) Boden so zu
erhalten, dass sie ihre Funktion im Natur-
haushalt erfilllen kénnen; nicht mehr ge-
nutzte versiegelte Flachen sind zu renatu-
rieren oder, soweit ihre Entsiegelung nicht
mdglich oder nicht zumutbar ist, der natir-
lichen Entwicklung zu (berlassen (...).

§ 1a Abs. 2 Satz 1 BauGB

Mit Grund und Boden ist sparsam und
schonend umzugehen; dabei sind zur Ver-
ringerung der zusatzlichen Inanspruch-
nahme von Flachen fir bauliche Nutzun-
gen die Moglichkeiten der Entwicklung der
Gemeinde insbesondere durch Wie-
dernutzbarmachung von Flachen, Nach-
verdichtung und andere MalRnahmen zur
Innenentwicklung zu nutzen sowie Boden-
versiegelungen auf das notwendige Mal}
zu begrenzen.

§ 1 BBodSchG

nachhaltige Sicherung der Bodenfunktio-
nen, Abwehr schadlicher Bodenverande-
rungen

Begrenzung der GRZ

Begriinung der unbebauten Grund-
stlcksflachen

Begriinung von Dachflachen und nicht
Uberbauten Tiefgaragen

Umnutzung einer brachliegenden Flache
Begrenzung der GRZ

Begrenzung der GRZ

Ausgrenzung und Begriinung unbebau-
ter Grundstucksflachen

Sanierung von Betriebstatten vor Nut-
zungsanderung

Wasser

1 WHG

Gewasser sind als Bestandteil des Natur-
haushaltes und als Lebensraum fiir Tiere

Drosselung des Oberflachenabflusses
vor Einleitung in die Kanalisation/Vorflut
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Schutzgut

Umweltschutzziele aus einschlagi-
gen Fachgesetzen und Fachpla-
nungen

...und deren Beriicksichtigung

und Pflanzen zu sichern. Vermeidbare Be-
eintrachtigungen der 6kologischen Funkti-
onen sollten unterbleiben.

§ 1 Abs. 3 Nr. 3 BNatSchG

Zur dauerhaften Sicherung der Leistungs-
und Funktionsfahigkeit des Naturhaus-
halts sind insbesondere (...) Meeres- und
Binnengewasser vor Beeintrachtigungen
zu bewahren und ihre naturliche Selbstrei-
nigungsfahigkeit und Dynamik zu erhal-
ten; ... fir den vorsorgenden Grundwas-
serschutz sowie flr einen ausgeglichen
Niederschlags-Abflusshaushalt ist auch
durch Mafnahmen des Naturschutzes
und der Landschaftspflege Sorge zu tra-

gen (...).

Drosselung des Oberflachenabflusses
vor Einleitung in die Kanalisation/Vorflut

Retention auf Dachflachen

Ausschluss wassergefahrdender Nutzun-
gen wegen Lage im Wasserschutzgebiet

Klima

§ 1 Abs. 3 Nr. 4 BNatSchG

Zur dauerhaften Sicherung der Leistungs-
und Funktionsfahigkeit des Naturhaus-
halts sind insbesondere (...) Luft und
Klima auch durch MaRnahmen des Natur-
schutzes und der Landschaftspflege zu
schiitzen; dies gilt insbesondere flr Fla-
chen mit glnstiger lufthygienischer oder
klimatischer Wirkung wie Frisch- und Kalt-
luftentstehungsgebiete  oder  Luftaus-
tauschbahnen; dem Aufbau einer nach-
haltigen Energieversorgung insbesondere
durch zunehmende Nutzung erneuerbarer
Energien kommt eine besondere Bedeu-
tung zu (...).

§ 1 Abs. 5 BauGB

Bauleitplane sollen auch in Verantwortung
fur den allgemeinen Klimaschutz dazu
beitragen, die natirlichen Lebensgrundla-
gen zu schitzen und zu entwickeln.

Festsetzung von klimawirksamen Fla-
chenanteilen

Erhaltung von Geholz- und Baumbestan-
den

Anpflanzung von Bdumen
Begriinung von Dachflachen
Fassadenbegriinung

Ermdglichung des Einsatzes von Photo-
voltaik bzw. Kollektoranlagen.

Festsetzung von klimawirksamen Fla-
chenanteilen und Elementen (s.o.)

Luft

siehe Schutzgut Mensch

Tiere und
Pflanzen

§1 Abs. 2 Nr. 1 BauGB

Zur dauerhaften Sicherung der biologi-
schen Vielfalt sind entsprechend dem je-
weiligen Gefahrdungsgrad insbesondere
lebensfahige Populationen wildlebender
Tiere und Pflanzen einschlieBlich ihrer Le-
bensstatten zu erhalten und der Aus-
tausch zwischen den Populationen sowie
Wanderungen und Wiederbesiedlungen
zu ermoglichen (...).

§ 1 Abs. 3 Nr. 5 BNatSchG

Zur dauerhaften Sicherung der Leistungs-
und Funktionsfahigkeit des Naturhaushal-
tes sind insbesondere (...) wildlebende
Tiere und Pflanzen, ihre Lebensgemein-

Prifung der Erhaltung und nachhaltige Si-
cherung des Baumbestandes

Neupflanzungen im Plangebiet
Dachbegriinung
Fassadenbegriinung

Prifung der Erhaltung und nachhaltige Si-
cherung des Baumbestandes

Prufung der artenschutzrechtlichen Be-
lange
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Schutzgut

Umweltschutzziele aus einschlagi-
gen Fachgesetzen und Fachpla-
nungen

...und deren Beriicksichtigung

schaften sowie ihre Biotope und Lebens-
statten auch im Hinblick auf ihre jeweiligen
Funktionen im Naturhaushalt zu erhalten.

§ 1 Abs. 6 Nr. 7a) BauGB

Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind
u.a. die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen
und die biologische Vielfalt zu beriicksich-
tigen.

Landschaftsplan
20 % Grunanteil im Gewerbegebiet

Baumschutzsatzung

Schutz des Baumbestandes und Ersatz-
verpflichtung

Festlegung von Mallnahmen zur Vermei-
dung und Minimierung und zum Ausgleich
und Ersatz von unvermeidbaren Beein-
trachtigungen

Sicherung des Grundgeriists an Gehdlz-
bestanden

Beschrankung der baulichen Nutzung

Vermessung des Baumbestandes

Minimierung der Eingriffe bei der Festset-
zung der Uberbaubaren Flachen

Baumersatzpflanzungen fir unvermeid-
bare Baumverluste

Landschaft und
Ortsbild

§ 1 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG

Natur und Landschaft sind aufgrund ihres
eigenen Wertes und als Grundlage fiir Le-
ben und Gesundheit des Menschen auch
in Verantwortung fir die kunftigen Gene-
rationen im besiedelten und unbesiedel-
ten Bereich nach Maflgabe der nachfol-
genden Abséatze so zu schitzen, dass (...)
die Vielfalt, Eigenart und Schonheit sowie
der Erholungswert von Natur und Land-
schaft auf Dauer gesichert sind.

§ 1 Absatz 5 Satz 2 BauGB:

Bauleitplane sollen dazu beitragen, die
stadtebauliche Gestalt und das Orts- und
Landschaftsbild baukulturell zu erhalten
und zu entwickeln.

Sicherung der randlichen Eingriinung
durch Anpflanzungen

Sicherung der randlichen Eingriinung
durch Anpflanzungen

Abstufung der zulassigen Gebaudehdhen
zum Siedlungsrand

Kultur- und
sonstige Sach-
giiter

§ 1 Abs. 6 Nr. 5 BauGB

Die Belange der Baukultur, des Denkmal-
schutzes und der Denkmalpflege, die er-
haltenswerten Ortsteile, StralRen, Platze
von geschichtlicher, kinstlerischer oder
stadtebaulicher Bedeutung und die Ge-
staltung des Orts- und Landschaftsbildes

Gestaltung des offentlichen (Verkehrs-)
Raums und des Ortsrandes durch An-
pflanzung von Gehdlzen

7.8

Als Grundlage fur die Umweltprifung im Bebauungsplanverfahren liegen folgende umweltre-

Fachgutachten und umweltrelevante Stellungnahmen

levante Untersuchungen und umweltrelevante Stellungnahmen vor:

Untersuchungen
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Standortsuche XFEL-Rdntgenlaser, Allgemeine Angaben zum Baugrundaufbau, GRUND-
BAUINGENIEURE STEINFELD UND PARTNER GBR, August 2003

Hydrogeologisches Fachgutachten fir den XFEL-Rontgenlaser des DESY, GRUNDBAUIN-
GENIEURE STEINFELD UND PARTNER GBR, Februar 2005

Griinordnerischer Fachbeitrag zum B-Plan 37, 3. And., einschl. Artenschutzfachbeitrag,
LANDSCHAFTSPLANUNG JACOB | FICHTNER, November 2021

Verkehrsgutachten zu den Bebauungsplanen 16 und 37, VTT PLANUNGSBURO, September
/ November 2021

Schalltechnische Untersuchung zu den 3. Anderungen der Bebauungsplane Nr. 16 und
Nr. 37 der Stadt Schenefeld, LAIRM CONSULT GmbH, September / November 2021
Beurteilung der Luftschadstoffimmissionen zur jeweils 3. Anderung der Bebauungspléne
Nr. 16 und Nr. 37 der Stadt Schenefeld, LAIRM CONSULT GmbH, September 2021
Fachbeitrag fur die Ableitung des Niederschlagswassers, WAACK + DAHN INGENIEURBURO
GMBH, September / November 2021

Umweltrelevante Stellungnahmen
aus der frihzeitigen Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange nach
§ 4 Abs. 1 BauGB

Kampfmittelrdumdienst (mit Schreiben vom 05.05.2021) mit Hinweisen zum Schutzgut
Boden

Archaologisches Landesamt Schleswig-Holstein (mit Schreiben vom 30.04.2021) mit Hin-
weisen zum Schutzgut Kulturelles Erbe)

Kreis Pinneberg, Untere Bodenschutzbehérde (mit Schreiben vom 19.05.2021) mit Hin-
weisen zum Schutzgut Boden

Kreis Pinneberg, Untere Wasserbehoérde (mit Schreiben vom 19.05.2021) mit Hinweisen
zum Schutzgut Wasser

Kreis Pinneberg, Untere Naturschutzbehdérde (mit Schreiben vom 19.05.2021) mit Hinwei-
sen zum Schutzgut Pflanzen und Tiere

Kreis Pinneberg, Gesundheitlicher Umweltschutz (mit Schreiben vom 19.05.2021) mit
Hinweisen zum Schutzgut Mensch

BUND (mit Schreiben vom 19.05.2021) mit Hinweisen zu den Schutzgltern Boden, Was-
ser, Klima, Pflanzen und Tiere

FHH, Behorde fir Verkehr und Mobilitatswende (mit Schreiben vom 21.05.2021) mit Hin-
weisen zum Schutzgut Klima

LLUR Schleswig-Holstein (mit Schreiben vom 25.05.2021) mit Hinweisen zum Schutzgut
Mensch

aus der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB

VHH (mit Schreiben vom 20.05.2021) mit Hinweisen zum Schutzgut Klima
VCD Nord (mit Schreiben vom 21.05.2021) mit Hinweisen zum Schutzgut Klima
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8 Umweltbericht/ Beschreibung und Bewertung der erheblichen
Umweltauswirkungen je Schutzgut einschlieBlich etwaiger
Wechselwirkungen

| Schutzgut Mensch einschlieBlich der menschlichen Gesundheit

£1.1 Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustands

8.1.1.1 Wohn- und Erholungsfunktionen

Die Flachen des Anderungsbereichs haben angesichts der bisherigen gewerblichen Zweck-
bestimmung und der tatsachlichen Nutzungen keine Bedeutung fir die allgemeine Wohnfunk-
tion. Auch auf den nérdlich und dstlich angrenzenden Gewerbeflachen sowie auf dem stdlich
gelegenen Forschungscampus des European XFEL existieren keine Gebaude mit beachtli-
cher Wohnfunktion, d.h. mit schitzenswerten Bebauungen. Die nachstgelegenen Wohnbe-
bauungen befinden sich nordlich der StralRe Aneken / westlich der Blankeneser Chaussee
sowie westlich der Strafle Osterbrooksweg / sudlich des Lerchenwegs.

Nach dem Brand des im sidlichen Teil des Plangebiets ehemals ansassigen Tennishallen-
komplexes bestehen diese sportlichen Zwecken dienenden Nutzungsmadglichkeiten als Be-
standteil der Erholungsfunktion im Wohnumfeld nicht mehr.

Sudostlich des Geltungsbereiches ist auf einer Wiesenflache ein Hundelibungsplatz mit Erho-
lungsfunktion benachbart.

Insbesondere aus dem bestehenden Verkehr resultieren Vorbelastungen des Schutzguts
Mensch im Bereich der 0.g. berucksichtigten Immissionsorte.

#8.1.2 Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung

Larmbelastung
Gewerbeldrm

Eine detaillierte Untersuchung zum Gewerbelarm ist nicht erforderlich, da aufgrund der spezi-
fischen Ziele der Plananderung in Verbindung mit den bisherigen Festsetzungen des Ur-
sprungsplans sowie der bereits Uberwiegenden gewerblichen Nutzung keine neu hinzukom-
menden immissionsschutzrechtlichen Konflikte zu erwarten sind. Zudem sind im nachgeord-
neten Baugenehmigungsverfahren jeweils die Nachweise zu erbringen, dass die Anforderun-
gen der TA Larm eingehalten werden.

Verkehrslarm

Auf der Grundlage des Verkehrsgutachtens wurden die Belastungen aus Verkehrslarm aus
den malgeblichen Strallenabschnitten berlicksichtigt. Dabei wurden die Prognosen flr die
beiden benachbarten B-Plane 16 und 37 gemeinsam betrachtet. Fir die Auswirkungen aus
dem B-Plan-induzierten Zusatzverkehr ist zusammenfassend festzustellen, dass sich aus-
schlieRlich Zunahmen unterhalb der Wahrnehmbarkeitsschwelle von 1 dB(A) und deutlich un-
terhalb der Erheblichkeitsschwelle von 3 dB(A) ergeben.
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An den beiden relevanten Immissionsorten mit Wohnbebauung ist festzustellen, dass bereits
im Prognose-Nullfall die geltenden Immissionsgrenzwerte fiir allgemeine Wohngebiete 59
dB(A) tags und 49 dB(A) nachts deutlich tberschritten werden. Im Nachtzeitraum wird sogar
der Anhaltswert der Gesundheitsgefahr von 60 dB(A) Uberschritten.

Durch die Umsetzung der Planung sind an den Geb&uden, bei denen der Anhaltswert der
Gesundheitsgefahr nachts Uberschritten wird, weitergehende Erhéhungen der Beurteilungs-
pegel im Nachtzeitraum nicht auszuschlieen. Eine solche rechnerische Erh6hung von bis zu
0,3 dB(A) nachts liegt in einem Bereich, der durch eine Veranderung des allgemeinen Ver-
kehrsgeschehens, losgeldst von innerstadtischen Malnahmen wie der vorliegenden zu beur-
teilenden, entstehen kann. Die geringfiigigen und lediglich rechnerisch nachweisbaren Stei-
gerungen der Beurteilungspegel aus Verkehrslarm sich als zumutbar anzusehen, da eine tat-
sachliche Veranderung der Larmsituation fur die Betroffenen nicht eintritt.

Der Plangeltungsbereich selbst wird bereits heute teilweise erheblich durch Verkehrslarm be-
lastet. Auf den Baugrenzen in Kreuzungsnahe der Blankeneser Chaussee sind im Plangel-
tungsbereich der 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 37 die hochsten Beurteilungspegel
von bis zu 72 dB(A) tags und bis zu 65 dB(A) nachts erwarten sind.

Die fir Gewerbegebiete geltenden Orientierungswerte von 65 dB(A) tags und von 55 dB(A)
nachts werden in den straliennahen Bereichen des Geltungsbereichs tberschritten. Der Im-
missionsgrenzwert von 69 dB(A) tags wird ausschlieBlich im strallennahen Bereich der Blan-
keneser Chaussee im Westen des geplanten Gewerbegebietes Uberschritten. Der Immissi-
onsgrenzwert von 59 dB(A) nachts wird innerhalb des Geltungsbereichs Uberwiegend einge-
halten.

Luftbelastung

Auf der Grundlage der beurteilungsrelevanten Immissionswerte zum Schutz des Menschen
(Grenz- und Orientierungswerte der 39. BImSchV und TA Luft) wurden die Belastungen aus
dem nutzungsbedingten StralRenverkehr prognostiziert. Zusammenfassend ist demnach zu
erwarten, dass die geltenden Werte fur die mafRgeblichen Schadstoffkomponenten Stickstoff-
dioxid, Benzol sowie Feinstaub an den schitzenswerten Nutzungen im Untersuchungsgebiet
eingehalten werden.

Aus lufthygienischer Sicht ist die geplante Anderung des B-Plans mit dem Schutz der angren-
zenden und vorgesehenen Nutzungen vereinbar.

Erholungsfunktion

Beeintrachtigungen der Erholungsfunktion treten angesichts der Vornutzungen der Flachen im
Plangebiet nicht ein. Allerdings wird vor dem Hintergrund der veranderten Zielsetzungen
»1echnologiepark® eine Wiedererrichtung einer Tennishalle mit Erholungsfunktionen nicht
madglich sein.

B3 MaRnahmen zu Vermeidung, Verringerung und Ausgleich

Larmbelastung
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Gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse innerhalb des Plangeltungsbereichs kdénnen auf-
grund der Bauweise durch Grundrissgestaltung (Verlegung der schitzenswerten Nutzungen
auf die larmabgewandte Seite) oder passiven Schallschutz geschaffen werden. Entspre-
chende Festsetzungen werden getroffen.

8.2 Schutzgut Flache

#.2.1 Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustands

Die Flachen werden bereits fir gewerbliche Zwecke genutzt und sind planungsrechtlich auch
so festgesetzt. Dies gilt auch fur die Brachflache.

822 Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung

Es werden fir die Umnutzung von Teilflachen zu einem Sondergebiet ,Technologiepark® keine
Flachen erstmalig in Anspruch genommen, so dass durch die Nutzungsanderungen kein Fla-
chenverbrauch eintritt.

8.2.3 MaRnahmen zu Vermeidung, Verringerung und Ausgleich

Durch die Umwidmung von Teilflachen, d.h. die Entwicklung eines Technologieparks auf be-
stehenden Gewerbeflachen, werden zusatzliche/erstmalige Inanspruchnahmen von Flachen
vermieden.

Fir externe AusgleichsmalRnahmen werden Flachen aus einem stadteigenen, in Aufstellung
befindlichen Okokonto in Anspruch genommen.

8.3 Schutzgut Boden

231 Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustands

Nach den Darstellungen der Bodenkarte des Landschaftsplans und des Landschaftsrahmen-
plans haben sich aus dem sandigen Ablagerungsmaterial tGber Lehm/Mergel Podsole aus
Sand oder aus Sand Uber Lehm als Bodentypen entwickelt.

Im Rahmen der Standortsuche und Umweltvertraglichkeitsstudie fir den XFEL-Rontgenlaser
des DESY wurden generelle Baugrundbeurteilungen nach Aktenlage und weitere Bodenun-
tersuchungen durchgefiihrt (GRUNDBAUINGENIEURE STEINFELD UND PARTNER GBR, 2003 und
2005). Diese reichen bis an den Siedlungsrand Schenefelds, d.h. bis an bzw. in den Geltungs-
bereich des B-Plans. Dabei wurden bindige Schichten aus Geschiebelehm und Geschiebe-
mergel ermittelt.

Aus der Sicht der Bodenfunktionen sind die anstehenden Bdden wie folgt zu beurteilen:

Bodenart und —typ sind regionaltypisch, weit verbreitet und unempfindlich. Die B6den haben
eine mittelmanRige naturliche Ertragsfahigkeit, infolge der geringen Durchlassigkeit ein mafi-
ges bis gutes Retentionsvermoégen fur Wasser, gleichzeitig eine mafige Filter- und Pufferfa-
higkeit bzgl. Nahr- und Schadstoffen. Die biotische Lebensraumfunktion der Béden ist als mit-
telmafig einzustufen.
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Allerdings sind die Béden durch die bestehenden Versiegelungen auf den gewerblich genutz-
ten Grundstlcken im Bereich der Gebaude- und Verkehrsflachen deutlich Gberformt und die
meisten Bodenfunktionen daher erheblich eingeschrankt. Auf der nach Brand und Rickbau
derzeit brachliegenden Teilflache im sldlichen Plangebiet ist ein Teil der Bodenfunktionen
wieder eingetreten, wegen bestehender Planrechte jedoch absehbar mit temporarem Charak-
ter.

832 Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung

Durch die Festsetzungen der 3. Anderung des B-Plans 37 ergeben sich gegeniiber dem bisher
zulassigen Maf3 der Nutzung durch die bereichsweise reduzierte GRZ auf 0,65 i.V.m. der hoch-
gesetzten Kappungsgrenze von 0,85 fiir die zuldssigen Uberschreitungen der GRZ fir Neben-
anlagen, Stellplatze, Zufahrten etc. rechnerisch zunachst weitergehende Versiegelungen,
wodurch zusatzliche Beeintrachtigungen der Bodenfunktionen hervorgerufen werden, d.h. es
werden das Bodenleben, die natlrliche Bodenfruchtbarkeit, der Gasaustausch und der Boden
als Vegetationsstandort auf weiteren Flachenanteilen erheblich beeintrachtigt bzw. zerstort.
Unter Berlicksichtigung der Bestandsversiegelungen ist allerdings festzustellen, dass diese
auf den meisten Grundstlicken ohnehin Gber dem bisher zulassigen Mal3 liegt. Eine Ausnahme
bildet nur das geraumte, brachliegende Grundstiick. Doch auch auf dieser Flache bestehen
bereits Planrechte, die vor dem Tennishallenbrand auch ausgenutzt waren. Es tritt hier keine
erstmalige Inanspruchnahme von Béden ein, jedoch eine héhere Ausnutzung bis zu 85%.

Insgesamt werden keine empfindlichen oder seltenen Bdden Uberplant, sondern nur Flachen
mit allgemeiner Bedeutung fir den Naturschutz.

833 MaRnahmen zu Vermeidung, Verringerung und Ausgleich

Eine Minimierung der Bodeneingriffe wird mit der Begrenzung der Uberbaubaren Flachen in
Verbindung mit der Ausgrenzung von Flachen zum Erhalt und zur Anpflanzung von Gehdlzen
erreicht. Durch die Erhéhung der Kappungsgrenze verringern sich die Gberbaubaren und ver-
siegelbaren Flachenanteile im Vergleich mit dem aktuellen Planrecht jedoch nicht, so dass
schutzgutbezogener planexterner Ausgleich erforderlich wird. Dieser wird dem stadteigenen,
in Aufstellung befindlichen Okokonto zugeordnet.

Mit der Vorgabe, Stellplatze tUberwiegend in Tiefgaragen unterzubringen, wird der Maligabe
zum sparsamen Umgang mit Grund und Boden entsprochen. Mit der Festsetzung einer Erd-
schichtiberdeckung auf nicht Gberbauten Freiflachen auf Tiefgaragen kdnnen anteilige Bo-
denfunktionen wiederhergestellt werden und Voraussetzungen fir eine Begriinung geschaffen
werden.

Auf den auf den Bauflachen verbleibenden gartnerisch zu gestaltenden Flachen ist die Durch-
Iassigkeit des Bodens nach baubedingter Verdichtung wiederherzustellen, um die Bodenfunk-
tionen flr die Entwicklung von Vegetation, besonders der Baumpflanzungen, zu gewahrleis-
ten. Zum Schutz der Bodenfunktionen und sonstigen Naturhaushaltsfunktionen werden fla-
chige Schotter- und Steingarten ausgeschlossen.
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8.4 Schutzgut Wasser

#.4.1 Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustands

Bzgl. des Grundwassers liegen zum einen die allgemeinen Kenntnisse infolge der Verbrei-
tung der Gesteine und Béden aus dem Landschaftsrahmenplan und dem Landschaftsplan vor:
demnach sind die Standorte grundwasserfern, d.h. es ist eine Machtigkeit der Deckschichten
von 5-10 m und damit eine mittlere Schutzwirkung flr das Grundwasser verzeichnet. Zum an-
deren bestehen auch zum Grundwasser Erkenntnisse aus der 0.g. XFEL-Erkundung. Aus den
erstellten Grundwassergleichen und Messungen im Umfeld des B-Plans lassen sich Flurab-
stdnde von 5 m und teils mehr ablesen. Die allgemeine Aussage zu grundwasserfernen Stand-
orten wird damit bestatigt.

Angesichts der von Natur aus relativ geringen Durchlassigkeit der anstehenden Deckschichten
ist die Versickerungsfahigkeit gering, der Beitrag zur Grundwasserneubildung entsprechend
malig bis gering. Die Gefahrdung des oberflachennahen Grundwasserleiters gegentiber Ver-
schmutzungen ist wegen der gering durchlassigen, bindigen Deckschichten in den zitierten
Gutachten insgesamt als gering eingestuft.

Die vorhandenen grofRflachigen nutzungsbedingten Versiegelungen im Plangeltungsbereich
wirken auch fir den Grundwasserhaushalt als relevante Vorbelastung, besonders fir die
Grundwasserneubildung.

Das Plangebiet liegt innerhalb des fast die gesamte Gemarkung Schenefelds umfassenden
Wasserschutzgebietes ,Halstenbek® (Zone Ill). Infolgedessen bestehen seit 2010 besondere
Anforderungen an den Grundwasserschutz.

Oberflachengewasser sind im Plangebiet nicht vorhanden. Die naturliche Entwasserung des
Landschaftsausschnittes ist auf die in etwa 250 m dstlicher Entfernung vom Plangebietsrand
verlaufende Dipenau ausgerichtet. Die gewerblich genutzten Flachen entwassern in die 6f-
fentliche Kanalisation und von dort in die Dipenau.

842 Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung

Infolge der weitgehenden bereits zulassigen bzw. bestehenden Versiegelungen treten durch
die Plananderung nur geringe Beeintrachtigungen des Wasserhaushaltes ein. Relevante Er-
héhungen des oberirdischen Abflusses mit negativen Folgen fir die Grundwasserneubildung
sind nicht zu erwarten. Es besteht die Chance, mit Malnahmen zur Dachbegriinung, zur Ver-
sickerung von Oberflachenwasser etc. die Situation fur das Schutzgut zu verbessern.

Das Risiko qualitativer Gefahrdungen des Grundwassers infolge von Belastungen des Ober-
flachenabflusses und deren Versickerung ist angesichts der geplanten Sondernutzungen
»1echnologiepark® nicht als erhéht einzustufen.

B5.4.3 MaRnahmen zu Vermeidung, Verringerung und Ausgleich

Die Anforderung zur Reduzierung der Abflussspitzen auf den Grundstiicken gilt weiterhin.

Eine Reduktion bzw. Verzégerung des Oberflachenabflusses von den Dachflachen der Neu-
bauten tritt mit der Ausgestaltung von Teilen als extensiv begriinte Dachflachen ein.
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Zum Schutz des Bodenwasserhaushaltes in Wechselwirkung mit den (zukinftigen und vor-
handenen) Baumbestanden sind bauliche und technische MalRnahmen, die zu einer dauerhaf-
ten Absenkung des vegetationsverfiigbaren Grundwasserspiegels bzw. von Schichtenwasser
fuhren, nicht zulassig. Erforderliche Wasserhaltungsmaf3nahmen wahrend der Bauzeit sind
nach dem Stand der Technik durchzufiihren.

2.5 Schutzgut Klima

&.5.1 Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustands

Aus Sicht des 6rtlichen Klimas ist fur das Plangebiet angesichts der Randlage im besiedelten
Raum und im Ubergang in die weitgehend unbesiedelte Landschaft aktuell nicht von beson-
deren klimadkologischen Ausgleichsfunktionen auszugehen. Vielmehr sind die stark versie-
gelten Flachen als stadtklimatische Belastungsrdume einzustufen. Kleinklimatisch positive
Wirkungen ergeben sich nur durch die abschnittsweisen Geholzbestdande an den inneren
Grundstiicksgrenzen.

852 Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung

Vor dem Hintergrund der planungsrechtlich bereits zuldssigen und im tatsachlichen Bestand
vorhandenen gewerblichen Bebauung mit hohen Versiegelungsgraden und entsprechenden
stadtklimatischen Belastungen wird sich die Situation infolge der Nutzungsanderung i.V.m. mit
der hochgesetzten Beschrankung auf 85 % versiegelte Flachen fir das Schutzgut (Klein-
)Klima bzgl. der bioklimatischen Situation der umgebenden Siedlungsflachen nicht erheblich
verandern.

8.53 MaRnahmen zu Vermeidung, Verringerung und Ausgleich

Die Festsetzung von Anpflanzungen von Baumen in den Randbereichen sowie von Baum-
pflanzungen entlang der Verkehrsflachen und auf Stellplatzflachen tragt zur Verringerung der
versiegelungsbedingten Folgen fir das Kleinklima bei

Die extensive Begriinung von Teilen der obersten Dachflachen wirkt ebenfalls als MalRnahme
zur Minimierung der Versiegelungsfolgen, nicht nur fir den Boden- und Wasserhaushalt, son-
dern auch flr das Kleinklima (Verdunstung, Minderung der Warmebelastung / Kihlung).

B8 Schutzgut Luft

BE Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustands

Aus dem bereits bestehenden Verkehr resultieren Belastungen des Lufthaushalts. Nach den
Auswertungen in der Beurteilung der Luftschadstoffimmissionen liegen seit 2017 keine Uber-
schreitungen der Immissionswerte mehr vor.

BA.2 Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung

Auf der Grundlage der beurteilungsrelevanten Immissionswerte zum Schutz des Menschen
(Grenz- und Orientierungswerte der 39. BImSchV und TA Luft) wurden die Belastungen aus
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dem nutzungsbedingten Stralenverkehr prognostiziert. Zusammenfassend ist demnach zu
erwarten, dass die geltenden Werte fir die mafigeblichen Schadstoffkomponenten Stickstoff-
dioxid, Benzol sowie Feinstaub an den schiitzenswerten Nutzungen im Untersuchungsgebiet
eingehalten werden.

263 MaRnahmen zu Vermeidung, Verringerung und Ausgleich

Mit dem festgesetzten Nutzungskatalog fir das Sondergebiet wird sichergestellt, dass sich
keine emittierenden Betriebe ansiedeln kdnnen.

Die festgesetzten Anpflanzungen sowie Begriinungsmafinahmen fir Teile der Dachflachen
und Fassaden tragen zur Staubbindung bei und haben insofern lufthygienisch positive Wir-
kungen.

f.7 Schutzgut Tiere und Pflanzen einschlieBlich der biologischen Vielfalt und
der artenschutzrechtlichen Belange

271 Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustands

Bedingt durch die gewerblichen Nutzungen ist die Vielfalt an Biotoptypen im Anderungsbereich
gering. Im nérdlichen Teil stellt eine markante Baumreihe die einzige relevante Lebensraum-
struktur in den ansonsten eher lebensfeindlich versiegelten Arealen dar. Gartnerisch gestaltete
Bereiche kommen nur auf Restflachen vor.

Einschrankungen der Gehélzlebensraume ergeben sich durch die innerdrtliche Lage und die
direkte Benachbarung von Betriebsflachen mit nutzungsbedingten Stérungen fir die Gehdlze
sowie die Tierwelt. Das Potenzial fur empfindliche oder besonders/streng geschutzte Arten ist
nur gering.

Die Brachflache des Tennishallengrundstiicks weist in Teilbereichen eine kurzrasige Pionier-
vegetation auf, ist teils aber auch vegetationslos. Trotz verinselter temporarer Trockenrasen
fallt die Pionierflur nicht unter den gesetzlichen Biotopschutz. Am sldlichen Rand sind magere
ruderale Sdume mit besonderem Artenreichtum ausgebildet.

Einzelne der vorkommenden trockenheits- und lichtliebenden Pflanzenarten stehen auf der
Vorwarnliste der Roten Liste Schleswig-Holstein, eine Art ist als gefahrdet eingestuft.

Flachen oder Elemente mit gesetzlichem Biotopschutz kommen nicht vor. Der grofdte Teil der
Baumbestande unterliegt der stadtischen Baumschutzsatzung.

Ein flachiger Schutz gemaR BNatSchG besteht im Plangebiet nicht. Die direkt stdlich angren-
zenden Flachen sind Bestandteil des Landschaftsschutzgebiets 06 ,Dipenau und Mihlenau®.

Ein Biotopverbund mit insbesondere Geholzstrukturen der unbesiedelten Landschaft ist nicht
erkennbar.

Das Vorkommen von Tierarten beschrankt sich auf weit verbreitete und stérungstolerante Kul-
turfolger. Besondere Habitatstrukturen mit Potenzial fir anspruchsvollere Arten mit speziellen
Anspriichen an ihren Lebensraum sind nicht vorhanden. Insgesamt ist die Habitatausstattung
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durch einen hohen Versiegelungsgrad, starke Nutzung und/oder intensive Pflege gekenn-
zeichnet. Von héherer Bedeutung sind die Gehdlzgruppen, Baumreihen und die an das Plan-
gebiet angrenzenden Knicks, in denen u.a. gehdlzbritende Vdgel und ggf. auch Fledermause
zu erwarten sind.

Die auf der Grundlage vorhandener Daten und einer Abschichtungstabelle vorgenommene
Ermittlung des artenschutzrechtlich relevanten Artenspektrums ergab ein Potenzial fir Fleder-
mausarten und europaische Vogelarten (Brutvogel). Fur die im Siedlungsbereich vorkommen-
den Fledermausarten bieten Spalten und Héhlungen im Altbaumbestand und Gebaudeauspra-
gungen Méglichkeiten flir Tagesquartiere oder Balzquartiere. Das Potenzial fir Jagdhabitate
und Flugstralien ist im Plangebiet nur gering und beschrankt sich auf die Baumreihen.

Das potenziell vorkommende Spektrum der europaischen Vogelarten umfasst die Gilden der
gehdlz- und geblischbritenden Arten, in SGumen an Gehdlzen britende Arten sowie Brutvo-
gel menschlicher Bauten.

Samtliche potenziell vorkommenden Brutvogelarten befinden sich in einem glnstigen Erhal-
tungszustand und sind nach der Roten Liste in Schleswig-Holstein ungefahrdet.

Das Plangebiet besitzt aufgrund seiner Struktur sowie der innerértlichen Lage keine Bedeu-
tung als Rastgebiet fiur Vogel.

BTZ Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung

In Bezug auf den Arten- und Biotopschutz ist angesichts der bestehenden Nutzungen und
Planrechte nicht mit flichenhaften Lebensraumverlusten fur die Tier- und Pflanzenwelt infolge
der geanderten Festsetzungen zu Art und Maf} der baulichen Nutzung zu rechnen, zumal das
alte Planrecht keinerlei Griinbestand berlcksichtigte.

Auf der temporaren Brachflache der abgebrannten Tennishalle werden allerdings Flachen mit
teilweise besonderer Bedeutung flr den Naturschutz beansprucht. Legt man hier jedoch die
planungsrechtliche Situation zugrunde, ist eine Beseitigung der aufgekommenen Vegetation
nicht als Eingriff zu werten.

Die an der inneren Grundstucksgrenze vorhandene Baumreihe wird bei der Festsetzung der
zukunftig Uberbaubaren Flachen berlcksichtigt, hierdurch treten positive Auswirkungen flr
das Schutzgut ein. Zu Verlusten kommt es lediglich bei einzelnen Baumen innerhalb der tber-
baubaren Flachen.

Die Zugriffsverbote des § 44 (1) BNatSchG, d.h. die Tétungsverbote, Stérungsverbote, Ver-
bote des Beschadigens und Zerstdrens von Lebensstatten sowie die dkologische Funktion von
Fortpflanzungs- und Ruhestatten im raumlichen Zusammenhang, wurden fir die relevanten
Brutvogel und Fledermausarten abgeprift. Unter Berlcksichtigung spezifischer Vermeidungs-
mafRnahmen treten keine artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande ein.

#8.7.3 MaRnahmen zu Vermeidung, Verringerung und Ausgleich

Die Baumreihe im Grenzbereich zwischen Gewerbe- und Sondergebiet wird zum Erhalt fest-
gesetzt und nachhaltig gesichert, indem der Bestand mit den Kronen- und Schutzbereichen
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zum Erhalt festgesetzt und somit aus den Uberbaubaren Flachen ausgegrenzt wird. Die Bau-
grenzen werden zusatzlich von den Gehdlzflachen abgeriickt.

An der sldlichen Grenze zu freien Landschaft und der westlichen Grenze zur Blankeneser
Chaussee werden Anpflanzungen von Baumreihen festgesetzt. Auch hier werden zur Sicher-
stellung der Gehdlzentwicklung die Baugrenzen abgertickt.

An den zum Osterbrooksweg zugewandten Grundstiicksgrenzen werden Baumfestsetzungen
getroffen, um einen ,grinen Stralenraum® entsprechend des landschaftsplanerischen Leit-
bilds zu erzielen. Diese Anpflanzungen sowie Vorgaben zur Stellplatzbegriinung kompensie-
ren zudem unvermeidbare Verluste von Baumen innerhalb der zulassig Uberbaubaren Fla-
chen.

Neue Gebaude in den Sonder- und Gewerbegebietsflachen erhalten auf Teilflachen eine ex-
tensive Dachbegriinung. Fir bestimmte Fassadenteile wird eine vertikale Begriinung festge-
setzt.

Schutzgutbezogene planexterne AusgleichsmaRnahmen werden nicht erforderlich.

Spezifische Zeitraume fur Baumfallungen und Vorgaben zum Einsatz von Beleuchtung stellen
sicher, dass es nicht zu Versté3en gegen die Bestimmungen des Artenschutzrechts kommt.

8.8 Schutzgut Landschaft / Stadtbild

281 Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustands

Das Landschafts- und Ortsbild des betrachteten Siedlungslandschaftsausschnitts ist im nérd-
lichen Teil durch die Hallen, Lager- und Betriebsflachen gepragt. Die gerdumte und teils fir
Lagerzwecke zwischengenutzte Flache der ehemaligen Tennishalle vermittelt den Eindruck
einer (temporaren) Brache ohne wahrnehmbare Vegetation.

Von besonderer Bedeutung fur das Ortsbild ist die markante Eichenreihe an der inneren
Grundsticksgrenze, die zudem eine Mal3stablichkeit zu den Bauvolumen schafft.

Weder zur Blankeneser Chaussee noch nach Siden zur freien Landschaft sind einbindende
Geholzstrukturen vorhanden.

882 Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung

Gegentiber den bisher zulassigen Gebaudehdhen von 10-12 m (3 Geschosse) liegen die zu-
kiinftig maximal zugelassenen Hohen mit 20 bzw.16 m entlang Osterbrooksweg bzw. 13 m
auf den Teilflachen zum Siedlungsrand daruber. Insbesondere wegen des Fehlens randlichem
Geholzbestand flihren héhere Baukérper zu weitergehenden Beeintrachtigungen des zur
Landschaft ausgerichteten Ortsbilds, welche von den durch die ,freie“ Landschaft verlaufen-
den Wanderwegen wahrnehmbar sind. Beachtlich ist hier auch der Status des angrenzenden
Landschaftsschutzgebietes. Angesichts des nur schmalen Landschaftskorridors und des sud-
Ostlich gelegenen, baulich gepragten Gelandes des XFEL-Areals sind die Beeintrachtigungen
aber raumlich begrenzt und nicht sehr weitreichend.
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8583 MaRnahmen zu Vermeidung, Verringerung und Ausgleich

Die am sudlichen zur Landschaft ausgerichteten Rand des Sondergebietes festgesetzten an-
zupflanzenden Baumreihen gestalten den Ubergang vom besiedelten in den unbesiedelten
Raum. Nach einer gewissen Anwachsphase kann mit den Baumen ein Sichtschutz fur die
zulassigen Gebaudehdhen erreicht werden und das Landschaftsbild gegentiber dem bisheri-
gen Planrecht und dem tatsachlichen Bestand verbessert werden.

Entlang der Blankeneser Chaussee und des Osterbrookswegs erfahrt das Ortsbild durch die
auf den Bauflachen entlang der Grundstiicksgrenzen festgesetzten Baumpflanzungen eine
gestalterische Aufwertung.

5.8 Schutzgut Kultur-und sonstige Sachgiiter

#8281 Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustands

In alteren Planwerken (rechtswirksamer Flachennutzungsplan, Landschaftsplan) war eine vor-
geschichtliche Fundstelle (Siedlungsplatz) im dstlichen Teil des Anderungsbereichs im Uber-
gang zum benachbarten B-Plan 16 verzeichnet, welche aktuell nicht mehr beachtlich ist, weil
sie seit langem Uberbaut ist.

Im direkten stidlichen Anschluss an den Anderungsbereich ist ein archéologisches Interessen-
gebiet vorhanden.

Weitere Kulturgiter sowie Sachgtiter bestehen im Plangebiet nicht.

892 Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfliihrung der Planung

Da die vorgeschichtliche Fundstelle aktuell keine Relevanz mehr hat, haben die geanderten
Nutzungsdarstellungen keine Auswirkungen.

Fir das an das Plangebiet angrenzende Interessengebiet ergeben sich durch die geanderte
Gebietsfestsetzung keine Betroffenheiten.

Es ist somit mit keinen Beeintrachtigungen von Kultur- und Sachgitern zu rechnen.

883 MaRnahmen zu Vermeidung, Verringerung und Ausgleich

Entsprechende Maflinahmen ertibrigen sich. Es wird lediglich ein Hinweis in den B-Plan auf-
genommen, wie im Fall des Auffindens von Kulturdenkmalen zu verfahren ist.

818 Wechselwirkungen

Wechselwirkungskomplexe mit schutzgutiibergreifenden Wirkungsnetzen, die aufgrund be-
sonderer 6kosystemarer Beziehungen zwischen den Schutzgutern eine hohe Eingriffsemp-
findlichkeit aufweisen und i.d.R. nicht wiederherstellbar sind, sind im Plangebiet vor dem Hin-
tergrund der schon bestehenden gewerblichen Nutzungen nicht vorhanden.
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Auf die jeweiligen Wechselbeziehungen und Wechselwirkungen ist bei den einzelnen Schutz-
gutern eingegangen worden, so z.B. Boden — Wasser, Boden — Pflanzen und Tiere, Pflanzen
und Tiere — Landschaftsbild.

Eine Verstarkung der Umweltauswirkungen durch sich negativ verstarkende Wechselwirkun-
gen ist durch die gednderten Festsetzungen des Bebauungsplans nicht zu erwarten.

9 Umweltbericht/ Auswirkungen durch Bauphase, Abfalle, Techni-
ken und schwere Unfille

8.1 Bau der geplanten Vorhaben einschlieBlich Abrissarbeiten

Weder fur die Bauarbeiten noch fiir Abrissarbeiten kdnnen zum jetzigen Zeitpunkt detailliertere
Angaben gemacht werden. Hierzu greifen die Regelungen der nachgelagerten Genehmi-
gungsverfahren, so dass eventuelle Umweltauswirkungen aufgrund der Umsetzung der Pla-
nung vermieden werden kdonnen.

@.2 Art und Menge der erzeugten Abfille und ihre Beseitigung und Bewertung

Zur Art und Menge der Abfalle, die aufgrund der Umsetzung der Planung anfallen, kénnen
keine detaillierten Angaben gemacht werden. lhre umweltschonende Beseitigung und Verwer-
tung wird durch entsprechende fachgesetzliche Regelungen sichergestellt.

Hinweise auf problematische Bdden liegen nicht vor.

B3 Eingesetzte Techniken und Stoffe

Zu den eingesetzten Techniken und Stoffen, die in den durch die Planung ermdéglichten Vor-
haben verwendet werden, kénnen noch keine konkreten Angaben gemacht werden. Auf der
Planebene nicht absehbare Umweltauswirkungen sind auf der Zulassungsebene zu prifen.

2.4 Auswirkungen durch schwere Unfélle und Katastrophen

Die Festsetzungen zu zulassigen Laboren und Forschungseinrichtungen sind auf solche Ein-
richtungen begrenzt, von denen keine Gefahr schwerer Unfélle oder Katastrophen ausgeht.

Im Umfeld des Plangebiets befinden sich auch keine Gebiete oder Anlagen, von denen eine
derartige Gefahr fir die zuklnftigen Nutzungen im Plangebiet ausgeht.

Zudem gibt es weder im Plangebiet noch in der Umgebung Stérfallbetriebe.
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10 Umweltbericht/ Beschreibung und Bewertung von Planungsal-
ternativen
i1 In Betracht kommende anderweitige Planungsmoéglichkeiten

Im Vorwege, d.h. auf der Ebene der FNP-Anderung, wurden von der Stadt Schenefeld Stand-
ortalternativen erwogen. Anhand von PrUfkriterien (sparsamer Umgang mit Grund und Boden,
Nahe zum Forschungscampus XFEL, verkehrsglinstige Lage, technische Infrastruktur, geeig-
nete FlachengrélRen, kurz- bis mittelfristige Flachenverfigbarkeit/Leerstand) wurden 4 ver-
schiedene Standorte gepriift. Im Ergebnis wurden die Flachen der hier vorliegenden 3. Ande-
rung des B-Plans 37 i.V.m. der 3. Anderung des B-Plans 16 als am besten geeignet ermittelt.

Angesichts der bestehenden Erschliefungsstrafen in Verbindung mit bereits erschlossenen
Grundstiicken ergeben sich flr die ErschlieBung keine Alternativen.

Aktiver Larmschutz zum Schutz von Gewerbegebieten und gewerblich genutzten Sonderge-
bieten vor Verkehrslarm ist in der Regel nicht angemessen. Entlang der Blankeneser Chaus-
see ware aktiver Larmschutz zwar maoglich, jedoch aufgrund der geingen Lange und der mdg-
lichen Geschossigkeit nicht sinnvoll und nicht ausreichend wirksam. Entlang der Stral3e Oster-
brooksweg ist aktiver Larmschutz aufgrund von Belegenheitsgriinden und der ErschlieRung
der Grundstlcke nicht umsetzbar. Auf eine Umsetzung aktiver SchallschutzmaRnahmen wird
daher im Rahmen der vorliegenden Bauleitplanung verzichtet.

18.2 Prognose der Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfiihrung der
Planung (Nullvariante)

Bei Nichtdurchfiihrung der Anderung des Bebauungsplans wiirden die derzeitigen Nutzungen
im Plangebiet weiterhin bestehen bleiben bzw. den Entwicklungsspielraum ausnutzen konnen,
die das geltende Planrecht gibt. Auf der brachliegenden Flache kénnten gewerbliche Neubau-
ten nach Mallgabe des rechtswirksamen B-Plans entstehen.

Der Schutz der Baumbestande ware nur durch die geltende Baumschutzsatzung geregelt, da
die Gehdlzbestande im rechtskraftigen Plan nicht zum Erhalt festgesetzt sind. Anpflanzungen
z.B. an den Siedlungsrandern wirden in Ermangelung entsprechender Festsetzungen des
Ursprungsplans nur auf freiwilliger Basis entstehen, sind aber angesichts der bestehenden
Versiegelungen und Grundstiicksausnutzungen unwahrscheinlich.

Insgesamt wiirden die Auspragungen der umweltbezogenen Schutzgiter unverandert bleiben.
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1 Umweltbericht/ Zusatzliche Angaben
1141 Verwendete technische Verfahren und Schwierigkeiten bei der Zusammen-
stellung

Die wichtigsten Merkmale der im Rahmen der Umweltprifung verwendeten technischen Ver-
fahren werden in den jeweiligen Fachgutachten beschrieben. Sie entsprechen dem gegenwar-
tigen Wissensstand und allgemein anerkannten Prifmethoden. Die fir die Umweltprifung auf
der Ebene des Bebauungsplans erforderlichen Erkenntnisse liegen vor, soweit sie nach Inhalt
und Detaillierungsgrad des Bebauungsplans in angemessener Weise verlangt werden kon-
nen.

Eine Aufstellung der Fachgutachten ist in Kapitel 7.6 enthalten.

Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben sind nicht aufgetreten, insbesondere
liegen keine Kenntnisliicken vor.

1.2 Geplante UberwachungsmaBnahmen (Monitoring)

Die Uberwachung erfolgt im Rahmen von fachgesetzlichen Verpflichtungen zur Umweltiiber-
wachung nach Wasserhaushalts-, Bundesimmissionsschutz-, Bundesbodenschutz-, Bun-
desnaturschutzgesetz sowie ggfs. weiterer Regelungen. Damit sollen unvorhergesehene er-
hebliche nachteilige Umweltauswirkungen, die infolge der Planrealisierung auftreten, erkannt
werden. Die Uberwachung von MinderungsmaRnahmen innerhalb des Plangebiets erfolgt im
Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens.

Besondere UberwachungsmaRnahmen sind derzeit nicht vorgesehen, da aus der Sicht der
getroffenen Festsetzungen und Malinahmen nicht davon auszugehen ist, dass sich die Aus-
wirkungen nach Realisierung des Vorhabens anders darstellen oder unvorhergesehene Aus-
wirkungen fur einzelne Schutzguter eintreten.

Die Umsetzung der festgesetzten Mallnahmen auf den Baugrundstiicken (Baumpflanzungen,
Schutz der festgesetzten Baumbestande und Grinflachen vor Inanspruchnahme, etc.) ist re-
gelmafig zu Uberprifen.

11.3 Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

Die 3. Anderung des Bebauungsplans 37 der Stadt Schenefeld erméglicht die Entwicklung
bisher als gewerblich festgesetzte Flachen zu einem Standort auch fir Forschungs- und Ent-
wicklungseinrichtungen und diesen zuarbeitenden Betrieben, d.h. zu einem sonstigen Sonder-
gebiet mit der Zweckbestimmung ,Technologiepark®.

Mit Ausnahme einer nach einem Brand brachliegenden Flache sind alle Flachen zu gewerbli-
chen Zwecken bebaut. Relevante Grunflachenanteile bestehen nur in Form von randlichen
oder parzellenbegrenzenden Baumreihen, schmalen ruderalen Grasfluren sowie der vegetati-
onsarmen Brachflache.
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Auf der Grundlage vertiefender Untersuchungen zu den Schutzgltern Pflanzen, Tiere, Was-
ser, Luft und Larm wurde eine schutzgutbezogene Bestandsaufnahme und —bewertung aller
Schutzglter vorgenommen; es wurden die vorhabenspezifischen Auswirkungen auf die Um-
weltguter ermittelt und bewertet. Der Schwerpunkt der Auswirkungen liegt demnach auf den
versiegelungsbedingten Folgen fir den Boden- und Wasserhaushalt durch die Erhéhung der
GRZ und deren Uberschreitung, Verlusten von Baumen sowie zusétzlichen Larmbelastungen.
Aus artenschutzrechtlicher Sicht kdnnen mithilfe von spezifischen Vermeidungs- und Minimie-
rungsmafinahmen VerstéRe gegen die artenschutzrechtlichen Bestimmungen des BNatSchG
ausgeschlossen werden.

Die MaRnahmen zur Vermeidung, Minimierung und zum Ausgleich der nachteiligen Auswir-
kungen umfassen die Erhaltung und den nachhaltigen Schutz der markanten Baum- und
Knickbestande durch groRziigige Ausgrenzung aus den Uberbaubaren Flachen, die Verpflich-
tung flr neue Baumpflanzungen, die Begriinung von Dachflachen und Fassadenteilen, Vor-
gaben fur die Drosselung der Abgabe von Oberflachenwasser an die Vorflut sowie Festset-
zungen zum passiven Larmschutz.

Die bilanzierten weitergehend erforderlichen Kompensationsmalinahmen flr Eingriffe in das
Schutzgut Boden werden planextern durch Zuordnung entsprechender Kontingente zu einem
stadtischen, in Aufstellung befindlichen Okokonto erbracht.

Wegen der bestehenden Nutzungen und ErschlieBungssituation ergeben sich keine Planungs-
alternativen. Auch die festgesetzten passiven LarmschutzmalRnahmen sind alternativios.
Standortalternativen wurden bereits auf der Ebene der 36. Anderung des Flachennutzungs-
plans abgepruft.

Besondere UberwachungsmafRnahmen sind nicht vorgesehen.

12 Hinweise

1Z.1 Artenschutz

Aus Artenschutzgriinden sind folgende Malinahmen zu berticksichtigen:

e Fallung von Geblschen nur im Zeitraum vom 1.10. bis zum 28./29.2.

¢ Verwendung von insektenfreundlichem Licht: LED Lampen mit max. 4.000 Kelvin,
Abschirmung der Leuchten zu den Geholzflachen, insbesondere zu den stdlich lie-
genden Knicks und Gehdlzreihen.

12.Z2 Bodenaushub

Fur Boden, der der externen Entsorgung Ubergeben werden soll, gilt Folgendes:

¢ Rechtzeitig vor einer Entsorgung des Abfalls (hier: Bodenaushub) ist der geplante Ent-
sorgungsweg (Verwertung oder Beseitigung) mit den dazugehoérigen Dokumenten
(Analysen nach LAGA M20 1997 (LAGA Bauschutt), Probenahmeprotokolle etc.) der
unteren Abfallentsorgungsbehdrde des Kreises Pinneberg vorzulegen.
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12.3 Wasserschutz

Das Plangebiet liegt innerhalb des Wasserschutzgebietes Halstenbek, Zone Ill. Zum Schutz
des Grundwassers werden folgende Hinweise in den Textteil B aufgenommen:

Keine Verwendung von grundwasserschadlichen Baustoffen, wie Kupfer oder Zink

Die Anwendung von chemischen Pflanzenbehandlungsmitteln ist auf allen nicht tber-
bauten Flachen untersagt. AuRerdem durfen keine Tausalze und tausalzhaltigen Mit-
tel aufgebracht werden.

Grundwasseranstiche sind unzulassig.

Der Einbau von auswasch- oder auslaugbaren wassergefahrdenden Materialien (z.B.
Boden- u. Recyclingmaterial, Bauschutt) ist in der Schutzzone Il verboten. Verwende-
tes Material muss den Anforderungen des Regelwerks 20 der LAGA Anforderungen
an die stoffliche Verwertung von mineralischen Reststoffen/Abféllen der Landerar-
beitsgemeinschaft Abfall) entsprechen. Vor dem Einbau solcher Materialien ist daher
eine Abstimmung mit der unteren Wasserbehoérde erforderlich und die entsprechen-
den Unbedenklichkeitsnachweise des Materials (Zertifikate bzw. Laboranalysen) sind
der Wasserbehoérde vor dem Einbau vorzulegen.

Die Verwendung von wassergefahrdenden Betonzuschlagstoffen ist unzulassig. Bei
der Verlegung von Abwasserleitungen und -kanalen im Wasserschutzgebiet ist die
DIN EN 1610 und das ATV Arbeitsblatt A 142 zu beachten.

12.4 Schallschutz

Die mafR3geblichen Aufienlarmpegel fir die im Baugenehmigungsverfahren

notwendigen bautechnischen Nachweise (Schallschutz gegen AufRenlarm) sind den
Abbildungen 16 und 17 auch der Begriindung zu entnehmen.

Hinweis 2: Die DIN-Vorschrift 4109 Teil 1 und Teil 2 (Januar 2018) wurden im Rah-
men des Planaufstellungsverfahrens durch die Verwaltung zur Einsicht bereitgehalten
und kénnen nach Rechtskraft bei der Verwaltung eingesehen werden.

12,5 Kampfmittel

Da Funde von Kampfmitteln nicht ausgeschlossen werden kénnen, wird darauf hinge-
wiesen, dass Zufallsfunde von Munition im Rahmen der Umsetzung des B- Planes
moglich sind. Sofern Waffen, Munition oder kampfmittelverdachtige Gegenstande
entdeckt werden, sind die Arbeiten im unmittelbaren Bereich einzustellen und die
nachstgelegene Polizeidienststelle Gber den Fund zu unterrichten.

12.% Archaologische Denkmale

Wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet, hat dies unverzliglich unmittelbar oder Gber
die Gemeinde der oberen Denkmalschutzbehérde mitzuteilen. Die Verpflichtung be-
steht ferner fir die Eigentimerin oder den Eigentimer und die Besitzerin oder den
Besitzer des Grundstlicks oder des Gewassers, auf oder in dem der Fundort liegt, und
fur die Leiterin oder den Leiter der Arbeiten, die zur Entdeckung oder zu dem Fund
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gefuhrt haben. Die Mitteilung einer oder eines der Verpflichteten befreit die tbrigen.
Die nach Satz 2 Verpflichteten haben das Kulturdenkmal und die Fundstatte in unver-
andertem Zustand zu erhalten, soweit es ohne erhebliche Nachteile oder Aufwendun-
gen von Kosten geschehen kann. Diese Verpflichtung erlischt spatestens nach Ablauf
von vier Wochen seit der Mitteilung. Archaologische Kulturdenkmale sind nicht nur
Funde, sondern auch dingliche Zeugnisse wie Veranderungen und Verfarbungen in
der natlrlichen Bodenbeschaffenheit.

DIN-Vorschriften

w

Folgende DIN Vorschriften wurden im Rahmen des Planaufstellungsverfahrens durch
die Verwaltung zur Einsicht bereitgehalten und kdnnen nach Rechtskraft bei der Ver-
waltung eingesehen werden.

. Zu: Sondergebiete

Leitfaden ,Empfehlungen fir Abstdnde zwischen Betriebsbereichen nach der Storfall-
Verordnung und schutzbedirftigen Gebieten im Rahmen der Bauleitplanung® der Kom-
mission fur Anlagensicherheit (KAS)

Zu: Erhaltungsgeboten = DIN 18920, RAS-LP-4
Zu: Passive SchallschutzmaBnahmen = Din 4109 Teil 1 und 2 (Ausgabe 1/2018
Hinweise zu:

4.1. Bodenaushub

- LAGA M20 1997 (LAGA Bauschutt)
4.2. Wasserschutz

- Regelwerk 20 der LAGA Anforderungen an die stoffliche Verwertung von minerali-
schen Reststoffen

- DINEN 1610

- ATV Arbeitsblatt A 142

4.3. Schallschutz

- Din 4109 Teil 1 und 2 (Januar 2018)

13 Flachen- und Kostenangaben

1%.1 Planungsbedingte Kosten

Planungs- und Realisierungskosten werden fir diesen Angebots-B-Plan vollstandig durch die
Stadt Schenefeld getragen. Dabei fallen Kosten fiir die Realisierung (Erschlieung) nicht an,
da der Geltungsbereich bereits vollstandig erschlossen ist.
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STADT SCHENEFELD - Begriindung zur 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 37 ,Blankeneser Chaussee*

1%.2 Planstatistik/Flachenbilanz

Flachenart

SO-Gebiete ca.

SO 3 Gebiet 6.900 gm
GE Gebiete

GE Gebiet (20,00 m Gesamthdhe) 2.390 gm
GE Gebiet (16,00 m Gesamthdhe) 3.300 gm
Offentliche StraRenverkehrsflache 55 gm
Geltungsbereich insgesamt 12.645 gm

13.8 Billigung

Diese Begriindung wurde durch die Ratsversammlung der Stadt Schenefeld in ihrer Sitzung
am __. .2022 gebilligt

Stadt Schenefeld, den . 2022 e

(Burgermeisterin)

Planverfasser:
Stadt Schenefeld

Fachbereich Planen, Bauen und Umwelt
Fachdienst Planen und Umwelt
Holstenplatz 3-5

22869 Schenefeld
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