SATZUNG DER GEMEINDE STAPELFELD UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR.16 1. ANDERUNG "MINERVA PARK"

Fir das Gebiet: stidlich "Alte Landstra3e" (L222), nordlich "HauptstraRe" (K107), 6stlich der Gemeindegrenze zu Hamburg

HINWEISE

Aus der artenschutzrechtlichen Priifung ergeben sich folgende MalRnahmen:

- Geholz- und Geblischbeseitigungen im Zeitraum auBBerhalb der Brutzeit und gem.
§ 39 Abs. 5 Nr. 2. BNatSchG vom 1.10. bis 28.2.

- Baufeldraumungen der Ackerflachen nicht im Zeitraum der Brutzeit der Vogel vom
1.3. bis zum 31.8. bzw. Baufeldraumungen nur nach vorheriger Kontrolle durch einen

Ornithologen auf Brutbesatz oder / und Vergramungsmaf3nahmen.

- Insektenfreundliche Beleuchtung: LED oder Natriumdampf-Niederdrucklampen
wahrend der Bauzeit sowie auch als dauerhafte Beleuchtung des Plangebietes.

- Entfernen von im Baufeld stehenden Knicks zweistufig: Entfernen des
Geholzbewuchses im Winter unter Schonung der Bodenschichten. Rdumen und Eingriff
in die Bodenschichten erst ab Ende April (VermeidungsmaflZnahme Haselmaus)

VERFAHRENSVERMERKE

PRAAMBEL

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie nach § 84 der Landesbauordnung
(LBO) wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom 04.02.2019 folgende
Satzung Uiber den Bebauungsplan Nr. 16 "Minerva Park", fiir den Bereich: "slidlich "Alte
LandstraBe" (L222), nordlich "HauptstraBe" (K107), 6stlich der Gemeindegrenze zu
Hamburg" bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen.
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www.archi-stadt.de entwickeln und gestalten

STRASSENQU ERSCHNITT A-A PlanstralRe M1:150 PLANZEICH N U NG (TEI L A) M 1 * 1000 . 2.2 Die festgesetzte maximale Gebiudehshe darf ausnahmsweise um bis zu 3,50 m fiir 8.8 MaRnahmen
DARSTELLUNG OHNE NORMCHARAKTER s gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung ZEICHENERKLARUNG / FESTSETZUNGEN untergeo(rdnete Gebéudeteile,)technische Aufbauten und Solaranlagen tberschritten
. . ’ , ge und zur Entwicklung von Natur und
+ 240 . P Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) ZUR PLANZEICHNUNG TEIL A , , . . . ) . Landschaft auf den Flurstiicken innerhalb der Gemarkung Stapelfeld:
} SR S— L NE TS s L et geéndert worden ist. 2.3 Die festgesetzte maximale Gebaudehohe darf fiir Staffelgeschosse, die allseits mindestens o 48/5 und 206 der Flur 5 (Fliche A)
W ] W ] Art der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB 1,0 m zurlickgesetzt sind, um 3,50 m Uberschritten werden. R 76/3 der Elur 5 (Fliche B) und ’
. 7,87/6, 88/6 der Flur 6 (Flache C)
Q)Q,%\o’(\e - Gewerbegebiete, mit Nummerierung § 8 BauNVO werden dem Geltungsbereich flr Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen zugeordnet.
/\l'
| g a HINWEISE
Malf der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
> . Auf Flache A ist eine extensive Griinlandflache zu entwickeln. Am Nordrand der
o /,/ S 0 10 50 GRZ=0,8 Grundfliachenzahl § 16 BauNVO Flache ist ein landschaftstypischer Knick anzulegen.
. G;*o“ < S — — — . Auf Flache B sind Feldgehdlze mit Saumzonen anzulegen.
\ - v;« GH =17m Gebaudehdhe als Hochstmald § 16 BauNVO . AuBerdem sind auf beiden Flachen A und B entlang der FlieBgewasser beidseitig
AN g . . . . je 10 m breite Uferrandstreifen zu entwickeln und von Nutzungen freizuhalten.
;é g / = : P Gemarkung; Stapelfeld z.B. GH = 8m'1 7m GebaudehOhe a|S MlndeSt- Und HOChStmaB § 16 BaUNVO Die Pﬂegearbeiten der Gewa'sser Sind Zula’ssig_
2 u Flur: 7 ° Der artenschutzrechtliche Ausgleich fiir Eingriffe in Lebensrdume der Feldlerche
o — ‘ : Hohensystem: NHN Baulinien, Baugrenzen § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB erfolgt tiberlagernd auf den Flichen A und C, die fiir den Ausgleich von
Eingriffen in das Schutzgut Boden dem Bebauungsplan Rahlistedt 131 der Freien
- ‘ 2 O Baulinie §23 BauNVO 5.0 Verkehrsflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) und Hansestadt Hamburg zur Entwicklung als extensive Griinlandflache
ey 4 ‘ Planungsgrundlage vom Januar 2017: zugeordnet ist.
0?’6“‘;:?;5:%“ Z Daten des Landesamtes fiir Vermessung 51 Fir die E hlieR der G b biete k& it 5ffentliche Verkehrsflich
o z X X . , 23 BauNV . Ur die ErschlieBung der Gewerbegebiete kdnnen weitere 6ffentliche Verkehrsflachen
S :’ > 2 . SZEmiigl:r:]fgsrgiﬁ'gi:csﬁ:v'e B Baugrenze 523 BauNvo erforderlich werden. Ihre genaue Lage bestimmt sich nach der beabsichtigten Bebauung.
154 . A - Erginzungen durch Vermessungsbiiro " Sie werden nach § 125 Abs. 2 des Baugesetzbuchs hergestellt. 9.0 Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten belastete Flichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)
2 y 7 : =\ P Verkehrsflachen § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB
//,z.? 2 < %Pﬁ'ﬁKVERMtESSSUNGk 5 9.1 Innerhalb der privaten Griinflichen besteht ein Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit fiir
B _ 5 : . Dipl.-Ing. Karsten Spric . . . o ) ) . ] ite.
o (;/ ~ ' — - Offentlich bestellter Vermessungsingenieur - 6ffentliche StraBenverkehrsflache 6.0 Flachen fiir die Riickhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser einen Geh- und Radweg von 3,0 m Breite
T X — “ GroRe StraRe 27-29 5 o (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)
e A 22926 Ahrensburg —— StralBenbegrenzungslinie
< - o - 6.1 Bauliche und technische MaRnahmen, die zu einer dauerhaften Absenkung des 10.0 Energieversorgung / Ausschluss luftverunreinigender Stoffe (§ 9 Abs. 1 Nr. 23 BauGB)
S pra D‘G”(Q £ 2 7 v 0 v w w Bereich ohne Ein- und Ausfahrt vegetationsverfiigbaren Grundwasserspiegels bzw. von Staunasse fihren, sind unzulassig.
3/3 ;j‘@\“&e N e S priv. 10.1 Die Neubebauung ist an ein Fernwarmenetz anzuschlie3en. Alternativ ist die Versorgung
= Ve = ’ , 6.2 Das Niederschlagswasser der privaten Grundstticksflachen einschlieBlich Dachflachen ist durch sonstige regenerative Energien zulassig.
o B> /1 Flachen fiir Versorgungsanlagen § 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB oberflachlich Giber Mulden und Graben in ein offenes Entwasserungssystem abzuleiten.
2 '5’7;; 6.3 Die Ufer der Regenriickhaltung sind naturnah herzurichten.
: Z %@ % D Elektrizitat / Trafostation & g 11.0 Maf3nahmen fiir besondere Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen
- 4 ' 2‘%06 6.4 Das Niederschlagswasser kann bis zu einem Versiegelungsanteil der einzelnen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes (BImSchG)
-~ & ) 3/2 o Baugrundstilicke von 0,6 ungedrosselt in die 6ffentlichen Kanale bzw. Graben abgegeben (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB / § 1 Abs. 4 BauNVO)
: %:%_ - Griinflachen § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB werden. Bei dariiber hinausgehenden, zulissigen Versiegelungen ist eine private N . ] ' .
= 3 2 Ruckhaltung des zusatzlichen Niederschlagswassers auf den Grundstiicken durchzufiihren (Hinweis: Die nachfolgend genannten DIN-Vorschriften kénnen bei der Gemeindeverwaltung zu
//y = \\’ 5ffentliche Griinflache und es ist dann gedrosselt abzugeben. den allgemeinen Dienststunden eingesehen werden.)
7 < \\ \ . Griinflach 11.1 Entlang der Sieker Landstral3e, der Alten Landstral3e, der Stapelfelder Stral3e sowie der
= L k privat Grunflache HauptstraRe sind die Aufenthaltsraume von Gewerbe- und Wohnnutzungen in einem
gv;%g \ 3 : ) ) 7.0 Griinflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) Abstand von bis zu 80 m, ausgehend von der StraBenmitte, durch geeignete
%3;;‘:%% N2 Zweckbestimmung: Knickschutz Grundrissgestaltung den lirmabgewandten Gebaudeseiten zuzuordnen.
@““%@ SR \ Kricksohutz und ) ] ) 7.1 Dieinnerhalb von Griinflachen gefiihrten Geh- und Fahrwege sind in wasserdurchlassigem o . .
il . \\ “ Regenriickhaltung Zweckbestimmung: Knickschutz und Regenriickhaltung Aufbau herzurichten. 11.2 Soweit die Orientierung der unter 11.1 genannten Aufenthaltsrdume an den larmab-
gewandten Gebaudeseiten nicht moéglich ist, ist der erforderliche Schallschutz in den
Zweckbestimmung: Redder betroffenen Gebauden durch passive SchallschutzmaBnahmen sicherzustellen.
8.0 MaRnahmen und Flichen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur 113 Imhgﬁsargfen ?!aani?iet sind zum S;hutzfdlclar L\lacht;uhe gur S;hlaf i qndhKiEdérzianeq
3 ; \ Fldchen und MaBnahmen zum Schutz, zur § 9 Abs. 1 Nr. 20, Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) f\?d?t gﬁf 2rr?<§’er: nl;cllirélgeenna\lllmezrl:wseein ?r];efkasnn(taer:: cI)QeW 2?n :feer TZ%IP?r?illfc :ei unevtv: fNZ(iase
) \ Pflege und zur Entwicklung von Boden, § 9 Abs. 1a BauGB . ’ & & » BEClE
% P \ . . . . sichergestellt werden kann.
v ¢ : \ Natur und Landschaft Anpflanzen von Biumen, Striuchern und sonstigen Bepflanzungen sowie
: \ \© Bindunger.l fur Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern 11.4 Die Luftschalldimmung der AuBenbauteile von Aufenthaltsraumen ist nach
= \ L © Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a+b BauGB) Gleichung 6 der DIN 4109: 2018-01, Teil 1 (Kapitel 7.1) zu bestimmen und im Zuge des
\ \ O belastete’ Flichen ) ) Baugenehmigungsverfahrens und des Baufreistellungsverfahrens nachzuweisen. Zur
% & \ \ o 8.1 Gehélzpflanzungen und Vegetationsflichen Umsetzung von Satz 1 sind die maBgeblichen AuBenldrmpegel gemal DIN 4109-1:
3’% ) A - \ O E‘!&% Mit einem Leitungsrecht zu belastende Flachen zugunsten des 2018-01 und DIN 4109-2: 2018-01 in der Nebenzeichnung 1 fiir schutzbediirftige
\ € Strauchern und Biumen zu bepflanzen. Vorhandene Knicks und Knickschutzstreifen sind auf werden konnen, festgesetzt.
© | 3 i sdli die zu begriinende Flache anzurechnen.
325\: :Irtlz?nnvﬁiglfl::lzzhi?: Sr?;z\e,c::lrz:g::’l:clgeesri\;;r?s:ighnl;tszc;3:25Cer‘:edtlzlzzen 11.5 Von den Festsetzungen (11.3) bis (11.4) kann abgewichen werden, wenn im Rahmen eines
] 8 §9 Abs. 1 N g24 BauGB * Je 300 m? der verbleibenden zu begriinenden Grundstiicksflache ist mindestens ein mittel- Einzelnachweises ermittelt wird, dass aus der tatsachlichen Larmbelastung geringere
e ) ) s. LK. au oder groRkroniger Baum zu pflanzen. Anforderungen an den Schallschutz resultieren.
A2 LSW 4,0 m Larmschutzwand, H6he 4,0 m
= — * Die Flichen zwischen der StraBenbegrenzungslinie und der vorderen Baugrenze/ Baulinie 11.6 In der 6ffentlichen Verkehrsflache der Alten Landstral3e ist nérdlich der Fahrbahn in dem in
< _ I » : sind gartnerisch zu gestalten, sofern kein Knick/Knickschutzstreifen innerhalb dieser Fliche der Planzeichnung festgesetzten Bereich eine Larmschutzwand von 33 m Lange und
: ) o Orlentlerung von Aufenthaltsrdaumen / Grundrissgestaltung festgesetzt ist 4 m Héhe, bezogen auf das Fahrbahnniveau zu errichten.
= — (vgl. Text Teil B Nr. 11.1) :
s « C * Bei ebenerdigen offenen Stellplatzanlagen ist je angefangene 6 Stellplatze ein Baum auf dem xaggelb__licher |
e — Anpflanzen von Biumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie Baugrundstiick zu pflanzen. nach DIN 4108
: o Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen,
+ Ao w2 Strauchern und sonstigen Bepflanzungen § 9 Abs. 1 Nr. 25a+b BauGB * Innerhalb der 6ffentlichen Verkehrsflache sind je angefangene 100 m StraBenlange beidseitig |:| <55dB(A)
8 - S — insgesamt mindestens 7 StraBenbdume zu pflanzen.
9‘ C ‘ Baume, anzupflanzen § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB | > 55 - 60 dB(A)
Rr=a " _ * Entlang der Alten Landstral3e sind innerhalb der 6ffentlichen Verkehrsflachen mit einem |:| > 60 - 65 dB(A)
s priv, 0000000 Knicks, anzupflanzen Regelabstand von 15 m standortgerechte Laubbiaume zu pflanzen. ‘ \ G _ . (BB T
! o = © Entlang der Hauptstral3e sind zur Ausbildung einer Torsituation insgesamt 14 standort- ) (A
( » T C\ ‘ Baume, zum Erhalt § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB gerechte Laubbaume zu pflanzen. 7 » ‘ d’aﬁ - Pl ranE
€ Redder ¥ o * Innerhalb der privaten Grinflaichen mit der Zweckbestimmung "Knickschutz" sowie ‘ : | B\ - = e~ o aaiRy
. . "Knickschutz und Regenriickhaltung" / Flichen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und e i i | : > 80 dB(A)
IR .2 C Sonstlge Planzeichen zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft ist entlang der Baugrundstuticksgrenzen je [ i = R NG
S< — angefangene 15 m Grundstiicksfront mindestens ein Baum zu pflanzen. - N L YR
\ /\/ 13 C el Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches § 9 Abs. 7 BauGB
oL~ I .
: ! B S — 8.2 Pflanzqualitaten und -bedingungen
5 an _ﬁé 161/39 - 000 Abgrenzung von Griinflichen § 1 Abs. 4 BauNVO
. i oo e o *  Fir festgesetzte Anpflanzungen sind standortgerechte, einheimische Laubbdume und )
v o1 Bezugspunkt Gebdudehéhe NHN § 9 Abs. 2 BauGB Straucher zu verwenden. /
B - — e StraBenbiaume miissen einen Stammumfang von mindestens 30 cm, sonstige festgesetzte 3 \ i ‘ . — /
=) 189 ° ° (X} . . . . . . i 1A 2 I i : K -
- . Q,é o Nachrichtliche Ubernahme Baume von mindestens 25 cm, in 1 m Hohe Gber dem Erdboden gemessen, aufweisen. » /
R \/El_g o e Fir die Baumpflanzungen innerhalb der privaten Griinflachen, gem. textliche Festsetzung . ,f/
CE C AV Anbauverbotszone (20m) § 9 Abs. 1 u. 2 FStrG Nr. 8.1, letzter Spiegelstrich betragt der Mindeststammumfang 14 cm, in 1 m Hohe Gber dem ]
= _ Erdboden gemessen. . /-
% — 2 C (0000000; Knicks, zu erhalten, gemal3 § 30 BNatSchG iVv.m. o o . ) . ) : ]
. % § 21 LNatSchG S.-H * Im Kronenbereich jedes Baumes ist eine Vegetationsfliche von mindestens 12 m?* anzulegen. —
< : j _— — T Dabei muss die Breite des durchwurzelbaren Raumes mindestens 2 m und die Tiefe : ( i{ [
™ L o C mindestens 1,5 m betragen. I ) |
- |
y - DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER * Innerhalb der 6ffentlichen Verkehrsflichen sind Pflanzgruben mit geeignetem Substrat mit L e N ] yd ' | ‘ ™ l ol I
¢ l 4 mindestens 12 cbm durchwurzelbaren Raumes bei einer Breite von mindestens 2,0 m und Wt ' : !'|—=-I
p 1251 e C Geltunesbereich anerenzender Bebauungspline giner Tiefe von mindestens 1,5 m herzustellen und durch geeignete MalRnahmen gegen das
T - 4 — & & &SP Uberfahren mit Kfz zu sichern. Nebenzeichnung 1: Aulenlarmpegel fur schutzbedirftige Rdume Tag nach DIN 4109: 2018-01
- ] N - ) . Isophonlinien 1 dB(A)-Schritten
e c A____A P
: T - -+ A A Lage StraBenquerschnitt * Die Baumscheiben sind dauerhaft zu begriinen. Standorte fir Leuchten, Verkehrsschilder,
/ N e S 2 - Trafostationen etc. sind innerhalb der Baumscheiben nicht zul3ssig. -
G — &5 }‘ ] P © Vorhandene Flurstiicksgrenzen o A k":ggsg‘:fnh:;gel
1 / _ 8.3 Einfriedungen ach DIN 4106
cf | | T/ Vorgesehene Rad- und FuBwegefiihrung (vgl. Text Teil B Nr. 9.1) Als Einfriedung in Richtung der &ffentlichen Verkehrsfliache sind ausschlieBlich Hecken bis [ | <55dB(8)
| — 23 ) ) zu 1 m Héhe zulassig, sofern dort kein Knick oder Knickschutzstreifen festgesetzt ist.
C zB. 557 ‘ 71 Flurstlicksbezeichnung Ausnahmsweise kann davon abgewichen werden, sofern Sicherheitsauflagen oder Auflagen E > 55 - 60 dB(A)
o im Verfahren zur Betriebsgenehmigung dies erfordern. |:| > 60 - 65 dB(A)
| Vorhandene Gebaude
: C e Als Einfriedung zu Griinflachen sind ausschlieBlich Hecken oder durchbrochene Zaune in i > 65 - 70 dB(A)
— Verbindung mit Hecken in gleicher Hohe wie der Zaun zulassig. > 70 - 75 dB(A
— i % Knick, kiinftig fortfallend / = *
; e Einfriedungen innerhalb der Knicks und Knickschutzstreifen sind nicht zul&ssig. 9 - >75-80dB(A)
. = o — e : \. | | >80dB(A)
o Gemeindegrenze 8.4 Knicks - |
y o Alle MaRe sind in Meter angegeben * Fiir den in der 6ffentlichen Griinfliche festgesetzten anzupflanzenden Doppelknick sind2 | | @ ¥ v | = S0y S | A
1589 e " Knickwalle mit je 3 m Breite und 1 m Héhe aufzusetzen und mit knicktypischen Gehoélzen zu
) | o — bepflanzen und dauerhaft zu erhalten.
el 7] 162/39 C
o H.INWE!S . . p . * Knicks sind zweireihig mit einem Pflanzabstand von 0,8 m zu bepflanzen. Alle 30-50 m ist ein J
) Die textlichen Festsetzungen die vom Ursprungsplan sowie der 1. Anderung und Ergdnzung Oberhil | . . | .. ir Uberhil h ;/
et T L i g Uberhalter zu pflanzen. Die N!lndestpf anzgroéBen betragen fuir Uberha ter Hochstamm oder E
7 L X v Knickschutz’und © Stammbusch, 3x verpflanzt mit Ballen, 14-16 cm Stammumfang, fiir sonstige Baumarten /
3 aare o Al PrY. Regenriickhaltung A \ Die entsprechend des Ursprungsplanes fiir den Geltungsbereich der 1. Anderung weiterhin Heister, 2x verpflanzt, 100/125 cm und fir Straucharten Strducher, 2x verpflanzt, 60/100cm. /
o™ . C glltigen textlichen Festsetzungen sind normal dargestellt. . . . . . . '\ i 3‘ [ —
. . ¢ Die zu erhaltenden Knicks sind unter Erhaltung von Uberhaltern alle 10 bis 15 Jahre auf den N\ S ‘ | \ff
] | s : N = LR ' o — = ] : ) = - Stock zu setzen. ; ) / ‘ ]
) 376073 N w 9% -0 e} 4872 - 7Py —t Zun S““"°. X : = T t t-,-; - Sok— e N -339 69 -3:::9 =40.32 - 6/ 8 f’
, % e w 1/2/MH3U St € 1 | o * Die Knickschutzstreifen sind als Wildkrautsaume zu entwickeln. /
- a o 3 B\ 3 i 38 2 § . 3944 o 4014 40.47 M\ :
|- R el L e —— o) ok P TEXTTEILB o , o , ) ]
2 X TG = 7 / * Die beiden im Gewerbegebiet GE 2 6stlich der PlanstralRe C festgesetzten Knickdurchbriiche 5/
L0 Ky A - S i a N e o _\ H I NWEIS sind in gleicher Breite und in Abhangigkeit von der Grundstiicksaufteilung ausnahmsweise g
e v e AV = 3 P : _‘ 9929 41/3 41/5 B 1.0 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) verschiebbar. 7 [ Ta—
o L e e ) e | 228 Die 1. Anderun r Planzeichnung umf nur | ’
; b e e % ' - — — . € . de ung de .a . € C ung u asst nu 1.1 Inden Gewerbegebieten sind Einzelhandelsbetriebe nicht zuldssig. Abweichend davon sind 8.5 Ersatz bei Abgang : I L )
o die Anderu ng der Baulinien in Baugrenzen! Versandhandelsbetriebe allgemein zulissig. : I i' '
9y e R . .. . . B .
~ : : - = B AuBerdem sind Einzelhandelsbetriebe ausnahmsweise zulissig, sofern es sich um Fir zu erhaltende und zu pflanzende Gehdlze sind bei Abgang Ersatzpflanzungen B |[j o o
} 24 T\ e _ Verkaufsstitten fiir selbst produzierte oder bearbeitete Produkte von ansissigen vorzunehmen. Dabei sind der Charakter und Umfang der jeweiligen Gehdlzpflanzung zu
Pt ﬁ Handwerks- oder Produktionsbetrieben handelt, die im unmittelbaren raumlichen und erhalten. Nebenzeichnung 2: AuBenldrmpegel fir schutzbediirftige Rdume, die Gberwiegend zum
; sk ¥ \ |\ = © funktionalen Zusammenhang zu dem ansissigen Handwerks- oder Produktionsbetrieb . o . _ Schlafen genutzt werden nach DIN 4109: 2018-01Isophonlinien 1 dB(A)-Schritten
e stehen und diesen im MaR lediglich untergeordnet sind. e Fir festg?setzte Knicks sind bei Abgang Ersatzpf!anzungen und Aufsetza'rbelten SO
L durchzufiihren, dass der Charakter und Aufbau eines Knicks erhalten bleiben. Vorhandene
STRASSENQU ERSCHNITT B - B Alte Landstral3e M1:150 STRASSENQUERSCHN'TT C-C HauptstraBe K107 M1:150 1.2 In den Gewerbegebieten sind die nach § 8 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO ausnahmsweise Licken sind durch Nachpflanzung zu schlieRen. 12.0 Gestalterische Festsetzungen / Ortliche Bauvorschriften iiber die Gestaltung
z DARSTELLUNG OHNE NORMCHARAKTER DARSTELLUNG OHNE NORMCHARAKTER zulassigen kirchlichen und kulturellen Einrichtungen sowie Vergniligungsstatten nicht 8.6 Aberab im K traufbereich (8§ 9 Abs. 4 BauGB iV.m. § 84 LBO)
. o PO L T . o NI Bestandteil des Bebauungsplanes. (§ 1 Abs. 6 BauNVO) . grabungen Im Rronentraurbereic
t “‘:“ ma | ““ — : L 1 ) =0T / \ —t
0 3 1 7 L || I ‘ 1 L o L RS A ' . . L. o | halb der G b biete sind Gelind fhoh d Aberab : 12.1 Fassaden
. oL AT RE S S T SR Y U SN T I 1S P S PRRE P R T S T S 50 . N A I N \ 1.3 Tankstellen und Betriebe des Transport- und Speditionsgewerbes sind in den nnerhalb der LEWErbegenliete sind elandeéaurhonungen und Abgrabungen Sowie 4 4R o
: W W [ R R ™ ] e (] (e [ g AL LT e [ e W W S NN | \ | Gewerbegebisten unzulissi P P & Ablagerungen im Kronenbereich festgesetzter Baume und Uberhilter unzulassig. Fassaden von Gebauden mit Biro- und Verwaltungsnutzungen sind sichtbar zur
/“' “‘j I & & offentlichen Verkehrsflache mit Gebaudefassade in rot-braunen Ziegel zu gestalten.
Norden B o Siiden ) \ ‘ / B 8.7 Dach und Tiefgaragenbegriinung Zur Gliederung der Fagsade kt.in.nen untergeordnet auch wgitere .Mat.erialien und Farben
_ \ B : \ -~ h \ zugelassen werden. Bei kombinierten Nutzungen der Gebaude gilt diese Festsetzung nur
- | ) | - M 1 2.0 MaRB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) *  Mindestens 50 % der Dachflichen von den einzelnen Gebiuden sind mit einem mindestens fir den Blro- und Verwaltungsteil.
| Larmschutzwand | . aiias | o ) _ 8-10 cm starken durchwurzelbaren Substrataufbau zu versehen und extensiv zu begriinen. .
116 | N T \ Ryl | 2.1 Der obere Bezugspunkt fiir die in der Planzeichnung angegebenen Gebaudehohe ist der 12.2 Diacher
| | L| | hochste Punkt der Oberkante Dachhaut der Gebaude und der untere Bezugspunkt Nicht tiberbaute Flichen von Tiefgaragen sind mit einem mindestens 60 cm starken In den Gewerbegebieten sind nur Dacher mit einer Neigung bis zu 20 Grad zuldssig.
) \ 4 ) | | \73‘ . (+_97OO m) ist der in der Planzeichnung festgesetzte jeweils nachstgelegene durchwurzelbaren Substrataufbau zu versehen und dauerhaft zu begriinen. Ausnahmen fir
£ 1 B S g R B Hohenbezugspunkt. befestigte Flachen kénnen zugelassen werden. 12.3 Werbeanlagen _ . _ §
H % g{ Eine Uber- oder Unterschreitung der festgesetzten unteren Bezugspunkte ist um bis zu In den Gewerbegebieten sind GroBwerbetafeln bis zu einer Gré3e von 15 gm nur
i BT— e S . f Z( — i‘ ; 0,5 m zulassig. (§ 18 BauNVO) »  Fiir anzupflanzende Biume auf Tiefgaragen muss auf einer Fliche von mindestens 12 m? je ausnahmswesise zur Orientierung an den Zufahrten zulassig. Oberhalb der Traufe von
\ g : 2 : ﬁ‘ 3 Baum die Schichtstérke des durchwurzelbaren Substrats mindestens 80 cm betragen. Gebauden und an technischen Anlagen sind Werbeanlagen unzulassig.
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