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Bebauungsplan Nr. 56A Gemeinde Trittau

1. Planungsgrundlagen
1.1. Planungsanlass und Planungsziele

Die Gemeinde Trittau ist bestrebt, potenzielle Baufl&chen fortzuentwickeln. Insbeson-
dere vor dem Hintergrund der beabsichtigten Neustrukturierungen und Entwick-
lungsabsichten im Umfeld der GroBenseer StraBe und BurgerstraBe hat die Gemein-
de die Absicht, die an diese Entwicklungsbereiche angrenzenden Fldchen nachzu-
verdichten und ebenfalls als Baufldchen zu entwickeln.

In diesem Zusammenhang soll das Plangebiet mit dem Ziel der stddtebaulichen
Neuordnung bisher ungenutzter Fliichen zwischen gewerblich genutzten Fl&ichen an
der GroBenseer StraBe im Norden und zukUnftiger Wohnnutzung im Geltungsbereich
des Bebauungsplanes Nr. 35B im Suden mit einer zukunftsfGhigen Nutzungsmischung
entwickelt werden. Der Bebauungsplan dient einer MaBnahme der Innenentwick-
lung und wird im beschleunigten Verfahren gem. § 13a Baugesetzbuch (BauGB)
aufgestellt. Die GroBe der moglichen Grundfldche betragt bei einer GrundstUcks-
gréBe von ca. 8.500 m? und einer max. zul&ssigen GRZ von 0,6 zuzUglich der zul&ssi-
gen Uberschreitung gem. § 19 (4) Baunutzungsverordnung (BauNVO) mit rd. 6.800 m?
weniger als 20.000 m2. Durch den Bebauungsplan wird keine Zul&ssigkeit von Vorhao-
ben begrindet, die einer Pflicht zur DurchfUhrung einer Umweltvertréglichkeitspro-
fung unterliegen. Es bestehen keine Anhaltspunkte fUr eine Beeintrdchtigung der in
§ 1 (6) Nr.7 Buchstabe b BauGB genannten SchutzgUter. Eine Umweltprifung und
ein Umweltbericht sind nicht erforderlich.

Das Planungsziel der Innenentwicklung ist aufgrund der baulichen Pradgung der be-
nachbarten Bereiche gegeben. Der FiGchennutzungsplan stellt gewerbliche Baufla-
chen dar und ist im Zuge der Berichtigung anzupassen. Das Plangebiet schlieBt an im
straBenseitigen Bereich bereits bebaute, Gberwiegend gewerblich genutzte Grund-
stUcke an. Der Geltungsbereich ist aufgrund seiner Nutzungsstruktur dem zusammen-
hdngenden Siedlungskdrper zuzuordnen da auch die &stlich und westlich angren-
zenden hinteren GrundstUcksteile bis an die sudlich verlaufenden Knickstrukturen
heran bebaut sind bzw. als Hausgdrten genutzt werden. Die neu Uberplanten FI&-
chen schlieBen eine sté&dtebauliche Licke zwischen Wohnnutzung im Osten, ge-
werblicher sowie Einzelhandelsnutzung im Norden und Westen. Die Anwendung des
§ 13a BauGB fUr das vorliegende Planverfahren ist somit gerechtfertigt.

1.2 Ubergeordnete Planungsvorgaben

Die Gemeinde Trittau ist im Landesentwicklungsplan (Fortschreibung 2021) als Unter-
zentrum innerhalb des Ordnungsraumes um Hamburg dargestellt. Unterzentren stel-
len fUr die Bevdlkerung in ihrem Verflechtungsbereich die Versorgung mit GUtern und
Dienstleistungen des quadlifizierten Grundbedarfs sicher und sind in dieser Funktfion zu
starken und ihr Angebot ist bedarfsgerecht weiterzuentwickeln. Die Gemeinde ist
generell dazu geeignet, gewerbliche Nutzungen auch Uber den ortlichen Bedarf
hinaus anzusiedeln.

GemdB Regionalplan fUr den Planungsraum | (1998) wird Trittau als Unterzentrum in
einem baulich zusammenhdngenden Siedlungsgebiet eingestuft. Der Ort ist in seiner
Funktion weiter zu entwickeln. Der Ort selbst wird eng von einem Regionalen Grin-
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zug. in dem planerisch nicht gesiedelt werden soll, und von einem Schwerpunktbe-
reich fUr die Erholung umgrenzt. FOr Trittau besteht daher lediglich eine Entwick-
lungsmdglichkeit in Nord-SUd-Richtung. Im Plangebiet soll deshalb eine bauliche
Entwicklung durch Nachverdichtung erfolgen.

Der Landschaftsrahmenplan fUr den Planungsraum Il (2020) zeigt fur das Plangebiet
einen Schwerpunktbereich fUr Erholung an. Im SGdwesten und SUdosten des Plange-
bietes liegen FiGchen von besonderer dkologischer Funkfion sowie Schwerpunktbe-
reiche im landesweiten Schutzgebietes- und Biotopverbundsystem. Die Billeniede-
rung ist als Geotop und Feuchtgebiet ausgewiesen. Die bauliche Entwicklung wird in
diese Richtung begrenzt.

Der gemeindliche Landschafisplan zeigt fir den Geltungsbereich als Planungsziel die
Entwicklung gewerblicher Baufldchen. Aufgrund der stddtebaulichen Zielsetzung der
Gemeinde die fUr den sudlich angrenzenden Bereich eine wohnbauliche Entwick-
lung vorsieht, soll im Plangeltungsbereich ein vermitteinder Ubergang zur gewerbli-
chen Nutzung redlisiert werden und von einer reinen gewerblichen Nutzung Abstand
genommen werden. Die Gemeinde wird ihren Landschaftsplan bei einer kommen-
den Uberarbeitung anpassen.

1.3. Entwicklung aus dem Fldchennutzungsplan

Der Fl&chennutzungsplan stellt fUr das Plangebiet gewerbliche Fldche dar. Um dem
Entwicklungsgebot gem. § 8(2) BauGB zu entsprechen, wird der Fl&chennutzungs-
plan gem. § 13a BauGB im Wege der Berichtigung angepasst (siehe Anlage).
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Abb. 1: Ausschnitt aus dem rechtsgUltigen Fli&ichennutzungsplan der Gemeinde Trittau
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2. Plangebiet

Die FiGche wird derzeit als arfenarmes Grinland genutzt und ist von Knickstrukturen
am sUdlichen Plangebietsrand begrenzt, die gleichzeitig die Abschirmung zum sid-
lich daran angrenzend geplanten Wohngebiet darstellen. Im Westen befindet sich
ein Sondergebiet fur groBflachige Einzelhandelsnutzung. Noérdlich wird der Planbe-
reich durch einen KFZ-Betrieb begrenzt. Im Osten schlieBt sich eine kleinteilige Struktur
mit Doppelhdusern an der StraBe Alter Markt an.

Die GréBe des Plangebietes betragt ca. 0,85 ha. Das Gebiet wird wie folgt begrenzt:

Im Norden: SUdliche Grenzen Fist. 19/27, 19/10, 825, 763,, 19/12, 19/29,

19/22.
Im Osten: Westliche Grenzen Fist. 19/31 fiw., 19/33, 399.
Im Sdden: Nérdliche Grenzen Fist. 634 tiw., 638 flw.
Im Westen: Ostliche Grenze Fist. 828..
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3. Planvorstellungen und wesentliche Auswirkungen der Planung

Die Aufstellung des Bebauungsplanes erfolgt als ein Baustein in einer stGdtebaulich
anspruchsvollen Gemengelage zwischen der Wohnbebauung im Osten, den ge-
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werblich genutzten Fi&chen im Norden, der Einzelhandelsfldche im Westen sowie der
geplanten Wohnbaufldche im Siden. Um hier ein stadtebaulich vermittelndes Ele-
ment zu schaffen, sollen mit der vorliegenden Planung die umgebenden Einflussfak-
foren planerisch berUcksichtigt werden, so dass ein gegen Immissionen in alle Rich-
fungen abgeschirmtes und gestaffeltes Gebiet mit einem entsprechend breiten Nut-
zungsmix entstehen kann. Die Gemeinde hat mehrere alternative Planvarianten
entwickelt und dazu im Rahmen einer frihzeitigen Behdrdenbeteiligung Stellung-
nahmen eingeholt. Nach Auswertung der eingegangenen Hinweise und Anregun-
gen sowie unter BerUcksichtigung der durchgefihrten gutachterlichen Untersuchun-
gen hat sich die Gemeinde entschlossen, teilweise mit verdichteten, geschlossenen
Strukturen auf die nachbarlichen EinflUsse zu reagieren.

3.1. In Betracht kommende anderweitige Planungsmoglichkeiten

Die Gemeinde hat sich mit unterschiedlichen Entwicklungskonzepten und Gebiets-
ausweisungen fur die mit vorliegender Planung Uberplante Fldche befasst. In diesem
Zusammenhang wurden gestaffelte Wohn- und Mischgebietsausweisungen unter-
sucht und jeweils aufgrund der Kleinteiligkeit des Gebietes verworfen. Mit dem In-
strument des Urbanen Gebietes sieht die Gemeinde nunmehr eine Moglichkeit die
Fldche mit einem der st&dtebaulichen Situation angemessenen Nutzungsmix zu ent-
wickeln. Vor dem Hintergrund der beabsichtigten stddtebaulichen Verdichtung und
Nutzbarmachung der Fidchen im rGckwartigen Bereich der GroBenseer Strae kom-
men fUr die vorliegende Planung keine Alternativen in Frage.

4, Planinhalt
4.1. Stadtebau

Aufgrund der vielfdltigen Einflusse, welche sich auf das Plangebiet auswirken, wird for
den gesamten Geltungsbereich Urbanes Gebiet (MU) festgesetzt. Da innerhalb des
Urbanen Gebietes keine gleichwertige Nutzungsmischung der zuldssigen Hauptnut-
zungsarten erreicht werden muss, kann eine den gegebenen Einflissen angepasste
Zonierung der Nutzungen entstehen.

Das Planungskonzept sieht entlang der westlichen GrundstUcksgrenze eine dreige-
schossige geschlossene Riegelbebauung vor. Die Riegelbebauung wird lediglich fur
die Anlage der 5 m breiten ErschlieBungsstraBe erdgeschossig unterbrochen. Die
innere ErschlieBung des Gebduderiegels erfolgt Uber westlich vorgelagerte Lauben-
gdnge. Die schutzwirdigen RGume innerhalb der Riegelbebauung werden zur IGrm-
abgewandte Seite nach Osten auszurichten sein.

In dieser Form ist der Gebduderiegel geeignet, die Ubrigen rGckwdartigen zweige-
schossigen Reihenhduser vor Gewerbel&rm der Einzelhandelsnutzung sowie der an
der GroBenseer StraBe ansdssigen Betfriebe zu schutzen. Die schalltechnische Be-
rechnung weist fUr den Fall der Errichtung einer geschlossenen Schallschutzbebau-
ung am westlichen Plangebietsrand einen ausreichenden Schallschutz fur die rick-
wartige Reihenhausbebauung nach.
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Die erforderliche Larmschutzbebauung wird in den textlichen Festsetzungen veran-
kert, so dass die immissionsschutzrechtliche Vertraglichkeit durch die Beschrdnkun-
gen innerhalb des Plangeltungsbereiches sichergestellt werden kénnen. Somit wer-
den die Konflikte, die sich aus dem nebeneinander von Gewerbe und Wohnen er-
geben, vollstandig durch Festsetzungen fUr das Plangebiet geldst.

Sollte die L&rmschutzbebauung hingegen nicht mit mindestens drei Geschossen,
realisiert werden, hatte dies fur die Gbrigen Bereiche zur Folge, dass das Rechenmo-
dell unter Berucksichtigung der freien Schallausbreitung, welches bereits zur Vorent-
wurfsplanung erstellt wurde, zur Festsetzung geeigneter SchallschutzmaBnahmen
herangezogen werden musste.

Im gesamten Urbanen Gebiet sind die nach § éa (3) BauNVO ausnahmsweise zulds-
sigen Vergnugungsstatten und Tankstellen aufgrund der von ihnen ausgehenden
Stérpotenziale und des zu erwartenden erhdhten Verkehrsautfkommens nicht zulds-
sig. Die bauliche Dichte orientiert sich mit einer GRZ von 0,6 an derjenigen von
Mischgebieten und bleibt unterhalb der nach BauNVO fur Urbane Gebiete zuldssi-
gen GRZ von 0,8 - somit kann innerhalb des Urbanen Gebietes eine angemessen
lockere Bebauung gewdhrleistet werden.

Im Sinne der angestrebten Forderung der Nutzung erneuerbarer Energien im Sinne
des § 1 (6) 7f BauGB sowie dem Grundsatz des sparsamen Umgangs mit Grund und
Boden folgend, sollen die Dachfldchen der Hauptgebdude zur Installation von Anla-
gen zur Nutzung von Solarenergie sowie weiterer technischer Aufbauten wie Be-,
EntlUftungs- und Klimaanlagen genutzt werden. Zu diesem Zweck wird eine Uber-
schreitung der maximal zuldssigen Gebdudehdhe von 0,50 m zugelassen.

4.2, Verkehrliche ErschlieBung

Die HaupterschlieBung des Gebietes erfolgt Uber eine Anbindung an die Erschlie-
BungsstraBe, welche im Zuge der Umsefzung des Bebauungsplanes Nr. 56 der Ge-
meinde Trittau hergestellt wurde und eine entsprechende Anschlussmoglichkeit for
den mit vorliegender Planung entwickelten Bereich bereits bertGcksichtigt. Die interne
ErschlieBungsstraBe wird durchgdngig als Verkehrsberuhigter Bereich festgesetzt und
erhdlt eine fur dreiachsige MUllfahrzeuge ausreichend bemessene Wendeanlage
am &stlichen Rand des Plangebietes. Angrenzend an diese Wendeanlage stellt ein
separat ausgewiesener FuBweg die Verbindung fUr FuBganger und Radfahrer in
Nord-SUd-Richtung am Rand des Plangebietes sicher. Des Weiteren ist im Bereich der
Wendeanlage eine Fldche fur bis zu 8 éffentliche Parkpl&ize vorgesehen. Der private
Stellplatzbedarf ist auf den jeweiligen GrundstUcken unterzubringen und richtet sich
nach der Stellplatzsatzung der Gemeinde Trittau in der Fassung der Bekanntmao-
chung vom 19.12.2020.

4.3. MaBnahmen der aligemeinen Grinordnung

Der Knickabschnitt entlang der sudlichen Plangebietsgrenze wurde bereits im Zuge
der Aufstellung des angrenzenden B-Planes Nr. 35B entwidmet und als zu erhaltender
Geholzstreifen festgesetzt. In der vorliegenden Planung wird ein 3 m breiter Streifen
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als Abstandsbegrinung zu dieser Geholzstruktur festgesetzt. Die Grinflache ist als
extensiv genutzte Gras- und Krautflur zu entwickeln. Hier sind zum Schutz der Gehdlze
bauliche Anlagen, sonstige Versiegelungen sowie AufschUttungen und Abgrabun-
gen unzuld@ssig. Im Rahmen der allgemeinen Grinordnung werden im StraBenraum
Einzeloaumpflanzungen festgesetzt, die eine Durchgrinung des Plangebietes bewir-
ken.

4.4, Immissionen

L&rmimmissionen

Grundlage der Schalltechnischen Untersuchung ist das unter 4.1 dieser Begrindung
beschriebene stddtebauliche Konzept.

Im Rahmen einer schalltechnischen Untersuchung des Ingenieurburos LairmConsult
(Bargteheide, 29.11.2021) wurden die Auswirkungen des geplanten Vorhabens ge-
genuber dem Prognose-Nullfall aufgezeigt und bewertet. Dabei wurden die Belas-
tungen aus Gewerbeldrm, Verkehrsl&rm und Sportldrm getrennt ermittelt.

Als Untersuchungsfélle wurden der Prognose-Nullfall ohne Umsefzung der geplanten
MaBnahmen und der Prognose-Planfall berUcksichtigt. Beide Untersuchungsfalle
beziehen sich auf den Prognose-Horizont 2025/2030.

In der Nachbarschaft befinden sich weitere gewerbliche Nutzungen. Neben den
vorhandenen Fldchen wurden ergénzend auch die geplanten weiter westlich gele-
genen Sonder- und Gewerbegebietsflachen und der Betrieb Zingelmann der vor-
hergehenden Machbarkeitsstudie entsprechend sowie die genehmigten Zusténde
der Betriebe Buhck einschlieBlich der beantragten Erweiterung und AWT eingerech-
net. Da der Betrieb der Diskothek nicht mit den Festsetzungen des Bebauungsplans
Nr. 36 nachts vertraglich ist, wurde der entsprechende tatsdchliche Betrieb berick-
sichtigt. Im Prognose-Planfall wird der benachbarte Famila-Markt berUcksichtigt.

Im Rahmen der Vorsorge bei der Bauleitplanung erfolgt Ublicherweise eine Beurtei-
lung anhand der Orienfierungswerte (OW) gemdas Beiblatt 1 zur DIN 18005, Teil 1,
»Schallschutz im Stadtebau”, wobei zwischen gewerblichem L&rm und Verkehrsldrm
unterschieden wird. Andererseits kann sich die Beurteilung des Verkehrsldrms auf
offentlichen Verkehrswegen an den Kriterien der 16. BImSchV (,,VerkehrsiGrmschutz-
verordnung") orientieren.

Die DIN 18005, Teil 1 verweist auf die Beurteilung von gewerblichen Anlagen auf die
TA Larm, so dass die Immissionen aus Gewerbeldrm auf der Grundlage der TA L&rm
beurteilt werden.

Gewerbeldrm:

Zur Ermittlung des Gewerbeldrm wurden die vorhandenen Fi&dchen und ergdnzend
auch die geplanten weiter westlich gelegenen Sonder- und Gewerbegebietsfla-
chen sowie die Betriebe Zingelmann, Buhck und AWT berUcksichtigt. Die Firma Zin-
gelmann wurde entsprechend der vorhergehenden Machbarkeitsstudie und die
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Firma AWT entsprechend ihrer Genehmigung beriUcksichtigt. FUr den Befrieb Buhck
wurde der genehmigte Betrieb einschlieBlich des Betriebs der genehmigten Mergel-
gruben und die anschlieBende Deponienutzung sowie die vorgesehene und bean-
fragte Erweiterung fUr die Verarbeitung von GrUnschnittabfdllen, Bauholzabféllen
und Bauschutt entsprechend der Genehmigungen bzw. des Antrags angesetzt. Wei-
terhin wurde der Famila-Markt berGcksichtigt. FUr das GrundstUck des Autohd&ndlers
wurde der fléchenbezogene Emissionsansatz aus dem Bebauungsplan Nr. 35 Uber-
nommen.

FUr den Betrieb der Diskothek wurde der tatséchlich vorhandene Betrieb der Disko-
thek berUcksichtigt, der mit den Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 36 nachfs
nicht vertraglich ist, jedoch Bestandsschutz genieBt.

Innerhalb des Plangeltungsbereiches ist festzustellen, dass der Immissionsrichtwert for
Urbane Gebiete von 63 dB(A) tags Uberall eingehalten wird. Im Nachfzeitraum er-
geben sich dagegen im nérdlichen Bereich Uberschreitungen des Immissionsricht-
wertes fur Urbane Gebiete von 45 dB(A) nachfs.

Allerdings erreichen die Beurteilungspegel im Nachtzeitraum unter BerlGcksichtigung
einer in den Urbanen Gebieten MU 1 geplanten, dreigeschossigen und mindestens
12,5m hohen Bebauung an den &stlichen Gebd&uden der Urbanen Gebiete MU 2 bis
zu 45 dB(A), somit wird der Immissionsrichtwert fUr Urbane Gebiete von 45 dB(A)
nachts eingehalten.

An den westlichen Gebduden der Urbanen Gebiete MU 1 liegen die Beurteilungs-
pegel nachts bei bis zu 48 dB(A), so dass der Immissionsrichtwert fUr Urbane Gebiete
von 45 dB(A) nachts teilweise Uberschritten wird. Von Uberschreitungen betroffen
sind die Nord- und Westfassade der Gebdude in den Urbanen Gebieten MU 1.

An diesen von Uberschreitungen betroffenen Fassaden, ist fUr eine rechtsichere Ab-
wdagung der Ausschluss von Immissionsorten erforderlich. Dies kann durch den Einbau
von nicht éffenbaren Fenstern (Lichtéffnungen), durch Grundrissgestaltung (Anord-
nung von schutzbedurftigen RGumen ausschlieBlich an der [Grmabgewandten SGd-
seite) oder verglasten Vorbauten (nicht beheizte Loggien oder Wintergdarten) umge-
setzt werden.

In der Baugenehmigung kann von diesen Festsefzungen durchaus abgewichen
werden, wenn detailliert nachgewiesen wird, dass an den Immissionsorten gemans TA
L&rm der Immissionsrichtwert eingehalten wird.

Hinsichtlich der kurzzeitig auftretenden Gerduschspitzen wird den Anforderungen der
TA La&rm unter BerUcksichtigung der obengenannten MaBnahmen voraussichtlich
entsprochen.

Verkehrsldrm:

Im Rahmen der schalltechnischen Untersuchung wurden die Belastungen aus Ver-
kehrsl&drm berechnet. Dabei wurde der StraBenverkehrsirm auf den maBgeblichen

www.planlabor.de 9



Gemeinde Trittau Bebauungsplan Nr. 56A

StraBenabschnitten bertcksichtigt. Die StraBenverkehrsbelastungen wurden einem
aktuellen Verkehrsgutachten enthommen.

Die Berechnung der Schallausbreitung erfolgte auf Grundlage der Rechenregeln der
RLS-90.

Es zeigt sich, dass der B-Plan-induzierte Zusatzverkehr nicht beurteilungsrelevant ist.

Die Immissionsgrenzwerte fUr urbane Gebiete werden im gesamten Plangeltungsbe-
reich eingehalten.

Aufgrund der Einhaltung der Immissionsgrenzwerte ist aktfiver L&rmschutz nicht erfor-
derlich.

Die Anforderungen an den passiven Schallschutz zum Schutz von Buro- und Wohn-
nufzungen vor Verkehrsldrm ergeben sich gemdaB DIN 4109 (Januar 2018). Die Di-
mensionierung des passiven Schallschutzes erfolgt Uber die maBgeblichen AuBen-
[Grmpegel gemdaB DIN 4109 (Januar 2018). Die maBgeblichen AuBenldrmpegel for
schutzbedurftige RGume sind in der Abbildung 3 dieser Begrindung dargestellt.
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Sportldrm:

Im Rahmen der vorliegenden Untersuchung wurden die schallfechnischen Auswir-
kungen durch die Nutzung der Sportanlage sowie der Freizeitsportanlagen auf das
Plangebiet ermittelt und beurteilt. Die Beurteilung des Sportlarms erfolgt auf Grund-
lage der 18. BImSchV.

FUr die Beurteilung des Sportl@rms wurde als maBgeblicher Lastfall der Sportbetrieb
werktags innerhalb der Ruhezeiten betrachtet, da dieser Lastfall den ldrmtechnisch
ungunstigsten Fall tags darstellt. Wenn fir den maBgeblichen Lastfall eine Vertrég-
lichkeit besteht, ist fir den UGbrigen Betrieb gleichfalls davon auszugehen, dass den
Vorgaben der 18. BImSchV entsprochen wird.

Zusammenfassend ist festzuhalten, dass innerhalb des Plangeltungsbereiches der
Immissionsrichtwert fur Urbane Gebiete von 63 dB(A) tags innerhalb der mittaglichen
und abendlichen Ruhezeiten eingehalten wird.

Hinsichtlich kurzzeitig auftretender Ger&uschspitzen wird den Anforderungen der 18.
BImSchV entsprochen.

Aus den vorgenannten Ermittlungen lassen sich folgende Festsetzungen ableiten:

a) Schutz vor Gewerbeldrm:

Die Bebauung der Urbanen Gebiete MU 2 ist nur zuldssig, nachdem der Larmschutz
durch die Gebd&ude in den Urbanen Gebieten MU 1 gesichert ist (§ 9 (2) 2 BauGB).

Zum Schutz der Wohnnutzungen vor Gewerbel&rm sind an den Nord- und Westfas-
saden der Gebdude in den Urbanen Gebieten MU 1 vor schutzbedUrftigen RGumen
gemdanB DIN 4109 nur festverglaste Fenster zul@ssig. Der notwendige hygienische Luft-
wechsel ist Uber eine ldrmabgewandte Fassadenseite oder andere geeignete, dem
Stand der Technik entsprechende Weise sicherzustellen.

Von den vorgenannten Festsefzungen kann abgewichen werden, wenn im Rahmen
eines Einzelnachweises ermittelt wird, dass aus der tatsdchlichen Larmbelastung an
den Gebdudefassaden der Beurteilungspegel aus Gewerbeldrm den Wert von 45
dB(A) nachts nicht Uberschreitet.

b) Schutz vor Verkehrsldrm:

Zum Schutz der Wohn- und BUronutzungen ist im jeweiligen Baufreistellungsverfahren
oder Baugenehmigungsverfahren der Schallschutz gegen AuBenlédrm (Gegenstand
der bautechnischen Nachweise) nach der DIN 4109 Teil 1 und Teil 2 (Ausgabe
01/2018) nachzuweisen. Die hierfUr erforderlichen maBgeblichen AuBenldrmpegel
sind der planerischen ZurUckhaltung folgend nachrichtlich fUr die im Baugenehmi-
gungsverfahren notwendigen bautechnischen Nachweise (Schallschutz gegen Au-
Benldrm) in Abbildung 3 dieser Begriundung dargestellt.
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Von den vorgenannten Festsefzungen kann abgewichen werden, wenn im Rahmen
eines Einzelnachweises ermittelt wird, dass aus der tatsdchlichen Larmbelastung ge-
ringere Anforderungen an den passiven Schallschutz resultieren.

Der Schallschutz fUr die Bebauung der Urbanen Gebiete MU 2 wird zudem durch die
Bebauung der Urbanen Gebiete MU 1 sichergestellf. Im Bebauungsplan wird daher
festgesetzt, dass eine Bebauung der Urbanen Gebiete MU 2 erst zul@ssig ist, sobald
die Bebauung der Urbanen Gebiete MU 1 vollstGndig entsprechend der stadtebau-
lichen Festsetzungen erfolgt ist.

Geruchsimmissionen

Hinsichtlich Geruchsimmissionen bestehen keine verbindlichen Grenzwerte, so dass
Geruchsbelastungen im B-Planverfahren grundsatzlich abwdagungsfahig sind.

FUr die Beurteilung der Situation im vorliegenden Plangebiet wurden méglichen Emit-
tenten (Kfz-Werkstatt, Waschanlage, Tankstelle, Autohaus) an der GroBenseer StraBe
nordlich des Plangebietes sowie die Einzelhandelseinrichtung westlich des Plange-
bietes betrachtet. Bei der Beurteilung von Immissionswerten handelt es sich um rela-
tive H&ufigkeiten der Geruchsstunden pro Jahr. FOr Wohn- und Mischgebiete wird
von einer Schutzwurdigkeit bei einem Immissionswert ab 0,10 ausgegangen, das
entspricht 10 % der Jahresstunden.

Im Ergebnis stellt das Gutachten (LairmConsult, 01.02.2019) fest, dass eine Uberschrei-
tfung des Immissionswertes von 10% der Jahresstunden fUr den Planbereich nicht zu
befUrchten ist und schutzbedUrftige Nutzungen vor Belastungen durch Ge-
ruchsimmissionen geschutzt sind.

4.5, Ver- und Entsorgung

Ver- Entsorgungsleitungen

Die Schmutzwasserentsorgung erfolgt Uber den Erdschacht des &ffentlichen Kanals
in der StraBe , Alter Markt”. Die Versorgung mit Trinkwasser ist Uber eine &ffentliche
Trinkwasserleitung in der GroBenseer Strale sichergestellt.

Oberfldchenentwdsserung

FUr die Gemeinde Trittau besteht ein genereller Anschlusszwang an die &ffentliche
Regenwasserkanalisation, eine Versickerung von Regenwasser ist daher grundséiz-
lich nicht zul&ssig. Lediglich bei Uberschreitung der Kapazitétsgrenze des dffentlichen
Systems soll Uber die belebte Bodenzone oberflchig versickert werden.

FUr das Plangebiet dient der ,Westliche Entwdsserungsgraben, siddstlich des Plan-
gebietes, zur Ableitung und Speicherung des anfallenden Oberfldchenwassers. Das
Plangebiet wird an den Regenwasserkanal, welcher die GroBenseer StraBe mit dem
Entwdsserungsgraben verbindet angeschlossen.
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Der gemeinsame Erlass des Ministeriums fUr Energiewende, Landwirtschaft, Umwelt,
Natur und Digitalisierung des Landes Schleswig-Holstein und des Ministeriums fur Inne-
res, landliche RGume und Integration des Landes Schleswig-Holstein zum Umgang
mit Regenwasser in Neubaugebieten - Teil 1: Mengenbewirtschaftung, A-RW 1 regelt
eine integrale Vernetzung von Regenwasser- und Gewdsserbewirtschaftung bei zu-
kUnftigen wasserwirtschaftlichen Planungen in Baugebieten. Es muss nachgewiesen
werden, wie der gewdsserbelastende Abfluss des anfallenden Oberfldchenwassers
auf max. 15% oberhalb des Idealzustands begrenzt werden kann.

Dieses kann durch RUckhaltung auf dem GrundstUck und verzdgerte, gedrosselte
Ableitung erfolgen. Zur Verbesserung der Verdunstungsrate sollen die Dachfldchen
von Nebenanlagen, Garagen und Carports auBerhalb der festgesetzten Uberbau-
baren GrundstUcksfldchen mindestens extensiv begrint werden. GemdaB Baugrund-
untersuchung stehen im Plangebiet schwach schluffige Sande an, welche zur Versi-
ckerung von Oberflachenwasser geeignet sind. Da das Einzugsgebiet fir den ,West-
lichen Entwdsserungsgraben® auch die Gebiete der B-Pldne Nr. 3A, 34, 35 und 56 der
Gemeinde Trittau umfasst und der Geltungsbereich des vorliegenden B-Planes Nr.
56A lediglich einen kleinen Teil des gesamten Einflussgebietes ausmacht, wurde mit
der Unteren Wasserbehdrde verabredet, dass der ,,Regionale Nachweis" im Zusam-
menhang mit der Realisierung der B-Pldne Nr. 35-Nord und 35-SUd im Jahre 2022
durchgefuhrt wird.

Abfallwirtschaft

Die AWSH (Abfallwirtschaft SUdholstein GmbH) erfullt im Auftrag des Kreises Stormarn,
der offentlich-rechtlicher Entsorgungstrager ist, alle Aufgaben der Abfallentsorgung.
In diesem Zusammenhang gelten die ,Allgemeinen Geschdaftsbedingungen des
Kreises Stormarn fUr die Entsorgung von Abfdllen aus privaten Haushaltungen®. For
Gewerbebetriebe gelten die ,Allgemeinen Geschdaftsbedingungen der Abfallwirt-
schaft Sudholstein GmbH - AWSH - fUr die Entsorgung von Abfdllen aus anderen
Herkunftsbereichen als privaten Haushaltungen®. Hiernach sind der AWSH die Pflich-
ten und Rechte des Kreises in diesem Zusammenhang Ubertragen worden. Sofern
die Abfallentsorgung Uber Behdlter bis zu 1,1 m?® erfolgt, sind diese an der StraBe zur
Abholung bereitzustellen. GréBere Behdlter kdnnen bei gefahrioser Anfahrbarkeit auf
dem GrundstUck entsorgt werden.

Loschwasser

Der Léschwasserbedarf ist gem. der ,,Verwaltungsvorschrift Uber die Léschwasserver-
sorgung" durch die Gemeinden nach pflichtgemdaBem Ermessen festzulegen. Bei der
Bemessung einer ausreichenden Wasserversorgung zur wirksamen Brandbek&mp-
fung kann das Arbeitsblatt W 405 des Deutschen Vereins des Gas- und Wasserfaches
e.V. (DVGW) in der jeweils geltenden Fassung als fechnische Regel herangezogen
werden.
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Erneuerbare Energien

Die Gemeinde Trittau verfolgt eine nachhaltige staddtebauliche Entwicklung und un-
terstUtzt die Ziele des globalen Klimaschutzes. Das Plangebiet eignet sich aufgrund
des stddtebaulichen Konzeptes, welches ausschlieBlich Gebdudestellungen mit
Dachflachen in Nord-Sud und West-Ost-Ausrichtung vorsieht, gut zur Errichtung von
Anlagen zur Nutzung von Solarenergie. Bestimmte Dachformen oder Neigungswinkel
werden nicht vorgegeben, um eine mdglichst groBe Gestaltungsfreineit, auch hin-
sichtlich der Anordnung von Photovoltaik- oder Solarthermie-Modulen, zu ermdégli-
chen.

Zur Férderung der Nutzung erneuerbarer Energien im Sinne des § 1 (6) 7f BauGB sol-
len die nutzbaren Dachfldchen der Gebdude und baulichen Anlagen innerhalb der
Uberbaubaren Grundstucksfldchen zu min. 50% mit Photovoltaikmodulen oder So-
larwarmekollektoren zur Nutzung der einfallenden solaren Strahlungsenergie ausge-
stattet werden.

Die Festsetzung einer Mindestsolarfldche von 50% der nutzbaren Gesamtdachfldche
berucksichtigt die Tatsache, dass nicht sémtliche Dachfldchen aus technischen und
wirtschaftlichen Grinden zur Nutzung von Solarenergie in Frage kommen.

Nicht nutzbare Dachflachen sind zum Beispiel solche in Nord- Nordost- Nordwest-
Ausrichtung, durch Nachbargeb&ude oder vorhandene B&ume verschattete und
durch technische Einrichtungen wie Be- und EntlUftungsanlagen, Schornsteine,
Dachfenster oder Dacheinschnitte, Kehlen und Gauben belegte Bereiche. Die An-
ordnung solcher Anlagen soll in der Form erfolgen, dass mindestens 50% der gesam-
ten Dachflache fUr die Nutzung solarer Strahlungsenergie verbleibt.

5. Naturschutz und Landschaftspflege

Durch den Bebauungsplan wird keine Zuldssigkeit von Vorhaben begrindet, die ei-
ner Pflicht zur DurchfUhrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung unterliegen. Eine
Umweltprofung und ein Umweltbericht mit Eingriffsbilanzierung sind gem. § 13a
BauGB nicht erforderlich.

Gleichwohl sind die Belange des Arten- und Biotopschutzes bei der Planung zu be-
rOcksichtigen. Gesetzlich geschitzte Biotope gem. § 30 BNatSchG i.v.m. § 21
LNatSchG sind durch das Vorhaben nicht betroffen. Durch das Vorhaben ké&nnen
Arten, die nach § 7 Abs. 2 Nr. 13 u. 14 BNatSchG besonders oder streng geschutzt
sind, betroffen sein.

Bestand

Die Fldche wurde als artenarmes Grinland genutzt und ist von Gehdlzstrukturen am
stdlichen Plangebietsrand begrenzt, die gleichzeitig die Abschirmung zum sudlich
daran angrenzend geplanten Wohngebiet darstellen. Im Zuge der Umsetzung der
Planinhalte des B-Planes Nr. 56 der Gemeinde Trittau wurde die Fldche teilweise fir
Baustelleneinrichtungen und als Materiallagerplatz in Anspruch genommen.

www.planlabor.de 15



Gemeinde Trittau Bebauungsplan Nr. 56A

e Gesetzlich geschUtzte Biotope

Geseftzlich geschutzte Biotope gem. § 30 BNatSchG i.v.m. § 21 LNatSchG sind im
Plangebiet nicht vorhanden. Der auBerhalb des Plangebietes verlaufende ehemali-
ge Knick wurde bereits im Rahmen der Aufstellung des B-Planes Nr. 35B entwidmet
und durch eine externe Knickneuanlage kompensiert.

e Brutvdgel

Im Plangebiet besteht aufgrund der intensiven Nutzung der Fi&che kein Potenzial fir
stérungsempfindliche Bodenbriter. Aufgrund der randlich angrenzenden Vertikal-
strukturen ist ein Vorkommen von Offenlandvogelarten, wie Feldlerche, Wachtel,
Rebhuhn oder Kiebitz, auszuschlieBen. Insgesamt ist im Plangebiet nicht von essenti-
ellen Habitaten fur Offenlandarten auszugehen.

FOUr HohlenbrUter und Vogel, welche auf gréBere bzw. dltere Bdume angewiesen
sind, besteht aufgrund fehlender Habitatstrukturen im Plangebiet kein potenzieller
Lebensraum. Die sUdlich angrenzenden Geholzbestdnde stellen potenzielle Lebens-
rdume fUr verbreitete relativ anpassungsfdhige Gehdlzbriterarten dar (z.B. Klapper-
grasmucke, Dorngrasmucke, Zaunkdnig, Heckenbraunelle und Amsel).

e Fledermdause

FUr die Zwergfledermaus wurden Balzquartiere im westlich angrenzenden Plangebiet
nachgewiesen.

Die Gehdlze, welche das Plangebiet sidlich begrenzen, weisen kaum Uberhdlter
auf. Die vorhandenen Uberhdlter sind zu strukturarm, um Fledermausquartiere be-
herbergen zu kdnnen.

Die linearen Gehdlzstrukturen werden maoglicherweise als Leitstrukfur fUr Flugrouten
und als Nahrungshabitat geringer bis mittlerer Bedeutung genutzt.

Aufgrund der relativ hohen Beleuchtungsdichte aus dem nérdlich angrenzende
Gewerbegebiet sowie dem westlich gelegenen Sondergebiet ist dort ein Vorkom-
men lichtempfindlicher Fledermausarten unwahrscheinlich.

e Haselmduse

In den randlich an das Plangebiet anschlieBenden Geholzen sind geeignete Habi-
fatstrukturen fUr die Haselmaus vorhanden. Ein Vorkommen der Haselmaus ist daher
nicht auszuschlieBen.

e Amphibien

FOr Amphibien und Reptilien bestehen im Plangebiet keine geeigneten Lebensraum-
strukturen.

Im Plangebiet werden europdisch geschitzte Arten nicht angenommen.

BezUglich Amphibienarten, die sich im FFH-Anhang IV befinden, ist festzuhalten, dass
aufgrund der speziellen Habitatanspriche z.B. der Kreuzkréte und der Knoblauchkro-
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te an ihren Landlebensraum (sandige lockere Béden, offene vegetationsarme bis
freie Fldchen) oder des Moorfrosches (Zwischen- und Niedermoore, Bruchwdlder,
sumpfiges Grinland, Nasswiesen sowie die Weichholzauen gréBerer FlUsse) ein Vor-
kommen dieser Arten im Vorhabengebiet nicht anzunehmen ist.

¢ Reptilien

Das Vorkommen von Repftiienarten des FFH-Anhangs IV, wie Zauneidechse und
Schlingnatter, ist im Plangebiet aufgrund der fehlenden Habitatstruktur auszuschlie-
Ben.

e Weitere potenziell vornandene Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie

Andere Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie sind nicht zu erwarten, da die Ubri-
gen Arten des Anhangs IV sehr spezielle Lebensraumanspriche haben (Moore, alte
Wadalder, Trockenrasen, Heiden, spezielle Gewdsser, marine Lebensrdume), die hier
nicht vorhanden sind.

Pflanzenarten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie sind im Untersuchungsraum nicht zu
erwarten.

Prognose

Baubedingte Auswirkungen:

Zum Stand der jetzigen Planung sind keine Baustelleneinrichtungsfldchen oder Ar-
beitsstreifen auBerhalb des Plangebietes bekannt. SchutzmaBnhahmen des Gehdlz-
bestandes wdahrend der Bauphase vermeiden Eingriffe in potenzielle Habitatbe-
standteile. Bei BerUcksichtigung der SchutzmaBnahmen sind baubedingte Beein-
fréchtigungen nicht zu erwarten.

Anlagebedingte Auswirkungen:

e Gesetzlich geschitzte Biotope

Nicht betroffen

e Brutvogel

Da die Gehdlzstrukturen vollstdndig erhalten bleiben, sind keine anlagebedingten
Auswirkungen auf Brutvdgel zu erwarten.

e Fledermduse

Die Geholzstruktur entlang der sUdlichen Plangebietsgrenzen bleiben vollsténdig
erhalten, somit auch die mogliche Funktion als Leitstruktur und Nahrungshabitat.

e Haselmduse

Die fUr Haselmduse geeigneten Habitatstrukturen im stdlichen Bereich des Plange-
bietes bleiben erhalten, so dass Verletzungen und Tétungen sowie Lebensraumver-
luste auszuschlieBen sind.

www.planlabor.de 17



Gemeinde Trittau Bebauungsplan Nr. 56A

Betriebsbedingte Auswirkungen:

Erhebliche betriebsbedingte Auswirkungen sind durch die Planung nicht zu erwarten.

MaBnahmen
Vermeidungs-/MinimierungsmaBnahmen:

Um Beeintrachtigungen der sudlich angrenzenden Gehdlze durch das Heranricken
der geplanten Baugrundsticke zu vermeiden, ist die Anlage eines Schutzstreifens in
denen bauliche Anlagen, Versiegelungen, Abgrabungen und Aufschittungen unzu-
lassig sind, vorgesehen. Der festgesetzte Schutzstreifen ist zu einer Gras- und Krautflur
zu entwickeln. Die extensive Pflege erfolgt durch eine zweischlirige Mahd, diese ist
zum Schutz vor Bodenbritern nicht vor dem 15. Juli durchzufUhren. Das Mahdgut ist
von der Fl&che zu entfernen. Die Einsaat von regionalen Saatmischungen mit insek-
tenfreundlichen BlUhpflanzen ist zuldssig. Der Einsatz von DUnge- und Pflanzen-
schutzmitteln ist unzuldssig.

Die Gemeinde wird aus RUcksicht auf lichtempfindliche Fledermausarten und zum
Schutz von Insekten die &ffentliche Beleuchtung mit LED-Leuchtmitteln ausrUsten.

Sollte der Beginn der Bauarbeiten innerhallbb der Brutzeit d.h. von Anfang Marz bis
Ende September erfolgen, so ist dies nur zuldssig, wenn zuvor von fachkundiger Seite
sichergestellt wird, dass die zu bebauenden Fl&dchen nicht von Offenlandbritern
besetzt sind.

Das ,,Merkblatt zur BerUcksichtigung der artenschutzfachlichen Bestimmungen zum
Schutz der Haselmaus bei Vorhaben in Schleswig-Holstein* (Landesamt fOr Landwirt-
schaft, Umwelt und I&ndliche RGume, Oktober 2018) ist zu beachten.

Bei BerUcksichtigung dieser VermeidungsmaBnahme stehen der Planung keine ar-
tenschutzrechtlichen Hindernisse entgegen.

KompensationsmaBnahmen:

KompensationsmaBnahmen aus artenschutzrechtlicher Sicht werden nicht erforder-
lich.

6. Archdologie

Seitens des Archd&ologischen Landesamtes kdnnen keine Auswirkungen auf archdo-
logische Kulturdenkmale gem. § 2 (2) DSchG in der Neufassung vom 30.12.2014
durch die Umsetzung der Planung festgestellt werden.

Es wird auf § 15 DSchG verwiesen: Wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet, hat
dies unverzUglich unmittelbar oder Uber die Gemeinde der oberen Denkmalschutz-
behérde mitzuteilen. Die Verpflichtung besteht ferner fUr die EigentUmerin oder den
EigentUmer und die Besitzerin oder den Besitzer des Grundstucks oder des Gewds-
sers, auf oder in dem der Fundort liegt, und fUr die Leiterin oder den Leiter der Arbei-
ten, die zur Entfdeckung oder zu dem Fund gefUhrt haben. Die Mittellung einer oder
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eines der Verpflichteten befreit die Ubrigen. Die nach Satz 2 Verpflichteten haben
das Kulturdenkmal und die Fundstdtte in unver&ndertem Zustand zu erhalten, soweit
es ohne erhebliche Nachteile oder Aufwendungen von Kosten geschehen kann.
Diese Verpflichtung erlischt spdtestens nach Ablauf von vier Wochen seit der Mittei-
lung. Archdologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch dingliche
Zeugnisse wie Verdnderungen und Verf@rbungen in der natiurlichen Bodenbeschaf-
fenheit.

7. Kosten

Die durch die Inhalte des Bebauungsplanes zu erwartenden Kosten fur die Erschlie-
Bung des Gebietes sollen durch einen stddtebaulichen Vertrag dem beguUnstigten
Vorhabentrdger Ubertragen werden.

8. Billigung der Begrindung

Die Begrundung zum Bebauungsplan Nr. 56A der Gemeinde Trittau wurde von der
Gemeindevertretung in der Sitzung am gebilligt.

Trittau,
BUrgermeister
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Anlage

42. Anderung des Fldchennutzungsplanes durch Berichtigung im
Zusammenhang mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 56A
der Gemeinde Trittau

Zeichenerklarung

- Urbane Gebiete

MaBstab 1:5.000

Grenze des raumlichen
Geltungsbereichs

Trittau,
BUrgermeister
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