SATZUNG DER GEMEINDE TRITTAU UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 1

fur das Gebiet - nordlich der Breslauer Stral3e, nordlich BebelstralRe, westlich Kieler Stral3e, stidlich Otto-Hahn-Strale

PLANZEICHNUNG TEILA M 1:1000

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO 2017)
in der Fassung vom 21. November 2017 (BGBI. 1 S. 3787)
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ZEICHENERKLARUNG / FESTSETZUNGEN
ZUR PLANZEICHNUNG TEIL A

Art der baulichen Nutzung §9 (1) 1 BauGB

Allgemeine Wohngebiete, mit Nummerierung § 4 BauNVO

Malf der baulichen Nutzung §9 (1) 1 BauGB

04 Grundflachenzahl (GRZ) § 16 BauNVO
z.B. 1l Zahl der Vollgeschosse als Hochstmaf3 § 16 BauNVO
z.B.GH=9m maximale Gebdudehohe § 16 BauNVO

Bauweise und Baugrenzen § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

nur Einzel- und Doppelh3user zulassig § 22 BauNVO

a abweichende Bauweise § 22 BauNVO

o offene Bauweise § 22 BauNVO

IEmaEmEmaE Baugrenzen § 23 BauNVO
Verkehrsflachen § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

- StraRenverkehrsflache

StraBenbegrenzungslinie

Sonstige Planzeichen

I BN Grenze des raumlichen Geltungsbereiches § 9 Abs. 7 BauGB

Abgrenzung von unterschiedlicher Art der Nutzung § 16 Abs. 5 BauNVO

DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER

Vorhandene Gebaude

° Vorhandene Flurstlicksgrenzen
______ Vorgesehene Grundstiicksgrenzen
z.B. 775 Flurstlicksbezeichung

Alle Male sind in Meter angegeben
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TEXTTEILB

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1, Nr. 1 BauGB)

11

1.2

2.0

In den Allgemeinen Wohngebieten WA 1 bis WA 6 sind gemaB § 1 (6) BauNVO die nach
§ 4 Abs. 3 Nr. 1 bis 5 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen (Betriebe des
Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fiir
Verwaltungen, Gartenbaubetriebe, Tankstellen) unzulédssig. Im WA 7 und WA 8 sind die
nach § 4 Abs. 3 Nr. 3 bis 5 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen unzulassig.

In den festgesetzten Allgemeinen Wohngebieten WA 1 bis WA 6 sind Laden, Schank-
und Speisewirtschaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe, Anlagen fiir kirchliche
und sportliche Zwecke unzulassig. Im WA 7 sind nicht storende Handwerksbetriebe,
Anlagen fir kirchliche und sportliche Zwecke unzulassig.

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1, Nr. 1 BauGB)

21

3.0

Bezugspunkte fir die in der Planzeichnung festgesetzte Gebdudehdhe sind der hochste
Punkt der Oberkante Dachhaut der Gebdaude und mit + 0,00 m der héchste Punkt der
StraRenverkehrsflache, die das jeweilige Grundstiick erschlie3t, gemessen in der Mitte
der Grundstticksfront. (§ 18 Abs. 1 BauNVO)

Bauweise (§ 9 Abs. 1, Nr. 3 BauGB)

6.0

Nebenanlagen und Stellplatze (§ 9 Abs. 1, Nr. 4 BauGB)

6.1

7.0

In den allgemeinen Wohngebieten ist die Errichtung von Nebenanlagen, Garagen und
Carports in den Vorgarten zwischen der vorderen Baugrenze und der 6ffentlichen
StraBenverkehrsflache unzulissig. Offene Stellplatze sind zulassig.

Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

7.1

7.2

8.0

Nicht Giberdachte Stellplatze und Zuwegungen auf den Baugrundstiicken sind mit wasser-
und luftdurchldssigem Aufbau herzurichten. Die Wasser- und Luftdurchlassigkeit des
Bodens wesentlich mindernde Befestigung wie Betonunterbau, Fugenverguss,
Asphaltierung und Betonierung ist nicht zulassig. Die Durchlassigkeit des Bodens ist nach
baubedingter Verdichtung auf allen nicht Gberbauten Flachen wieder herzustellen.

Das auf den Wohngebietsflaichen anfallende Oberflachenwasser ist in das vorhandene
Kanalsystem einzuleiten.

Ortliche Bauvorschriften iiber die Gestaltung (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 92 LBO)

3.1

4.0

In den allgemeinen Wohngebieten WA 1 bis WA 6 ist eine maximale Gebdudelange von
20 m zulassig. Darliber hinaus gelten die Regelungen der offenen Bauweise.

MindestgroBen der Baugrundstiicke (§ 9 Abs. 1, Nr. 3 BauGB)

4.1

4.2

5.0

Die MindestgrundstiicksgroRe betragt bei

- Doppelhaushilften 300 m?2

- Einzelhdusern 450 m?

Geringfligige Abweichungen kdnnen zugelassen werden.

Die gem. texticher Festsetzung 4.1 festgesetzten Mindestgrundstiicksgroen gelten
nicht fir bestehende Grundstiicksgrof3en.

Hochstzuladssige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden (§ 9 Abs. 1, Nr. 6 BauGB)

51

5.2

53

In den allgemeinen Wohngebieten WA 1 bis WA 6 sind in Einzelhdusern maximal zwei
Wohneinheiten je Gebaude zulassig. In Doppelhdusern ist maximal eine Wohneinheit je
Doppelhaushalfte zulassig.

In dem allgemeinen Wohngebiet WA 7 sind in Einzelhdusern maximal sechs
Wohneinheiten je Gebaude zulassig.

In dem allgemeinen Wohngebiet WA 8 sind in Einzelhdusern maximal acht
Wohneinheiten je Gebaude zul3ssig.

8.1

8.2

8.3

8.4

8.5

8.6

8.7

Fassaden
Doppelhauser sind in ihrer Materialitat, in Bezug auf Dachform und - farbe sowie
Traufhohe jeweils einheitlich zu gestalten.

Fir die Fassadengestaltung der Hauptgebaude sind zulassig:

- rote bis rotbraune, beige bis braune Verblender (z.B. Klinker, Klinkerriemchen)
Teilflichen von 1/3 der Gesamtfassadenflachen sind in einer von der
Hauptfassade abweichenden Gestaltung zuldssig. Zulassig sind:

- Putzfassaden mit einem Remissionswert = 70 %

- naturbelassene oder farblos lasierte Holz oder matt lackierte/ pulverbeschichtete
Metallverschalungen mit einem Remissionswert = 70 %

Dacher

Dachneigung: Fir Wohngebaude sind nur geneigte Dacher mit einer Neigung von 15°
bis 48° zulassig.

Die Errichtung von Pultdachern ist unzulassig.

Je Gebaude ist nur eine einheitliche Dachfarbe zulassig.

Als Material fir die Dachflachen samtlicher baulicher Anlagen sind nur matt glasierte
oder engobierte, nicht glanzende Eindeckungen in den Farben rot, rotbraun und
anthrazit zul3ssig.

AuBerdem sind Sonnenkollektoren / Solaranlagen sowie begriinte Dacher zulassig.

Sockel

Die Ausbildung eines Sockels ist im gesamten Geltungsbereich bis zu einer Héhe von
0,50 m zulassig. Bezugspunkt fiir die Sockelhohe ist die Oberkante des FertigfuBbodens
im Erdgeschossbereich der Gebaude und mit + 0,00 m der héchste Punkt der
StraBenverkehrsflache, die das jeweilige Grundstlick erschlie3t, gemessen in der Mitte
der Grundstticksfront. (§ 18 Abs. 1 BauNVO)

Geschosse

Die AuBenwénde eines Geschosses mit senkrecht aufgehenden Au3enwanden sind
oberhalb des oberen zuldssigen Vollgeschosses von dessen AuBenwanden um
mindestens 0,75 m einzurticken.

Stellplatze

Je Wohneinheit sind zwei Stellplatze auf dem Grundstiick nachzuweisen. Fiir
Wohneinheiten mit einer Wohnflache kleiner gleich 60 m2ist ein Stellplatz auf dem
Grundtsick nachzuweisen.

Ordnungswidrigkeiten
Zuwiderhandlungen gegen die 6rtlichen Bauvorschriften kénnen mit einer GeldbufZe
gem. § 82 Abs. 3 LBO geahndet werden. (§ 82 Abs. 1 LBO)

VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom ...
Die ortslibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch die Bereitstellung im
Internet am .......ccevevennene. erfolgt. Auf die Bereitstellung im Internet wurde am ............c.cuu......
durch Abdruck im Stormarner Tageblatt am ........................ hingewiesen.

2. Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde in der Zeit
VOM vvereeeeeerererenenes DiS o durchgefiihrt.

3. Die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, die von der Planung berihrt
sein kénnen, wurden nach § 4 Abs. 1i.V.m. § 3 (1) BauGB mit Schreiben vom .........cceuuu....
unterrichtet und zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

4. Die Gemeindevertretung hat am ........................ den Vorentwurf des Bebauungsplanes mit
Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

5. Der Vorentwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B), sowie die Begriindung haben in der Zeit vom ........................ bis

........................ wahrend der Dienststunden nach § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich ausgelegen. Die
offentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der
Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben werden

kénnen, am ........ccceeverennene. durch Bereitstellung im Internet bekanntgemacht.
Der Hinweis auf die Bereitstellung im Internet erfolgte am ........................ im Stormarner
Tageblatt .....ccceveeeennenee .

6. Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung beriihrt
sein kénnen, wurden nach § 4 Abs. 2 BauGB am. ........................ zur Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert.

Trittau, den ....oeveeeeeeeeeennne. Siegel

Blrgermeister

7. Der katastermaBige Bestand am .................... sowie die geometrischen Festlegungen der
neuen stadtebaulichen Planung werden als richtig bescheinigt.

offentl. bestell.
Vermessungsingenieur

8. Die Gemeindevertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behérden
und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange am ........................ gepruft. Das Ergebnis wurde
mitgeteilt.

9. Die Gemeindevertretung hat den Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
und dem Text (Teil B) am ........cccceueveuenee als Satzung beschlossen und die Begriindung durch
Beschluss gebilligt.

Trittau, den ... Siegel

Blrgermeister

10. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B), wird hiermit ausgefertigt und ist bekanntzumachen.

Trittau, den ......cceeeeeeeneneee. Siegel

Blrgermeister

11. Der Beschluss des Bebauungsplanes durch die Gemeindevertretung und die Stelle, bei der
der Plan mit Begriindung und zusammenfassender Erklarung auf Dauer wahrend der
Sprechstunden von allen Interessierten eingesehen werden kann und die tber den Inhalt
Auskunft erteilt und die Internetseite, auf der der Plan zentral und auf Dauer verfligbar ist, sind
AM ceeeeveeeeereieeenees durch Bereitstellung im Internet bekanntgemacht worden. Der Hinweis auf die
Bereitstellung im Internet erfolgte am ....................... im Stormarner Tageblatt ...........cucu....... .

In der Bekanntmachung ist auf die Moglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung einschlie3lich der sich ergebenden
Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Moglichkeit, Entschadigungsanspriiche geltend
zu machen und das Erléschen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die
Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls hingewiesen. Die Satzung ist mithin am
....................... in Kraft getreten.

Blrgermeister

PRAAMBEL

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie nach § 84 der Landesbauordnung wird
nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom ..........c.c.cuuu...... folgende Satzung der
Gemeinde Trittau Gber den Bebauungsplan Nr. 1"......................... ", fir den Bereich: ...
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen.

’tenzerteich
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Fir das Gebiet:
nordlich der Breslauer Straf3e, nordlich Bebelstral3e,
westlich Kieler Stral3e, stidlich Otto-Hahn-StralRe
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