Gesetzliche Grundlagen:

PLANZEICHNUNG
-TEIL A-

Baugesetzbuch (BauGB) (§§ 2 und 9) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geéndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 21.011.2017 (BGB/. | S. 3634),

Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786)
¢ Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 I. S. 58) zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. I. S. 1057).
* Landesbauordnung Schl.-H. (LBO) (§ 84) in der Fassung der Bekanntmachung des Gesetzes vom 22. Januar 2009 (GVOBI, Schl.-H. S.6), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 29.11.2018 (GVOBI. Schl.-H. S. 770)
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ZEICHENERKLARUNG

TEXT - TEIL B

VERFAHRENSVERMERKE

Es gilt die Planzeichenverordnung 1990 — PlanzV 90
Planzeichen Erlauterungen, Rechtsgrundlagen

|. Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs.1 Nr.1 des Baugesetzbuches -BauGB-, §§ 1 bis 11 der
Baunutzungsverordnung -BauNVO-)

(&)

2. Mal der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, § 16-20 BauNVO)
Maximal zuldssige Firsthdhe in m Gber Bezugshéhe

(siehe Kennzeichnung Planzeichnung)
(§ 18 BauNVO)

Gewerbegebiete (§ 8 BauNVO)

Sonstiges Sondergebiet (§ 11 BauNVO)

max. FH
20,00 m

liber Bezugshohe

GRZ

Grundflachenzahl
(§ 19 BauNVO)

Il Zahl der Vollgeschosse
(§ 20 Abs. 3 BauNVO)

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)

abweichende Bauweise
(§ 22 Abs. 4 BauNVO)

Baugrenze

a

4. VVerkehrsflachen
(§ 9 Abs.1 Nr.11 BauGB und §14 (1) BauNVO)

StraRenverkehrsflachen

Strallenbegrenzungslinie

Einfahrtbereich

5. Flachen fur Versorgungsanlagen, fir die Abfallentsorgung
und Abwasserbeseitigung einschlieldlich der Ruckhaltung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

Flache fir Versorgungsanlagen

Zweckbestimmung:

)

6. Grunflachen
(§ 9 Abs.1 Nr.15 BauGB)

Abwasser, hier: Kennzeichnung eines Vorhandenen Regenriickhaltebeckens

Offentliche Griinflachen

7. Planungen, Nutzungsregelungen, Malinahmen und Flachen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB)

Knick anzupflanzen, Neuanlage

Flachen fur Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25b) BauGB)

Zweckbestimmung:

Biotop gemal § 30 BNatSchG

Maflnahmenflache

Ausgleichsflache, als extensive Wiese zu entwickeln
Knickschutz

Vorhandener Einzelbaum (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b) BauGB)

P O000Q] Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen,
° 9 Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
X o000 (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

8. Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des B-Planes Nr. 51
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, Hier: Abgrenzung zu
unterschiedlichen Bezugspunkten fur die max. FH (§ 16 Abs. 5 BauNVO)

[

9. Nachrichtliche Ubernahme

B404

S Anbauverbotszone gem. § 9 (1) Bundesfernstrallengesetz (FStrG)
AN

(- ED
RTINS

lI. Darstellung ohne Normcharakter

Vorh. Knick mit Uberhéltern zu erhalten (§ 9 Abs. 6 BauGB)

Sichtdreieck, Sichtflachen

AA StralRenquerschnitte

o Vorh. Knick mit Uberhéltern zu erhalten

“3"“.!3'“‘3" AuBerhalb des Geltungsbereichs
Vorh. Einzelbaum zu erhalten
AulRerhalb des Geltungsbereichs
@ BZH Kennzeichnung der Bezugshdhe mit H6henangabe als
67.04 Bezugspunkt fiir die Firsthohe (auferhalb Geltungsbereich)

Kennzeichnung von potentiell geeigneten Flachen fir
Versorgungsanlagen sowie einer Flache im Biotop mit
gesonderter Ablaufleitung zwecks Regenriickhaltung fir Teile
der Dachflachenentwasserung des Sondergebietes

. Planungsrechtliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 bis 11
Gewerbegebiet (GE) gemal § 8 BauNVO

BauNVO)

1.1 Gemal § 1 Abs. 5 in Verbindung mit Abs. 9 Baunutzungsverordnung (BauNVO) sind im Gewerbegebiet

Einzelhandelsbetriebe ausgeschlossen.

Ausstellungsflache zulassig, wenn sie

. nicht mit Waren und Gutern des taglichen Bedarfs handeln,
. in einem unmittelbaren
Dienstleistungs-, oder Handwerksbetrieb stehen und

Ausnahmsweise sind Einzelhandelsbetriebe bis zu einer Grole von max. 200

m? Verkaufs- und

raumlichen und funktionalen Zusammenhang mit einem GroBhandels-,

. diesem gegenuber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind.

Eine Uberschreitung der max. zuldssigen Geschossflache

von max. 200 m? Verkaufs- und

Ausstellungsflache fir den Einzelhandelsanteil kann dartiber hinaus bis zu max. 1.200 gm Geschossflache
ausnahmsweise zugelassen werden, wenn es sich um einen Baustoffhandel oder um Gewerbebetriebe
des Kfz-Handwerks oder des holzver- oder holzbearbeitenden Bereichs einschlieRlich Mdbel oder des
Gartenbedarfs handelt. Auf eine Unterordnung des Einzelhandelsanteils im Sinne der Ziffer 1.1.1 kann in

diesem Fall verzichtet werden.
Bei der Ermittlung der Geschossflachen nach Ziffer 1.1.1
Aufenthaltsraumen in Nichtvollgeschossen, einschliel3lich der zu

und 1.1.2 sind die Flachen von
ihnen gehdrenden Treppenraume und

einschliel3lich ihrer Umfassungswéande ganz mit zu rechnen (§ 20 Abs. 3 BauNVO).

1.2
BauNVO nicht zulassig, auch nicht ausnahmsweise.
1.3

Vergnugungsstatten im GE sind abweichend von § 8 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO gemall § 1 Abs. 6 Nr. 1

Im GE sind Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fur Betriebsinhaber und

Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniber in Grundflache und Baumasse

untergeordnet sind, gemaf § 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO i.V.m. § 1

Abs. 6 Nr. 2 BauNVO ausnahmsweise

zuldssig. Sie sind auf das unbedingt erforderliche Mal} zu beschranken.

1.4
Zwecke) sind gemal § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO in vollem Umfang
und damit nicht zul&ssig.

1.5 Innerhalb des ,Gewerbegebietes” ist auf Grundlage des § 1 Abs.

Anlagen nach § 8 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO (Anlagen fur kirchliche,

kulturelle, soziale und gesundheitliche
nicht Bestandteil des Bebauungsplanes

9 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 5 BauNVO

selbstandiger Einzelhandel mit zentren- und nahversorgungsrelevanten Sortimenten ausgeschlossen.

Liste zentren- und nahversorgungsrelevanter Sortimente in Trittau

Sorti

darin nahversorgung Sorti
Zulassige Standorte fir Neuentwicklungen:

Ortszentrum Trittau

Ggfs. sollten flachenneutrale Verlagerungen aus dem Ge-
werbegebiet Nikolaus-Otto-StraBe an siedlungsstrukturell
besser integrierte Standortbereiche méglich sein

Modischer Bedarf:
Bekleidung, Accessoires, Schuhe,
Lederwaren, Sportkleidung

Zulassige Standorte flr Neuentwicklungen:

Ortszentrum Trittau und siedlungsstrukturell integrierte La-
gen mit ausreichendem Wohnbezug und fuBlaufiger Erreich-
barkeit

Lebensmittel

Bicher Drogeriewaren

(inkl. Wasch- und Putzmittel), Pharmazie

Schreibwaren/Blrobedarf Tabakwaren

Uhren/Schmuck Zeitungen/Zeitschriften
Sanitatsbedarf

Optik/Horgerateakustik

Haushaltswaren, Glas/Porzellan/Keramik

Floristik

Auszug aus dem Einzelhandelsgutachten der bulwiengesa AG (September 2016)

Sonstige Sondergebiete (SO) gemal § 11 BauNVO
1.5

Nutzungsbereich "Abfallwirtschaft" festgesetzt. Im SO ist zulassig:
*  Wertstoffhof
+  Abfallumschlag- und Behandlungsanlage
. Lager- und Stellplatzflachen
. Kompostwerk mit Grinabfall-Annahmeflachen
. Vergarungsanlage
*  Aufbereitungsanlage fur biogene Brennstoffe
. Sortier- und Umschlaganlage
. Betriebsinterne Werkstatt
. Betriebsinterne Tankanlage
. Biro- und Sozialgebaude

Nicht Sorti te (beispi

Zulassige Standorte:

Keine besondere Einschrankung.

In integrierten, teilintegrierten und auch in Gewerbegebiets-
lagen denkbar

Bau-, Heimwerker- und Gartenbedarf
inkl. Baustoffe und Pflanzen

Elektroartikel:
Unterhaltungs- und Kommunikationselektronik, Foto/Video,
Bild- und Tontrager Haushaltselektrogeréate, Haustechnik

Spielwaren

Zoobedarf

Mébel inkl. KGchen-, Bad- und Gartenmébel
Bad- und Sanitarbedarf

Teppiche, Bodenbelage, Fliesen

Kfz, Kfz-Teile und Zubehor

Rollladen und Markisen

Campingartikel, Caravan- und Bootsausristung

Das gemals § 11 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO festgesetzte Sonstige Sondergebiet (SO) wird mit dem

2 MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Grundflachenzahl (§ 19 Abs. 4 BauNVO)

Die zulassige Grundflachenzahl im GE ist auf 0,7 und im SO auf 0,8 festgesetzt. Die zulassige
Grundflache darf im GE und im SO durch die Grundflachen der in § 19 Abs. 4 Satz 1 Punkt 1 BauNVO
bezeichneten Anlagen (Garagen und Stellplatze mit ihren Anlagen) um bis zu 10% Uberschritten werden.
Eine weitere Uberschreitung der Grundflachen im GE ist nicht zulassig.

3. Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 22 und 23 BauNVO)
Es ist eine abweichende Bauweise festgesetzt. Die abweichende Bauweise besteht darin, dass Gebaude

eine Lange von 50 m Uberschreiten.

4. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 a) und b) BauGB)

MaRnahmenflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

4.1 Im Bereich der Maflnahmenflache mit der Kennzeichnung "B" befindet sich ein nach § 30 BNatSchG
geschitztes Biotop/Kleingewasser. Die angrenzend an diesen Bereich festgesetzte MalRnahmenflache mit
der Kennzeichnung "M" ist zum Schutz des Biotops/Kleingewassers als extensiv gepflegter Pufferbereich
aus ruderalen Grasern und Stauden zu entwickeln.

4.2  Auf den im Plangebiet gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB festgesetzten Ausgleichsflachen (A) sind extensiv

genutzte Wiesen mit potentiellen Nahrungshabitaten flir einheimische Vogel zu entwickeln, auf Dauer zu
pflegen und zu erhalten. Eine Mahd zwischen dem 1. Juli und dem 15. September mit einem Pflegeschnitt

im Herbst ist vorzunehmen; das Mahgut
Ausgleichsflache sowie dem Unterbinden von freilaufenden
Gartenabfallen wird eine Einzdunung festgesetzt.

Anpflanzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a) BauGB)
4.3

ist zu entfernen.

Zur ungestorten Entwicklung der
Hunden und dem Einbringen von

Im StraBenraum werden Einzelbaume als anzupflanzen textlich festgesetzt. Die Baume sind als

kleinkronige, hochstammige und standortgerechte Laubbaume mit einer Gréfke von 18/20 STU und der
Artenauswahl Eberesche, Sdulenhainbuche, Schwedische Mehlbeere zu pflanzen.

Naturschutzrechtliche Hinweise:

Eingriffe wie Gehdlzentnahmen in Knicks sind nur im gesetzlich zulassigen Zeitraum zwischen dem 1. Oktober

und dem letzten Tag des Monats Februar zulassig.
Il. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
Ortliche Bauvorschriften gem. § 84 LBO

Technische Anlagen
Solar- und Photovoltaikanlagen sind auf allen Gebauden zulassig.

Werbeanlagen

Werbeanlagen sind zulassig, wenn sie sich am Ort der Leistung befinden und mit einer Ansichtsflache von max.
6 m? je 10 laufende Meter Fassadenlange sowie an einem Gebaude installiert werden. Die Werbeanlagen durfen
nur mit einer WerbeflachengréRe von max. 10 m? und mit einer Oberkante, die nicht hdher als 7,50 m Utber der
Oberkante der nachstgelegenen Erschlieffungsstralte in deren Endausbauzustand liegen, ausgefihrt werden.

Fir das Gebiet, welches wie folgt begrenzt wird:

Plangebiet stdlich und teilweise einschlieRlich der GroRenseer StralRe (L 93), welche in westliche Richtung direkt in die
Stralle Trittauer Feld (L 93) Ubergeht, westlich des Technologieparks und des Grinen Weges, nordlich des Oberen

Ziegelbergweges sowie Ostlich der BundesstralRe 404 (B 404).

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses fiir den Bebauungsplan Nr. 51 -Gewerbegebiet West- der

Gemeindevertretung vom XX.XX.XXXX.

Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses fiir den Bebauungsplan Nr. 51 -Gewerbegebiet West-

erfolgte durch Aushang an den Bekanntmachungstafeln am xx.xx.xxxx.

2. Die frilhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit fir den Bebauungsplan Nr. Nr. 51 -Gewerbegebiet West- nach § 3 Abs. 1

Satz 1 BauGB wurde am xx.xx.xxxx durchgefuhrt.

3. Die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, die von der Planung berlhrt sein kdnnen, wurden gem. § 4
Abs. 1i.V.m. § 3 Abs. 1 BauGB am xx.xx.xxxx unterrichtet und zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

4. Der Ausschuss fur Bauwesen und Verkehr hat am xx.xx.xxxx den Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 51

-Gewerbegebiet West- und die Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

5. Der Entwurf des B-Planes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die Begriindung

haben in der Zeit vom xx.xx.xxxx bis xx.xx.xxxx wahrend folgender Zeiten:

Montags und Dienstags von 8:30 — 12:30 Uhr
zus. Dienstags von 15:00 — 17:00 Uhr

Donnerstags
Freitags

von 15:00 — 18:30 Uhr
von 8:30 —12: 30 Uhr

nach § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen
wahrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben werden kénnen, in der
Zeit vom xx.xx.xxxx bis xx.xx.xxxx durch Aushang ortsublich bekannt gemacht. Der Inhalt der Bekanntmachung der
Auslegung der Planentwiirfe und die nach § 3 Absatz 2 BauGB auszulegenden Unterlagen wurden unter ,www.trittau.de"

ins Internet eingestellt.

6. Die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, die von der Planung berihrt sein kdnnen, wurden gem. § 4

Abs. 2 BauGB am xx.xx.xxxx zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

(Ort, Datum, Siegelabdruck) Amt/Gemeinde (Unterschrift)

7. Es wird bescheinigt, dass alle im Liegenschaftskataster nachgewiesenen Flurstiicksgrenzen und -bezeichnungen

sowie Gebadude in den Planunterlagen enthalten und mafRstabsgerecht dargestellt sind.

(Ort, Datum, Siegelabdruck) (Unterschrift)
Landesamt fur Vermessung und Geoin-formation Schleswig-Holstein (LVermGeo SH)

8. Die Gemeindevertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behérden und sonstigen Trager offentlicher

Belange am xx.xx.xxxx geprift. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

9. Die Gemeindevertretung hat den Bebauungsplan Nr. 51 -Gewerbegebiet West-, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B) am xx.xx.xxxx als Satzung beschlossen und die Begriindung durch Beschluss gebilligt.

(Ort, Datum, Siegelabdruck) (Unterschrift)

10. Die Bebauungsplansatzung Nr. 51 -Gewerbegebiet West-, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text

(Teil B), wird hiermit ausgefertigt und ist bekannt zu machen.

(Ort, Datum, Siegelabdruck) (Unterschrift)
Burgermeister

11. Der Beschluss des Bebauungsplanes Nr. 51 -Gewerbegebiet West- durch die Gemeindevertretung sowie
Internetadresse der Gemeinde und Stelle, bei der der Plan mit Begriindung und zusammenfassender Erklarung auf
Dauer wahrend der Sprechstunden von allen Interessierten, eingesehen werden kann und die iber den Inhalt Auskunft
erteilt, sind am xx.xx.xxxx (vom Xx.xx.xxxx bis xx.xx.xxxx durch Aushang) ortstblich bekannt gemacht worden. In der
Bekanntmachung ist auf die Mdéglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Méangeln der
Abwagung einschliellich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Mdglichkeit,
Entschadigungsanspriichen geltend zu machen und das Erléschen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden.
Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls hingewiesen. Die Satzung ist mithin am xx.xx.xxxx in Kraft

getreten.

(Ort, Datum, Siegelabdruck) (Unterschrift)
Birgermeister

Satzung

uber den

Bebauungsplan Nr. 51

Gebiet: Plangebiet sudlich GroRenseer Strale (L 93),
westlich Technologiepark und des Grinen Weges,

nordlich Ziegelbergweg ostlich B 404
der Gemeinde Trittau

Kreis Stormarn

Ubersichtskarte - unmaRstablich

Tritta

Vorentwurf
Oktober 2019
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