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ZEICHENERKLARUNG TEXT - TEIL B 76 Im GE und SO sind Stelpaze wasser-und iueniassig auszunicen. Der overvau o st | /S RIFAHIRENSVERMERKE
wasserdurchlassig auszubilden.
Es ailt di . — . . .
PL A NZE s git dl_e PlanzelChenverordT“”Q 1990 — PlanzV 90 L Planungsrechtliche Festsetzungen 7.7 Lampen der Auenbeleuchtung an Gebéuden sind aus Griinden des Fledermaus- und Insektenschutzes
Planzeichen Erlauterungen, Rechtsgrundlagen mit LED-Lampen auszustatten, deren Lichtfarbtemperatur maximal 3000 Kelvin betragt. Der Fir das Gebiet, welches wie folgt begrenzt wird:
|. Festsetzungen 1. Artder baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVO) ooy P en soll maximal 807 betragen (bezogen auf die Senlrechie zur Sirate Trtauer Fold (L 93) Gborgeht, westich des Techmologieparks und des Grinen Weges, nordich des Oberen
' . . ) Ziegelbergweges sowie ostlich der B d tralRe 404 (B 404). ’
- TEIL A- 1. Art der baulichen Nutzung Gewerbegebiet (GE) gemaR § 8 BauNVO 7.8  Lampen der Straflenbeleuchtung sind mit LED-Lampen auszustatten, deren Lichtfarbtemperatur maximal gebergnes or Bundesstrafie 404 { )
) 3000 Kelvin betragt. Der Abstrahlwinkel der Lampen soll maximal 80° betragen (bezogen auf die 1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses fiir den Bebauungsplan Nr. 51 -Gewerbegebiet West- der
(§ 9 Abs.1 Nr.1 des Baugesetzbuches -BauGB-, §§ 1 bis 11 der 11 GemaR § 1 Abs. 5 in Verbindung mit Abs. 9 Baunutzungsverordnung (BauNVO) sind im GE Senkrechte zur Geléndeoberflache). Im Bereich der Knicks und des geschiitzten Gewéssers sollen die Gemeindevertretung vom XX.Xx.xxxx. )
Baunutzungsverordnung -BauNVO-) Einzelhandelsbetriebe ausgeschlossen Lampen von diesen abgewandt ausgerichtet werden. Die ortsubliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses fiir den Bebauungsplan Nr. 51 -Gewerbegebiet
Gesetzliche Grundlagen: M. 1:1000 1.1.1 Ausnahmsweise sind Einzelhandelsbetriebe bis zu einer GroRe von max. 200 m? Verkaufs- und est- erfolgte durch Aushang an den Bekannimachungstafeln am xxocxooo
. Baugesetzbuch (BauGB) (§§ 2 und 9) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gesndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 21.011.2017 (BGBY. | S. 3634), @ Gewerbegebiete (§ 8 BauNVO) Ausstellungsfidche zulassig, wenn sie 8. Anpflanzung und Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 2. Die frlinzeitige Beteiligung der Offentlichkeit fur den Bebauungsplan Nr. 51 -Gewerbegebiet West- nach § 3 Abs. 1
*  Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786) Nr. 25a und b BaUGB) Satz 1 BauGB wurde am xx.xx.xxxx durchgefthrt
* Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitpléine und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 I. S. 58) zuletzt geéindert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. I. S. 1057). ¢ nicht mit Waren und Gutern des taglichen Bedarfs handeln, L - . , .
* Landesbauordnung Schl.-H. (LBO) (§ 84) in der Fassung der Bekanntmachung des Gesetzes vom 22. Januar 2009 (GVOBI, Schl.-H. S.6), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 29.11.2018 (GVOBI. Schl.-H. S. 770) Sonstiges Sondergebiet (§ 11 BauNVO) e in einem unmittelbaren raumlichen und funktionalen Zusammenhang mit einem Grofhandels-, 8.1 Dlehm derVPIanzelchnung feStgesetZten ..KkaS smd. dauerhaft zu erha.lten’ bei Ausfall zu ersetzen und 3. 2;: Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belarlge, die von der Planung beruihrt sein konnen, wurden gem. § 4
Zweckbestimmung: Dienstleistungs-, oder Handwerksbetrieb stehen und nach den Vorgaben der aktuellen Durchfiihrungsbestimmungen zum Knickschutz zu pflegen. s. 1i.V.m. § 3 Abs. 1 BauGB am xx.xx.xxxx unterrichtet und zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.
"Abfallwirtschaft" . diesem gegentiiber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind. 8.2 Innerhalb der festgesetzten Flache zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern parallel zur B 404 4. Der Ausschuss fir Bauwesen und Verkehr hat am xxxx.xxxx den Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 51
‘‘‘‘‘ aup - T ) sind sf[.andorltgere_chte, heimische Baume und Straucher zu pflanzen. Je angefangene 500 m? -Gewerbegebiet West- und die Begriindung beschlossen und. ZLjr Auslegung bestimmt. .
. : : | - \ L _ 1 e 2. Maf der baulichen Nutzung 1.1.2 Eine Uberschreitung der max. zuldssigen Geschossfliche von max. 200 m? Verkaufs- und Grundflache ist ein Laubbaum zu pflanzen (Artenauswahl gemal Pflanzliste 1) und dauerhaft zu
do N — | 4 4 : 9 Abs.1 Nr.1 Ausstellungsfliche fiir den Einzelhandelsanteil kann dariiber hinaus bis zu max. 1.200 gm erhalten. Straucher sind in einer Dichte von mindestens 0,5 Pflanze / m? zu pflanzen. 5. Der Entwurf des B-Planes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die Begriindung
. | W7 s /) R (§ S. r.1 BauGB, § 16-20 BauNVO) Geschossflache ausnahmsweise zugelasgen werden, wenn es sich_ um Gewerbebetriebe des Kfz-Hand- 8.3 Im GE sind 20% der Grundflache als offene, vegetationsféahige Flachen von jeglicher Bebauung, haben in der Zeit vom xx.xx.xxxx bis xx.xx.xoox wahrend folgender Zeiten:
| | | AR ax. FH Maximal zulassige Firsthéhe in m (iber Bezugshdhenpunkt werks oder des holzver- oder holzbearbeitenden Bereichs einschlieRllich M6bel oder des Gartenbedarfs Lagerflachen, Stellplatzflachen u.A. freizuhalten. In diesen Flachen ist je angefangene 1.000 m? Montags und Dienstags von 8:30 —12:30 Uhr Donnerstags von 15:00 — 18:30 Uhr
N | S max. FH (siehe Kennzeichnung Planzeichnung) hanc_jekl]tt. tAuf ecllne Unterordnung des Einzelhandelsanteils im Sinne der Ziffer 1.1.1 kann in diesem Fall Grundstiicksflache ein standortgerechter Laubbaum mit einem Stammumfang von mind. 14 cm, 2us. Dienstags von 15:00 - 17:00 Uhr Freitags von 8:30 —12: 30 Uhr
s - A bl ) o (§ 18 BauNVO) verzichtet werden. gemessen in 1,0 m Hohe, zu pflanzen (Artenauswahl gem. Pflanzliste 1) und dauerhaft zu erhalten. Die nach § 3 Abs. 2 BauGB o&ffentlich ausgelegen. Die &ffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass
o | Bezugshahepunkt ik " ) . Laubb&ume sind in mind. 3 m breiten, durchgangigen Vegetationsstreifen zu pflanzen. Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben
o - . . . . . . . . . . . - H H H - B
; = | eas . /e, Grundflachenzahl 1.3 Eine Uberschreitung der max. zulassigen Geschossflache kann ausschlieBlich flir einen Baumarkt mit 84 Die den &ffentlich . s TR - werden konnen, in der Zeit vom xx.xx.xxxx bis xx.xx.xxxx durch Aushang ortsiiblich bekannt gemacht. Der Inhalt der
\'é e B A | e GRZ (§ 19 BauNVO) Baustoffhandel bis max. 4.000 m? Verkaufs-, Ausstellungs- und Lagerflache ausnahmsweise zugelassen . mindzrswtenesn 30rr? nftléiihzrr]]hg;trarri?tnrsi::]doartr;;g;r?anciiggegtréc';;lcj:ﬂ:iu?:SZ?ncgrerE)ismg \I/r:)nelr?1ier:d<—:-Bsr’?:r1€s \602 BekznntmaChung der Auslegung der Planentwirfe und die nach § 3 Absatz 2 BauGB auszulegenden Unterlagen
— . s N\ ) ; ; N : . s ) wurden unter ,www.trittau.de" ins Internet eingestellt.
| x ) ™ : | Zahl der Vollgeschosse (‘;Vbe;g?af}l-s 5::Z%Qtztuvc:£fnun9 des Einzelhandelsanteils im Sinne der Ziffer 1.1.1 kann in diesem Fall Pflanze / m? zu bepflanzen (Artenauswahl gemaR Pflanzliste 2). Die Pflanzbindung gilt nicht fiir °
i u | — A, : ‘ ‘ W (§ 20 Ab X e ' : Grundstiicksein- und -ausfahrten. 6. Die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, die von der Planung beriihrt sein kénnen, wurden gem. § 4
“ ; o — O e T A ewo N\ s. 3 BauNVvO) Die zulassigen nicht zentrenrelevanten Sortimente sowie die ausnahmsweise zuldssigen [ ' ’ gem
} 7 AN D o Yayaya ‘ ] \‘ ‘E \ g \ sentrenrelevanten Sortimente fiir einen Baumarkt mit Baustoffhandel sind nach Ziffer 1.2 und 192 1 8.5 Im GE und im SO sind die Dacher des Birogebaudes und des Sozialgebaudes mit einer Neigung unter Abs. 2 BauGB am xx.xx.xxxx zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.
g ' : Al! ; w - | 3.Bauweise, Baulinien, Baugrenzen ; ' o 20° auszubilden und extensiv zu begrinen.
\ e , TR ) , S T S S - ) ) reglementiert. 9
NN ) - - N - s 5169 / ) y - a / ~ ~_ ) . . i
N ) s e N r ! s /// S ”\ \ o (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO) 8.6 Im Sonstigen Sondergebiet sind Fassaden mit geschlossenen, fensterlosen, ungegliederten
J \ “essm_— l\ 1‘ | ,3 s e . «/ bweich . 1.1.4 Bei der Ermittlung der Geschossflichen nach Ziffer 1.1.1, 1.1.2 und 1.1.3 sind die Flachen von Wandflachen ab einer Lange von 30 m je 10 m Wandlange mit je drei Rank- oder Kletterpflanzen zu
1 “ — | L e N e [T ( ¢ O~ a abweichende Bauweise Aufenthaltsraumen in Nichtvollgeschossen, einschlieRlich der zu ihnen gehérenden Treppenrdume und begrunen. Fur Kletterpflanzen sind geeignete Klettergertste oder —hilfen vorzusehen. (Ort. Datum. Si aelabdruck) T A G e T rterechr T
A z T » L - | / . (§ 22 Abs. 4 BauNVO) ' hlieRlich ih > ] ) (Ort, Datum, Siegelabdruck) Amt/Gemeinde (Unterschrift)
: S » fo o | | e N\ e L) einschlieBlich ihrer Umfassungswande ganz mit zu rechnen (§ 20 Abs. 3 BauNVO). 8.7 Im offentlichen StraRenraum sind in dem vorgesehenen Parkstreifen auf der Ostseite der Fahrbahn
l = o (A NISDM» Baugrenze _ _ insgesamt 12 StralRenbaume (Artenauswahl gemaf Pflanzliste 3) zu pflanzen.
P s B Baufeld | halb d . 1.2 Innerhalb des GE ist auf Grundlage des § 1 Abs. 9 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 5 BauNVO selbstandiger 7. Es wird bescheinigt, dass alle im Liegenschaftskataster nachgewiesenen Flurstlicksgrenzen und -bezeichnungen
— s m augrenze/bauteld innernalb aer Anbaupeschrankungszone Einzelhandel mit zentren- und nahversorgungsrelevanten Sortimenten ausgeschlossen. ‘ sowie Geb&ude in den Planunterlagen enthalten und maRstabsgerecht dargestellt sind.
e gem. § 9 Abs. 2 (BauGB) (siehe Text Teil B, Nr. 4) Pflanzliste 1: Baumpflanzung Rahmengriin Gewerbegrundstiicke
Liste zentren- und nahversorgungsrelevanter Sortimente in Trittau e
.. — Qualitat: Hochstamm, 3 x verpflanzt, STU 12-14 cm
. 4 éegkzg;sf]lal\?rh?q BaUGB und §14 (1) BaUNVO) Zentrenrelevante Sortimente (abschlieRend) Nicht zentrenrelevante Sortimente (beispielhaft) Acer campestre Feldahorn
— ¢ ‘ 4 ‘ < . . . darin nahversorgungsrelevante Sortimente L e
5 \ N I : — \ ' w . Zuléssige Stan_dorte far Neuentwicklungen: Zulassige Standorte fir Neuentwicklungen: Zulassige Standorte: Acer pseudoplatanus Bergahorn (Ort, Datum’._SiegelabdrUCk) (UnterSChriﬂ)
e e | S -, Stralienverkehrsfiachen e e e e Betula pendula Sandbirke randesamt fir Vermessung und Geoinformation Schloswig-Folstln (LVermGeo SH)
DS =="- Z T \ \ /4 \ % : ¢ : - sreichendem Wohnbezug und fuBlaufiger Erreich- In integrierten, teilintegrierten und auch in Gewerbegebiets- .
‘ 2 7»/////%/ \ \ A ) \ \ _—\\ 3 . . werbeggbletN|ko|aus»0tto—StrgBe an ?ie_dlungsstrukturell barkeit lagen denkbar Carpmus Betulus Hainbuche ; : f 4 : . . . .
‘—93) - N e - “ ~ ) . e besser integrierte Standortbereiche méglich sein. . . 8. |"3|e Qememdevertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behérden und sonstigen Trager
o e\ ( - B —— — o . o e , e ) Prunus avium Vogelkirsche offentlicher Belange am xx.xx.xxxx geprift. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.
Trittau® F“‘r"‘xauer F 8— > ////“/ - ‘\\ ‘ ; A : glzgzernz @3 g £ StraBenbegrenzungsllnle E%Ilesifiuirg, :Sc:ersti?i(:s, Schuhe, e iiilf 'sgslsm:rﬁi; ;frl‘gnisrrmtenbedan Quercus petrea Traubeneiche
: e . .. @ \? . . 2 e . e . ederwaren, Sportkleidung 9. Die Gemeindevertretung hat den Bebauungsplan Nr. 51 -Gewerbegebiet West-, bestehend aus der Planzeichnun
'(7;‘ o I\) — * Flache 2 1Y - _ davon nutzbar fiir RRB . c) % . y I A Einfahrtbereich Biicher Drogeriewaren Elektroartikel: Quercus robur Stieleiche (Teil A) und dem Text (Teil B) am xx.xx.xxxx als Satzung beschlossen und die Begrindung durch Beschlusg
N i o ) P 3.012 m? . % \ \ 2 . (inkl. Wasch- und Putzmittel), Pharmazie Unterhaltungs- und Kommunikationselektronik, Foto/Video, i . . gebilligt
O C 0 T ) N 03 h = \l L2905 m . g . 5 Flach fiir V . . Bild- und Tontrager Haushaltselektrogerate, Haustechnik Salix alba Silberweide ’
a é i } o o e - s ’ a N N .. 0,29 ha (:D &r . ) unadcAek)r;v:ésefgsezgﬁggigrg?ngsec;rf]{lifeuél'dlfe] dAbf?:\ll"enliiOI;’?ung SCNCEMREGE Aot jlebsieres AR Sorbus aucuparia Vogelbeere
- 08 o T N\ e — . IC er rRucknaltung Uhren/Schmuck Zeitungen/Zeitschriften Zoobedarf . ) )
1 oo < F N ! 5470~ - : g Tl d t
N by i @1 I 7 » wssis \\ NN X . ' 2 o . (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB) Sanitétsbedarf Mébel inkl. Kichen-, Bad- und Gartenmobel e cordata Winterlinde
52=59.42 DN 150 P4 7.51 Bt d S N\ N ~__ 74
N\, — - S R \\ — X:} — A o OpticHOrgerasaKUsK e — e ST S PP TIPS e,
» 5 I e T _ - N ~ B - - 30 * Flache fiir Versorgungsanlagen Haushaltswaren, Glas/Porzellan/Keramik eerichel Bussrboiie! Flicer Pflanzliste 2: Strauchpflanzung Rahmengriin Gewerbegrundstiicke (Ort, Datum, Siegelabdruck) (Unterschrift)
: = —_— B \\ ?ﬁfﬂ—»»,,,,,,,,w7777-574:2‘,,,7,,,,,f : . Zweckbestimmung: Floristik Kfz, Kfz-Teile und Zubehor Qualitat: Straucher, verpflanzt, 60 — 100 cm 10. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit
N — G E 1 : ool \ M — . . . ) Rollldden und Markisen Cornus sanguinea Hartriegel ausgefertigt und ist bekannt zu machen.
, ~_ \\‘ . N — =N S 1 Abwasser, hier: Kennzeichnung eines Vorhandenen Regenriuckhaltebeckens Campingartikel, Caravan- und Bootsausriistung
< , I N N\ R i OF - Auszug aus dem Einzelhandelsgutachten der bulwiengesa AG (September 2016) Coryllus avellana Haselnuss
o : . ‘ 7 T . o | N \\ 95k 1 N @2 +3 Abwasser, hier: Kennzeichnung Wasserbewirtschaftungsanlage Crataegus monogyna  Weifsdorn
N - ”l a \ N \ \ » \\\ R | T /- 1.2.1 Ausnahmsweise sind fur den Baumarkt mit Baustoffhandel zentren- und nahversorgungsrelevante Euonymus europaeus PfaffenhlUtchen L e
N\ ~__ - \\ \ L N 3 - 5 6. Grinflachen Randsortimente eingeschrankt zulassig. Zentren- oder nahversorgungsrelevante Randsortimente diirfen Lonicera xylosteum Heckenkirsche (Ort, Datum, Siegelabdruck) (Unterschrift)
. ~__ 0 \ i . ~ S maximal 109 = ; ; Burgermeister
20 N » GRZ ax. FH \\ \\ \ ] — LB (§ 9 Abs.1 Nr.15 BauGB) ximal 10% der Gesamtverkaufsflache des Betriebs einnehmen. Prunus spinosa Schlehe
> \ \\ 16.00 ~_ \ \\ - i 1i ¥ Sy GE 3 . ' o Dabei sind fiir die nachfolgend aufgefiihrten Sortimente folgende Verkaufsflichenobergrenzen einzuhalten: Rhamnus frangula Faulbaum " a?érnifjggizz diersefrﬁzﬁléinﬁﬁ'?ﬂ:ﬁe ':)réi g;r c;eGrel\glz:mbfngite g:;rf}/xgﬁt&g ?Jl;n:jcr;u:;emn?:nn;aesggsézrgtlggunSgO\;VllJef
:8_ oo :8_ 0,7 R Ubﬁr_h \ \ \\ S \\‘:'7——7——7»,,,,,, | ! ~ Grinflachen . . . Sambucus nigra Holunder Dauer wahrend der Sprechstunden von‘allen Interessierten, eingesehen werden kann und die Uber den Inhalt
S o \ ez‘L)Jlgj;rs]kto1 en- \ \\ L — % S e «  Schnittblumen: 20 m? (im Gartenmarktbereich ausnahmsweise zulassig) Rosa canina Hunds-Rose Auskunft erteilt, sind am XX.xx.XXXx (vom XX.XX.XxxX bis xx.xx.xxxx durch Aushang) ortsiiblich bekannt gemacht
Q c \ ! N » — ‘ . . . ) o . Arbeits- und Berufsbekleidung: 50 m? . worden. In der Bekanntmachung ist auf die Méglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und
é N < g N ‘ e , . l” d ¥ Y (T, Offentliche Grinflachen . Fachbiicher im Segment Heimwerken, Grillen, Campen, sowie Bastel- und Betriebsanleitungen: 20 m2 Viburnum opulus Schneeball von Ménggln der A?wégung einscbliel&lich der sich ergebenden Rechtsfolgen (8 21'5 Abs. 2 Ba"uGB) sowie auf die
8 ) . \ T T /—~— 7 max. FH 3 ® Private Griinflachen ° Spielwaren, Modellbau: 30 m? hMgglelc;hl;:gh Entsghadlpg\u:(gj.sar:;przf[:he.nkgeltenddzu g]jc;te)n L:IandG((;as E(;Ioscgenf c:llesr:er AnsprucheD(§ é‘ltBaUGB)
Y ‘ A ] . . ) } ingewi worden. Auf die Rechtswirkungen des S. [ i . Di ist
o) S N e Y : — GRZ , Computer und Computerzubehor: 100 m* Pflanzliste 3: StraRenbaume mithin am xx.xx.xxxx in Kraft get ° WIS ehenieTs hingetissen. Tie Satng
© . e 16,00 . } . . . N getreten.
ﬁ o< = HH\'\, _ 7. p.9py 07  |oeninen| @ Abstandsflachen/Abstandsgriin, als extensiv zu entwickende Wiese anzulegen Haushaltskleingerate: 200 m Qualitét: Solitar, 4 x verpflanzt, STU 16 — 18 cm
555 . e = ‘ ’ k1 ’ ,
e FIaChe GE 3 == " ! - Zuléssig ist zudem: Acer campestre ,Elsrijk’ Feldahorn
S A N Moo= i : B 7. Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Flachen zum Schutz ° '
® 8 47 867 m2 \ = \\01 ‘\‘ R T : W FI ~ h GE % 55 zur Pflege und zur Enthidgung \glon Boden, Natur und Landschaft (§ 9 AbS’- 1 - Ein Bistro- und Shop Bereich (u.a. Backshop/Cafe), dessen Verkaufsflichen auf die 2Inu§xsp;a(itkl1|| Fastigiata: FS’L'J.rplur-rI]Erl.eb ]
. \‘ - ~ ! Y, . ) G- Pk ’ arpinus betulus ,Fastigiata i i
ﬂ — — .. —_ Y. aC e ¢ Nr. 20 BauGB) Gesamtverkaufsflache anzurechnen sind. Soweit hier zentren- oder nahversorgungsrelevante Sortimente P ) . ‘g adiennamnbuche (Ort, Datum, Siegelabdruck) (g[?:e;?;hg;gt)er
. ) 4 8 ha - — —_ e 2 ¥ angeboten werden, sind sie auf die zuldssige Verkaufsfliche der zentren- oder Sorbus aria Magnifica Mehibeere ’
g N . e gyliiee S 1 2_252m Umgrenzung von Flachen fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und nahversorgungsrelevanten Randsortimente des Gesamtvorhabens anzurechnen.
-* . o 2 o - - zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) « Ein Mletcegter (Vermietung von Baumaschinen, Werkzeugen, Geraten, etc.) mit 100 m* Gebaudeflache 9. Flichen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schédlichen
< e B NIRRT [ [ — - — ~ R 1 ,23 ha - und 120 m* Freiflache auf dem Parkplatzbereich. Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes
6063 LI '\ ¥ Kn|C . . . o )
‘ GE 2 Flache GE 5 | (:) kschutz, als extensiv zu entwickelnde Brachflache anzulegen 13 Die im GE gemaB § 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Wohnungen fir Aufsichts- und (§9 Abs. 1 Nr. 24 und Abs. 4 BauGB)
\ - - , 9 ; | § v 8. Anoflan d Erhalt B3 Strauch q ) Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet Schutz vor Gewerbelarm
. 4 X N . P | | 14.635 m v Y. ] \‘ ) . Anpflanzung und Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen und ihm gegeniiber in Grundfldche und Baumasse untergeordnet sind, sind gemaB § 1 Abs. 6 Nr. 1 9.1 Zulassig sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen), deren Gerdusche die in der folgenden Tabelle
O A mmme I a N\ 1 4 o V4 | / Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a und b BauGB) BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und damit nicht zulassig. angegebenen Emissionskontingente L{EK} tags (6:00-22:00 Uhr) und nachts (22:00-6:00 Uhr) nicht
= & ~_ / / s Uberschreiten.
\ . \ / / y y O00O0 . . . . . .
L w25 3\ A — | ) 6 ha B // Y, / 80 08 Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern 1.4  Als Anlagen im Sinne des § 8 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO (Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und ; . .
- al 12, max. Pin b / M ra A o d und sonstigen Bepflanzungen(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB) gesundheitliche Zwecke) sind Behindertenwerkstatten im Gewerbegebiet ausnahmsweise zulassig.
3 AA 1 GRz 1(1;00 e // - = P = RooooP Ausschluss: GemaR § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO sind alle weiteren gemaR § 8 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO B e e
~_ = | 0,7  |Besumtiien. 4 / / T W= = \@ r T I , ausnahmsweise zulassi Anl icht Bestandteil des Beb I it ni assi
< oon | ; ezugshohen ; y . =T 9.S . . gen Anlagen nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und damit nicht zulassig. — - a5
| - / —T : . Sonstige Planzeichen
e ool Y N —, k] A / Y s o cez | e %
| \\ X Ny // ’// . /8. i T EE— Bz o o . 1.5 Vergnigungsstatten im Sinne eines Rotlicht Etablissements/der Bedienung der erotisch/sexuellen b &0 pE
\ V ) . P an ‘e / S , Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des B-Planes Nr. 51 Interessen des Menschen sind im GE abweichend von § 8 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO gemaR § 1 Abs. 6 Nr. 1
| ~ % o . e . 9 SO 75 55
\ \\ p E = (§ 9 Abs. 7 BauGB) BauNVO nicht zulassig, auch nicht ausnahmsweise.
: - - ” y P — B -7 Alle weiteren Vergnligungsstatten bleiben gemafR § 8 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassi Die Prf d Einhalt rfolgt in Anl : - [ i
| > N - : S 5 . g. ie Prifung der Einhaltung erfolgt in Anlehnung an DIN 45691:2006-12 Abschnitt 5. Die
- \ 7 e o sy . 3 Umgrenzung der Flichen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor Immissionsprognosen sind abweichend von der DIN 45691:2006-12 wie folgt durchzuflhren:
P : S N\ / L Ly . Sy (VLAY - = L . . . Sonstige Sondergebiete (SO) gemaR § 11 BauNVO : . — . o g : - .
e . . e o g S T A schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes a.) Ableitung der maximal zuldssigen Beurteilungspegelanteile fir den jeweiligen Betrieb aus den
P . s \ ] : e By’ S | > (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 und Abs. 6 BauGB) festgesetzten maximal zuldssigen Emissionskontingenten mit Hilfe einer Ausbreitungsrechnung nach
| S N ‘ - B \ o~ S R T s ' . . - ] 1.6 Das gemaR § 11 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO festgesetzte Sonstige Sondergebiet (SO) wird mit dem ; S lecinhii J nng
N - = \ _ == z o e \ — N A, GERUCHS- Hier: GemaR Immissionsprognose nach TA Luft/ GERUCHSIMMISSION A : . i o 9 DIN ISO 9613-2 (Berechnung in A-Pegeln, ohne Bericksichtigung der Gelandehdhen, der
. \\ 3 ~ - ~—_ T g, - ——\ IMMISSION (siehe Text Teil B 9.4) . U\;‘;ﬁgfiﬁgfmmh Abfallwirtschaft” festgesetzt. Im SO ist zulassig: Meteorologiekorrektur, weiterer Abschirmungen sowie Reflexionen im Plangeltungsbereich,
©, . N N N : - —— ~__ . —__ ~— - < ° Larmquellenhéhe 1 m Uber Gelande);
\ Na - N Ny N\ B i e 0 — T — B g i Umgrenzung der Flachen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor *  Abfallumschlag-, Abfalllagerungs- und Behandlungsanlagen . : : PN - :
\ - “ N "\ - i‘ -— T T T T T e I Y schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne — Bundes_lmmissifnsschutzgesetzes - Lager- und Stellplatzflachen b.) Durchfiihrung einer betriebsbezogenen Larmimmissionsprognose auf Grundiage der TA Larm mit
8452 \ . | &‘x\\ \\ S e | 77'.‘\ N‘.‘i 0 e S TS - """»\,-w\ﬂ\ . T O s - - - D II{, (§ 9 AbS 1 Nr, 24 und AbS 6 BauGB) . Kompostwerk mit Gr[jnabfa”_AnnahmeﬂéChen dem Zlel’ die Unter.a.) ermittelten maximal ZUIaSSIQen Beurtellungspegelantelle fir den betrachteten
| T e T e p* STAUB- Hier: GemaR Immissionsprognose "STAUBIMMISSION" : Xe;gz;?gsama?e fiir bi Brennstoff E.erfnsgrf]:;:;e;ﬂe:ezh dann die schalltechnischen Festset des Beb | d
‘7 - : o [ SREERE (0 - e e —_— —\i - Siehe Te ; T : PR . u itungsanlage fir biogene Brennstoffe : ullt au n die schalltechnischen Festsetzungen des Bebauungsplanes, wenn der
A Y - - i ——— S O T iy ) IMMISSION xt Teil B, Hmw'e/s .Z“ Staubimmission . Sortier- und Umschlaganlage Beurteilungspegel den Immissionsrichtwert an den maRgeblichen Immissionsorten um mindestens 15
" oo ) S — L | S GERUCHSIMMISSION 1 - Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, Hier: Abgrenzung zu . Werkstatt dB(A) unterschreitet (Relevanzgrenze).
| %Y ~_ — . 3 - "Abfallwirtschaft" I S I \ unterschiedlichen Bezugspunkten fur die max. FH (§ 16 Abs. 5 BauNVO) +  Betriebsinterne Tankanlage 5 iSSi - i i 5 i
R NV . - Rl ache | —_ . . B0 o € Als schallabstrahlende Flachen der Emissionskontingente sind die Flachen innerhalb der
X | max. FH — | &l 2 b ~_ \ \\\ e % Umgrenzung der Flachen, die von baulichen Anlagen freizuhalten sind mit unter- uro- und Sozialgebaude ausgewiesenen Gewerbe-/Sonderflachen anzusetzen.
. R R (S - ik . o) ~_ == - \ ‘ hiedli 3 i i . N . Schut hsimmissi
i A 0 1'611580 — pyl — | 25.739 m ”l a ~ ™ \ scglci\dglch;er;\lFlil%hgnfeélt;etzungen (siehe Text Teil B, Nr. 5) 1.7 Im SO sind Sozialrdume und Sanitaranlagen flr Mitarbeiter, Fahrer, Aufsichts- und chutz vor Geruc S|r.nm|33|on ) . )
Bezugshohen-| 1 b @& il X2 § s. 1T Nr. auGB) Bereitschaftspersonal zulassig. Dauerwohnen ist nicht zulassig. 9.2 Innerhalb der in der Planzeichnung gekennzeichneten Flache mit der Bezeichnung "Geruchsimmission”
i 6435 6026 | k g — g i
- X ounkt2 | il B 2,6 ha R : | @ Flache 1 (siche Text Teil B, Nr. 5.1) (PlanzV 15.6) sind Wohnnutzungen, Sozial- oder Biirogebaude nicht zulassig.
a 5 Ay . \ N : | s a ’ 2. MaR der baulichen Nutzun 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO
% ST —_ oL ey ~__ . GRZ 2_(_)b,00 \ N \ ap i @ Flache 2 (siehe Text Teil B, Nr. 5.2) Grundflachenzahl (§ 19 Abs. 4 BaugN(\%) : : Hinweise satzu ng
B — | —~_ ~ < {iber 6286 \ \ - - . — . — . .
2 c — | =il 5 —_ ~ ~ 0,8 Bezug:héhen : : \ \ STAUB- > \1 o . 2.1 Die zulassige Grundflaichenzahl im GE ist auf 0,7 und im SO auf 0,8 festgesetzt. Die zuldssige T o .
g = S 1o B .. e \ \ \  IMMISSION @ 10. Nachrichtliche Ubernahme Grundflache darf im GE und im SO durch die Grundflachen der in § 19 Abs. 4 Satz 1 Punkt 1 BauNVO Hinweis zum Statibimmissionsbersich im SO: uber den
s (P o ~_ s L \\ \ y \ | N 1 5 404 bezeichneten Anlagen (Garagen und Stellplatze mit ihren Anlagen) um bis zu 10% (berschritten Es wird auf eine Vorbelastung hingewiesen, die zu keinen Einschrankungen im SO fihren, hier jedoch
= % N B4 \ \\ \ \ \ \\ \ \ | - ol S Anbauverbotszone gem. § 9 (1) Bundesfernstraiengesetz (FStrG) werden. Eine weitere Uberschreitung der Grundflachen im GE und im SO ist auch ausnahmsweise nicht Erwahnung finden sollen. Be bau u n s Ia n N r 51
o =) R h i § \ \ \ \ e ! N o zulassig. Die héchsten Immissionsbelast PM10, PM2 d it i i g p "
o - ) \ : \ : “ ) Sy S . . o _ i o ungen von , .5 und der Staubdeposition treten in unmittelbarer
-c‘z,l“ L ) : \ \ \ | J ‘ il A Q < Apbaubeschra.nkungszone gem. § 9 (2) BundesfernstralRengesetz (FStrG) 2.2 Ausnahmsweise kann ein Uberschreiten der festgesetzten Grundflachenzahl (GRZ) durch die in § 19 (4) Quellnahe auf dem Betriebsgelande und der naheren Umgebung auf. Gebiet: PI biet siidlich GroR S R
N T é — \ \ \ \ \ . \ : oo e (siehe Text Teil B, Nr. 4) Satz 1 BauNVO genannten Anlagen im GE bis zu einer GRZ von 0,8 zugelassen werden, sofern die . Die jahresgemittelte Immissionsbelastung im Bebauungsplangebiet unterschreitet sowohl bei der PM10 ebiet. Flangebiet sudlic roenseer Strale (L 93)’
> 5 \ : : \ : : s R R i\ Flichen fiir Ma®nahm . Uberschreitung einer GRZ von 0,7 durch die Begriinung von Fassaden oder Dachflachen im Verhaltnis 2 - . B . - ) H H ¥
‘ : I ] \ enz h . . - , und PM2.5-Konzentrat -
> \ % 77 \ _ \ Aﬂ? p- ‘ O 100 “ = T nanms Balj](rSnB?C utz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und :1 (d.h. 2 m? Fassaden- bzw. Dachbegriinung je m? GRZ-Uberschreitung) oder durch die Pflanzung von und o zentration als auch bei der Staubdeposition die Jahres-Immissionswerte nach TA Luft westlich Technologiepark und des Griinen Weges,
g \ o s : \ 7 : =\ ~ RS ' Baumen im Verhaltnis 1 : 200 (d.h. Pflanzung eines heimischen, standortgerechten Laubbaumes mit ) ' ) i i o i
A : \ 5 | | y | LN _ g . . — . . nordlich Ziegelbergweg ostlic
Ll a % - = o \ Zweckbestimmung: einem Stammumfang von mindestens 18 cm, gemessen in 1,0 m Hohe, je angefangene 200 m? © Bei d(re]rr]tberechneten Niveau der PM10-Belastung im Jahresmittel gilt auch der Kurzzeitwert als sicher
: ] e e VAT . ) . GRZ-Uberschreitung) ausgeglichen wird. (§ 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO) eingenatten. i 1
T ; ® \ Al A g Biotop gemafR (§ 30 Abs. 2 Nr. 1 BNatSchG i.V.m. § 21 Abs. 1 Nr. 4 LNatSchG) ianli i e r emel n e rl a u
X : ‘ ‘( . \ \ \ \ \\\ Naturnaher Bereich eines stehenden Binnengewassers (Stillgewasser), einschlief3lich 3 Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 22 und 23 BauNVO) Naturslchu(z;zg/.eltvllche I:Imw;e/se. it die Dacher der B baud SO
gy e / J ; ; ; . . : >€, _ . . - L INF . . m ist es winschenswert die Dacher der Birogebaude (wie im unter Ziff. 8.6) mit einer Neigun H
e ~__ ; | N\ \ L L seiner Ufer sowie seiner naturnahen Verlandungsbereiche Es ist eine abweichende Bauweise festgesetzt. Die abweichende Bauweise besteht darin, dass eine von unter 20° auszubilden und extensiv zu begrungn ( ) JHne Kreis Stormarn
o P \ = ~ wo ;‘ \ N \ R« C e T = * e . Uberschreitung der Gebaudela 4ssig ist. ' Ubersi bl
M o - i o / | ‘ "\ \ AN it @ . o oBE Vorh. Knick mit Uberhaltern zu erhalten (§ 9 Abs. 6 BauGB) g ebaudelange von 50 m zulassig ist +  VermeidungsmafRnahme Artenschutz - Gehodlzbriter: Entfernung der Gehdlze und sonstiger hoher Ubersichtskarte - unmafstablich
\ A \ 3 : | L B RPN ¢ P <3 .. . . i i i i z
—\1 ‘\ I ‘3 | “ N N N NN N = S sichtdreieck. Sichtfléchen 4. Uberbaubare Grundstiicksfléche (§ 23 BauNVO i.V.m. § 16 Abs. 5 BauNVO)) wachsender Vegetation auerhalb der Brutzet, d.h. nicht zwischen Anfang Marz und Ende August.
\ \ | \ | | || \ | . \\» e Im Bereich der B 404 ist eine eingeschrankt tiberbaubare Grundstiicksflache festgesetzt. *  Vermeidungsmafinahme Artenschutz - Fledermduse der Geholze): Die Fallung der Geholze ist
\ N finl ‘ | | ! ‘ N \ AV Innerhalb dieser "Anbaubeschrénkungszone" ist gemat § 23 i.V.m. § 16 Ab BauNV i auBerhalb des Zeitraums der moglichen Quartiernutzung, d.h. nicht von Marz bis November aber im
: ! : | ‘ | | ) . . : ; /] gszone" ist gemal} § § s. 5 BauNVO nur reversible ' . g
— R | | | “ | - N \\\ } o L g Il. Darstellung ohne Normcharakter Bebauung (z.B. Lagerflachen, Parkplatze, Griinflachen, usw.) zuléssig. Zeitraum zwischen 01. Dezember und 29. Februar vorzunehmen.
> \ : 8679 | | N ~ N \ R .
\ ‘\j\ R b ! “ \ | e | N | kN1 AA AA Lage der StralRenquerschnitte *  VermeidungsmafBnahme Artenschutz - lichtempfindliche Fledermduse: Beleuchtungseinrichtungen mit
o ST T X \\ | | ‘\ Ao \\ sl S=—= _ . ) 5. Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind und ihre Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB) Abstrahlungen in das Stillgewasser sind nicht zulassig.
1 2 ‘ T AT Xogh- P;nllgkdmltgblerhaltem zu erhalten 5.1 Flache 1 - Sichtdreiecke (§ 9 Abs. 6 BauGB i.V.m. § 37 StrWG)
L | | r | Ve . N kY \ \ L y\\ W uBerhalb des Geltungsbereichs Die in der Planzeichnung mit 1 gekennzeichneten Fliachen (Sichtdreiecke) sind von jeder
i L \ ' ‘\ | Lo / —— \ AN VA Vorh. Einzelbaum sichtbehindernden Nutzung, Bebauung und Bepflanzung lber 0,70 m ber Fahrbahnoberkante dauernd
' \\ - : :“ \‘ :“ N ey ¥ @ AuRerhalb des Geltungsbereichs freizuhalten. Innerhalb der Sichtflachen dirfen keine Parkplatze ausgewiesen werden. I(.I.)r:al;or:nungsre;htfllche Festsetzungen
\ e | ‘ | 1“ ‘, | \. \ | Bl ) . B o . ' iche Bauvorschriften gem. § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m § 84 LBO
o /\ ol ‘ | N \ \ 5\ ﬂ\\ \\ \ . 5.2 Flache 2 - Teilfldchen der Baugrundstiicke, die sich jeweils zwischen einer naturschutzrechtlichen Nicht iiberb "g ) S . . . S P . .
i | _— AP “ : ‘ ‘ . . . . ki \\ Vorh. Einzelbaum Schutzflache und der Baugrenze erstrecken Nlct u (;r a'l_Jtt.etGrugdstucksflachen sind gartnerisch anzulegen, soweit sie nicht fur eine andere zulassige
O ‘ \‘ . \ - utzung bendtigt werden.
) | \ ' \ \ “ ~ ‘ \ O R Die in der Planzeichnung mit 2 gekennzeichneten Flachen sind Sch i i . e . , . .
IV , \ \ ‘ Vo ] | e ‘ RN (2T @ BZH 2 Kennzeichnung der Bezugshohe mit Hohenangabe bestehenden Grof&baur%bestan%s von jeglichen baulich:en ZKrrer]a ZnUtZur?gS X/v(:)rsstillac:he?ur: Pl?jr;guzbrlne(; Auf den Baugrundstiicken st die Anlage von naturfemen, flachenhaften Kies-, Split- und Schottergarten oder
)\ —— ‘\ \ \ u‘\ {: “ | ‘ ‘ Vs IR VREL 67.04 als Bezugspunkt fiir die Firsthdhe freizuhalten 9 gelung Kies-, Split- und Schotterschittungen nicht zulassig.
\\ | ! \ v | W/ / | ‘ \ wpnhe o \\ ] Fassadenmaterialien
\ ‘ T L E ® age einer angedachten, potentiellen Bushaltestelle Reflektierend iali i i Sssi
. e Fassadenmaterialien und verspiegelte Fenster sind unzulassig.
auBerhalb des Geltungsbereichs tinfli
g 6. Grunflachgn (§9 ébs... 1 Nr. 1.5 BauGB) Technische Anlagen
Die offentliche Grinflache mit der Zwec_kbgs‘ummu_ng Absta_rldsgrun |st als extensiv genutzte Wlese Solar- und Photovoltaikanlagen sind auf allen Geb&uden zulassig.
dauerhaft anzulegen und zu erhalten. Sie ist maximal 2 x jahrlich, frilhestens ab dem 01. Mai des
Strich hnitt A - A Jahres, zu mahen inkl. Abfuhr des Mahgutes. Bauliche Anlagen sind mit Ausnahme von unterirdischen Werbeanlagen
richnquerscnni - Strichquerschnitt B-B ErschlieBungsstraBe / vorh. Knick Leitungen und Schéachten unzulassig. Werbeanlagen mit wechselndem und bewegtem Licht sowie angestrahlte Werbeanlagen sind unzulssig.
M1 - 100» M1 - 100 Fir selbstleuchtende Werbeanlagen sind insektenfreundliche Beleuchtungsmittel mit dimmbaren und
\ . . 7. MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 warmweil’en LED-Lampen (maximal 3.000 Kelvin Farbtemperatur) zu verwenden. Alternativ kann eine
ErschlieRungsstralle ErschlieBungsstrale Knick Abs. 1 Nr. 20 BauGB) g J schaft (§ Beleuchtung mit rotem Licht gewahlt werden.
po— E _ . . _ ) i . . o . : Lo . .
9,50 13,00 7.1 Die Knickschutzstreifen und die Flachen fir Biotopschutz sind von gartnerischer oder sonstiger Nutzung Wergganlagen sind zulassig, wenn sie S.'.ICh am O'.” der Lglstung beﬂ"nden .und ”?'t einer AnS|ch’stIache von max.
050 &8 855 685 i — &5 ) bo — sowie von baulichen Anlagen, Aufschiittungen und Abgrabungen freizuhalten. 6"m je 10 Igufgnde Meter Fassadg_nlange sowie an einem ngqude installiert we-rderj. Dle__ Werbeanlagen
I N APy Py — . | ' 25 Die Knicksch ¢ _ A _ _ . darfen nur mit einer Werbeflachengréf3e von max. 10 m? und mit einer Oberkante, die nicht hdher als 7,50 m
- = - chutzstreifen Fahrbahn eg Knickschutz Knick Knickschutz : ie Knickschutzstreifen §|nd a_ls naturnahe, feldrainartige Wildkrautstreifen zu entwickeln und auf {iber dem Hohenbezugspunkt BZH 3 an der GroRenseer Strale (siehe Kennzeichnung Planzeichnung)
: | : i : i 3,25 /ll’ 3.25 |y os0 Dauer zu erhalten. Das Mahgut ist abzufahren. ausgefihrt werden.
! . I 7.3 Die Flachen flir den Biotopschutz sind als extensiv genutzte Gras- und Krautflur zu entwickeln und auf ¥ e : s sas
I ’ I Dauer zu erhalten. Das Mahgut ist abzufahren. “ verer Hegeibergyeg ——
: - . . : ! 7.4 Die Knickschutzstreifen, angrenzend an Gewerbegebiete und an StralRenverkehrsflachen, sind mit
! \J_I—F{ L_L(HB ! HB - I ’ einer mindestens 0,8 m hohen Einfriedigung abzugrenzen. Maria-Goeppert-Strafie 1
! _ ! ! ! ] ) . L ) 23562 Liibeck
. 7.5 Die Flachen fi i i [
| | | | | i | Die Flher o Betopsciutz ngrenzend o Geverbegebicte und an cas Soncergebet, s i Entwurf
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