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Kreis Stormarn

Der Kreis Stormarn ist einer der wirt-
schaftsstarksten Standorte in Norddeutsch-
land. Gemal einer Studie des Prognos-
Instituts Basel belegt der Kreis Stormarn in
der Wirtschaftsentwicklung im Vergleich mit
allen in Schleswig-Holstein untersuchten
Stadten und Gemeinden Platz eins.

Die hervorragende Wirtschaftsstruktur
begriindet sich u.a. durch die Nahe zu
Hamburg und Libeck, die ausgezeichnete
Verkehrsverbindung mit der A1 und A 24
und die hohe Einwohnerdichte.

Wirtschaftsstandort Stormarn

Um den Wirtschaftstandort Stormarn auch
zuklnftig zu sichern, sind vor allem Inve-
stitionen in den Bereichen Industrie und
Dienstleistung notwendig.

Dabei sollten Gewerbestandorte im stadte-
baulichen Gesamtzusammenhang ent-
wickelt werden. Fur die Sicherung eines
Standortes ist neben der Schaffung von
Arbeitsplatzen ebenso die Lebensqualitat
des Wohnortes durch Starkung der sozi-
alen Infrastruktur ausschlaggebend.

Im Zuge dieser Untersuchung soll geprift
werden, inwiefern Flachen im Gemeinde-
gebiet zur Entwicklung als Gewerbeflache
geeignet sind.




Gemeinde Trittau

Trittau hat als Unterzentrum die Aufgabe,
Flachen fur den Wohnungsbau und die Ge-
werbeansiedlung Gber den 6rtlichen Bedarf
hinaus bereitzustellen.

Trittau ist Sitz der Verwaltung fir die
Gemeinde Trittau mit 7.618 Einwohnern
(Stand: 31.12.2006) und das Amt Trittau
mit rund 9.600 Einwohnern.

Die Gemeinde gehort zur Metropolregion
Hamburg im stddstlichen Holstein und liegt
verkehrsgunstig zwischen Hamburg und
Ldbeck nahe der A 24 Hamburg-Berlin und
der B 404 nach Kiel.

Die B 404 soll zuklnftig zur Autobahn A21
ausgebaut werden. Trittau ist mit 2 An-
schlussstellen von der jetzigen Bundesstra-
Re B 404 angebunden und somit verkehrs-
technisch gut erschlossen.




Regionalplan

Der Regionalplan fir den Planungsraum |
(Fortschreibung 1998) stuft Trittau als Un-
terzentrum ein. Der Ort Ubernimmt damit
die Aufgabe, seinen Nahbereich mit Gutern
und Dienstleistungen des taglichen Bedarfs
(Grundversorgung) zu versorgen. Weiterhin
soll die Siedlungstatigkeit der Gemeinden
klnftig starker auf den zentralen Ort kon-
zentriert werden. Die Aufgabe der Gemein-
de Trittau besteht folglich in der Vorhaltung
ausreichender Wohnbau- und Gewerbefla-
chen.

Aufgrund des 6stlich angrenzenden Na-
turschutzgebietes Hahnheide und weiterer
schutzenswerter Landschaftsteile im Nor-
den und Suden Trittaus soll (und kann)die
weitere wohnbauliche und gewerbliche Ent-
wicklung gemaR Regionalplan nur in westli-
cher Richtung vollzogen werden. Im Regio-
nalplan sind zur ausgewogenen Entwick-
lung von Freirdumen und Siedlungsflachen
regionale Griinztiige dargestellt. Dahinter
steht das landesplanerische Ziel, in diesen
Gebieten Natur und Landschaft vor Eingrif-
fen zu schitzen.

Regionaler Griinzug

Betrachtet man den regionalen Griinzug
um Trittau, so stellt man fest, dass sich der
Ort auf Grund der damit verbundenen Ziel-
setzung in Bezug auf Wohnen und Gewer-
be nicht mehr weiter entwickeln kann. Die
Darstellung des Griinzuges ist nahezu um
den gesamten Ort bis an seine Grenzen
herangezogen. Deshalb hat die Gemeinde
Trittau mit der derzeit geplanten wohnbau-
lichen Entwicklung zwischen Grolienseer
und Rausdorfer StralRe ihr Entwicklungs-
potenzial fur die Zukunft schon vollstandig
ausgeschopft.

Dies lasst sich wiederum nicht mit dem
Aufgabenbereich eines Unterzentrums
vereinbaren. Fur die aktuell anstehende
gewerbliche Entwicklung bezieht sich die
Gemeinde deshalb auf die Erlduterung zum
regionalen Griinzug. Demnach ist die Ab-
grenzung nicht flachenscharf zu sehen; im
Einzelfall sind unter Bertcksichtigung land-
schaftsplanerischer und ortsplanerischer
Gesichtspunkte Siedlungsentwicklungen
moglich. Und genau dies ist mit der hier
vorgelegten Untersuchung beabsichtigt.




Flachennutzungsplan

FUr die Gemeinde Trittau gilt der im Jahre
1976 vom Innenminister genehmigte Fla-
chennutzungsplan mit seinen Anderungen.

Das Gemeindegebiet der Gemeinde Trittau
umfasst eine Flache von ca. 28,59 km?
(= 2859 ha).

Im Flachennutzungsplan sind ca. 340

ha als Bauflache (inkl. Verkehrsflachen)
dargestellt; davon entfallen ca. 160 ha auf
Wohnbauflachen, 40 ha auf gemischte

Bauflachen und 70 ha auf Gewerbeflachen.

Charakteristisch fur Trittau ist die starke
Langsausdehnung des Ortes. Diese
begriindet sich zum einen auf das 6stlich
gelegene Muhlenbachtal, das eine Orts-
entwicklung in Richtung Hahnheide verhin-
dert, und zum anderen die Hauskoppeln
der ortsansassigen Landwirte, die Erwei-
terungen in Richtung Ziegelberg in der
Vergangenheit verhindert haben.

Ausschnitt aus dem rechtskréftigen Flachennutzungsplan
mit Darstellung der Anderungen (Stand: 1994)




Landschaftsrahmenplan

Die Ortslage Trittau ist in der Darstellung
des Landschaftsrahmenplanes im Nor-
den, Osten und Stden von 6kologisch be-
deutsamen Gebieten umgeben. Im Nor-
den und Nordwesten — jenseits der B 404

- liegen der Stenzerteich und das Waldge-
biet Karnap innerhalb einer Hauptverbund-
achse sowie in einem Schwerpunktbereich
des landesweiten Biotopverbundsystems.
Im Osten bilden der MUhlenbach und das
Waldgebiet Hahnheide die Hauptstrukturen
fur die hier ausgewiesenen Naturschutzge-
biete und Schwerpunktbereiche des Bio-
topverbundsystems. Im Suden liegt entlang
des Muhlenbach und der Bille ebenfalls ein
Schwerpunktbereich. Eine weitere, fur die
Okologie herausragende Struktur bildet die
ehemalige Bahntrasse im Osten der Orts-
lage, die heute als lineares Trockengebiet
fur Tiere und Pflanzen seltene Lebensrau-
me bereithalt.

Nach den Darstellungen des Landschafts-
rahmenplanes sind zudem samtliche Fla-
chen auf3erhalb der bebauten Ortslage flr
die Erholung besonders geeignet. Dieser
Stellenwert der Landschaft fur die Erho-
lung wird im Norden und Westen des Ge-
meindegebietes durch das grof3flachig aus-
gewiesene Landschaftsschutzgebiet noch
verstarkt.

Das ,Tal der Bille® ist im Landschaftsrah-
menplan auch als schitzenswerte geomor-
phologische Form dargestellt und damit als
wichtiges Dokument der Erdgeschichte zu
erhalten.







Bestandsplan: Wohnen - Gewerbe - Landschaft

Gewerbeflachen in Trittau

1. Otto-Hahn-Stralle
2. Burgermeister-Hergenhan-Stralle
3. Technologie-Park Trittau

4. Hamburger Stral3e

Gewerbeflachen — Potenziale

Durch die Nahe zur Metropolregion Ham-
burg sind Trittaus Gewerbegrundstiicke
stark nachgefragt. Der gute Anschluss an
das Verkehrsnetz und die glinstige Lage
zwischen Hamburg und Mecklenburg-Vor-
pommern machen Trittau zu einem idealen
Gewerbestandort flir Betriebe, die in diesen
Regionen aktiv sind.

Trittau verfugt derzeit tber ein ca. 5 ha
groRRes Gebiet an freien Gewerbeflachen.
Diese sind jedoch durch ihren Zuschnitt
nur fir Gewerbebetriebe mit geringerem
Flachenbedarf geeignet. Die heutige
Herausforderung besteht vor allem darin,
auch Flachen anbieten zu konnen, die den
neuen Anforderungen an Qualitéat und Gro-
3e entsprechen. Um diesen Anforderungen
gerecht zu werden, muss Trittau Gewerbe-
flachenpotenziale schaffen, die mittel- bis
langfristig entwickelt werden kénnen. Durch
die Verfugbarkeit von groferen zusammen-
hangenden Flachen an der B 404 (zukinf-
tig A 21) besitzt Trittau dieses Potenzial.
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Quelle: google earth

1. Gewerbegebiet Otto-Hahn-StralRe

GrolRe 17,25 ha

SO-Gebiet

(Baumarkt) 1,36 ha

Durchschnittliche | 0,75 ha

Flache (von 0,15 ha - 1,5 ha)

Dichte GRZ 0,3-0,6

Struktur heterogen

Art Verwaltungs- und
Lagergebaude, kleinere
Gewerbehofe

Das Gewerbegebiet Otto-Hahn-StralRe
liegt am nordlichen Ortsrand Trittaus. Es
ist in den sechziger Jahren entstanden und
somit das alteste Gewerbegebiet Trittaus.

Die Struktur ist heterogen, man findet hier
kleinere Gewerbehofe sowie Firmen mit
groRRen Verwaltungs- und Lagergebauden.
Die Flachen sind sehr gut ausgenutzt, le-
diglich die Lagerhalle an der Bunsenstralle
steht derzeit leer.

Nordwestlich an der Bebauung befindet
sich eine grof3e zusammenhangende
Waldflache, so dass von einer Ausweitung
des Gewerbegebietes an dieser Stelle
abzuraten ist.
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2. Gewerbegebiet
Burgermeister-Hergenhan-Stralle

Grole 22,47 ha

SO-Gebiet

(Famila) 1,26 ha
Durchschnittliche | 0,57 ha

Flache (von 0,09 ha - 2,03 ha)
Dichte GRZ 0,3

Struktur heterogen

Art neueres Gewerbegebiet

aus den 90er Jahren,
Betriebe mit sehr unter-
schiedlichem Flachen-
bedarf

Das Gewerbegebiet Biirgermeister Hergen-
han-Strafl3e wurde in den neunziger Jahren
entwickelt und ist somit das modernste und
groRte zusammenhangende Gewerbege-
biet Trittaus.

Von den insgesamt 22,5 ha Flache stehen
noch ca. 5 ha zur freien Verfugung. Diese
befinden sich im Westen des Gebietes

und werden durch die Carl-Zeiss-Stralde er-
schlossen. Durch ihren schmalen Zuschnitt
(durchschnittliche Breite: ca. 60 m) bieten
die freien Grundstlicke nur Platz fir Gewer-
bebetriebe mit geringem Flachenbedarf,
nicht aber fir grof3flachiges Gewerbe.

Quelle: google earth
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Quelle: google earth

3. Gewerbegebiet
Technologie-Park Trittau

GroRe 8,14 ha
Durchschnittliche | 0,91 ha

Flache (von 0,24 ha - 1,78 ha)
Dichte GRz 0,17

Struktur heterogen

Art pragendes Gebaude

ist das Technologie-
zentrum ,Natur und
Technik® aus den 90er
Jahren

Das Gebiet an der Strale ,Am Technolo-
giepark® befindet sich sudlich der Grof3en-
seer StralRe und erweitert das Gewerbe-
gebiet Burgermeister-Hergenhan-Stralle
um das Technologiezentrum ,Natur und
Technik® Trittau. Das Angebot wendet sich
vor allem an innovative und expansive Un-
ternehmen, an Existenzgriinder und junge
Firmen. DarUber hinaus werden Flachen an
Biotechnologie- und Umwelttechnologie-
Firmen vergeben. Im Hightech-Zentrum
werden flexible Rdume vermietet.

Uber das Gelande wird die im Siidwesten
befindliche Kompostierungsanlage er-
schlossen.

Des Weiteren befindet sich an der Grofien-
seer StralRe eine GroRraumdiskothek.

14




4. Gewerbegebiet
Hamburger Stralle

GroRe 17,16 ha

Durchschnitt- | 3,5 ha

liche Flache | (von 1,6 ha - 6,6 ha)
Dichte 0,02-0,5

Struktur heterogen

Art gepragt durch drei grol3e

Betriebe:

* Rheinmetall Waffe
Munition GmbH

« Jirgen Lantz
GmbH & Co.KG

» Jahnke GmbH & Co.KG

Die Flache befindet sich am stidlichen
Ortseingang Trittaus und wird durch drei
GroRbetriebe gepragt.

Insbesondere das Gelande ostlich der
Hamburger Stral3e ist stark eingegrint (s.

Luftbild).

An dieser Stelle sollte aufgrund der um-
gebenden Landschaftsschutzgebiets- und
Waldflachen keine weitere Entwicklung an
Gewerbe stattfinden.

Quelle: google earth
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Untersuchung von 10 Standorten

Im Zuge der 2. Teilfortschreibung des
Landschaftsplanes der Gemeinde Trittau
wurden 10 Standorte im Gemeindege-

biet im Hinblick auf eine mdgliche Sied-
lungsentwicklung einem Eignungsvergleich
unterzogen.

1.

Ostlich WaldstraRe, zwischen Hahnheide
und ehemaligem Guterbahnhof

2.
Sud-Friedhof; Hamburger Stralle

38
Bereich Billredder

4.
Sidliche Ortslage, Hamburger StralRe

5.
Rausdorfer StralRe und Gewerbegebiet an
der Hamburger StralRe

6.
Bereich westlich Siedlung Hasenberg,
nordlich Rausdorfer StralRe

7.
Bereich westlich Entlastungsstralie zwi-
schen oberem und unterem Ziegelbergweg

8.
Bereich zwischen Technologiepark
und B 404

9.
Bereich zwischen B 404, Am Karnaphof
und Gewerbegebiet Nikolaus-Otto-Strale

10.

Zwischen ehemaligem Bahndamm und
Stenzer Teich

16

Untersuch

2. Teilforts

Die Eignungsbewertung hing dabei von
verschiedenen Aspekten ab:

So zum Beispiel von der derzeitigen Nut-
zung der Flachen oder von der jeweiligen
Bedeutung fir den Naturschutz und das
Landschaftsbild.

Als Ergebnis der Bewertung lasst sich
festhalten, dass von den betrachteten
Standorten fur eine gewerbliche Ansiedlung
nur zwei in Frage kommen: Die Flachen
zwischen Technologiepark und B 404
(Standort 8) sowie die Flachen zwischen
dem Gewerbegebiet Nikolaus-Otto-Stal3e,
am Karnaphof und der B 404 (Standort

9). Beim Standort 8 ist einschrankend
festzuhalten, dass die Hohenlage eine be-
hutsame Bebauung erfordert; die Nach-
barschaft zu Wald und Gewassern wirkt
sich beim Standort 9 einschrankend auf die
mogliche Flachengrole eines Gewerbege-
bietes aus. Die Ubrigen 8 Standorte eignen
sich entweder gar nicht fiir eine Gewerbe-
ansiedlung oder nur fir den Wohnungsbau.
Der Standort 6stlich der B 404, zwischen
GroRenseer StralRe und dem Standort 9
war nicht Gegenstand der vergleichenden
Bewertung: Auf Grund der Festlegung als
naturschutzrechtliche Ausgleichsflachen fur
das schon bestehende Gewerbegebiet fiel
dieser bei der Auswahl der Standorte fur
den Eignungsvergleich durch das Suchra-
ster.

Dieser Standort sowie die Standorte 8 und
9 werden in der folgenden Untersuchung
als Flachen A, B und C bezeichnet (s. Abb.
S. 17) und einer nadheren Betrachtung
unterzogen.



17



18

Betrachtung der drei Standorte

Die drei Flachen liegen westlich des ge-
wachsenen Ortsbildes und in direkter Nahe
zur B 404.

Sie befinden sich derzeit in privater Hand.

Im Falle der Realsierung mussten fiir alle
drei Flachen der Flachennutzungsplan
sowie der Landschaftsplan angepasst
werden.

Zu beachten ist der geplante Ausbau der

B 404 zur Autobahn. Die Flachen fur die
Verbreiterung der Fahrbahn sowie ein Frei-
haltestreifen von 40 m ist zu bertcksichti-
gen (s. Abbildung).

Die Standorte A, B und C liegen nach

den Darstellungen des Landschaftsrah-
menplanes innerhalb eines groRraumigen
Gebietes mit besonderer Erholungseig-
nung. Neben der Kennzeichnung des
Landschaftsschutzgebietes ,Trittau® sind fir
die Standorte A, B und C keine weiteren
landschaftsplanerischen Inhalte dargestellt.

Beschreibung der Biotoptypen

Die gesetzlich geschitzten Knicks im un-
tersuchten Gebiet weisen unterschiedliche
Okologische Qualitaten auf: Die Redder,
insbesondere im sudlichen Teil, heben sich
hier besonders positiv hervor. Weiterhin er-
héhen einzelne altere Eichen als Uberhal-
ter die Qualitaten der Knicks.

Bei dem kleinen, uneinheitlich aufge-
bauten Waldbestand an der Grol3ense-

er Stralle mit verschiedenen Gehdlzarten,
wie Sal-Weide, Zitter-Pappel und Sand-
Birke, spricht man von einem Pionierwald.
Hier haben sich die Baume auf einer wie-
der verflllten Abgrabung ohne Zutun des
Menschen angesiedelt. Weitere, von Men-
schenhand angelegte Waldbestande be-
finden sich nordéstlich und éstlich des un-
tersuchten Gebietes. Die waldartigen
Strukturen an den StralRenbdschungen ver-



hindern den direkten Blick auf den Verkehr.
Westlich der Kompostieranlage bereichert
ein TUmpel das ansonsten nur durch
Ackerbau gepragte Landschaftsbild. Sei-
ne Wasserstande sind, in Abhangigkeit
von den Niederschlagen, manchmal sehr
hoch, so dass er die angrenzenden Baum-
bestande unter Wasser setzt. Die teilwei-
se vorhandenen Uferpflanzen, wie z.B. der
Breitblattrige Rohrkolben, sind ein Zeichen
daflr, dass zumindest ein Teil des Timpels
auch in regenarmen Zeiten Wasser fihrt.
Ein weiterer Timpel hat sich in der Mitte
des Gebietes, westlich des bestehenden
Gewerbegebietes, gebildet und liegt inmit-
ten eines feuchten Griinlandes. Zum Zeit-
punkt der Bestandsaufnahme im April 2007
waren hier keine Uferpflanzen zu finden.
Beide Gewasser sind in Schleswig-Holstein
gesetzlich geschutzt.

Grunlander beschranken sich tberwiegend
auf den mittleren Teil des untersuchten Ge-
bietes. Die dkologisch bedeutendste Fla-
che ist ein Feuchtgrinland westlich des
Gewerbegebietes, in dem sich der oben
genannte Tumpel gebildet hat. Kennzeich-
nend fiir solch ein feuchtes Griinland sind,
wie der Name schon sagt, die sichtbar
feuchten bis nassen Stellen und die hierauf
angepassten Pflanzen, wie z.B. der Flam-
mende Hahnenful}, die Sumpfdotterblume
oder das Wiesen-Schaumkraut.

Bei den in den letzten Jahren ungenutzten
Flachen des Gebietes handelt es sich ei-
nerseits um Flachen, auf denen sich noch
keine Baume ausgesat haben und anderer-
seits um schon verbuschende Flachen. Die
erstgenannte Flache erstreckt sich sidlich
der GroRRenseer Stral3e bis zur Kompostier-
anlage. Die verbuschende Flache mit Ho-
lunder und Weiltdorn liegt auf der anderen
Seite der Landesstralle 93.

Das untersuchte Gebiet ist Teil des Land-
schaftsschutzgebietes Trittau. Die unge-
nutzte Flache sldlich der Landesstralle

ist eine naturschutzrechtliche Ausgleichs-
flache fur den angrenzenden Technolo-
giepark; die nordlich der Landesstralle
liegenden Flachen, zwischen dem Gewer-
begebiet und der B 404, sind ebenfalls
Ausgleichsflachen, in diesem Fall fiir das
vor einigen Jahren ausgewiesene Gewer-
begebiet.
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Lage

Bereich 6stlich B 404, stdlich ,Am Karnaphof und nérdlich Gewerbegebiet
Burgermeister-Hergenhan-Stralie

Flachengrolie

ca. 12 ha

Planungsrecht

Flachennutzungsplan: Darstellung als Flache fur die Landwirtschaft
Landschaftsplanung: Landschaftsschutzgebiet Trittau (s. S. 9)

ErschlieRung

ErschlieBung Uber sudlich angrenzendes Gewerbegebiet (Nordverlangerung Carl-
Zeiss-Strale). Dafur Querung des noérdlich angrenzenden Redders erforderlich.

strukturelle Bedeutung

Erweiterung des Siedlungskérpers in nordwestlicher Richtung.
Randlage, nur tber bestehendes Gewerbegebiet zu erreichen.

Gebietscharakter

Gebiet mit intensiver landwirtschaftlicher Nutzung: Acker, Intensivgrinland.
Neuere landwirtschaftliche Hofstelle im Ostlichen Teil des Standortes.

Standort grenzt nordwestlich an das bestehende Gewerbegebiet und dstlich an
die B 404 an.

Okologie

Acker, wenig Knicks, Redder entlang der Zufahrt zu der landwirtschaftlichen Hof-
stelle; Standort liegt im Landschaftsschutzgebiet; im Nordosten grenzt Wald an
den Standort; nordlich grenzen 6kologisch héherwertige Umgebungsflachen eines
Stillgewassers an; norddstlich und nérdlich verlauft eine Nebenverbundachse des
landesweiten Biotopverbundsystems; Immissionen (Schadstoffe und Larm) durch
Kfz-Verkehr auf der B 404; bedeutende Lebensraume fir Tiere und Pflanzen nur
angrenzend und nicht innerhalb der Flache.

Orts- / Landschaftsbild

Topographie: Gelande ist weitestgehend eben.

Im Norden der Flachen Wald und Stillgewasser; Knicks und Redder innerhalb und
angrenzend.

Schlechte Erreichbarkeit des Gebietes, dadurch stark eingeschrankte
Erlebbarkeit; Erholungsbeeintrachtigung durch Immissionen des Kfz-Verkehrs auf
der B 404; Sichtschutz durch Waldgebiet und Redder

Restriktionen

Landwirtschaftliche Hofstelle betroffen

ErschlieRung nur tber Nordverlangerung Carl-Zeiss-Stralde moglich, dafir sind
Knickdurchbriche erforderlich - Verbindung zur B 404 nur iber Umwege durch
das bestehende Gewerbegebiet.

MaRiger Sichtschutz entlang der B 404, da Standort tiefer liegt als Fahrbahn;
norddstlich ist ein Waldabstand von 30 m einzuhalten; nérdlich und norddstlich
muss ein Schutzabstand zu dkologisch héherwertigen Flachen gewahrleistet sein;
Immissionen durch Kfz-Verkehr auf der B 404

Eignung als Gewerbeflache

Als Gewerbeflache geeignet.

Einschréankungen: Einhaltung von Schutzabstédnden im ndrdlichen und
norddstlichen Teil des Gebietes, Erschliellung nur dber Umwege mdglich (1,8 km
bis Anschlussstelle B 404), Randlage.
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Lage

Bereich nordlich GrolRenseer Stralle, zwischen B404 und Gewerbegebiet
Blrgermeister-Hergenhan-Stralie

Flachengrolie

ca.7,5ha

Planungsrecht

Flachennutzungsplan: Darstellung als Flache fir die Landwirtschaft
Landschaftsplanung: Landschaftsschutzgebiet Trittau (s. S. 9)

ErschlielRung

ErschlieRung Uber GroRenseer Stralke von Siiden, Gewerbegebiet
Birgermeister-Hergenhan-StralRe im Osten

strukturelle Bedeutung

West-Erweiterung des bestehenden Gewerbegebietes in Richtung B 404,
besondere Lage am Ortseingang

Gebietscharakter

Nordliche Parzelle wird als Ackerflache genutzt.
Knicks, ndrdlich und westlich Weg fur landwirtschaftliche Fahrzeuge.
Unterschiedlich intensive landwirtschaftliche Nutzung; Gliederung des

Gebietes durch dichtes Knicknetz; mit Gehdlzen bewachsene Altablagerung
im stdwestlichen Teil des Standortes.

Okologie

Acker, Dauergrinland, Feuchtgriinland, Pionierwald, verbuschte
Ruderalflure, Timpel, Knicks.

Standort liegt im Landschaftsschutzgebiet; im Vergleich mit den Flachen A
und C hochste Strukturvielfalt.

Immissionen (Schadstoffe und Larm) durch Kfz-Verkehr auf der B 404.

Orts- / Landschaftsbild

Topographie: Nordliche Flache ist eben; bewegtes Relief auf den stdlich
angrenzenden (Ausgleichs-)Flachen.

Restriktionen

bis auf Altablagerung ist Gebiet als Ausgleichsflache fiir die 6stlich
angrenzenden Gewerbeflachen festgesetzt; dichtes Knicknetz.

Wesentlich hdhere 6kologische Wertigkeit im Vergleich zu den Standorten A
und C.

Immissionen durch Kfz-Verkehr auf der B 404

Eignung als Gewerbeflache

Als Gewerbeflache nicht geeignet.

Starke Einschrankung der Eignung durch Festsetzung als Ausgleichsflache,
dichtes Knicknetz und 6kologisch héherwertige Flachen

Bei eventueller Bebauung besondere Sorgfalt in Bezug auf Gestaltung des
Ortseinganges erforderlich.
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Lage

Bereich zwischen Technologiepark und B 404, sudlich Groflienseer Stralle

Flachengrolie

ca. 18 ha

Planungsrecht

Flachennutzungsplan: Darstellung als Flache fir die Landwirtschaft
Landschaftsplanung: Landschaftsschutzgebiet Trittau (s. S. 9)

ErschlielRung

ErschlielRung von Norden ber GroRenseer Stralle (L 93) , von Siiden tber
den Ziegelbergweg sowie Uber die 6stlich angrenzenden Gewerbeflachen.

strukturelle Bedeutung

West-Erweiterung des Technologieparks Trittau in Richtung B 404,
besondere Lage am Ortseingang

Gebietscharakter

Gebiet mit intensiver landwirtschaftlicher Nutzung; Gliederung des Gebietes
durch Knicks.

Technologiepark, Kompostieranlage und Bodenabbauflache 6stlich
angrenzend; B 404 westlich angrenzend

Okologie

Acker, halbruderale Gras- und Staudenflur, Kleingewasser mit Graben,
Knicks; Standort liegt im Landschaftsschutzgebiet; geschitzter Biotop mit
Kleingewasser und feuchten Umgebungsflachen in der Mitte des Gebietes;
Immissionen (Schadstoffe und Larm) durch Kfz-Verkehr auf der B 404

Orts- / Landschaftsbild

Topographie: Ansteigendes Gelande von Norden und Stiden zur Mitte des
Standortes bis auf 69 m GNN (hochster Punkt Trittaus). Hohenunterschied bis
zu 14 m (nach Nordosten).

Erlebbarkeit der Flache von Norden und Stiden aus Uber Ful3- und Radweg
an der Grolenseer Stral’e und Uber Ziegelbergweg; 6stlich grenzt ein als
Stichweg angelegter Feldweg mit Redder an das Gebiet.

Beeintrachtigung durch Immissionen des Kfz-Verkehrs auf der B 404 und
durch Kompostieranlage.

Restriktionen

Biotop in der Mitte der Flache mit Kleingewasser und Graben erfordert
Schutzabsténde, erhebliche Hohenunterschiede.

Gebiet wird von einer Freileitung gequert.

Immissionen durch Kfz-Verkehr auf der B 404 und durch Kompostieranlage.

Eignung als Gewerbeflache

Als Gewerbeflache geeignet.

Einschrankungen: Biotop in der Mitte der Flache, zu Larmimmissionen durch
Kfz-Verkehr auf der B 404 kommen hier noch Geruchsimmissionen durch
Kompostieranlage hinzu

Hohenverlauf des Gelandes erschwert die ErschlieRung fur groflachiges
Gewerbe. Bei Bebauung besondere Sorgfalt in Bezug auf Gestaltung des
Ortseinganges erforderlich.
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Standort A

Der Standort A erweitert das bestehende
Gewerbegebiet Blrgermeister-Hergenhan-
Stralle in nordwestlicher Richtung. Derzeit
wird die Flache als Ackerland genutzt.

Die ErschlieRung wurde tUber die Nikolaus-
Otto-StralRe / Carl-Zeiss-StralRe fuhren.
Eine eigene Identitat des neuen Gewerbe-
gebietes wird durch die eher abgelegene
Lage erschwert.

Im Zuge der Bauleitplanung fir dieses Ge-
biet ware zu prifen, in wieweit die Nutzung
und Emissionen des landwirtschaftlichen
Betriebes mit der Gewerbenutzung verein-
bar sind.

Flache A ist nahezu eben. Die grof3flachige
Ackernutzung wird nur im Westteil des
Standortes von zwei Knicks unterbrochen.
Insgesamt liegen innerhalb und am Rand
des Standortes 1.200 m Knick. Der an den
Standort angrenzende Wald und der Red-
der entlang der Zufahrt zur landwirtschaft-
lichen Hofstelle innerhalb des Standortes
bilden dazu eine 6kologisch bedeutsame
Kulisse.

Die Flache ware zur Entwicklung als Ge-
werbeflache geeignet, die Lage ,in zweiter
Reihe® und die schwierige Erschlieung
stellen jedoch einen entscheidenen Nach-
teil dar.
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Standort B

Standort B liegt an der Anschlussstelle zur
B 404.

Die ErschlieBung kann von Suden Uber die
GroRRenseer Stralle und/oder von Osten
Uber die Carl-Zeiss-Stralde erfolgen.

Aus stadtebaulicher Sicht spricht fiir den
Standort die verkehrlich glinstige Lage und
die Erweiterung des bestehenden Gewer-
begebietes nach Westen. Die Bebauung
sollte jedoch sorgfaltig an die besondere
Situation am Ortseingang abgestimmt
werden.

Gegen den Standort spricht die Festset-
zung des Gebietes als Ausgleichsflache fur
die ostlich angrenzenden Gewerbeflachen.
Auf der Flache tberwiegen Dauer- und
Feuchtgrinland, deren 6kologische Bedeu-
tung hoher anzusiedeln ist als bei Ackerfla-
chen. Hinzu kommen noch die Ruderalfla-
chen im Sudteil des Standortes; hier haben
sich zwischenzeitlich auch Baume von
selbst ausgesat. Der Standort ist noch gut
strukturiert, denn von den 1.300 m Knicks
liegen viele Knickabschnitte innerhalb

des Gebietes. Ein Tumpel innerhalb einer
Grunlandflache und eine mit Gehdlzen
bewachsene Altablagerung erhéhen zudem
den 6kologischen Wert des Standortes.

Die Flachen des Standortes sind Uberwie-
gend als Ausgleichsflachen festgesetzt.
Der Ausgleich misste - im Falle einer
Uberplanung - an anderer Stelle im Ge-
meindegebiet erbracht werden. Der Auf-
wand, diese Flache baulich zu entwickeln,
erscheint im Verhaltnis zur FlachengrolRe
extrem hoch.

Standort C

Standort C liegt sudlich der GroRenseer
Strale nahe zur Anschlussstelle B 404.
Wie beim Standort A besteht die landwirt-
schaftliche Nutzung auf dem Standort C
nur aus Ackerbau.

Zur gewerblichen Nutzung ware in einem
ersten Bauabschnitt die Flache nérdlich
des geschiitzten Biotops geeignet (ca.

7 ha). Bei einer Entwicklung stdlich des
Biotops ist die Hohenentwicklung des Ge-
landes zu beachten: hier steigt das Gelan-
de stark an und bildet mit 69 m G.NN den
héchsten Punkt Trittaus.

Auf der Flache tragen von den 1.000 m
Knicks mehrere Knickabschnitte innerhalb
des Standortes zur Steigerung der 6kolo-
gischen Wertigkeit bei. Hinzu kommt ein
Tampel mit seinen gewassertypischen
Ufersdumen innerhalb einer Senke in der
Mitte des Standortes. Diese Landschafts-
elemente sind gesetzlich geschitzt.

Die Flache - insbesondere der nordliche
Abschnitt - ist fir eine Entwicklung als
Gewerbeflache geeignet. Der bestehende
»1echnologiepark Trittau“ an der Grof3en-
seer Strale wirde in westlicher Richtung
erweitert werden.

Die Planung sollte jedoch auf die beson-
dere Situation am Ortseingang abgestimmt
werden.

Im Zuge der Bauleitplanung fiir dieses
Gebiet ware zu prifen, in wieweit die
Nutzung und Emissionen der bestehenden
Kompostierungsanlage mit kommenden
Nutzungen vertraglich sind.
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