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Teil A: Planzeichenerklarung:

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. I S. 3786),
zuletzt geéndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. I S. 1802).

PLANZEICHEN ERLAUTERUNGEN

1. FESTSETZUNGEN (§ 9 BauGB und BauNVO)

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 7

Art der baulichen Nutzung

Sondergebiete, die der Erholung dienen:
SOFH Zweckbestimmung Ferienhauser

MaR der baulichen Nutzung

GRmax Grundflache als HochstmaB, z.B. 360 m?
360 m?
I Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal, maximal 1. Vollgeschoss
GHmax Maximal zulassige Gebdudehdhe liber Normalhdhennull
12,30 m z.B. 12,30 m {. NHN

Bauweise, Baugrenzen

Baugrenze

(0] offene Bauweise

Verkehrsflachen

Strallenbegrenzungslinie

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung

Verkehrsberuhigter Bereich

Griinflachen

(}ri]nﬂéche
OG - offentliche Griinflache

Zweckbestimmung

\" Verkehrsgriin

RECHTSGRUNDLAGEN

§ 9 Abs. 7 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
+§ 10 BauNvVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
+§16 Abs. 2 + 3, § 19 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
+§16 Abs. 2 + 3, § 20 BauNVO

§9 Abs. 1Nr. 1 BauGB
+§16 Abs. 2 + 3, § 18 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
+§ 23 BauNVvVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
+§ 22 BauNvVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB
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Teil A: Planzeichenerklarung:

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786),
zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. I S. 1802).

PLANZEICHEN ERLAUTERUNGEN RECHTSGRUNDLAGEN
Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen

fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft

m Hecke, neu zu pflanzen §9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

Sonstige Planzeichen

: : \E Umgrenzung von Flichen fiir PKW-Stellplatze, §9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB
&_ TR\ Carports
%/W Umgrenzung von Flachen fiir Nebananlagen und Fahrrad-Stellplatze §9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB
|
O A

Leitungsrecht Mit Leitungsrechten zu belastende Fléche § 9 Abs. 1Nr. 21 + Abs. 6 BauGB

2. DARSTELLUNG OHNE NORMCHARAKTER

Flurstlicksgrenze, vorhanden

34/5 Flurstiicksbezeichnung

]IIIIIII[ Bdschung, vorhanden

Bebauung, vorhanden

663 Gelandehdéhenpunkt vorhanden mit der Hohenangabe Uber Normalhdhennull

— — — — = Sichtdreieck
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Teil B: Textliche Festsetzungen

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786),
zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. I S. 1802).

A. Planungsrechtliche Festsetzungen

1. Zulassigkeit von Vorhaben
(8 12 Abs. 3ai.V.m. § 9 Abs. 2 BauGB)

Vorhaben- und ErschlieBungsplan

Innerhalb des Geltungsbereiches des Vorhaben- und ErschlieRungsplanes sind im Rahmen der
festgesetzten Nutzungen nur solche Vorhaben zuléssig, zu deren Durchfiihrung sich der Vorhaben-
trager im Durchflhrungsvertrag verpflichtet.

2. Artder baulichen Nutzung
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m 8§ 10 BauNVO)

In dem Sondergebiet Ferienhduser (SOgn) sind nur Wohneinheiten zulassig, die einer gewerblichen
Vermietung an regelméafig wechselnde Nutzerinnen und Nutzer dienen, sowie Nebenanlagen, die
diese Nutzung unterstiitzen.

3. Hohe baulicher Anlagen
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 18 BauNVO)

In dem Sondergebiet Ferienhduser (SOrn) werden die maximal zuldassigen Gebaudehdhen
(GHmax) durch die Héhenangaben tiber Normalhéhennull (NHN) festgesetzt und durch den héchs-
ten Punkt des Daches einschlie3lich der Gauben und Dachaufbauten begrenzt. Die maximal fest-
gesetzten Gebaudehdhen diurfen ausnahmsweise durch technische Anlagen um maximal 1,00 m
Uberschritten werden.

4. Hoéchstzuléassige Zahl der Wohnungen
(8 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

In dem Sondergebiet Ferienhduser (SOgy) ist maximal eine (1) Wohnung pro Gebaude zulassig.

5. Uberbaubare Grundstiicksflachen
(8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 BauNVO )

Gebaude sind auf maxmimal 180 m2 der Grundflache (GR) zuldssig. Fur die notwendigen
Terrassen oder Freisitze, die zu den Haupanlagen gehdren, sind insgesamt weitere 180 m?
zulassig. Die vorgenannten Terrassen und Freisitze sind ausschlieBlich in der Ausfiihrung aus Holz
mit mindestens 0,5 cm breiten Abstanden zwischen den einzelnen Brettern zuldssig.

6. Flachen fur Garagen, Stellplatze, Nebenanlagen
sowie Zahl der notwendigen Stellplatze oder Garagen
(8 9 Abs. 1 Nr. 4 und Nr. 20 sowie Abs. 4 BauGB i.V.m. § 12 und § 14 BauNVO i.V.m. § 86 LBO
S.-H.; sowie § 19 Abs. 4 BauNVO)

6.1. Anzahl der Stellplatze
Im Geltungsbereich sind insgesamt drei (3) PKW-Stellplatze herzustellen.
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Teil B: Textliche Festsetzungen

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. I S. 3786),
zuletzt geéndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. I S. 1802).

6.2.

6.3.

Flachen fur Stellplatze und Nebenanlagen

Nebenanlagen, Stellplatze, Gberdachte Stellplatze, Garagen, Tiefgaragen, Gemeinschaftsanlagen
sowie die genehmigungsfreien baulichen Anlagen gemé&nR der LBO-SH sind nur innerhalb der ge-
kennzeichneten Flache fir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen und
innerhalb der Giberbaubaren Grundstiicksflache (Baugrenze) zulassig.

FuRwege zur internen ErschlieRung sind auch aulerhalb der Flachen fir Nebenanlagen und der
Uberbaubaren Grundstucksflache (Baugrenze) zulassig.

Im Plangebiet durfen Stellplatze, Uberdachte Stellplatze, Nebenanlagen, Garagen, Gemeinschafts-
anlagen und deren Zufahrten sowie die verfahrensfreien baulichen Anlagen gem. der LBO und
Gemeinschaftsanlagen mit einer Gesamtgrundflache von maximal 150 m2 errichtet werden.

Im Plangebiet durfen FuBwege zur internen ErschlielBung mit einer Gesamtgrundflache von maxi-
mal 220 m2 errichtet werden, fir diese durfen nur Materialien und/oder Bauausfiihrungen verwen-
det werden, die eine Wasserdurchlassigkeit gewahrleisten (Rasenklinker, Sickerpflaster, Rasenfu-
genpflaster, grof3fugige Pflasterungen, Kies etc.) oder in wassergebundene Bauweise hergestellt
werden.

Mullsammelplatz

Innerhalb der Flache fur Nebenanlagen ist ein Millsammelplatz unterzubringen. Der Standort und
die GroRe sind innerhalb der gekennzeichneten Flache fir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen
und Gemeinschaftsanlagen flexibel.

Niederschlagswasser
(8 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

Versickerungs — und Verdunstungsgebot
In dem Sondergebiet Ferienhduser (SOgw) ist das von den befestigten Flachen sowie das von den
Dachflachen abflieBende unbelastete Niederschlagswasser auf dem Baugrundstiick, auf dem es
anfallt, zu versickern und zu verdunsten.

Leitungsrecht
(8 9 Abs. 1 Nr. 21 + Abs. 6 BauGB)

Fur einen 3 m breiten Streifen entlang der stidlichen Flurstlickgrenze ist ein Leitungsrecht zu Guns-
ten der Gemeinde Sehestedt zu gewahren.

Ortliche Bauvorschriften
(8 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 LBO SH)

Solar- und Photovoltaikanlagen

Solar- und Photovoltaikanlagen sind zulassig. Sie sind allerdings nur in Verbindung mit Dachern
und parallel zur Dachneigung oder bei Flachdachern und flachgeneigten Dachern bis zu einer Héhe
von 1,50 m Uber der Dachflache vorzusehen. Die zuldssige maximale Gebaudehdhe darf durch
Solar- und Photovoltaikanlagen um maximal 1,50 m uiberschritten werden. Uberkragende Anlagen
sind unzulassig.
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Teil B: Textliche Festsetzungen

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. I S. 3786),
zuletzt geéndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. I S. 1802).

2.

Gestaltung der Gartenbereiche

Auf den Gartenflachen der Baugrundstiicke sind unbepflanzte Stein-, Kies-, Split- und Schottergér-
ten oder -schittungen sowie mit Folie und Vlies abgedeckte Gartenbereiche nicht zulassig. Aus-
genommen davon sind Wege, Zufahrten, Stellplatze und Terrassen.

Hinweise

Hinweise zum Denkmalschutz

Wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet, hat dies unverziglich unmittelbar oder tber die Ge-
meinde der oberen Denkmalschutzbehdrde mitzuteilen. Die Verpflichtung besteht ferner fir die
Eigentiimerin oder den Eigentiimer und die Besitzerin oder den Besitzer des Grundstiicks oder des
Gewassers, auf oder in dem der Fundort liegt, und fiir die Leiterin oder den Leiter der Arbeiten, die
zur Entdeckung oder zu dem Fund gefuhrt haben. Die Mitteilung einer oder eines der Verpflichteten
befreit die Ubrigen. Die nach Satz 2 Verpflichteten haben das Kulturdenkmal und die Fundstatte in
unverandertem Zustand zu erhalten, soweit es ohne erhebliche Nachteile oder Aufwendungen von
Kosten geschehen kann. Diese Verpflichtung erlischt spatestens nach Ablauf von vier Wochen seit
der Mitteilung.

Archéologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch dingliche Zeugnisse wie Ver-
anderungen und Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit.

Hinweise zu Altlasten

Sollten wéahrend der Bauarbeiten optisch und organoleptisch aufféllige Bodenbereiche entdeckt
werden, ist die untere Bodenschutzbehérde des Kreises Rendsburg-Eckernforde umgehend in
Kenntnis zu setzen und die zu ergreifenden MalRBhahmen abzustimmen und durchzufiihren.

Hinweise zu Kampfmitteln

Gemal der Anlage zur Landesverordnung zur Abwehr von Gefahren fir die 6ffentliche Sicherheit
durch Kampfmittel (Kampfmittelverordnung) vom 07.05.2012 gehdrt die Gemeinde Sehestedt nicht
zu den Gemeinden, die durch Bombenabwurfe im 2. Weltkrieg in besonderer Weise betroffen
waren. Zufallsfunde von Munition sind jedoch nicht géanzlich auszuschliel3en. Sie sind unverziglich
der Polizei zu melden. Aufgrund der Gefahr, die von der Munition ausgehen kann, darf sie nicht
bewegt oder aufgenommen werden. Der Fundort ist bis zum Eintreffen der Polizei zu sichern.

Hinweis zur Giltigkeit bestehender Bebauungsplane

Durch die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 7 werden fiir den Plangel-
tungsbereich die Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 5 aufgehoben. Es gelten zukiinftig die
Festsetzungen des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 7.
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Gemeinsame Begriindung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 7 der Gemeinde Sehestedt,
und zum Vorhaben- und ErschlieBungsplan zum vorhabenbezogenen B-Plan Nr. 7
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Teil | Begrundung

1. Anlass und Ziele der Planung

Der Planungsanlass fir die Bauleitplanung ist das Bestreben der Gemeinde, entsprechend
ihrer Lage im Entwicklungsraum fur Tourismus und Erholung Grundstiicke fur Ferienhduser
zu schaffen. Ziel des Aufstellungsbeschlusses Uiber den vorhabebezogenen Bebauungsplan
Nr. 7 fur das Gebiet "sldlich der Hauptstral3e, westlich des Dr. Bohme-Weges, ndrdlich des
Nord-Ostsee-Kanals und dstlich des Flurstiicks 33/2" der Gemeinde Sehestedt ist es, die
bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Realisierung von funf Ferienhdusern zur
Vermietung an Feriengaste im sidlichen Bereich des Grundstiicks zu schaffen. Die Ferien-
hauser sollen als "Tiny Houses® in Bauweise errichtet werden, dabei sieht der Entwurf drei
unterschiedliche Haustypen vor.

Mit dem Konzept sollen vornehmlich Radfahrer angesprochen werden, die entlang des Nord-
Ostsee-Kanals unterwegs sind und in Sehestedt einen Zwischenstopp machen wollen. Somit
kann davon ausgegangen werden, dass die Ubernachtungsgaste liberwiegend mit dem
Fahrrad kommen. Dementsprechend werden Unterstellmdglichkeiten im Plangebiet geschaf-
fen. Darlber hinaus ist zu erwarten, dass einige Menschen mit dem Fahrzeug kommen.
Hierfir sind insgesamt 3 Stellplatze vorgesehen, davon einer barrierefrei.

Die ErschlieRung soll Uber den "Dr. Bbhme-Weg" und Uber die Hauptstral3e erfolgen. Das
Grundstuck der ,Ferienhduser” bleibt im Eigentum der Gemeinde und wird dem Bautrager in
Erbpacht zur Verfligung gestellt. Die Ausrichtung und Lage dieser Gebaude ist dem beige-
figten Lage- und Funktionsplan (Vorhaben- und ErschlieBungsplan — VEP) mit dem Ent-
wurfsstand vom __._ . zu entnehmen. Weitere Details zum Vorhaben sind der Bau- und
Nutzerbeschreibung zu entnehmen.

In der bis dato giltigen 4. Anderung des Flachennutzungsplanes ist die Flache als Wohn-
bauflache (W) dargestellt, in dem Bebauungsplan Nr. 5 ist die Flache als ein Allgemeines
Wohngebiet (WA) festgesetzt worden. Die Flache soll zukinftig touristisch genutzt werden,
entsprechende Anderungen der Bauleitplane sind daher erforderlich. Die Anderung des Fla-
chennutzungsplanes erfolgt im Parallelverfahren (6. Anderung des Flachennutzungsplanes).
Da das Vorhaben bestimmt ist und die Gemeinde einen vorabgestimmten Plan umgesetzt
haben will, ist der Aufstellungsbeschluss fir die Bauleitplanung nach § 12 BauGB als Vorha-
ben- und ErschlieBungsplan gefasst worden. Der Bebauungsplan wird fir den begrenzten
Geltungsbereich neu aufgestellt mit einer eigenstandigen Ordnungsnummer.

2. Aufstellungsbeschluss und rechtliche Grundlagen

Die Gemeindevertretung hat in der Sitzung am 09.09.2021 den Beschluss zur Aufstellung
des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 7 gefasst. Die Aufstellung erfolgt nach dem
Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 30.11.2017 (BGBI. | S. 3634),
zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802), i.V.m. der
Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017
(BGBI. | S. 3786), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S.
1802), der Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18.12.1990, zuletzt geandert Artikel 3 des
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Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802), dem Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in
der Fassung vom 29.07.2009, zuletzt geéndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom
15.09.2017 (BGBI. | S. 3434), dem Landesnaturschutzgesetz Schleswig-Holstein
(LNatSchG) in der Fassung vom 24.02.2010, zuletzt geandert durch Artikel 21 des Gesetzes
vom 02.05.2018, und der aktuellen Fassung der Landesbauordnung Schleswig-Holstein
(LBO S.H. vom 06.12.2021 (GVOBI. S. 1422, giiltig ab dem 01.09.2022).

Die Aufstellung des vorhabebezogenen Bebauungsplanes Nr. 7 erfolgt in einem Regelver-
fahren.

3. Stand des Verfahrens
Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB wurde durchgefiihrt.

Die frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager offentlicher Belange gemaf
§ 4 Abs. 1 BauGB wurde im Dezember 2021/ Januar 2022 durchgefihrt.

Die frilhzeitigen Beteiligungsschritte zur 6. Anderung des Flachennutzungsplanes und vor-
habenbezogenen Bebauungsplan Nr. 7 erfolgten im Parallelverfahren.

4. FlachengroRe, Lage im Raum und derzeitige Nutzung

Die Gemeinde Sehestedt liegt im Amtsbereich Huttener Berge, Kreis Rendsburg-
Eckernférde. Das Gemeindegebiet liegt stidlich des Wittensees auf beiden Seiten des Nord-
Ostsee-Kanals. Etwa 10 Kilometer westlich der Gemeinde verlauft die Autobahn A 7.

Der Geltungsbereich liegt im nérdlichen Siedlungsteil der Gemeinde Sehestedt am "Dr.
Bohme-Weg", ca. 75 m vom Nord-Ostsee-Kanal entfernt. Die Abgrenzung des Plangel-
tungsbereiches sowie die Uberplanten Grund- bzw. Flurstiicke werden in der beiliegenden
Planzeichnung dargestellt, die raumliche Lage im Gemeindegebiet kann dem Ubersichtsplan
entnommen werden. Die Flachengrol3e des Geltungsbereiches betragt ca. 1.395 m2.

5. Rechtliche Rahmenbedingungen, tibergeordnete planerische
Vorgaben

Die Gemeinden haben gem&R § 1 Abs. 3 BauGB Bauleitplane aufzustellen, sobald und so-
weit es fur die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist. Die Bauleitplane,
d.h. der Flachennutzungsplan als vorbereitender Bauleitplan und der Bebauungsplan als
verbindlicher Bauleitplan, sind die Steuerungsinstrumente der Gemeinde fir die stadtebauli-
che Entwicklung in ihrem Gemeindegebiet. Die Bauleitplane sind nach § 1 Abs. 4 BauGB
den Zielen der Raumordnung anzupassen.

Folgende planerische Vorgaben sind bei Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungs-
planes Nr. 7 zu bericksichtigen:
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5.1. Landesentwicklungsplan (Fortschreibung 2021)

Die am 17.12.2021 in Kraft getretene Fortschreibung des Landesentwicklungsplanes
Schleswig-Holstein formuliert die Leitlinien der raumlichen Entwicklung in Schleswig-Holstein
und setzt mit den Zielen und Grundséatzen der Raumordnung den Rahmen, an dem sich die
Gemeinden zu orientieren haben. Der Landesentwicklungsplan soll sowohl die Entwicklung
des Landes in seiner Gesamtheit férdern als auch die kommunale Planungsverantwortung
starken. Der Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein (LEP) ist die Grundlage fur die
raumliche Entwicklung des Landes bis zum Jahr 2035.
Der Landesentwicklungsplan enthalt fir die Gemeinde Sehestedt die folgenden Aussagen:
- Die Gemeinde Sehestedt liegt im 'Landlichen Raum'.
- Die Gemeinde Sehestedt liegt in einem 'Entwicklungsraum fir Tourismus und Erho-
lung'.
- Die Gemeinde Sehestedt liegt in einem Vorbehaltsraum fur Natur und Landschaft.
- Die Gemeinde Sehestedt wird von einer Biotopverbundachse auf Landesebene
durchzogen, die entlang des Nord-Ostsee-Kanals verlauft.

Dem Textteil des Landesentwicklungsplanes sind die folgenden Ausfihrungen zu Entwick-
lungsraumen fir Tourismus und Erholung zu entnehmen:

,Der Landesentwicklungsplan stellt in der Hauptkarte Entwicklungsraume fur Tourismus und
Erholung dar. Sie umfassen Raume, die sich aufgrund der naturraumlichen und landschatftli-
chen Voraussetzungen und Potenziale sowie ihrer Infrastruktur fir Tourismus und Erholung
besonders eignen. In den Regionalpldnen sind diese Entwicklungsrdume zu konkretisieren
und als Entwicklungsgebiete flr Tourismus und Erholung darzustellen. [...] In den Entwick-
lungsgebieten fur Tourismus und Erholung soll eine gezielte regionale Weiterentwicklung der
Moglichkeiten fir Tourismus und Erholung angestrebt werden. Hinsichtlich der touristischen
Nutzung soll dabei vorrangig auf den vorhandenen (mittelstandischen) Strukturen aufgebaut
werden. Daruber hinaus sollen diese Gebiete unter Berticksichtigung und Erhalt der land-
schaftlichen Funktionen durch den Ausbau von Einrichtungen fir die landschaftsgebundene
Naherholung weiter erschlossen werden.”

5.2. Regionalplan Schleswig-Holstein Mitte

Die Regionalplane leiten sich aus den Raumordnungspléanen auf Landesebene ab. In dem
vorliegenden Fall ist der Regionalplan aus dem Landesraumordnungsplan (LROP 1998)
abgeleitet, der 2010 von dem LEP abgeldst wurde. Dieser befindet sich derzeit in Uberarbei-
tung(s.o.). Abweichungen sind daher mdglich, wobei der LEP die aktuellen Ziele und
Grundsatze der Landesplanung darstellt. Insbesondere die Aussagen zum Siedlungsrahmen
sind durch den LEP-Entwurf tberholt, weshalb die Regionalplane sich derzeit in der Fort-
schreibung befinden. Schleswig-Holstein war bisher in finf Planungsraume eingeteilt, fur die
jeweils eigene Regionalpléne aufgestellt werden. Die Gemeinde Sehestedt lag im Planungs-
raum lll. Fur die aktuell laufende Fortschreibung der Regionalpléne wurde das Land in drei
Planungsrdume aufgeteilt. Sehestedt liegt dabei im Planungsraum Il. In den Aussagen, in
denen der Regionalplan vom Landesentwicklungsplan abweicht, gelten die Aussagen des
Landesentwicklungsplanes.
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Im Regionalplan befinden sich fiir die Gemeinde Sehestedt die nachfolgenden Aussagen

und Da

Der Re
ten Nut

5.3.

5.3.1.

rstellungen:

Die Gemeinde Sehestedt befindet sich im 'Landlichen Raum’;

Die Gemeinde Sehestedt liegt im 'Gebiet mit besonderer Bedeutung fir Tourismus
und Erholung’;

Die Gemeinde Sehestedt liegt zum Teil in einem 'Gebiet mit besonderer Bedeutung
fur Natur und Landschatft'.

Der nérdliche Gemeindeteil liegt innerhalb des Naturparks Huttener Berge.

gionalplan bzw. die landesplanerischen Vorgaben dieses Planes stehen der geplan-
zung nicht entgegen.

Planungen auf kommunaler Ebene

Flachennutzungsplan (4. Anderung)

Gemal § 8 Abs. 2 BauGB sind Bebauungsplane ,aus dem Flachennutzungsplan zu entwi-

ckeln®.

Dabei sind gemal § 1a BauGB auch die Inhalte des Landschaftsplanes in der Abwa-

gung zu bertcksichtigen.

In der 4. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Sehestedt wird das Gebiet
des Plangeltungsbereiches als Flache Wohnbauflache (W) dargestellt.

..... 0S

L

Abb. 1: Ausschnitt aus dem rechtskraftigen
Flachennutzungsplan (4. Anderung) der
Gemeinde Sehestedt
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Bewertung
Aufgrund der beschriebenen Planungsziele, Ferienhduser zu errichten, ist der Flachennut-
zungsplan zu andern. Es wird ein Sondergebiet Ferienhauser (SOgn) gemall § 10 BauNVO
dargestellt.

5.3.2. Bebauungsplan Nr. 5 (2015)

Die Festsetzungen des bestehenden Bebauungsplanes Nr. 5 ,Touristische Infrastruktur und
Wohnbebauung am Freizeitpark® sehen derzeit fir den sidlichen Grundstiicksbereich ein
Baufenster fir ein Einzelhaus in einem Allgemeinen Wohngebiet (WA) vor. Zudem ist eine
mit Rechten zu belastende Flache festgesetzt worden (Nr. 2). Diese Flache sollte unter an-
deren der ErschlieBung des rickwartigen Grundstiickes 33/2 dienen.

Sl

GR=toagm o e

GR= 330qm

GF= 330qgm

N 2 NN
gen Bebauungsplan Nr. 5 der Gemeinde Sehestedt (2015)

Abb. 2: Ausschnitt aus dem rechtskréafti

Bewertung
Aufgrund der genannten Planungsziele, Ferienhauser zu errichten, muss der Bebauungs-
plan Nr. 5 geandert werden.

6. Inhalte des Bebauungsplanes - Festsetzungen

6.1. Zulassigkeit von Vorhaben (Vorhaben- und ErschlieBungsplan)
(8 12 Abs. 3ai.V.m. § 9 Abs. 2 BauGB)

Im Geltungsbereich des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes sind im Rahmen der festge-
setzten Nutzungen nur solche Vorhaben zulassig, zu deren Durchfihrung sich der Vorha-
bentrager im Durchfuhrungsvertrag verpflichtet hat.

Begriindung
Ein vorhabenbezogener Bebauungsplan stellt nach Satzungsbeschluss das Gesamtwerk

dar. In der Regel deckt dieser Bebauungsplan ein Uber das Vorhaben hinausgehendes, brei-
teres Spektrum an zulassungsfahigen Nutzungen ab. Vor Satzungsbeschluss wird der zuge-
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hdrige Durchfihrungsvertrag mit dem Vorhaben- und ErschlieBungsplan zwischen dem Vor-
habentrager und der Gemeinde, vertreten durch den Bilrgermeister/in abgeschlossen. Die
im DurchfUihrungsvertrag geschriebenen Bedingungen und Verpflichtungen i.V.m. dem Vor-
haben- und ErschlieBungsplan sind dabei mafl3gebend, diese sind jedoch nur im Rahmen
des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes zuldssig.

Eines der Ziele ist, das im Falle einer Abweichung zu den im Durchfihrungsvertrag und dem
Vorhaben- und ErschlieBplan geregelten MalBhahmen/ Vorgaben nicht zwangslaufig der
gesamte vorhabenbezogene Bebauungsplan gedndert werden muss. Als Grinde hierfur
sind zum Beispiel zu nennen Anderungen oder Erganzungen des Bauvorhabens.

Aufgrund dieser Regelung ist es ausreichend, den Durchfiihrungsvertrag sowie den Vorha-
ben- und ErschlieBungsplan zu éandern. Hierzu bedarf es einer Abstimmung (gemeindlicher
Beschluss) mit der Gemeinde und dem Vorhabentrager. Eine Anderung kann nur im Rah-
men der zugelassenen Nutzungen/ Festsetzungen des vorhabenbezogenen Bebauungspla-
nes erfolgen. Abweichungen zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan sind nicht zulassig
und bedurfen dann einer Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes.

6.2. Art der baulichen Nutzung

In dem Sondergebiet Ferienhduser (SOgx) sind nur Wohneinheiten zuldssig, die einer ge-
werblichen Vermietung an regelmafRlig wechselnde Nutzerinnen und Nutzer dienen, sowie
Nebenanlagen, die diese Nutzung unterstutzen.

Begriindung
Der Plangeltungsbereich wird gemaR § 10 BauNVO als Sondergebiet, das der Erholung

dient, mit der Zweckbestimmung Ferienhduser festgesetzt. Die Planung verfolgt das Ziel,
funf Ferienh@usern zur Vermietung an Feriengaste zu schaffen. Daher sind nur Wohneinhei-
ten zuldssig, die einer gewerblichen Vermietung an regelmafig wechselnde Nutzerinnen und
Nutzer dienen, sowie Nebenanlagen, die diese Nutzung unterstitzen.

6.3. Mal der baulichen Nutzung

6.3.1. Grundflache (GR)

Es wird eine Grundflache (GR) von maximal 360 m? festgesetzt.

Gemal Teil B Text Ziffer 5 sind Gebaude auf maximal 180 m2 der Grundflache (GR) zulas-
sig.

Begrindung
Die zuldssig uberbaubare Grundflache (GR) ist der errechnete Anteil eines Grundstiickes,

der von baulichen Anlagen Uberbaut werden darf (§ 19 Abs. 2 BauNVO). Dabei mafigeblich
ist die in der Planzeichnung festgesetzte Baugrenze. Nur innerhalb der festgesetzten Bau-
grenze durfen bauliche Anlagen errichtet werden. Die ermittelte Grundflache (GR) richtet
sich dabei nach der abgesteckten Baugrenze, die festgesetzte Grundflache darf dabei nicht
groRRer als die Flache innerhalb der Baugrenze sein. Der festgesetzte Wert der Grundflache

10
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(GR) bei dieser Planung liegt dabei unterhalb der méglichen Gberbaubaren Flache innerhalb
der Baugrenze.

Flache innerhalb der Baugrenze: ca. 745 m2 - Maximal zulassige Uberbaubare GR: 360 m2

Der Vorhabenentwurf sieht funf kleinere Einzelhauser ("Tiny Houses®) mit unterschiedlichen
GroRRen vor. Das Ferienhaus Typ 1 hat eine Grundflache von ca. 20 m2. Das Ferienhaus Typ
2 hat eine Grundflache von ca. 30 m2 und das Ferienhaus Typ 3 hat eine ca. 55 m2 Grund-
flache. Nach derzeitigem Stand sollen vom Typ 2 drei Gebéaude errichtet werden und vom
Typ 1 zwei. Abhéngig vom Bedarf der Gaste soll gegebenenfalls eines der Gebaude vom
Typ 2 durch den Typ 3 ersetzt werden. In der Summe ergibt sich mit den fiinf Gebauden
eine Grundflache von ca. 155 mz2.

Die Differenz von ca. 25 m2 wird eingeraumt, um flexibel auf kleinteilige Veranderungen rea-
gieren zu kénnen.

Die Festsetzung der maximal zuldssigen Grundflache folgt den Planungsgegebenheiten, sie
fugt sich jedoch auch in die bauliche Umgebungsstruktur ein. Die vorhandenen Gebaude
sind im Vergleich zu den kleinen Einzelgeb&uden grofier.
- Das Gebaude der Hauptstral3e 30 hat eine Grundflache von ca. 192 m2, Nebenanla-
gen nicht mitgerechnet;
- Das Gebéude HauptstraRe 32 hat eine Grundflache von ca. 183 m?, Nebenanlagen
nicht mitgerechnet;
- Das Gebéude Hauptstral3e 26 hat eine Grundflache von ca. 119 m?, Nebenanlagen
nicht mitgerechnet;
- Das Gebéude Hauptstralle 24 hat eine Grundflache von ca. 183 m?, Nebenanlagen
nicht mitgerechnet;
- Die Grundflachen der Gebaude auf der gegentiberliegenden Stral3enseite liegen bei
120 bis 150 m2

Die Grundflachen der Terrassen werden wie folgt separat gerechnet.

Gemal Teil B Text Ziffer 5 sind fur die notwendigen Terrassen oder Freisitze, die zu den
Haupanlagen gehoren, insgesamt weitere 180 m2 zulassig. Die vorgenannten Terrassen und
Freisitze sind ausschlieZlich in der Ausflihrung aus Holz mit mindestens 0,5 cm breiten Ab-
standen zwischen den einzelnen Brettern zulassig.

Begrindung
Die Terrassen sind planungsrechtlich ein Bestandteil der Hauptnutzung und entsprechend in

der festgesetzten Grundflache (GR) mit zu beriicksichtigen. Von der festgesetzten Grundfla-
che von 360 m2 mussen 50 % aus Holz mit mindestens 0,5 cm breiten Abstanden hergestellt
werden. Dies entspricht einer Flache von 180 m2. 'Begriindet wird diese Vorgabe, dass der

1 Vgl. Erlauterungsbericht zur Entwurfsplanung, ErschlieBung Sehestedt B-Plan Nr. 7, Seite 10, Kapi-
tel 7.1.2 Hydraulische Grundlagen Sondergebiet Ferienhaus, Ingenieurberatung Hauck GmbH, Max-
Gies-Stralle 22, 24116 Kiel, Anlage zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 7 der Gemeinde
Sehestedt
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Flachenanteil nicht als versiegelte Flache betrachtet wird und somit das Wasser in diesen
Bereichen naturlich versickern kann.

6.3.2. Zahl der Vollgeschosse

Es wird ein [I] Vollgeschoss als Hochstmal’ festgesetzt.

Begrindung
In der Umgebung stehen vorwiegend Einfamilienhduser in eingescholBiger Bauweise, die

geplanten Gebaude flgen sich somit in die Umgebungsstruktur ein.

6.3.3. Hohe der baulichen Anlage

Es wird eine maximal zuldssige Gesamthéhe von 12,30 m Uber Normalhéhennull festge-
setzt.

In dem Sondergebiet Ferienhduser (SOgn) werden die maximal zuldssigen Gebaudehdhen
(GHmax) durch die Héhenangaben tber Normalhdhennull (NHN) festgesetzt und durch den
hochsten Punkt des Daches einschliel3lich der Gauben und Dachaufbauten begrenzt. Die
maximal festgesetzten Gebaudehohen dirfen ausnahmsweise durch technische Anlagen
um maximal 1,00 m tberschritten werden.

Begriindung
Geplant sind mehrere Einzelhduser, die nach Herstellerangaben 4,00 m hoch sind. Das Ge-

lande fallt von Norden in Richtung Stiden von ca. 7,50 m (. NHN ab auf ca. 6,50 m 0. NHN.
Als maximales Gebaudehohe sind 12,30 m G NHN festgesetzt. Die Differenz der maximalen
zulassigen Hohe und gewachsenen Gelande liegt bei knapp 6,00 m. Eine Toleranz wird ein-
geraumt, da das Gelénde fiir die Entwasserung modelliert werden muss, das heif3t, es mis-
sen Gelandeaufschiuttungen vorgenommen werden.

Die geplanten Gebaude fugen sich mit der Hohenfestsetzung ein, da die vorhandenen Ge-
b&aude in der unmittelbaren Umgebung deutlich hoher sind. Gemal? Vermessung liegen die
Firsthéhen je nach Gebaude bei 15,61 m . NHN und 17,90 m 0. NHN.

6.3.4. Hochstzulassige Zahl der Wohnungen

In dem Sondergebiet Ferienhduser (SOrn) ist maximal eine (1) Wohnung pro Gebaude zu-
lassig.

Begriindung
Da das Plangebiet klein ist, wird die Anzahl der nutzbaren Wohneinheiten in den Ferienhau-

sern begrenzt. Mit den nutzbaren Wohneinheiten in den Ferienh&usern ist die Infrastruktur
zur Nutzung der Gebaude sicherzustellen, eine grolR3er Anzahl an Personen bedeutet, das
mehr Raum zur Unterbringung von Fahrzeugen (PKW und Fahrradern) geschaffen werden
misste. Dieser Raum ist begrenzt.

12
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6.4. Bauweise und Baugrenzen

6.4.1. Bauweise

Es wird die offene Bauweise (0) festgesetzt.

Begriindung
In der offenen Bauweise kdnnen Gebdude mit seitlichen Grenzabstanden als Einzelhauser,

Doppelhduser oder Hausgruppen errichtet werden (8 22 Abs. 2 BauNVO). Die Gebaude
durfen dabei nicht langer als 50 m sein.

Gemal3 Vorhabenplanung sollen kleinere Einzelhduser gebaut werden. Die Bauweise wider-
spricht der Vorhabenplanung nicht und muss bei eventuellen Plananderungen nicht ange-
passt werden.

6.4.2. Baugrenzen

Es werden Baugrenzen festgesetzt.

Begriindung
Die Baugrenzen definieren Bereiche — Baufenster - in welchen baulichen Anlagen errichtet

werden dirfen. Im Bebauungsplan wird ein Baufeld mittels umlaufender Baugrenzen be-
stimmt. Die Baugrenzen liegen zu den begrenzenden Flurstiicksgrenzen drei Meter versetzt
zurtick. Im ndrdlichen Bereich wird die Lage der Baugrenze durch die geplanten Nebenanla-
gen sowie der Stellplatze limitiert.

6.5. Verkehrsflachen

Es wird eine Verkehrsflaiche mit besonderer Zweckbestimmung — Verkehrsberuhigter Be-
reich — festgesetzt.

Begriindung
Die Erschlie3ung soll Uber den Dr. Bohme-Weg erfolgen. Es ist eine 6ffentliche Erschlie-

Bungsstralle geplant, die vom Dr. Bbhme-Weg abzweigt. Es handelt sich um einen ca. 40 m
langen und 6,5 m breiten StralRenzug. Der Stral3enzug erschliel3t das Plangebiet sowie das
riackwartige Grundstiick HauptstralRe 30 (Flurstiick 33/2).

Das Flursttick 33/2 sollte urspriinglich (B-Plan Nr. 5) Giber ein sudlich gelegenes Geh- Fahr-
und Leitungsrecht erschlossen werden. Die ErschlieBung bleibt nur noch als Leitungsrecht
erhalten.

6.6. Grunflachen
Es wird eine Grinflache mit der Zweckbestimmung Verkehrsgrin (6ffentlich) festgesetzt.

Begriindung
Bei der Grunflache handelt es sich um eine ,Restflache®, die aufgrund der teilweisen Einbe-

ziehung des Flurstiicks 52 in den Geltungsbereich, festgesetzt wird. Die Grunflache gehort
zu der stralRenbegleitenden Griinflaiche aus dem Bebauungsplan Nr. 5.
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6.7. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fur MalRnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Es wird eine Hecke, neu zu pflanzen, festgesetzt.

Begrindung
Bei der MaRhahme handelt es sich um eine Heckenpflanzung an der westlichen Geltungsbe-

reichsgrenze und dient der Abschirmung des angrenzenden Flurstiicks 33/2.

6.8. Umgrenzung von Flachen fir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und Gemein-
schaftsanlagen

Es werden zwei Bereiche als Flachen fir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und Gemein-
schaftsanlagen festgesetzt.

Anzahl der Stellplétze
Im Geltungsbereich sind insgesamt drei (3) PKW-Stellplatze herzustellen.

Flachen fur Stellplatze und Nebenanlagen

Nebenanlagen, Stellplatze, Uberdachte Stellplatze, Garagen, Tiefgaragen, Gemeinschafts-
anlagen sowie die genehmigungsfreien baulichen Anlagen gemaR der LBO-SH sind nur in-
nerhalb der gekennzeichneten Flache fir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und Gemein-
schaftsanlagen und innerhalb der tGberbaubaren Grundstiicksflache (Baugrenze) zuléssig.

FuRwege zur internen ErschlieRung sind auch au3erhalb der Flachen fir Nebenanlagen und
der Uberbaubaren Grundstiicksflache (Baugrenze) zuléssig.

Im Plangebiet durfen Stellplatze, Uberdachte Stellplatze, Nebenanlagen, Garagen, Gemein-
schaftsanlagen und deren Zufahrten sowie die verfahrensfreien baulichen Anlagen gem. der
LBO und Gemeinschaftsanlagen mit einer Gesamtgrundflache von maximal 150 m? errichtet
werden.

Im Plangebiet durfen FulRwege zur internen ErschlielBung mit einer Gesamtgrundflache von
maximal 220 m? errichtet werden, fur diese dirfen nur Materialien und/oder Bauausfiihrun-
gen verwendet werden, die eine Wasserdurchlassigkeit gewéhrleisten (Rasenklinker, Si-
ckerpflaster, Rasenfugenpflaster, grol3fugige Pflasterungen, Kies etc.) oder in wassergebun-
dener Bauweise hergestellt werden.

Mullsammelplatz

Innerhalb der Flache fir Nebenanlagen ist ein Millsammelplatz unterzubringen. Der Stand-
ort und die Gr6RRe sind innerhalb der gekennzeichneten Flache fir Nebenanlagen, Stellplat-
ze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen flexibel.

Begrindung
Die gekennzeichneten Flachen fir Stellplatze und Nebenanlagen liegen strategisch gtinstig

zwischen der Verkehrsflache und dem Baufenster. In diesem Bereich sind insgesamt drei (3)
PKW-Stellplatze, eine Flache fur die Unterbringung des Miills, die Fahrradstellplatze (Fahr-
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radboxen) sowie eine Servicebox herzustellen. Ein PKW-Stellplatz wird behindertengerecht
ausgefihrt. Diese Grundflache wird auf 150 m2 begrenzt.
Alle vorgenannten Anlagen sind dem Ferienhausgebiet zugeordnet.

Neben den festgesetzten Flachenanteilen fir Stellplatze und Nebenanlagen sind fur die in-
terne ErschlieBung Wegeverbindungen vorgesehen. Diese Grundflache wird auf 220 m2 be-
grenzt.

Fur die Begrenzung der vorgenannten Grundflachen werden die MaRRgaben des Erlaute-
rungsberichts zur ErschlieBung Sehestedt B-Plan Nr. 7 zugrunde gelegt (Anlage der Be-
grindung). Ziel ist es, moglichst wenig Flache zu versiegeln, damit das anfallende Oberfla-
chenwasser (Regenwasser) im Plangebiet verbleiben kann.

6.9. Niederschlagswasser (Versickerungs- und Verdunstungsgebot)

In dem Sondergebiet Ferienhauser (SOrn) ist das von den befestigten Flachen sowie das
von den Dachflachen abflieRende unbelastete Niederschlagswasser auf dem Baugrund-
stiick, auf dem es anfallt, zu versickern und zu verdunsten.

Begriindung
Fur die Herstellung der Deckschichten sowie den Unterbau fir folgende bauliche Anlagen:

Stellplatze, Uberdachte Stellplatze (sog. Carports), sowie deren Zufahrten und Fuwege zur
internen ErschlieBung dirfen nur Materialien und/ oder Bauausfiihrungen verwendet wer-
den, die eine Wasserdurchlassigkeit gewdahrleisten (Rasenklinker, Sickerpflaster, Rasenfu-
genpflaster, grof3fugige Pflasterungen, Kies etc.). Diese Festsetzung tragt dazu bei, den
Versickerungsanteil von Regenwasser innerhalb des Baugebiets zu erh6hen, um eine Ab-
flussreduzierung und damit den weitestgehenden Erhalt des natirlichen Wasserhaushalts zu
bewirken. So wird den Vorgaben der Wasserrahmenrichtlinie (Wasserrechtliche Anforderun-
gen zum Umgang mit Regenwasser in Neubaugebieten in Schleswig-Holstein) entsprochen,
neben klassische RickhaltemalRnahmen (z.B. Regenrickhalte- und Regenklarbecken) und
Maflnahmen zur Férderung der Verdunstung (z.B. Dachbegriinung, Baumpflanzungen) auch
MalRnahmen zur Forderung Versickerung in die Planung zu integrieren.

6.10. Mit Leitungsrechten zu belastende Flache

Es wird eine mit Leitungsrechten zu belastende Flache festgesetzt.

Begrindung
Fur einen 3 m breiten Streifen entlang der stdlichen Flurstiickgrenze ist ein Leitungsrecht zu

Gunsten der Gemeinde Sehestedt zu gewahren. In diesem Bereich liegt bereits eine Leitung
im Eigentum der Gemeinde. Diese ist bereits im Grundbuch gesichert, das Leitungsrecht
wird im Bebauungsplan tibernommen.

6.10.1. Solar- und Photovoltaikanlagen

Im Plangebiet sind Solar- und Photovoltaikanlagen zulassig. Sie sind allerdings nur in Ver-
bindung mit Dachern und parallel zur Dachneigung oder bei Flachd&chern und flachgeneig-
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ten Dachern bis zu einer Héhe von 1,50 m Uber der Dachflache zulassig. Die zulassige ma-
ximale Gebaudehdhe darf durch Solar- und Photovoltaikanlagen um maximal 1,50 m Uber-
schritten werden. Uberkragende Anlagen sind unzulassig.

Begrindung
Solar- und Photovoltaikanlagen werden in Hinblick auf die Nachhaltigkeit und zukunftsorien-

tierte Energiegewinnung zugelassen, da die Nutzung von regenerativen Energien gefordert
werden soll. Die Nutzung der Sonne als Energiequelle tragt dazu bei, dass der Verbrauch an
fossilen Energietragern reduziert werden kann. Dadurch lasst sich der CO2-Ausstieg sen-
ken, der hauptverantwortlich fir die globale Erderwarmung und den damit zusammenhéan-
genden Klimawandel ist. Allerdings werden Vorgaben zur Positionierung auf den Dachfla-
chen gemacht, um Stérungen des Ortsbildes auszuschlieRBen. Frei auf dem Gelénde positio-
nierte Anlagen werden ausgeschlossen. Nur auf dem Dach angebrachte Anlagen sind zu-
lassig. Auch die gleichzeitige Begriinung und Installation von PV-Anlagen ist technisch még-
lich.

6.10.2. Gestaltung der Gartenbereiche

Auf den Gartenflachen der Baugrundstiicke sind unbepflanzte Stein-, Kies-, Split- und Schot-
tergarten oder -schittungen sowie mit Folie und Vlies abgedeckte Gartenbereiche nicht zu-
lassig. Ausgenommen davon sind Wege, Zufahrten, Stellplatze und Terrassen.

Begriindung
Die nicht durch das Vorhaben versiegelten Flachen innerhalb des Plangebietes sind gartne-

risch anzulegen und zu begrinen. Hiermit soll trotz des zulassigen Versiegelungsgrades ein
Griunanteil gewahrleistet werden, der sowohl die 6kologische Bedeutung von begriinten
Grundstucksflachen bericksichtigt wie auch der Funktion zur Schaffung von Frei- und Erleb-
nisflachen fur die Bewohner Rechnung tréagt. Als Beitrag zum Klimaschutz und in Anlehnung
an die aktuelle politische und gesellschaftliche Debatte ist die Errichtung von Schotter-
und/oder Kiesgarten ausgeschlossen. Die Festsetzung verdeutlicht, was auch 8§ 8 Abs. 1 der
Landdesbauordnung Schleswig-Holstein (LBO SH) aussagt:

(1) Die nicht Uberbauten Flachen der bebauten Grundstiicke sind

1. wasseraufnahmefahig zu belassen oder herzustellen und

2. zu begriinen oder zu bepflanzen,

soweit dem nicht die Erfordernisse einer anderen zulassigen Verwendung der Flachen ent-
gegenstehen. Satz 1 findet keine Anwendung, soweit Satzungen Festsetzungen zu den nicht
Uberbauten Flachen treffen.

Unter Begriinung und Bepflanzung fallen die (Neu-)Anlage von Rasenflachen, das Anpflan-
zen von Baumen und Strauchern, das Anlegen von Beeten, bei vorhandener erhaltenswerter
Vegetation auch deren Belassung. Kombinationen zwischen gartnerischer Begriinung oder
Bepflanzung und naturnaher Belassung sind moglich. Andere zuldssige Verwendungen der
Flache sind beispielsweise Wege, Zufahrten, Stellplatze und Nebenanlagen. (Vgl. Méller /
Bebensee 2017: LBO SH 2016 mit Kurzkommentierung)

Gibt es demnach kein Erfordernis, einen Bereich durch eine andere zulassige Verwendung
ZU nutzen, so ist eine Versiegelung nicht zuldssig und muss der Bereich begriint oder be-
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pflanzt werden. Sogenannte Schottergarten mit entsprechendem Unterbau sind damit bei-
spielsweise nicht zulassig. Dies dient der Reduzierung der Belastung der Okologie, der Er-
héhung der Lebensqualitat sowie dem Erhalt des Wasserhaushalts, des Mikroklimas und der
Lebensraume fur Pflanzen und Tiere.

7. ErschlieBung

Die Erschliel3ung soll tiber den "Dr.-Bohme-Weg" erfolgen. Es ist geplant, dass der ruhende
Verkehr (PKW-Stellplatze) im Plangebiet untergebracht wird (Vgl. Kapitel 6.8)

8. Ver-und Entsorgung

Wasserversorgung
Fur die Versorgung mit Trinkwasser ist der Wasserversorgungsverein Sehestedt zustandig.
Die Versorgung mit Trinkwasser erfolgt durch das drtliche Wasserwerk.

Léschwasserversorgung
Die LoOschwasserversorgung im Plangebiet wird direkt Uber Leitungen aus dem Nord-
Ostsee-Kanal sichergestellt.

Der Flachennutzungsplan wird parallel zum Bebauungsplan aufgestellt. Im Rahmen der Be-
arbeitung des Bebauungsplanes wurde ein ErschlieBungskonzept fir das Plangebiet erstellt,
darin sind unter anderen zu der Schmutzwasserentwdsserung und Regenwasserentwasse-
rung folgende Ergebnisse zu entnehmen.

Schmutzwasserbeseitigung

’Die Entwasserung Schmutzwasser erfolgt im Trennsystem. Die offentlichen Abwasserkana-
le fir Regenwasser und Schmutzwasser verlaufen in den odstlich des Grundstlicks gelege-
nen Dr. BOhme-Weg von Nord nach Sid gerichtet. Im siid-westlichen Bereich des Grund-
stiicks sind Vorstreckungen fir Regenwasser und Schmutzwasser auf das Grundsttick vor-
handen. Die Ableitung erfolgt von West nach Ost gerichtet.

3Ein Anschluss an die vorhandenen Systeme kann im Freigefalle erfolgen.

Regenwasserbeseitigung

Gemaly EU-Wasserrahmenrichtlinie und Erlass A-RW 1 vom 01.10.2019 ist bei der Bauleit-
planung besonderes Augenmerk auf die Ableitung von Niederschlagswasser zu richten und
sicherzustellen, dass der natirliche Wasserhaushalt der potenziell natirliche Ursprungsfla-
chen als Versickerung, Verdunstung und Abfluss in ein Oberflachengewésser nicht relevant
verandern wird.

2 GemaR Erlauterungsbericht zur Entwurfsplanung, ErschlieBung Sehestedt B-Plan Nr. 7, Seite 7,
Kapitel 6 Bestehende Abwasseranalgen, Ingenieurberatung Hauck GmbH, Max-Gies-StraBe 22,
24116 Kiel, Anlage zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 7 der Gemeinde Sehestedt
8 GemalR Erlauterungsbericht zur Entwurfsplanung, ErschlieBung Sehestedt B-Plan Nr. 7, Seite 7,
Kapitel 7 Geplante Entwasserungsverfahren, Ingenieurberatung Hauck GmbH, Max-Gies-Strale 22,
24116 Kiel, Anlage zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 7 der Gemeinde Sehestedt
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“Die neu geplante Entwasserung des Regenwassers erfolgt im Freigefélle.

Das Oberflachenwasser der offentlichen ZufahrtsstraRe und dem ndérdlichen Grundstick
zugehorigen Parkplatze entwassern in den 6stlich des Grundstlicks gelegenen Regenwas-
serkanal im Dr. Bbhme-Weg.

Das Oberflachenwasser der Dachflachen, befestigten Wege und unbefestigten Flachen wird
auf dem Grundsttick zur Versickerung gebracht.

Die auf Schraubfundamenten gegrindeten Ferienhduser entwadssern oberflachlich Uber
Griunflachen bis in die seitlich (Ost, West, Sud) an der Grundstiicksgrenze verlaufenden,
kaskadenahnlichen Mulden, in denen das Wasser gesammelt wird und zeitversetzt versi-
ckern und verdunsten kann bzw. abgeleitet wird. Die Ableitung des Regenwassers der obe-
ren befestigten Flache (Mll, Lager, Fahrrad-Box, Service-Box) und die 3 PKW-Stellplatze
erfolgt Uber Fallrohre und StraRenablaufe in die Mulden oder ggf. aufgrund der Héhendiffe-
renz lber offene Rinnen.

In den kaskadenahnlichen Mulden werden in Abstanden Stege profiliert, so dass anfallendes
Oberflachenwasser in diesen Abschnitten zur Versickerung verbleibt.

Bei Bedarf wird es zu einer Uberschreitung der profilierten Stege kommen und das Oberfla-
chenwasser wird in den nachsten Abschnitt der Mulde weitergeleitet. Zum Schutze vor Uber-
flutung des Plangebietes werden die Mulden so profiliert, dass das Oberflachenwasser im
Freigefélle in eine dezentrale Versickerungsanlage (Rohrrigole mit Sickerpackung) entwas-
sern kann und dort zur Versickerung gebracht wird.

Das Oberflachenwasser der wassergebundenen Wege des Sondergebietes wird Uber Stra-
Renablaufe gefasst und direkt den Rohrrigolen zugefihrt.

Telekommunikationseinrichtungen - Telefon, Internet
Die Gemeinde ist an das Netz der Telekom Deutschland GmbH angeschlossen.

Versorgung mit Elektroenergie
Die Versorgung mit Elektroenergie (Strom) erfolgt durch die Schleswig-Holstein Netz AG.

Versorgung mit Gas
Die Versorgung mit Gas erfolgt ebenfalls durch die Schleswig-Holstein Netz AG.

Mullentsorgung
Die ordnungsgemafle Abfallentsorgung wird durch die Abfallwirtschaftsgesellschaft des
Kreises Rendsburg-Eckernférde (AWR) durchgefihrt.

9. Altlasten und Bodenschutz

Es bestehen zum gegenwartigen Zeitpunkt keine Anhaltspunkte fiir ein mogliches Vorkom-
men von Altlasten innerhalb des Plangebietes. Sollten dennoch bei den geplanten Baumal3-

4 GemalR Erlauterungsbericht zur Entwurfsplanung, ErschlieBung Sehestedt B-Plan Nr. 7, Seite 7,
Kapitel 7.1 Regenwasser, Ingenieurberatung Hauck GmbH, Max-Gies-Stralle 22, 24116 Kiel, Anlage
zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 7 der Gemeinde Sehestedt
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nahmen Abféalle (z.B. Bauschutt, Hausmull o0.4.) aufgefunden werden oder sich sonstige
Hinweise (z.B. Geruch etc.) ergeben, ist die untere Bodenschutzbehtérde des Kreises
Rendsburg-Eckernférde umgehend zu informieren.

Hinweis:

Im Zuge der MalRnahme sind die Vorgaben des Baugesetzbuches (u.a. § 202 BauGB -
Schutz des humosen Oberbodens und § 34 Abs. 1 Satz 2 BauGB - Wahrung der gesunden
Wohn- und Arbeitsverhdltnisse), der Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung
(BBodSchvV, § 12), des Bundes-Bodenschutzgesetzes (BBodSchG u.a. § 7 Vorsorgepflicht)
sowie des Kreislaufwirtschaftsgesetzes (KrWG u.a. § 2 und § 6) einzuhalten.

10. Denkmalschutz

Im Plangebiet bestehen weder oberirdische Kulturdenkmale noch befindet sich der Gberplan-
te Bereich in einem archdologischen Interessensgebiet. Dennoch gilt: Sollten wéhrend der
Erdarbeiten archaologische Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt werden, wird
die Denkmalschutzbehorde unverziiglich benachrichtigt und die Fundstelle bis zum Eintref-
fen der Fachbehotrde gesichert. Verantwortlich sind hier gemaR § 15 DSchG der Grund-
stiickseigentiimer und der Leiter der Arbeiten.

Archéaologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch dingliche Zeugnisse wie
Veranderungen und Verfarbungen in der nattrlichen Bodenbeschaffenheit.

11. Kampfmittel

Gemal der Anlage zur 'Landesverordnung zur Abwehr von Gefahren fur die 6ffentliche Si-
cherheit durch Kampfmittel' (Kampfmittelverordnung) vom 07.05.2012 gehdrt die Gemeinde
Sehestedt nicht zu den Gemeinden, die durch Bombenabwiirfe im 2. Weltkrieg in besonde-
rem Mal3e betroffen waren. Aus diesem Grund ist ein Vorkommen von Kampfmitteln im
Plangebiet nicht wahrscheinlich. Eine Untersuchung des Plangebietes in Hinblick auf ein
mogliches Vorkommen von Kampfmitteln ist deshalb nicht erforderlich.

Zufallsfunde von Munition sind jedoch nicht ganzlich auszuschlieBen und unverziglich der
Polizei zu melden.

12. Verbleib des Bebauungsplanes Nr. 5 fir den Bereich des Plangel-
tungsbereichs
Die Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 5 der Gemeinde Sehestedt haben innerhalb

des Geltungsbereichs des vorhabebezogenen Bebauungsplanes Nr. 7 der Gemeinde Se-
hestedt keine Gultigkeit mehr.

Begrindung
Der Bebauungsplan Nr. 5 wird fur einen Teilbereich tberplant, ohne dass dieser verfahrens-

rechtlich aufgehoben wird. Der Teilbereich wird bei Inkrafttreten des vorhabenbezogenen
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Bebauungsplanes Nr. 7 auBer Kraft gesetzt, lebt aber bei Unwirksamkeit des vorhabenbe-
zogenen Bebauungsplanes Nr. 7 wieder auf.

13. Immissionen

Die Ferienhduser sind als gewerbliche Nutzungen einzustufen, dementsprechend sind die
Richtewerte fir Gewerbelarm anzuwenden. Der Gewerbelarm kann in diesem Fall nur von
den Stellplatzen ausgehen. Um moglichen Bedenken entgegenzuwirken, wird mit dem Nut-
zungs- und Betriebskonzept und dem Vorhaben- und Erschlie3ungsplan, aber auch mit dem
parallel zur 6. Anderung des Flachennutzungsplanes aufgestellten vorhabenbezogenen Be-
bauungsplan Nr. 7, auf die Anordnung von Stellplatzen eingegangen. In den Entwurfen sind
die Stellplatze so angeordnet, dass diese mindestens 30 m zu den nachstgelegenen Wohn-
hausern liegen. Somit sollte keine Beeintrachtigung vom Plangebiet ausgehen.

[
3/47 3/48 ‘(‘ 32/6‘;"

32/5 < A \

y

\/> 34/10

33/3 200 m?
3/43

31/5

Abb. 3: Entwurf Teil A Planzeichnung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 7 der Gemeinde Se-
hestedt, roter Kreis der 30 m Radius (ca.)

Erganzender Hinweis: Das Plangebiet befindet sich im Zustandigkeitsbereich nach § 18 a
LuftVG des militdrischen Flugplatzes Schleswig-Hohn. Aufgrund der Lage des Plangebietes
ist durch den militéarischen Flugbetrieb mit L&rm - und Abgasemissionen zu rechnen. Es wird
darauf hingewiesen, dass Beschwerden und Ersatzanspriiche, welche sich auf diese Emis-
sionen beziehen, nicht anerkannt werden kénnen.

14. Auswirkungen der Planung

Durch die Planung wird die Schaffung eines Ferienhausgebietes auf einer gemeindlichen
Brachflache bauplanungsrechtlich vorbereitet. Die Planung sieht vor, dass am "Dr. Bohme-
Weg" funf Ferienhauser errichtet werden. Die ErschlieRung des Plangebietes ist Uber die
vorhandene Stral3e sichergestellt. Die Planung wird voraussichtlich zu keinen Beeintrachti-
gungen fur die vorhandenen Nutzungen fuhren. Direkt angrenzend befinden sich bereits die
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touristische Infrastruktur und der Freizeitpark der Gemeinde. Es wird zu keiner spurbaren
Zunahme des KFZ-Verkehrs fuhren.

15. Bodenordnende MaBnahmen

Bodenordnende Mal3nahmen sind, falls erforderlich, auf privatrechtlicher Basis durch-

zufiihren.

16. Anlagen

16.1. Baugeologisches Gutachten (Ingenieurblro fur Grundbaumassentechnik und Um-
weltschutztechnik, 2021/2022)

16.2. Entwurfsplanung ErschlieBung Sehestedt B-Plan Nr. 7 (Ingenieurberatung Hauk
GmbH, 2022)

16.3. Teilflachenbilanzierung gemaR den Erlass ,Wasserrechtliche Anforderungen zum
Umgang mit Regenwasser-Teil 1: Mengenbewirtschaftung“ (A-RW1) (Ingenieurbera-
tung Hauk GmbH, 2022)

16.4. Vorhaben- und ErschlieBungsplan (Extendend) zum vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplan Nr. 7 der Gemeinde Sehestedt (Kruse Architekten, 2022)

16.5. Bau- und Nutzungsbeschreibung Projekt UFER75 (TS1 GmbH, 2022)

16.6. Durchfihrungsvertrag zum vorhabenbezogenen B-Plan Nr. 7 der Gemeinde Se-

hestedt (BROCK MULLER ZIEGENBEIN Rechtsanwalte Partnerschaft mbB, 2022)

Teil I Umweltbericht

Mit separatem Inhaltsverzeichnis
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Umweltbericht zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 7 der Gemeinde Sehestedt

1. Umweltbericht

1.1 Einleitung

Nach § 2 Abs. 4 BauGB ist fur die Belange des Umweltschutzes nach 8 1 Abs. 6 Nr. 7 und
§ 1 a BauGB eine Umweltpriifung durchzufiihren, in der die voraussichtlichen erheblichen
Umweltauswirkungen zu ermitteln sind. In einem Umweltbericht werden alle wesentlichen
Umweltauswirkungen beschrieben und bewertet.

Der Umweltbericht bildet einen gesonderten Teil der Begriindung (8§ 2 a BauGB). Mit dieser
Regelung soll erreicht werden, dass im Umweltbericht alle umweltrelevanten Informationen im
Zusammenhang mit einer Bauleitplanung an einer Stelle geblndelt vorliegen und inhaltlich
nachvollzogen werden kénnen. Die Verfahrensbeteiligten sollen in der Begriindung als
zentraler Quelle alle wesentlichen umweltrelevanten Aussagen zusammengefasst vorfinden
kénnen. Seine Bundelungsfunktion und seine Bedeutung als ein wesentlicher Bestandteil der
Begriindung kann der Umweltbericht jedoch nur erfullen, wenn er integrierter Bestandteil der
Begriindung ist, d.h. als ein separates Kapitel innerhalb der Begriindung gefiihrt wird und nicht
als bloRe Anlage dazu, und wenn er tatsachlich alle umweltrelevanten Aussagen inhaltlich
zusammenfasst, d.h. eine Aufsplitterung umweltrelevanter Informationen Uber die gesamte
Begriindung vermieden wird. Zu den im Umweltbericht zusammenzufassenden Informationen
gehdren somit nicht nur die Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege
(insbesondere die Eingriffsregelung, der Biotopschutz und der Artenschutz), sondern auch alle
anderen umweltrelevanten Belange des § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB, soweit sie planungsrelevant
sind.

1.2 Kurzdarstellung der Ziele und der Inhalte des Bebauungsplanes

Der Planungsanlass fiir die Bauleitplanung ist das Bestreben der Gemeinde, entsprechend
ihrer Lage im 'Entwicklungsraum fir Tourismus und Erholung' Grundstiicke fiir Ferienh&user
zu schaffen. Ziel der Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 7 ist es, die
bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Realisierung von funf Ferienhdusern zur
Vermietung an Feriengéaste im sudlichen Bereich des Grundsticks 'Hauptstrae 28' zu
schaffen. Die ErschlieBung soll Uber den 'Dr. Bohme-Weg' erfolgen. Im Norden des
Plangebietes soll eine StichstralRe angelegt werden, die von dem 'Dr. Bohme-Weg' abfiihrt.
Uber die StichstraRe soll zum einen das Ferienhausgebiet und zum anderen der nérdliche
Bereich des Grundstiicks 'Hauptstral3e 28' erschlossen werden.

1.3 Darstellung der Ziele des Umweltschutzes, die nach einschlagigen Fach-
gesetzen und Fachplanen bestehen und die fiir den vorliegenden Bauleitplan
von Bedeutung sind

Die Ziele des Umweltschutzes ergeben sich zum einen aus den Fachgesetzen (z.B.
Bundesnaturschutzgesetz, Landesnaturschutzgesetz) und zum anderen aus den Fachplanen
der Landschaftsplanung.

In der Planung sind in besonderer Weise Schutzgebiete (z.B. Naturschutzgebiete,
Landschaftsschutzgebiete, FFH-Gebiete, EU-Vogelschutzgebiete), gesetzlich geschiitzte
Biotope und der Artenschutz zu berlcksichtigen.

Die Anwendung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung wird im Runderlass 'Verhaltnis
der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung zum Baurecht' (vom 09.12.2013) geregelt.
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Landschaftsrahmenplan fur den Planungsraum Il (2020)
Im Landschaftsrahmenplan fur den Planungsraum Il bestehen fir das Plangebiet und dessen
Umfeld die folgenden Ausweisungen und Aussagen:

- Gebiet mit besonderer Erholungseignung

Am 0stlichen Siedlungsrand der Ortslage grenzen ein FFH-Gebiet (Wald) und bedeutsame
Nahrungsgebiete und Flugkorridore fir Ganse und Singschwan sowie des Zwergschwans
aul3erhalb von EU-Vogelschutzgebieten an. Nordwestlich der Ortslage befindet sich ein
Landschaftsschutzgebiet. Entlang des Nord-Ostsee-Kanals befindet sich eine Verbundachse,
welche sich in unmittelbarer N&he des Plangebietes befindet.

Bewertung
Der Plangeltungsbereich liegt in einem Gebiet mit besonderer Erholungseignung. Die weiteren
Ausweisungen des Landschaftsrahmenplanes liegen auf3erhalb des Plangebietes.

Landschaftsplan (2002)
Der Plangeltungsbereich liegt innerhalb des Siedlungsgebietes, das im Landschaftsplan als
Bestand dargestellt ist.

FFH-Gebiet DE-1625-301 ,,Kluvensieker Holz*
Das FFH Gebiet liegt ca. 600 Meter Luftlinie dstlich der Bauflache. Das Plangebiet liegt inner-
halb des Siedlungsgebietes. Zwischen dem Plangebiet und der Grenze des FFH-Gebietes
liegt der Ostliche Bereich des Siedlungsgebietes.

Durch die geplante Bebauung werden sich keine Auswirkungen fur das FFH-Gebiet ergeben.

Bedeutsame Nahrungsgebiete und Flugkorridore fiir Gadnse und Singschwan sowie des
Zwergschwans aufRerhalb von EU-Vogelschutzgebieten

Das bedeutsame Nahrungsgebiet liegt norddstlich der Bauflache ebenfalls ca. 600 Meter
Luftlinie entfernt. Das Nahrungsgebiet grenzt an den 6stlichen Siedlungsrand an. Aufgrund
der Entfernung zum Plangebiet kann ausgeschlossen werden, dass die Planung zu einer
Beeintrachtigung des Nahrungsgebietes und seiner Funktionen fir die betreffenden Vogel-
arten fuhren wird.

Landschaftsschutzgebiet
Das Landschaftsschutzgebiet liegt ca. 2,3 km Luftlinie entfernt. Fir das Landschafts-
schutzgebiet kann eine Beeintrachtigung ausgeschlossen werden.

Verbundachse

Entlang des Nord-Ostsee-Kanals ist eine Verbundachse ausgewiesen, welche sich in Nahe
des Plangebietes befindet. Die Auswirkungen der Planung werden nur lokal auf dem
Grundstuck und in dessen unmittelbarer Umgebung festzustellen sein. Es ergeben sich keine
Auswirkungen auf die Funktionen der Biotopverbundachse.

Gesetzlich geschiitzte Biotope
Im Plangebiet bestehen keine gesetzlich geschiitzten Biotope.
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Artenschutz

Die Bestimmungen des Artenschutzes gemal} 8 44 Bundesnaturschutzgesetz mussen bei
einer Planung beachtet werden. Die artenschutzrechtlichen Belange werden im Kapitel 1.6
behandelt.

1.4 Beschreibung und Bewertung der Bestandssituation

1.4.1 Kurzbeschreibung des tatsachlichen Bestandes

Das Plangebiet umfasst im wesentlichen den Gartenbereich des Grundstucks 'Hauptstral3e
28', der sudlich des Wohngebaudes liegt. An der Ostseite des Grundstiicks stockt eine
Hainbuchenhecke, die dem Parkplatz an dem 'Dr. Bbhme-Weg' zuzuordnen ist.

Der Gartenbereich unterteilt sich in eine grol3e Rasenflache und einen ehemaligen ca. 15 m
breiten Gehotlzsaum im Suden des Grundstuicks. In dem Gehdlzsaum stockten ca. 13 Baume.
Die Baume wurden vor einigen Jahren geféllt. Die Baumstimpfe sind noch vorhanden.

Im sddlichen Randbereich, d.h. sidlich des ehemaligen Gehoélzsaumes, besteht ein
gepflasterter Weg, der zum westlich angrenzenden Grundstick fihrt und der fiir den siidlichen
Bereich dieses Grundstuicks, in dem gemafR B-Plan Nr. 5 der Bau eines Einzelhauses zulassig
ist, als ErschlieBungsweg dient.

1.4.2 Planungsrechtlicher Bestand

Der Gartenbereich des Grundstiicks 'Hauptstraf3e 28' ist im Bebauungsplan Nr. 5 als
'‘Allgemeines Wohngebiet' festgesetzt. In dem Bebauungsplan Nr. 5 ist festgesetzt, dass in
dem Gartenbereich ein Wohnhaus mit einer Grundflache von 150 m? errichtet werden darf.
Diese zulassige Bebauung ist als planungsrechtlicher Bestand anzusehen. Das bedeutet,
dass im Umweltbericht zu Gberprifen ist, ob die zuldassige Bebauung, die durch den
vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 7 erméglicht werden soll, zu anderen Umweltauswir-
kungen fuhrt als die derzeit zuldssige Bebauung.

Im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 5 wurde eine Umweltprifung durchgefihrt.
Es wurden die naturschutzrechtlichen Eingriffe ermittelt und bewertet. Gemalf den fachlichen
Vorgaben wurde der Ausgleichsumfang ermittelt. Es wurden AusgleichsmalRhahmen fest-
gesetzt. Der (iberwiegende Flachenanteil des Ausgleichsbedarfs wurde durch ein Okokonto
erbracht.

Im Bebauungsplan Nr. 5 wurde der maximal zulassige Versiegelungsgrad fur den tiberplanten
Bereich des Grundstiicks 'HauptstralRe 28' festgesetzt. Fir diese zulassige Versiegelung
wurde der Ausgleichsbedarf berechnet. Der Ausgleich wurde, wie oben beschrieben, durch
ein Okokonto erbracht. Bei der Ermittlung der naturschutzrechtlichen Eingriffe wurde zudem
die vollstandige Beseitigung des Gehdlzsaumes berticksichtigt. Es wurde der fachlich ange-
messene Ausgleichsbedarf ermittelt. Der Ausgleich wurde ebenfalls durch das genannte
Okokonto erbracht.

Die Bewertung der Umweltauswirkungen bezieht auf den Vergleich zwischen den Baurechten,
die gemaR dem Bebauungsplan Nr. 5 fir das Grundstiick bestehen, und den Baurechten, die
durch den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 7 ermdglicht werden. Es ist somit zu
prufen, ob durch den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 7 die bauliche Nutzung des
Grundstiicks im Vergleich zu den Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 5 ausgeweitet
wird.
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1.4.3 Darstellung und Bewertung der Schutzguter

Es werden die Schutzgiiter einzeln beschrieben und bewertet. Die Bewertung orientiert sich
an den Bestimmungen des Runderlasses 'Verhéltnis der naturschutzrechtlichen Eingriffs-
regelung zum Baurecht', der im Jahr 2013 gemeinsam von dem Innenministerium und dem
'Ministerium fUr Energiewende, Landwirtschaft, Umwelt und landliche Raume' des Landes
Schleswig-Holstein herausgegeben wurde.

a) Schutzgut Flache

Das Plangebiet umfasst eine Teilflache eines Siedlungsgrundstiickes, wobei diese Teilflache
als Garten genutzt wird. Das Siedlungsgrundstiick liegt im Geltungsbereich des Bebauungs-
planes Nr. 5. GemaR diesem Bebauungsplan besteht fir die Gartenflache ein Baurecht fur die
Errichtung eines zusatzlichen Wohngebaudes. Mit der vorliegenden Planung soll das Bau-
recht fir den Gartenbereich geandert werden.

b) Boden und Relief

Im Plangebiet stehen anthropogen Uberpragte Boden an. Das Plangebiet wird von einer
Rasenflache eingenommen, die zu einen Wohngrundstiick gehoért. Die Flache weist ein
schwaches Gefélle von Nord nach Sud auf.

Im Plangebiet wurden zwei Bohrsondierungen bis 6 Meter Tiefe durchgefiihrt. Es sind
folgende Bodenschichten vorhanden:

1. Mutterboden

2. Auffillungen

3. Orterde

4. Schmelzwasserschluff
5. Schmelzwassersande

Bohrsondierung 1 (BS 2) Bohrsondierung 2 (BS 3)
Tiefe Schichten Tiefe Schichten
0-30 cm Sand; humos, 0-40 cm Sand; humos,
schluffig, schluffig,
Mutterboden Mutterboden
30-50 cm Sand; schwach 40-60 cm Schluff; sandig, kiesig
kiesige, Orterde
50-160 cm Schluff; sandig 60-130 cm Mittelsand;
feinsandig,
grobsandig, schluffig,
humos
160-440 cm Schluff; sandig, kiesig | 130-600 cm Schluff; feinsandig,
grobsandig, schluffig,
humos
440-500 cm Mittelsand;
feinsandig, Schluff
500-600 cm Schluff; feinsandig,
mittelsandig
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In den Bohrléchern wurde kein Wasser angetroffen. Die anstehenden Schluffe weisen eine
Wasserdurchlassigkeit < 10® m/s auf. Sie sind daher fur eine Versickerung von Nieder-
schlagswasser nicht geeignet.

Fur die Flachen des Plangebietes sowie die angrenzenden Flachen liegen derzeit keine
Hinweise auf bekannte Bodenbelastungen (Altlasten, Altablagerungen) vor.

Bewertung
Der Bodenaufbau ist durch Auffillung in seiner Struktur veréndert und somit anthropogen
Uberpragt. Die Béden haben eine allgemeine Bedeutung' fir den Naturhaushalt.

c) Wasserhaushalt
Oberflachenwasser
Im Plangebiet bestehen keine Oberflachengewésser.

Grundwasser
Es wurde im Rahmen einer Bodenuntersuchung (bis 6 Meter Tiefe) kein oberflichennahes
Grundwasser angetroffen.

Bewertung
Das Plangebiet hat eine 'allgemeine Bedeutung' fir den Wasserhaushalt.

d) Klima und Luft

Es wird eine Freiflache sldlich anschlie3end an eine vorhandene Siedlungsflache tberplant.
Die Rasenflache tragt aufgrund der nachtlichen Auskihlung der Vegetation zur Kaltluft-
entstehung bei.

Bewertung
Das Plangebiet hat eine 'allgemeine Bedeutung' fir das Lokalklima.

e) Arten und Lebensgemeinschaften

Das Plangebiet wird im wesentlichen von einer Rasenflache im Norden und dem ehemaligen
Gehdlzstreifen im Suden eingenommen. Im sudlichen Randbereich befindet sich die
gepflasterte Zufahrt zum westlich angrenzenden Grundstiick. Der @stlich angrenzende
'Dr.-B6hme-Weg' wird durch eine Hainbuchenhecke abgegrenzt.

Die Rasenflache unterliegt zur Zeit keiner intensiven Pflege, sondern weist einen
aufgelassenen Charakter auf. Im ¢stlichen Bereich der Rasenflache ist ein ca. 25 m langes
und ca. 2,00 m breites Pflanzbeet angelegt.

Der ehemalige Geholzstreifen liegt im sudlichen Bereich der Flache. Hier wurden vor
ungefahr zwei oder drei Jahren die Baume gefallt. Zum Zeitpunkt der Geldndeaufnahme
(23.02.2022) waren nur noch Baumstimpfe vorzufinden. Neben sich ausbreitender
Brombeere ist eine Naturverjingung aus Uberwiegend Bergahorn, Esche, Pappel, Holunder,
Hasel und Hartriegel vorhanden.

Im Bebauungsplan Nr. 5, der im Jahr 2015 in Kraft trat, wurde der Gehdlzstreifen tberplant.
Die Beseitigung des Geholzstreifens wurde als naturschutzrechtlicher Eingriff erfasst. Im
Umweltbericht wurde ein Ausgleich im Verhaltnis 1 : 2 festgelegt. Der Ausgleich wurde durch
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ein Okokonto erbracht. Es handelte sich hierbei um das Okokonto der Gemeinde Holzbunge,
auf das die Gemeinde Sehestedt zurlickgreifen durfte. Die Beseitigung des Gehdlzstreifens
ist somit nicht Gegenstand des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 7.

Die gepflasterte Zufahrt am suidlichen Rand der Flache ist ca. 30 Meter lang und 3,50 Meter
breit und entwassert Uber einen Entwasserungsschacht im Stdwesten.

Die Hainbuchenhecke verlauft im 6ffentlichen Verkehrsraum und fungiert als Eingriinung fir
die offentliche Stellplatzanlage. Die Hecke ist erst wenige Jahre alt. Sie weist eine niedrige
Wuchshohe auf.

Bewertung
Die Rasenflache einschlielRlich des Pflanzbeetes sowie die Hainbuchenhecke haben eine
‘allgemeine Bedeutung' fir den Naturschutz.

Der gepflasterte Weg im Suiden der Planflache hat keine Bedeutung fur den Naturschutz.

f) Landschaftsbild
Das Plangebiet liegt im Siedlungsgebiet. Es ist einem Siedlungsgrundstiick zuzuordnen.

Bewertung
Das Plangebiet hat eine 'allgemeine® Bedeutung' fur das Landschaftsbild.

g) Mensch und Gesundheit
Es wird eine Gartenflache Uberplant, die einem Wohngebaude zugeordnet ist. Die Garten-
flache Ubernimmt eine Erholungsfunktion fiir die Bewohner des Wohngebaudes.

Bewertung
Die Erholungsfunktion des Gartens ist in Bezug auf die Wohnqualitat positiv zu bewerten.

h) Kulturglter und sonstige Sachgiter
Im Plangebiet bestehen keine Sach- oder Kulturgtiter.

i) Wechselwirkungen

Zwischen den Schutzgitern bestehen keine Wechselwirkungen, die tber die zu den einzelnen
Schutzgitern behandelten Aspekte hinausgehen. Aus diesem Grund ist eine gesonderte
Betrachtung der Wechselwirkungen nicht erforderlich.
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15 Ermittlung der Eingriffe - Anwendung der Eingriffsregelung

a) Beschreibung der eingriffsrelevanten Festsetzungen des Bebauungsplanes

In dem Sondergebiet mit der Zweckbestimmung 'Ferienhauser’ wird ein Baufenster ausgewie-
sen. Fur den Bau der Ferienhauser und der dazugehdérigen Terrassen wird eine Grundflache
von 300 mz festgesetzt. Zusatzlich soll die Anlage von Stellplatzen und Fuwegen zulassig
sein. Ferner ist der Bau einer Erschlie3ungsstral3e vorgesehen.

b) Schutzgut Boden

1. Flachenversiegelungen - Vollversiegelungen

1. Sondergebiet

Maximal zulassige Grundflache (GR) 320 mz

+ Stellplatze, Uberdachte Stellplatze, Garagen,

Nebenanlagen und Zufahrten 150 mz
+ FuRBwege 220 m2
Summe: 690 m?

2. ErschlieBungsstralRe

StralRenflache 232 m?

Summe der zulassigen Versiegelungen: 922 m2 922 m2

bereits zulassige Flachenversiegelungen
gemal B-Plan Nr. 5

Maximal zulassige Grundflache (GR) -150 m2
zuzuglich
der zulassigen Uberschreitung fur

Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen
und Zufahrten -250 m2 -400 m?

Summe der zusatzlichen Flachenversiegelungen 522 m?
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2. Flachenversiegelungen - Teilversiegelungen

Es werden alle zuldssigen Flachenversiegelungen als Vollversiegelungen bewertet.

Die Flachenversiegelungen (Vollversiegelungen) stellen naturschutzrechtliche Eingriffe dar.

c) Schutzgut Wasser

Grundwasser

Flachenversiegelungen konnen sich auf die Grundwasserneubildungsrate auswirken. Dies
hangt von der Versickerungsfahigkeit der anstehenden Bdden ab. Im vorliegenden Fall hat
der Boden nur eine geringe Versickerungsfahigkeit. Daher ist nicht davon auszugehen, dass
es durch die zuséatzlichen Flachenversiegelungen von 522 m? zu Auswirkungen auf die
Funktionsfahigkeit des Grundwasserhaushalts kommt. Somit ist kein gesonderter Ausgleich
erforderlich.

d) Schutzgut Klima und Luft

Der Verlust der Rasenflache wird keine spirbaren Auswirkungen auf das Schutzgut 'Klima
und Luft' haben. Es ergeben sich somit keine erheblichen Beeintrachtigungen.

e) Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften

Durch die Planung sind ausschlie3lich Flachen betroffen, die eine 'allgemeine Bedeutung' fir
den Naturschutz haben. Es handelt sich um den folgenden Biotoptyp:

¢ Rasenflache mit Pflanzbeet (Gartenflache)

Die Beseitigung von Biotoptypen, die eine 'allgemeine Bedeutung' fir den Naturschutz haben,
stellen einen naturschutzrechtlichen Eingriff dar, der keinen gesonderten Ausgleich erfordert.
Gemal dem Erlass 'Verhéaltnis der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung zum Baurecht'
und den dazugehdrigen Hinweisen (Pkt. 3.1) beschrankt sich das Ausgleichserfordernis bei
den Flachen mit ‘allgemeiner Bedeutung' fiir den Naturschutz auf das Schutzguter '‘Boden'.

f) Schutzgut Landschaftsbild

Im Plangebiet ist gemalR dem wirksamen Bebauungsplan Nr. 5 der Bau eines Einfamilien-
hauses mit einer maximal zulassigen Gebaudehdhe von 9,90 m zuldssig. Die Ferienhauser,
die im Plangebiet entstehen sollen, werden eine maximale Gebaudehdhe von ca. 6,00 m bis
6,50 m aufweisen.

Das Plangebiet liegt im Siedlungsbereich und ist durch diesen gepréagt. Die Ferienhauser
werden sich in die bestehende Siedlungsstruktur einfiigen. Durch den hohen Gehdélzbestand,
der auf dem sudlich angrenzenden Gelande des Freizeitparks ausbildet ist, ist das Plangebiet
wirksam gegenuber dem Freizeitpark abgeschirmt. Eine Beeintrachtigung des Landschafts-
bildes ist deshalb nicht zu erwarten.
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1.6 Prifung der Belange des Artenschutzes gemafl Bundesnaturschutzgesetz

Besonders geschitzte und streng geschitzte Arten

Aufgrund der Vorschriften zum Artenschutz gemaR 8§ 44 BNatSchG ist zu priufen, ob durch die
Planung 'besonders geschitzte' oder 'streng geschitzte' Tier- und Pflanzenarten betroffen
sind.

Das Plangebiet ist durch eine Rasenflache und eine Rodungsflache gekennzeichnet. Weder
die Rasenflache noch die Rodungsflache weisen Strukturen auf, die von Vogeln als Brut-
habitat genutzt werden konnen. Die Hainbuchenhecke, die im dstlichen Randbereich des
Plangebietes stockt, ist aufgrund ihrer geringen Breite ebenfalls nicht als Bruthabitat fur Vogel
geeignet.

Im Plangebiet kommen zudem keine Strukturen vor, die von anderen artenschutzrechtlich
relevanten Tiergruppen (z.B. Flederméuse) als Fortpflanzungs- oder Ruhestétte genutzt
werden koénnen.

Pflanzenarten, die gemafll dem Anhang IV der FFH-Richtlinie geschitzt sind, kommen im
Plangebiet ebenfalls nicht vor.

Im Ergebnis ist festzustellen, dass weder artenschutzrechtliche Vermeidungsmafnahmen
noch artenschutzrechtliche AusgleichsmafRnahmen erforderlich sind.

1.7 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Die zusatzlichen Flachenversiegelungen stellen eine wesentliche Umweltauswirkung dar. Die
Planung wird dazu fuhren, dass sich der zuldassige Umfang an Flachenversiegelungen von
400 m 2 (gemal den Festsetzungen des B-Planes Nr. 5) auf 801 m2 erhéhen wird.

a) Schutzgut Mensch

Baubedingt ist temporar mit Larmemissionen zu rechnen. Es ist davon auszugehen, dass die
zuklnftige Nutzung in etwa einer Nutzung als Wohngebiet entspricht, so dass nicht damit zu
rechnen ist, dass es betriebsbedingt zu erheblichen Larmemissionen kommt.

Die Planung wird zu keinen unzumutbaren Beeintrachtigungen fur die Anwohner der benach-
barten Wohngrundstiicke fihren.

b) Schutzgut Boden

Fur das Plangebiet ist gemafd dem Bebauungsplan Nr. 5 eine Flachenversiegelung mit einem
Umfang von 400 m? zulassig. Durch die geplante Nutzung als Ferienhausgebiet sowie durch
den Bau einer zuséatzlichen Erschlielungsstral’e erhéht sich der Umfang der zuldssigen
Flachenversiegelung auf 801 m2.

Die zusatzliche Flachenversiegelung von 522 m? stellt einen naturschutzrechtlichen Eingriff
dar, der gemall den Vorgaben des Erlasses durch eine geeignete naturschutzfachliche
Maflinahme ausgeglichen wird.

10
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c) Schutzgut Wasser

Flachenversiegelungen fihren dazu, dass Regenwasser von den versiegelten Flachen
oberirdisch abflief3t. Dies kann dazu flhren, dass weniger Wasser als zuvor versickert und
dadurch die Grundwasserneubildungsrate verringert wird.

Allerdings weisen die anstehenden Schiuffe eine Wasserdurchlassigkeit < 10® m/s auf. Sie
sind daher fir eine Versickerung von Niederschlagswasser nur bedingt geeignet. Somit sind
nur geringe Auswirkungen auf die Grundwasserneubildungsrate zu erwarten.

d) Schutzgut Klima und Luft
Der Verlust eines Anteils der Vegetationsflache durch die zusatzliche Flachenversiegelung
wird keine spurbaren Auswirkungen auf das Lokalklima im Umfeld des Plangebietes haben.

e) Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften (Pflanzen und Tiere)
Die Planung wird zur Beseitigung einer Rasenflache und einer Rodungsflache fuhren.

f) Biologische Vielfalt
Die Rasenflache und die Rodungsflache weisen eine nur geringe biologische Vielfalt auf.

g) Schutzgut Landschaftsbild

Die geplante Baumafinahme wird sich mit ihren niedrigen, eingeschossigen Hausern mit einer
maximal zulassigen Gebaudehthe von 12,30 m tber NHN (bei einem anstehenden Gelande
von ca. 6,00 m tuber NHN) und den herzustellenden Grindachern gut in die Umgebung
einflgen.

Die sich durch die Planung ergebenen Beeintrachtigungen fir das Landschaftsbild werden als
gering eingestuft.

h) Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiter
Es sind keine Kultur- und Sachguter betroffen.

i) Flachenressourcen
Die Planung bezieht sich auf eine Flache, die innerhalb des Siedlungsgebietes liegt und fur
die bereits durch den Bebauungsplan Nr. 5 eine Bebauung zulassig ist.

e~ — o B \ Tl |

Abbildung 1: Ausschnitt aus dem Bebauungsplan Nr. 5 der Gemeinde Sehestedt (2015)
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Umweltbericht zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 7 der Gemeinde Sehestedt

i) Emissionen
Von dem Baugebiet werden keine schadlichen Emissionen (z.B. La&rm) ausgehen.

k) Abfélle
In dem Sondergebiet 'Ferienh&user' wird der tbliche Hausmill anfallen. Die Entsorgung wird
durch die Abfallwirtschaftsgesellschaft Rensburg-Eckernforde (AWR) sichergestellt.

) Risiken fur die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe und die Umwelt
Durch das Baugebiet ergeben sich weder Risiken fir die menschliche Gesundheit noch fir
das kulturelle Erbe oder fur die Umwelt.

m) Kumulierung mit Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete

Auf dem Grundstlicksbereich, der nordlich des Plangebietes angrenzt, soll das bestehende
Gebaude abgerissen und durch einen Neubau ersetzt werden. Es sollen Wohnungen errichtet
werden.

Da beide Vorhaben jeweils nur geringe Auswirkungen auf die Umwelt haben, fuhrt das
Zusammenwirken der beiden Vorhaben zu keiner nennenswerten Kumulierung von negativen
Auswirkungen.

n) Auswirkungen auf das Klima - Erderwédrmung, Klimawandel

Die Nutzung von Gebauden erfordert Energie. Es wird Strom bendtigt, auBerdem muissen die
Raume beheizt werden. Ferienhduser, die heutzutage gebaut werden, werden mit einer
zeitgemalRen Warmedammung versehen. Der Vorhabentrager hat ein Interesse daran, dass
die Nutzung der Ferienhauser einen maoglichst geringen Einsatz von Energie erfordert, da
hierdurch die Betriebskosten niedrig gehalten werden kénnen.

0) Eingesetzte Techniken und Stoffe
Die Techniken und Stoffe, die bei den Baumaflinahmen eingesetzt werden, entsprechen den
gangigen Vorschriften.

p) Anfalligkeit der zulassigen Vorhaben flir schwere Unfalle und Katastrophen
Es sollen Ferienhauser errichtet werden. Ferienhauser weisen in der Regel keine Anfalligkeit
fur schwere Unfalle und Katastrophen auf.

1.8  Vermeidungs- und Minimierungsmafinahmen

1.8.1 Vermeidungsmalnahmen

o Es werden keine Vermeidungsmafinahmen festgesetzt.

1.8.2 MinimierungsmalRnahmen

Um die Folgen einer Flachenversiegelung fir den Wasserhaushalt des Bodens abzumildern,
sollen die Stellplatze und deren Zufahrten sowie die FuRwege in einer wasserdurchlassigen
Bauweise hergestellt werden.

Weiterhin werden die Ferienhduser mit Grindachern versehen, um zum einen den Wasser-
abfluss zeitlich zu verzégern und um zum anderen die Verdunstung von Oberflachenwasser
Zu ermoglichen.
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Umweltbericht zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 7 der Gemeinde Sehestedt

1.9 Ausgleichsmalinahme

Es ergibt sich Ausgleichsbedarf von 261 m2. Dieser wird durch ein Okokonto erbracht.

1.10 Eingriff-Ausgleich-Bilanzierung

Die Bilanzierung erfolgt auf Grundlage des gemeinsames Runderlasses des Innen-
ministeriums und des 'Ministeriums flr Energiewende, Landwirtschaft, Umwelt und landliche
Raume' - Verhaltnis der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung zum Baurecht (IV 268/V 531
- 5310.23) - vom 9. Dezember 2013 und den in der Anlage beigefugten 'Hinweisen zur
Anwendung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung in der verbindlichen Bauleit-
planung'. Der Runderlass trat am 01.01.2014 in Kraft. Die Glltigkeit des Erlasses wurde
gemal Erlass vom 17.08.2018 (V 140 - 120.02, Amtsblatt fiir Schleswig-Holstein, Nr. 37, Seite
748) um funf Jahre verlangert. Der Erlass tritt mit Ablauf des 31. Dezember 2023 aul3er Kraft.

Schutzgut Boden
Die Flachenversiegelungen sind laut Runderlass im Verhaltnis 1 : 0,5 auszugleichen, wenn es
sich um Gebaudeflachen oder sonstige versiegelte Oberflachen (Vollversiegelungen) handelt.

Der Umfang der zusétzlich zulassigen Flachenversiegelungen betragt 522 m2. Diese Flachen-
versiegelungen sind im Verhéltnis 1 : 0,5 auszugleichen. Es ergibt sich ein Ausgleichsbedarf
von 261 m2.

Der Ausgleich wird durch erbracht.

1.11 Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes

a) Prognose fur den Fall, dass die Planung durchgefuhrt wird
Die Planung fuhrt zu einer Erhéhung der versiegelbaren Flache um 522 mz.

b) Prognose flir den Fall, dass die Planung nicht durchgefihrt wird
Wenn auf die vorliegende Planung verzichtet werden wiirde, wiirde die Flache gemaf den
Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 5 mit einem Einfamilienhaus bebaut werden.

1.12 Betrachtung von mdglichen Planungsvarianten

Durch die Planung soll ein touristisches Ubernachtungsangebot in der Nahe des Nord-Ostsee-
Kanals geschaffen werden. Im Umfeld des Plangebietes bestehen attraktive touristische
Angebote und Sehenswirdigkeiten. Es handelt sich hierbei um den touristischen Schwer-
punkt innerhalb des Gemeindegebietes. Aufgrund dieser Sachlage soll die im Bebauungsplan
Nr. 5 festgesetzte Wohnnutzung in eine Ferienhausnutzung umgewandelt werden.

1.13 Beschreibung der verwendeten technischen Verfahren

Es liegen keine Gutachten vor.

1.14 Hinweise auf Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben

Es traten bei der Zusammenstellung der Angaben keine Schwierigkeiten auf.
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Umweltbericht zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 7 der Gemeinde Sehestedt

1.15 Beschreibung der geplanten MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen
Auswirkungen auf die Umwelt (Monitoring)

Nach § 4c BauGB ist es Aufgabe der Gemeinde, erhebliche Umweltauswirkungen, die sich in
Folge der Durchfuihrung der Planung ergeben, zu iberwachen. Um diese Aufgabe erflllen zu
kdnnen, miussen im Umweltbericht geeignete Uberwachungsmaf3nahmen festgelegt werden.

Als Grundlage fiir die Festlegung von Uberwachungsmalnahmen sind die zu erwartenden
Umweltauswirkungen heranzuziehen. Anhand der zu erwartenden Umweltauswirkungen ist
zu entscheiden,

e 0ob UberwachungsmaRnahmen erforderlich sind

e und, wenn dies zu bejahen ist, welche UberwachungsmaRnahmen angemessen und
geeignet sind.

Im vorliegenden Fall ist als wesentliche Umweltauswirkung festzustellen, dass sich die
maximal zuldssige versiegelbare Flache um 522 m?2 erhéht. Diese zusatzliche zulassige
Versiegelung wird durch eine geeignete Ausgleichsmal3hahme ausgeglichen.

Es ist festzustellen, dass eine Uberwachung der Umweltsituation nach Fertigstellung der
baulichen Anlagen nicht erforderlich ist.

1.16 Zusammenfassung des Umweltberichtes

Die Planung sieht den Bau von 5 Ferienhausern vor. Es sollen eingeschossige Holzhauser
mit Grundéachern entstehen. Geplant ist die Umwandlung von einem ‘Allgemeinen
Wohngebiet' in ein Sondergebiet, das der Erholung dienen soll (Zweckbestimmung:
Ferienhauser).

Der Umfang der baulichen Anlagen, bestehend aus Ferienhdusern, einer zusatzlichen
ErschlieBungsstraRe im Norden des Plangebietes sowie Stellplatzen und FuBwegen, wird sich
im Vergleich zu den Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 5 um 522 m2 erhéhen. Die
zusatzlichen Flachenversiegelungen werden durch eine geeignete naturschutzfachliche
Mafinahme ausgeglichen.

Durch die Planung sind keine artenschutzrechtlich relevanten Tier- und Pflanzenarten
betroffen. Ein Eintreten von artenschutzrechtlichen Verbotstatbestdnden gemall § 44
BNatSchG kann deshalb ausgeschlossen werden.

1.17 Quellenverzeichnis

e Bundesnaturschutzgesetz, 2021;

¢ Landesnaturschutzgesetz, 2019;

e Landwirtschafts- und Umweltatlas (www.umweltdaten.landsh.de): Flachendarstellung
des FFH-Gebiet DE-1625-301 ,Kluvensieker Holz*;

e Ministerium fUr Inneres, 2013: Verhaltnis der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung
zum Baurecht, gemeinsamer Runderlass des Innenministeriums und des Ministeriums
fur Energiewende, Landwirtschaft, Umwelt und landliche Raume (MELUR), IV 268 / V
531 - 5310.23, vom 09.12.2013, veréffentlicht im Amtsblatt fir Schleswig-Holstein
2013, Ausgabe vom 23.12.2013, Nr. 52, S. 1170 - 1180; die Guiltigkeit des Rund-
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Umweltbericht zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 7 der Gemeinde Sehestedt

erlasses wurde mit Erlass vom 17.08.2018, V 104 - 120.02, bis zum 31.12.2023
verlangert, veroffentlicht im Amtsblatt fir Schleswig-Holstein 2018, Ausgabe Nr. 37, S.
748;

Altlastenerlass des Landes Schleswig-Holstein (2015);

Statistik Nord, Datenblatt auf Gemeindeebene
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Bau- und Nutzungsbeschreibung
stand 23.08.2022

uferys

Projekt UFER 75

Vermietung von 5 Tiny Ferienhduser

Dr. B6hme Weg 1
24 814 Sehestedt,

Einleitung
Die TS1 GmbH entwickelt und errichtet auf dem Grundstiick
Dr.B6hme Weg 1, in 24 814 Sehestedt

5 Kleinferienh&user, um diese an Feriengaste zur Kurzzeitvermietung anzubieten.

Erlduterung der Betreiberstruktur

Als verantwortlicher Initiator dieses Ferienhausprojektes tritt die TS1 GmbH als haftende
Gesellschafterin auf, und Gbernimmt die Rechte und Pflichten aus den vertraglichen
Vereinbarungen.

Gesellschafter der TS1 GmbH sind die Herren Gerd Thode, Holger Petersen und Jan Karstens.

Die Gesellschaft hat fir das Projekt den Projektnamen UFER 75 gewahlt, mit dem Hinweis auf
den 75 ten Kanalkilometer, an welchem das Projekt realisiert wird und der Ort Sehestedt liegt.

Beschreibung der Beschaffenheit und der Lage des Grundstiicks

Bei dem zu bebauenden Grundstiick handelt es sich um ein nach Sliden ausgerichtetes ,
ca. 1.000 m 2 grosses Gelande. Das Grundstick féllt in Richtung Stiden um ca. 1,00 m ab.
Noérdlich des Grundstiicks verlauft die Hauptstrasse, im unteren siidlichen Bereich ist das
Grundstuck begrenzt durch einen bewachsenen Erdwall. Der westliche Teil grenzt an das mit
einem Einfamilienhaus bebaute Nachbargrundsttick. Westlich grenzt das Grundstiick an die
Erschliessungsstrasse Dr. B6hme Weg.

Eigentimer des Grundstlickes ist die Gemeinde Sehestedt, welche das Grundstlick Uber 40 Jahre
an die TS1 GmbH als Betreiber verpachtet.

Die Anordnung der Ferienhduser auf dem Grundstlck erfolgt auf sog. Plateaus um dem
Hanggefélle gerecht zu werden.

Die jeweiligen Hauser werden auf dem Plateau mit einer Begriinung eingefasst, um das Haus als
Einheit zu fassen. Die H6henversatze ( ca. 40 cm) werden mit natirlichen Einfassungen gesichert

Alle Gebaude sind mit Ihrer Fensterfront Richtung Nord- Ostsee- Kanal ausgerichtet um den
Feriengasten den Blick auf die vorbeifahrenden Schiffen zu erméglichen.
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Der Hauptweg sowie die Zuwegungen zu den Ferienhausern werden in sog. wassergebundener
Tragschicht hergestellt um die Versiegelung mdéglichst gering zu halten, und um dem Areal eine
maoglichst naturnahe Anmutung zu geben.

Beschreibung der Gebaude hinsichtlich der Konstruktion

Decken / Béden und Wéande der Ferienh&duser sind in Holzrahmenbauweise, mit innenliegender
Dammung ausgefihrt. Als Innenwandverkleidung wird eine Holzverbundplatte verwendet. Als
Aussenschalung wird das Haus mit einer Holzbrettkonstruktion als Deckschalung versehen. Die
Flachdacher sind mit einer Folienabdichtung abgedichtet.

Aus Nachhaltigkeitsgriinden und zum Schutz der Konstruktion werden die Hauser auf sog.
Schraubfundamenten Uber OKT gegriindet.

Diese Griindung erfolgt um die Versiegelung der natirlichen Flachen méglichst gering zu halten,
und um eine permanente Luftzirkulation unter dem Fussboden zu gewahrleisten.

Die Schraubfundamente sind komplett riickbaubar und wiederverwendbar und kénnen nach
Beendigung des Pachtverhaltnisses ohne Rickstdnde im Boden zuriickgebaut werden.

Die Fensterfassade ist als Fassadenelement mit eingebauter Hauseingangstir ausgefihrt.

Die Ferienhduser werden durch den Hersteller KODASEMA aus Estland hergestellt und Uber den
deutschen Importeur , der SUNNHYTTA GmbH , schlUsselfertig geliefert und aufgestellt.

Die Fertigfussbdden der Gebaude sind ca. 45 cm Uber dem jeweiligen OK Gelénde geplant und
werden Uber die stirnseitigen Terrassen erschlossen.

Die Warmeversorgung erfolgt durch Infrarotheizkérpern welche unter der Decke montiert sind. Die
daflr benétigte Stromversorgung wird in den Sommermonaten Uber eine PV Anlage welche auf
dem Dach montiert ist gewahrleistet. Die Warmwassererzeugung erfolgt Uber Durchlauferhitzer
welche ebenfalls durch regenerativen Strom gespeist werden .

Die Entsorgung des Schmutzwassers wird Gber Grundleitungen an das 6ffentliche Netz
angeschlossen.

Die Versorgung mit Wasser wird Uber das 6ffentliche Netzt sichergestellt.
Das Regenwasser wird auf dem Geldnde Uber Mulden gesammelt und in die
Rohrrigolenversickerung auf dem Grundstick gefihrt.

Séamtlicher Regenniederschlag wird somit auf dem Grundsttick versickert.

Alle Ferienhduser erhalten eine zentrale Be und Entliftungsanlage, um den erforderlichen
Luftaustausch im Gebé&ude sicherzustellen.

Beschreibung der Gebaude hinsichtlich der Nutzung

Die Anfahrt der Fahrradgéste, Fussganger und mit PKW anreisenden Gésten erfolgt Gber die neue
Erschliessungsstrasse, abgehend vom Dr. B6hme Weg.

Fir die mit dem PKW anreisenden Géaste werden ausreichend Stellplatze in der
Erschliessungsstrasse zur Verfligung gestellt, auf denen kostenfrei wéhrend des Aufenthalts
geparkt werden kann.

Anreisende Géaste mit Fahrradern konnen direkt an die Ferienhduser fahren. Die Fahrrdder konnen

wéhrend des Aufenthaltes in eigens dafiir vorgesehenen Fahrradboxen abschlieBbar abgestellt
werden.
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Es werden ausreichend Lademoglichkeiten fir E-Bikes vorgesehen.

Eine Werkzeugbox mit géngigen Ersatzteilen fir kleinere Reparaturen wird fiir die Gaste
vorgehalten.

Die Entsorgung von Hausmilill erfolgt Gber Mulltonnen, welche in einer Einhausung zentral am
Eingang des Areals positioniert sind.

Alle Hauser verfligen Uber ein hochwertiges Badezimmer mit Dusche und der Mdglichkeit kleine
Gerichte in der Einbauklche zu kochen. Die Klche ist ausgestattet mit einem Kihlschrank und
einem Geschirrspuler.

Im Wohnzimmer werden ein TV Gerat und WIFI zur Verfligung stehen.

In dem sog. Servicegebaude werden die erforderlichen vorzuhaltenden Materialien wie Wasche,
Reinigungsmittel , Nachfilimaterial etc. des Betreibers gelagert.

Beschreibung des Betreiberkonzeptes

Ufer 75, als nachhaltiges Ferienhausprojekt, wird Kurzurlauber, Fahrradfahrer und Wanderer als
Hauptzielgruppe ansprechen.

Die Ferienhduser bieten Schlafgelegenheiten flir 2 Erwachsene im Kojenbett und der Méglichkeit
einer zusatzlichen Ubernachtungsmaéglichkeit flr Kinder bis 16 Jahre auf dem Schlafsofa.

Die aussergewdhnliche Raumhoéhe von tber 3,20 m I&sst ein einmaliges Raumerlebnis geniessen.
Der Blick auf die vorbeifahrenden Schiffe des Nord Ostsee Kanals durch das grosse
Fensterelement ist ein Erlebnis flir den Feriengast.

Aktuell befahren ca. 50.000 Fahrradfahrer pro Jahr den Nord Ostsee Kanal, wodurch eine hohe
Nachfrage nach spannenden und hochwertigen Unterkiinften erwartet wird.

Die Lage am Naturpark Hittener Berge ladt zu weitlaufigen und herrlichen Spaziergdngen und
Wanderungen ein.

Der zentrale Standort in Schleswig Holstein ist ein hdchst geeigneter Startpunkt flr Ausflige an
die touristischen Ausflugsziele im Norden.

Den Gasten wird eine Fahrradvermietung mit hochwertigen Velos angeboten.

Die Géste sind eingeladen das Angebot des Imbisses am Kanal als direkte Nachbarn
anzunehmen. Ein kleiner Laden versorgt die Gaste mit einer kleinen Auswahl an Dingen des
taglichen Bedarfs. Ein Frihstlicksangebot fir die Gaste wird ebenfalls am Imbiss angeboten.

Die Buchung der Lofts wird Uber die gangigen Portale méglich sein.
Die Koordination der Buchungen wird durch den Betreiber und das Personal des benachbarten
Imbiss am Kanal sichergestellt.

Im Ubernachtungspreis ist die reine Beherbergung in einem KODA LOFT enthalten.
Den Gésten ist es méglich vorbereitete Waschepakete hinzuzubuchen, in denen neben
Bettwasche auch Handtlcher zur Verfigung gestellt werden kénnen.

Zur Abreise wird eine Endreinigung vereinbart , welche jeweils einmalig zuséatzlich zum
Ubernachtungspreis durch den Gast zu zahlen ist.

Die Koordination der Gastebetreuung und der Reinigung erfolgt durch den Imbiss am Kanal mit
dem ein Servicevertrag abgeschlossen wird.

Fir die Pflege der Gebdude und Aussenanlagen, sowie Schnee und Eisbeseitigung werden
ebenfalls Servicevertrdge abgeschlossen.
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PROJEKT: ErschlieRung Sehestedt- B-Plan Nr.7 in 24814 Sehestedt ] BI_I
ERLAUTERUNGSBERICHT ZUM ENTWURF I .auck

7.1.3 Grundleitungen Sondergebiet Ferienhaus

Das Oberflachenwasser des FuRweges der internen ErschlieBung wird im Plangebiet Uber
Strallenablaufe gefasst und den geplanten Regenwassergrundleitungen DN 150 zugefihrt.

Das Regenwasserkanalnetz weist Gefallesituationen von rd. 2,0 % auf.

Der Nachweis fiir die Rohrleitungsdimensionierung ist in der beigefligten Tabelle
,Rohrleitungsdimensionierung Regenwasser* gefiihrt (s. Anlage 3).

7.1.4 \Versickerung Sondergebiet Ferienhaus

Anhand des Baugrundgutachtens ist eine Versickerung von Niederschlagswasser moglich.

Gemalk Gutachten kdnnen entsprechend der Siebanalyse Durchladssigkeitsbeiwerte von kf = 2,9 x 10°
m/s bis kf =6,2 x 10° m/s angenommen werden (s. Anlage 11).

Fir die Berechnung der Versickerungsanlage wird ein Sicherheitsfaktor von 0,2 vorgegeben.

Gewahlt wurde ein Durchlassigkeitsbeiwert kf =1,0 x 10 m/s

Es sind im Bereich der Versickerungsanlage weitere Untersuchungen bezgl. der Wasserdurchldssigkeit
der anstehenden Sande zu priifen und ggf. ein Bodenaustausch vorzusehen.

In Bereichen anstehender Schluffe ist gemal? Baugrundgutachten von einer Versickerung abzusehen.

Die Bemessung des erforderlichen Speichervolumens der Versickerungsanlage erfolgt gemal DWA -
A138. Fir die Berechnung werden die Spitzenabflussbeiwerte Cs verwendet.

Die Versickerung des Niederschlagswassers des Grundsttickes erfolgt im vorliegenden Fall tber eine
Rohrrigole mit Sickerpackung.

Die Versickerungsanlage ist gemals DWA-A138 Tabelle 3 fiir ein 5-jdhrlich wiederkehrendes
Regenereignis zu dimensionieren. Im vorliegenden Fall wurde wegen fehlender Uberflutungsflachen
das 30-jahrlich wiederkehrende Regenereignis angesetzt, um das Uberflutungsvolumen
aufzunehmen.

Flachenermittlung:

angeschlossene Abfluss- befestigte

Rohrrigole Flachentyp Flache [m?] beiwert Flache [m?]
Dachflachen Ferienhduser 180 1,0 180
Dachflachen Nebenanlagen 150 1,0 150

Fullweg/ wassergeb. Weg 185 0,9 167

Gesamt 515 0,965 497

B KANALSANIERUNG B KANALKATASTER B GRUNDSTUCKSENTWASSERUNG B
W ERSCHLIESSUNGSPLANUNG B VERMESSUNG M STRASSENBAU M SIGEKO W www.ib-hauck.de B Seite 11



PROJEKT: ErschlieRung Sehestedt- B-Plan Nr.7 in 24814 Sehestedt ] BI_I
ERLAUTERUNGSBERICHT ZUM ENTWURF I Yauck
Die Rigolenkorper sind nach einer Kiesflllung von 16/32 bemessen. Nutzungsgrad der Sickerpackung

35 %.

Beim ausgewahlten Produkt (Frankische, SickuPipe Versickerrohr DN 300TP) mit einer Sickerpackung

aus Kies (16/32) betragt der Gesamtspeicherkoeffizient der Versickerungsanlage 37%.

Speichervolumen Rohrrigole:
VeNutz=13,8 mx 5,1 mx 1,70 mx0,37*=4427m?

Die Bemessung der Anlage gemals DWA A138 sind in der Anlage 4 beigefligt.

Aufgrund Platzmangels fiir eine rechteckige Dimensionierung der Versickerungsanlage wird die
Anlage in 2 GroRen geteilt, wobei das Volumen unverandert bleibt und die [fm. der Rohrrigolen in der

Anlage sich vergrofern.

Rechteckige Rohrigole:
— VeNutz=13,80mx5,10mx 1,70 mx 0,37 =44,27 m®

Geteilte Rohrrigole:
— ViNutz=10,62 mx 3,40 mx 1,70 mx 0,37 =22,712m?
VeNutz=20,16 mx 1,70 mx 1,70 m x 0,37 = 21,557 m*
4427 m?

Grunddaten der rechteckigen Rohrrigole:

Angeschlossene Flache: 515m?
Abflussbeiwert: 0,965
Versickerungswirksame Fléache: 134,6 m?
Durchlassigkeitsbeiwert: 1x10°m/s
Zuschlagsfaktor: 1,1

7.1.5 Vorbehandlung Sondergebiet Ferienhaus
Das Niederschlagswasser des Grundstiicks, welches der Versickerungsanlage zugefiihrt wird, wird als

gering belasteter Abfluss von befestigten Flachen eingestuft.

Um die Funktion der Versickerungsanlage moglichst dauerhaft zu erhalten, wird das

Oberflachenwasser tber einen Reinigungsschacht vorbehandelt.
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7.2Schmutzwasser

Die geplante Entwasserung des Schmutzwassers der 5 Ferienhauser erfolgt im Freigefalle.

Das Schmutzwasser wird in das 6ffentliche System abgeleitet.

Der Anschluss erfolgt Uber die vorhandene Vorstreckung im stid-westlichen Teil des Grundstlicks
an den offentlichen Schmutzwasserkanal ,202027¢.

7.2.1 Hydraulische Grundlagen

Es fallt nur hdusliches Abwasser an.

Die Abflusskennzahl fir unregelmaRige Benutzung betragt K=0,5.

Anhand vorliegender Grundrisse der Ferienhduser belduft sich die Schmutzwassermenge auf:

Art 1.Tiny-Haus 5 Tiny-Hauser
WC DU =2,0l/s 1St 2,0l/s 5St 10,0l/s
Waschbecken DU=0,51/s 1St 0,51/ 5St 2,51/
Dusche DU=0,61/s 1St 0,6l/s 5St  3,0l/s
Spulbecken DU=0,81/s 1St 0,81/ 55t  4,01l/s
Summe Anschlusswerte: 391/s 19,51/s

Berechnung des Schmutzwassers nach DIN 1986-100 (12/2016).
Der Schmutzwasserabfluss wurde mit folgender Gleichung berechnet:

Qww = K *{/XDU [I/s]
Quww - Schmutzwasserabfluss [l/s]

K - Abflusskennzahl [-]
SDU - Summe Anschlusswerte [l/s]

Schmutzwasserabfluss 1 Tiny-Haus.: Qww = 0,5 * fZ 3,915 =0991/s
Gesamtschmutzwasserabfluss: Quww = 0,5 * fZ 19,5 §= 2,211/s

Die genaue Hohenlage des offentlichen Schmutzwasserschachtes ist ,202027“ ist bzgl. der
Rickstauebene zu prifen, ggf. ist eine Erhohung betroffener Ferienhduser vorzusehen, so dass alle
geplanten Entwasserungsgegenstande im Gebadude oberhalb der Riickstauebene liegen.
SW-Schéchte, die unter der RSE liegen sollten mit einem geschlossenen Gerinne mit Revisionsoffnung
versehen werden.
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7.2.2 Grundleitungen

FUr eine Sammelleitung DN 100 mit | = 2,0 % betragt die Abflussleistung (70 %) Q« gem. DIN 1986-
100(2016-12), Tabelle A.4:5,91/s

Zur Vorbeugung einer hydraulischen Unterdimensionierung nach Zusammenfiihrung der Leitungen
von den 5 Tiny-Hausern werden die Werte der Schmutzwasserabflisse addiert.

! l
5 x <QWW = 0,995) = 495~

Vereinfachter Nachweis fiir DN 100 mit | =2,0 % Uber Tabelle A4
0,7 TS 77 s
Fazit: Eine Rohrleitung DN 100 mit | = 2,0 % ist ausreichend dimensioniert.

Die geplante Schmutzwasserentwasserung ist dem Lageplan Kanalbau der Anlage 5 zu entnehmen.

8 Versorgung

Die Versorgung des Erschliefungsgebietes erfolgt wahrscheinlich mit:

e Strom

e Wasser

e Breitband (ggf. vorerst nur als Leerrohr)
e (Gas)

AuRer der offentlichen Beleuchtung, den Erdarbeiten fiir die Versorgungsleitungen und das Leerrohr
flr eine spatere Breitbandversorgung ist die Versorgung nicht Bestandteil dieses Entwurfes. Die
Dimensionierung der Kabel und Leitungen und erforderlichen Versorgungseinrichtungen erfolgt
durch den jeweiligen Versorgungstrager. Die Versorgungstrager werden im Rahmen der weiteren
Planungsphasen um ihre entsprechenden Planungsleistungen gebeten.

9 Beleuchtung

Fur den offentlichen Bereich ist ein StraRenbeleuchtungskorper vorgesehen.
Es ist eine Mastaufsatzleuchte bestlickt mit LED-Technik mit einer Lichtpunkthéhe von 4,50 m

geplant.
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10 Anlagen

Folgende Planunterlagen sind Bestandteil dieses Entwurfs:

Anlagel KOSTRA DWD 2010R Regendaten fiir Gem. Sehestedt 2 Seiten
Anlage 2 Rohrleitungsdimensionierung 6ffentlich, Flache Grundstlick Nord 1 Seite
Anlage 3 Rohrleitungsdimensionierung Sondergebiet Ferienhaus 1 Seite
Anlage 4 Versickerungsberechnung Rohrrigole m. Sickerpackung 2 Seite
Anlage 5 Lageplan Kanalbau M. 1:200 Plan Nr. 1
Anlage 6 Lageplan Hydraulik M. 1:200 Plan Nr.2
Anlage 7 Lageplan StralRenbau M. 1:200 PlanNr.3

11 Unterschriften

Kiel, den 18.10.2022

7. Vollstedt B. Kaack

Geschaéftsfihrer
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1 Allgemeines

In der Gemeinde Sehestedt ist im Rahmen des vorhabenbezogenen B-Plans Nr. 7 die Erschliefung
eines Grundstlickes mit Zufahrtsstralie geplant, welches im Zuge der Erschlielung geteilt werden soll.
Fur das sudliche Grundstlck ist eine Bebauung von 5 Ferienhausern vorgesehen, welches als
,Sondergebiet Ferienhaus* ausgewiesen ist. Das gesamte Plangebiet umfasst ca. 1.396 m?.

Im Zuge der baulichen Veranderung des Plangebiets ist die durch die Untere Wasserbehdrde des
Kreises Rendsburg-Eckernforde geforderte Flachenbilanzierung des Erlasses ,Wasserrechtlichen
Anforderungen zum Umgang mit Regenwasser - Teil 1: Mengenbewirtschaftung (A-RW 1)" des Landes
zu flhren. Hierbei ist die Dimension des menschlichen Eingriffs in den als unbebaut anzusehenden

natirlichen Raum groRenordnungstechnisch zu bewerten.

Alle Ergebnisse der Flachenbilanzierung, sowie ein Ubersichtsplan der angesetzten Flachen liegen
diesem Bericht bei. Der beigelegte Ergebnisausdruck wurde mit Hilfe des Berechnungstools (Version:
LA-RW Teill_v2.5.1.0v. August 2021) erstellt.

2 Teilflachenbilanzierung

Es wurden zwei Teileinzugsgebiete (TEGs) fir die Bilanzierung erstellt.

Das Teileinzugsgebiet Nord umfasst den Neubau der 6ffentlichen Zufahrtsstralie.
Die Einleitung des anfallenden Niederschlagswassers soll in das offentliche Kanalnetz im Bereich des

oOstlich des Grundstiicks gelegenen Regenwasserkanal im ,,Dr. Bohme-Weg ,erfolgen.

Das Teileinzugsgebiet Stid umfasst die geplante Bebauung des Sondergebietes Ferienhaus.

Diese beinhaltet den Bau von 5 Ferienhdusern in Form von Tiny-Hdusern mit entsprechender
Zuwegung und den Nebenanlagen.

Die Nebenanlagen beinhalten zwei PKW-Stellplatze, eine Garage, einen Miillplatz, Lagerbereiche,
Fahrradabstellplatze sowie einer Service-Box. Die Nebenanlagen erhalten eine Flachdachbedachung
fir eine ca. 110 m? Photovoltaikanlage, die zur Versorgung des Ferienhausgebietes dient.

Das Oberflachenwasser des TEG Siid wird auf dem Grundstiick zur Versickerung gebracht.

Nahere Informationen zur Sickerfahigkeit der anstehenden Bdden wurden im Rahmen eines
Baugrundgutachtens (GMTU Dr. Ruck + Partner GmbH, Stand: 03.09.2021/ 21.01.2022) durch den
Auftraggeber zur Verfligung gestellt:

Demnach ist eine Versickerung gem. dem Regelwerk DWA-A 138 von Niederschlagswasser moglich.
Anhand des Gutachtens kdnnen entsprechend der Siebanalyse Durchlassigkeitsbeiwerte von kf =2,9 x

10° m/s bis kf =6,2 x 10° m/s angenommen werden.
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2.1 Schritt 1: Ermittlung des Referenzzustands

Um Aussagen tber das Ausmal’ des menschlichen Eingriffes in den lokalen Wasserhaushalt treffen zu
konnen, muss der abfluss-, versickerungs- und verdunstungsbildende Anteil des ,potenziell
naturnahen Referenzzustandes® ermittelt werden. Diese Aufteilung geschieht nach der folgenden
Gleichung:

Ap = Agg +Ap gt A, =a, "Ag + g, - Ag + v, - Ag (1)

Die Flache des nattrlichen oberirdischen Einzugsgebiets der Teileinzugsgebiete Nord und Stid wurde
in AutoCAD gemessen. Sie betragt in der Summe: As = 0,1396 ha, s. Anlage ,Lageplan A-RW1-
Nachweis*.

Die jeweiligen abfluss-, versickerungs- und verdunstungswirksamen Flachenanteile stammen aus
Tabelle 5: ,Referenzzustand“ des Merkblatts unter Berlicksichtigung des entsprechenden
Landschaftsraumes. Es ergeben sich somit fiir die Fldchenanteile folgende Werte:

Teilflache: Rendsburg-Eckernforde (Nord-Ost)
Gebietsbezeichnung:  H-5

Abfluss (aq): 3,40 %
Versickerung (gy): 36,00 %
Verdunstung (wy): 60,60 %

Eingesetztin Formel (1):
A:=0,034x0,1396 ha + 0,350 x 0,1396 ha + 0,606 x 0,1396 ha =1,000 x 0,1396 ha

2.2 Schritt 2: Kategorisierung der Einzelfldchen des Einzugsgebiets

Die Aufteilung der befestigten Flache des Einzugsgebiets erfolgt gem. folgender Formel:
Ay =App . tApyp  FApp,=az " Agp g Agp +va- Ay (2)

Die Anteile der abfluss-, versickerungs- und verdunstungswirksamen Flachen (a4, g4, v,) sind von der

Oberflachenbeschaffenheit der Einzelflachen abhdngig. Die Werte wurden Tabelle 6:
,Versiegelungsarten® des Merkblatts entnommen.

Die angesetzten Oberflachen des TEG Nord wurden mittels CAD exakt ermittelt und sind in dem
beigelegten Ubersichtsplan (s. Anlage 2) dargestellt.
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Fur die Flachenangaben des TEG Siuid wurden die maximalen Werte gemals den Festsetzungen des B-

Planes angenommen, so besteht die Moglichkeit unter Einhaltung dieses Nachweises geringfligige

Verdnderungen in den Flachen vorzunehmen.

Fir die Bestimmung der Einzelflachen wurden folgende Versiegelungsarten gemalt dem zur

Verfligung stehenden Auswahlkatalog (Tabelle 6, A-RW1) angesetzt:

Zuwegung/ Verkehrsflache TEG Nord:

FuRweg/ interne Erschlielfung TEG Sud:

Dachflache Tiny-Hauser/ Ferienhaduser:

Dachflache Nebenanlagen:

Grinflachen

Terrassen (Holz mit offenen Fugen/durchlassig):

Pflaster mit dichten Fugen

Wassergebundene Deckschicht

Flachdach

Flachdach (Photovoltaikanlage)

Nicht versiegelte Flache

Werte fir nicht versiegelte Flache

angenommen

Es wurden folgende Flachenanteile fir die Berechnung angesetzt:

Flachen TEG Nord Flache Anteil a2 g2 v2
gem. Tabelle 6 (A-RW1) [m?] (%] [%] [%] [%]
Pflaster mit dichten Fugen 232 99,15 70,0 0,0 30,0
Nicht versiegelt, natirlich 2 0,85 3,4 36,0 60,6
Plangebiet- Gesamt 234 100,00 70,00 0,00 30,00
Flachen TEG Sud Flache Anteil a2 g2 V2
gem. Tabelle 6 (A-RW1) [m?] (%] [%] [%] [%]
Flachdach Ferienh&user 180 15,49 75,0 0,0 25,0
Flachdach Nebenanlagen 150 12,91 75,0 0,0 25,0
Wassergebundener Weg 185 15,92 50,0 20,0 30,0
Nicht versiegelt, natrlich 647 55,68 3,4 36,0 60,6
Plangebiet- Gesamt 1162 100,00 1,88 49,89 48,23
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2.3 Schritt 3: Reduzierung der abflusswirksamen Anteile durch zusatzliche
BehandlungsmalRnahmen

Berechnungsschritt 3 befasst sich mit der weiteren Reduzierung des abflusswirksamen Anteils des

Niederschlagswassers aus Schritt 2 durch zusatzliche Nutzungs- oder Behandlungsmalinahmen:

Die Ableitung des anfallenden Regenwassers des TEG Nord (6ffentliche Zufahrtsstralie) erfolgt direkt
in das offentliche Kanalnetz.
Zusatzliche Behandlungsmalknahmen sind nicht vorgesehen.

Das Oberfldchenwasser des TEG Std wird auf dem Grundstiick Uber Versickerungsmulden und
Rohrrigolen zur Versickerung gebracht.

Die Ableitung des Regenwassers der-Gebaudedachflachen erfolgt oberflachlich im Freigefalle tber
Grinflachen in seitlich (Ost, West, Std) an der Grundstlcksgrenze verlaufenden, kaskadenahnlichen
Versickerungsmulden in denen das Wasser gesammelt wird und zeitversetzt versickern kann bzw.
abgeleitet wird. Die Dachflachen der Nebenanlagen entwassern direkt in die Mulden.

Die Wassergebundenen Wege des Sondergebietes werden direkt Uber Rohrrigolen zur Versickerung

gebracht.

2.4 Schritt 4: AbschlieRender Vergleich Referenzzustand und bebaute Variante

Um eine Aussage Uber die Schadigung des nattrlichen Wasserhaushaltes zu erhalten, wird in dem
Merkblatt zwischen drei Fallen unterschieden, welche von der prozentualen Abweichung des in
Schritt 1 festgelegten Referenzzustandes abhangig sind. Uber die Abweichung vom natirlichen

Referenzzustand erfolgt die Fallkategorisierung:

Fall 3: ,Extreme Schadigung des Wasserhaushalts“ bei einer Abweichung von mehr als 15 Prozent

zum natirlichen Referenzzustand.

Fur das Plangebiet wurde eine Abweichung zu mehr als 15 Prozent zum natirlichen Referenzzustand
in der Wasserhaushaltskomponenten Abfluss, Versickerung und Verdunstung festgestellt.

Das Einzugsgebiet ist somit als
Fall 3- ,Extreme Schadigung des lokalen Wasserhaushalts*

ZU bewerten.
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3 Bewertung der Ergebnisse

Aufgrund der Einstufung in Fall 3 (,Extreme Schadigung des lokalen Wasserhaushalts®) sind
gem. dem Erlass A-RW1 sowohl die lokalen Nachweise nach Fall 2, als auch die regionalen
Nachweise nach Fall 3 am Vorflutgewdsser zu fithren. Es sind ggf. weitere Mallnahmen zur
Verbesserung des lokalen Wasserhaushalts mit der Unteren Wasserbehdrde abzustimmen,
um die abfluss-, verdunstungs- und versickerungswirksamen Flachenanteile des bebauten

Plangebiets nadher an dem naturnahen Referenzzustand zu orientieren.

Folgende Malinahmen die zur Verbesserung bzw. Einhaltung der Wasserhaushaltsbilanz beitragen
wurden getroffen:

e Kombination der Versickerung/ Verdunstung iber Mulden und Rohrrigolen
e Aufgestockte Tiny-Hauser und durchldssige Terrassenflachen um eine groliere unversiegelte
Flache zu erwirken

e Wassergebundene Bauweise der internen Erschlielung

Der ausschlaggebende Grund fir die Kategorisierung von Fall 3 gem. Bewertung der
Wasserhaushaltbilanz ergibt sich aus einer deutlichen Schadigung durch die Veranderung der
Verdunstung um mehr als 15%.

Es wurden MalRnahmen getroffen die zur Verdunstung beitragen, aber im Berechnungstool fiir die
Wasserhaushaltsbilanz nicht bericksichtigt werden konnen.

Die auf Schraubfundamenten gegriindeten Ferienhduser entwassern oberflachlich tber Grinflachen,
teils auch unter den Gebauden, bis in die an den Grundstlicksgrenzen verlaufenden Mulden.

In den kaskadenahnlichen Mulden werden in Abstanden Stege profiliert, so dass anfallendes
Oberflachenwasser in diesen Abschnitten einstauen kann und dann versickert bzw. verdunstet,
aufgrund  nicht optimaler  Versickerungswerte wird es mit  Wahrscheinlichkeit  zu
Wasserflachenbildungen kommen.

Bei Bedarf wird es zu einer Uberschreitung der profilierten Stege kommen und das
Oberflachenwasser wird in den ndchsten Abschnitt der Mulde weitergeleitet. Zum Schutze vor
Uberflutung des Plangebietes werden die Mulden so profiliert, dass das Oberfldchenwasser im
Freigefdlle in eine dezentrale Versickerungsanlage entwdssern kann und dort zur Versickerung
gebracht wird.

Die ebenfalls auf Schraubfundamenten gelagerten Terrassenflachen werden aus Holz mit mindestens
0,5 cm breiten Abstéanden ausgefiihrt, dadurch kdnnen sie als nicht versiegelte (natirliche) Flachen
betrachtet werden.
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Weitere in Anbetracht kommende MalRnahmen zur Erhéhung der Verdunstung:

Es wird geplant, die Verdunstung z.B. durch Mafsnahmen mit zuséatzlichen Pflanzungen von Bischen,
Strauchern und Baumen, Tiefbeeten und bepflanzte Mulden zu erhéhen.

4 Planunterlagen

Anlagel  Bewertung der Wasserhaushaltsbilanz nach A-RW1 3 Seiten

Anlage2  Lageplan Teilflachen A-RW1- Ubersichtsplan Blatt 1 M. 1:200

5 Unterschriften

Kiel, den 18.10.2022

7. Vollstedt B. Kaack

Geschéftsfihrer
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Ingenieurburo fur G M T U
Grundbaumessfechnik
und Umweltschutztechnik ~

Dr. Ruck + Partner GmbH

Baugeologisches Gutachten

BV: ErschlieRung Sehestedt
Bauherr: Jan Karstens GmbH & Co. KG
Auftrag: 21/ 367

Veranlassung

Die Jan Karstens GmbH & Co. KG plant den Erwerb eines Grundstiickes in Sehestedt. Die
GMTU Dr. Ruck + Partner GmbH wurde beauftragt, den Aufbau des Untergrundes zu erkun-
den und eine LAGA-Boden Analyse durchzufuhren.

Untersuchungen

Zur Erkundung des Untergrundes wurden drei Bohrsondierung bis in 6,0 m niedergebracht.

Die angetroffenen Schichten wurden nach DIN 4022 aufgenommen und das Bohrgut einer
eingehenden makroskopischen kornanalytischen Beurteilung unterzogen. Die Sondieransatz-
punkte wurden eingemessen. Die Lage der Sondieransatzpunkte und des H6henbezuges sind
in Anlage 1 dargestellt. Es wurden Mischproben der anstehenden Bodenschichten genommen,
welche nach LAGA-Boden analysiert wird. Die Ergebnisse werden nach Beendigung der La-

borarbeiten nachgereicht.

GMTU Dr. Ruck + Partner GmbH, Marienthaler Stralte 7, 24340 Eckernférde, Tel.. 0 43 51 /76 79 80 1
E-Mail: inffo@gmtu-eck.de, www.gmtu-eck.de
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Baugrund

Es wurden folgende Schichten angetroffenen:

Mutterboden
Auffillungen

Orterde
Schmelzwasserschluff

a kLN =

Schmelzwassersande

1. Mutterboden
Der Mutterboden besteht aus humosen Sanden. Die Lagerung ist locker.

2. Auffillung

Die vorhandene Auffahrt neben dem Bestandsgebaude ist mit Rasengittersteinen gepflastert.
Unter diesen folgt eine Sandschicht. Diese Auffillungen sind mitteldicht gelagert. Die Auffil-
lung auf dem stdlichen Teil des Grundstlickes besteht aus fein- und grobsandigen Mittelsan-
den, die Lagerung ist mitteldicht, diese werden von sandigen und kiesigen Schiuffen in halb-

fester Konsistenz Uberlagert.

3. Orterde
Die Orterde besteht aus schwach kiesigen Sanden, welche durch Eisen- und Manganoxide

und -hydroxide dunkel gefarbt sind. Die Lagerung ist mitteldicht.

4, Schmelzwasserschluff

Der Schmelzwasserschluff besteht aus sandigen und teilweise kiesigen Schluffen. Die Kon-

sistenz ist halbfest, steif oder weich.

5. Schmelzwassersande
Die Schmelzwassersande besteht aus schluffigen, feinsandigen und grobsandigen Mittelsan-

den. Die Lagerung ist mitteldicht.

In Tab. 1 sind die Bodenkennwerte der erbohrten Schichten zusammengefasst.

GMTU Dr. Ruck + Partner GmbH, Marienthaler Stralte 7, 24340 Eckernférde, Tel.: 043 51 /76 79 80 2
E-Mail: info@gmiu-eck.de, www.gmtu-eck.de
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Tab. 1: Bodenkennwerte der erbohrten Schichten

Boden Wichte | Wichte | Winkel der | Kohasion | Steifemodul
unter inneren
Auftrieb | Reibung
v ¥ ) o} Es
kKN/m® | KkN/m? ° kN/m? MN//m?
Auffullung, Sand 19 11 32,5 0 60
Aufflllung, Schiuff 18 10 2.5 5 18
Mutterboden 18 10 27,5 0 20
Orterde 19 11 325 0 60
Schmelzwassersand 19 11 325 0 60
Schmelzwasserschluff, weich 19 9 27,5 0 5
Schmelzwasserschiuff, steif 20 10 27,56 5 12
Schmelzwasserschluff, haibfest 20 10 27,5 5 20

In den Bohrléchern wurden kein Wasser angetroffen.
Es kann im jahreszeitlichen Gang zu einer Veranderung des Wasserstandes kommen. Auf-
grund der geringen Durchléssigkeit der anstehenden Béden wird der Bemessungswasser-

stand in Form von Stauwasser auf dem Niveau der GOK angenommen.

Eckernférde, 03.09.2021

e B

i.A. Phillip Petersen Anlagen: 1 Lageplan
B. Sc. Geow. 2 Schichtenverzeichnisse

3 Saulenprofile

Verteiler: Jan Karstens GmbH & Co. KG

GMTU Dr. Ruck + Partner GmbH, Marienthaler Stralke 7, 24340 Eckernftirde, Tel.; 0 43 51 /76 79 80 3
E-Mail: info@gmtu-eck.de, www.gmtu-eck.de



¥deD| 120Z2'80°0¢ wned

‘Jauydiezen) auyo ‘gejsgen

L[ :ebejuy

OM 00 R HJWS) suajsiey uepr

apjundzjesuelsipuog ueidabe

Ipaisayag bungsljyosig

Hqw9 Jsuping + yony “iq

PO 1!o/Zins|jemiin pun %
mC£Um~QmEDUQ$uEDLmU
NINSD | |

S PV

a0y oinginauabuy




Schichtenverzeichnis

ftir Bohrungen ohne durchgehende Gewinnung von gekernten Proben

R e e B
Grundwassermanagement-System

h www.Aqualnfo.de
Bohrung: BS 1 RW: 0 )
Projekt: ErschlieRung, Sehestedt HW: 0 ID: 115994 Seite: 1
1] 2 3 4 | s | s
a) Benennung der Bodenart und Beimengungen + b) Ergénzende Bemerkung Bemerkungen Entnommene
% Proben
; Sonderprobe
Bis ..m '
unter | @ Wasserfuhrung, Art Tiefe | Tiefe
Ansatz- Bohrwerkzeuge, inm | inm
punkt | © Beschaffenheit d) Beschaffenheit e) Farbe Kemverlust, oK | UK
nach Bohrgut nach Bohrvorgang Sonstiges
fy Ubliche g) Geologische h) Gruppe i) Kalk-
Benennung Benennung gehalt
a) Sand; humos, schiuffig, Mutterboden Rasengittersteine
+
b)
0,10 =
c) d) méRig locker e) dunkelbraun
gelagert
f ) h) OH i)
a) Feinsand; grobsandig, mittelsandig
+
b)
0,30
€) d) méRig locker e) braun
gelagert
f} kanstliche Auffillung | @) h} SE i)
a) Schiuff, sandig, kiesig
"
b)
0,60 -
c) steif- halbfest d) e) dunkelbraun
f) glazifluviatil 9) h) UL i)
a) Mittelsand; grobsandig, feinsandig, kiesig, schwach schiuffig
+:
L)
1,00 B
) d) méRig locker e) braun
gelagert
f) glazifluviatil g) h) SE i)
a) Schluff; feinsandig, mittelsandig
%
b)
2,90
c) weich d) e) braun- grau
f glazifluviati 9 o h) UL i)




Schichtenverzeichnis

i fé’%
[ PEAUIRILS,

fiir Bohrungen ohne durchgehende Gewinnung von gekernten Proben Grundyassermanagement.System
B www.Aquainfo.de
Bohrung: BS 1 RW: 0 _
Projekt: Erschlieung, Sehestedt HW: 0 ID: 115994 Seite: 2
1| 2 3 a | 5 | s
a) Benennung der Bodenart und Beimengungen + b) Erg&nzende Bemerkung Bemerkungen Entnommene
5 Proben
Bis . m Sonderprobe,
unter | B) WasserfUhrung, Art Tiefe | Tiefe
Ansatz- Bohrwerkzeuge, inm inm
punkt | © Beschaffenheit d) Beschaffenheit e) Farbe peemverist, oK | UK
nach Bohrgut nach Bohrvorgang Sonstiges
f) Ubliche g) Geologische h) Gtuppe i) Kalk-
Benennung Benennung gehalt
a) Mittelsand; feinsandig, schluffig
+
b)
3,00 - -
c) d) maRig locker e) braun
gelagert
f) glazifluviatil 9) h) SE i)
a) Schiuff; feinsandig, mittelsandig
+
b)
6,00 -
c) weich d) e) braun
f) glazifluviatil a) h) UL i)




Schichtenverzeichnis

fr Bohrungen ohne durchgehende Gewinnung von gekernten Proben

Grundwassermanagement-System

N www.Aqualnfo.de
Bohrung: BS 2 RW: 0 ‘
Projekt: Erschlieung, Sehestedt HW: 0 iD: 115095 Seite: 1
1 2 3 a | s [ s
a) Benennung der Bodenart und Beimengungen + b) Ergédnzende Bemerkung Bemerkungen Entnommene
+ Proben
Bis _.m Sonderprebe,
untér | B WasserfUhrung, Art Tiefe Tiefe
A Bohrwerkzeuge, ihm Inm
punkt | € Beschaffenheit d) Beschaffenheit e) Farbe Kemverlust, oK | UK
nach Bohrgut nach Bohrvorgang Sonstiges
f) Ubliche g) Geologische h) Gruppe i) Kalk-
Benennung Benennung gehalt
a) Sand; humos, schiuffig, Mutterboden
+
b)
0,30
o) d) mafig locker e) dunkelbraun
gelagert, OH
f) g) h) i)
a) Sand; schwach kiesig, Orterde
+
b)
0,50
o d) méaRig locker e) dunkelbraun
gelagert
f) g h) SE i)
!
a) Schluff; sandig
4
b)
1,60
¢) steif d) ) grau
) glazifluviatil ) h) UL iy
a) Schiuff; sandig, kiesig
+
b)
4,40
€) weich d) e) grau
f glazifluviatil 9) h) UL i)
a) Mittelsand; feinsandig, schluffig
+
b)
5,00 -
c) d) maRig locker e) grau
gelagert
N glazifluviatil g) h) SE i)




Schichtenverzeichnis

ftr Bohrungen ohne durchgehende Gewinnung von gekernten Proben

Grundwassermanagement-System

b www.Aquainfo,de
Bohrung: BS 2 RW: 0 ]
Projekt: ErschlieBung, Sehestedt HW: 0 ID: 115995 Seite: 2
] 2 3 a | s | s
a) Benennung der Bodenart und Beimengungen + b) Ergdnzende Bemerkung Bemerkungen Entnommene
+ Proben
Bis .m Sonderprobe,
unter | ©) Wasserfuhrung, At | Tiefe | Tiefe
Afisatis Bohrwerkzeuge, i inm
punkt | © Beschaffenheit d) Beschaffenheit e) Farbe Kemerlys(; oK | UK
nach Bohrgut nach Bohrvorgang Sonstiges
Lf) Ubliche g) Geologische h) Gruppe i) Kalk-
Benennung Benennung gehalt
a) Schiuff; feinsandig, mittelsandig
+
b)
6,00 -
¢} weich d) e) grau
f) glazifluviatil a h) UL i)




A
H - : ER R B
Schichtenverzeichnis =‘“§§§.§i§lm‘f@
fur Bohrungen ohne durchgehende Gewinhung vonh gekernten Proben Grundwassermanagement-System
B www.Aqualnfo.de
Bohrung: BS 3 RW. 0 .
Projekt: Erschlieflung, Sehestedt HW: 0 ID: 115996 Seite: 1
| 2 3 4 | 5 | 6
a) Benennung der Bodenart und Beimengungen + b) Erganzende Bemerkung Bemerkungen Entnommene
+ Proben
) Sonderprobe,
Bis ..m
unter | B Wasserflhrung, Art Tiefe | Tiefe
A Bohrwerkzeuge, ; ;
nsatz- inm inm
punkt ¢) Beschaffenheit d) Beschaffenheit e) Farbe Kernve._rlust, OK UK
nach Bohrgut nach Bohrvergang Sonstiges
|
f) Ubliche g} Geologische h) Gruppe i) Kalk-
Benennung Benennung gehalt
a) Sand; humos, schluffig, Mutterboden
+
b)
0,40 -
€) d) mafig locker e) dunkelbraun
gelagert, OH
f a) | h i)
a) Schiuff; sandig, kiesig
+
b)
0,60 T
c) halbfest, UL d) e) grau
f) kinstliche Auffillung | 9) h) i)
a) Mittelsand; feinsandig, grobsandig, schluffig, humos
+
b)
1,30 :
c) d) maéRig locker e) braun
| gelagert
f) kinstliche Auffillung | @) h) SE b}
a) Schiuff; feinsandig, grobsandig, mittelsandig, kiesig
+
b)
6,00
: c) steif d) e) grau
|
I n glazifluviati 9 h) i




BS 1, Sehestedt
0,28 m HBP
0,10 7 - . / Sand; humos, schiuffig / Mutterboden /
« dunkelbraun / maiig locker gelagert, OH,
0.30 . .
e Rasengittersteine
0,60 - / Feinsand; grobsandig, mittelsandig / klnstliche
: T Auffillung / braun / méRig locker gelagert, SE
_"°,' . / Schiuff; sandig, kiesig / glazifluviatil /
it . » o i\ dunkelbraun / steif- halbfest, UL
p / Mittelsand; grobsandig, feinsandig, kiesig,
1,00 m HBP »s aa [\ schwach schluffig / glazifluvialil / braun / m&Big
s locker gelagert, SE
Al s ow
s
Sorm
s / Schiuff; feinsandig, mittelsandig / glazifluviatil /
‘: " braun-grau / weich, UL
P
AR o
2,90 ._. x u
3,00 £ [ Mittelsand; feinsandig, schluffig / glazifluviatil /
P braun / m&Rig locker gelagert, SE
-3,00 m HBP -
Ea IR
g
e
e § %
S5
«= «x |/ Schluff; feinsandig, mittelsandig / glazifiuviatil /
te braun / weich, UL
Asy e
mxs § ¢
-5,00 m HBP i
wag 3 5
a4 &
6,00 %5
-7,00 m HBP
Tiefenangaben Profil und Ausbau bezogen auf GCK
Name d. Bhrg. BS 1, Sehestedt RW: 0,00
Projekt Erschlieung, Sehestedt Bearbeiter: Phillip Petersen ; L ~
ingenfaprhing i GMTU
Ort d. Bhrg. , Hohe HBP: 0,28 Gndhormessiechnd |
Auftraggeber Jan Karstens GmbH & Co. KG Datum: 30.08.2021 und Urnwetichitziochiik 18

Bohrfirma

GMTU Dr. Ruck + Partner GmbH Mafstab : 1:35

Dr. Ruck + Partner GmbH




BS 2, Sehestedt
-2,01 m HBP
-2.00 m HBP
: / Sand; humos, schluffig / Mutterboden /
i o dunkelbraun / maRig locker gelagert, OH
< fo@ { Sand; schwach kiesig / Orterde / dunkelbraun /
0.50 X _ maRig locker gelagert, SE
Lal |
soe |
aa g :
L / Schluff; sandig / glazifluvialil / grau / steif, UL
e, |
soe |l
Rt I H
1,60 ek
S L]
-4,00 m HBP iy
0' - .
& L]
an -| i
e .
A8 o' -
s / Schluff; sandig, kiesig / glazifluviatil / grau /
AL ey weich, UL
Y .
e o. .
. L4
t' . .
-6,00 m HBP e
l. . .
4.40 PR
e
e * s / Mittelsand; feinsandig, schiuffig / glazifluviatil /
J g grau / maRig locker gelagert, SE
5,00 e
s i &
U1y 1 Schiuff, feinsandig, mittelsandig / glazifluviatit /
- e grau / weich, UL
Ay, . .
-8,00 m HBP 6,00 Ale » a
Tiefenangaben Profil und Ausbau bezogen auf GOK
Name d. Bhrg. BS 2, Sehestedt RW: 0,00 Y
g
Projekt ErschlieRBung, Sehestedt Bearbeiter: Phillip Petersen |
ingenigprbiro iy
Ortd. Bhrg Hdhe HBP: -2,01 Gﬂ_ﬁ’lmk"f‘teﬁfeﬁhm‘k .\ :
Auftraggeber Jan Karstens GmbH & Co. KG Datum: 30.08.2021 U UreiChatziochni

Bohrfirma

GMTU Dr. Ruck + Partner GmhH

Maldstab : 1:35

Dr. Ruck + Partner GmbH




BS 3, Sehestedt
-2,63 m HBP
: { Sand; humos, schluffig / Mutterboden /
0,40 ™ # dunkelbraun / m&Rig locker gelagert, OH
0,60 e / Schluff; sandig, kiesig / ktinstliche Aufflllung /
i il \ grau / halbfest, UL
! : ", |§ /Mittelsand; feinsandig, grobsandig, schiuffig,
+ |+« |E humos/kinstliche Auffillung / braun / maRig
4,00 m HBP 120 = \ locker gelagert, SE
|
e
e wild
6,00 m HBP st
Ay, o »
e / Schluff; feinsandig, grobsandig, mittelsandig,
| Kiesig / glazifluvialil / grau / steif
ana a4
0
PO
-8,00 m HBP gt
5,00 ol
-10,00 m HBP
Tiefenangaben Profil und Ausbau bezogen auf GCK
Name d. Bhrg. BS 3, Sehestedt RW: 0,00
Projekt ErschlieBung, Sehestedt Bearbeiter: Phillip Petersen L ;
ingardaprbiing fir G M TU
Ortd. Bhrg Héhe HBP: '2.63 (;‘nkmamkmaﬁi‘mlml‘k . v
Auftraggeber Jan Karstens GmbH & Co. KG Datum: 30.08.2021 und trweiichutziechrik ~

Bohrfirma

GMTU Dr. Ruck + Partner GmbH

Malistab : 1:50

Dr, Ruck + Partner GmbH
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Grundbaumesstechnik
und Umwelischutziechnix el

Dr. Ruck + Partner GmbH

1. Nachtrag zum Baugeologischen Gutachten

BV: ErschlieBung Sehestedt
Bauherr: Jan Karstens GmbH & Co. KG
Auftrag: 21/ 367

Veranlassung

Die Jan Karstens GmbH & Co. KG plant den Erwerb eines Grundstlickes in Sehestedt. Die
GMTU Dr. Ruck + Partner GmbH hat ein baugeologisches Gutachten vorgelegt und wurde
beauftragt eine LAGA-Boden Analyse durchzufilhren. Die Analyseergebnisse liegen jetzt vor

und werden entsprechend nachgereicht.

Untersuchungen

Es wurde eine Mischprobe des Mutterbodens aus den Sondierungsbohrungen BS 1 bis BS 3
genommen. Die Bodenproben wurden vom Labor UCL chemisch nach LAGA-Boden analy-

siert. Das Probenahmeprotokoll, sowie der Priifbericht sind in der Anlage dargestellt.

Analyseergebnisse

Die Probe mit der Bezeichnung MP Mubo weil3t mit 4,4 % einen erhéhten Gehalt von organi-
schen Kohlenstoff auf. Dieser ist im Mutterboden erwiinscht und stellt keine Belastung dar. In
der Probe konnte keine erhdhte Schadstoffbelastung festgestellt werden und wurde nach
LAGA-TR Boden in die Kategorie Z0 eingestuft.

GMTU Dr. Ruck + Partner GmbH, Marienthaler Stralle 7, 24340 Eckernforde, Tel.: 043 51 /76 79 80 1
E-Mail; info@gmtu-eck.de, www.gmtu-eck.de



ingenieurburo fur G M T U
Grundbaurmesstechnik
und Umwelischutztechnik ~

Dr. Ruck + Partner GmbH

Griindungsempfehlung
Die Probe MP Mubo wurde als Z0 nach LAGA eingestuft. Ausgehobener Boden kann zur

Auffullung der Gartenflachen genutzt oder Abgefahren werden.

Eckernforde, 09.09.2021

Vber &

i.A. Phillip Petersen Anlagen: 1 Prifberichte

B. Sc. Geow. 2 Probenahmeprotokolle

Verteiler: Jan Karstens GmbH & Co. KG

GMTU Dr. Ruck + Partner GmbH, Marienthaler Stralte 7, 24340 Eckernférde, Tel.: 0 43 51 /76 79 80 2
E-Mail: info@gmtu-eck.de, www.gmtu-eck.de
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IM AUFTRAG DER ZUKUNFT

UCL Umwelt Conltrol Labor GmbH /f Képenicker Str. 59 /1 24111 Kial // DE

+ Susanne-Jeanetie Sauer
GMTU Dr. Ruck + Partner GmbH T.0431 85 641 23
- Herr Horst Kruska - £ Bazi-conznz
Marienthaler Str. 7 susanne-jeanette.sauer@ucl-labor.de

24340 Eckernférde

Prifbericht - Nr.: 21-45302-001/1

Priifgegenstand: Boden

Auftraggeber / KD-Nr,: GMTU Dr. Ruck + Partner GmbH, Marienthaler Str. 7, 24340 Eckernférde / 59849
Projektbezeichnung: ErschlieBung Sehestedt

Probenahme am / durch: 25.08.2021 / Auftraggeber

Probeneingang am / durch: 02.09.2021 / Auftraggeber

Prifzeitraum: 02.09.2021 - 08.09.2021

Untersuchungen gem. Linderarbeitsgemeinschaft Abfall (LAGA): Anforderungen an die stoffliche Verwertung von mineralischen Abfillen, Teil Il
Techn. Regeln fur die Verwertung, 1.2 Bodenmaterial (TR Boden}, Ausgabestand: 05.11.2004

Probenbezeichnung MP Mubo Zuordnungswerle Feststoff im Bodenmaterial
Parameter Methode
Probs-Nr. 21-45302-001 Z0{Lehm/S) zo* z1 zz
Einheit
spezifische Bodenart (LAGA) nicht spezifisch* gg‘;’;zﬁiﬁz
Trockenriickstand 105°C % 0S 80,2 DINEN 12850:
2001021
Arsen2) ma/kg TS 2.7 15 15 45 150 DINENISO 17294-2
2017-011
Blei mg/kg TS 293 70 140 210 700 DINEN SO 172642
! 2017-01L
Cadmium3) mg/kg TS 0.25 1 1 3 10 DINENISO 17294.2:
! 2017-01L
Chrom gesamt mg/kg TS 7.5 60 120 180 600 DINENISO 17284-2:
2017-01:L
40 80 120 400 DIN ENISO 17294-2-
Kupfer mg/kg TS 142 i
B mark 50 100 150 500 DINENISO 172904-2
Nickel o/kg TS 5,1 iy
iber < 05 1 1.5 5 DIN EN 1453:
Quecksilbel mglkg TS 0,1 P
ium4) <01 07 07 2,1 7 DINENISO 17254-2-
Thallium: mg/kg TS 0, 201701
: 150 300 450 1500 DINENISO 17284-2
Zink mg/kg TS 40,0 i
- - 3 10 DINISO 11262
Cyanid gesamt mg/kg TS 0,5 Dot
5) g 4.4 0,5(1,0) 0,5(1,0) 1.5 5 DINISO 10594:
ToC % TS d 1995-08:
8) , < 1 1 3 10 DIN 3841417
EOX mg/kg TS 1 2014041
< 100 400 600 2000 DINEN 14039 2005-01 1.V,
Kohlenwasserstoffindex mg/kg TS 50 LAGA KWde Z01o0st
] i < 200 300 1600 DIN EN 14039 2005-01i V.
KW-Index, mabil ma/kg TS 50 LAGA KWLt s01309L
i 1 1 1 1 DINENISO 22155
BTX-Aromaten mg/kg TS 0 2016071

UCL Umwelt Conlral Labor GmbH // Josef-Relhmann-Str. § // 44536 Liinen /i Deulschland // T +49 2306 2409-0 // F +49 2306 2408-10 f info@ucl-labor.de
ucHabor.de // Amisgericht Dorimund, HRB 17247 /f Geschafisfilhrer: Dana Goldhammer, Cliver Koenen, Silvio Léderbusch

Durch die DAKKS nach DIN EN /IEC 17025 akkreditiertes Priiflaboratorium und Gefahrstofmessstelle nach §7 (10) GefStoffV. Die Akkredilierung gilt fur die in ((‘ DAKKS

der Urkunde aufgeflthrten Prufverfahren. Die Ergebnisse beziehen sich ausschlieRlich auf den Prifgegenstand. . ronerin
Die Versffentlichung und Vervielf4ltigung unserer Priifberichte sowie deren Verwendung zu Werbezwecken bedurfen- auch auszugsweise - unserer bt
schrifflichen Genehmigung

Seife 1 von 4
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Seite 2 von 4 zum Priifbericht Nr. 21-45302-001/1 20210908-21545652
Probenbezeichnung MP Mubo Zuordnungswerte Feststoff im Bodenmaterial
Parameter Methode
Probe-Nr. 21-45302-001 Z0(Lehm/S) z0" 71 72
Einheit
1 1 1 1 DINENISQ 22155
LHKW ma/kg TS 0 2016-671
PCB 6 mglkg TS 0,000 0,05 a1 0,15 0,5 berechnetl
3 DINISO 18287:
Naphthalin mg/kg TS <0,05 2006-05L
03 0.6 0.9 3 DINISC 18287
Benzo[a]pyren mg/kg TS <0,05 2006051
8) 3 3 3(9) 30 DINISO 18287
PAK 16 ma/kg TS 0,190 2006051
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Seite 3 von 4 zum Priifbericht Nr. 21-45302-001/1 20210808-21545652
Probenbezeichnung MP Mubo Zuordnungswerte Eluat
Parameter Methode
Probe-Nr. 21-45302-001 z0/ 20 z11 712 z2
Einheit
pH-Wert . 7.3 £5-95 65-9,5 6-12 55-12  |DINENISO 10523
2012041
Leitfahigkeit bei 25°C pS/cm 57 250 250 1500 2000 ?ggﬂima:
Chlorid® mg/l <1 20 30 50 100 DIN EN 150 10304-1.
2009-07L
Sulfat mg/l <1 20 20 50 200 DIN EN SO 10304-1:
200907
Cyanid gesamt pg/l <5 5 5 10 26 DIN ENISQ 14403-2:
2012-101
Arsent0) pg/! <10 14 14 20 60 DINEN IS0 11885
2009-09¢
Blei g/l <10 40 40 80 200 DINENISO 11885
2009031
Cadmium pai <1 1.5 1.5 3 ] DINEN SO 11685
2009-091
Chrom gesamt ugll <10 12,5 12.5 25 60 DINENISO 11885
2009-091
Kupfer g/l 13 20 20 60 100 DINEN IS0 11885:
2009-091
Nickel g/l <10 15 15 20 70 DIN EN IS0 11885:
2009-06L
Quecksilber pgi <0,2 0.5 05 1 2 DIN EN IS0 12648
: 2012-081
Zink ug/l <10 150 150 200 600 DINEN 180 11885
. 2009-09:
Phenolindex nach Destillation pa/l <10 20 20 40 100 %!;ff;vz{fo 14492

n.b. = nicht bestimmbar  n.a. = nichl analysiert ° = nicht akkrediliet FV = Fremdvergabe UA=Unterauftragvergabe  AG=Auflraggeberdaten + = durchgefahrt
Standortkennung (Der Norm nachgestellte Buchslabenkombination). H=Hannover, Ki=Kiel, L=Linen, HE=Heide, BS=Braunschweig

1) Z0" = maximale Feststofigehalte fur die Verfallung von Abgrabungen unter Einhaltung bestimmter Randbedingungen (,Ausnahmen von der Regel*)
Far die Verfullung von Abgraburigen unlerhalb der durchwurzelbaren Bodenschicht darf Z 0 Uberschrilten werden, wenn
- die Zuordnungswerle Z 0 im Elual singehalten werden
- eine Deckschicht aus Bodenmalerial von mindestens 2 m Machtigkeit aufgebracht wird und die Deckschicht die Versorgewerte der BBodSchV einhall
- die Verfillungen auRerhalb bestimmter (Schutz-)Gebiele (Trinkwasser-, Heilquellenschutzgebiele, Wasservorranggebiete, Karstgebiete und Gebiete mit stark kluftigem,
besonders wasserwagsamem Untergrund
2)  Z0™ Der Werl 15 mg/kg gilt fur Bodenmaterial der Bodenarten Sand und Lehm/Schiuff, Fur Bodenmalerial der Bodenart Ten gilt der Wert 20 mgfkg
3) Z0" Der Werl 1 mg/kg gilt far Bodenmalerial der Bodenarten Sand und Lehm/Schiuff. Fir Bodenmaterial der Bodenart Ton gilt der Werl 1,5 mg/kg
4) Z0™ Der Wert 0,7 mg/kg gilt fur Bodenmaterial der Bodenarten Sand und Lehm/Schiuff, Fir Bodenmaterial der Bodenar Ton qilt der Wert 1,0 mgfkg
5) ZOund Z0* Bei einem C'N - Verhaltnis > 25 betragt der Zucrdnungswert 1 Masse-% C:N-Verhaltnis der Probe
8) 207 und Z1' Bei Uberschreitung ist die Ursache zu prufen
7) Die angegebenen Zuordnungswerte gelten fir Kohlenwasserstoffverbindungen mit einer Kettenlange von C10 - C22. Der Gesamlgehalt, beslimml nach E DIN EN 14039
{C10 - C40), darf den darunler genannten Wert nichl Gberschreilen
8) Bodenmalerial mit Zuordnungswerten > 3 mgr/kg und <= 9 ma/kg darf nur in Gebieten mit hydrogeologisch gunsligen Deckschichten eingebaut werden
9) Z2-Werl bei naturlichen Baden in Ausnahmefallen bis 300 mg/|
10} Z2-Werl bei naturlichen B&den in Ausnahmetallen bis 120 g/l

Probenkommentare

Der S&ureaufschluss erfolgte mit dem digi-prep-System.

Bei dem Benzo[b]fluoranthen-Ergebnis handelt es sich um einen Maximalwert, da es aufgrund einer Koelution mit Benzolj]fluoranthen zu
einer Uberlagerung der beiden Substanzsignale kommt

DIN 19682-2:2014-07

* Fur die Bodenart "nicht spezifisch" gelten entsprechend der LAGA im Feststoff die Zuordnungswerte Z0 Tab.1l 1.2.-2 ftir Lehm/Schluff
sowie im Eluat die Zuordnungswerte Z0 Tab.Il 1.2.-3.

Bewertung

Eine Uberschreilung der LAGA-Zuordnungswerie fir die Verwertungsklasse Z O liegt ausschliellich fiir den Parameter TOC vor.
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Seite 4 von 4 zum Priifbericht Nr. 21-45302-001/1 20210908-21545652

Der Priifbericht wurde elektronisch erstellt und ist ohne Unterschrift rechtsgliltig.

08.09.2021 : Susanne-Jeanette Sauer (Kundenbetreuer)
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Dr. Ruck + Partner GmbH

Probenahmeprotokoll

Fir Probenahmen aus Sondierungen

Auftraggeber:
Projekt:

Untersuchungsanlass:

Probenahmedatum:

Auftragnehmer:

Probenehmer:

Probenbezeichnung
Probengewinnung:
Art der Probe:
Volumen der Probe:
Behalter:

Entnahmestelle:
Entnahmetiefe:
Farbe:

Geruch:
Zusammensetzung:

Bemerkungen:

Ort, Datum:

Unterschrift;

by &

Jan Karstens GmbH & Co. KG
Erschliefung Sehestedt

Neubau
25.08.2021

GMTU Dr. Ruck + Partner GmbH
Marienthaler Stralle 7

24340 Eckernforde
Tel.:04351/767980

B. Sc. Geow. Phillip Petersen

MP Mubo

Probe aus Sondierungsbohrungen
Boden

600 ml

Schraubdeckelglas

BS 1 BS 2 BS 3
0-0,1m 0-0,3m 0-04m
dunkelbraun

erdig

Sand, humos

Bei der Probe handelt es sich um eine Mischprobe aus drei
Sondierungsbohrungen. Rickschllsse Uber die Eigenschaften
des Bodens in der Umgebung sind nur eingeschrankt méglich.

Eckernforde, 09.09.2021
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Dr. Ruck + Partner GmbH

2. Nachtrag zum Baugeologischen Gutachten

BV: ErschlieRung Sehestedt
Bauherr: Jan Karstens GmbH & Co. KG
Auftrag: 21/ 367

Veranlassung

Die Jan Karstens GmbH & Co. KG plant den Erwerb eines Grundstiickes in Sehestedt. Die
GMTU Dr. Ruck + Partner GmbH hat ein baugeologisches Gutachten und einen 1. Nachtrag
vorgelegt und wurde beauftragt die Wasserdurchléssigkeit der anstehenden Béden zu bestim-

men.

Untersuchungen

Zur Bestimmung des Durchlassigkeitsbeiwertes zweier ausgesuchten Bodenproben wurden
Siebanalysen durchgefiihrt und der k-Wert anhand der Formeln von BEYER und HAZEN er-

mittelt.

Baugrund

Die Siebkurven befinden sich in der Anlage 1. In Tab 1 sind die aus den Kornverteilungskur-
ven der gesiebten Proben errechneten Durchlédssigkeitsbeiwerte aufgefiihrt. Entsprechend
der Ergebnisse der Siebanalyse werden folgende Durchldssigkeitsbeiwerte angenommen:

Sondierung Tiefe Boden kf-Wert
BS 1 1,0m Sand 2,9*10%m/s
BS 2 0.5m Orterde 6,2*10° m/s

Fur die Berechnung einer Versickerungsanlage ist dieser Wert mit einer Sicherheit von 0,2

zu multiplizieren.
GMTU Dr. Ruck + Partner GmbH, Marienthaler Strale 7, 24340 Eckernforde, Tel.: 0 43 51/ 76 79 80 1
E-Mail: info@gmtu-eck.de, www.gmtu-eck.de



Ingenleurburo fur G M TU
Grundbaumesstechnik

und Umweltschulztechnik ~
Dr. Ruck + Partner GmbH

Die anstehenden Schluffe weisen nach Augenschein eine Wasserdurchlassigkeit < 10€ m/s

auf. Sie sind daher fir eine Versickerung von Niederschlagswasser nicht geeignet.

Eckernforde, 21.01.2022

Horst Kruska Anlagen: 1 Siebkurven
Dipl.-Geologe.

Verteiler; Jan Karstens GmbH & Co. KG

GMTU Dr. Ruck + Partner GmbH, Marienthaler Strale 7, 24340 Eckernférde, Tel.: 043 51 /76 79 80 2
E-Mail: info@gmtu-eck.de, www.gmtu-eck.de
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0 o
ecodots GmbH Rosenburger Weg 38 25821 Bredstedt 0 Q . e C O d O t S

B2K und dn Ingenieure GmbH 0
Schleiweg 10
24106 Kiel
ecodots GmbH
Rosenburger Weg 38 | 25821 Bredstedt
Tel. 04671 600094 | Fax 04671 600095
pohimann@ecodots.de
www.ecodots.de
Mord-Ostsee Sparkasse
IBAN DE46 2175 0000 0164 9581 75
BIC NOLADEZ21NOS
Amtsgericht Flensburg: HRB 11312 FL
Angebot USt-ID Nr. DE 301784880
Geschaftsfuhrer:
Datum: 08.12.2022 Sven-Hermann Pohlmann

Kunden-Nr.: 10441
Angebots-Nr.:  AN22-0000275
Seite: 1 von 2

Dieses Angebot andert das Angebot vom 11.11.2022!

Bauvorhaben: Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 7 der Gemeinde Sehestedt
Sehr geehrter Herr JeR,
vielen Dank fur lhre Anfrage.

Gerne bieten wir lhnen die benétigten Okopunkte freibleibend fiir einen Zeitraum von zwei Wochen wie folgt an:

Menge Artikel Bezeichnung USt % Einzelpreis Gesamtpreis
netto EUR netto EUR
281 Okopunkte aus dem Okokonto: 19 3,10 871,10

Kreis Rendsburg-Eckernférde
Az.: 67.20.35 - Windeby - 2
Naturraum Hugelland

1 Kosten inkl. verauslagte 19 150,00 150,00
Ausbuchungsgebiihr
beim Kreis Rendsburg-Eckernférde
Zwischensumme netto EUR 1.021,10
19 % USt auf EUR 1.021,10 194,01
Endbetrag EUR 1.215,11

Zahlungskonditionen: 2 Wochen nach Vertragsabschluss
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Datum: 08.12.2022 QQ.ECOd OtS

Kunden-Nr. 10441
Angebots-Nr.: - AN22-0000275 Y
Seite: 2von 2

Fiur den Fall, dass im Rahmen des Umweltberichts eine inhaltliche und kartographische Darstellung der
Pflege- und EntwicklungsmaBnahmen des vorgenannten Okokontos vom Vertragspartner zu 1. fiir die
tatsdchliche benétigte Ausgleichsfliche bereitzustellen ist, verpflichtet sich der Vertragspartner zu 2. zur
Zahlung zusiétzlicher Kosten in Hohe von 150,00 EUR zzgl. der gesetzlichen Umsatzsteuer. Die
Beauftragung zur Erstellung dieser Darstellung kann vom Vertragspartner zu 2. sowie durch einen von ihm
beauftragten Dritten (z. B. Planungsbiiro) erfolgen.

Unser Okokonto/unsere Okokonten ist/sind vollstdndig hergestellt und von der zustandigen Unteren
Naturschutzbehérde abgenommen. Die gdfls. erforderlichen Dienstbarkeiten zur Sicherung des Okokontos sind
erstrangig im Grundbuch eingetragen. Entsprechende Nachweise legen wir auf Wunsch gerne vor.

Wir weisen darauf hin, dass wir der Konkretisierung der Flachen/Okokonten im Rahmen des Genehmigungs- bzw.
Planfeststellungsverfahrens nur zustimmen, wenn wir vorab eine schriftiche Einigung in Form eines
Kompensationsvertrages getroffen haben. Falls die Flachen/Okokonten in das Verfahren integriert werden sollen,
schlagen wir vor, moglichst kurzfristig eine vertragliche Vereinbarung zu treffen.

Wir hoffen, ein attraktives Angebot gemacht zu haben und freuen uns auf Ihre Beauftragung.

Fir Fragen - oder falls weitere Unterlagen oder Auskuiinfte bendtigt werden - stehen wir Ihnen gerne zur Verfigung.
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