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PLANZEICHEN -cs it die Baunvo 2021
I. FESTSETZUNGEN RECHTSGRUNDLAGEN GRUNFLACHEN § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB
. GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES § 9 Abs. 7 BauGB E :
PRIVATE GRUNFLACHEN
ART DER BAULICHEN NUTZUNG §9 Agg 11 l\%r1 EBaNSCB) wo GRAS- & KRAUTFLUR
- au
- SONDERGEBIETE, DIE DER ERHOLUNG DIENEN § 10 BauNVO KOSSAUENTWICKLUNGSSTREIFEN \qul/\llz GROSSSEGGENRIED
-HOTEL / TOURISMUS / GASTRONOMIE- —
SCHLOSSPARK N BEPFLANZTER WALL
MAR DER BAULICHEN NUTZUNG § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB )
GR< 200m? GRUNDFLACHE ALS HOCHSTMAR § 16 BauNVO ol GUTSGARTEN B WIESE
I ZAHL DER VOLLGESCHOSSE ALS HOCHSTMAR . . N
EH <10 m ) . . WASSERFLACHEN UND FLACHEN FUR DIE WASSER- § 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB
A MAX. FIRSTHOHE DER BAULICHEN ANLAGEN UBER NORMALHOHENNULL WIRTSCHAFT, DEN HOCHWASSERSCHUTZ UND
a ABWEICHENDE BAUWEISE §§ 22 und 23 BauNVO WASSERFLACHEN
—re—rre— BAULINIE
BAUGRENZE FLACHEN FUR DIE LANDWIRTSCHAFT UND WALD § 9 Abs. 1 Nr. 18 BauGB
VERKEHRSFLACHEN § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

STRARENBEGRENZUNGSLINIE

FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN, FUR DIE
ABFALLENTSORGUNG UND ABWASSERBESEITIGUNG

STRARBENVERKEHRSFLACHEN

SOWIE FUR ABLAGERUNGEN

O

AAAAAAAAAAY

FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN

ABWASSER (KLARANLAGE)

FLACHEN FUR AUFSCHUTTUNGEN, ABGRABUNGEN
ODER FUR DIE GEWINNUNG VON BODENSCHATZEN

FLACHEN FUR AUFSCHUTTUNGEN

FLACHEN FUR WALD

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, FLACHEN ODER
MARBNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG

§ 9 Abs. 1 Nr. 12,14 BauGB VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT

SOWIE VON GEWASSERN

VON BAUMEN UND STRAUCHERN

§ 9 Abs. 1 Nr. 17
BauGB

Bl

BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT
M1

UMGRENZUNG VON FLACHEN MIT BINDUNGEN FUR
BEPFLANZUNG UND FUR DIE ERHALTUNG VON BAU-
MEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN

UMGRENZUNG VON FLACHEN ZUM ANPFLANZEN

NUMMERIERUNG DER MASSNAHMENFLACHE

§ 9 Abs. 1 Nr. 20,
25 und 1a BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

UMGRENZUNG VON FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM  § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB
SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON

REGELUNGEN FUR DIE STADTERHALTUNG
UND FUR DEN DENKMALSCHUTZ

D

UMGRENZUNG VON SCHUTZGEBIETEN UND
SCHUTZOBJEKTEN IM SINNE DES
NATURSCHUTZRECHTS

LANDSCHAFTSSCHUTZGEBIET
"MITTLERES KOSSAUTAL UND UMGEBUNG"

§ 9 Abs. 6 BauGB

ERHALTUNG VON BAUMEN § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB

ANPFLANZEN VON BAUMEN § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

§ 9 Abs. 6,
§ 172 Abs. 1 BauGB

EINZELANLAGEN (UNBEWEGLICHE KULTURDENKMALE),
DIE DEM DENKMALSCHUTZ UNTERLIEGEN

§ 9 Abs. 6 BauGB

SONSTIGE PLANZEICHEN

UMGRENZUNG VON FLACHEN FUR
NEBENANLAGEN, STELLPLATZE,

§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und
Nr. 22 BauGB

St/ TG

"
e

GARAGEN UND GEMEINSCHAFTSANLAGEN

STELLPLATZE / TIEFGARAGE

UMGRENZUNG DER FLACHEN, DIE VON
DER BEBAUUNG FREIZUHALTEN SIND

§ 9 Abs. 1 Nr.10 BauGB
UMGRENZUNG VON FLACHEN FUR VORKEHRUNGEN ZUM§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB
SCHUTZ VOR SCHADLICHEN UMWELTEINWIRKUNGEN

STEILWALL (LARMSCHUTZ) § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

Il. DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER

]
£

O——o0
35
1

VORHANDENE BAULICHE ANLAGEN

KUNFTIG FORTFALLENDE BAULICHE ANLAGEN

GEMARKUNGS- UND FLURSTUCKSGRENZE
FLURSTUCKSBEZEICHNUNGEN

BOSCHUNG

lil. NACHRICHTLICHE MITTEILUNGEN

oD

4,445

ANBAUFREIE ZONE - 20m ZUR BUNDESSTRASSE-
WALDSCHUTZSTREIFEN

§ 29 StrwWG
§ 24 LWaldG

SCHUTZSTREIFEN AN GEWASSERN § 35 LNatSchG

GESETZLICH GESCHUTZTES BIOTOP § 21 LNatSchG

§ 30 BNatSchG

" ORTSDURCHFAHRTGRENZEN § 4 Abs. 1 StrWG
m

TEIL B: TEXT

Es gilt die BauNVO von 2021

4.1

4.2

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

(§§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit §§1 - 15 BauNVO)

SONSTIGES SONDERGEBIET -Hotel / Tourismus / Gastronomie - (§ 11 BauNVO)

Das Sonstige Sondergebiet dient der Unterbringung eines Hotels mit Ferienwohnungen und

mit allen erforderlichen Nebeneinrichtungen und zuséatzlichen Nutzungsangeboten.

Zulassig sind:

1. Ein Hotel mit maximal 27 Zimmern. Dieser Betrieb muss auf eine gastronomische
Fremdversorgung der Gaste durch den Beherbergungsbetrieb abgestimmt sein.
Kocheinrichtungen in Zuordnung zu den einzelnen Zimmern sind unzulassig.

2. Maximal 107 Ferienwohnungen fir einen stadndig wechselnden Personenkreis

in Zuordnung zum Hotel,

. Wellness- und Tagungseinrichtungen,

. Spiel-, Sport- und Freizeitangebote,

. Schank- und Speisewirtschaften,

. BUro- und Verwaltungsraume,

. Verkaufseinrichtungen bis zu insgesamt 160m? Verkaufsflache (Hofladen),

. 4 Wohnungen fir Mitarbeiterlnnen in dem Baufenster 6,

. Oberirdische und unterirdische Stellplatze.

Sonstige Wohnungen sind unzuldssig.

MAR DER BAULICHEN NUTZUNG

(§§ 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB i.V. mit §§ 16-21a BauNVO)

GRUNDFLACHENZAHL, ZULASSIGE GRUNDFLACHE (§ 19 BauNVO)

Die maximal zulassigen Grundflachen im Sonstigen Sondergebiet dirfen durch die
Grundflachen der in Satz 1 des § 19 Abs. 4 BauNVO bezeichneten Anlagen bis zu einer
Grundflachenzahl von 0,5 Uberschritten werden.

AUSNAHMEN VON DEM FESTGESETZTEN MAR DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 16 Abs. 6 BauNVO, § 31 Abs. 1 BauGB)

Die maximal zulassigen Grundflachen im Sonstigen Sondergebiet kdnnen ausnahmsweise fir
Aullenterrassen aullerhalb der Baufenster insgesamt um bis zu 20% Uberschritten werden.
Treppenanlagen dirfen im Baufenster 1 ausnahmsweise bis zu einer Tiefe von 8m von der
baulichen Anlage hervortreten (Freitreppen).

Ein Uberschreiten der als HéchstmaRe festgesetzte Oberkanten baulicher Anlagen durch
untergeordnete Bauteile wie Treppenhauser oder technische Aufbauten wie Liftungsanlagen
um bis zu 1,50 m in den Baufenstern 4 und 5 ist zulassig.

MINDESTGRORE DES BAUGRUNDSTUCKS (§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)
Die MindestgréRRe eines Baugrundstiicks im Sondergebiet betragt 31.750m?2.

BAUWEISE, UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit §§ 22-23 BauNVO)

BAUWEISE (§ 22 BauNVO)
In der festgesetzten abweichenden Bauweise sind gem. § 22 Abs. 4 BauNVO bei Einhaltung
der seitlichen Grenzabstdnde Geb&aude mit einer Ldnge von mehr als 50m zul&ssig.

UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE (§ 23 BauNVO)

Aulenterrassen sind aullerhalb der als Uberbaubare festgesetzten Grundstiicksflachen
gemal § 23 Abs. 3 Satz 3 BauNVO zulassig. Bauordnungsrechtliche Belange bleiben
unberthrt.

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MARNAHMEN UND FLACHEN FUR
MARBNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON

BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25a BauNVO)

Innerhalb des Plangebietes sind die als zu erhalten festgesetzten, vorhandenen Bdume sowie
die Geholze auf Flachen mit Bindungen fur den Erhalt von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen sowie von Gewassern dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen

Als Zusatznutzung sind Bedarfsstellplatze auf der Grinflache mit der Zweckbestimmung
Wiese zulassig.

Innerhalb der Grinfliche mit der Zweckbestimmung ,Kossauentwicklungsstreifen“ sind
entsprechend des ,Kossauplans® ©kologische Aufwertungen vorzusehen. (Details s.
Kossauplan 1-3, Begriindung)

Die Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strduchern mit der Zweckbestimmung
.Bepflanzter Wall“ ist als gehdlzbestandener Erdwall anzulegen. (Pflanzliste s. Begrindung)
Innerhalb der Malnahmenflache M1 ist ein GroRseggenried zu entwickeln. (Hinweise s.
Begriindung)

Die MaRnahmenflache M2 ist als Saumstreifen mit einer Gras- und Krautflur zu entwickeln.
(Hinweise s. Begriindung)
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(2)
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(4)
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(6)

7.
(1)

(2)

VORKEHRUNGEN ZUM SCHUTZ

GEGEN SCHADLICHE UMWELTEINWIRKUNGEN (§9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)
Innerhalb der Umgrenzung der Flachen fir Vorkehrungen zum Schutz vor schéadlichen
Umwelteinwirkungen ist zur Einhaltung unbedenklicher Innenraumpegel in schutzbedirftigen
Raumen im Sinne des DIN 4109-1:2018-01 das erforderliche Bau-Schallddmmmaly der
AuBenbauteile fur alle der StraRe ,Im Kossau-Grund (B430) zugewandten und seitlich an
diese anschliefenden Aulenfassaden gemall der DIN 4109-1:2018-1 vorzusehen. Fir alle
jeweils abgewandten Gebaudefassaden darf das zugeordnete Bau-Schallddmmmall um 5dB
gesenkt werden.

Das erforderliche gesamte Bau-Schallddmmmal der AuRenbauteile an Aufenthaltsrdumen in
Wohnungen, Ubernachtungsraumen in Beherbergungsstatten, Unterrichtsraumen u.4. betragt
nach DIN 4109-1:2018-1 bei Larmpegelbereich Il min. R'w.ges.= 35 dB. Fur Biroraume oder
Ahnliches darf das gesamte Bau-Schallddmmmal R'w.ges um 5 dB gesenkt werden.

Im gesamten Baufeld sind Schlafrdume und Gé&stezimmer mit schallgedammten
Liftungseinrichtungen auszustatten, sofern sie nicht an den der Stral’e "Im Kossau-Grund (B
430)" abgewandten Gebaudefassaden liegen. Wohn-/ Schlafrdume in Einzimmerwohnungen
sind wie Schlafrdume zu beurteilen.

Die Schallddammmalie sind durch alle AuRenbauteile eines Raumes gemeinsam zu erflllen
und in Abhéngigkeit des Verhaltnisses der AuRenwandflache zur Grundflache gegebenenfalls
mit Korrekturfaktoren zu versehen (siehe DIN 4109-2:2018-2, Schallschutz im Hochbau, Teil
2: Rechnerische Nachweise der Erflllung der Anforderungen.

Die Berechnung des zu erbringenden bewerteten Schallddmmmales der Umfassungsbauteile
eines Raumes ist jeweils fiir das tatsdchliche Objekt durch einen Sachverstandigen (Architekt,
Bauphysiker) zu berechnen.

Ausnahmen von den Festsetzungen kénnen zugelassen werden, soweit durch einen
Sachverstandigen nachgewiesen wird, dass andere Maflnahmen gleichwertig sind.

BAUGESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 84 LBO)
DACHER

Zulassig sind anthrazitfarbene und terrakottafarbene Dacheindeckungen und Reet. Anlagen
zur Nutzung regenerativer Energien sind aufder in Baufenster 1 zuldssig.

Grindacher sind aufder in Baufenster 1, 4, 5 und 12 zul&ssig.

FASSADEN

Die AuRenwande sind als roter Ziegel, Holz, weilten/ hellgrauen Putz oder Glas zulassig.

HINWEISE

.
(1)

(5)

(10)

IL.
(1)

(4)

.
(1)

(2)

ARTENSCHUTZRECHTLICHE VERMEIDUNGSMASSNAHMEN

BAUZEITENREGELUNG BRUTVOGEL (AV-1)

Totungen von Voégeln kénnen vermieden werden, indem samtliche Eingriffe (Arbeiten zur
Baufeldfreimachung, Abschieben und Abgraben von Boden oder sonstige
Vegetationsbeseitigungen sowie Materialtransporte, die Errichtung der Geb&ude etc.) auRerhalb der
Hauptbrutperiode, also zwischen dem 16. August und dem 28./29. Februar, stattfinden oder
rechtzeitig vor Beginn der Brutperiode einsetzen. Mit den Arbeiten sollte spatestens im Dezember
begonnen werden, um zum Beginn der Brutperiode einen gewissen Baufortschritt zu gewahrleisten
und so eine Ansiedlung von Brutvdgeln in Eingriffsbereichen zu vermeiden bzw. eine Anpassung der
Vogel an die tempordren Stérwirkungen wahrend der Bauphase zu erwirken.
FALLZEITENREGELUNG BRUTVOGEL (AV-2)

Gehdlze (auch Brombeergebisch) werden aullerhalb der Brutzeit geféallt. Fallungen
Baumen der Allee und Entfernung von Brombeergebisch erfolgen im Winter im Zeitraum vom

01. Oktober bis zum 28./29.Februar.

VERMEIDUNG VON STORUNGEN FUR WALDVOGEL (AV-3)

Im Bereich der Waldwege sind Regelungen zu treffen, die verhindern, dass Spaziergganger die Wege
verlassen. Hunde sind anzuleinen.

BAUZEITENREGELUNG GEBAUDEFLEDERMAUSE SOMMERQUARTIERE (AV-4)

Alle Eingriffe in Gebaude mit Ausnahme der Geb&ude im Baufeld 10 und das o&stlich davon
befindliche erfolgen auRerhalb der Aktivitdtsphase der Fledermduse zwischen dem 01. Dezember und
dem 28./29. Februar des jeweiligen Folgejahres. Vor Beginn der Abrissarbeiten ist eine erneute
Bewertung notwendig. Wenn ein fachgerecht erbrachter Negativhachweis erbracht wird, kénnen nach
Absprache mit der UNB auch andere Zeitpunkte mdéglich sein.

BAUZEITENREGELUNG FLEDERMAUSWINTERQUARTIERE (AV-5)

Ein Abriss oder Eingriffe in die Gebaude erfolgen im Zeitraum vom 15. August bis zum 30. September
aullerhalb der Anwesenheit der Fledermause. Wenn ein fachgerecht erbrachter Negativnachweis
erbracht wird, kénnen nach Absprache mit der UNB auch andere Zeitpunkte mdglich sein.
FALLZEITENREGELUNG FLEDERMAUSE (AV-6)

Baumfallungen finden nur dann statt, wenn sich keine Fledermduse darin aufhalten. Fir Baume und
Gehdlze mit einem Stammdurchmesser zwischen 20 und 50cm (Sommerquartiere) ist ein problemloses
Fallen auBerhalb der sommerlichen Aktivitdtsphase der Tiere mdéglich (zwischen 01.Dezember und
28./29.Februar des jeweiligen Folgejahres). Baume mit einem Stammdurchmesser von 50cm oder mehr
(potenzielle Winterquartierseignung) erfordern vor der Fallung im September/Oktober die Uberpriifung
von Héhlen auf Fledermause. Bei Negativhachweis sind Héhlen, wenn vorhanden, zu verschlielen. Die
Fallung ist dann nach Verschluss bis Ende Februar mdglich. Gehdlze mit weniger als 20cm sind auf
Grund mangelnder Quartierseignung von dieser Bauzeitenregelung ausgenommen, hier muss jedoch
die Bauzeitenregelung der Gehdlz britenden Vogelarten beachtet werden. Wenn ein fachgerecht
erbrachter Negativhachweis erbracht wird, kénnen nach Absprache mit der UNB auch andere
Zeitpunkte moglich sein.

LICHTKONZEPT FLEDERMAUSE (AV-7)

Zur Beleuchtung sind insekten- und fledermausfreundliche Leuchtmittel, wie z.B. LEDs mit
warmweif3em Licht (mit einer Wellenldnge von unter 540nm und einer Farbtemperatur von 2.700K oder
weniger) zu wahlen. Das Lichtkonzept sieht eine Beleuchtung mit niedrigen Lichtpunkten und einer
intelligenten On-Demand Steuerung vor. Auf Scheinwerfer wird verzichtet. Die Hauptverkehrsachse im
Zentrum besitzt eine mittlere Beleuchtungsstéarke von Slux. Die Wege zu den H&usern besitzen eine
mittlere Beleuchtungsstérke von 2,5lux und die Pfade im Bereich des Saunagebaudes, in direkter Nahe
zum Eiskeller, ca. 1lux. Aufgrund der Nahe zum Fledermaushabitat wird hier mit niedrigen
Pollerleuchten gearbeitet, um die Streuung des Lichtes so weit wie mdglich zu reduzieren. Im Bereich
der Terrassen wird auch in den Abendstunden Gastronomie betrieben, mit Lichtinseln von 100lux wird
ausreichend Licht geschaffen. Sonnensegel sollen eine Lichtstreuung in den Himmel verhindern. Die
Terrassen werden allgemein wenig und die Tische individuell beleuchtet, damit unndtige
Beleuchtung der angrenzenden Flachen ebenfalls reduziert werden kénnen.

BAUZEITENREGELUNG HASELMAUSE (AV-8)

Da Stubben zur Uberwinterung nicht vorhanden sind, sind die Brombeerstraucher wéahrend der
Winterruhe der Art in der Zeit von 01.Oktober bis 28./29. Februar zu roden.

VERMEIDUNG VON HUNDEN AN DER KOSSAU - FISCHOTTER (AV-9)

Es wird durch geeignete MaRnahmen verhindert, dass sich keine Hunde am Kossauufer aufhalten oder
dort baden.

UFER AN DER BRUCKE - FISCHOTTER (AV-10)

Der (Wiederauf-)Bau der Briicke ist so zu planen, dass der waldseitige Uferstreifen erhalten bleibt und
Wanderungen fir den Fischotter weiterhin méglich sind.

ARTENSCHUTZRECHTLICHE AUSGLEICHSMASSNAHMEN

GEHOLZAUSGLEICH BRUTVOGEL (AA-1)

Die Entfernung von Gehdlzen wird entsprechend dem Wert der Gehdlze ausgeglichen.
KASTENAUSGLEICH NISCHENBRUTER/HOHLENBRUTER (AA-2)

Zum Ausgleich der verlorengehenden Nischen- und Héhlenbriterbrutplatze ist die Aufhadngung von

18 Kasten und 40 Brutplatze fir Haussperlinge erforderlich. Zur Berlicksichtigung der Anspriiche der
verschiedenen betroffenen Arten sollte entsprechend unterschiedliche Kéasten verwendet werden
(Details s. Artenschutzgutachten). Die Abstande zwischen den Aufh&dngungsorten sind entsprechend
der Arten zu berlcksichtigen. Die Planung und Umsetzung sollte im Rahmen einer 6kologischen
Baubegleitung erfolgen.

KASTENAUSGLEICH RAUCHSCHWALBEN (AA-3)

Zum Ausgleich der verlorengehenden Brutplatze ist die Aufhdngung von 18 Nisthilfen oder Nistbrettern
im Gebaudeinneren erforderlich (Details s. Artenschutzgutachten).

KASTENAUSGLEICH MEHLSCHWALBEN (AA-4)

Zum Ausgleich der verlorengehenden Brutplatze ist die Aufhdngung von 12 Nisthilfen oder geeignete
Flachen an Fassaden unter dem Dach erforderlich (Details s. Artenschutzgutachten).
CEF-MASSNAHMEN

GEBAUDEFLEDERMAUSE (CEF-1)

Um den Fortfall der Wochenstube auszugleichen, werden Fledermaushdhlen in der Nahe des
Vorhabengebietes installiert. Um den Besatz der Fledermauskasten mit hdhlenbritenden
Végeln zu vermeiden, ist gleichzeitig mit der Fledermaushdhle am selben Baum/Geb&ude ein
Vogelnistkasten = (Meisenhdhle) anzubringen. Damit die  Funktionsfahigkeit des
Ausweichquartiers auf Dauer gewahrleisten zu kdnnen, miissen sowohl die Fledermaus- als
auch die Meisenhdhlen einmal jahrlich im Herbst gereinigt werden. Ein Teil der
Fledermausquartiere sind vor Abriss der Gebdude anzubringen. Die GroRraumrdhre sowie
mindestens 2 Spaltenkdsten sind im Vorwege anzubringen. Nach Fertigstellung der
Neubauten folgen die restlichen Quartiere. Eine Wochenstube innerhalb des Pferdestalls und
mehrere Balz- und Tagesquartiere ergeben eine GroRraumréhre sowie 5 Balzquartiere in der
Néhe. Es wird zudem vorgeschlagen bereits wahrend der Abrissarbeiten auch den Eiskeller
Fledermausgerecht aufzuwerten, so dass dieser bereits als Quartier fir Sommer und Winter
genutzt werden kann.

FLEDERMAUSWINTERQUARTIERE (CEF-2)

Der Eiskeller muss aufgrund der Zerstérung eines Fortpflanzungsquartiers als Ausgleich als
Winterquartier verbessert werden. Hierfiir ist folgendes erforderlich: Einbau einer Tr,
geeignete Einflugschlitze sowie Versteckmdglichkeiten (Hohlblocksteine, Wandplatten, etc.)
DIN-VORSCHRIFTEN / TECHNISCHE REGELWERKE

Soweit auf DIN-Vorschriften / technische Regelwerke in der Bebauungsplanurkunde

verwiesen wird, werden diese bei dem Amt GroRer Pléner See, Heinrich-Rieper-Stralte, 824306 Plon,
wahrend der Offnungszeiten zur Einsichtnahme bereitgehalten.

von

Ausgearbeitet im Auftrag der Gemeinde Rantzau durch das Planungsburo Ostholstein,
Tremskamp 24, 23611 Bad Schwartau, www.ploh.de
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Aufgrund des § 10 iV. mit § 12 des Baugesetzbuches (BauGB) wird nach Beschlussfassung durch die
Gemeindevertretung vom xx.xx.xxxx folgende Satzung Uber den Vorhabenbezogenen B-Plan Nr. 1 fur Gut Rantzau,
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen.

VERFAH RENSVERMERKE

10.

11.

12.

13.

UBERSICHTSPLAN

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom xx.xx.xxxx. Die ortsibliche
Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgt durch Abdruck in der Tageszeitung Kieler Nachrichten
-Ostholsteiner Teil- am XX.XX.XXXX.

Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde durch Auslegung der
Planungsunterlagen vom xx.xx.xxxx bis einschlieBlich xx.xx.xxxx im Amt GroRer-Pléner-See durchgefihrt.

Die Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, die von der Planung bertihrt sein kénnen, wurden gemaf

§ 4 Abs. 1i.V.m. § 3 Abs. 1 BauGB am xx.xx.xxxx unterrichtet und zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

Die Gemeindevertretung hat am xx.xx.xxxx den Entwurf des Bebauungsplanes mit Begriindung beschlossen und
zur Auslegung bestimmt.

Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die
Begriindung haben in der Zeit vom xx.xx.xxxxbis zum xx.xx.xxxx wahrend der Dienststunden nach § 3 Abs. 2
BauGB ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Anregungen wahrend der Auslegungsfrist
von allen Interessierten schriftlich oder durch Niederschrift geltend gemacht werden kénnen, durch Abdruck in der
Tageszeitung Kieler Nachrichten -Ostholsteiner Teil- und zusatzlich auf der Internetseite der Gemeinde Grebin Uber
das Amt GroRer-Ploner-See am xx.xx.xxxx ortslblich bekannt gemacht worden.

Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung beriihrt sein kénnen, wurden
gemalR § 4 Abs. 2BauGB am ............... zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

(Olaf Wenndorf)
-Biurgermeister-

Rantzauden ............... Siegel

Der katastermafRige Bestand am sowie die geometrischen Festlegungen der neuen stédtebaulichen

Planung werden als richtig bescheinigt.

Kiel, den............... Siegel (Méller)

-Offentl. Best. Verm.-Ing.-

Die Gemeindevertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange am ............... gepriift. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde nach der 6ffentlichen Auslegung (Nr. 5) geandert. Der Entwurf des
Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die Begrindung
haben in der Zeit vom ............... bis ..ot wahrend der Dienstzeiten nach § 3 Abs. 2 BauGB erneut 6ffentlich
ausgelegt. Die offentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wéhrend der Auflegungsfrist
von allen Interessierten schriftich oder zur Niederschrift abgegeben werden koénnen, durch Abdruck in der
Tageszeitung Kieler Nachrichten -Ostholsteiner Teil- und zuséatzlich auf der Internetseite der Gemeinde Rantzau tber
das Amt Grof3er-Ploner-See am............ccceeeeeenne ortsiblich bekannt gemacht.

Die Gemeindevertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange am ...................c.. gepriift. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wurde am
der Gemeindevertretung als Satzung beschlossen und die Begriindung durch Beschluss gebilligt.

(Olaf Wenndorf)
-Burgermeister-

Rantzauden ............... Siegel

Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit
ausgefertigt und ist bekannt zu machen.

(Olaf Wenndorf)
-Burgermeister-

Rantzauden ............... Siegel

Der Beschluss des Bebauungsplanes durch die Gemeindevertretung und die Stelle, bei der der Plan mit
Begrindung und zusammenfassender Erklarung auf Dauer wahrend der Sprechstunden von allen Interessierten
eingesehen werden kann und die Uber den Inhalt Auskunft erteilt, sind am ortstiblich bekannt gemacht
worden. In der Bekanntmachung ist auf die Mdglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und  Formvorschriften und
von Mangeln der Abwégung einschlieBlich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die
Méglichkeit, Entschadigungsanspriichen geltend zu machen und das Erldschen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB)
hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls hingewiesen. Die Satzung ist
mithinam ............... in Kraft getreten.

Rantzauden ............... Siegel (Olaf Wenndorf)

-Burgermeister-

SATZUNG DER GEMEINDE RANTZAU
UBER DEN VORHABENBEZOGENEN
BEBAUUNGSPLAN NR. 1

fur ein Gebiet in Rantzau, auf dem Gelande des Gutsbereiches Rantzau,
westlich der B430, sidlich des Dorfes Rantzau, 6stlich der Kossau

- ENTWUREF -
1: 5.000
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