Teil A: Planzeichnung
Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3787), zuletzt geandert am 3. Juli 2023 (BGBI. I Nr. 176 S. 1, 6)
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Text (Teil B):

1. Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB)

Art und MaRB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1.1. Die sonstigen Sondergebiete (SO 1 bis SO 7) gemaf § 11 BauNVO mit der Zweckbestimmung
Photovoltaik dienen der Stromerzeugung durch Photovoltaik. Zulassig sind bauliche Anlagen zur
Erzeugung und Speicherung von Strom aus Sonnenenergie einschlieBlich Nebenanlagen und
notwendiger Betriebseinrichtungen, wie Wechselrichtern, Trafostationen, Zuwegungen, Leitungen
und Einfriedungen. Die zusatzliche landwirtschaftliche Nutzung ist zulassig.

1.2. Der Abstand der Solarmodule {iber Geldandeoberflaiche muss mindestens 80 cm betragen. Die
Hohe baulicher Anlagen darf héchstens 3,50 m betragen. Fir technische Anlagen zur

Uberwachung (Masten) ist eine Uberschreitung der festgelegten Maximalhdhe bis zu einer
Gesamthohe von 8 m zuldssig. Unterer Bezugspunkt der Hohenfestsetzung ist die gewachsene
Gelandeoberflache (gem. § 2 LBO). Zwischen den Reihen der Solarmodule ist ein Abstand von
mind. 2,5 m einzuhalten.

1.3. Einfriedungen sind nur als Hecke oder durchlassiger Zaun ohne Sockelmauer zuldssig. Zaune
diirfen eine Héhe von 2,50 m nicht Gberschreiten. Uber der Gelandeoberflache ist ein
Freihalteabstand von mind. 20 cm freizuhalten.

1.4. Inden Sondergebieten (SO 1 bis SO 7) sind Nebenanlagen und Einrichtungen im Sinne von § 14
BauNVO (z.B. Trafostationen, Monitoring-Container, Loschwasserkissen, Zdune) gemafl
§ 23 Abs. 5 BauNVO aulRerhalb der liberbaubaren Grundstiicksflache zuldssig.

1.5. § 19 Abs. 5 BauNVO ist nicht anzuwenden.

1.6. Im Rahmen der festgesetzten Nutzungen sind nur solche Vorhaben zuldssig, zu deren
Durchfihrung sich der Vorhabentrdger im Durchfliihrungsvertrag verpflichtet.

Wasserflachen und Fldchen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die Regelung des
Wasserhaushaltes (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6 BauGB)

1.7. Die festgesetzten Wasserflachen und Graben sind zu erhalten.

Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Nr. 25 BauGB)

1.8. Die Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (MaRnahmenflachen) mit der Ordnunsnummer 1 und die unversiegelten Flachen der
Sondergebiete sind als Extensivgrinland zu entwickeln und zu pflegen. Es ist eine standorttypische,
blltenreiche Saatgutmischung zu verwenden. Die Flachen sind 1-2mal jahrlich zu mahen. Zum
Schutz der Bodenbriiter hat eine erste partielle Mahd im Februar vor Beginn des Brutgeschehens
zu erfolgen. Das Mahdgut ist vollstandig abzufahren. Alternativ ist eine extensive Beweidung mit
Schafen zulassig. Pflegeumbriiche, Walzen, Abschleppen, Striegeln, NachsaatmaBnahmen und der
Einsatz von Pflanzenschutz- (Insektizide, Fungizide, Herbizide und Wuchsstoffe) und Diingemitteln
(mineralsicher und organischer Diinger einschl. Giille oder Klarschlamm) sind unzuldssig. Innerhalb
der MaBnahmenflachen ist die Errichtung von ErschlieBungswegen in offenporiger Bauweise bis zu
600 m? zuldssig.

1.9. Auf den Flachen fiir MaBRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft mit der Ordnungsnummer 2 ist eine einreihige Gehoélzanpflanzung mit einem
Pflanzabstand von max. 1,00 m und einer Mindestqualitat von 2x verpflanzten Strauchern, mit
einer Hohe von 60-100 cm, zu verwenden. Sie ist mit einem Schutzzaun gegen Verbiss zu schiitzen.
Soweit die Anpflanzung im Bestand gesichert ist, ist frithestens 3 Jahre und spatestens 10 Jahre
nach der Pflanzung der Schutzzaun zu entfernen. Geholze sind bei Abgang in GréRe und Qualitat zu
ersetzen. Die Anpflanzung kann in Form geschnitten werden, soweit eine Mindesthéhe von 3,50 m
und eine Mindestbreite von 1,80 m eingehalten werden. Bei Bedarf kann die Anpflanzung auf den
Stock gesetzt werden. Sie ist fiir die Dauer des Solarparks zu erhalten.

Es sind mindestens 4 verschiedene Arten aus der folgenden Pflanzliste zu nutzen:

- Hasel (Corylus avellana) - WeiRdorn (Crataegus monogyna)

- Europ. Pfaffenhiitchen (Euonymus europaeus) - Roter Hartriegel (Cornus sanguinea)

- Schlehe (Prunus spinosa) - Ohr-Weide (Salix aurita)*

- Schwarze Holunder (Sambucus nigra) - Sal-Weide (Salix caprea)*

- Gewohnliche Hundsrose (Rosa canina) - Filzrose (Rosa toemtosa)

- Gewohnlicher Schneeball (Viburnum opulus) - Kreuzdorn (Rhamnus catharica)

- Rote Heckenkirsche (Lonicera xylostheum) - Wein-Rose (Rosa rubiginosa)

- Gewohnliche Traubenkirsche (Prunus padus)

* bevorzugt Stecklinge aus der Umgebung

1.10. Essind an geeigneten Stellen an dem Kleingewasser im Sondergebiet 6 zwei Altholzhaufen oder
Lesesteinhaufen im Umfang von mindestens 2 m3 anzulegen und zu erhalten. Rund 80 % des
Steinmaterials muss eine KorngréRe von 20 — 40 cm aufweisen. Vorhandene Lesesteinhaufen im
Plangebiet diirfen nur im April versetzt werden.

1.11. Die zum Erhalt festgesetzten Einzelbdume sind in ihrem arttypischen Habitus dauerhaft zu
erhalten und bei Abgang gleichwertig zu ersetzen (Hochstamm, 3x verpflanzt, Stammumfang
18-20 cm). Der Wurzelbereich (= Kronentraufbereich plus 1,50 m) dieser Baume ist von
Abgrabungen, Gelandeaufhéhungen, Versiegelungen sowie Leitungen freizuhalten.

1.12. Kabelverlegungen sind im gesamten Geltungsbereich zuldssig. Kabelverlegungen durch
Schutzobjekte im Sinne des Naturschutzrechts (Knick) sind mittels
Horizontal-Spilbohrungverfahren zulassig. Die Bohrungen sind dabei moglichst in
bewuchsfreien Bereichen und zwingend auRerhalb des Bereichs von Uberhiltern zu legen. Um
die Verlegung notwendiger Kabel auf kiirzestem Weg zu erméglichen, ist eine Kabelverlegung
durch nach § 30 BNatSchGi. V. m. § 21 Abs. 1 LNatSchG geschiitzte Biotope (Knicks) zulassig. Die
Start- und Zielgruben sind auRerhalb der Knickbegleitenden MaRnahmenflachen und innerhalb
der Baugrenze anzulegen.

2. Ortliche Bauvorschriften nach § 86 Landesbauordnung (LBO)
fir das Land Schleswig-Holstein

Werbeanlagen

Als Werbeanlage ist lediglich eine Informationstafel im Eingangsbereich mit einer maximalen
GroRe von 4 m? zulassig. Selbstleuchtende Werbeanlagen oder Werbeanlagen mit wechselndem
oder sich bewegendem Licht sind unzulassig.

HINWEISE
Artenschutz

1. Die artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande gemaR § 44 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetzt sind zu
beachten.

In den Sondergebieten SO 1 bis SO 7

- ist die Baufeldraumung, die ErschlieBung der offenen Flachen, der Riickschnitt von Gehdlzen und
gehdlzbegleitenden Sdumen nur in der Zeit zwischen dem 01. Oktober und dem 28./29. Februar
zul3ssig,

- ist der Beginn von BaumaRnahmen auf offener Flache in der Zeit zwischen dem 1. Méarz und dem
31. August nur zuldssig, wenn ab 28./29. Februar bis zum Beginn der BaumaBRnahmen
durchgehend aktive Vergramungsmalnahmen stattgefunden haben,

- missen in der Vogelbrutzeit alle Bauaktivitaten (incl. Lager, Stellpldtze) einen Abstand von
mindestens 5 m zu sensiblen Bereichen, wie z.B. Gehodlzrandern, einhalten.

- sind Eingriffe zu anderen Zeiten erst nach fachkundiger Kontrolle auf Nester in Abstimmung mit

der zustdandigen Behorde, moglich.
In den Sondergebieten SO 2 bis SO 6

- sind Erd- und Bauarbeiten in der Zeit zwischen dem 1. Februar und 30. April unzulassig,

- sind Erd- und Bauarbeiten ab 1. Mai zulassig, sofern ab 15. April ein Amphibienschutzzaun mit
einem Abstand von mindestens 5 m um das Gewasser im Sondergebiet 6 errichtet wurde,

- darfin der Zeit zwischen dem 1. Juni und 10. November keine Nachtarbeit verrichtet werden,

- ist der Amphibienschutzzaun nach Ende der Bauarbeiten und ab Ende August zu entfernen.

2. CEF-MaRnahmen fiir die Feldlerche finden auRerhalb des Geltungsbereiches statt, siehe Begriindung
zum Bebauungsplan, Kap. 11, Umweltbericht.

Knickschutz

3. Die vorhandenen Knicks sind gesetzlich geschiitzte Biotope nach § 30 BNatSchGi. V. m § 21
Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG) fiir das Land Schleswig-Holstein und zu erhalten. Handlungen,
die zu einer Zerstérung oder einer sonstigen erheblichen Beeintrachtigung fiihren kénnen, sind
verboten. Von diesen Verboten kann auf Antrag eine Ausnahme zugelassen werden, wenn die
Beeintrachtigungen ausgeglichen werden kdnnen. PflegemalRnahmen sind entsprechend der
Durchfihrungsbestimmungen zum Knickschutz vom 20. Januar 2017 (Erlass des Ministeriums fur
Energiewende, Landwirtschaft, Umwelt und landliche Raume des Landes Schleswig-Holstein V
534-531.04) durchzufihren.

Archdologie

4. Sollten im Boden Sachen oder Spuren gefunden werden, bei denen Anlass zu der Annahme gegeben
ist, dass sie Kulturdenkmale (Bodenfunde) sind, so ist dies gemal § 15 Denkmalschutzgesetz (DSchG)
unverziiglich dem Kreis Plon als unterer Denkmalschutzbehérde anzuzeigen. Zur Anzeige von
Bodenfunden ist jeder am Bau Beteiligte verpflichtet.

Verfahrensvermerke

Praambel

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie nach § 86 der Landesbauordnung wird nach
Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom .........cccccceeunnies folgende Satzung Uber den
Bebauungsplan Nr. 2 fiir das Gebiet beidseitig der Bahnstrecke Neumiinster-Ascheberg, siidlich von
Langenseden, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:

Kallibbe, den .......ccceeeeeeennns

Blirgermeister

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 12.12.2022. Die
ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist am 11.01.2024 erfolgt.

2. Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde vom 11.01.2024 bis
25.01.2024 durch Auslegung der Planunterlagen in der Amtsverwaltung durchgefiihrt (Bekanntmachung
vom 11.01.2024).

3. Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung berihrt sein kénnen,
wurden gemaR § 4 Abs. 1i.V.m. & 3 Abs. 1 BauGB am 24.01.2024 unterrichtet und zur Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert.

4. Die Gemeindevertretung hat am .................... den Entwurf des Bebauungsplans und die Begriindung
beschlossen und zur Beteiligung der Offentlichkeit bestimmt.

5. Der Entwurf des Bebauungsplans, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), die
Begriindung, die wesentlichen, bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen sowie der Inhalt

der Bekanntmachung der Beteiligung der Offentlichkeit wurden vom XX.XX.XXXX bis XX.XX.XXXX gemaR §
3 Abs. 2 BauGB im Internet unter

IWWW. ceiiiiiieieeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeseeeeeeeeees .de" veroffentlicht.

Zusatzlich haben die Planunterlagen vom XX.XX.XXXX bis XX.XX.XXXX 6ffentlich ausgelegen. Ort und
Dauer der Beteiligung der Offentlichkeit wurden am XX.XX.XXXX ortsiiblich bekannt gemacht.

6. Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung berihrt sein kénnen,
wurden gem. § 4 Abs. 2 BauGB am .................... zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

Kallibbe, den .......cccceeeeeennes

Blirgermeister

7. Es wird bescheinigt, dass alle im Liegenschaftskataster nachgewiesenen Flurstiicksgrenzen und
-bezeichnungen sowie Gebaude in den Planunterlagen enthalten und maRstabsgerecht dargestellt sind.

KalUbbe, den .......cccvvvvvvvvnnnns

Vermessungsbiiro Bach und Paulsen GbR
Dipl. -Ing. Asmus Paulsen

M. Sc. Jorn-Asmus Paulsen

Offentlich bestellter Vermessungsingenieur
Schwarzer Weg 13, 24837 Schleswig

8. Die Gemeindevertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behérden und sonstigen
Trager offentlicher Belange am ................... geprift. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

9. Die Gemeindevertretung hat den Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B), am .......c...uuu.eee. als Satzung beschlossen und die Begriindung durch Beschluss gebilligt.

Kallibbe, den ......c..cceeuuunneee..

Blirgermeister

10. Die B-Plan-Satzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit
ausgefertigt und ist bekannt zu machen.

KalUbbe, den .....ccccccueeeennnns

Blrgermeister

11. Der Beschluss des Bebauungsplans durch die Gemeindevertretung sowie Internetsadresse der
Gemeinde und Stelle, bei der der Plan mit Begriindung und zusammenfassender Erklarung auf Dauer
wahrend der Sprechstunden von allen Interessierten eingesehen werden kann und die {iber den Inhalt
Auskunft erteilt, sind von ..........eeevveeeeeeieennn. oY ortstiblich bekannt gemacht worden.
In der Bekanntmachung ist auf die Moglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften
und von Mangeln der Abwdagung einschlieBlich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB)
sowie auf die Moglichkeit, Entschadigungsanspriiche geltend zu machen und das Erléschen dieser
Anspriiche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 Gemeindeordnung
(GO) wurde ebenfalls hingewiesen. Die Satzung ist mithin am ...........cccccceeeuneee. in Kraft getreten.

Kalibbe, den ......cccccceeeeiinn.

Blirgermeister
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Ubersichtsplan MaRstab 1:25.000

Satzung der Gemeinde Kallibbe (Kreis Plon)
Uber den vorhabenbezogenen
Bebauungsplan Nr. 2 "Solarpark KalGbbe"

fur Flachen beidseitig der Bahnstrecke Neumtinster-Ascheberg,
sudlich von Langenseden

Stand: Beteiligung der Offentlichkeit und der Behérden, 13.12.2024

ELBBERG Kruse, Rathje, Springer, Eckebrecht Partnerschaft mbB
Architekt, Stadtplaner und Landschaftsarchitekt
Lehmweg 17 20251 Hamburg 040 460955-800 mail@elbberg.de www.elbberg.de
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