Auszug aus der offentlichen Niederschrift
uber die Sitzung der Einwohnerversammlung der Gemeinde GroR
Wittensee
am Mittwoch, 23. Juli 2025

TOP 4. 22. Anderung Flachennutzungsplan sowie vorhabenbezogener
Bebauungsplan Nr. 18 "fiir den Bereich westlich des Kirchhorster
Weges und nordlich des Feuerwehrhauses" Gemeinde GroR
Wittensee

Herr Blrgermeister Walther Gbergibt das Wort an Frau Groth, IPP.

Diese erlautert anhand der beigefugten Prasentation den vorhabenbezogenen B-
Plan Nr. 18 und die 22. Anderung des Flachennutzungsplanes und beantwortet
aufkommende Fragen. Herr Struckmeier, IPP, gibt erganzende Hinweise.

Es werden folgende Hinweise/Anregungen seitens der Einwohner gegeben:

e Verkehrsbelastung:
Im Zusammenhang mit der verkehrlichen Situation wird darauf hingewiesen,
dass bereits durch die Erweiterungen im Bereich des Amtes und der
Kindertagesstatte eine erhdhte Verkehrsbelastung besteht. Auch der derzeit
laufende Schulneubau sowie der zukunftige Schulbetrieb beeinflussen das
Verkehrsaufkommen zusatzlich.
Frau Groth informiert, dass ein entsprechendes Verkehrsgutachten vorliegt.
Dieses berucksichtigt bereits die bestehende vorstehende Belastung. Fur das
geplante Ferienhausgebiet geht das Gutachten von durchschnittlich 60
Fahrzeugbewegungen pro Tag in der Hauptsaison aus, einschliel3lich des zu
erwartenden Schwerlastverkehrs. Auf3erdem wird nicht von einer ganzjahrigen
Vollauslastung des Gebiets ausgegangen.
Die Stral3en im Ort werden durch das Vorhaben nicht zusatzlich belastet, da
sich das Ferienhausgebiet am Rand der Gemeinde befindet. Die verkehrliche
ErschlieRung erfolgt ausschliel3lich Gber die Rendsburger Stralle.

e Larmbelastung:
Es werden Bedenken hinsichtlich moglicher Larmbelastigungen durch
Feriengaste, insbesondere in den Abend- und Nachtstunden geaullert.
Es wird angeregt, dass der Betreiber klare Verhaltensregeln aufstellt und
deren Einhaltung kontrolliert.
Die allgemeine Verkehrsberuhigung innerhalb des Ferienhausgebietes soll die
Larmbelastung durch Fahrzeuge erheblich reduzieren.
Es wird nachgefragt, ob in Grol3 Wittensee eine Larmschutzverordnung
existiert oder erlassen werden kann, um insbesondere auf dffentlichen
Flachen und im Umfeld der Ferienhduser Regelungen zu treffen.
Seitens des Burgermeisters wird erklart, dass keine spezielle
Larmschutzverordnung besteht, jedoch ab 22:00 Uhr gesetzlich Nachtruhe
einzuhalten ist.

o Parkplatzsituation



Es wird angezweifelt, dass die rund 50 geplanten Parkplatze flr das gesamte
Gebiet im vorderen Bereich ausreichend sind. Es muss darauf geachtet
werden, dass die Parkplatze der Feuerwehr vor dem Feuerwehrgeratehaus
nicht zusatzlich durch Feriengaste genutzt werden und dadurch im Notfall fur
die Kameradinnen und Kameraden der Feuerwehr blockiert sind.

Weiterhin wird kritisiert, dass durch die vollstandige Verkehrsberuhigung
innerhalb des Ferienhausgebietes keine durchgehende Barrierefreiheit
gewahrleistet sei und hier Probleme fur Rollstuhlfahrer und altere Menschen
entstehen.

Zudem wird darauf hingewiesen, dass nicht ausschlieRlich mit Radfahrern
gerechnet werden kann, auch wenn viele Feriengaste voraussichtlich mit dem
Fahrrad unterwegs sein werden.

Nutzung, Bauweise und zeitlicher Ablauf

Die Frage, ob es sich bei den Ferienhdusern dauerhaft um Ferienimmobilien
handelt, wird dahingehend beantwortet, dass gemal Bebauungsplan kein
Dauerwohnen zuldssig ist. Eine Anderung des B-Plans wére hierfur
erforderlich. Vorgaben des B-Plans sind gesetzlich bindend und werden streng
kontrolliert.

Es ist vorgesehen, dass alle Hauser zeitgleich errichtet werden. Die
Fertigstellung kdnnte innerhalb der nachsten zwei bis drei Jahren erfolgen.

Wirtschaftlichkeit und Betriebsmodell:

Es wird kritisch hinterfragt, ob mit einer ausreichenden Auslastung der
geplanten Ferienhduser gerechnet wird und ob das Projekt fur potenzielle
Eigentimer wirtschaftlich tragfahig sei. In diesem Zusammenhang werden
auch mdgliche Einnahmen aus der Gewerbesteuer hinterfragt. Eine konkrete
Einschatzung zu Gewerbesteuereinnahmen liegen derzeit noch nicht vor.
Zudem wird nach dem geplanten Betriebsmodell gefragt. Es wird erlautert,
dass die Ferienhauser zum Verkauf stehen; 50 % davon sind bereits fir den
Verkauf an Personen aus der Gemeinde reserviert. Interessierte Burgerinnen
und Burger konnen sich direkt an den Vorhabentrager wenden.

Der Betrieb des Ferienhausgebiets soll perspektivisch durch einen zentralen
Betreiber erfolgen, der die Betreuung einheitlich tibernimmt. Eine konkrete
Betreibersuche wurde bislang jedoch noch nicht begonnen.

ErschlieBung:

Die Wasserver- und -entsorgung des Ferienhausgebietes hat keine negativen
Auswirkungen auf die bestehende Infrastruktur in der Gemeinde. Wasserwerk
und Klaranlage verfligen Uber ausreichende Kapazitaten.

Das anfallende Regenwasser soll vollstandig auf der Flache verbleiben.

Ausgleichsflachen

Im Rahmen des Okopunktesystems wurden 1.800 m? Ausgleichsflache
erworben. Diese Flachen werden im selben Naturraum liegen, also
voraussichtlich in der ndheren Umgebung der Gemeinde.

Es wird angeregt, bei kunftigen Projekten verstarkt innerortliche Flachen als
Ausgleichsflache zu prifen und vorrangig in Betracht zu ziehen.



