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Text (Tell B)

Textliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung (8 9 (1) Nr. 1 BauGB i. V. m. § 11 BauNVO)

Sondergebiete, die der Erholung dienen - Ferienhausgebiet

Innerhalb der Teilgebiete SO1 bis SO3 ist die Errichtung von Ferienhdusern zu-
lassig, die aufgrund ihrer Lage, Grol3e, Ausstattung, Erschlielung und Versor-
gung ganzjahrig Uberwiegend und auf Dauer einem wechselnden Personenkreis
fur den Erholungsaufenthalt dienen.

In dem Teilgebiet SO4 sind Anlagen und Einrichtungen zuléssig, die der erfor-
derlichen touristischen Infrastruktur dienen (z. B. Lagerraume, Rezeptions- und
Buroraume, Abfallsammelstellen, der Versorgung des Gebiets dienende Laden,
Sanitareinrichtungen, Wasche- und Trockenrdume sowie Anlagen zur Ver- und
Entsorgung des Gebietes mit Elektrizitat, Warme, Wasser etc.).

Es sind nur Vorhaben zuldssig, zu dessen Durchflihrung sich der Vorhabentra-
ger im Durchfiihrungsvertrag verpflichtet.

Mal3 der baulichen Nutzung (8 9 (1) Nr. 1 BauGB i. V. m. 88 16-21a BauNVO)
Hohe baulicher Anlagen (8§ 18 BauNVO)

Die maximale absolute Gebdudehdhe (GHmax) hat als Bezugspunkt die Ober-
kante des ErdgeschossfertigfuRbodens (OKFF EG). Dessen Hohenlage darf
nicht mehr als 0,50 m Uber der Héhe der natirlichen Gelandeoberflaiche geman
§ 2 LBO liegen, gemessen in der Mitte der jeweiligen Geb&udegrundflache.

Als absolute Gebaudehohe wird der hochste Punkt der Dachkonstruktion definiert
(ohne Bepflanzung).

Die maximale absolute Gebaudehohe darf durch untergeordnete Bauteile oder
technische Anlagen (Schornsteine, Liftungsanlagen, PV-Module etc.) um maxi-
mal 1,00 m Uberschritten werden.

Zuléssige Grundflache (§ 19 BauNVO)

Eine Uberschreitung gemaR § 19 Abs. 4 BauNVO der festgesetzten Grundfla-
chenzahl ist unzulassig.

Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen (8 9 (1) Nr. 4und 11i. V. m. § 12 (6)
und § 14 BauNVO)

Im gesamten Geltungsbereich sind Stellpléatze ausschlielich in den dafir ge-
kennzeichneten Flachen (Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung — pri-
vate Stellplatze) zulassig.

In den Teilgebieten SO1 bis SO3 sind Nebenanlagen, Garagen und uberdachte
Stellplatze (Carports) unzulassig.

Private Grunflachen (8 9 (1) Nr. 15 BauGB)

Innerhalb der festgesetzten privaten Grinflachen sind untergeordnete Anlagen
der technischen Infrastruktur zuldssig, die der Ver- und Entsorgung des Bauge-
bietes sowie der Niederschlagswasserbewirtschaftung dienen (z. B. Trafostatio-
nen, Rigolen). Die Anlagen sind nur in einem untergeordneten Umfang zulassig
und durfen die Zweckbestimmung Parkanlage und Spielplatz der Grinflachen
nicht wesentlich beeintrachtigen.
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Flachen oder Mal3nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft (8 9 (1) Nr. 20 BauGB)

Wasserhaushalt und Oberflachen

Samtliche private Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung (Privatwege
und Stellplatze) sind mit wassergebundener Wegedecke herzustellen.

Abgrabungen und Aufschittungen

Gelandeaufschittungen und -abtrage sind nur im Rahmen der Errichtung der Fe-
rienhauser zuléassig. Dabei darf die Hohe der Aufschittungen die Héhenlage der
naturlichen Gelandeoberflache geméaf § 2 LBO, gemessen in der Mitte der jewei-
ligen Gebaudegrundflache geman Ziffer 2.1 nicht Uberschreiten.

Aufschittungen und Abtragungen innerhalb der Verkehrsflachen sind im Rah-
men der Erfordernisse der ErschlieBungsplanung zuléssig.

Die entsprechenden MaRhahmen zum Bodenschutz (siehe Hinweise b) sind zu
beachten. Bodenauftrage bzw. -abtrage von mehr als 30 m3 Volumen sind ge-
nehmigungspflichtig.

Knickerhalt und Knickschutz

Die vorhandenen Knicks sind nach 8 21 (1) Nr. 4 LNatSchG i. V. mit 8§ 30
BNatSchG geschutzt. Sie sind zu sichern, extensiv zu pflegen und dauerhaft in
ihrem Bestand zu erhalten.

KnickltickenschlieBungen bzw. Ersatzpflanzungen sind durch Pflanzungen hei-
mischer Geholze nach den fachlichen Standards fur Knickverlegungen bzw. -
neuanlagen der Durchfihrungsbestimmungen zum Knickschutz des Landes
Schleswig-Holstein auszufuhren.

Den vorhandenen Knicks sind ungenutzte Schutzstreifen vorzulagern, welche ei-
nen Abstand von 1,00 m zum Knickfuld aufweisen missen und durch einen min-
destens 100 cm hohen Zaun gegentuber den anderen Nutzungen abzugrenzen
sind. Diese Schutzbereiche sind extensiv zu pflegen, z. B. als Bluhwiese mit Re-
gio-Saatgut, und von jeglicher weiteren Nutzung freizuhalten (weder géartnerische
Nutzung, Versiegelung, Aufschiittung oder Abtrag von Boden noch die Lagerung
von Gartenabfallen etc.).

Die vorhandenen Knicks sind wéahrend der Bauphase gemafd DIN 18920 zu
schitzen. Die Wurzelbereiche sind abzuz&unen.

Artenschutzrechtliche Vermeidungsmafnahmen

AV1 — Bauzeitenregelung Brutvogel (Bodenbriter)

Alle nétigen Baufeldfreimachungen sind aul3erhalb der sommerlichen Aktivitats-
zeiten der bodenbritenden Vogel vom 01.09. — 28./29.02. des Folgejahres durch-
zufihren. Wird aus verfahrensspezifischen Griinden eine Baufeldfreimachung
aul3erhalb dieses Zeitraumes erforderlich, ist vorher durch Besatzkontrollen oder
spezifische Vergramungsmaf3nahmen (z. B. ,Abflattern* des Baufeldes) sicher-
zustellen, dass dort keine Vogel (mehr) briiten.

AV2 — Vermeidung von Baustellenbeleuchtungen und néchtlichen Arbeiten (Fle-

derméuse)

Né&chtliche Arbeiten bzw. eine nachtliche Baustellenausleuchtung sind zu vermei-
den. Insbesondere ist in diesem Hinblick auf die MaRnahme AV3 zu achten!

AV3 — Erhaltung der nachgewiesenen Flugstralle (Flederméause)

Eine Beleuchtung entlang der 6stlichen Plangebietsgrenze ist unzulassig. Ist eine
Installation von Straf3enlaternen in diesem Bereich unabdingbar, ist diese nicht auf



6.2

6.3

der Grinflache (Ostseite der geplanten Straf3e) zu errichten. Eine ggf. notwendige
StralRenbeleuchtung wére nur auf der Westseite zulassig und ist wie folgt beschrie-
ben fledermausfreundlich zu gestalten:

Samtliche Leuchten im AufRenbereich sind mit insekten- und fledermausfreund-
lichem Warmlicht (mit einer korrelierten Farbtemperatur 2.700 Kelvin und weni-
ger sowie einer Wellenlange unter 540 nm (Blau- und UV-Bereich) auszustatten
(s.a. EUROBATS Publication Series No. 8 Leitfaden fir die Berlicksichtigung
von Flederm&usen bei Beleuchtungsprojekten, 2019).

Die offentliche Aul3enbeleuchtung muss bedarfsgerecht gesteuert werden. Das
heil3t, dass eine Anpassung der Dimmung an menschliche Aktivitaten erfolgen
und die Beleuchtungsstéarke so gering wie mdglich sein muss (sie darf also nicht
Uber die nach EU-Standards erforderliche Mindestbeleuchtungsstarke hinaus-
gehen). Erreicht wird dies durch die Installation von Lampen/Laternen, die mit
einem entsprechenden Bewegungsmelder ausgestattet sind und bedarfsgerecht
ein- und ausschalten.

Es sind voll abgeschirmte Leuchten zu verwenden. Die Lampen sollen nicht in
oder Uber der Horizontalen abstrahlen und die Hohe der StralRenbeleuchtung
eine Hohe von 3 m nicht Gberschreiten. In Bodennéhe sollen Leuchten vermie-
den werden, die vertikal abstrahlen. Die Gesamtwirkung sowohl von direktem
Licht durch Lampen als auch durch die Reflexion von Strukturen, wie Strafl3en
und Mauern, sollte berticksichtigt werden.

Sollte MaRnahme AV3 nicht umgesetzt werden (kénnen), ist die Errichtung eines
Dunkelkorridors entlang der 6stlichen Plangebietsgrenze als zwingend vorgezogene
Ausgleichsmaflinahme (CEF-MalRnahme) durchzufiihren.

Grinordnerische Festsetzungen (8 9 (1) Nr. 25a und (1a) BauGB)

Anpflanzungen von B&dumen und Strduchern

Innerhalb des Geltungsbereiches sind mindestens 20 standortgerechte Laub-
baume (s. Artenliste unter Hinweise g) mindestens in der Qualitat Hochstamm, 3
X v, Stammumfang 16 - 18 cm, zu pflanzen, auf Dauer in ihrer arttypischen
Wouchsform zu erhalten und bei Abgang gleichartig und in gleicher Qualitéat zu
ersetzen. Das Volumen des durchwurzelbaren Raumes muss mindestens 12 m3
betragen. Die Wurzelrdume sind von Ver- und Entsorgungseinrichtungen freizu-
halten. Dartiber hinaus missen die Baumscheiben innerhalb der Verkehrsfla-
chen eine MindestgréRRe von 8,00 m2 aufweisen und sind mit einer luft- und was-
serdurchlassigen Vegetationsdecke zu versehen. Sie sind durch geeignete
Schutzvorrichtungen gegen Uberfahren zu sichern.

Fur samtliche Gehdlzpflanzungen sind ausschlie3lich standortgerechte, heimi-
sche Geholze zu verwenden (s. Artenliste unter Hinweise g).

Grundacher

Die Dacher samtlicher Ferienhauser sind als Grindacher auszufiihren, wobei
Saat- und Pflanzgut regionaler Herkunft zu verwenden ist.

Staudenflur (AusgleichsmalRinahme A1)

Die vorgesehene Staudenflur (Al) ist mit regionalen, blitenreichen Saatgutmi-
schungen einzuséen und einer freien Entwicklung zu Uberlassen.

Externer Ausgleich A2 — Okokontozuordnung (88 9 (1a) und 200a BauGB)

Der erforderliche Teilgrundausgleich fir eine Flache von 3.396 m? (entspricht
3.396 Okopunkten) wird tiber das anerkannte Okokonto mit dem Aktenzeichen:
67.20.35-Loose-2 und der Teilgrundausgleich fir eine Flache von 120 m2 (ent-
spricht 120 Okopunkten) wird Uber das anerkannte Okokonto mit dem
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Aktenzeichen: 67.20.35-Loose-2 Erweiterung erbracht. Die Okokonten liegen im
Naturraum Hugelland, im Kreis Rendsburg-Eckernforde.

Ortliche Bauvorschriften (§ 9 (4) BauGB i. V. m. § 86 LBO)
Dachgestaltung
Ferienhduser

Zuldssig sind Satteldacher mit einer Dachneigung von 10° bis 30°. Die Dacher
sind extensiv zu begrinen. Es ist Saat- und Pflanzgut regionaler Herkunft zu ver-
wenden.

Anlagen und Einrichtungen fir touristische Infrastruktur

Zuldssig sind Sattel- und Pultdacher mit einer Dachneigung von 10° bis 30°. Pho-
tovoltaik- und solarthermischen Anlagen sind zulassig. Zum Dachrand bzw. zur
Attika mussen die Module allseitig einen Abstand von mindestens 0,70 m einhal-
ten.

Die Déacher samtlicher Hauptgebaude in den Teilgebieten SO1 bis SO4 sind in
der Uberwiegenden Bauart mit harten Bedachungen auszufiihren, die wider-
standsfahig gegen Flugfeuer und strahlende Wéarme sind.

Fassadengestaltung

Als Fassadenmaterialien sind vertikale Zinkblech- und Holzverkleidungen in na-
turlichen Farbtonen sowie Verblendmauerwerk zulassig. Samtliche Fassaden
sind in der Uberwiegenden Bauart mindestens mit feuerhemmenden Umfassun-
gen (Feuerwiderstandsklasse > F30) auszufiihren.

Gestaltung nicht Uberbauter Grundstticksflachen

Gemal § 8 Abs. 1 LBO sind nicht Uberbaute Grundstticksflachen der bebauten
Grundstiicke wasseraufnahmefahig zu belassen oder herzustellen sowie zu be-
griinen oder zu bepflanzen, soweit dem nicht die Erfordernisse einer anderen zu-
lassigen Verwendung der Flachen entgegenstehen. Die Wahl der Art und Beschaf-
fenheit der Grunflachen bleibt den Verpflichteten Uberlassen. Auf den Flachen
muss jedoch die Vegetation tiberwiegen. Lose Material- und Steinschittungen in
Form von (Zier-)Schotter, Kies oder ahnlichen Materialien sind unzuléssig. Hiervon
ausgenommen sind die fir Zuwegungen erforderlichen Flachen.

Nachrichtliche Ubernahmen und Hinweise

a) Archéaologische Kulturdenkmaler (88 11-17 DSchG SH)

Werden wahrend der Erdarbeiten Kulturdenkmale entdeckt oder gefunden, ist
dies gemaf 8 15 DSchG SH unverziglich unmittelbar oder tGiber die Gemeinde
der oberen Denkmalschutzbehdrde mitzuteilen. Die Verpflichtung besteht ferner
fur die Eigentimerin oder den Eigentimer und die Besitzerin oder den Besitzer
des Grundsticks oder des Gewassers, auf oder in dem der Fundort liegt, und fir
die Leiterin oder den Leiter der Arbeiten, die zur Entdeckung oder zum Fund ge-
fuhrt haben. Die Mitteilung einer oder eines der Verpflichteten befreit die tbrigen.
Die nach Satz 2 des § 15 DSchG SH Verpflichteten haben das Kulturdenkmal
und die Fundstatte in unveréandertem Zustand zu erhalten, soweit es ohne erheb-
liche Nachteile oder Aufwendungen von Kosten geschehen kann. Diese Ver-
pflichtung erlischt spatestens nach Ablauf von vier Wochen der Mitteilung.

Archéaologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch dingliche
Zeugnisse wie Veranderungen und Verfarbungen in der nattrlichen Bodenbe-
schaffenheit.



b) Bodenschutz und Altlasten

Zur Sicherstellung des Schutzgutes Boden sind im Zuge der Baumalinahmen die
entsprechenden Vorgaben des BauGB (8§ 202 Schutz des humosen Oberbo-
dens), der Bundesbodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV, 8§ 6-8),
des Bundesbodenschutzgesetzes (BBodSchG u. a. § 7 Vorsorgepflicht sowie
des Kreislaufwirtschaftsgesetzes (KrWG u. a. § 2 und § 6) einzuhalten.

Humoser Oberboden stellt ein gesetzliches Schutzgut dar und darf als solches
nicht vernichtet oder vergeudet werden und ist bei Baumal3nahmen in nutzbarem
Zustand zu erhalten.

Wahrend der Erdarbeiten ist darauf zu achten, dass der Bodenaushub getrennt
nach Ober- und Unterboden gelagert und anschlieRend wieder fachgerecht ein-
gebaut wird. Eine Schadverdichtung des Bodens durch Baufahrzeuge und La-
gerflachen ist zu vermeiden. Nach Beendigung der Bauarbeiten ist die urspriing-
liche Luft- und Wasserdurchlassigkeit des Bodens wieder herzustellen. Die DIN
19639 (Bodenschutz bei Planung und Durchfiihrung von Bauvorhaben) sowie die
DIN 18915 (Vegetationstechnik im Landschaftsbau - Bodenarbeiten) sind zu be-
ricksichtigen.

Oberboden ist abseits vom Baubetrieb in Bodenmieten zu lagern (maximale
Hohe 2,0 m), wobei diese nicht befahren werden dirfen. Bei Lagerung von mehr
als 3 Monaten wahrend der Vegetationszeit ist eine Zwischenbegriinung zum
Schutz gegen Austrocknung und Erosion vorzunehmen. Die Ansaat ist gemaf
DIN 18917 — Vegetationstechnik im Landschaftsbau — Rasen und Saatarbeiten
— durchzufiihren. Durch die Bearbeitung darf der Oberboden nicht schadhaft ver-
dichtet werden. Entsprechend sollen bei anhaltend starkem Regen oder bei nas-
sem Boden keine Bodenarbeiten bzw. Befahrungen durchgefiihrt werden.
Oberboden stellt generell ein wertvolles Schutzgut dar und ist dementsprechend
schonend aufzunehmen und wiederzuverwenden.

Sollten bei der Bauausfiihrung organoleptisch aufféllige Bodenbereiche angetrof-
fen werden (z.B. Plastikteile, Bauschutt, auffalliger Geruch oder andere Auffallig-
keiten), ist die Untere Bodenschutzbehérde des Kreises Rendsburg-Eckernférde
umgehend zu informieren.

C) Bodenmanagementkonzept

Fur das Plangebiet ist ein Bodenmanagementkonzept zu erstellen, das die Ver-
wertung und Entsorgung des anfallenden Bodenaushubs unter Bertlicksichtigung
der geogenen und anthropogenen Belastungen regelt. Das Konzept ist der unte-
ren Bodenschutzbehdrde vor Baubeginn zur Genehmigung vorzulegen.

d) Umweltbaubegleitung

Zur Sicherstellung der Umsetzung der naturschutzrechtlichen Anforderungen
und den dazugehérigen MaRnahmen ist wahrend der Bauausfiihrung eine quali-
fizierte Umweltbaubegleitung (UBB) einzusetzen. Die UBB ist vor Beginn der
Bauarbeiten der unteren Naturschutzbehdrde nachzuweisen.

e) Ordnungswidrigkeiten (8 84 LBO)

Ordnungswidrig handelt, wer vorsatzlich oder fahrlassig den 6rtlichen Bauvor-
schriften zuwiderhandelt. Als Tatbestand gilt die Nichteinhaltung der ortlichen
Bauvorschriften (Ziffern 6.1 bis 6.2). Gemal § 84 Abs. 3 LBO kann eine Ord-
nungswidrigkeit mit einer GeldbuRe geahndet werden.

f) Rechtsgrundlagen

Samtliche der Planung zugrunde liegenden Rechtsgrundlagen sowie DIN-Nor-
men konnen bei der Amtsverwaltung des Amtes Huttener Berge, Mihlenstral3e
8, 24361 Grol3 Wittensee eingesehen werden.



g) Artenliste
Baumpflanzungen
H, 3xv, 16 — 18 cm StU

Acer campestre Feldahorn

Acer platanoides Spitzahorn

Carpinus betulus Hainbuche

Corylus colurna Baumhasel

Quercus robur Stieleiche

Tilia cordata Winterlinde

Sorbus intermedia Schwedische Mehlbeere

Obstbaume als Hochstamm

Geholzpflanzungen
Str., 2 x v, 60-100 oder I. Hei, 1 x v, 80-100

Acer campestre Feldahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Cornus mas Hartriegel
Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Corylus avellana Haselnuss
Crataegus monogyna Weildorn
Malus sylvestris Holzapfel
Prunus spinosa Schlehe
Rhamnus frangula Faulbaum
Rosa canina Hundsrose
Rosa glauca Hechtrose
Salix aurita Ohrchenweide

Sambucus nigra Schwarzer Holunder



