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1 Plangebiet

1.1 GroRe und Abgrenzung des Plangebietes

Die Gemeinde Steinburg liegt im Ostlichen Bereich des Kreises Stormarn in Schleswig-Holstein, ca. 39
km slUdwestlich der Hansestadt Libeck und 41 km norddstlich der Hansestadt Hamburg. Insgesamt le-
ben 2.811 (Stand 31.12.2020) in der Gemeinde, die die drei Ortsteile (OT) Eichede, Mollhagen und
Sprenge umfasst. Im Osten grenzt die Gemeinde an den Kreis Herzogtum Lauenburg und westlich der
Gemeinde verlauft die BAB1 zwischen Libeck und Hamburg.

Das Plangebiet befindet sich im OT Mollhagen, auf den Flachen der ehem. Schrebergérten und sidlich
der Strale ,Am Hohenberg”. Es umfasst den nordlichen Teil des Flurstiickes 36/2 und eine Flache von
ca. 15.512 m? (1,55 ha).

Die Lage im Raum und die Abgrenzung des Plangebietes sind der Abb. 1 zu entnehmen.
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Abbildung 1: Lage des Plangebietes im Raum



1.2 Bebauung und Nutzung im Bestand

Bei den Flachen des Plangebietes handelt es sich groRtenteils um ehemalige Schrebergarten, die nur
schwer fir die Landwirtschaft umnutzbar sind. Hier sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir
die Realisierung von Wohnbauflachen geschaffen werden.

Das Plangebiet grenzt westlich an die vorhandene Wohnbebauung ,Am Hohenberg”, das im B-Plan Nr.
2 von 1968 als Art der baulichen Nutzung ein Allgemeines Wohngebiet ausweist. Nordlich, 6stlich und
stdlich wird das Plangebiet von landwirtschaftlich genutzten Flachen umschlossen.

Abbildung 2: Lage des Plangebietes im Luftbild (Quelle: Digitaler Atlas Nord)

1.3  Verkehrssituation

Das Plangebiet befindet sich stdlich der Eicheder Strae, Landesstralle 296 (L 296). Von dieser zweigt
in stdliche Richtung der Eichenkamp ab und fihrt zum Plangebiet.

Die Erschlielung des Plangebiets wird somit durch den Eichenkamp gewahrleistet (auRerhalb des Gel-
tungsbereichs).

1.4 Technische Infrastruktur

Die technische Infrastruktur ist im offentlichen StraRenraum ,,Eichenkamp” vorhanden und wird fir
die neue Planung erganzt.



1.5 Altlasten und altlastverdachtige Flachen

In den Ubergeordneten Planungen, sowohl in den Regional- und Kreisplanungen, als auch auf Ebene der
Flachennutzungsplanung, sind keine Aussagen und Hinweise zu Altlasten oder Altablagerungen getrof-
fen worden.

2 Planerische Vorgaben

2.1 Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein - Fortschreibung 2021 (LEP S-H 2021)

Der Landesentwicklungsplan (LEP) ist Grundlage fur die raumliche Entwicklung Schleswig-Holsteins in
den néchsten Jahren. Der derzeit giltige Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein — Fortschreibung
2021 istam 17. Dezember 2021 in Kraft getreten. Die Fortschreibung 2021 ersetzt den Landesentwick-
lungsplan Schleswig-Holstein 2010. Sie bezieht sich auf den Zeitraum 2022 bis 2036.

Der Landesentwicklungsplan Fortschreibung 2021 ist das zentrale Instrument der Raumordnung in
Schleswig-Holstein. Dieser soll die unterschiedlichen Nutzungen des Raums aufeinander abstim-
men und Konflikte minimieren, wie sie zum Beispiel zwischen Wohnen, Gewerbe, Tourismus,
Infrastruktur, Landwirtschaft, Rohstoffabbau oder Energieerzeugung sowie Ressourcenschutz (un-
ter anderem Klima- und Naturschutz) und der Landes- und Bindnisverteidigung auftreten kénnen.
Leitvorstellung der Raumordnung ist eine nachhaltige Raumentwicklung, so dass wirtschaftliche,
soziale und okologische Aspekte in Einklang miteinander stehen.

Der LEP S-H (2021) definiert fir den notwendigen Wandel der Regionen in Schleswig-Holstein eine
zielgerichtete Entwicklung durch differenzierte Raumbetrachtung von Stadt und Land und verfolgt
hierzu folgende Raumordnerische Handlungsansatze:

e Die Siedlungsentwicklung soll auf Schwerpunkte konzentriert werden, wodurch eine effi-
ziente und kostenginstige Infrastrukturversorgung gewahrleistet werden kann,

e an geeigneten Standorten soll in ausreichendem und bedarfsgerechtem Umfang die Aus-
weisung von Flachen fir Wohnen, Gewerbe und Industrie ermoglicht werden,

e s sollen neue und energieeffiziente Wohnformen sowie der verstarkte Bedarf an gene-
rationsibergreifenden, alters- und behindertengerechten und bezahlbaren Wohnungen
bertcksichtigt werden,

e s sollen innovative Gewerbegebiete geschaffen werden, die unter anderem die Themen
Digitalisierung, Erreichbarkeit, Kinderbetreuung sowie Energie- und Ressourceneffizienz
bertcksichtigen,

e im Rahmen eines nachhaltigen, zukunftsweisenden Fldchenmanagements sollen die Fl&-
cheninanspruchnahme reduziert, Infrastrukturfolgekosten und die Flachenentsiegelung
starker in den Blick genommen und die Wiedernutzbarmachung von Brachflachen forciert
werden,

e Freirdume in Stadten und Dorfern sollen erhalten werden,

e Stadte und Umlandgemeinden sollen sich als funktionale Rdume (Regionen) begreifen, in
denen Flachenplanungen und Infrastruktureinrichtungen moglichst gemeinsam entwickelt
und aufeinander abgestimmt werden,



e Stadte und Gemeinden sollen Zukunftsperspektiven als Smart Cities beziehungsweise
Smart Regions entwickeln und Stadte und Gemeinden sollen die Energiewende und die
Versorgung mit Erneuerbaren Energien vorantreiben; mit regionalen Entwicklungskonzep-
ten, regionalen Anpassungs- und Entwicklungsstrategien, Stadt-Umlandkonzepten, Amts-
konzepten oder bilateralen interkommunalen Planungen sollen hierfir wichtige Grundla-
gen geschaffen werden.

Die Gemeinde Steinburg bzw. der OT Mollhagen wurde im Zuge der Fortschreibung des LEP 2021 als
landlicher Zentralort ausgewiesen. Landliche Zentralorte dienen der Versorgung mit Gltern und

Dienstleistungen des tdglichen Bedarfs fir die Blrger:innen der Gemeinde sowie der umliegenden Ge-
meinden. Ebenso bilden die Zentralen Orte die Schwerpunkte fir den Wohnungsbau und sollen den
regionalen Wohnungsbedarf decken.

Laut LEP 2021 gehort die Gemeinde Steinburg zum Ordnungsraum Hamburg. Die Ordnungsraume sind,
dem Landesentwicklungsplan folgend, Schwerpunktraume der wirtschaftlichen Entwicklung im Land.
Sie profitieren von der Wirtschaftsstarke und der Uberregionalen Anziehungskraft der Oberzentren.
Ein wesentlicher Standortvorteil gegenliber den Oberzentren sind grolRere Flachenpotenziale.

Steinburg befindet sich zwischen den 10-km-Umkreisen der Mittelzentren Bad Oldesloe und Ahrens-
burg und liegt 6stlich der Landesentwicklungsachse (BAB1) zwischen Hamburg und Libeck. Die Lan-
desentwicklungsachsen sollen zur Verbesserung der raumlichen Standortbedingungen sowie zur Stér-
kung der Verflechtungsstrukturen im Land beitragen.

Weiterhin befindet sich das Gemeindegebiet im Entwicklungsraum flr Tourismus und Erholung.

In den Schwerpunktraumen fir Tourismus und Erholung soll dem Tourismus und der Erholung beson-
deres Gewicht beigemessen werden, das bei der Abwagung mit anderen raumbedeutsamen Planun-
gen, MaRnahmen und Vorhaben zu berlcksichtigen ist.

MaRnahmen zur Struktur- und Qualitatsverbesserung sowie zur Saisonverlangerung sollen hier Vor-
rang vor einer reinen Kapazitdtserweiterung des Angebotes beziehungsweise dem Bau neuer Anlagen
haben. Zusatzliche Kapazitaten sind denkbar, wenn sie eine Struktur- und/oder Qualitatsverbesserung
des Angebots bewirken.

Die Stadte sollen durch Kultur- und Einkaufsangebote, stadtebauliche Malknahmen und eine gute ver-
kehrliche Anbindung ihre Entwicklungschancen im Marktsegment Stadtetourismus verbessern.

In den Schwerpunktraumen fir Tourismus und Erholung soll die touristische Infrastrukturplanung un-
tereinander abgestimmt werden.
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Abbildung 3: Auszug aus dem Landesentwicklungsplan S-H (2021)

2.2 Regionalplan Schleswig-Holstein Sid - Planungsraum |

In Schleswig-Holstein werden in den nachsten Jahren alle Regionalpléne vollstdndig neu aufgestellt.
Statt bislang funf wird es entsprechend der neuen Planungsraume zuklnftig nur noch drei Regio-
nalpldne geben. Eine Neuaufstellung des gesamten Regionalplans wird in den nachsten Jahren erfolgen.
Durch das neue Landesplanungsgesetz ist der Planungsraum deutlich vergréoRert worden. Er umfasst
jetzt neben den bisherigen vier Kreisen auch die Kreise Dithmarschen und Steinburg sowie die kreisfreie
Stadt Libeck und den Kreis Ostholstein. Er hat die neue Bezeichnung Planungsraum llI.

Im Regionalplan fur den Planungsraum Schleswig-Holstein Sid sind Ziele und Grundsatze fur die rdum-
liche Entwicklung des siidlichen Teilraums Schleswig-Holsteins festgelegt. Zum Planungsraum | gehéren
die Kreise Herzogtum Lauenburg, Pinneberg, Segeberg und Stormarn. Der Regionalplan gilt seit 1998.

Die Gemeinde Steinburg befindet sich im Bereich des Regionalplanes Planungsraum | von 1998 (Schles-
wig-Holstein Sud). Die Einordnung der Gemeinde als landlicher Zentralort ist in diesem Plan noch nicht
erfolgt; die nachrichtliche Ubernahme wird aber im Zuge der Neuaufstellung des Regionalplans in den
nachsten Jahren erfolgen. Im Regionalplan werden die Versorgungseinrichtungen im OT Mollhagen im
Nahbereich von Bad Oldesloe als gut ausgestattet beschrieben. Dies sei laut Regionalplan bei der wei-
teren Entwicklung der Gemeinde angemessen zu beriicksichtigen.
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Abblldung 4: Auszug aus dem Regionalplan fur den Planungsraum | (1998)

2.3 Landschaftsrahmenplan fir den Planungsraum Il (2020)

Die Landschaftsrahmenpléne (LRP) des Landes Schleswig-Holstein stellen gem. § 9 BNatSchG die Erfor-
dernisse und Malknahmen zur Konkretisierung der Ziele des Naturschutzes und Landschaftspflege be-
zogen auf die Planungsraume dar.

Die Gemeinde Steinburg liegt im Planungsraum Il sowie in der naturrdumlichen Haupteinheit Schleswig-
Holsteinisches Hiugelland, genauer im ostholsteinischen Higel- und Seenland.

In der Karte 1 des LRP ist 6stlich des Plangebietes ein Gebiet mit besonderer Eignung zum Aufbau des
Schutzgebiets- und Biotopverbundsystem in Form einer Verbundachse (Kap. 4.1.) dargestellt.
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Abbildung 5: Auszug auf der Karte 1 des LRP fiir den Planungsraum Il
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In der Karte 2 sind grolRe Teile des Gemeindegebiets - ausgenommen der Siedlungsflachen der Ortschaf-
ten sowie ein Bereich noérdlich von Mollhagen - als Landschaftsschutzgebiete geméall § 20 Abs. 1
BNatSchG i. V. m. § 15 LNatSchG geschitzt (Kap. 2.1.7). Der GrofSteil des OT Sprenge selbst und die von
ihm stdlich gelegenen Flachen sind als Gebiete mit besonderer Erholungseignung markiert (Kap. 4.1.6).
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Die Karte 3 zeigt die Landschaftsteile und Gebiete auf, die geeignet sind, einen rdumlich-funktionalen
Beitrag fiir den Klimaschutz zu leisten. Ostlich des Plangebietes ist eine Fldche mit klimasensitiven Boden
ausgewiesen (Kap. 4.1.7). Zudem befindet sich im Osten des Gemeindegebiets sidlich von Eichede und
oOstlich von Sprenge ein Geotop (Kap. 2.1.1.2).
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Abbildung 7: Auszug aus der Karte
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2.4  Flachennutzungsplan (F-Plan)

Gemadl § 5 Baugesetzbuch (BauGB) stellt der F-Plan als vorbereitender Bauleitplan die sich aus der be-
absichtigten stadtebaulichen Entwicklung ergebende Art der Bodennutzung nach den voraussehbaren
Bedurfnissen der Gemeinde fir das gesamte Gemeindegebiet in den Grundzligen dar. Fir die Gemeinde
Steinburg gilt der im September 2010 vom Innenministerium genehmigte Flachennutzungsplan mit dem
Az.: IV 647-512.111-62.91.

Der Geltungsbereich des B-Planes Nr. 25 wird im wirksamen F-Plan als Grinflache mit der Zweckbestim-
mung "Dauerkleingarten" dargestellt (siehe Abb. 9).

Dies entspricht nicht den geplanten Festsetzungen des B-Planes Nr. 25, der flir den Grofsteil des Plan-
gebietes Allgemeines Wohngebiet (WA) gem. § 4 BauNVO und im 6stlichen Bereich Flachen fur Versor-
gungsanlagen mit der Zweckbestimmung "Regenwasser" vorsieht.

Es wird eine Anpassung des F-Plans durch Berichtigung entsprechend der Festsetzungen, die sich aus
dem B-Plan Nr. 25 ergeben, notwendig.
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Abbildung 8: Auszug aus dem F-Plan mit Kennzeichnung des Geltungsbereichs des B-Plans Nr. 25
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Der vorliegende Bebauungsplan schafft u.a. Baurecht fir Grundsticke, die bislang dem AulRenbereich
zuzuordnen waren. Der Bebauungsplan wird gemald § 13b BauGB entwickelt.

Der Bebauungsplan gem. § 13b BauGB dient der Nachverdichtung und wird bei Einbeziehung von Au-
Renbereichsflachen im beschleunigten Verfahren nach § 13b BauGB i.V.m. § 13a Abs. 1 Nr. 2 BauGB
aufgestellt.

Im beschleunigten Verfahren kann der B-Plan aufgestellt werden, bevor der F-Plan gedndert oder er-
ganzt ist, sofern die geordnete stadtebauliche Entwicklung nicht beeintrachtigt wird. Der F-Plan wird im
Zuge der Berichtigung gem. § 13 a Abs. 2 Satz 2 BauGB angepasst.

Die Griinfliche mit der Zweckbestimmung "Dauerkleingarten" wird in der Anderung des F-Planes durch
Berichtigung zu grofRen Teilen in Wohnbauflache (W) und im 6stlichen Bereich in Flache fir Versor-
gungsanlagen mit der Zweckbestimmung "Regenwasser" gedndert (Siehe Abb. 11).

Anlass zur 1. Anderung des F-Planes durch Berichtigung der Gemeinde Steinburg ist somit die Aufstel-
lung des B-Plans Nr. 25, welcher ein Allgemeines Wohngebiet (WA) gem. § 4 BauNVO und Flachen fur
Versorgungsanlagen mit der Zweckbestimmung "Regenwasser" festsetzt.

Der B-Plan gem. § 13b BauGB dient der Nachverdichtung und wird im beschleunigten Verfahren auf-
gestellt. Die Anpassung des F-Planes erfolgt daher auf Grundlage des § 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB.

SgensuaiiUen

Abbildung 9: Darstellung gemaR des wirksamen F-Plans mit Kennzeichnung des Anpassungsbereichs
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Abbildung 10: Darstellung der im Zuge der Aufstellung des B-Plans Nr.25 erfolgten Anderung des F-Planes durch Berichtigung

2.5 Landschaftsplan (L-Plan)

Der L-Plan der Gemeinde Steinburg von 1999 beinhaltet konkretisierte Ziele, Erfordernisse und MaR-

nahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege (gem. §11 Abs. 3 BNatSchG) auf Gemeindeebene
und kann als Erganzung zum Flachennutzungsplan aufgestellt werden.

Das Plangebiet liegt gem. L-Plan in einem gut gegliederten, waldreichen Gebiet mit bewegtem Relief.
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3 Planaufstellung

3.1 Erfordernis und Ziel der Planaufstellung

Erfordernis der Planaufstellung

Ortsentwicklungskonzept der Gemeinde Steinburg 2019

Das Ortsentwicklungskonzept (OEK) der Gemeinde Steinburg wurde im Oktober 2019 als Grundlage fir
die zuklnftige Entwicklung erarbeitet. Es dient als unverbindliches Planungsinstrument und zeigt Hand-
lungsbedarfe und Entwicklungspotenziale auf. Diese wurden in Form von MaRnahmenvorschlagen zu-
sammengestellt, die wiederum Ubergeordnete Empfehlungen sowie konkrete Nutzungs- und Gestal-
tungsideen widerspiegeln. Das OEK kann als Grundlage fur zuklnftige, verbindliche Planungen herange-
zogen werden.

Angesichts der stadtebaulichen Entwicklung werden als Malknahmen unter anderem die Nachverdich-
tung (Innenentwicklung; M05) gem. § 1a BauGB und die Ausweisung von Wohnflachen (M06) vorge-
schlagen. Zudem sollten im Zuge dessen 6kologische Baustandards (M08) und die Nutzung alternativer
Energien (M37) festgesetzt werden.

Die Ergebnisse aus dem OEK generieren das Erfordernis fur die Aufstellung des B-Planes Nr. 25.

Anlass

Der Eigentimer der Flachen des Plangebiets hat einen Antrag an die Gemeinde herangetragen, diesen
Bereich als Bauland auszuweisen.

Die Gemeinde Steinburg mdchte sich als landlich gepragte Siedlung weiterentwickeln. Die Einstufung
des Ortsteils Mollhagen als ,Landlicher Zentralort” am 30. September 2019 bietet dabei neue Chancen,
die Infrastruktur um weitere Angebote zu erganzen und somit die Daseinsvorsorge zu starken. Weiter-
hin kommt die Gemeinde als landlicher Zentralort der Aufgabe nach, der Nachfrage der Bevolkerung
nach neuen Wohnbauflachen im OT Mollhagen zu entsprechen.

Daher hat die Gemeinde Steinburg mit dem Beschluss der Gemeindevertretung vom 09.12.2019 (Auf-
hebung und neuer Beschluss vom 20.12.2021) das Bauleitplanverfahren zum B-Plan Nr. 25 -Am Vieh-
bach- eingeleitet.

Im Hinblick auf die Nachverdichtung durch Innenentwicklung gem. § 1 a BauGB, die ebenfalls als Mal-
nahme im OEK vorgeschlagen wird sowie unter dem Gesichtspunkt der Einbeziehung von AufRenbe-
reichsflachen an im Zusammenhang bebaute Ortsteile gemaR § 13b BauGB begriindet sich das Erfor-
dernis der Aufstellung des B-Plans Nr. 25.

Zudem entwickelt sich durch die Realisierung des B-Plans ein stadtebaulich harmonischer neuer Orts-
rand im sldlichen Bereich des OT Mollhagen und eine Splittersiedlung an der ViehkatenstralRe erfdhrt
eine Anbindung an den zentralen Siedlungsbereich.

Ziel der Planaufstellung

Ziel der Anderung des Bebauungsplanes ist u.a, die Aspekte der planungsrechtlichen Nachverdichtung
(Innenentwicklung) gem. § 1a BauGB i.V.m. der Nutzung alternativer Energien gemaR den Ergebnissen
aus dem OEK zu erfullen, um Wohnraum zu schaffen. Durch Begrenzung der Neubebauung in ihrer Ho-
henentwicklung und in ihren sonstigen Abmessungen soll eine sich in das Ortsbild vertraglich einfi-
gende Neubebauung sichergestellt werden.
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Im Sinne des Umwelt- und Klimaschutzes soll die Flachenversiegelung so gering wie moglich gehalten
werden, dies soll durch entsprechende Festsetzungen wie u.a. die GRZ gesichert werden. Zudem sollen
weitere (textliche) Empfehlungen und Festsetzungen getroffen werden, welche eine moéglichst nachhal-
tige Flachennutzung und Bebauung gewahrleisten.

Insgesamt ist das wesentliche Ziel der Planaufstellung die Aktivierung vorhandener Potenziale durch
MaRnahmen im Innenbereich unter dem Gesichtspunkt der Einbeziehung von AulRenbereichsflachen an
im Zusammenhang bebaute Ortsteile gemal § 13b BauGB im Sinne der kommunalen Entwicklung sowie
den Ansiedlungswiinschen der Bevolkerung Rechnung zu tragen und das Plangebiet in seiner kiinftigen
Struktur in die bestehenden, umgebenden stddtebaulichen Bereiche zu integrieren.

3.2 Planverfahren

Bebauungsplan (B-Plan) der Einbeziehung von Aullenbereichsflachen in das beschleunigte Verfahren
gem. § 13 b Baugesetzbuch (BauGB)

Flr das zu beplanende Gebiet ist bisher keine Bebauungsplanung erfolgt.

Der Bebauungsplan Nr. 25 soll der Nachfrage nach Wohnraum in der Gemeinde Steinburg Rechnung
tragen und Baurecht fir Grundstiicke schaffen, die bislang dem AuRenbereich zuzuordnen waren. Der
Bebauungsplan soll der Abrundung des Siedlungskorpers dienen und bei Einbeziehung von AulRenbe-
reichsflachen im beschleunigten Verfahren nach § 13b BauGBi.V.m. § 13a Abs. 1 Nr. 2 BauGB aufgestellt
werden.

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Steinburg hat am 09.12.2019 den Aufstellungsbeschluss zum
B-Plan Nr. 25 gefasst und bekanntgemacht.

Im Rahmen der Umsetzung der Richtlinie 2014/52/EU sowie mit dem Ziel, das Zusammenleben in der
Stadt sowie in gemeindlichen Ortslagen zu starken, ist am 09.03.2017 vom Bundestag eine Novelle des
Baugesetzbuches beschlossen worden.

Ein wesentlicher Baustein der Gesetzesanderung ist die zeitlich befristete Einflihrung des Paragraphen
13b BauGB, der die Einbeziehung von Aullenbereichsflachen in das beschleunigte Verfahren unter be-
stimmten Voraussetzungen ermoglicht.

Die Regelung lief jedoch Ende 2019 aus — mit der BauGB-Novelle unter dem Begriff "Baulandmobilisie-
rungsgesetz" wurde § 13b BauGB vom Bundestag am 07.05.2021 jedoch wieder eingefihrt und hat bis
Ende 2022 Gltigkeit.

Um das Verfahren rechtlich eindeutig zu machen, wurde der damalige Aufstellungsbeschluss aufgeho-
ben und ein erneuter Aufstellungsbeschluss gemeinsam mit dem Entwurfs- und Auslegungsbeschluss
am 20.12.2021 gefasst.

Die Voraussetzungen fur die Anwendung des § 13b BauGB werden mit dem Bebauungsplan Nr. 25 er-
fallt:

e Grundflache (i.S. § 13a Absatz 1, Satz 2 BauGB) < Bauland 10.000 m?

e Begrindung der Zuldssigkeit von Wohnnutzungen und

e Anschluss an den im Zusammenhang bebauten Ortsteil.

Gemadl § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB gelten in diesem Falle Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung des B-
Plans zu erwarten sind, als im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 5 BauGB vor der planerischen Entscheidung
erfolgt oder zuldssig. Im beschleunigten Verfahren wird von der Umweltprifung (§ 2 Abs. 4 BauGB),
vom Umweltbericht (§ 2a BauGB), von der zusammenfassenden Erklarung (§ 10 Abs. 4 BauGB) sowie
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von einer Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen, die aufgrund der Durchfiihrung des
Bauleitplans eintreten (§ 4c BauGB), abgesehen.

Es bestehen auch keine Anhaltspunkte flr eine Beeintrdchtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 b BauGB ge-
nannten Schutzgiter (Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung und européische Vogelschutzgebiete
im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG)).

Auf die Durchfiihrung der friihzeitigen Unterrichtung und Erorterung nach § 3 (1) und § 4 (1) BauGB
wird gemal Beschluss der Gemeindevertretung vom 20.12.2021 verzichtet.

Die Darstellungen des rechtsgtltigen F-Plans weichen von den vorgesehenen Festsetzungen des B-Plans
ab, daher wird parallel zu diesem Verfahren eine Anderung des F-Plans durch Berichtigung gemaR § 13a
Abs. 2 Nr. 2 BauGB notwendig (siehe Kap. 2.4).

3.3 Rahmenbedingungen und stadtebauliches Konzept

Die Gemeinde hat sich bei der zu beplanenden Flache aufgrund der dezentralen Lage gegen "altersge-
male, dorfgerechte" Mehrfamilienhauser entschieden, da diese an anderer Stelle im Ortskern ange-
dacht sind. Das Konzept sieht ein neues Wohngebiet mit 10 Einzel- und 2 Doppelhdusern vor. Vorgese-
hen ist somit die Schaffung von insgesamt 14 neuen Wohneinheiten. Die Grundsticke sind mit einer
GroRe von 558 m? - 1.300 m? geplant (Stand November 2021).

Die ErschlieRung des neuen Baugebietes wird Gber die Stralle Am Hohenberg und den Eichenkamp ge-
wahrleistet. Der erste Teil der neuen ErschlieBungsstrale wird stidlich am Flurstiick 38/25 verlaufen und
soll Uber dessen gesamte Lange als 6ffentliche Flache ausgewiesen werden. Die weitere Anbindung der
neuen Grundsttcke soll Gber eine 6ffentliche 6,65 m breite Erschlielungsstralle mit Wendeanlage (aus-
reichend dimensioniert fir Mullfahrzeuge und Feuerwehr) erfolgen (1.129 m?). Zwischen den Grund-
stcken 9 und 10 ist ein 4,00 — 4,50 m breiter Wanderweg vorgesehen, der die fulldufige Anbindung
von der StraBe Am Hohenberg zur ViehkatenstralBe darstellt sowie die Anbindung des neuen Baugebie-
tes gewdhrleisten soll. Weiterhin dient der Weg als Pflegeweg fiir das geplante Regenriickhaltebecken
(RRB).

Die bestehenden Knickstrukturen im Plangebiet werden in die Planung integriert und geschitzt. Nur
stdlich im Bereich der neuen ErschlieBungsstralle muss ein Teil des Knicks entfallen, welcher entspre-
chend ausgeglichen werden muss.

Im stdostlichen Bereich wird eine Vorhalteflache fir das zur Entsorgung des Niederschlagswassers vor-
gesehene Regenriickhaltebecken ausgewiesen.

Esist angedacht, flr die Flachen innerhalb des Geltungsbereichs des B-Planes Nr. 25 folgende Planungen
zu realisieren:

. Flachen flr Allgemeines Wohngebiet (WA) - 12 neue Baugrundstiicke mit Einzel- und Doppel-
hausbebauung

. Offentliche und private ErschlieBungsfldchen sowie 6ffentliche FuRgangerbereiche

. Private und 6ffentliche Griinflache

J Flache fur Versorgungsanlagen (RRB)

. Erhaltung und Schutz der vorhandenen Knickstrukturen
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Abbildung 12: Auszug aus dem stadtebaulichen Konzept

4 Inhalte des Bauleitplans

4.1 Planungsrechtliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVO)

Die zur Bebauung vorgesehene Flache wird im glltigen F-Plan abweichend von der vorgesehenen Aus-
weisung des B-Plans dargestellt.

Die Flache wird im rechtskréftigen F-Plan als Griinflache mit der Zweckbestimmung ,, Dauerkleingarten®
dargestellt. Im Zuge der Aufstellung des B-Plans Nr. 25 erfolgt eine Anderung durch Berichtigung, welche
eine Nutzungsanderung der Flache in Wohnbauflache (W) und in Flache fir Versorgungsanlagen vor-
sieht (s. Kap. 2.5).

Die Ausweisung im B-Plan als Allgemeines Wohngebiet (WA) kann somit gem. § 4 Baunutzungsverord-
nung (BauNVO) erfolgen.

Zur Realisierung der geplanten Nutzungen wird im B-Plan Nr. 25 folgendes festgesetzt:

Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO)

Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes (WA) sind die gem. § 4 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO allgemein zulas-
sigen Laden, Schank- und Speisewirtschaften gem. § 1 Abs. 5 BauNVO nicht zulassig.
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Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes (WA) sind die gem. § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulas-
sigen Tankstellen gem. § 1 Abs. 5 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplans.

Diese Festsetzungen werden getroffen, um die Wohnruhe zu bewahren und das zu erwartende Ver-
kehrsaufkommen durch die hier ausgeschlossenen Nutzungen zu vermeiden.

Mal der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; §§ 16, 18, 19 und 20 BauNVO)
Grundfldchenzahl (GRZ) (§ 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO)

Um eine wirtschaftliche Ausnutzung des Grundstlicks zu erreichen und die zuldssige Versiegelung der
Grundsticke im WA zu regeln, wird das festgesetzte Mafs der baulichen Nutzung mit einer GRZ von 0,3
festgesetzt.

Die zulassige Grundflache darf im WA durch die Grundflachen der in § 19 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 BauNVO
bezeichneten Anlagen (Garagen und Stellplatze mit ihren Zufahrten) sowie baulichen Anlagen unter-
halb der Gelandeoberflache um bis zu 50 % Uberschritten werden.

Hohe baulicher Anlagen (§ 18 BauNVO) und Anzahl der Vollgeschosse (§ 20 BauNVO)

Um die Héhenentwicklung der geplanten baulichen Anlagen zu steuern, ist unter BerUcksichtigung der
vorhandenen Bebauung im Nahbereich die Geschossigkeit auf max. ein Vollgeschoss als HochstmaR be-
grenzt.

Im Plangebiet wird die max. zulassige Firsthéhe auf 9,00 m Uber Bezugshdhe (BZH - siehe Planzeichnung)
festgesetzt.

Insgesamt dient die Hohenfestsetzung dem Einflgen in die landschaftliche sowie stddtebauliche Umge-
bung.

Bauweise, (iberbaubare Grundsticksflachen (§§ 22 und 23 BauNVO)
Bauweise (§ 22 BauNVO)

Die Bauweise ist als offene Bauweise festgesetzt, Gebaudeldngen dirfen 50,00 m nicht Uberschreiten.

Im WA sind nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig.

Die Festsetzungen zur Bauweise entsprechen den bereits bebauten Grundstlicken der Strafse ,Am Ho-
henberg” und flgen sich auf diese Weise in die vorhandene Umgebung ein.

Uberbaubare Grundstiicksflache (§ 23 BauNVO)

Die Uberbaubare Grundstilcksflache wird durch Baugrenzen bestimmt. An die Baugrenzen kann, muss
aber nicht zwingend gebaut werden. Eine Unterschreitung ist moglich.

Hochstzuladssige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden (§ 9 (1) Nr. 6 BauGB)
Im Plangebiet sind max. 2 Wohneinheiten (2 WE) je Wohngebaude zuldssig.
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Innerhalb des WA wird die hdchstzuladssige Zahl der Wohneinheiten (WE) festgesetzt, um zu verhindern,
dass sich der stadtebauliche Charakter des Gebietes durch eine zu hohe Verdichtung nachteilig veran-
dert.

Versickerung von Niederschlagswasser auf Baugrundstiicken (§ 9 (1) Nr. 14 BauGB)

Dachflachenwasser und unbelastetes Oberflachenwasser der Baugrundstlicke sind, wenn technisch
moglich auf den Grundstiicken zu versickern/zu beseitigen.

Sollte das Niederschlagswasser nicht wie vorgenannt auf den Grundstiicken technisch versickert/besei-
tigt werden kdnnen, kann es ausnahmsweise in die Ortsentwdsserung geleitet werden, wobei eine mog-
liche Uberschreitung der Einleitgrenzen des Vorflutgewéssers zu prifen ist.

Genaue Dimensionierungen und Nachweise der vorgenannten Festsetzungen sind Bestandteil der ent-
sprechenden Entwdsserungsantrage flr die Einzelgrundstiicke.

Flachen fiir Versorgungsanlagen, fir die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung einschlieBlich der
Rickhaltung (& 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

Im Plangebiet wird im Stdosten eine Flache fiir eine Versorgungsanlage mit der Zweckbestimmung ,Re-
genwasser, Kennzeichnung einer Vorhalteflache fir Regenrlickhaltebecken (RRB)“ festgesetzt.

Die festgesetzte Flache fir eine Versorgungsanlage umfasst eine Fldche von ca. 1.863 m? und fungiert
als gemeindliche Wasserbewirtschaftungsanlage, um die zu erwartenden Niederschlagsmengen, die auf
den Grundstlcken nicht versickern konnen, aufzufangen (siehe auch vorgenannte Festsetzung ,Versi-
ckerung von Niederschlagswasser auf Baugrundsticken”).

Innerhalb der Flache fur Versorgungsanlagen mit der Zweckbestimmung ,Regenwasser, Kennzeichnung
einer Vorhalteflache fir Regenrtckhaltebecken (RRB)“ befindet sich westlich auf der Flache ein geplan-
ter Standort fir ein Schmutzwasser-Pumpwerk.

Die Errichtung der Wasserbewirtschaftungsanlagen ist notwendig, um die Niederschlagsmengen aufzu-
fangen, welche nicht auf den Grundstiicken versickert werden kénnen.

Griinflachen (§ 9 (1) Nr. 15 BauGB)

Private Grinflache

Die private Grinflache im Plangebiet ist mit der Zweckbestimmung ,Abstandsgriin“ (A) festgesetzt.

Innerhalb der privaten Grinflache ist die Errichtung von jeglichen baulichen Anlagen unzuldssig, um
Versiegelungen auf der Flache zu vermeiden.

Offentliche Grinflachen

Im Plangebiet sind drei 6ffentliche Grinflachen festgesetzt. Es handelt sich hierbei um die Bereiche fir
die Knickschutzstreifen (siehe folgende Festsetzung fir MaRRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden Natur und Landschaft § 9 (1) Nr. 20 BauGB)

MaRnahmen und Flachen fir Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft (§ 9 (1) Nr. 20 BauGB)

Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes sind die befestigten Flachen auf den Baugrundstiicken, wie
Wege, Stellplatze und Lagerflachen mit Oberflachenmaterialen mittlerer bis hoher Wasserdurchlassig-
keit (mind. 10-4 bis 10-6 m/s, nach DIN 18131, Tl. 1) und mit offenporigen Oberflichenmaterialen tber
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einen ebenfalls gut wasserleitfahigen Unterbau herzustellen, um die Versickerungsmoglichkeiten im
Plangebiet zu erhdhen.

Im Plangebiet sind drei MaRnahmenflachen mit der Zweckbestimmung Knickschutzstreifen (K) festge-
setzt. Der nordliche und der westliche Knickschutzstreifen erhalten eine Breite von 5 m und der Knick
am Ostlichen Rand des Geltungsbereiches an der Flache fur Versorgungsanlagen eine Breite von 3 m.
Der Abstand von 3 m begriindet sich durch die benétigte Flache fir Versorgungsanlagen mit der Zweck-
bestimmung ,Regenrickhaltebecken” (RRB), welche aufgrund der Topographie und der an dieser Stelle
niedrigsten Hohenlagen hier festgesetzt ist.

Die MalBnahmenflachen mit der Zweckbestimmung ,Knickschutzstreifen” (K) sind von jeglicher bauli-
chen Nutzung und Versiegelung sowie im Bereich der Grundsttcksflachen von intensiver gartnerischer
Nutzung freizuhalten.

Der Knickschutzbereich ist durch einen 1 m hohen Zaun von den Grundstlcken im WA abzugrenzen.

Die Festsetzungen werden getroffen, um den Schutz der Knicks im Plangebiet zu gewahrleisten.

Knickbeseitigung - Ausgleich

Der Ausgleich der zu beseitigenden Knickabschnitte (siehe nachfolgende Abbildung) mit einer Lénge von
insgesamt 85 m erfolgt durch Nutzung einer Lange von 170 m aus dem Okokonto , Knickneuanlage, Klein
Ronnau Gemeinde und Gemarkung Klein Ronnau, Flur 2, Flurstiicke 1/1, anerkannt gemaR §16 Abs. 1
BNatSchG durch die Untere Naturschutzbehorde des Kreises Segeberg vom 03.04.2019 (Az.:
670022.8540.1809.19-0002) im Naturraum Hugelland (siehe nachfolgende Abbildung).
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i £e -~ “Anlage von AN | | beantragter Knick A late vor Mol 4 3 \ &
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Abbildung 13: Auszug aus der Karte zum Okokonto , Knickneuanlage, Klein Rénnau Gemeinde und Gemarkung Klein Rénnau,
Flur 2, Flursttcke 1/1 (Quelle: Planungsburo Springer)
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Anpflanzung und Erhaltung von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 (1) Nr. 25 a und
b BauGB)

Anpflanzungen (§ 9 (1) Nr. 25 a BauGB)

Pro geplantem Baugrundstick ist je 500 m? Grundstiicksflache mindestens ein standortgerechter, hei-
mischer Laub- oder Obstbaum als Hochstamm zu pflanzen, dauerhaft zu pflegen und zu erhalten. Aus-
gefallene Baume sind zu ersetzen.

Anpflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB) und Erhaltung (§ 9 (1) Nr. 25 b BauGB)

Alle anzupflanzenden sowie alle mit einem Erhaltungsgebot versehenen Vegetationselemente sind auf
Dauer zu erhalten, Abgange sind durch standortgerechte und heimische Baume und Straucher zu erset-
zen.

Gem. § 40 BNatSchG ist nur gebietseigenes Saatgut bzw. Pflanzmaterial aus dem Ursprungsgebiet zu
verwenden.

4.2 Festsetzungen gem. Landesbauordnung Schleswig-Holstein (LBO S-H) vom 22. Januar
2009

Nicht Uberbaute Flachen der bebauten Grundsticke § 8 (1) Nr. 1 LBO

Die nicht Uberbauten Flachen der bebauten Grundsticke sind
e wasseraufnahmefahig zu belassen oder herzustellen und
e zu begriinen oder zu bepflanzen.

Diese Festsetzung wird getroffen, um Schottergarten zu vermeiden.

4.3  Ortliche Bauvorschriften (§ 84 LBO i.V.m. § 9 (4) BauGB)

Dacher

e Die Dachfarben der Dacher sind in rot bis rotbrauner oder dunkelgriner Eindeckung auszufiihren.

e Photovoltaikanlagen sind auf den Dachern der Hauptgeb&dude und der Nebenanlagen zuldssig.

e Bei der Errichtung von neuen Nebenanlagen, Garagen und Carports werden Grindéacher festge-
setzt.

e Fine Kombination aus Photovoltaikanlage und Griindach ist zuldssig.

Fassaden

e Die Fassadenmaterialien sind in den Farben Rot bis Rotbraun, Gelb, Beige und Anthrazit zuldssig.

e Glanzende Fassadenmaterialen (z.B. Spiegelfassaden, metallfarbene Blechfassaden) sind nicht zu-
lassig.

e Nebenanlagen und Garagen sind in ihrer AuRenwandgestaltung den Hauptgebauden entsprechend
zu gestalten.
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4.4 Hinweise im Rahmen der textlichen Festsetzungen

Anlage von Stellpldtzen im Plangebiet

In der Gemeinde Steinburg besteht eine Stellplatzsatzung:

,Die Satzung lber die Herstellung notwendiger Stellplitze fiir das gesamte Gemeindegebiet der Ge-
meinde Steinburg beschlossen durch die Gemeindevertretung am 21.05.2019 und in Kraft getreten am
02.06.2019”

Fir Wohngebaude werden hier folgende Aussagen, welche ebenfalls fir das Plangebiet gelten, getrof-
fen:

Einfamilien-/ Mehrfamilienhduser

1 Stellplatz je Wohnung bis 50 m? Nutzflache
2 Stellplatze je Wohnung ab 50 m? Nutzflache

Artenschutzrechtliche Hinweise siehe Kap. 4.11

4.5 VerkehrserschlieBung

Offentliche ErschlieRung

Die ErschlieBung der Grundstiicke im Plangebiet ist durch die StralRe , Eichenkamp” gewahrleistet. Der
,Eichenkamp” erfahrt in stidlicher Richtung eine Verlangerung, an welcher die geplante Erschliefungs-
straRe anschlieRt. Im weiteren Verlauf wird das Plangebiet Uber eine 6,65 m breite StraRenverkehrs-
flache, die in einer Wendeanlage endet, erschlossen.

In der Verldngerung der Wendeanlage verlauft ein 4,00 m breiter 6ffentlicher Fulsgdngerbereich wel-
cher sich im weiteren Verlauf auf 4,50 m aufweitet. Der FuBweg soll die fuRRlaufige Anbindung von der
StralRe Am Hohenberg zur ViehkatenstraRe herstellen sowie die fuldufige Anbindung des neuen Bau-
gebietes gewahrleisten. Diese Anbindung ist als Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung mit der
Zweckbestimmung ,FulRgéngerbereich” festgesetzt.

Gleichzeitig fungiert der Weg als Pflegeweg fir das Regenriickhaltebecken (RRB — daher die Breiten
von 4,00 — 4,50 m).

Private ErschlieRung

Im noérdlichen Bereich des Allgemeinen Wohngebiets (WA) ist ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu-
gunsten der Ver- und Entsorgungstrager, der Gemeinde und der Anlieger der Grundsttcke Nr. 3 und
Nr. 6 festgesetzt.

Ruhender Verkehr

Zusatzlich zu den unter Kap. 4.4 gemaR der Stellplatzsatzung der Gemeinde Steinburg festgesetzten
Stellplatzen auf den Grundstiicken selbst, werden 3 6ffentliche Parkpldtze (Paarweise nordlich und
Einzeln stdlich) im Bereich der Wendeanlage festgesetzt (siehe Planzeichnung Abb. 14).
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Abbildung 14: Auszug aus der Planzeichnung

4.6 Baugrundbeurteilung und generelle Griindungsempfehlung (Dr. Spang, Ingenieurgesell-
schaft fiir Bauwesen, Geologie und Umwelttechnik mbH — 21.08.2020)

Das Ingenieurbiro Dr. Spang Ingenieurgesellschaft fir Bauwesen, Geologie und Umwelttechnik mbH
wurde beauftragt, fir die geplante Bebauung der Projektflache eine Baugrundbeurteilung mit generel-
ler Griindungsempfehlung auszuarbeiten. Die Ergebnisse der Baugrunduntersuchung werden in dem

vorliegenden Gutachten zusammengefasst und bewertet und sind im Folgenden zusammenfassend
aufgefthrt.

Folgerungen und Empfehlungen

Generelle Grindungsbeurteilung

Nach den Ergebnissen der Baugrunderkundung steht im untersuchten Baugebiet Am Hohenberg im
Ortsteil Mollhagen der Gemeinde Steinburg zundchst Oberboden aus aufgearbeitetem, durchwurzel-
tem Geschiebelehm an. Ortlich wurden Auffiillungen aus schluffigen, schwach kiesigen Sanden erkun-
det. Darunter folgt Geschiebelehm (Schicht 2.1) in weicher bis steifer bzw. steifer Konsistenz, der zur
Tiefe in Geschiebemergel (Schicht 2.2) in mindestens steifer Konsistenz Gbergeht. In den bindigen Ge-
schiebebodden sind wasserfiihrende Sand- und Kieslagen bis hin zu Sandschichten (Schicht 3) eingela-
gert.
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Die bindigen Geschiebebdden (Schicht 2) stellen grundsatzlich einen ausreichend tragfahigen Baugrund
dar, sodass aufgehende Bauwerke generell flach auf Einzel- und Streifenfundamenten bzw. auf Stahlbe-
tonsohlplatten gegriindet werden kdnnen. Auffillungen (Schicht 1) sind unterhalb von Grindungskor-
pern grundsatzlich vollstandig gegen lagenweise verdichtet einzubauende schlufffreie Sande oder Kiese
auszutauschen. In der Griindungssohle anstehende bindige Geschiebebdden in weicher Konsistenz sind
ebenfalls in einer Dicke von mindestens rd. 0,3 m gegen die v.g. Sande auszutauschen.

Die bindigen Geschiebebdden (Schicht 2) sind schlecht verdichtungsfahig und daher zum Wiedereinbau
nicht geeignet. Es wird empfohlen, diese nur dann zum Wiedereinbau zu verwenden, wenn Setzungen
/ Sackungen hingenommen werden kénnen (z.B. im Bereich von Grinanlagen). Im Hinblick auf die mog-
lichen hohen Stau- und Schichtenwasserstande werden fir im Baugebiet geplante bauliche Anlagen
MaRnahmen zur Trockenhaltung im Bauzustand sowie fiir den Endzustand erforderlich. Hierfir ist bei-
spielsweise eine unterhalb von EG-Sohlen von aufgehenden Gebduden ausreichend zu entwdssernde
kapillarbrechende Schicht aus schlufffreiem, feinsandarmen Kiessand vorzusehen. Fiir die Entwdsserung
der kapillarbrechenden Schicht und die Einleitung des anfallenden Wassers in eine geeignete Vorflut
wird eine detaillierte Planung und die Einholung notwendiger Genehmigungen bei den zustandigen Be-
horden erforderlich.

Die Sohlen und aufgehenden AuBenwande von Untergeschossen (Tiefgaragen, Keller) miissen voraus-
sichtlich in WU-Beton, bemessen als ,Weille Wanne” ausgefiihrt werden. Fir die fur die Herstellung von
Untergeschossen notwendigen Baugruben kann auRerdem ein wasserundurchlassiger Verbau erforder-
lich werden.

Graben fir Leitungsverlegungen kénnen bei ausreichenden Platzverhéltnissen generell gebdscht herge-
stellt werden. Aufgrund der moglichen Stau- und Schichtenwasserstande ist eine offene Restwasserhal-
tung mit Auflastfilter vorzusehen. Je nach Lage im Baugebiet kann fir Grabensohlen tiefer 1,0 m bis 1,5
m zusatzlich eine geschlossene Wasserhaltung oder ein wasserundurchléssiger Verbau zur Trockenhal-
tung der Grabensohle erforderlich werden.

Die Versickerung von Oberflachenwasser kommt aufgrund der hohen angetroffenen bzw. moglichen
Stauwasserstande und den anstehenden wasserundurchlassigen bindigen Geschiebebéden im Untersu-

chungsgebiet grundsatzlich nicht in Frage.

Sonstige Empfehlungen

Eine Baugrunderkundung ist naturgemal eine stichprobenartige Bestandsaufnahme, die zwischen den
Aufschlissen Ergebnisse interpoliert. Abweichungen in gewissem Umfang sind somit nicht ganzlich aus-
zuschlieRen. Der bisherige Baugrundaufschluss stellt eine Ersterkundung dar, die den Anforderungen an
eine Entscheidungsgrundlage fir eine mogliche Bebauung geniigt. Fir konkret geplante bauliche Anla-
gen wird die Ausfihrung und Auswertung ergdanzender Baugrundaufschlisse sowie die Ausarbeitung
entsprechender Baugrundgutachten und Grindungsberatungen erforderlich.
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4.7 Baugrundgutachten und Griindungsberatung - ErschlieBungsstralle und Leitungsbau (Dr.
Spang, Ingenieurgesellschaft fir Bauwesen, Geologie und Umwelttechnik mbH —
04.02.2021)

Das Ingenieurbiro Dr. Spang Ingenieurgesellschaft fir Bauwesen, Geologie und Umwelttechnik mbH
wurde beauftragt, fir die im Zuge der ErschlieBung des Baugebietes ,,Am Hohenberg” neu geplante
Verkehrsflache eine erganzende Baugrunderkundung im Bereich der geplanten Zuwegung durchzufih-
ren. Die Ergebnisse der Baugrunduntersuchung sind in einem Baugrundgutachten zusammenzufassen
und zu bewerten sowie Empfehlungen zur Griindung und zur Entwéasserung zu geben.

Im Folgenden werden die Ergebnisse der geotechnischen Untersuchungen von insgesamt sechs der im
Juli bzw. November 2020 innerhalb des Projektgebietes ausgefiihrten Kleinrammbohrungen ausge-
wertet.

Grundungsempfehlung — Ver- und Entsorgungsleitungen

In Hohe der angenommenen Aushubsohlen bzw. der Bodenaustauschsohlen fir den Einbau einer Trag-
schicht stehen nach den Ergebnissen der Baugrunderkundung Gberwiegend bindige Geschiebebdden in
weicher bis steifer Konsistenz (Schicht 2.1) und ortlich Auffillungen (Schicht 1) bzw. in Geschiebemergel
in steifer Konsistenz (Schicht 2.2) an.

Im Bereich des bereits vorhandenen Weges sind moglicherweise diverse Kabel und Leitungen ein-
schlielRlich der zugehorigen Leitungsquerungen von Hausanschlissen vorhanden.
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Fir die Kanalrohre sollte eine Bettung nach DIN EN 1610, Kapitel 7.2.1, Bettungstyp 1, vorgesehen wer-
den. Zur VergleichmaRigung der Auflagerbedingungen im Bereich der Anlagen ist eine rd. 0,2 m dicke
Tragschicht als Grindungsschicht einzubauen und auf DPr = 97 % der einfachen Proctordichte zu ver-
dichten. Als Schichtmaterial eignet sich ein gebrochenes Natursteinmineralgemisch z.B. der Kérnung 0O
— 31,5 mm gemal den Angaben der TL Gestein-StB 04, das fir Frostschutzschichten im StraRenbau zu-
gelassen ist.

Verfillung des Rohrgrabens / der Schachtbaugruben

Gemal den Angaben im Arbeitsblatt DWA-A 139 sind bei der Wiederverfillung der Leitungsgraben
grundsatzlich die in folgender Abbildung aufgefiihrten Verdichtungsgrade einzuhalten. Bezlglich des
Einbaus und der zu verwendenden Verfillmaterialien sind die Vorgaben der DIN EN 1610 und des
Arbeitsblattes DWA-A 139 zu beachten.

Planum Proctordichte

k
‘Lwo%
-

98 % bei grobkdmigen Baden

97 % bei bindigen Béden

——————— -
1

o 97 % bei Béden in Leitungszone
'[ ﬂ ! m r

Abbildung 16: Anforderungen an die Verdichtung in der Leitungszone und im Rohrgraben (Dr. Spang Ingenieurgesellschaft fur
Bauwesen, Geologie und Umwelttechnik mbH)

Die bei den Aushubarbeiten anfallenden Auffillungen (Schicht 1) sind generell verdichtungsfahig und —
in Abhangigkeit vom ortlich unterschiedlichen Schluffanteil — Gberwiegend nicht frostempfindlich.

Sie sind fir den Wiedereinbau unter Bericksichtigung der umwelttechnischen Zuordnung grundsatzlich
geeignet. Aufflllungen der Bodengruppe SU* (z. B. BS 8) sind fur den Wiedereinbau nur bedingt geeig-
net und sollten allenfalls in Lagen unterhalb des frostsicheren Aufbaus, jedoch oberhalb von Leitungs-
rohren eingebaut werden. Der anstehende Oberboden (Schicht 0) ist aufgrund der humosen und bindi-
gen Anteile nicht fir den Wiedereinbau geeignet und aus dem Baubereich zu entfernen.

Die bindigen Geschiebebtden (Schicht 2) sind generell nicht verdichtungsfahig und daher fir einen Wie-
dereinbau ungeeignet. AuBerdem konnen sie bei Wassersattigung und gleichzeitiger Lagerungsstérung
in die Bodenklasse 2 nach DIN 18 300:2012 ,flieRende Bodenarten” Gbergehen und sind dann nicht
mehr tragfahig.

Alternativ sind zur Verflllung der Leitungszone sowie zur Hauptverfiillung geeignete Baustoffe gemaR
den Vorgaben der DIN EN 1610 bzw. des DWA-A 139 anzuliefern und lagenweise einzubauen und zu
verdichten. Grundsatzlich sind volumenbestdndige Erdbaustoffe zu verwenden, deren bodenmechani-
sche und umwelttechnische Eignung (Einbau im moglichen Stauwasserbereich) nachzuweisen ist. Es
wird empfohlen, ein gut kornabgestuftes, verdichtungsfahiges, nichtbindiges Bodenmaterial (z. B.
Kiessand mit Feinkornanteil d < 0,063 mm <5 Gew.-%) zu verwenden.

Die Leitungsgrabenverfillung im Stralenraum muss als Planum flr den StraBenoberbau die Tragfahig-
keitsanforderungen gemal den StralRenbauvorschriften (ZTV A-StB 12, ZTV E-StB 17, RStO 12 und ZTV
SoB-StB 04) erfullen.
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Bei der Verflllung der Schachtbaugruben ist auf eine rundherum gleichmaRige Verfiillhdhe zu achten.
Als Verflllmaterial wird der Einbau eines gut kornabgestuften, verdichtungsfahigen, nichtbindigen Bo-
denmaterials (z.B. Kiessand mit Feinkornanteil d £ 0,063 mm <5 Gew.-%) empfohlen. Das Verfillgut ist
lagenweise einzubauen und auf mindestens DPr > 97 % der einfachen Proctordichte zu verdichten.

Die Schachtwénde sind unter Berlcksichtigung der Angaben in der DIN 4085 ("Baugrund - Berechnung
des Erddrucks") auf Erdruhedruck zu bemessen. Es ist dariber hinaus zu prifen, ob ggf. ein Verdich-
tungserddruck oder der Mindesterddruck mal3gebend werden kann.

Grabenverbau

Im Nahbereich von Gebduden und Leitungen z. B. im Eichenkamp kann ein Verbau der Kanalgraben
erforderlich werden. Hierzu sind setzungsarme Verbausysteme einzusetzen, um Beeintrdachtigungen der
Bebauung, Strallen oder Leitungen zu vermeiden.

Im Schutze einer Stau- und Restwasserhaltung kann hierflr ein verformungsarmer Verbau mit GroRfla-
chenstahlplatten (Linearverbau) verwendet werden. Es handelt sich dabei um ein Verbauverfahren,
das mit GroRflachenstahlplatten und Sondersegmenten bei Leitungsquerungen / Hausanschlissen etc.
arbeitet. Es werden in der Regel Stahlstitzen mit Fihrungsschienen und einer verfahrbaren, massiven
Aussteifung eingesetzt. Die Verbauplatten werden stufenformig mit dem Aushub eingebaut, der Aushub
eilt je nach Boden geringfligig vor. Durch die Konstruktion der Platten mit einem schrag nach aullen
verlaufenden keilférmigen Biss wird sichergestellt, dass die Platten nicht unterschnitten werden mus-
sen, sondern beim Nachdricken der Platten mit einem Bagger ein oOrtlicher Grundbruch entsteht und
der Uberschissige Boden nach innen wandert. AuRerdem wirken die auf der Keilflache angreifenden
Krafte dem nach innen gerichteten Erddruck entgegen.

Es ist daher sicherzustellen, dass der aulRerhalb des Grabenverbaus anstehende Boden bei starkerem
Wasserandrang vorentwassert wird (z.B. Gber Vakuumlanzen). Dariber hinaus sind Malknahmen zur
Fassung und Ableitung des durch den Verbau ggf. zutretenden Sicker- / Schichtenwassers vorzusehen.

Flr jeden Bauzustand ist nachzuweisen, dass die Standsicherheit der Verbauwand gegeben ist. Fir die
erdstatische Bemessung der Verbauwéande gelten die in Kapitel 3.2 angegebenen bodenmechanischen
Kennwerte. Aufgrund der an die Baugrube angrenzenden Verkehrswege und Leitungen ist der Verbau
auf erhohten aktiven Erddruck (0,5 x ea + 0,5 x e0) zu bemessen.

Wasserhaltung / Abdichtung / Auftriebssicherung

Sofern eine offene Wasserhaltung ausreichend ist, kann bei der Ausfiihrung eines vorauseilenden Ver-
baus der Einbau eines Auflastfilters aus Kiessand in einer Starke von mindestens 0,3 m erforderlich wer-
den, wenn in der Grabensohle keine rolligen Auffillungen anstehen. Dieser Auflastfilter ist sofort nach
dem Aushub mit einer durch ein leichtes Verdichtungsgeréat in einem Ubergang durchgefiihrte Verdich-
tung einzubauen. Das anfallende Wasser kann dann mittels offener Wasserhaltung tGber Pumpen-
simpfe gefasst und abgeleitet werden. Der Auflastfilter kann gleichzeitig als Rohrbettung verwendet
werden.

Die Auftriebssicherheit der einzubauenden Kanalleitungen ist gewahrleistet, da diese ausreichend mit
Boden Uberdeckt werden. Fir die Schachtbauwerke ist die Auftriebssicherheit nachzuweisen. Hinsicht-
lich der erforderlichen Dichtigkeitsprifungen wird auf die DIN EN 1610 verwiesen.

Fir eine geschlossene Wasserhaltung kénnen grundsatzlich Vakuumlanzen verwendet werden.
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Strallenbau

In Abhangigkeit des Untergrundaufbaus sind die in der ZTV-E StB 17 jeweils geforderten Verdichtungs-
grade fir den StralRenbau einzuhalten.

Da die Bildung von Stau- und Schichtenwasser in Planumshdhe nicht ausgeschlossen werden kann, ist
bei der Bemessung des Strallenoberbaus gemall RStO 12 von unglnstigen Wasserverhaltnissen im Un-
tergrund auszugehen.

Nach den Richtlinien der RStO 12 ist als Ausgangswert fur die Mindestdicke des frostsicheren Oberbaus
flr gering bis mittel frostempfindliche Béden (Frostempfindlichkeitsklasse F3) eine Dicke von 60 cm an-
zusetzen. Auf dem Planum ist ein Verformungsmodul von Ev2 = 45 MN/m? nachzuweisen.

Sonstige Empfehlungen

Eine Baugrunderkundung ist naturgemal’ eine stichprobenartige Bestandsaufnahme, die zwischen den
AufschlUssen Ergebnisse interpoliert. Abweichungen in gewissem Umfang sind somit nicht ganzlich aus-
zuschlieRen. Bei Abweichungen der angetroffenen Bodenverhaltnisse von den in diesem Gutachten be-
schriebenen ist die Dr. Spang GmbH umgehend zu benachrichtigen.

Die Verdichtung der Rohrgrabenverfiillung sind durch entsprechende Felduntersuchungen nachzuwei-
sen, zum Beispiel mittels Plattendruckversuch nach DIN 18 134, dynamische Plattendruckversuche nach
TP Bf-StB Teil B 8.3 oder fir die Kanalgrabenverfillung durch Sondierungen mit der leichten Rammsonde
(DPL).

Flr einen moglicherweise ortlich erforderlichen Grabenverbau wird darauf hingewiesen, dass der Ver-
bau gemalk den Angaben in DIN EN 1610, Abschnitt 11. 5, entsprechend dem Stand der Verfullung ein-
schlieBlich deren Verdichtung schrittweise gezogen werden muss. Ansonsten konnen beim Entfernen
des Verbaus erst nach Fertigstellung der Baugrubenverfillung Hohlrdume im Untergrund verbleiben,
die zu Nachsackungen fihren.

Fur im Nahbereich der BaumaRnahme vorhandene Leitungen / Kanale und Verkehrsflachen sowie fir
unmittelbar angrenzende aufgehende Bebauung wird eine Beweissicherung / Zustandsfeststellung vor
dem Beginn und nach Abschluss der Baumalnahme empfohlen.
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Abbildung 17: Lageplan mit Aufschlusspunkten - Erkundungsplan (Dr. Spang Ingenieurgesellschaft fiir Bauwesen, Geologie
und Umwelttechnik mbH)

4.8 Geotechnischer Bericht - Regenriickhaltebecken (Dr. Spang, Ingenieurgesellschaft flr
Bauwesen, Geologie und Umwelttechnik mbH 25.02.2021)

Flr das Plangebiet des B-Planes Nr. 25 wurde das Ingenieurblro Dr. Spang Ingenieurgesellschaft fr
Bauwesen, Geologie und Umwelttechnik mbH beauftragt fir das im Zuge der Erschliefung des Bauge-
bietes ,Am Hohenberg” geplante Regenriickhaltebecken einen ergdnzenden Baugrundaufschluss aus-
zuflhren und einen geotechnischen Bericht auszuarbeiten

In Bezug auf die grob geplante Lage des Regenriickhaltebeckens werden im Folgenden die Ergebnisse
der geotechnischen Untersuchungen von vier der insgesamt dreizehn im Juli bzw. November 2020 aus-
geflihrten Kleinrammbohrungen des Projektgebietes ausgewertet.

Empfehlungen
Grindung

Zur Vereinheitlichung des Baugrundes unterhalb des moglichen Griindungsniveaus des Regenrtckhal-
tebeckens sowie zur bauzeitlichen Trockenlegung der Baugrube empfehlen wir den Austausch der vo-
raussichtlich mindestens lokal unterhalb der Aushubsohle anstehenden bindigen Geschiebebdden
(Schicht 2) in einer Dicke von mindestens 0,3 m. Sofern ein Aushub ,,im Trockenen” erfolgt, sind sandige
Aushub- bzw. Bodenaustauschsohlen nachzuverdichten.

Der Bodenaustausch ist aus schluffarmen Sanden (Schluffanteil £ 3 Gew.-% / Cu > 2,0) herzustellen und
auf eine mindestens mitteldichte Lagerung fachgerecht zu verdichten. Einzelne Lagen sind mit einer
Dicke von maximal 0,3 m herzustellen.

Baugruben
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Bei der Bauausfihrung ist eine Baugrube mit einer Tiefe in der GréRenordnung von etwa 3,0 m unter
GOF erforderlich. Fir die Herstellung der Baugrube sind die Vorgaben der DIN 4124 zu beachten. Da im
Bereich der Baustelle voraussichtlich ausreichend Platz vorhanden ist, kann die Baugrube gebdscht her-
gestellt werden. Im Oberboden, in den Sanden sowie im Geschiebelehm bzw. Geschiebemergel in wei-
cher bis steifer Konsistenz darf mit maximal 45° gebdscht werden, allerdings ist auch bei diesen Bo-
schungsneigungen mit lokalen Ausbrichen zu rechnen.

Die Boschungen sind nach DIN 18 299 gegen Witterung zu schitzen, die genannte DIN enthalt weitere
einschldgige Festlegungen.

Beim Aushub ist zu beachten, dass feinkdrnige Bdéden (z.B. Schicht 2) witterungsempfindlich und bei
erhdhten Wassergehalten stark bewegungsempfindlich sind. Diese Boden kénnen bei unglinstigen Wit-
terungsbedingungen / Wassersattigung und mechanischer Beanspruchung aufweichen und sich verflis-
sigen. Der Boden ist dann nicht wieder einbaufédhig und auch nicht mehr tragfahig. Dynamische Bean-
spruchungen dieser Boden sind zu vermeiden. Der Aushub muss riickschreitend erfolgen. Das Aushub-
gerdt ist grundsatzlich mit einer Grabenschaufel (Baggerschaufel mit gerader Schneide) auszuristen.
Damit ldsst sich die Aushubsohle weitgehend ohne Stérung des Baugrundes herstellen. Die Baugruben-
sohlen dirfen nicht befahren werden und sind unverziiglich abzudecken bzw. zu Uberbauen, um die
anstehenden Boden vor unglnstigen Witterungseinflissen zu schitzen. Aufgeweichte Bereiche sind
vollstandig aus der Aushubsohle zu entfernen und gegen ein rolliges, gut verdichtbares, steinfreies Ma-
terial (Bodenklassen nach DIN 18 196: GW, SW, Sl, Gl) auszutauschen.

Woasserhaltung / Abdichtung

Das geplante Regenrickhaltebecken im sidostlichen Bereich des Baugebietes ,Am Hohenberg” kann
nach der derzeitigen Annahme der Bau- und Bemessungswasserstande voraussichtlich nicht allein mit
einer offener Restwasserhaltung ausgefihrt werden. Unabhéangig vom Nachweis der ausreichenden
Auftriebssicherheit der Beckensohle in allen Bau- und Betriebszustanden mussen die erforderlichen
WasserhaltungsmalRnahmen auf die geplante Lage und die Abmessungen des Regenrlickhaltebeckens
abgestimmt werden.

Eine offene Restwasserhaltung zur Fassung von Schicht-, Stau-, Tag- und Oberflachenwasser ist bauzeit-
lich in jedem Fall vorzuhalten. Fur die offene Restwasserhaltung sollte das Planum mit einem Gefille
von mindestens 3 % zum Pumpensumpf hin ausgebildet sein. Das anfallende Tag- und Oberflachenwas-
ser ist in einem Pumpensumpf zu fassen und geordnet abzuleiten. Aufgeweichte Lagen in der Baugru-
bensohle beispielsweise nach Regenféllen sind zu entfernen, die Sohlhéhe ist mit schluffarmen Sanden
wiederherzustellen.

Es wird darauf hingewiesen, dass die notwendigen Genehmigungen fur die Einleitung des anfallenden
Wassers in eine geeignete Vorflut bei den zustdndigen Behorden eingeholt werden missen.

Auftriebssicherheit der Sohle des Regenrlickhaltebeckens

Da die Beckensohle unterhalb des Bemessungswasserstandes angeordnet werden wird, ist eine Auf-
triebssicherung vorzusehen.

Nach EC 7 ist der Auftriebsnachweis der Dichtsohle erbracht, wenn unter Beriicksichtigung der Teilsi-
cherheitsbeiwerte die standigen destabilisierenden Einwirkungen geringer als die standigen stabilisie-
renden Einwirkungen sind (Ausnutzungsgrad < 1,0).

Flir den Bemessungswasserstand in Hohe GOF ist die ausreichende Auftriebssicherheit der Beckensohle
rechnerisch nur unter Ansatz entsprechend groRer Auflasten aus der Konstruktion der Dichtsohle und
moglicherweise ansetzbarer Wasserauflast innerhalb des Regenriickhaltebeckens nachweisbar.
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Flr den Nachweis der ausreichenden Auftriebssicherheit der Beckensohle in allen Bau- und Betriebszu-
standen kann ein geringerer Bemessungswasserstand bei der vorliegenden Morphologie in Verbindung
mit angetroffenen Baugrund- und Grundwasserverhaltnissen nur dann angesetzt werden, wenn dieser
mittels im bzw. neben dem geplanten Baubereich des Regenrlckhaltebeckens herzustellenden Grund-
wassermessstellen nachgewiesen wird.

In den Grundwassermessstellen ist die Ganglinie des Grundwasserstandes bzw. dessen Druckniveau
nach Maglichkeit Uber mehrere Monate aufzuzeichnen und auszuwerten. Die Herstellung der Grund-
wassermessstellen wird aus unserer Sicht ohnehin erforderlich, um z. B. im Revisionsfall (Beckenentlee-
rung zu Wartungszwecken) den aktuellen Wasserstand messen zu kénnen.

Sonstige Empfehlungen

Vor Einbau des Bodenaustausches bzw. vor Herstellung der Sauberkeitsschicht empfehlen wir die Grin-
dungssohle gemal Normenhandbuch EC 7-1, Abs. 4. 3. 1 (1) durch die Dr. Spang GmbH kontrollieren
und abnehmen zu lassen. Bei Abweichungen der angetroffenen Bodenverhaltnisse ist die Dr. Spang
GmbH umgehend zu benachrichtigen.

Eine Baugrunderkundung ist naturgemal eine stichprobenartige Bestandsaufnahme, die zwischen den
Aufschlissen Ergebnisse interpoliert. Abweichungen in gewissem Umfang sind somit nicht ganzlich aus-
zuschlieRRen. Bei Abweichungen der angetroffenen Bodenverhaltnisse von den in diesem Gutachten be-
schriebenen ist die Dr. Spang GmbH umgehend zu benachrichtigen.
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Abbildung 18: Lageplan mit Aufschlusspunkten — Erkundungsplan Regenrtickhaltebecken (Dr. Spang Ingenieurgesellschaft fir
Bauwesen, Geologie und Umwelttechnik mbH)
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4.9 Umwelttechnische Stellungnahme (Dr. Spang, Ingenieurgesellschaft fir Bauwesen, Geo-
logie und Umwelttechnik mbH)

Flr das Plangebiet des B-Planes Nr. 25 wurde das Ingenieurbilro Dr. Spang Ingenieurgesellschaft fur
Bauwesen, Geologie und Umwelttechnik mbH beauftragt, die Boden- und Grundwasserverhaltnisse im
Bereich des geplanten ErschlieBungsgebietes durch eine umwelttechnische Bewertung zu beurteilen
sowie Angaben zur Versickerungsfahigkeit der angetroffenen Boden abzugeben.
Zu diesem Zweck hat das Biro eine geotechnische Untersuchung durchgefiihrt.

U. a. fur die umwelttechnische Bewertung des Baufeldes wurden am 25.11.2020 und 27.11.2020 durch
Mitarbeiter der Dr. Spang mbH insgesamt sieben Kleinrammbohrungen (BS 7 bis BS 13) bis in eine ma-
ximale Tiefe von 6,0 m ausgefiihrt. Fur eine Deklarationsanalytik nach LAGA TR Boden wurden Proben
der Oberbdden und Boden sowie der erkundeten Auffillungen entnommen (Lageplan mit Aufschluss-
punkten — Erkundungsplan, siehe Abb. 17).

Des Weiteren wurde eine Probe der bestehenden Schwarzdecke der Stralse Am Hohenberg gewonnen
und zur Festlegung der Verwertungsmaoglichkeiten gemalk den Vorgaben der RuVA-StB 01 analysiert.

In diesem Bericht werden die Ergebnisse der umwelttechnischen Untersuchungen zusammengefasst.

Bewertung: Fir das Schwarzdeckenmaterial (Probe BS7EP1) wurde keine Teerstammigkeit nachgewie-
sen. Es handelt sich um eine Bitumendecke ohne Teeranteile. Das Material kann gemaR der Verwer-
tungsklasse A nach RuVA-StB 01 im Heil- oder Kaltmischverfahren, mit oder ohne Bindemittel ohne
Einschrankungen verwertet werden. Die Schwarzdecke wird ebenfalls als unauffallig eingestuft.

Die darunter erkundeten Auffillungen (Mischprobe MP 1) des StraRenunterbaus werden entsprechend
der vorliegenden Analytik der Einbauklasse Z 0 nach LAGA TR Boden zugeordnet.

Aufgrund erhdhter Konzentrationen des TOC sowie der PAK n. EPA wird das erkundete humose Oberbo-
denmaterial des Wirtschaftsweges (Mischprobe MP 2) in die Einbauklasse Z 2 nach LAGA TR Boden ein-
gestuft. Den Auffillungen (Mischprobe MP 3) wird aufgrund einer Uberschreitung der Nickel-Konzent-
ration der Zuordnungswert Z 1.1 zugewiesen.

Die Mischprobe MP 4 der unterhalb der Auffillungen anstehenden, gewachsenen Boden im Bereich
der ausgefihrten Kleinrammbohrungen BS 7 und BS 8 (StraRe Am Hohenberg und Wirtschaftsweg)
halt alle Zuordnungswerte der Einbauklasse Z 0 nach LAGA TR Boden ein.

Die Mischproben aus den humosen Oberbdden des Projektgebietes im Bereich der Kleinrammbohrun-
gen BS 10 und BS 11 (Mischprobe MP 5) bzw. im slidostlichen Projektbereich aus den Kleinrammboh-
rungen BS 9, BS 12 und BS 13 (Mischprobe MP 7) werden aufgrund erhéhter Gehalte des organischen
Gesamtkohlenstoffs (TOC) den Einbauklassen Z 1. 1 bzw. Z 2 nach LAGA TR Boden zugewiesen. Der un-
terlagernde Geschiebelehm bzw. Geschiebemergel (Mischproben MP 6 und M P 8) halt die Zuordnungs-
werte fir die Einbauklasse Z 0 ein.

Die Wiederverwertung des Bodenmaterials der erkundeten Auffullungen sowie der gewachsenen Bo-
den des Projektgebiets ist bei gegebenenfalls anfallenden Aushubarbeiten im Zuge der geplanten Bau-
malnahme aus umwelttechnischer Sicht entsprechend der nach LAGA TR Boden ausgewiesenen Ein-
bauklassen moglich. Die untersuchte Schwarzdecke ist entsprechend der Verwertungsklasse A nach
RuVA-StB 01 zu verwerten.
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4,10 Nachweis nach A-RW-1 und Wasserhaushaltsbilanz (GSP Gosch & Priewe Ingenieurge-
sellschaft mbH)

Gemalk dem Erlass des Ministeriums fir Energiewende, Landwirtschaft, Umwelt, Natur und Digitalisie-
rung (MELUND) ist die zu Beginn des Jahres 2020 eingefiihrte Unterlage ,Wasserrechtliche Anforde-
rungen zum Umgang mit Regenwasser in Neubaugebieten in Schleswig-Holstein — Teil 1: Mengenbe-
wirtschaftung” umzusetzen. Dieses Regelwerk ist u. a. fir alle Bebauungsplanverfahren anzuwenden.

Zielsetzung der Anforderung ist ein moglichst geringer Eingriff in den nattrlichen Wasserhaushalt so-
wie eine Reduzierung der negativen Auswirkungen auf oberirdische FlieRgewasser.

Die GSP Ingenieurgesellschaft mbH wurde mit der erforderlichen Objektplanung der Entwasserungs-
anlagen (Regen- und Schmutzwasser) innerhalb des ErschlieBungsgebietes beauftragt.

DarUber hinaus sind die Auswirkungen der gepl. Erschliefung auf den nattrlichen Wasserhaushalt nach
A-RW1 zu prifen.

A-RW-1 Nachweis

Es wurde nachgewiesen, dass eine extreme Schadigung des Wasserhaushaltes zu erwarten ist. Auf-
grund dieser Bewertung und der angestrebten Einleitung des Niederschlagswassers wurden die Nach-
weise fir die lokale Betrachtung, sowie die Nachweise fir die regionale Betrachtung gefihrt.

Eine Abstimmung mit der Unteren Wasserbehorde hat ergeben, dass die Einleitung in den Viehbach
auf 5 I/s zu drosseln ist. Das im Plangebiet anfallende Niederschlagswasser wird dementsprechend in
einem Regenrickhaltebecken zurlickgehalten und stark gedrosselt in das Gewasser eingeleitet.

Wasserhaushaltsbilanz

Die Ermittlung der Flachen hat ergeben:
- AE (Flache des Plangebietes) = 1,5512 ha
- AE# (natlrliche Teilflache) = 0,9688 ha

- AE,b (befestigte Teilfliche) = 0,5824 ha

Die befestigte Teilflaiche AE,b wurde in folgende Versiegelungsarten gemal} Tabelle 6, des A-RW 1
unterteilt:

- Asphalt, Beton = 0,1605 ha

- Steildach = 0,1884 ha

- Grindach (extensiv) = 0,0942 ha (Teil B: Text, ll1), 1.2)

- Durchlassiges Pflaster = 0,0942 ha (Teil B: Text, ), 5.)

- Wassergebundene Deckschicht = 0,0450 ha (FuRweg am RRB)
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Das anfallende Niederschlagswasser wird aufgrund der wenig versickerungsfahigen Boden in einem
Regenruckhaltebecken zwischengespeichert und gedrosselt in das Gewdsser stdlich des Plangebiets,
in den Viehbach eingeleitet.

Die Bewertung der Wasserhaushaltbilanz zeigt, dass eine extreme Schadigung des Wasserhaushaltes
zu erwarten ist. Die Einstufung in den Fall 3 (extreme Schadigung) ist auf den erhéhten abflusswirksa-
men Anteil der befestigten Flache zurlckzufihren.

Bei der Bilanzierung wurden die pro Grundstiick zu pflanzenden Baume nicht bertcksichtigt. Es ist je-
doch zu erwarten, dass mit fortschreitendem Wachstum dieser Bdume der Wasserhaushalt im Hinblick
auf die Verdunstung verbessert wird.

4.11 Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag (BHF Bendfeldt Herrmann Franke Landschaftsarchi-
tekten GmbH)

Zur Absicherung der planungsrechtlichen Voraussetzungen im Hinblick auf die Belange des besonde-
ren Artenschutzes gemaR § 44 (1) Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) wurde die BHF Bendfeldt
Herrmann Franke Landschaftsarchitekten GmbH beauftragt, eine artenschutzrechtliche Potentialab-
schatzung zu erarbeiten. Im Folgenden werden die Aussagen hieraus zusammenfassend aufgefiihrt.

Aus artenschutzrechtlicher Sicht gibt es keine Bedenken bei der Aufstellung des B-Planes Nr. 25 der
Gemeinde Steinburg. Bei Einhaltung der im folgenden zusammengefassten artenschutzrechtlichen
Vermeidungs- und AusgleichsmalRnahmen kann ein Eintreten der Zugriffsverbote nach § 44 (1)
BNatSchG verhindert werden. Eine Ausnahme nach § 45 Abs. 7 BNatSchG ist fur keine der gepriiften
Arten bzw. Artengruppen erforderlich.

Zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestdnde sind folgende Bauzeitenregelungen im Rah-
men der Aufstellung und Umsetzung des B-Planes Nr. 25 der Gemeinde Steinburg zu beachten:

o Die Baufeldrdumung und eine hierflr erforderliche Beseitigung von Geholzen sind aus arten-

schutzrechtlichen Griinden bezlglich der Geholzbriter und der Bodenbriter auRerhalb des Brut-
zeitraumes vom 01.03. bis 30.09. erlaubt.
Anderenfalls sind eine Beseitigung von Geholzen und die Baufeldraumung nur maoglich, wenn
durch eine Prifung das Vorhandensein von Vogel-Niststatten ausgeschlossen werden kann oder
vor Beginn der Brutzeit bis zum Beginn der BaumalRnahmen Vergramungsmafnahmen durchge-
flhrt worden sind.

e Die Fallung von Laubbdumen ab 20 cm Stammdurchmesser ist nur im Zeitraum 01.12. bis 28.02.
zuldssig. Wenn dieses nicht moglich ist, ist durch eine Besatzpriifung auszuschlieRen, dass Fleder-
mause vorhanden sind.

e Vor Fallung von Laubbdumen ab einem Stammdurchmesser von 50 cm ist eine Priifung auf Fle-
dermausquartiere durchzufiihren. In diesem Rahmen werden gegebenenfalls erforderliche Ver-
meidungsmalinahmen (Besatzkontrolle, Bauzeiten, Ersatzquartiere) bestimmt und umgesetzt.

e Fine Baufeldraumung des Untergrundes an Gehdlzstandorten ist aufgrund der potentiell vorkom-
menden Amphibienfauna im Winter nur mit vorheriger Untersuchung auf Unterschllpfe moglich
bzw. durch auf den Stock setzen und anschlieBender Raumung analog zur Haselmaus moglich
(Ausnahme auf den Stock setzen bis mind. Anfang April, vorher keine Baufeldraumung).
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e Eine Baufeldraumung des Untergrundes an Gehdlzstandorten ist aufgrund der potentiell vorkom-
menden winterschlafenden Haselmaus nur im Aktivitatszeitraum (Temperaturen > 15 °C, ca. April
— Oktober (Aktivitatsnachweis)) erlaubt. Im Zeitraum der Winterschlafphase (Temperaturen < 15
°C, ca. Mitte Oktober. — ca. Ende April sind ausschlieRlich Rodungsarbeiten (auf den Stock setzen)
erlaubt.

Zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande sind folgende MaRnahmen im Rahmen der
Aufstellung des B-Planes Nr. 25 der Gemeinde Steinburg unbedingt zu umzusetzen:

e Vor Baustart ist zu prifen, ob im angrenzenden Gartenteich Fischbesatz auftritt. Ist kein Fischbe-
satz vorhanden, dann ist im Februar vor Beginn des Bauvorhabens ein einseitig durchldssiger Am-
phibienschutzzaun aufzustellen. Die Bauweise muss so gewahlt sein, dass ein Uberklettern durch
den Laubfrosch wirksam verhindert wird.

Bei Fischbesatz ist zu prifen, ob Amphibien (Kammmolch, Laubfrosch) vorkommen. Bei Vorkom-
men der genannten Amphibienarten ist ein Amphibienzaun erforderlich.

e s ist darauf zu achten, dass sensible Bereiche wie Knicks und das Regenrtckhaltebecken nicht
beleuchtet werden. Insbesondere der Knickdurchlass ist von jeglicher Beleuchtung freizuhalten.
Zudem sind im Baugebiet samtliche AulRenleuchten mit insekten- und fledermausgerechtem
Leuchten auszustatten. Es ist darauf zu achten, dass die Lichtstreuung durch Abschirm- bzw.
Blendvorrichtungen begrenzt ist. Eine Staubschutzvorrichtung kann integriert sein, damit das Ein-
fliegen von Insekten verhindert wird. Zudem dirfen nur Leuchtmittel mit max. 3000 Kelvin ver-
wendet werden. Es sollte auf eine bedarfsgerechte Beleuchtung geachtet werden, die z.B. Uber
Bewegungsmelder gesteuert wird.

Im Rahmen der Aufstellung des B-Planes Nr. 25 der Gemeinde Steinburg sind folgende nicht vorgezogene
artenschutzrechtliche Ausgleichsmalinahmen umzusetzen:

e Bei Quartierverlust durch Abriss der Gartenlauben hat ein Ersatz zu erfolgen.

e |m westlichen Knickbereich hat eine Habitataufwertung zu erfolgen. Die Wurzelstécke aus dem
gerodeten Knickbereich sind zu versetzen, zusatzlich sind Reisighaufen anzulegen. Des Weiteren
sind ltckige Bereiche mit Futterpflanzen der Haselmaus zu schliefRen.

Im Rahmen der Aufstellung des B-Planes Nr. 25 der Gemeinde Steinburg sind keine CEF-MafRnahmen
notwendig.

5 Umweltprifung im Verfahren § 13b BauGB

Flr Bebauungspléane nach § 13b BauGB, welche der Nachverdichtung dienen und die bei Einbeziehung
von Aulenbereichsflachen im beschleunigten Verfahren nach § 13b BauGB i.V.m. § 13a Abs. 1 Nr. 2
BauGB aufgestellt werden, ist keine Umweltprifung erforderlich.

Dennoch sollen die Umweltbelange im Plangebiet, im Besonderen die vorhandenen Knickstrukturen im
Plangebiet, im Rahmen dieses Verfahrens betrachtet werden.

Knickstrukturen im Plangebiet

Es befinden sich Knickstrukturen im Bereich der neuen Bauplatze, welche in die Planung ibernommen
und als zu erhalten festgesetzt werden. Zudem erhalt die gesamte Knickstruktur einen 5 m breiten
Knickschutzstreifen und wird mit der Zweckbestimmung ,K* flir Knickschutz festgesetzt. Die Knicks ein-
schlielRlich der vorgenannten Knickschutzstreifen befinden sich auf 6ffentlichen Grinflachen, werden
durch einen 1 m hohen Zaun eingezdunt, um den Knickschutzbereich von den Grundsticken im WA
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abzugrenzen und sind von jeglicher gartnerischen Nutzung freizuhalten, um den Schutz sicher zu ge-
wdhrleisten.

Biotoptypen
HFy - Scldhczke
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Abbildung 19: Auszug aus der Bestandskarte zum Plangebiet (BHF Bendfeld Herrmann Franke Landschaftsarchitekten GmbH)

Beseitigung von Knicks

Im stdlichen Bereich des Plangebiets muss aufgrund der geplanten StraRenfiihrung ein Teil eines beste-
henden Knicks entfallen (ca. 80 m). Im 6stlichen Bereich ist ein Knickdurchbruch (ca. 5 m) notwendig,
um die fulllaufige Anbindung an die ViehkatenstralRe in Kombination mit einem Pflegeweg zur Erschlie-
Rung der Flache flr Versorgungsanlagen mit der Zweckbestimmung ,Regenrickhaltebecken” zu ermog-
lichen. Zur Umsetzung des B-Plans Nr. 25 missen somit 85 m Knick beseitigt werden.

Die Knickbeseitigung stellt einen Verbotstatbestand gemal § 30 Absatz 2 BNatSchG dar. Eine Ausnahme
von diesem Verbot kann gemaR § 30 Absatz 3 BNatSchG in Verbindung mit § 21 Absatz 3 LNatSchG
erteilt werden. Hierflr ist Voraussetzung, dass ein Ausgleich erfolgt und dass die Knickbeseitigung in
einem Raum mit einer Knickdichte von mehr als 80m/ha erfolgt.

Zur Ermittlung der Knickdichte wurde ein Bezugsraum im Radius von 5 km um den Eingriffsschwerpunkt
Uberpriift. In diesem Bezugsraum ist eine Knickdichte von 57, 93 m/ha vorhanden.

Da die Knickdichte im Bezugsraum unterhalb von 80 m/ha liegt, soll nach den Durchfihrungsbestim-
mungen zum Knickschutz keine Ausnahme von dem Verbot der Knickbeseitigung gemal § 30 Absatz 2
BNatSchG erteilt werden. Stattdessen ist eine Befreiung nach § 67 BNatSchG erforderlich.

MaRnahmen zum Ausgleich fir Beseitigung von Knicks

Zum Ausgleich der Knickbeseitigung von 85 m ist die Neuanlage eines Knicks im Verhaltnis 1 zu 2 vorge-
sehen. Dieser Ausgleich erfolgt durch Nutzung einer Lange von 170 m aus dem Okokonto ,Knickneuan-
lage, Klein Rdnnau Gemeinde und Gemarkung Klein Ronnau, Flur 2, Flursticke 1/1, anerkannt gemaR
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§16 Abs. 1 BNatSchG durch die Untere Naturschutzbehorde des Kreises Segeberg vom 03.04.2019 (Az.:
670022.8540.1809.19-0002) im Naturraum Hugelland (siehe Abb. 13).

Weitere Festsetzungen und AusgleichsmaRnahmen einschlieRlich der Karte zum Okokonto kénnen dem
Kapitel 4.2 , Planungsrechtliche Festsetzungen” und dem Kapitel 4.11 ,Artenschutz” entnommen wer-
den.

6 Ver-und Entsorgung

6.1 Stromversorgung

Die Versorgung mit elektrischer Energie erfolgt durch die Trave Netz AG.

6.2 Gasversorgung

Die Gasversorgung erfolgt Uber das Leitungsnetz der Trave Netz AG.

6.3 Wasserver- und -entsorgung

Schmutzwasser

Beim Schmutzwasser erfolgt der Anschluss an das gemeindliche Netz. Ein Entwasserungsantrag ist mit
dem Bauantrag zu stellen.

Niederschlagswasser

GemaR Erlass des Ministeriums fur Energiewende, Landwirtschaft, Umwelt, Natur und Digitalisierung
(MELUND) vom 10.10.2019 ist schon auf der Bebauungsplanebene ein Konzept fir die Versickerung/Ab-
leitung des Niederschlagswassers zu erarbeiten. Im Kapitel 4.10 dieser Begrindung werden die Ergeb-
nisse aus dem erarbeiteten Entwasserungskonzept ,A-RW-1 und Wasserhaushaltsbilanz” aufgefthrt.

Kurzes Fazit aus dem Entwdsserungskonzept

Das anfallende Niederschlagswasser wird aufgrund der wenig versickerungsfahigen Béden in dem im B-
Plan festgesetzten Regenrickhaltebecken zwischengespeichert und gedrosselt in das Gewasser siidlich
des Plangebiets, in den Viehbach, eingeleitet.

Eine Abstimmung mit der Unteren Wasserbehorde hat ergeben, dass die Einleitung in den Viehbach auf
5 |/s zu drosseln ist. Das im Plangebiet anfallende Niederschlagswasser wird dementsprechend in dem
im B-Plan festgesetzten Regenriickhaltebecken zurlickgehalten und stark gedrosselt in das Gewdsser
eingeleitet.

Trinkwasser

Die Wasserversorgung erfolgt Gber den Wasserbeschaffungsverband Bad Oldesloe-Land. Der Antrag fir
die Wasserversorgung ist beim Wasserbeschaffungsverband Bad Oldesloe-Land zu stellen.

6.4 Léschwasserversorgung

Der Feuerschutz in der Gemeinde Steinburg wird durch drei "Freiwillige Feuerwehren" gewahrleistet.
Im Ortsteil Mollhagen ist die , Freiwillige Feuerwehr Mollhagen” zustandig.

Die Regelung der Loschwasserversorgung erfolgt gemall § 2 des Gesetzes Uber Brandschutz und die
Hilfeleistungen der Feuerwehren (Brandschutzgesetz — BrSchG). Hiernach hat die zustdndige Gemeinde
flr eine ausreichende Loschwasserversorgung im Planungsbereich zu sorgen.
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Fir die Festlegung der erforderlichen Loschwassermenge wird das Arbeitsblatt W 405 des Deutschen
Vereins des Gas- und Wasserfaches e.V. in der aktuellen Fassung herangezogen. Die Loschwasserver-
sorgung ist mit geeigneten Entnahmestellen mit einem Hydrantenabstand von maximal 150m vorzuse-
hen (DVGW Arbeitsblatt W 400-1 in Verbindung mit AGBF 2009-3 Information zu Léschwasserversor-

gung).

Der Grundschutz der Loéschwasserversorgung soll aus dem Netz der 6ffentlichen Trinkwasserversorgung
mit 48 m3/h fur die Dauer von mindestens 2 Stunden sichergestellt werden. Die vorhandenen Leitungen
mussen ausreichend dimensioniert sein.

Die hier zustandige Freiwillige Feuerwehr Mollhagen hat 2019 ein Léschwasserkonzept erarbeitet. Im
Folgenden ist ein Auszug daraus aufgefihrt:

,Im Bereich der geschlossenen Ortschaft sind ausreichend Léschwasserentnahmestellen vorhanden. Das
in Mollhagen verlegte Leitungsnetz ist im Uberwiegenden eine Ringleitung, in wenigen Fdllen haben wir
Stichleitungen. An Letzteren hdngen zumeist nur kleinere Baugebiet. Dennoch kann eine zusdtzliche Was-
serversorgung aus der Ringleitung notwendig werden. Hierzu hat die Gemeinde aufgrund der bereits als
kritisch dargestellten Bereiche wie Strafsenzug Lipshorst, Dobenkamp sowie die Objekte Kita und Schule
reagiert und die Beschaffung von 2 Einpersonenhaspeln zur Aufnahme von 360 m B-Schlauchmaterial
am Léschfahrzeug der FF Mollhagen umgesetzt.”

Im weiteren Verfahren werden die vorgenannten Moglichkeiten fir dieses Plangebiet gepriift und das
Ergebnis an dieser Stelle eingearbeitet.

6.5  Abfallbeseitigung

Die Mullentsorgung erfolgt durch die Abfallwirtschaft Stidholstein GmbH (AWSH).

6.6 Telekommunikation

Die Telekommunikation wird durch die Deutsche Telekom und zusatzlich durch die Vereinigte Stadt-
werke Media GmbH sichergestellt. Die Breitbandversorgung erfolgt durch die Vereinigte Stadtwerke
Media GmbH.

7 Verfahrensvermerk

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Steinburg hat die Begrindung am ......c............... gebilligt.

Steinburg, den

Blrgermeister Wolfgang Meyer
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