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1. Plangebiet

N

2.1

2.2

Das Plangebietimfasst die Grundstiicke Fordestral3e 49161 Teilflachen der Grundstiicke For-
destralRe 50/54 sowiglen an die Grundstlickangrenzenden Abschnitt défdrdestralleEs hat
eine GsamtgoRe von knapp 0,85a undwird wie folgt begrenzt:

im Norden:  durch diendrdlicheGrenze deGrundstiicke FordestraRe 49 und,51

im Osten: durch die sudwestliche Grenze des Grundstiicks Fordestral3e 53 und die westliche
Grenze de<Grundstiicks Fordestrale 8e im Nordostensowie die westliche
Grenze deSackgasse FordestraB4/68im Sudosten,

im Saden: durch die bisheffestgesetzte stidliche StralRenbegrenzungslinie der Fordestralie
im Bereich der Grundstlicke FordestraRe 50/54 sowie die 6stlicdestdliche
Grenze des Flurstiicks 3ddr Flur 52, Gemarkung Flensbthr{fFérdestral3e 50)

im Westen: durch die westliche Grenze d&rundstlicke Fordestralle 49 und.50

Rechtliche Vorschriften

Rechtsgrundlagen

Grundlagen fur die Aufstellung d&ebauungsplansind dasBaugesetzbuct{BauGB) sowie die
auf dem BauGB beruhenden Rechtsverordnungen, wieBdienutzungsverordnungBauNVO
1990), diePlanzeichenverordnun@PlanzV 90) und disandesbauordnungLBO2022). Aulzerdem
dasBundesnaturschutzgesefBNatSch@)nd dasLandesnaturschutzgesetzNatSchG).

Flachennutzungsplan

Der wirksame Flachennutzungsplan aus dem Jahr 1998 sisRldrgebiet- mit Ausnahme des
einbezogenen Abschnitts der FordestralRe, der als 6ffentliche StraRenverkehraiéiciestellt
ist - alsWohnbauflachew 2 dar. Die Bebauungsplaimderungist somitaus dem Flachennutzungs
plan entwickebar.

Abb. 1:  Ausschnitt aus dem Flachennutzungsplan 1998
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2.3 Landschaftsplan

Im geltendenLandschaftsplan aus dem Jahr 188& die Grundstiicke Fordestralle 89,51, 52
und 54 als Wohnbauflache die FordstralRe ist als Verkehrsflache mit d&ategoriesierung
WNOGSNI NIif AOKS dzyR | NIt AOKS |} dzlJi SNJ] SKNE a G NI @

(p))

Der Landschaftsplan Flensburg befindet sich aktu®enaufstellung.

2.4  Weitere Vorschriften

Es gelten die Abwassersatzumge Abfallsatzungdie Baumschutzsatzunglie Stellplatzsatzung
und die Erschlie3ungsbeitragssatzung fur die Stadt Flensburg in der jeweils aktuellen Fassung.

2.5 Aufzuhebende Satzungen
Mitinl N} FGGNBGSY RSNJI nd &Y RS NHzy Nr.95)3nird nnedhalb dizsizy 3 & LI |
Geltungsbereichsat . S 0 | dzdzy BoadesdtraRél Nréd5), rechtskréftig seit denl0.12.1995
aufgehoben.

|
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Das Plangebiet liegt im Nordosten des Flensburger Stadtgebiets im Stadtteil Mirmikelrar
nordwestlich des StadtteilzentrumsTwedter Plack Es umfassineben den nordlichan die
FordestralReanschlielenderGrundsticlen FordestraRe49 und 51 auchTeile der sudlich der
Fordestral3e gelegenen Grundstiicke Fordestral3e53nd 54 sowie den an die Grundsticke
angrenzenderbschnittder Foérdestralle.

Bei demauf demndrdlich der Fordestral3e gelegen&@rundstiick Fordestral349 befindlichen
Gebéaude handelt es sich um ein eingetrageBeweldenkmalAuf demGrundstiick FordestralRe
51 steht ein nicht mehr als solcher genutzter Kirchenbau der Neuapsst@in KircheDas
Grundstiick Fordestral3e 50 liegt derzeit braBliedaranangrenzenderrundstiick FordestralRe
52 und 54 sindmit einem Einfamilienhausind einem als Arztpraxis genutzten Bungalow
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bestandenDer an diggenanntenGrundstticke angrenzende Abschnitt der Fordestral3e ist als Allee
ausgebildet,bei der es sich um eigesetzlich geschutzseBiotop gemalR 830 Abs2 SatZ2
BNatSchG@. V.m. § 21 LNatSchG handelt.

Das Umfeld dePlangebietdst charakterisiert durch einedterogene Nutzungaind Bebauungs
struktur. Neben Wohnund Dienstleistungsnutzungen finden sich hier auch zahlreiche Sonder
nutzungenwie u. a.dasStadtteilVersorgungszentrum, die Marineschule und das Verlagsgebaude
der SHZ. Die vorhandene Wohnbebauueicht von freistehenden Einfamilienhdausern tber
Stadtvillen und Zeilenbebauung bis hirr Blockrandbebauung mit einem Punkthochhaus an der
Ecke FriedheimiMarrensdamm.

Die Naherholungsbereiche Solitiide und Twedter Haddenca. 15km fullaufig von Ringebiet
entfernt.

|~

Grunde fur die Planaufstellung

Aufgrund der wachsenden und drangenden Wohnraumnachfragdensburgst die Schaffung
von zusatzlichen Wohnungsangeboienerhalb desStadtgebies dringend erforderlich.

In diesem Kontext wurde dagrfahren zur 4Anderung des Bebauungsplans 88."Fordestrale”
fur die Grundsticke FoérdestralRe 49/51 eingeleitélir die bereits als allgemeines Wohngebiet
(WA) festgesetzten Flachen soll mittels der 4. Anderung des Bebauungspl@bsiébesondere
eine Anpassung der Nutzungsmaf$&olgen Wéahrend des Verfahrens wurde der Geltungsbereich
aus gegebenem Erfordernis um die bisherddfentlichen StralRenverkehrsflache festgesetzten,
faktisch jedoch als Wohngebiet einzustufenden Teilflachen der Grundstinck50/54 (teilweise)
erweitert.

Vorrangiges Ziel der Planung ist es, eine erganzende Wohnbebauung (Geschosswohnanfisbau)
dem Grundstlick Foérdestralel Hlanungsrechtlich zu ermdéglicheas Grundstiick Foree
straRe49 wurde in das Plangebiet mit aufgenommen, fimdiesenBereich die geltenden pla
nungsrechtlicherrestsetzungen entsprechendrdalenkmalgeschiitzten Bestd und deraktuel-

len stadtebaulichen ZieleanzupassenDer Bebauungsplan N85 setztein sch Uber die Grund
stiicke FordestralRe 49 und 51 erstreckendes Baufeld Kéister vorliegaden Planung solleniel
Baugrenzen bzwJlberbaubare Grundstiicksflache entsprechend de Planung und dm
tatsachlichen Bestanangepassterden und die Nutzungsmafmgemessen an das Umfeld leicht
erhoht werden. Des Weiteren umfasst das Plangebiet die stralRenzugewandten Teile der siidlich
der FordestralBe gelegenen Grundstiicke 50/54 sowie daw Grundstiick Fordestralle 50
zugehorige Flurstiick 344 (Flur 52, GemarkungsBigrgl). Diese Flachen sind im geltenden
Bebauungsplan N85 als offentliche Verkehrsflachen festgesetzt und entsprechen in ihrer
Festsetzung nicht mehr den aktuellen Entwicklungszielen. Vorgeseheerisie bestandsund
eigentumsangemesseneestsetzung als allgemeines Wohngebiet (WA) gem&B&uNVO. iB
uberwiegenden Flachenanteilder betreffenden Grundstiicksind bereits im Bebauungsplan

Nr. 95 als allgemeines Wohngebiet (WA) festgesetzt und wurden daher nicht im Geltungsbereichs
der 4.Anderung des Bebauungsplans B5. Das geltende Planungsrechat somit fiirdiese Teile

der Grundstuicke 50/54 unverandert Bestand.

Fur dasGrundstuck-6rdestralle 51 plant die Eigentiimerite leuapostolische Kirchidord- und
Ostdeutschlanddasdarauf bdindliche Kirchengebaude abzureiRen und durch ei@@schoss
wohnungneubaumit den dazugehdrigerFreiflachen ErschlieRungsanlagamd Stellplatzen zu
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4.1

ersetzenVorgesehen ist die Herstellurgn ca. 20 Wohnungen, davon 30 % uben @rsten For-
derweg Dies basiert auf denm Jahr 2020 beschlossenen Leitlinien fir die Steuerung des
Wohnungsangebots in Flensburgonachbei allen neuen Wohnungsbauvorhaben mit mehr als
zehn Wohneinheiten 3@ geférderte Wohnungen im ersten Forderweg zu basiad (Beschlus
R\W32/2020).

Im Vorfeld zum Bauleitplanverfahren erfolgte bereits eimafangreicheAbstimmung mit da
Abteilungen Stadt und Landschaftsplanung uridenkmalschutz und Stadtbildpflege, in der die
vorliegenden stadtebaulichaind gestalterischen Anfordengen formuliert und an die Bauherrin
Ubergeben wurden.Neben Vorgaben zu den maximal moglichen NutzungsmafRen und der
Baukorperausbildungetreffen diese insbesondere die Einhaltung der Bauflucht Edrdesralie,

die Schaffung eines Vorgartenbereickige Anordnung der Stellplatzeowie eine vertragliche
Bindung zum Umsetzung geforderten Wohnungshaiitels stadtebaulichem Vertrag

Derim Auftrag der Neuapostatthen Kircherarbeitete stadtebaulich&ntwurf wurde gemaf den
definierten stadtebaulichn Anforderungen Uberarbeitaind dem Gestaltungsbeiratn Februar
2022 erstmaligvorgestellt Nach Durchfiihrung der geforderten Nachbesserungen wudee
Entwurf, in zwei Varianten, denGestaltungsbeirain seiner Sitzung am 25.04.2022 erneut
vorgestelltund die Entwurfsvariante B fir eine WeiterbearbeitusigschlieRend empfohle(s.
Anlage) Deser stadtebauliche Entwurf (Variante B) wird Rahmender Festsetzungen des
Bebauungsplang ihren wesentlichen Ziigemanifestiert.

Auf dem Grundstickordestral3e 50 soll das vormals auf dem Grundstiick befindliche Einfamilien
haus durch einen Geschosswohnungsneubau mit insgeSamMohnungen ersetzt werderkir
dieses Bauvorhaben liegt bereits ein abgestimmtes KonzeptDas.Grundstiick wurde bereits
beraumt und liegt derzeit brach.

Mittels der 4. Anderung des Bebauungsplans 9%rsollen die planungsrechtlichen Voraussetz
ungen fur eine angemessene nachverdichtende Wohnbebauung in diesem Bereich der Foérde
straRe geschaffen werden. Gleichzeitig sollenkdsher geltenden Festsetzungen des Bebauungs
plans Nr. 95 entsprechend dem Bestand und den aktuellen Entwicklungszielen der Stadt Flensburg
Uberarbeitet werdenDie erhaltenswerten Vegetationsnd Baumbestande im Plangebiet und der
Alleecharakter deFdrdestral3e sollen dabei gleichermal3en gesichert werden.

Auf Grundlage der vorliegenden Planugann die angestrebte Wohnbebauungjt ca. 20Woh-
nungen, davorB0 %geforderter Wohnungsbawauf dem Grundstiick Férdestral3ergalisiert und

so dringend benagter Wohnraum geschaffanerden Ohne eine entsprechende Bebauungsplan
anderung wéare das geplante Bauvorhaben nicht umsetzbar und es muissten eingeschranktere
Alternativen (zB. geringe Anzahl an méglichen Wohnungen) geprift wer@égiches gilt fir das
Grundstuck FordestraBe 50, auf dem ein Wohnungsneubau mit insgesamt 9 Wohnungen
vorgesehen ist, der ebenfalls der Wohnraumbedarfsdeckung dienen kann.

Griuinde fur die Durchfiihrung eines Verfahrens zur Innenentwicklung (8 13 a BauGB)

Die4. Anderung des Bebauungsplaxis 95 kannim vereinfachten Verfahrenach §13 a BauGB
erfolgen, da es sich um eine MalRnahme der Innenentwicklung handglter Planung wirdein
Vorhaben mitder Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach Anlage 1
zum Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung oder nach Landesrecht vorbereitet oder
begrindet undes besteherkeine Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung der ih Bbs. &\r. 7
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Buchstabe b BauGB genannten Schutzguter. Die durch die Planung zulassige Grundflach® nach 8
Abs. 2 BauNVO betragt weniger als 20.000 miB3¢gAbs. 1 Satz 2 Nr. 1 und Satz 5 BauGB).

Planungsziele und stadtebauliches Konzept

Fur dieGrundstiick FdadestraRe 49 und bsollen das Mal3 der Nutzung und die tUberbaubaren
Grundstucksflachen in der Form angepasst werden, dass diese zum einen dem auf dem Grund
stick FordestraBe 49 vorhandenen denkmalgeschitzten Gebaudebestand entspricht, zum
anderen ein fur ds Grundstiick FérdestralRd §eplanter Wohnungsnheubau planungsrechtlich
umsetzbar ist.Darliber hinaus sollen die bisher als Verkehrsflachen festgesetzten Teile der
Grundsticke Fordestrale 50, 52 und 54 entsprechend ihrem tatsédchlichen Charakter als
Wohnbaulachen festgesetzt werden. Damit wird das Planungsrecht den tatséachlichen Entwick
lungszielen in diesem Bereich angepasst und ein fir das Grundstick Fordestrale 50 geplanter
Wohnungsneubau kann realisiert werden.

Fordestral3e 51

Das stadtebauliche Konzept fur das Grundstikrdestralle 5kiehteine sich in die Umgebung
einfigende Wohaongsneulebauungvor. Geplant istie Errichtung einesseschosswohnungsbau

in Form zwegr miteinander verbundeneGebaud&drper mit Satteldach varGemarEmpfehlung

des Gestaltungsrataurde die Bebauundidhenlinienparallel und schlardnmutend entwickelt
Sieorientiert sich deutlich an der Nachbarschaftd nimmt das stadtebauliche Prinzip der Nerd
Sudgerichteten Satteldachbaukdrper adtbgeleitetaus der Umgebung sinch vorderen Teil des
Grundsttcksl-Vollgeschosse mibachgeschoss, im hinteren Grundstticksteil 11l Vollgeschosse mit
Dachgeschos#orgesehenZentral zwischen de@ebaudeteilergelegenist einzweigeschossige
Verbindungsbau im Edgeschossnit ErschlieBungsfunktignm 1. OGals Teil der Wohnflache
geplant Zur Fordestral3e stellt sich der sidliche, zweigeschossige Baukorper mit ausgebautem Sat-
teldach mit einem Giebel dar, der dem Ort ein Gesicht geben soll. Der nérdliche, dheigeige
Baukorper soll ebenfalls mit ausgebautem Satteldach ausgebildet weddeden Dachausbau zu
ermoglichen, werden mit der weiteren Konkretisierung des BauvorhaBenden und ggf. Log-
gienin den Dachgeschossen erganzt werdBamit kann neben den gestalterischen Belangen
auch den Belangen der Versorgung der Bevolkerung mit Wohnraum angemessen Rechnung getra-
gen werden.

Die Unterbringung des ruhenden Verkehrs ist im vordersiddwestlichenTeil des Grundstiicks
eine ebenerdiget8liplatzanlage vorgeseheieim riickwéartigen Grundstiicksbereigbrhande-

nen Grunstrukturen sollen erhaltdrieiben

Eine detaillierte Ausarbeitung déisher vorliegenden stadtebaulichéonzeps erfolgt im Rah-

men des Baugenehmigungsverfahrens

Mit dervorliegenden Planungt die Errichtung eineWWohnbebauung mit ca. 20 Wohnungen, da-
von 30 % Uber den ersten Forderweg forderfahig, auf dem Grundstiick Fordestra@e&4ehen.

So kanndringend benétigter Wohnraunmnerhalb des Stadtgebiets in Form eimachverdich-
tenden Bebauungeschaffen werden. Das zu realisierende Angebot an gefomief@hnraum

wird Uber einen stadtebaulichen Vertrag verbindlich geregelt werden.

Fordestralle 6

Der vorliegende Entwurf fur das Grundstiick FoérdestraRe 50 sladrifallseinenscHankenGe-
bauderiegelin Nord-SiidAusrichtung, vorGeplant ist die Errichtung eines Geschosswohnungs-
baus mit insgesamt 9 Wohneinheiten unterschiedlicher GrolR3e.
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6. Planinhalt und Festsetzungen

6.1  Artund Mal3 der baulichen Nutzung

6.1.1 Art der bauliben Nutzung

Mit der Festsetzung der Bauflachen im Geltungsbereichllgismeines Wohngebiet (WA) gemaf i
§4 BauNVO wird id im BebauungsplaNr.95a C1 NRSAGNI 0Sa FSada3sasial i
Nutzung unverandert in die 4. Anderung tibernommen.

Im Sinne der angestrebten Entwicklungsziele innerhalb des Geltungsbereichdflwidie
Allgemeinen Wohngebieté/A1 und WA2 eine Steuerung der zulassigen Nutzungen gemél 8
Abs.6i.V.m. 81 Abs9 BauNV@auNVQOQ/orgenommen

So sollen Betriebe des Berbergungsgewerbes sowie Ferienwohnungen insbesondere im Hinblick
auf den angespannten Wohnungsmarkt, im Geltungsbereich ausgeschlossen weetenach

wird festgesetzt, dasdn den allgemeinen Wohngebieten WA und WA2 Betriebe des
Beherbergungsgewerbegemall & Abs3 Nr.1 BauNVO sowie Ferienwohnungen gema 8§
Abs.3 Nr.1,2 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplans, d. h. unzulsissi¢textliche
Festsetzung Nrl1.1). Die Festsetzung dient dazu, derartige Nutzungefgrund der bestehenden
direkten Konkurrenz zunDauerwhnen auszuschlieBen und damit den mit der vorliegenden
Planung realisierbaren Umfang an zusatzlichem Wohnraum nicht einzuschranken. Der Ausschluss
von Beherbergungsbetrieben und Ferienwohnungen entspricht den langfristiggvickinngs
zielen fur den Geltungsbereich.

Um eine weitergehende Beeintrachtigung der gesunden Wohnverhdltnisse zu vermeidgn,
dartber hinaudbestimmt,dassm denallgemeinen Wohngebieten WAund WA2 die Ausnahmen
nach 8 Abs.3 Nr.4 und 5 BauNV@Gartenbaubetriebe und Tankstellen) nicht Bestandteil des
Bebauungsplans, t. unzulassigsind (textliche Festsetzung Nr. 2). Der Ausschlusgon den
ausnahmswise zuldssigen Nutzungen gengf Abs.3 Nr.4 und 5 BalMVO Gartenbaubetriete

und Tankstellepin den allgemeiren Wohngebietn WA1 und WA2 begriindet sichin der
Flachenintensitat dieser Nutzungensowie in den angestrebten stadtebaulichen
Entwicklungsziele fir den einbezogenen Bereichufgrund ihres Charakters als flach@ensive
Nutzung und wegen ihres hohen nachbarschaftlichen Stérpotenzials (hdgNachtbetrieb,
Gerauschund Geruchsbelastigung durch-amd abfahrende Kraftfahrzeuge, evtl. Werkstatt) sind
Tankstellen nicht mit den stadvaulichen Zielvorstellungen fiir das Gebiet vertraglich und sollen
daher ausgeschlossen werden.

Fur das W/ wurde von einer derartigen Einschréankung der zuldssigen Nutzungen abgesehen.
Begriindet liegt dies darin, dass es sich hierbei nur um die Anpadgsurfyt der Nutzung von
bisher als 6ffentliche Verkehrsflachen festsetzten Teilen von Wohnbaugrundstiicken handelt, die
faktisch als allgemeines Wohngebiet einzustufen sind. Die wesentlichen Flachen dieser
Grundstiicke sind mit dem Bebauungsphéin 95 bereits alsallgemeires Wohngebiet festgesetzt

und nicht in den Geltungsbereich der 4. Anderung einbezogen. Eine Einschrankung der ausnahms
weise zulassigen Nutzungen ist im Bebauungditaf5 nicht geregelt und soll daher auch fur die

mit der 4. Anderung ne hinzukommenden Randflachen (VBAnicht erfolgen.

Mit dem Ausschluss dieser Betriebsart gem&3/As.1 Nr.1 BauGB in Verbindung mitl8Abs 6
Nr.1 BauNVO kann eine unnotige Belastung des Wohngebidis,darch zusétzlichen Zeind
Quellverkehy vermieden werden. Die nachstgelegene Tankstelle befindet sich cam 350
nordostlich unmittelbar an derFérdesralle sowie m weiteren Umkreis vorta. 2km stdlich,
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6.1.2

sudwestlich und sudéstlich des Geltungsbereidde Versorgung des Plangebiets und seines
stadtebaulichen Verflechtungsgebiets mit Tankstellen ist somit trotzedereisenUnzuléssigkeit
von Tankstelleim Geltungsbereich weiterhin gegeben.

Insgesamt wird die Zweckbestimmung delgemeiren Wohngebietedurch den festgsetzten
Ausschluss volNutzungen nicht beeintrachtigt, dallgemeire Wohngebiete vorwiegend dem
Wohnen dienen und die Mehrzahl der in daigemeiren Wohngebieten tiber das Wohnen hinaus
mafigeblich pragenden Nutzungen (der Versorgung des Gebiets dienende Laden, nicht stérende
Handwerksbetriebe sowie Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke) auch weiterhin allgemein zulassig sind.

Malf3 der baulichen Nutzung

Da samtliche Uberbaubare Grundstiicksflachen des allgemeinen Wohngebi&auR&rhalb des
Geltungsbereichs der 4. Anderung des Bebauungsplans Nr. 95 liegen und die Festsetzungen der
Anderungsplanung ausschlieBlich einer bestandsangemessenen planungsinechicherung

der bisher nicht als WA festgesetzten Grundstiicksflachen dient, beziehen sich alle mit der 4. An-
derung des Bebauungsplans Nr. 95 getroffefr@stsetzungen zum Mald deaulichenNutzung
ausschlie3lich auf die allgemeinen Wohngebiete IMAdWA 2.

Das zulassige Mal3 der baulichen NutzimgNVA1 und WA2 wird mittels Festsetzunder Grund-
flachenzahl (GRZ) urter Geschossflachenzahl (GE@yvie der Zahl der Vollgeschosse und der
Hohe baulicher Anlagen in Meter Giber Normalh6hennull (NB#gimmt.

Die Orientierungswerte fur Obergrenzen gem@@&7 Abs1 BauNVO fuallgemeine Wohngebiete
(GRZ 0,4, GFZ 1y#¢rden nit den geplanten Festsetzungen zum Maf3 der Nutzung eingehalten
bzw. deutlich unterschritten

Grundflachenzah{GRZ)

Fur dieallgemeinen Wohngebiet&/A1l und WA2 sollgeméaR 816 Abs2, 3 BauNvVO V/.m. §19
BauNVO eine GRZ festgesetzt werdeabei wird bestandsund entwicklungsorientiert di&RZ

fir das WAL mit0,3 und fir das WA mit 0,35 bestimmtDamitkann sichergesté werden, dass
neben der Bebauung a. ausreichend Flachen zur Erflllung der Belange von Natur und Umwelt
zur Verflgung stehen.

Uberschreitungsmdglichkeiten durch Anlagen nad® &bs4 BauNVO

Bezuglich der zulassigen Uberschreitung der festgese@®REA durch Anlagen naci @ Abs4
BauNVQlarf die zulassige Grundflache durch die Grundflachen von Garagen und Stellplatzen mit
ihren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne dd<l&er Baunutzungsverordnung und bauliche Anla-
gen unterhalb der Gelandeoberflachgurch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird, ent-
sprechend 819 Abs. 4 Satz 2 BauNVO bis zu 50 vom Hundert Giberschritten wBaemus ergibt

sich eine GRZ, d.h. eine maximal zuldassige Gesamtversiegelung, von 0,45 fiir ddsWw\h0,53

fir das WA2.

VollgeschosseGeschossflachenzaliGFZ)

Auf Grundlage von 86 Abs2 BauNVO V. m. §20 BauNVO soll fir die allgemeinen Wohngebiete
WA1 und WA2 die Zahl der Vollgeschosse sowie @Gieschossflachenzahl (GFZ) festgesetzt wer-
den. Die Zahl der mximal zuldssigen Vollgeschosse im allgemeinen Wohngebiet wird ith WA
gemaR den bisherigen Festsetzungen des Bebauungspla8s dind im WA entsprechend dem
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vom Gestaltungsbeirat empfohlenen stadtebaulichen Konzept festgesetzt. Diese orientiert sich an
der Umgebungsbebauung.

Demnach wird fur das WAdie Zahl der Vollgeschosse bestandsorientiert mit zwei (11) und, darauf
aufbauend, eine GFZ von 0,6 festgesetzt.

Fur casWA2 wird zur planungsrechtlichen Fixierung des vorliegenden stadtebaulicheruBgtw
die Zahl der Vollgeschosse im vorderen Teil des Baufelds mitipwiei hinteren Teil des Baufelds
mit drei (lll) festgesetztDie GFZ wird fur das VWAmit 1,0 festgesetzt, ursodie Umsetzung der
geplanten Bebauung gewahrleistenkdnnen Damitwird insbesondere den Belangen der Bevol-
kerung nach einer Versorgung mit Wohnraum entsprochen.

Um eine weitergehenddaulicheVerdichtung zu vermeiden, soll auf Grundlage vdéh Abs.1

Nr.1 BauGB V. mit 820 Abs3 Satz 2 BauNVO eine Steuerung degiiectien Uberschreitung der
festgesetzten GFZ durch AufenthaltsrAume in Nidbligeschossen erfolgen. Gemal HBO mus-

sen Flachen von Aufenthaltsraumen in anderen Geschossen als Vollgeschossen bei der Ermittlung
der zulassigen Geschossflasheht mitgereehnet werdenUm eine moglichéusnutzung der all-
gemein zulassigen bauordnungsrechtlichen Rahmenbedingungender Errichtung von Staffel

bzw. Dachgeschossen als Nistailgeschosseim Sinne der Einhaltung déestgesetztenNut-
zungsdichtezu vermeida, wird bestimmt, dassm allgemeinen Wohngebiet WAbei der Ermitt-

lungder zulassigen Geschossflache die Flachen von Aufenthaltsrdumen in anderen als Vollgeschos-
sen, einschlie3lich der dazugehdrigen Treppenraume und ihrer Umfassungswande, mitzurechnen
sind (textliche Festsetzung N2.1).

Mit der textlichen Festsetzung N2.1 soll einer weiteren Erh6hung der festgesetzten Geschoss-
flache durchweitere AufenthaltsGumein sogenannten NichVollgeschossen entgegengesteuert
werden. Dadurch soll eine der gewiinschten stadtebaulichen Struktur unangemessene zusatzliche
Erhéhung der baulichen Dichte und die damit verbundenen funktionalen und stadtebgalich
stalterischen Auswkungen verhindert werderDie gemaf abgestimmtem stadtebaulichen Kon-
zept angestrebte Geschossflache kann im Rahmen der Festsetzungen der 4. AndeBelpdes
ungsplans Nr. 95 realisiert werden.

Gebaudehothe

Zur Regelung détdhe baulicher Anlagemerdenim Sinne einer adaquatdiinpassung insbeson-

dere der geplanten Neubebauung innerhalb des allgemeinen Wohngebiet® WAen Ortszu-
sammenhanguf Grundlage volg 18 BauNVOm WA?2 die maximal zulassigefraut und First-
héhebestimmt Die im Gebietealisierbare Bebauung wird dadurch in einen Rahmen gesetzt, wel-
cher dem empfohlenen stadtebaulichen Konzept entspricht und dabei die Belange und Gegeben-
heiten im Umfeld bertcksichtigt bzw. vertraglich fir die Umgebung ist.

Im WAL soll zumplanungsrechithenAbscherung des bestehenden denkmalgeschiitzten Gebau-
debestanddediglichdie maximal zuldssige Firsth6he bestimmt werden; dartber hiishdas Ge-
baude tUber das Denkmalrecht hinreichend gesichert.

DieTrauf und Firsthéhenfestsetzungesrfolgen inMetern (m) tiber Normalhéhennull (NHN) fest-
gesetzt werden, um so einen einheitlichen Hohenbezug zu Grunde legen zu kdnnen.

Bezuglich der Uberschreitungsmaglichkeiten der festgesetzten Hohen baulicher Aniagjge-
man 89 Abs.1l Nr.1 BauGB V.m. 8 16Abs. 2und 6BauNVestimmt, dassn den allgemeinen
Wohngebieten WA und WA2 ausnahmsweise einzelne Dachaufbauten bis zu einer Hohe von
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1,5m oberhalb der festgesetzten Firsththen (FH) zugelassen weddiemen wenn diese aus-
schlielich der Aufnahmeechnischer Einrichtungen dienen und mindestensri,Son den Au-
Benwénden des betreffenden Gebaudes zurlickgesetzt(smtliche Festsetzung N2.2, Buch-
stabe 3.

Dariiber hinaus wirdu# Grundlage vog 9 Abs.1 Nr.1 BauGB V.m. §16 Abs4 BauNVQ@estge-
setzt, dass ié festgesetzten Firsthéhen (FH) durch Schornsteine und Liftungsanlagen Gberschrit-
ten werdenkdnnen(textliche Festsetzung N2.2, Buchstabe

6.2 Bauweise und Uberbaubare Grundsticksflache

6.2.1 Bauweise

Die Festsetzung zur Bauweisedenallgemeiren Wohngebieen WAL und WA2 wird gemaf den
geltenden Regelungen des Bebauungsplan®Bblin die 4 Anderungiibernommen.Festgesetzt
wird die offene Bauweise gemal2g8 Abs. 1 und 2 BauNVO.

EntsprechendBeschluss des Umwelind Planungsausschusses vom 02048 soll die Bauweise
die Installation von Solaranlagen oder anderen Anlagen zur Nutzung erneuerbarer Energien er-
maglichen Dies ist im vorliegenden Fall gegeben.

Nach 8§ 248 BauGB sind bei Maf3nahmae bestehenden Gebauden zum Zwecke der Energieein-

dLJ NHzy3 3ISNAYIAFTNIAAIAS ! 66SAOKdzyISY oX0 RSNJI . I dzo
zulassig, soweit diese mit nachbarlichen Interessen und baukulturellen Belangen vereinbar ist.
Gleiches gilt fir Angen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie auf Bawth AuRenwandflachen.

6.2.2 Uberbaubare Grundstiicksflach@augrenzen

Die Baugrenzen im allgemeinen WohngetéA2 werden entspreched dem vom Gestaltungs-
beirat empfohlenerstadtebaulichen Konzepatls erweiterte Baukorperausweisungéestgesetzt.
Diese siehzwei miteinander Giber einen baulichen Verbindungsteil miteinander verkniipfte, leicht
versetzt zueinander stehende Baukorper vor. Mittels der gewahlten erweiterten Baukorperaus-
weisung kann gewaleistet werden, dass das gewilnschte stadtebauliche Konzept in der Bauleit-
planung abgebildet und als solches umgesetzt wird

Die Baugrenzen im WAwerden als Baufeld festgesetzt. Mit den festgesetzten Baugrenzen soll
die Uberbaubarkeit des Grundstickgdiéstrale 49 auf den Bereich des denkmalgeschiitzten Ge-
baudes mit geringflgigen Erweiterungsmoglichkeiten beschrankt werden. Zum einen kann so die
Wirkung des Denkmals im Einzelnen und des Ortshildsligemeinergewahrt werden, zum an-
deren kénnen durch diFreihaltung der hinteren Grundstiicksteile von einer Bebauung die Vege-
tationsflachen undbestande im Blockinnenbereich im Sinne der Durchgriinung und der Erhaltung
von Frischluftentstehungsflachen planungsrechtlich gesichert werden.

In denallgemeiren Wdhngebieten WAL und WA2 sind dieBaugrenzerentlang der Fordestral3e

in einem Abstand von ih festgesetztum so begriinte Vorgartenzonen schaffen zu kéniai-

ches gilt fur die festgesetzte Stellplatzflache auf dem Grundstiick FordestraBe&eSlorgarte-

zone stellt eine wichtige Schnittstelle zwischen dem 6ffentlichen Raum und den privaten Grund-
stucken dar. GemaR&Abs.1 der Landesbauordnung fiir das Land Schledwogstein(LBO2022

sind die nicht Uberbauten Grundsticksflachen zu begriinen oder Ziabepn. Dadurch wird das
stadtraumliche Erscheinungsbild gepragt und es werdgigalRenbegleitendeGrinbereiche ge-
schaffen.
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6.3

6.3.1

Die Baugrenzen auf den Grundstiicken Fordestral3e 50/54 liegen aul3erhalb des Geltungsbereichs
der 4. Anderung des Bebauungspl&rs95 und bleiben somit von der vorliegenden Planung un-
berthrt. Die bauordnungsrechtlich vorgegebenen Abstandsflachen sind einzuhaltenden.

Zur Ermoglichung von Terrassen fir die Bewohner*innen des geplanten Geschosswohnungsbaus
wird auf Grundlagevon 89 Abs.1 Nr.2 BauGB V.m. § 23Abs.3 BauNVdestgesetzt, dassmi
allgemeinen Wohngebiet W2 ausnahmsweise ein Vortreten von Terrassen bis zin2;60r die
Baugrenze zugelassen werden kann. Dies gilt nicht entlang der Linie zwischen den Punkten a und
b (textliche Festsetzung Nr. 3)1

Dariiber hinaus wird aufr@ndlage von § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. 8 23 Abs. 5 BaaNVO
stimmt, dass af den nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen Stellplatze auf3erhalb der festge-
setzten Flache fur Stellplatze und Nebealagen (Flach8t) unzulassigind Dies gilt nicht fur Stell-
platze fur Menschen mit Behinderungéextliche Festsetzung Nr. 3). Ziel der Festsetzung ist
eine Steuerung des ruhenden Verkehrs im Sinne des Ortsbilds.

Auf den nicht Uberbaubaren Grundstiicksflackarilang der Fordestral3e sind Nebenanlagen ge-
maf 814 BauNVO unzulassig. Dies gilt im W#d WA2 in einem Abstand von 4 von der Stra-
Renbegrenzungslinjemit Ausnahme der mit einer Stellplatzzufahrt belegtéaiche und fur die
Flachen des WA, mit Ausnahme der mit einem Galnd Fahrrecht belegten Flach8emal 81

Abs.1 BauGB kénnen diese jedoch bis zum festgesetzten Mal3 der baulichen Nutzung ausnahms-
weise zugelassen werddtextliche Festsetzung Nr. 3). Die textliche Festsetzung aufudlage

von 8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 23 Abs. 5 und § 14 Abs3 B&a\/@ientim Zusammen-

hang mit der textlichen Festsetzung Nr. 5.1, Buchstabe a, der planungsrechtlichen Sicherung von
begrinten Vorgartenzonefs.o.).

ErschlieBung, Infrastruktur

Die Kosten fir die Erstellung und jahrliche Unterhaltung der Erschliefumgi€ntsorgungsanla-
gen sind mit dem TBZ abzustimmen (Baudafdeckliste). Die Kosten sind in die Vorlagen zum
Entwurfsbeschluss und als Wiegtlelung bzw. Aktualisierung zum Satzungsbeschluss einzubrin-
gen. In der Planbegriindung werden diese Kosten nicht beziffert.

VerkehrserschlielRung

Eine VerkehrserschlieBuadjer Grundstlicke im Geltungsbereich bestéher die Fordestralie

Der Bebauungsplastellt den im Plangebiet liegenden Abschnitt der Fordestralie bestandsgemani
als offentlicheverkehrsflache dabie bisher im Bebauungsplar. 95als dffentliche Verkehrsfla-

chen festgesetzten Teile der Grundstiicke FordestraRe 50, 52 und 54 werden dattédlsAnde-

rung des Bebauungsplans Nr. 95 als allgemeines Wohngebiet festgesetzt. Damit sollen die faktisch
dem Wohngebiet zuzurechnenden Flachen als solche auch planungsrechtlich gesichert werden.
Die bisher geltende Festsetzung der Flachen als 6ffeatli¢brkehrsflache entspricht nicht mehr

den aktuellen Entwicklungszielen der Stadt Flensburg und kann damit entfallen.

Ein und Ausfahrten

Um die Lage der Zufahrten zu den nordlich der FérdestraBe gelegenen Grundstiicke planungs-
rechtlich zu fixieren, werdediese in der 4. Anderung des Bebauungsphm95 zeichnerisclals

Ein und Ausfahrtsbereich festgesetfia sich diese Festsetzung aus stadtebaulichen Griinden nur
aufdie nordlich an die Fordestralie angrenzend@mndstiickszufahrten beschrankt, wirddzm
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gemanRg89 Abs.1 Nr.4, 11 und Abss BauGBestimmt, dass etlang der nordlichen Stral3enbe-
grenzungslinie der Férdestral3e Grundstiickszufahrten nur in den als Einfahrtbereich festgesetzten
Abschnitten zulassig sintektliche Festsetzung Nr.)4

6.3.2 Offentlicher Personennahverkehr

Die nachstgelegeneHaltestellen oTwedter Plackdzy R o { LJ2 NJi &8 OKdzf S Cf Sy & 0 dzNZF
250m nordostlich bzw. siidwestlich des Geltungsbereldther diese ist der Geltungsbereich gut

an den Offentlichen Personennahverkehr (OPahgebunden.

An der HaltestelleTwedter Plackverkehreninsgesamt 8 Biisien, die Linien3 (Frosleeweg So-

litide), 7 (Tremmerup- Am Lachsbach]O (Twedter Plack Sportland) 11(Twedter Plack Hens-
burgZOB)12(Flensburg ZOBTwedter Plack)21(GlicksburqzOB- Flensburg ZOB)574 (Flens-

burgZOBc Holnis Wendeplatz, Glicksbumg)d N2 (Flensburg ZOBAmM Lachsbach)

'y RSNJ I FfGSaids bideNA da { ARNWISIKONGyE SRACSE JyrAay A Sy mMp T N3

6.3.3 Ruhender Verkehr / Erreichbarkeit ddauseingéange

Gemal Landesbauordnung Schlesidaistein missen in Gebauden mit mehr als zwei Wohnun-
gen Stellplatze fur Wohnungen ausreichender Anzahl barrierefrei sein und von den zugeordne-
ten Geb&auden aus barrierefrei erreichbar sg8rb0Abs.1 LBO 2P2).

Stellplatze und Garagesind gemal® 49 Abs2 Satz 1 so amordnen und augufiihren, dass ihre
Benutzung die Gesundheit nicht schadigt und das Arbeiten und Wohnen, die Ruhe und die Erho-
lung in der Umgebung durch Larm oder Gertche nicht Uber das zumutbare Maf3 hinaus stort. Eine
entsprechende Verortung der mit dem Neubauvorhaben Fordestggpdanten Stellplatzanlage
wurde in dem mit der Abteilung Stadtentwicklung abgestimmten und vom Gestaltungsbeirat emp-
fohlenen stadtebaulichen Konzept vorgenommen und wird durch die Festsetzungen der 4. Ande-
rung des Bebauungsplahi. 95 planungsrechtlictabgesichert.

GemaR politischer Beschlusslagell in allen Bebauungsplanen selbstbindégsigesetzt werden

dass derZugang von offentlichen Verkehrswegen, Stellplatzen und Garagen zu den Haustlren
auchinnerhalb des Grundstiicksmarrierefrei herzustellr ist. Die Wege zu den Haustliren miissen
barrierefrei san. Auch fur Einzelnd Doppelhduser wird empfohlen, die Hauseingange ohne Stu-
fen und das Eingangsgeschoss barrierefrei auszufiibiebarrierefreie Gestaltung defuwegun-

gen und Zugange innerhalb dBaugundstiickewird auf Grundlage von § Abs4 BauGB V. m.

§86 Abs. 1 Ni3 LBO 202mittels dertextlichen Festsetzung Nr. 9.2, Buchstabmaler 4. Ade-

rung des Bebatwngsplans planungsrechtlich manifestiéryl. Kap6.10, Ortliche Bauvorschriften).

Ein Verzicht aufiese Festsetzung ware im vorliegenden Fall unbegriindet.

Zur Unterstutzung der planerisch&mtwicklungszieland im Sinne des Ortsbiléi& den Geltungs-
bereichwird festgesetzt, dass Garagen, Carports, Uiberdachte Stellplatze und Tiefgatdipn
halb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen (Baugrenzen) unzulassi@aiiber hinaus wird auf
den ncht Gberbaubaren Grundstiicksflachen die Zulassigkeit von offenen Stellplataeus-
nahme der erforderlichen Stellplatze fir Menschen mit Behinderungeri die daflir ausgewie-
sene Flache (St) beschrankt (vgl. Kap.2 Uberbaubare Grundstiicksflache)

1 SUPAB5/2009Barrierefreiheit in Bebauungsplanetmsetzung der neuen Landesbauordnung, Antrag des Seniorenbeirates
und des Beauftragten fir Menschen mit Behinderung@eschluss v. 14.04.20009.
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6.3.4 Technische Infrastruktur

6.3.5

6.4

Die Versorgung mit Wasser, Elektrizitat und Fernwarme erfolgt durch die vor Ort anséassigen Ver-
sorgungstragerDie Ableitung des Schmutzsgers erfolgt Uber das vorhandene Leitungsnetz.

Hinsichtlich der Niederschlagsentwasserung bzw. der Oberflachenwasserbehandlunyjtteisd

der textlichen Festsetzung Nf.bestimmt, dassnnerhalb der allgemeinen Wohngebiete VIA

und WA2 das auf den Bmrundstiicken anfallende Oberflachenwasser (Niederschlagswasser)
durch bauliche oder technische MaRnahmen auf dem Grundstlick zu versickern ist, sofern die vor
Ort vorherrschenden Bodenverhaltnisse dies zulassen. Wenn die Bodenverhéltnisse eine Versicke-
rung auf dem Grundstiick nicht zulassen (durch Bodengutachten zu belegen), sind fir das anfal-
lende Oberflaichenwasser bauliche und technische Mal3nahmen der Oberflachenwasserbewirt-
schaftung durch Rickhalt auf dem Grundstick vorzusdiigh Kap6.8, Oberflachenwasserbe-
handlung. Das geplante Entwéasserungskonzept mit der Unteren Wasserbehorde abzustimmen
undim Rahmen deBawenehmigungsverfahrermir Genehmigung vaulegen

Aufgrund der bestehenden infrastrukturellen Rahmenbedingungen bzw. der verminderten Leis-
tungsfahigwird es m Zuge des Bauantragsverfahrendeguglichder Grundstiicksentwasserung
Einleitbeschrankungen fur anfallendes Niederschlagswasser gé&berbestehenden Einleitbe-
schrankungen sind im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens vddadbarr*innenzu be-
ricksictigen. Im Rahmen de8augenehmigungsverfahrens ist fiir jedes geplante Bauvorhaben
ein Wasserwirtschaftliches Konzepach Erlass-RW 01zu erstellen und mit der UWB abzustim-
men. So kdnnen einzelfallbezogen technische Losungen zum Umgatey @berflachaentwas-
serung unter Berucksichtigumgr vorhandenen wasserrechtlichen Rahmenbedingungen und Ein-
leitbeschrankungegefunden werden.

Abfall, Wertstoffe

Aufgund der politischen Beschlusslage sind auch die Abfallbehéalter an ihren Stellplatzen barriere-
frei erreichbar und nutzbar seiMittels der textlichen Festsetzungr. 9.2, Buchstabe bfindet

diese Vorgabe im Sinne der Barrierefreiheit ebenfalls Eingang in der 4. Anderung des Bebauungs-
plansNr. 95. (vgl. Kap6.10). Ein Verzicht auf dfe Festsetzungvare im vorliegenden Fall unbe-
griindet

Stellplatze und Garagen, Abstellanlagen fur Fahrrader

Die Festlegung der Anzahl der herzustellenden Stellplatz&ahdadabstellplatze erfolgt im Rah-

men des Baugenehmigungsverfahrens bauvorhabenbezdtgegelten LBO urdensburger Stell-
platzsatzung (Satzung der Stadt Flensburg tUber die Zahl und Beschaffenheit von Kraftfahrzeugstell-
platzen und Fahrradabstellplatzémder jeweils aktuellen Fassung

Gemal 8§12 Absl BauNVO sin8tellplatze und Garagen allen Baugebieten zuléassig, soweit sich
aus den Abséatzen 2 bis 6 nichigleres ergibtSofernStellplatze ebenerdig angelegt werden, kon-
nen diese gemaR &3 Abs5 Sat2 BauNVO auch auf3erhalb der tberbaubaren Grundstticksflache
liegen bzw. innerhalb von Abstandsflachen (bis max. 50 m? Flache).

Die fir den Geltungsbereich notwendigen Stellplasied fur die jeweiligen Nutzungen auf den
privaten Grundstiicken herztedlen, inkl. der notwendigen Stellplatze in Uberbreite fir die mogli-
che Nutzung mit Rollstuhl oder Kinderwagen (¥@lp.8.2, 8.3). Geiches giltAbstellanlagen fur
FahrraderDer§ 49 Abs1LBO 202 ist anzuwenderDie mal3gebliche Anzahl von Stellplatzen und
Fahriadabstellplatzerergibt sit aus der Flensburg&tellplatzsatzung
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6.5

6.6

6.6.1

Gemal 89 Abs2 LBO2022missen Stellplatze und Garagen so angeordnet und ausgefuhrt wer-
den, dass ihre Benutzung die Gesundheit nicht schadigt und das Arbeiten und Wohnen, die Ruhe
und die Erholung in dddmgebung durch Larm oder Gerliche nicht Uber das zumutbare Maf3 hin-
aus stort.Im Geltungsbereich der Anderungdes Bebauungsplarndr. 95 sindgemaf textlicher
Festsetzung NB.2 Garagen, Carports, Uberdachte Stellplatzanlagen und Tiefgaragen auf den
nicht iberbaubaren Grundstticksflachen unzulassig. Offene Stellplatze sind auf den Gberbaubaren
Grundstucksflachen sowie auf der festgesetzten Flache fir BtepHache St) Zidssig

Nebenanlagen

Im Geltungsbereich der 4. Anderung des Bebauungspar@s sind Nebenanlagernm Rahmen
Regelungen der BauNVO zulasBigmnactsind bei der Ermittlung der Grundflachenzahbudie
Grundflachen von Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten und von Nebenanlagen im Sinne
des § 14 mitzurechnennd de zulassig&rundflache darf durch die Grundflachen der ib%gAbs.

1 Satz 1 BauNV@enanntenAnlagenbis zu50 % Uberschritten werden (89 Abs4 BauNVODie
Verortung der Nebenanlagen geméfl4 BauNVO ist innerhalb der Baugebietait Ausnahme

der als Vorgartemone von Bebauung freizuhaltenden, der Fordestrae zugewandten Grundstiicks-
flachen- raumlich nicht eingeschranki.

Grunordnerische Festsetzungen

Ein Baunerzeugtals Sauerstofflieferant etwa 1.200 Liter Sauerstoff in der Stumdkals Luftbe-
feuchter und 400 Liter Wasser pro Tagt bautrund 2,4 kg Kohlendioxid in der Stunde ahd
wirkt zudemals Kuhlaggregat, Windbremser, Staubfilter und SchallisoliBatiber hinausind
Baumeder Lebensraum fir unzéhlige Insekten, Vogel und Kleinsduger. Diesedeesdikologi-
sche Bedeutung von Baumemicht zuletzt fur den Klimaschutzowie ihre gliedernde und bele-
bende Wirkung auf das Ortend Landschaftsbild singl. a. die sachliche Rechtfertigurfgr die
vorgesehenegrinordnerischen Festsetzungen zum Anpféanand zum Erhalt von Baumen, aber
auch von Strauchern und anderer Bepflanzungen und Begriinungen.

Anpflanzungen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (8 9 Abs. 1 Nr. 25a
BauGB), Anpflanzgebot

Im Sinne der Gebietsdurchgriinung una nterstiitzung des Ziels eines naturnaheren Umgangs
des Niederschlagswassers und dieses zur Versickerung und Verdunstung zu bringen (vgl. textliche
Festsetzung Ni7) wird auf Grundlage vo8 9 Abs. 1 Nr. 25 a) BauGB.im. Nr.20 BauGBestge-

setzt, das de nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen zwischen Stralenbegrenzungslinie und
Baugrenze bzw. Flache fir Stellplatze und Nebenanlagen zu begritidetie Bepflanzungen sind

zu erhalten und bei Abgang nachzupflanzen. Hiervon ausgenommen sind Zufaltieige sowie

die Flachen fur Anlagen gemaR textlicher Festsetzung 3.3, $@&tetihe Festsetzung Ni5.1,
Buchstabe & Die Verpflichtung zur Anpflanzung auf nicht Gberbaubaren Grundsticksflaahen

folgt insbesonderaus stadtebaulichen Griinden

Darube hinaus vird im Sinne der Gebietsdurchgriinung sowie der Grungliedevongstellplatz-
anlagermauf Grundlage vo8 9 Abs. 1 Nr. 25 a)Vm. 849 Abs2 LBJestgesetzt, dass ebenerdige
Stellplatzflachen durch Flachen, die zu bepflanzen sind, zu gliethetnJe 4 Stellplatze ist ein
Baum der Art Hainbuche (Carpinus betulus) in der Qualitdt Hochstamm, @ct8, zu pflanzen
und zu erhalten. Dabei sind mindestenm® groRe Baumscheiben und &# durchwurzelbarer
Raum herzustelle(textliche Festsetzung Nb.1, Buchstabe p
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6.6.2

Die im Grenzverlauf zwischen den Grundstiicken FEirdBe49 und 51 vorhandene Buchenhecke
soll aufgrund der ihr zuzuschreibenden naturschutzfachlichen und ortsbildpragenden Funktion in
die Festsetzungen des Bauungsplans ibernommen werden. Der sidliche Teil dieser Bestands-
hecke liegt auf dem Grundstiick FostiaRe51 (Flurstiick 309) im Bereich einer Aufschittung zur
Fordestral3e hin, die im Zuge der Neubebauung beseitigt werden soll. Fir diesen Bereich wird da-
her auf dem Grundstiick Fordgalle51 eine Anpflanzbindung zur Neuanlage einer Buchenhecke
im Ersatz zur aktuell vorhandenen Hecke festgesetzt. Auf Grundlage ¥okb8&1 Nr.25 a)
BauGB) wird bestimmt, dass auf der Flache zum Anpflanzen entlang dersticksgrenze eine
Buchenhecke, Fagus sylvatizader Qualitat H8€.00 mit 2,5Pflanzen je Ifmanzulegenist. Die
Bepflanzungesind zu erhalten und bei Abgang nachzupflankéindestens énmal jahrlichist ein
Pflegeschnitt vorzunehmeneitliche Festetzung Nr.5.1, Buchstabe &

Bindungen fir Bepflanzungen und fur die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonsti-
gen Bepflanzungen sowie von Gewassern (8 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Dieim Geltungsbereickiorhandenen Griunstrukturesollen im Rahmen des Bauleitplanverfahrens

so weit wie moglich erhalten bleiben. Somit werden die Vegetationsstrukturen und Baume, die
langfristig planungsrechtlich gesichert werden kénnen und spiteheiner entsprechendetkr-
haltungsbindung belegDies Festsetzung erfolgte zum einetges sich teilweise um schitzens-
werte BAume nach Baumschutzsatzung handelt. Zum anderen sind diese Griinstrukturen ortshild-
pragend undbildeneinen attraktiven Stral3enzug bzw. Vorgartenbereich.

Der im Geltungsbereich tiende Abschnitt der Fordestral3e ist als Allee mit beiderseits der Fahr-
bahn verlaufenden Baumreihen ausgebildet. Diédist gmaR § 30 BNatSchGvim. § 21
LNatSchG gesetzliels Biotopgeschuitzt

Die Baume dieser Allee sind zu erhalten und die Rlgrde Gebaude sowieler Bau und auch
Grundstiuckszufahen sind unter Beachtung der vorhandenen All@eimeund in Ausrichtung an
diesen herzustellerim Zuge der Anfang 202@r das Neubauvorhaben ForsteaRe51 im Auftrag
der Bauherrindurchgefiihrtengutachterlichen Baumuntersuchungewurden auch Wurzelsuch-
grabungen durchgeftihrim Ergebnisies Gutachtens konnte didoglichkeitzur baumvertragli-
chen Herstellung demit der Neubebauung des Grundstlicks F&td&3e51 geplantenGrund-
stiicksmfahrt bereits bescheinigt werden

Die betreffenden Alleebaume werden im Bebauungsjatienzeichneriscen Festsetzungeals
Einzelb&dume mit eindBindungfiir die Erhaltung von Baumen legt. Gleiches gilt fur die im Gel-
tungsbereichvorhandenen erhaltenswerten bzwdurch die Baumschutzsatzung geschuitzten
Baume deren Erhalt mdglich igktr die planungsrechtlich nicht gesicherten Baumeasitegfall
der im Rahmen der Baugenehmigung (Féllantrag) festgelegte Baumeudatgten

Auf Grundlage von 8 9 Abs. 1 Nr. 25 b) Baw@B)bestimmt, dass die zum Erhalt festgesetzten
Baume dauerhaft zu erhalten sind. Bei Abgang von Baumen, fir die der Bebauungsplan eine Erhal-
tungsbindung festsetist, ist an gleicher Stelle gleichartiger &es(mit einem Stammumfang von
mindestens 2@m gemessen in 1,0 m Hohe) zu pflana&i@hrend der Baumaflinahmen sind sie
gemalf den Bestimongen der DIN 18920 zu schitzgextliche Festsetzung N5.2, Buchstabe

a).

2 Fischer Baumpflege: Ergebnisprotokoll der Baumkontrollen an 13 Baumen in der Férdestr. 51 in Flensburg sowie von zwei
Wurzelsuchgréaben vor dem Grundstiick, Handewitt, 25.02.2022
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6.6.3

6.7

Bei Umsetzung der Planung sindlwendder Baumal3nahmen die einschlagigen Richtlinien DIN
18920, RAS LP 4 und ZTV Baumpflege zu beachten und anzuywendéngeschitzten bzw. zum
Erhalt festgesetzten Baume entsprechen zu schitzen.

Im norddstlichen Teil des Geltungsbereichs findet sich aimrbund vegetationsbestandene Fla-

che, die aus naturschutzfachlichen Griinden als erhaltenssvelbewerten ist Aus diesem Grund

wird diese Flache mit Bindungen fir Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen gef@9 Abs. 1 Nr. 25 b) festgesetzt (Flache Al). Es wird bestimmt,
dassaufder Flache Al die vorhandene Vegetation zu erhalten und bei Abgang nachzupitanzen
(textliche Festsetzung Nb.2, Buchstabe p

Nebender planungsrechtlichen Sicherung deshandenen geschitzten Baumbestanoh Gel-
tungsbereichund des erhaltenswerten Vegetationsbestands im nordlichen Teil des Grundstuicks
FordestraRe51 sollauchdie im Grenzverlaugwischen den Grundstiickdfordestra3e49 und 51
vorhandeneBuchenteckein die Festsetzungen deéBebauungsplans tbernommenerden. Der
sudliche Teil dieser Hecke befindet sich im Bereich einer Aufschidgiuindem Grundstuckor-
destraRe51, dieim Sinnedes Ortshilds beseitigt werden soll. Fir den stdlichen Teil der Grund-
sticksgreze wird daher auf dem Grundstiick FésttaRe51 eine Anpflanzbindung zur Neuanlage
einer Buchenhecke im Ersatz zur aktuell vorhandenen Hecke festgésgtaap6.6.1). Die im
nordlichenGrenzverlaukzwischen den Grundstucken FosteRe49 und 5lauf dem Grundstiick
FordestraRe49 gelegeneiBuchenkecke wird imweiterenVerfahren mit einer Erhaltungsbindung
(Flache AZhelegt Gemali8 9 Abs. 1 Nr. 25 b) BauG#)d textlich festgesetzjassaufder Flache

A2 ist die vorhandenen Buchenhecke zu erhalten und bei Abgang nachzupfisin@ertliche
Festsetzung NI5.2, Buchstabe).

Beschaffenheit von PK\tellplatzen

Im Sinne der Minimierung von nachteiligen Auswirkungen auf den Bodenhaushalt wird auf Grund-
lage vong 9 Abs.1 Nr.20 BauGBestgesetzt, dase den allgemeinen Wohngebieten nicht tGber-
dachte PK\WStellplatze und Fahrradbstellplatze nur in wasseund luftdurchlassigem Aufbau
herzustellen sind. Auch Wassend Luftdurchlassigkeit wesentlich mindernde Befestigungen wie
Betonunterbau, Fugenverguss, Asphaltierungen und Betonierungen sind unzuldssig. Hiervon aus-
genommen sind die erforderlichen barrierefreietelfplatze (textliche Festsetzung NB.3).

Die textliche Festsetzung Nr. 5.3 unterstitzt die Zielstellung eines naturndheren Umgangs mit dem
Niederschlagswasser und dieses an Ort und Stelle zur Versickerbriggen.Die Regelung wird
ausstadtebaulichen Griindegetroffen, im Sinne de®usgleichainter besonderer Berticksichti-
gung desSchutzgus Boden bzwzur Vorsorge/ Minimierung van nachteiligen Auswirkungeauf

den Bodenhaushalt. Didermeidung nicht erforderlicheversiegelungemlient aberauch stadte-
baulichen Aspekten und der Ortsbildgestaltung.

Artenschutzrechtliche Festsetzungen (89 Abs.1 Nr. 20 Bau@Bn. § 44 Abs. 5 und
§ 15 BNatSchG)

Artenschutzrechtliche Ausgleichsmalinahmen

Zur Bewerkstelligung demiErgebnis der inGeltungsbereich durchgefuhrten faunistischen Be-
trachtungerf mit der Neubebauung des Grundstiicks FordestraRe 51 einhergehenden arten-
schutzrechtlichen Handlungsbedarfs wurden die folgenden textlichen Festsetzungen gé&mani §

3 Dipl-Biol. Gerrit Gorrissen: Fachbeitrag Artenschutz BV Neuapostolische Kirche / FérdestraRe 51, 24944 Fiiickeng,
burg, 31.03.2022
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6.8

Abs.1 Nr.20 BauGB V.m. 844 Abs.5 und 815 BNatSch@ dem Bebauungsplan eingearbeitet.
Demnach sindm WA2 bei Abriss des Gebaudebestands und Neubebauung auf dem Grundstick
FordestralRe 51 die folgenden artenschutzrechtlichen MaflRnahmen vorzunehnekauerhaft

zu erhalten a) Flecermause:Schaffung von ErsaQuartieren fir Zwergfledermaus, Rauhautfle-
dermaus und Mickenfledermaus in Form von mindestens drei geeignete Sommercifarsien,

als Gruppe postiert, in mind. 2rb Hohe in SidwestSud und/oder StidostAusrichtung montiet,

am NeubayMontage unter fachlicher Begleitungnd b) Gehdlzfreibriterr Bodenbrterfrei-
raumgestaltung mit Pflanzung von mind. drei Grof3strauchern der Arten Flieder (Syringa vulgaris)
Schneeball (Virburnum opulus), Felsenbirne (Amelanchier lamaoddr) Holunder (Sambucus
racemosa) sowie Grasnd Staudenflache(textliche Festsetzung N6.1).

Die textlicheFestsetzung dient dem Ausgleich wegfallender Nistplatze im Quartier. Aufgrund der
Erhaltungsbindung fur Bestandsb&ume sowie auf der FlidgdtBindungen fir Bepflanzungen und

fur den Erhalt von Baumen, Straduchern und sonstigen Bepflanz®bleibt im Geltungsbereich

ein ausreichendes Potenzial an alternativen Nistplatzemfiitvogel, so dassdurch dieBaufeld-
freimachung und Neubebauungike wesentlichen Beeintrachtigungen zu erwarten sind.

Malnahmen zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestéande

Zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande werden die folgenden Bauzeitenbe-
schrankungen in die textlichen Festsetzungker 4. Anderung des Bebauungsplars95s tiber-
nommen:

Zur Vermeidung der Tétung und Stérung geschiitzter Arten sind Gehdlzrodungen und Baufeldfrei-
machungen in der Zeit zwischen 01.10. und 28.02 durchzufifeeztiiche Festsetzung N6.2,
Buchstabe a

Der Gebaudeabbruch ist in der Zeit zwischen 01.12. und 28.02. durchzufihren; wenn im genann-
ten Bauzeitenfenster die potentiellen Quartiere am Gebaud®. durch Rickbau, Verhdngen
usw. unbrauchbar gemacht werden, sind nachfolgend die AbbrucharbeitenZgitenbeschran-

kung mdglicHtextliche Festsetzung N6.2, Buchstabe J

Oberflachenwasserbehandlung

Auf Grundlage voB 9 Abs. 1 Nr. 14, 16 Bau@BBd festgesetzt, dasdas auf den Baugrundstiicken
innerhalb der allgemeinen Wohngebiete VWAInd WA2 anfallende Oberflachenwasser (Nieder-
schlagswasser) durch bauliche oder techniddia®@nahmerauf dem Grundstiick zu versickesi,

sofern die vor Ort vorherrschenden Bodenverhéltnisse dies zulassen. Wenn die Bodenverhaltnisse
eine Versickerung auf dem Gusttick nicht zulassen (durch Bodengutachten zu belegen), sind fur
das anfallende Oberflachenwasser bauliche und technische Mal3nahmen der Oberflachenwasser-
bewirtschaftung durch Rickhalt auf dem Grundstiick vorzuséesitiiche Festsetzung Ni7).
Dasallganeine WohngebietVA 3ist nicht in die textliche Festsetzung NMreinbezogen. Hierbei
handelt es sich lediglich um randlagige Teilflachen der Wohngrundstiicke FordestraRedi®/54
ausschlief3liclals nichtiberbaubar feggjesetz werden und die geman derestsetzungen der 4.
Anderung des BebauungsplaNs. 95 weitgehendunversiegelt bleiben und zu begriinsmd
Demnach kann das anfallentléederschlagsasserauf diesen Grundstiicksteilemgehindertver-

sickern und/oder verdunsten.i® tberwiegenden Flachenanteile der betreffenden Grundsticke
liegen unverandert im Geltungsbereich deel&uungsplandNr. 95, rechtsverbindlich seit dem
10.12.1995und es greifen die darin enthaltenen Festsetzundeies betrifft auch die Oberfla-
chenentwésseung.
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Die FlieBRgewasser in der Stadt Flensburg sind durch die in der Vergangenheit grof3tenteils ohne
Ruckhaltung vorgenommenen Niederschlagswassereinleitungen stark tberlastet. Der gute 6kolo-
gische Zustand gemanR Ehasserrahmenrichtlinie wird nicht errdit

GemaR ErlassM1c51787/2019RSa a9[ ! b5 dzyR aL[ L @2Y MndmMndHAM
derungen zum Umgang mit Regenwasser in Neubaugebieten in Schle@vigd Gt SA y & 6 dzZNR S
die Untere Wasserbehorde (UWB) eine regionale Uberpriifung des betroffenen Einleitgewassers,

hier der Osbek, durchfiihrt. Diese ergab, dass die wasserwirtschaftlich zuldssigen Einleitmengen an
der Einleitstelle Os 080 bereits jetzt erheblich Uberschritten simmd Ebleitung aus dem zu Uber-
planenden Bereich kann daher, wenn tberhaupt, nur sehr stark gedrosselt erf@lghersind
Malnahmen zur naturnahen Bewirtschaftung des Niederschlagswassers zu ergreifen, die die
Menge des zukunftig abzuleitenden Niederschiggssers minimieren. Dabei ist eine méglichst

gute Nachbildung des naturlichen Wasserhaushalts anzustreben.

6.9  Sonstige Festsetzungen

Geh und Fahrrechte

Mit der vorliegenden Planung soll dusher als offentliche Verkehrsflaclestgesetzte, faktisch
jedoch der Wohnnutzung zuzuschlagende Teilflaiche des GrundsEinkiestralle 50Hurstiick
344, Flur 52, Gemarkung Flensbiudestandsgemal als Allgemeines Wohngebiet festgesetzt
werden. Auf der Flachdiegt eineFeuerwehrzufahrt, mittels derer die Erreichbarkeit der aufge-
stockten Wohngebaudauf den Grundstiicken HeikreyHof 56/58 m Brandfall gewahrleistet
wird. Die Flache wird daher planungsrechtlich mit einen-Geld Fahrrecht zu Gunsten der Feu-
erwehr in Betandsbreite belegtAuf Grundlage von § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB tektlich be-
stimmt, dass die betreffendElache mit einem Gelund Fahrrecht zu Gunsten der Feuerwehr zu
belasten is{textliche Festsetzung NB).

6.10 Ortliche Bauvorschriften

Begriinung undbschirmung von Nebenanlagen

Insbesondere im Sinne des Ortsbildsd gemalR8 9 Abs4 BauGB V.m. 886 Abs. 1 Nr. 1 und 8
LBOausgestalterischen Griinden festgesetzt, datss Dachervon Nebenanlagen im Sinne von

8§ 14 der BauNVO, Garagen, Carports Ubdrdachten Stellplatzaach 812 BauNVO zu mindes-

tens 80% zu begrinen sind. Die maximale zulassige Dachneigung betragt 20°. Die Bepflanzungen
sind zu erhalten und bei Abgang nachzupflaniextliche Festsetzung N®.1, Buchstabe R Er-
ganzend wird af Grundlage vorg 9 Abs4 BauGB V.m. §86 Abs. 1 Nr. 6 LBO bestimrdgss
abweichend vor.1 a)offene Millsammelplatze mit Hecken oder Ranken zu begri{textliche
Festsetzung Ni9.1, Buchstabé).

Barrierefreie Gestaltung

Auf Grundlage von 8 Abs.4 BauGB V.m. 886 Abs1 Nr.3 LBO 2022 wird festgesetzt, dass d
Zugang von offentlichen Verkehrswegen, Stellplatzen und Garagen zu den Gebgadgen
auch innerhalb des Grundstiicks barrierefrei auszufulisefiextliche Festsetzung N®.2, Buch-
stabe g. Dartber hinaus wird im Sinne der barrierefreien Gestaltung gen@@\gs4 BauGB
i.V.m. 886 Abs. 1 Nr. 6 LBO 20&tgeset, dass it Abfallbehélter an ihren Stellplatzen barri-
erefrei erreichbar seimiussen(textliche Festsetzung N©.2, Buchstabeb).

Werbeanlagen
Innerhalb des Geltungsbereichs sollen Werbeanlagjageschrankt werden, um eine geordnete

stadtebauliche Gestaltung zu sichern und eine negative Entwicklung durch eine Uberfrachtung
durch Werbeanlagen im Wohngebiet vermeiden
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Die Zulassigkeit von Werbeanlagen wird ger§&3Abs.4 BauGB V.m. 886 Abs. 1 Nr. 1 und 2
sowie 8§10 Abs. 4 LBO 2022 geregelt. So SWetbeanlagergemal3g§ 10 Abs. 4 LBO 202is-
schlie3lich an der Statte der Leistung zula$3astalterishe Festsetzungen zu Werbeanlagen wer-

den in der textlichen Festsetzung 93 getroffen, diese Einschrankungentsprechen dem ak-
tuellen Standard der Stadt Flensbu®je sind nur an der Fassade im Erdgeschossbereich des
Hauptgebaudes zulassiDie GroReader einzelnen Werbeanlagiarf max. 0,25 mz2 betrage(text-

liche Festsetzung N£.3, Buchstabe a Es sind direkt und indirekt beleuchtete, blendfrei ausge-
fuhrte Werbeanlagen zulassig. LaiWechsel Blinklichtschaltungen und Anlagen &hnlicher Bau-

art undWirkung sind nicht zulassig. Unzulassig sind sich bewegende Werbeanlagen. Lichtprojekti-
onen auf oder am Gebaude, in Schaufenstern, an baulichen Anlagen, auf Grundstiicken und auf
Stral3en, auBerdem in den Luftraum abstrahlende Lightl Laserstrahlen singhzulassig. Wer-
beanlagen missen so konstruiert sein, dass keine Insekten in den Leuchtkdrper gelangen kénnen
(staubdichte Leuchter(jextliche Festsetzung NB.3, Buchstabe Jo

Beleuchtung
Zur Schonung der nachtaktiven Insekten sin@Gigitungsbereich der 4. Anderung des Bebauungs-

plansNr. 95fur Werbeanlagen ausschlief3liceuchtmittel mit fur Insekten wirkungsarmem Spekt-

rum (UMarmes Lichtspektrum) gemald dem Stand der Technik zu verwenden, wie zum Beispiel
Natriumdamp#Niederdrucklampa mit monochrom gelblichem Licht oder LLE&Bmpen mit warm
neutralweil3em Licht. Es dirfen nur Leuchten mit geringer Oberflachentemperé&tut&verwen-

det werden. Die Lichtstarke ist so zu begrenzen, dass keine negativen Auswirkungen auf den Stra-
Benverkehrentstehen. Lichtquellen sind zum umgebenden Baumbestand und zur Landschaft hin
abzuschirmergtextliche Festsetzung N©.4).

Nicht Gberbaute Fl&chen

Im Sinneder Erhaltung des Ortsbilds und Zdfahmung der Funktionen des Bodenhaushalts wird
aufGrundlage vorg 9 Abs4 BauGB V. m. 88 Abs. 1 LBO 2022 festgesetzt, dadsalbaute oder
nicht anderweitig zulassig genutzte Flachen wasseraufnahmefahiglassen oder herzustellen
sowie zu begrunen oder zu bepflanz@nd Flachenhafte SteinhKies/ Splitt- und Schottergarten
oder Steinbeete sind unzulassigxtliche Festsetzung N©.5).

Schottergérten
Die textliche Festsetzung NI.5sollu. a. verhindern dass unbebaute Flachemndétig versiegél

werden undsomit de Boden und Wasserhaushalt beeintrachtigird. Dartber hinaus sollen so
genannten Schottergarten auch aus gestalterischen Aspekten nicht ermdéglicht wSdetter-

garten sind keine Grinflache im Sinne des Bauordnungsrechts. Dabei ist es unerheblich, ob sie mit
oder ohne Unterfolie ausgefiihrt werden. Daher sitidnicht Uberbaute Grundsticksflachen als
Griunflachen herzustellen, soweit sie nicht flir andere zuldssige Nutzungen erforderlidh diad

sen Kontext wird nochmatuf §8 Abs.1 Satzl LBO verwiesemvonach de nicht Gberbauten Fla-

chen der bebauten Grundstiickeasseraufnahmefahig zu belassen oder herzustellenaunde-

griinen oder zu bepflanzesind, soweit dem nicht die Erfordernisse einer anderen zuléassigen Ver-
wendung der Flachen entgegenstehen.

Dadtform, -neigung unddachflachen

Bbenfalls aus ortshdschiitzenden Gesichtspunktesoll die Dachform fir Hauptanlagen festge-
setzt werden. Demnach wirdué Grundlage von 8§ Abs4 BauGB V.m. §86 LBO 202fir die
allgemeinen Wohngebiete WBAund WA2 als zulassige Dachform das Satteldach (SD) zeichnerisch
festgesetzt. Zudem wird textlictestgesetzt, dassiden mit SD bezeichneten Flachen sind nur
Satteldacher zulassig. Die Dachneigung muss mindesterie8@gen. Garagen, Carports, Uber-
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6.11

6.12

dachte Stellplatze, Nebenanlagen und untergeordnete Gebaudetee {¥intergérten) sind hier-

von ausgenommef(textliche Festsetzung NB@.6, Buchstabe a Von der Dacheindeckung dirfen
keine reflektierenden bzw. glanzend&Virkungen ausgehefextliche Festsetzung NB.6, Buch-
stabeb). Anlagen zur Energiegewinnung (Solarzellen, Solarkollektoren etc.) dirfen in die Dachfla-
che integriert werden. Zur Vermeidung einer Blendwirkung der Anlagen, sind ausschlief3lich Front-
glasermit einer sehr hohen Transmission und damit niedrigen Reflektion einzusezeliche
Festsetzung N19.6, Buchstabec).

Aufhebung von Rechtsvorschriften

Mit Inkrafttreten der 4. Anderung des Bebauungspliins95 gemal 810 Abs3 BauGB treten fiir

den Geltungsbereich der 4. Anderunghddie Grundstiicke FordesfRe 49/51 und die im Gel-
tungsbereich gelegenen Teilflachen der Grundstiicke Fordestrale 50, 52 und 54 sowie den an die
betreffenden Grundstiickangrenzenden Abschnitt der Fordestralie, alle bisherigen Festsetzun-
3Sy RSa . S0l dzdzy 3 aNdfos), ferhtsee®ihdNdR Seit deiil-10.2A99%) auRer
Kraft.

Nachrichtliche Ubernahmen und Kennzeichnungen / Hinweise

6.12.1 Denkmalschutz

Bei dem auf dem Gndstlick FérdestraBe 49 gelegenen Hauptgebdude handelt es sich um ein
Kulturdenkmal (Baudenkmal). MaRnahmen an oder in der Umgebung von Kulturdenkmalen be-
durfen einer denkmalrechtlichen Genehmigung nach § 12 des Denkmalschutzgesetzes (DSchG)

6.12.2 DIN 18920

Die DINNorm 18920(Vegetationstechnik im Landschaftsbau - Schutz von Baumen, Pflanzenbe-
standen und Vegetationsflachen bei BaumaRnahmen) wird im Rathaus der Stadt Flensburg wah-
rend der Dienststunden zur Einsicht bereitgehalten.

6.12.3 Grabungsschutzgebiet

Das Plangaet liegt aul3erhalb eines Grabungssclyetziets Dennoch ist Giber den Bereichrde
bisherigen Grabungsschggbiete hinaus im seit historischer Zeit genutzten und/oder bebauten
Stadtbereich mit archdologischen Denkmalen zu rechnen. Ma3nahmen, digngitffen in den
Boden verbunden sind, sollen mit dem Arché&ologischen Landesamt abgestimmt werden.

Nach européaischer Rechtsprechung ist vonmgamanntenVerursacherprinzip auszugehen: Wer-
den durch o6ffentliche oder private Vorhaben archdologische Untérsugen, Bergungen, Doku-
mentationen und Veréffentlichungen notwendig, ist der Trager des Vorhabens im Rahmen des
Zumutbaren zur Deckung der Gesamtkosten verpflichtet.

Gemal § 15 DSchG ist die Denkmalschutzbehdrde generell unverziglich zu benachricldtigen un

die Stelle zu sichern bis das Archaologische Landesamt eintrifft, wenn bei Erdarbeiten Funde oder
auffallige Bodenverfarbungen entdeckt werden, die auf arch&ologische Funde hindeuten.
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6.12.4 Kampfmittel

|~

|0

8.1

Gemal Landesverordnung zur Abwehr von Gefahren fir deattitthe Sicherheit durch Kampf-
mittel (Kampfmittelverordnung) vom 07.05.2012 kann das Gebiet der Stadt Flensburg mit Kampf-
mitteln belastet sein. Die Eigentiimerin, der Eigentimer oder Nutzungsberechtigte von Grundstu-
cken sind verpflichtet, vor der Erstellgivon baulichen Anlagen im Sinne der LBO und vor Beginn
von Tiefbauarbeiten eine Auskunft bei der Landesordnungsbehérde tber mégliche Kampfmittel-
belastungen einzuholen.

Umweltberichtgem. § 2a BauGB

Aus den unter Punkt 4.1 genannten Griinden erfolgt eine BauleitplanubgschleunigterVer-
fahren nach 83aBauGB. Gem&f13a Abs2 BauGB wird von der Umweltprifung, vom Umwelt-
bericht, von der Angabe, welche Arten umweltbezogener Informationen verfigjhadisowie von
der zusammenfassenden Erklarung und dem Monitoring abgesehen.

Darauf, dass von desmweltprifungund dem Umweltbericht abgesehen windjrd im Rahmen
der Offentlichkeitsbeteiligung hingewiesen.

Berlicksichtigung der Belange besonderer Béwgilingsgruppen

Auf der Ebene der Bauleitplanung sind die Belange bestimmter Bevélkerungsgruppen nicht unmit-
telbar erkennbar. Im Zuge der Offentlichkeitsbeteiligung besteht grundsétzlich fir jede gesell-
schaftliche Gruppe gleichermal3en die Moglichkeit Beflussnahme. Soweit vorhandewerden

aber die der Stadt Flensburg zugeordneten Beirate oder Veridetder jeweiligen Bevolkerungs-
gruppe beteiligt. Die im betroffenen Stadtteil organisierte Interessengemeinschaft oder Birger-
vereinigung wird auf die Ptang hingewiesen und erhalt digéelegenheizum Vorbringernihrer
Anliegen.

Das ibergeordnete Ziel der Bauleitplanung ist es, im gesamten Stadtgebiet ein fir alle Gruppen
attraktives Wohnraumangebot zu schaffemelcheseine wohnungsnahe Versorgung, einlaur-

zen, moglichst barrierefreien Zugang zu den Verkehrswegen und dem OPNV, den Arbeitsplatzen,
den sozialen und kulturellen Infrastruktureinrichtungen sowie den Freizeit Erholungsraumen
gewahrleistet.

GenderAspekte

GenderMainstreaming oder Geschleghgerechtigkeit in der Stadtplanung bedeutet, das Augen-
merk auf die Beziehungen zwischen Gleichberechtigung und der Entwicklung menschlicher Sied-
lungen zu richten. Ziel der Planungest fur gleichwertige Lebensbedingungelter Geschlechter

Sorge zu tgen.In Bezug auf die taglichen Lebensablaufe (Erwerbsleben, Verknlipfung des Er-
werbs und des Gesamtalltags, Mobilitéat, Kinder und deren Betreuung, hausliche Pflege von Ange-
horigen, Freizeit, soziale Kontakisw,) kanndie Bauleitplanng ein Angebot untebreiten, das
allenfalls eien planerischen Rahmedarstellt, der bedurfnisgerecht voden Bewohnaden mit

Leben erfillt werden kann.

In der vorliegenden Planung sind keine genderspezifisBleéange beruhrtDie Gleicktellungs-
beauftragte ist im Rahmen der Tragerbeteiligunglas Bauleitplanverfahresingebunden.
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8.2

8.3

Familien / Kinder und Jugendliche

Die Stadt Flensburg streptundsatzlicteine weitere Verbesserung der Situation fir Familien, Kin-
der und Jugendliche an. Bagehéren nebewiner guten Ausstattung mitBetreuungs und Bil-
dungseinrichtungerebenfallsfamilienfreundliche Platze zum Wohnen und Arbeiten, freie Spiel
und Sportflachen, Veranstaltungen, Freizaitd Ferienprogramme und vieles mehr.

Die Beteiligungler Kinder und Jugendlichem Bauleitplanverfahrearfolgt in der Regel indirekt
soweit die jeweilige Planung nicht unmittelbar ein speziell auf diese Gruppe zugeschnittenes Vor-
haben zum Inhalt hakinelnteressensvertretunglurch Elternbzw. institutonelle Behérdestad-

tische Dienststellennd dem Stadtschiilerrati. a.ist im Rahmen deBeteiligungder Offentlichkeit
bzw.der Behtrden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange gegeben

Mit der vorliegenden Planung wird insbesondere dem Bedurfnis feroiliengerechtem Wohn-
raum entsprochen.

Senioren und Menschen mit Behinderungen

Vor dem Hintergrund des fortschreitenden demographischen Veranderungsprozesses ist eine
auch auf die Belange von Senioren eingehende Bauleitplanung von besonderer Bedewgs@g. Di
Belange sind hinsichtlich der zu beachtenden Einschrankungen der Beweglichkeit, desdSeh
Horvermogens und der in Anspruch genommenen Hilfsmittel wie Gehhilfen und Rollstuhl weithin
deckungsgleich mit den Anforderungen der Menschen mit BehinderurBeide Gruppen sind
uberden &niorenbeirat bzw. Beauftragten fur Menschen mit Behinderunge®ahmen der Tra-
gerbeteiligung eingebunden

Den Belangen von Senioren und Menschen mit Behinderungen kommt eine barrierefreie Gestal-
tungder AulRenbereiche entgegen, dée Nutzung fur alle Bewohner erleichteltaher werden

das Leitbild undlie Handlungsfelder fur eine generationenfreundliche Stadt konsequent in Flens-
burg umgesetzt. Im Rahmen dieser Méglichkeiten sind in letzten Jahgénzgnde Festsetzungen

in den Bebauungspléanen géiMg 86 LBO 202 getroffen worden, indem fiir die Erreichbarkeit von
Stellplatzen, Garagen und Haustlren dBaerierefreheit festgesetzt wirds. textliche Festsetzung

Nr. 9.2, Buchstabe Ja Gleiches giltlfr die Erreichbarkeit und Nutzbarkeit von Abfallbehaltésn
textliche Festsetzuniyr. 9.2, Buchstabe Jo

Weitere MalRnahmen, die den Anforderungen dieser Gruppen entsprechen, betreffen bauliche
Vorkehrungen innerhalb der Gebaude oder die weit€estaltung von Freund Verkehrsflachen
und sind daher Gegenstand der Bauausfiihrung und nicht der Bauleitplanung.

Es empfiehlt sich, um eine nachhaltige Nutzung der Gebaude fir jedes Lebensalter zu ermdglichen,
Erdgeschosse barrierefrei auszufiihren umagBnge ohne Stufen zu bauen. Bei der Gestaltung
von Treppen sollte auch die Begehbarkeit durch Altere bedacht werden. Empfehlenswert ist
ebenso die Errichtung von Stellplatzen in Uberbreite fiir die Nutzung mit Rollstuhl bzw. Kinderwa-
gen im Einzelfall aden privaten Grundstucken.
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9.

Gebietsgliederung

Durch den Bebauungsplan werden die Flachmrerhalb des Geltungsbereichse folgt festge-

setzt(jeweils auf 5n2 gerundet)

Allgemeines Wohngebiet
OffentlicheVerkehrsflachen

Gesamtflache

ca.3.705mz2
ca.1.165mz2

ca.4.870m?2

Unter Einbeziehung der zulassigen Nutzungsmal3e ergibt sich demnach die fditiatanbilanz

geplante Festsetzungen-Blan 954

Flachen |Anteil an| iberbaubare| mdgliche max.
Bezeichnung groiie Gesamt-| Grundstiickss Gesamt |zuldssige -
(m?) flache flache versiegelung schossflachg
(%) |- Baugrenzen (m2) (m2)
(m2)
Allgemeines Wohngebiet (WA) 3.7063 76,1
WA 1 1272 | 261 511 | 572 | 763
davon Flache mit Erhaltungsbindunge 65 1,3
WA 2 1923 | 395 684 | 1010 | 1923
davon Flachenit Anpflanzbindungen 26 0,5
davon Flache mit Erhaltungsbindunge 90 1,8
davon Flache fir Stellplatze (St) 348 7,2
WA 3 508 10,4 | planungsrechtliche Festsetzungen zu Nutzu
davon mit Gehund Fahrrecht belegt 221 4,5 maB?n und ub_erbaubaren grundstuﬁkshen
gemaf Urschrift BRr.95"Fordestrale"
Offentliche Verkehrsflache 1.163 23,9
Geltungsbereich insgesamt 4.866 100,0

ErschlieRBungsbeitrage

Gemeinden sind gemal § 127 BauGB gehalten, zur Deckung ihres Erschliefungsaufwands einen
ErschlieBungsbeitrag zu erheben. Bei der Feststellung der Beitragspflicht und der Beitragshdhe

finden 88§ 127 bis 135 BauGB Anwendubig. Erhebung erfolgt aufgrund dstédtischerErschlie-
Bungsbeitragssatzungpm 03.08.2017

Die Grundstiicksanschlussleitungen bis zur Grundstiicksgrenze gehéren zu den Einrichtungen der
offentlichen Abwasseranlagen, deren Herstellungskosten durch Beitrdége nach dem Kommunalab-

gabengesetz iWerbindung mit der Kanalbaubeitragssatzwagn Technische Betriebszentrung

Anstalt des oOffentlichen Rechts (TB&Heckt werdenDie Entwasserungsanlagen auf den Grund-

stiicken sind nicht Teil der offentlichen Abwasseranlagen.

26



4. And. des Bebauungsplans 85. Entwurf

aCl NRSaAUGNY GSa Stand: 30.01.2023
11. Anlagen
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4 DHBT Architekten GmbH: Grundstiicksuntersuchung Férdestr. 51 in Flensburg, Kiel, 20.04.2022
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